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Prisantydning Kr. 2 100 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 50/56 kvm NOTAR.NO
Megler Sonja Sora Bienen TIf 415 90 061






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Bréndslia 7

2019 SKEDSMOKORSET

Kr 2700 000~
Kr 1078172~
Kr 9 303,-

Kr 3187 475,-
Kr 11 379,-
50/56 m?
Andel
Andelsleilighet
2009

1

3

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Branaslia 7
Pen 2-roms i 3. etg med solrik balkong,

garasjeplass, elbillader og heis. Ingen
forkjopsrett! IN-ordning

Lys og trivelig 2-roms leilighet med balkong og garasjeplass med elbillader.
Leiligheten er perfekt for deg som vil bo sentralt, men samtidig i et rolig
boligstrgk. Det er i tillegg kort vei til marka for gode turmuligheter.

Perfekt forstegangskjep!

Balkong med utgang fra stue pd ca. 10 m? med gode solforhold
Utebod pd ca. 2 m? og sportsbod i kjeller p& ca. 4 m?
Felles takterrasse

IN ordning - individuell nedbetaling av andel fellesgjeld
Ved nedbetalt fellesgjeld, blir ny felleskostnad kr. 4 758,-
Akonto strem ink. i felleskostnadene

Ingen forkjgpsrett!

Garasjeplass med elbillader

Naeerhet til marka

Kort vei til offentlig kommunikasjon

Ca. 30 min til Oslo S med kollektivtransport

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten ligger i et attraktivt og barnevennlig boligomréde pd& Skedsmokorset i Lillestrom kommune. Det er
sentralt plassert midt mellom Oslo og Gardermoen.

Skedsmokorset har et godt kollektivtilboud, og bussholdeplass er kun en kort gétur unna. Olavsgaard er et sentralt
knutepunkt for videre ferdsel i alle retninger og ligger i noen f& minutters avstand med kollektivt. Der er det ogsé
innfartsparkering.

Fra eiendommen er det gangavstand til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon, samt et rikt utvalg av
fasiliteter og servicetilbud.

Omrdadet har ogsé neerhet til fotballbane, ballbinge, lekeplasser, idrettshall, svemmehall, skilgyper, alpinanlegg,
treningssenter, samt flotte tur og friluftsomréder i Romeriksé&sen sommer som vinter. Golf kan du spille p& Hauger
golfbane eller i Lillestrem.

Gangavstand til daglivarebutikken Coop Extra. Skedsmo Senter ligger i kort avstand der du finner alt du trenger i
hverdagen, med blant annet matbutikk/post i butikk, apotek, klesbutikker, skobutikk, interier/mabelbutikker, kafe,
friser, helsetilbud etc. Skedsmokorset har en ideell beliggenhet i forhold til Lillestrgm, Jessheim, Stroammen,
Lorenskog og Oslo som ligger godt innen rekkevidde med et rikt utvalg av bymessige fasiliteter og servicetilbud.
Stremmen storsenter ligger en kjeretur unna pdé ca. 10 min og er foretrukket av mange til shopping. Senteret er i
dag Norges storste kjppesenter og fremstdr som landets mest innholdsrike med over 200 butikker.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bréndslia 7, 2019 SKEDSMOKORSET

OPPDRAGSNUMMER
23-0233/25

SELGER
Oscar Magne Hammerlund

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 39, bruksnummer 28,
andelsnr. 211 Bréndstunet Borettslag med orgnr.: 993872091 Lillestream kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selger opplyser om et streamforbruk p& ca. 300-400 kWh i mé&neden. Stremmen avregnes a-konto og den

kostnaden er inkludert i felleskostnadene.

TOMT
Eiet tomt p& 7.256 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet felles tomt p& 7256,4 kvm.

Tomten er pent opparbeidet med plen, beplantning, sittegrupper, lekeplass og gjesteparkeringer.

SOLFORHOLD
Vestvendt balkong med gode solforhold.

TAKST
Tilstandsrapport datert 02.10.2025. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2009

BYGGEMATE
Bygningen er oppfert med grunnmur og baerende konstruksjoner i betong. Over grunnmur har bygningen
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yttervegg av bindingsverk i tre og betong. Utvendig fasadekledning bestdr av ytterpanel. Flat takkonstruksjon
antatt tekket med papp/membran(ikke besiktig). Betongsdle/ grunnmur fundamentert til antatt fast masse og
drenering fra byggedr. Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsér 2008 En ytterder med glassfelt. 2 lags
isolerglass terrasseder fra 2008. Etasjeskillere i betong

TG2 fra tilstandsrapporten:

INNVENDIG

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdéleavvik.

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. lcm.

Sovetom er det registreres et heydeavvik p& ca. 1cm.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog péregnes.

VATROM
Overflater Gulv
Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger som kan indikere oppgraderingsbehov.

Sluk, membran og tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.
Det er observert at det mangler en skrue i klemring.

Saniteerutstyr og innredning
Det er observert krakkelering/sprekk i servant

TEKNISKE INSTALLASJONER
VVannledninger
Det mangler tettemuffer i enden av varerer pd rer-i-ror-system.

Elektrisk anlegg

Det foreligger ikke dokumentasjon pd& anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 drene. Det anbefales at det
innhentes lovpdlagt dokumentasjon fra utferende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING

Punkt 4: Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp? Ja, kun av fagleert.
Lekasjesikring - Installasjon av WaterGuard vannstopper og sensorer under kjokkenbenk og varmtvannsbereder.
Arbeidet er utfert av Instant VVS AS.

Punkt 11: Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)? Ja, kun av fagleert. Installasjon av Elbillader i garasje. Arbeid utfert av Partner Elektro AS.

Punkt 13: Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag? Ja. Installasjon av Zaptec Elbil-lader av Partner Elektro, mars
2023.

Punkt 28: Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Ja. Det har veert skjeggkre i noen av de andre leilighetene for noen ér tilbake.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Vedlikeholds historikk utfert i regi av borettslaget/sameiet:
-Det ble malt i 2024.
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til reguleringsplan for 39/28 med tilherende
reguleringsbestemmelser.

Reguleringsplan, reguleringsbestemmelser og kommuneplankart kan fés ved henvendelse til megler.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pé badet med fliser.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Fiber via Telia. Grunnpakke er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Leiligheten disponerer en garasjeplass i felles garasjeanlegg med elbillader. Utenders parkering pé felles
biloppstillingsplass/gjesteparkering.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har tilknytning til offentlig vann og avigp.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Romerike barnehage Solhaug (0-5 &r) 11 min gange - 54 barn 0.8 km
Sten-Teerud barnehage (1-5 &r) 11 min gange - 108 barn 0.9 km
Brandstoppen Fus barnehage (1-5 &r) 14 min gange - 81barn 1.1km

SKOLEKRETS

Brdands skole (1-7 kl.) 18 min gange - 282 elever, 14 klasser 1.4 km
Sten-Teerud skole (1-10 Kkl.) 16 min gange - 429 elever, 23 klasser 1.2 km
OKS grunnskole (1-10 kl.) 21 min gange - 285 elever, 16 klasser 1.6 km
Lillestrem videregdende skole 8 min med bil - 800 elever, 34 klasser 5.6 km
Skedsmo videregdende skole 9 min med bil - 1000 elever 5.9 km

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Bréndslia bussholdeplass 2 min gange - Linje 340 til Lillestrem busstasjon og Skedsmokorset.

Lund bussholdeplass i Brandsdalen 3 min gange Linje 400 0.2 km til Oslo bussterminal via Olavsgaard.
Oslo Gardermoen 23 min med bil

Oslo S 25 min med bil - Totalt 24 ulike linjer 21.6 km

ADGANG TIL UTLEIE
Andelseier har rett til & fremleie leiligheten etter neermere regler i Lov om Borettslag. Fremleie krever styrets
godkjenning. Konferer oppdragsansvarlig for ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd boligblokk, Felt B - Bréindslia datert 01.07.2009.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
01.07.2009.

RADONMALING
Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig &

dokumentere forsvarlige radonverdier for denne leiligheten.

INNHOLD
3.etasje: Entré/gang, bad, stue/kjskken og soverom.
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STANDARD

ENTRE

Leiligheten ligger i byggets tredje etasje, med heis til etasjeplan og ned til garasjen.

Innenfor deren kommer du til en romslig og hyggelig entré. Det er god plass til yttertayet i garderobeskap.

STUE/KIOKKEN
Leiligheten har en lys og hyggelig stue med tilknytning til kjskken i &pen og sosial lgsning. Fra stuen er det utgang
til en balkong pd 10 kvm med fin utsikt over fellesomrddene, og det er tilgang til en utvendig bod p& 2 kvm.

BALKONG
En stor balkong pd& 10 kvm med fin utsikt. Det er tilgang til en utvendig bod pd 2 kvm.
Her kan du enkelt skape en hyggelig uteplass med sittegrupper for sosiale sammenkomster.

KIOKKEN

Pen kjokkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er
montert integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp. Kjgkkenet har god benkeplass og fin
kombinasjon av skuffer og skap for oppbevaring.

BAD
Flislagt bad med gulvvarme, opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett. Innredningen bestdr av
et underskap, servant og speil. En dusjsone med innfellbare glassderer.

SOVEROM

Soverommet er romslig og Iuftig og har gode vindusflater som gir et naturlig lys inn pd soverommet. Soverommet
er malt i en behagelig bldfarge for & fremme bedre sgvn og avslapning. Soverommet har god plass til
dobbeltseng og det felger med et romslig garderobeskap.

BOD
Leiligheten byr pd en praktisk utebod pd ca. 2 m? som ligger i tilknytning til balkongen og en sportsbod i kjelleren
pd ca. 4 m2

HVITEVARER
Vaskemaskin kan medfglge salget dersom det er gnskelig.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer

lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
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Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 50 m?
BRA - e:6 m?
BRA totalt: 56 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 4 m?

3. etasje

BRA-i: 50 m? Entré, kjokken/stue, bad, soverom
BRA-e:2 m?

TBA fordelt p& etasje
3. etasje

10 m?

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Takterrasse som kan benyttes av beboerne av borettslaget.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 100 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

De kommunale avgiftene er inkludert i felleskostnadene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 11 379,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Kommunale avgifter, a-konto strem, tv-anlegg/bredbdnd Get, andel fellesgjeld, felles bygningsforsikring, drift og

vedlikehold.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 947 021,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 788 082,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2100 000 Prisantydning

1078 172 Andel av fellesgjeld

BRANASLIA 7
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3178 172 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 900 Boligkjgperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
8 213 Gebyr forné&ndsproving forkjepsrett

545 Tinglysning pantedokument

545 Tinglysning skjote

9 303 Omkostninger totalt
17 203 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)
20 003 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

3187 475 Totalpris. inkl. omkostninger
3195 375 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
3198 175 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Andel fellesgjeld kr. 1078 172,00,- skal ikke betales inn ved overtakelse, men folger boligen ved salg.

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/39/28:

24.09.2004 - Dokumentnr: 16142 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:39 Bnr:423

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.2006 - Dokumentnr: 564352 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

03.03.2008 - Dokumentnr: 184694 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av frittiggende nettstasjon (prefabrikkert kiosk)

02.04.2009 - Dokumentnr: 241726 - Erkleering/avtale
Erkleering om adkomst, bruk og kostnhadsdeling

13.11.1995 - Dokumentnr: 15896 - Registrering av grunn
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Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:1

02.10.2002 - Dokumentnr: 177699 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:381

02.10.2002 - Dokumentnr: 17701 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:382

29.04.2004 - Dokumentnr: 7178 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:422

29.04.2004 - Dokumentnr: 7180 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:423

29.04.2004 - Dokumentnr: 7181 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:424

25.06.2009 - Dokumentnr: 460659 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:430

26.06.2009 - Dokumentnr: 465022 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:3205 Gnr:39 Bnr:431

01.01.2020 - Dokumentnr: 1892570 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0231 Gnr:39 Bnr:28

01.01.2024 - Dokumentnr: 137012 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3030 Gnr:39 Bnr:28

GRUNNBOKSDATO
09.10.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

BRANASLIA 7
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POLISENUMMER
321599

OM BORETTSLAGET

Brdndstunet Borettslag bestdr av 49 andelsleiligheter.

Bréndstunet Borettslag er registrert i foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 993872091 og
ligger i Lillestram kommune.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.
Borettslagets revisor er EY.

Styrets mailadresse er: branastunet@styrerommet.no

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 1078 172,- pr. 25.09.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD
Bank: Obos-Banken AS
Ldnenr.: 98207476552
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,40%

Restsaldo 23 470 762,02
Innfrielsesdato: 30.12.2049
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Lénenr.: 98207476560
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,40%
Restsaldo 6 927 877,52
Innfrielsesdato: 30.03.2050
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Bank: Obos-Banken AS
Ldnenr.: 98207650110
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,40%
Restsaldo 1427 749,00
Innfrielsesdato: 30.10.2037
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-1&n). Innbetalingsfrist innen 30. september
og 30. mars.

ANDEL FORMUE
Kr. 21222,- pr. 3112.2024

SIKRINGSFOND
Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen er
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lopende, s&fremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende drsskifte.

FORRETNINGSFORER
BORI BBL

FORKI@PSRETT
Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Husdyr er tillatt, men dersom husdyrhold er til betydelig sjenanse for andre beboere kan styret fatte vedtak i
enkeltstédende tilfelle om at husdyr nektes. Hundeeiere bes pdse at hunder ikke gjer sitt forngdne pd
fellesarealer, men ta med dyr utenfor omrédet.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Dugnad md pdregnes.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Dog tidligst etter at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Sonja Sora Bienen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: sonja@notar.no

Mobil: 415 90 061

ANSVARLIG MEGLER
Christian Eik, Eiendomsmegler/Daglig leder/Partner
Epost: christian@notar.no

BRANASLIA 7
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Mobil: 928 84 257

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 14 990,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke (kommer for salg, finn.no, rb.no, target premium)  kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2900~ (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling  kr. 3000~ (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pd viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje maé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

BRANASLIA 7
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Planskissen Er Ikke | Malestokk. Oppgitte MAI Er infvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakre. Planskissen Er Kun En Mustrasjon Og Det Tas lkike Ansvar For Evi. Fedl N|
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

(© Bréanaslia 7, 2019 SKEDSMOKORSET
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 39, bnr. 28

# Andelsnummer 21

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 02.10.2025 Rapportdato: 08.10.2025 Oppdragsnr.: 13907-3235 Referansenummer: WK8070

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3235 Befaringsdato: 02.10.2025

\

Norsk takst

Side: 2 av 21

23
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Gnr 39 - Bnr 28 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3235 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til falgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 3.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til 3 mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG Gé til side

Bygningen er oppfgrt med grunnmur og baerende konstruksjoner i
betong. Over grunnmur har bygningen yttervegg av bindingsverk i
tre og betong. Utvendig fasadekledning bestar av ytterpanel. Flat
takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran(ikke besiktig).
Betongsale/ grunnmur fundamentert til antatt fast masse og
drenering fra byggear.

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2008
En ytterdgr med glassfelt. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2008

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 10m2 med tilgang til en bod pa
ca2ma2.

INNVENDIG G til side

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater .
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger

Oppdragsnr.: 13907-3235
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 02.10.2025

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2
1900 FETSUND Norsk takst

er ikke relevant.

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en
dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Mekanisk avtrekk

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel a montere komfyrvakt pa kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJIONER G il side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon. Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS,
det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til & gijennomga
anlegget dersom dette er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avlgpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert i entre og er pa ca 120 liter. Det er montert
waterguard.
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Beskrivelse av eiendommen

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.
Brannslange og rgykvarsler.

Lovpalagt reykvarsler og brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved
salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
LOVIighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 13907-3235 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de

- byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

10

Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger

TG2: Avvik som ikke krever tiltak dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og

TG2: Avvik som kan kreve tiltak vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
B 7G3: Store eller alvorlige awvik Det vil alluq fra taksﬂtmann anbefales Igsninger §om tilsier at

) ) vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig

lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L' JF8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitil side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ vatrom > 3. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
1) Vétrom > 3. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
1) Vatrom > 3. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
Oppdragsnr.: 13907-3235 Befaringsdato:  02.10.2025 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Bygningen er oppfgrt med grunnmur og baerende konstruksjoner i betong. Over grunnmur har bygningen yttervegg av bindingsverk i tre og betong.

Utvendig fasadekledning bestar av ytterpanel. Flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/membran(ikke besiktig). Betongsale/ grunnmur fundamentert
til antatt fast masse og drenering fra byggear.

Vinduer

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2008

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

En ytterdgr med glassfelt. 2 lags isolerglass terrassedgr fra 2008

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 10m2 med tilgang til en bod pa ca 2m2.
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater
Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater .
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Oppdragsnr.: 13907-3235 Befaringsdato: 02.10.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i betong.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med awvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.
Sovetom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1 cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(m Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

3. ETASIE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert

skadelig/unormal fukt i omréder pé befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid ma det paregnes utbedringer pa
sikt.
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater.

3. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatrom har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger som kan indikere oppgraderingsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

3. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er et stalsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er observert at det mangler en skrue i klemring.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Ved mangel pa skrue i klemringen kan det oppsta fare for utetthet i sluket.
Klemringen har en viktig funksjon i a sikre at membranen klemmes korrekt mot sluket. Dersom én eller flere skruer mangler, kan klemringen forskyves
eller ikke gi tilstrekkelig trykk, noe som kan fgre til lekkasje og redusert tetthet.

Dette bgr undersgkes naermere/utbedres.

3. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert krakkelering/sprekk i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger

3. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

3. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble utfgrt hulltaking i tilstptende vegg. Det er bunnsvill av stal og derfor ikke mulig og male med pigger. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktspker pa
gulv og vegger uten a registrere noe unormal fukt. Fuktspk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, selv om membransjiktet er tett.
Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, men kan ikke bestemme om denne fukten er oppe pa eller bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er
derfor bare veiledende.

KI@KKEN

3. ETASJE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Det er alltid en fordel @ montere komfyrvakt pa kjgkken.

3. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Avigpsrgr
Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsror ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luke i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Bereder er plassert i entre og er pa ca 120 liter. Det er montert waterguard.

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

L) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gijennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.
Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for a8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndig