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NORDRE LAND - NORD-TORPA - BRENDLIVEGEN 6

Prisantydning Kr 500 000,- Boligtype Hytte/fritidsbolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 38/46 kvm Megler Ole André H-Olsen TIf 400 24 444







Brendlivegen 6

Ngkkelen til fjellet - rimelig hytte naer skilgyper,
fjellvann og Spatind

Adresse Brendlivegen 6 Velkommen til Brendlivegen 6, en prisgunstig fritidseiendom med flott

2880 NORD-TORPA beliggenhet mellom Hugulia og Gamlestalen i Nord-Torpa. Hytta ligger i et
Prisantydning Kr 500 000,~ etablert hytteomréde ca. 860 moh., med umiddelbar neerhet til
Omkostninger Kr 17 900,- langrennslgyper, fjellvann, turstier og flotte fjellomréder. Neermeste skiloype
Totalpris Kr 517 900,- ligger kun ca. 36 meter fra eiendommen, og innenfor 15 km finnes hele 257
BRA-iI/BRA Total  38/46 m? km preparerte skilgyper. Gamlestalen Alpinsenter ligger omtrent 10
Eierform Eiet tomt 3538 m? minutters kjering unna.
Boligtype Hytte/fritidsbolig
Byggedr 1966 Hytta er oppfert i 1966 og har et totalt bruksareal pd 46 m? hvorav 38 m?
Soverom 2 BRA-i. Planlgsningen bestdr av vindfang, stue, kjigkken og to soverom. P&

eiendommen finnes ogsd et uthus p& 8 m?, terrasse pd 17 m? og fine
uteplasser i naturskjgnne omgivelser. Egen Bjerkeskog for kortreist varm og

hygge.

Eiendommen fremstdr med tradisjonell hyttestandard

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Ole André H-Olsen

Eiendomsmegler MNEF
400 24 444 / oa@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Terrassen er bygget pd en stabil understattende konstruksjon og gir gode muligheter for utenders opphold med flott utsikt.
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Mursteinspipe med peisovn gir effektiv oppvarming og en koselig stue med gode vindusflater som gitr naturlig lys og fin
utsikt.

Enkel kjokkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat, God plass til koketopp og kjzlleskap.
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Soverom Tmed plassbygd keyeseng.

Soverom 2 med plassbygde senger og et praktisk innredning for enkel hyttevask.
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Frittst&ende uthus med god plass til ved og annen lagringsbehov.
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. 4.:.- :

I uthuset er det ogsé innredet et rom med utstyrt med et forbrenningstoalett, og veggene er kledd med trepanel.
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Hytta ligger ca. 10 minutter fra Gamlestglen
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I neeromrdédet finner du flere fine fjellvann, bekker og elver om du vil preve fiskelykken eller bare nyte naturen.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Hytta ligger idyllisk til i et etablert hytteomréde i Nord-Torpag,
ca. 860 moh, mellom Hugulia og Gamlestglen. Eiendommen
har privat adkomstvei fra offentlig vei via bom og byr pd
naturskjgnne omgivelser med gode rekreasjonsmuligheter
dret rundt.

Omrddet er et attraktivt utgangspunkt for friluftsliv, med
naerhet til bade langrennsleyper, turterreng og jokt- og
fiskeomrdder. Neermeste preparerte skiloype ligger kun ca.
36 meter fra eiendommen, og innenfor 15 km finnes et
omfattende lpypenett pd om lag 257 km. For alpinkjering
ligger Gamlestglen Alpinsenter kun rundt 10 minutters
kjgretur unna.

Dagligvarehandel er tilgjengelig hos bdde Joker Torpa og
Joker Etnedal, mens lademuligheter for elbil finnes ved blant
annet Nerstelien Landhandleri i Nord-Torpa og ved Joker
Etnedal. Offentlig kommmunikasjon er tilgjengelig via busslinje
492 fra Hugulia.

Eiendommen ligger omkring 1time og 30 minutter fra Hamar
og ca. 2 timer og 45 minutter fra Oslo, noe som gjer den
godt egnet bdde som helgehytte og for lengre opphold
gjennom hele éret.

ADKOMST
Privat adkomstvei fra offentlig veg med bom.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Brendlivegen 6, 2880 NORD-TORPA

OPPDRAGSNUMMER
24-0070/26

SELGER
jon Arve Risan
Anne Munkerud Risan

MATRIKKEL
Gardsnummer 72, bruksnummer 173,
i Nordre Land kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
lkke angitt

STRGMFORBRUK

Hytta er ikke tilknyttet offentlig stremnett, men er utstyrt
med et 12-volts solcelleanlegg med stort batteri og digital
lader. Anlegget dekker belysning og normal strembruk via
inverter, og gir gode muligheter for et enkelt og selvstendig
hytteliv. For apparater med hayere stromforbruk kan
aggregat benyttes ved behov.

Selger opplyser at anlegget fungerer godt til vanlig
hyttebruk, og at det er enkelt & veksle mellom inverter og
aggregat ndr behovet oppstdr. TV kan benyttes via
aggregat eller inverter ved kortere bruk.

Det foreligger tilbud om tilkobling til stremnettet. Selger
opplyser at kostnaden for fremfgring av strom frem til
hyttevegg er estimert til ca. kr 90 000. Eventuelle
kostnader til innvendig elektrisk anlegg kommer i tillegg.
Det er ikke foretatt noen samlet beregning av total
kostnad for en full tilkobling.

Selger opplyser med et smil at det gjerne kan fglge med en
kort innfgring i bruk av solcelleanlegget ved overtakelse
dersom gnskelig.

TOMT
Eiet tomt pd& 3.538 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har god adkomst og gode
parkeringsmuligheter p& egen tomt. Vegetasjonen er
ryddet opp mot brgnnhuset bak hytta, noe som gir et
luftigere preg og &pner for fri utsikt mot Spdtind i nord.
Tomten bestdr ellers av ca. 3,6 mdl naturtomt med
bjerkeskog, som gir gode muligheter for egen
vedproduksjon og et naturnaert hytteliv.

SOLFORHOLD

Eiendommen har gode sol- og lysforhold gjennom store
deler av dret. Selger opplyser at solen aldri er mailt
spesifikt, men at man heller aldri har savnet solen p&
eiendommen. Vinterstid, rundt nyttdr, stér solen naturlig
lavt p& himmelen, men til gjengjeld oppleves omrédet med
et seerpreget og stemningsfullt lys. Selger trekker spesielt
frem de vakre rosa fargetonene over fjellet som en av
arsakene til at familien i sin tid valgte akkurat denne hytta.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 12.07.2026. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
1966

BYGGEMATE

Fritidsboligen er oppfert i 1966 og fremstdr som en
tradisjonell hytte med enkel og funksjonell standard
tilpasset byggeperioden. Hytta er oppfert pd betong
ringmur i lett skrénende terreng og ligger p& en naturtomt
med naturskjenne omgivelser. Yttervegger er oppfort i
bindingsverkskonstruksjon og utvendig kledd med liggende
trekledning.

Vinduene er av tre med T1+1-lags glass, og ytterdgren er
utfert i treverk. Taket har tradisjonell saltakskonstruksjon
med sperrer og rupanel som undertak, tekket med
pappshingel over takpapp. Takrenner og nedigp er av
metalll.

Innvendig bestdr baerende konstruksjoner av trebjelkelag
over krypkjeller med stubbegulv. Hytta har ogsé terrasse
pd understottet konstruksjon samt utvendig trapp i treverk.

Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak

Tilstandsrapporten avdekker flere forhold som md
pdregnes ved en fritidsbolig av denne alderen.
Taktekkingens vanntette sjikt er vurdert som eldre, og
taknedlgp har ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
grunnmuren. Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon, og det
foreligger ikke dokumentasjon p& utferelsen.

Kledningen har begrenset lufting mot grunnmur, og det
mangler gnagesikring enkelte steder. Vinduene og
ytterderen baerer preg av alder og slitasje med
veerpdvirkede karmer og sprekker i treverket.

Terrassen har registrerte setningsskader og tegn til svekket
konstruksjon. Rekkverket tilfredsstiller ikke dagens krav til
hoyde. Det er ogsd registrert skjevheter i etasjeskiller og
baerende konstruksjoner som fglge av setninger over tid.
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Videre er det registrert eldre drenering og fuktsikring med
usikker restlevetid, mindre sprekker og setningsrelaterte
forhold i grunnmur samt terreng som ikke har tilstrekkelig
fall bort fra bygningen. Kjgkkenets avtrekkslasning er ikke
tilfredsstillende etter dagens anbefalinger. Det er ogsé
registrert brennbart materiale for naer sotluke/feieluke, som
begr utbedres av hensyn til brannsikkerheten.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt (TG IU)

Det foreligger ikke adkomst til krypkjelleren, og denne er
derfor ikke inspisert. Krypkjellere regnes generelt som
risikokonstruksjoner med tanke pd fukt- og réteutvikling.
Kjoper ber veere oppmerksom pd den generelle risikoen
som felger av denne konstruksjonstypen og pdregne
naermere undersgkelser ved behov. Selger opplyser om at
det er luke til krypkjeller.

Hytta fremstdr samlet sett som en eldre fritidsbolig med
normal aldersslitasje og et vedlikeholdsbehov som mad
forventes ut fra byggets alder og konstruksjon.
Tilstandsrapporten ligger vedlagt prospektet og det
oppfordres til & lese denne og undersgke eiendommen for
kjgp.



SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 1985.
Selger har benyttet hytten de siste 12 mé&nedene.

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud ellerlignende?

Ja

Beskrivelse: nytt beslag rundt pipe. Ny pipehatt

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: byttet en baerebjelke og jekket opp hytta.

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller
lignende?

Ja

Beskrivelse: sporadisk forekomst av mus.

10.1. Har det veert utfert arbeid pd taktekking/takrenner/
beslag? Hvis jo; beskriv hvilke tiltak som er utfort.

Ja

Firmanavn: Egeninnsats

Beskrivelse: byttet takbelegg fra papp til shingel. Nye
stél-takrenner.

18.1. Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos
bygningsmyndighetene?

Ja

18.2. Er det foretatt radonmdaling? Hvis ja, hva er
radonverdien?

Ja

Beskrivelse: film 2008

Siste mdéilte radonverdi

127 Bg/kubikkmeter

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Fritidsbebyggelse

Eiendommen ligger innenfor kommunedelplan Synnfjell syd,
vedtatt 18.10.2016, og er avsatt til arealformal
fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone for annen fare,
H390_2. Her er det stor sannsynlighet for forurensende
svartskifer i berggrunnen, se bestemmelse B36.

Bergrte datasett:
Flomfaresoner, Radonutsatt omréde

OPPVARMING
Oppvarming med peisovn.
Det er mursteinspipe og peisovn.

PARKERINGSFORHOLD
Gode parkeringsmuligheter pd eiendommen med etablert
hytte-veg helt frem.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Privat adkomstvei fra offentlig veg med bom.
Tilknytning vann: Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp: Bygningen har ikke innlagt avigp.

PS!| uteboden er det installert et forbrenningstoalett.

BEBYGGELSE
Fritidsbolig, anneks og et lite brgnnhus.

FRITID

Hytta ligger i et omrdde med saerdeles gode muligheter for
et aktivt friluftsliv dret rundt. Fra eiendommen har man
enkel tilgang til et variert nettverk av stier, skogsveger og
seterveger som innbyr til flotte turer til fots, pd sykkel eller
ski.

Like ovenfor hytta stiger terrenget rolig opp mot et stort
hayfjellsplaté pd om lag 1000 moh. Omrédet kan best
beskrives som et «Jomfruslettfjelly, med vidstrakte og
dpne fjellomrader som kan minne om landskapet i Rondane.
Her er terrenget lettgdtt og oversiktlig, og egner seg for
bdde korte turer og lengre fjellvandringer.
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For den som gnsker storre turmdl, ligger Spdtind, omrdadets
hoyeste topp pd 1420 moh., innen rekkevidde. Det gdr god
og etablert sti til toppen, som byr pd spektakuleer utsikt
over fjellomrédene i Nord-Torpa, Etnedal og store deler av
Innlandet.

| neeromrdédet finnes ogsd et rikt utvalg av fiellvann, tjern
og elver som gir gode muligheter for fiske, bading og
naturopplevelser. Om sommeren er omrddet populeert for
baer- og soppsanking, mens vinteren byr pé flotte
skiopplevelser med kort vei til preparerte langrennslayper
og et omfattende lgypenett.

Kombinasjonen av dpent heyfjell, skogsterreng, vann,
topper og et godt utbygd sti- og vegnett gjer dette til et
attraktivt hytteomrdde for alle som sgker stillhet,
rekreasjon og naturopplevelser i vakre fjellomgivelser.

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Naermeste bussholdeplass er Hugulia.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "fradeling av
bebygd fritidseiendom fnr. 1 fra gnr. 72, bnr. 23", datert
07.08.2015.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt sgknadsplikt.

For slike bygninger foreligger det derfor ofte verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

RADONMALING

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av
kravet til radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken
er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.
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INNHOLD
BRA-i 38 kvm: Vindfang, kjgkken, stue og 2 soverom
TBA 17 kvm: Terrasse og balkongareal

Uthus:
BRA-e 8 kvm: Bod og toalettrom

STANDARD

Hytta har en enkel og tradisjonell standard som er godt
tilpasset fritidsbruk og hytteliv pé fiellet. Innvendig preges
den av lune materialvalg med furugulv samt vegger og
himlinger i trepanel, noe som skaper en varm og hyggelig
atmosfeere.

Kjokkenet er utstyrt med innredning med glatte fronter og
laminat benkeplate. Hytta har naturlig ventilasjon via
avtrekk fra kjokkenet.

Det er ikke innlagt vann eller avigp i hytta, noe som
understreker den tradisjonelle fjellhyttestandarden. For
oppvarming og sikkerhet er det montert bdade reykvarsler
og brannslukningsapparat.

Hytta fremstdr som et trivelig utgangspunkt for friluftsliv
dret rundt, med enkel standard og ekte hyttepreg i
naturskjgnne omgivelser.

Eiendommen er godt tilrettelagt for enkelt hytteliv, med
eget uthus som inneholder forbrenningstoalett og god
plass til vedlagring. Et eget brennhus er ogsd oppfert pd
tomten. Sammen med eiendommens egen bjorkeskog
ligger forholdene godt til rette for kortreist ved, peiskos og
ekte hyttestemning éret rundt.

HVITEVARER

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE

Hytta selges i hovedsak komplett med eksisterende innbo
og lesere, slik den fremstdr ved visning. Her kan du overta
nokkelen og komme rett til ferdig hytte, klar for nye
opplevelser i fjellet. Eiendommen blir ikke ytterligere ryddet
og vasket fgr overtagelse.



AREALER

BRA - i: 38 m?
BRA -e:8m?
BRA totalt: 46 m?
TBA: 17 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 38 m? Vindfang, kjokken, stue og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal

UTHUS

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-e: 8 m? Bod og toalettrom

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Privat adkomstvei fra offentlig veg med bom.

Drift og vedlikehold felles veg: Kr. 1250 érlig.

Vedlikehold av veg og brgyting av rundigype som ndr alle
hytteneilia.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Fritidsbolig

Alle arealer er oppmalt med lasermdler i henhold til
NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Mdilt takhoyde i letasje H=213m

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunens
arkiver. Det foreligger heller ikke brukstillatelse eller
ferdigattest. Bygningen er registrert som «Tatt i bruks p&
Eiendomsverdi.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei. Det er ikke pdvist synlige tegn pd avvik i

branncelleinndelingen. Rapporten inneholder ingen
merknader om avvik knyttet til branncelleinndeling.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pé boligen
siste 5 ar?

Svar: Nei. Det er ikke krysset av for at det er utfert
hdndverkstjenester siste 5 &r. Kommentar i rapporten: «<Det
vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers
egenerkleering.»

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei. Det er ikke pdvist avvik knyttet til remningsvei,
dagslysflate eller takhgyde. Mdélt takheyde i 1. etasje er
oppgitt til ca. 2,13 m.

Helse, milig og sikkerhet (HMS)

Kommentar: Det anbefales blant annet & utbedre rekkverk,
montere rekkverk pd trapp, giennomfere radonmadling og
fjerne/flytte brennbart materiale ved sotluken for &
redusere risikoen.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 500 000,-

VERDITAKST
Kr 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 2 740,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Hytterenovasjon container: kr 2500,00
Feie- og tilsynsavgift fritid: kr 240,00
Eiendomsskatt - fritid: kr 866,00

Totalt: kr 3606,00

EIENDOMSSKATT
Kr 866, pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt 2025 - Melding om vedtatt takst og skatt

Eiendomsskattelovens § 8,A-3 pdlegger kommunene &
taksere alle eiendommene hvert 10. ér.

Den kommunalt nedsatte Sakkyndig nemnd for
eiendomsskatt har vedtatt ny takst pé din

eiendom, som danner grunnlag for innkreving av
eiendomsskatt, som fglge av denne
lovbestemmelsen.

Det har veert fokus pd & sette en markedspris og & oppnd
likebehandling. Markedsverdien

(eiendomsskattetaksten) har pd de fleste eiendommene
okt en del siden forrige taksering for 11 &r siden.
Kommunestyret har vedtatt & sette ned
eiendomsskattepromillen for bolig- og

fritidseiendommer for 2025 fra 3,5 promille til 2,4 promille.
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Eiendom: 3448-72/173/0/0 - Brendlivegen 6
Eiendomstype: Fritid

Fritak: Nei

Vedtatt takst: 515 840 kr

Takst gyldig: 01.01.2025 - 31.12.2025

Skatt for 2025: 866 kr

ANDRE UTGIFTER

Det md forventes kostnader til vinterbroyting av veg
dersom dette er gnskelig. Selger opplyser om at de har
betalt i overkant av 6000,- kroner for en sesong. Dette gdr
utenom hytteforeningen.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 1250,-

VELFORENING/HUSEIERLAG

GEITLIA HYTTEFORENING (26 hytteeiere)

Det ble gjennomfart drsmgte den 2. april 2026 i
hytteforeningen.

Ved spersmdl kontakt megler for ytterligere informasjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 85 875,- som primeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
1. Fastsettelse av formuesverdi

* Fritidsbolig verdsettes normalt til en prosentandel av
markedsverdi

* Skattemessig verdi settes til ca. 30 % av dokumentert
markedsverdi (kan

variere noe i praksis)

* Hvis markedsverdi ikke er kjent, brukes Skatteetatens
sjablongberegning basert pd:

* peliggenhet

* storrelse (M?)

* pbygningstype

Viktig: Du kan selv kreve lavere verdi dersom du kan
dokumentere at Skatteetatens beregning er for hay (f.eks.
takst).

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen



beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 500 000, - (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 17 900,- (Omkostninger totalt)

kr. 517 900, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke
overfert til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/
avgivereiendommen for

fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er
heller ikke overfert. Disse

finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
Ingen heftelser er registrert.

CRUNNBOKSDATO
11.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Jerbanepersonalets forsikring (JFG) polise
(hytta og uthus.

Brennhuset er uforsikret.
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med fo skjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Ledig for overtagelse etter avtale.
Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.08.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIQVIK. TLF. 611717 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000,-

Salgstilretteleggelse kr. 16 900,-

Oppgjersgebyr kr. 6 500,-

Markedspakke kr. 20 900,-

Visninger (pr. stk.) 1. fellesvisning er gratis kr. 3 900,-
Gebyr for utsatt betaling kr. 3 500,-
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 12 500,-

(Alle ovennevnte priser er oppgitt inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjoper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette

gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop

BRENDLIVEGEN 6 21



av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
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avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.



BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

SOVEROM SOVEROM
3 mx220m M8 mx22Tm

ENTRE
135 m= 1,65 m KISKKEN
400 m=x275m

Z

s,

VERANDA N
34 m x 3,40 ¢

STUE
400 mx 274 m

TERRASSE
236 mx 256 m

BRA: 38 m2
1. etasje: 38 m2
S-ROM: TERRASSE: 14 m2, VERANDA: 5 m2, VEGGER: 4 m2

Plantegning er skisse og oppgitte arealer er ikke kontrollmdalt av megler eller takstmann.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

& Fritidsbolig
@ Brendlivegen 6, 2880 NORD-TORPA
(I NORDRE LAND kommune

# gnr. 72, bnr. 173 Markedsverdi
500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 12.07.2026 Rapportdato: 10.08.2026 Oppdragsnr.: 19276-2033 Eiendomsverdi ref nr: SR1920

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

N
ABACUS TAKST AS N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS er side 2008 sertifisert for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til

bygning og fast eiendom.

Takstingenigr Trond Hagen har ca. 50 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfering av ferdighus, feltutbygging,
prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som foreleser ved

Fagskolen Innlandet.

Takstingenigr Ole Kristian Engeseth  har over 20 ars erfaring innen byggebransjen som utfgrende tgmrer og som
prosjektleder/fagskoleingenigr pa stgrre og mindre prosjekter innen rehabilitering, oppussing og tilboygg pa eneboliger og

neaeringslokaler.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

At fane /
A by gt

| Acn s ': T_ = Bkl Ak

L

Trond Hagen Ole Kristian Engeseth

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

l i‘ ENITO

Norsk takst
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Brendlivegen 6, 2880 NORD-TORPA ABACUS TAKST AS
Gnr72-Bnr173 Stensjordvegen 9 k I
3448 NORDRE LAND 2825 GJBVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
) bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

e T— Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen ¢ funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning * bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

o.l,e 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POQO
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Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norak taks!

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 1966, med fa oppgraderinger og modernisert de
senere arene, og kostnader til Ippende vedlikehold ma derfor
paregnes, likesa utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygnin nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklaeringsskjema.

Fritidsbolig - Byggear: 1966

UTVENDIG G4 til side

Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag, og
vindskier og toppbord er i treverk.

Bygningen har saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som
undertak. Det er tett kaldtloft.

Noe skjevheter pa grunn av setninger i grunnen.

Yttervegger er oppfg@rt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
liggende bordkledning.

Det er trevinduer med 1 + 1 lags glass.

Ytterdgr i treverk.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Utvendig trapp i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet er utfgrt i furu.

Innvendig har vegger og himling trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.

Det er mursteinspipe og peisovn.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendige lettdgrer med malte karmer, utforing og lister.
Eier opplyser at det ikke har veert registrert skadedyr eller fukt
krevende insekter.

KIGOKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Det er naturlig avtrekk fra kjskken.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rgykvarsler og brannslukker aparat er montert.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent.

Oppdragsnr.: 19276-2033

Befaringsdato:

Dreneringen er fra 1966.

Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Ringmur er av betong med ukjent fundamentering.

Tomt i lett skranende terreng, hovedsakelig naturtomt.

Det er ikke innlagt vann og avigp.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 46 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 38 m?

Totalpris 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1 000 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver, og det
foreligger hverken brukstillatelse eller ferdigattest.

Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 3 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.

Uthus
o Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @ Utvendig> Ytterdgrer B
15 o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og At si
altaner
@) Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside
10
0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen
s @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter 4 til si
-_ 0 g @) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
TGO: Ingen awvik P
- 61 Mindre el derat i« @) Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
H Indre eller moderate avvi
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Awvik: G4 til side
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Oppsummering av awik Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
rapporten. medfgre brannfare og fare for liv og helse.
Fritidsbolig
(321 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Krypkjeller Gitil side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Gatil side

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

0
0
0
0
0
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ABACUS TAKST AS ‘
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1966 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bygningen benyttes som fritidsbolig for eier.

Standard
Tradisjonell hytte-standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygning som baerer preg av fa oppgraderinger de siste arene. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mad sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med pappshingel og undertakstekking av takpapp. Besiktiget
fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
® Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 19276-2033
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(m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall. Det er utvendige beslag, og vindskier
og toppbord er i treverk.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa
grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

(35 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Bygningen har saltak med sperrekonstruksjon og rupanel som undertak.
Det er tett kaldtloft.
Noe skjevheter pa grunn av setninger i grunnen.

Vurdering av avvik:
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak
* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
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o Avvik:

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales a etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.

(35 vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er trevinduer med 1 + 1 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

(m Ytterdgrer

Beskrivelse
Ytterdgr i treverk.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Veerslitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet,
fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

(35) Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist nedbgyning eller tegn pa svak konstruksjon.

o Det er pavist setninger i grunnen under fundamenter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fa utfgrt en fagkyndig vurdering og utbedre eller
forsterke konstruksjonen for & sikre trygg bruk.

¢ Setninger i grunnen kan fgre til skjevheter og redusert stabilitet, med
risiko for videre skadeutvikling.

¢ Det anbefales a fa vurdert arsak og omfang av fagkyndig, og
giennomfgre ngdvendige stabiliserende tiltak.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Oppdragsnr.: 19276-2033

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendig trapp i treverk.

Vurdering av awvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er utfgrt i furu.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater-gulv tilstand grad, TG 1. Det anbefales
at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a
vurdere eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kjpper har
andre krav til bruken, eller krav til estetikk.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendig har vegger og himling trepanel.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater-vegger og himlinger tilstand grad, TG
1. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til utbedringer der kjgper
der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.

(m Etasjeskiller og beaerende konstruksjoner
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Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt ca 80mm hgydeforskjell pa gulv i stue over en lengde pa ca.
2 m, og ca. 130mm gjennom hele rommet.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i to
mgblerte rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre verdier.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller veere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.

¢ Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
hgydeforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
utbedring. Ved tegn til videre bevegelser eller konstruksjonssvikt bgr
forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

Radon
Beskrivelse
Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre.
| fglge Direktoratet for Byggkvalitet er det ikke pakrevet med tiltak i

bygning som star pa pilarer eller stripefundamenter som gir
gjennomlufting under bygningen.

Vurdering av awvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er mursteinspipe og peisovn.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.

@ Krypkjeller

Vurdering av avvik:

® Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Veer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige lettdgrer med malte karmer, utforing og lister.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eier opplyser at det ikke har veert registrert skadedyr eller fukt krevende
insekter.

KJAKKEN
1 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjskkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.

1 ETASJE > KIGKKEN

L0 Avtrekk

Beskrivelse

Det er naturlig avtrekk fra kjpkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til darlig fjerning
av matos, fukt og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fettavleiring og risiko for kondens og skader pa overflater over tid.

¢ Det anbefales a kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket, og
utbedre eller oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilstrekkelig effekt
oppnas i henhold til gjeldende anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Tilstandsrapport

ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9
2825 GI@VIK  Norsk takst

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarsler og brannslukker aparat er montert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

) Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Dreneringen er fra 1966.

Drenering av ukjent utfgrelse. Ikke kjente masser rundt og under
bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

=8 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Ringmur er av betong med ukjent fundamentering.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

* Setninger kan bety at grunnen under bygget beveger seg eller synker
ujevnt og gir risiko for videre skjevheter og skadeutvikling.

 Det anbefales a fglge med pa utviklingen og fa vurdert arsak og
omfang dersom sprekkene gker.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomt i lett skranende terreng, hovedsakelig naturtomt.

Oppdragsnr.: 19276-2033

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

Konsekvens/tiltak
o Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Det er ikke onnlagt vann og avigp.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Vurdering av avvik:
o Avvik:

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
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Tilstandsrapport

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygningen benyttes til rom for oppbevaring og eget rom for forbrenning
toalett.

Byggear Kommentar

1972 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygningen som baerer preg av fa oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
38 m?/38 m Kr 500 000
Fritidsbolig: Vindfang, 2 Soverom, Kjgkken, Stue Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 8 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 500 000

Kr 1 000 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Bakkebygde 538 ,2890 ETNEDAL

35 m? 1976 2 sov
2 Geitlivegen 97,2880 NORD-TORPA

37 m? 1975 2 sov
3 Tverravegen 33,2880 NORD-TORPA

43 m? 1973 2 sov
4 Geitlivegen 46,2880 NORD-TORPA

74 m? 1974 2 sov
5 Brendlivegen 52,2880 NORD-TORPA

72 m? 1971 3 sov
6 Brendlivegen 18,2880 NORD-TORPA

37 m? 1966 2 sov
7 Brendlivegen 5,2880 NORD-TORPA

40 m? 1966 2 sov

Nerengvegen 25,2880 NORD-TORPA
66 m? 1965 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 19276-2033

SALGSDATO

06-08-2017
26-03-2024
06-03-2025
18-03-2019
03-10-2023
20-09-2020
28-11-2022

19-01-2020

Befaringsdato:

PRISANT

650 000

550 000

650 000

800 000

690 000

550 000

600 000

650 000

12.07.2026

PRIS

630 000

525 000

550 000

780 000

750 000

370 000

400 000

615 000

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9

FELLESGJ.

2825 GIPVIK

TOTALPRIS

630 000

525 000

550 000

780 000

750 000

370000

400 000

615 000

N T

Norsk takst

M2 PRIS

18 000

14189

12791

10541

10 417

10 000

10 000

9318

Kilde :

Eiendomsverdi
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Brendlivegen 6, 2880 NORD-TORPA ABACUS TAKST AS ‘ I l

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring Kr. 4000
Kommunale avgifter (renovasjon, feier, eiendomsskatt) Kr. 3606
Drift og vedlikehold felles veg Kr. 1250
Ordinzre vedlikeholdskostnader Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 000

Teknisk verdi bygninger

Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 480 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 650 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 180 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 170 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 820 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
] Druksares baenhetenie) og som tilbarer denne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksermped boder
||
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
oF dpen altan tiknyitet boenhetenie)
— (TBA)  open Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes shrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun sammen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
oo rommene, Ikke nne aread som
o Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler A el | el QUIELAMR RG] o s Tlleeeriag e
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl:::I)kong SUM [[errassey Ti::;kongareal
1 Etasje 38 38 17
sumMm 38 17
SUM BRA 38
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Vindfang, soverom 1, soverom 2,
1 Etasje .
kjpkken, stue
Kommentar

Alle arealer er oppmalt med lasermaler i henhold til NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Malt takhgyde i 1.etasje H=2.13 m

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver, og det foreligger hverken brukstillatelse eller ferdigattest.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjpper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sst’a‘tAtz:I)kong Ssum EEET: ((’_;E_Bb :)l kongareal
1 Etasje 8 8
SUM 8
SUM BRA 8
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

1 Etasje Bod, toalettrom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.7.2026 Trond Hagen Takstingenigr

Takstmann var alene pa befaringen.

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 72 173 0 3538 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Brendlivegen 6

Hjemmelshaver
Risan Anne Munkerud, Risan Jon Arve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidsbolig beliggende i et etablert hytteomrade.
Adkomstvei

Privat adkomstvei fra offentlig veg med bom.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Om tomten

Naturtomt med fine uteplasser i terrenget og terrasse.
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Jernbanepersonalets Forsikring 649348

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 12.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 22.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19276-2033

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

12.07.2026 Side: 19 av 19



EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til erientering vil dette skjema vare en del av salgsoppgaven
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Klerner du t om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekher, lekkasje, rite, lukt eler soppskader?

B nei Clia Beskrivelse |_ L
Kjerner du til om det ér wtfprt arbeld pi bad/vitrom? Hyis nei, gd Gl punkt 3.
Blwe Do Beskrivelse | I

Redeglor for Sretallet og hva som ble glort:

Beskrivelse

Ble bettes]kt/membranysluk oppgradertformyet?

Owel Ol Beskrivelie

Hwermn er arbeidet uthert av? Eventuelt firmanavn og navn pd hbndverker opplyses,

Beskrivislae

Er arbeldet, eller deler av arberdet, vifart av ufaglmrt eller ved egeninnsats/dugnad?

Clnei Ot Beskrivelse |

Er forholdet byggemeldi? [ el (]2
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Enei O Beskrivelin |

Kjenner du il om det er fell ved/utfart arbeld/eller vaert kontroll pd vann/avlep? Hyis nel, g3 videre til punkt 5.
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Initialer selges Initialer kjoper (ved oppgiarsoppdrag):
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Er arbeldet utfert av ufaglert eller ved egeninnsats/dugnad?

Owe Cia Baskrivelse |

Huem er arbeldet utfgrt av? Eventuelt lirmanawn o navn pd handwerker opphies.

Beskrivelse r_ i

Kjenner du tl am det er/har vert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fult eller fuktmerker | understasjen/kjellere?

B ne [Jia Beskrivelse [ I

Kjenner du til orn det er/har vert problemer med lidsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprokher, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

B el Bl Bestrivetie [N g3 b cuncle Qip: - M3 NGdd |
Kjenner du til om det er/har vaert f.ohs. sprekker | mur, skjeve guby eller lignende?
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Kjenner du til om det erfhar viert sopp/riteskader/Inse kter eller skadedyr | boligen som: rotter, mus, maur ellerlignendo?
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Kjenner du til om det erfhar vaert skjeggkre | boligen?
B wei OJa | I

Kjenner du til am det erfhar waert utettheter | terrasse/garasje/takasade?

Bl nel e Bidkrivele | !

Har det vaert uthart arbeid pd taktekking/takrenner/beslag? Hyis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

O et i Beskrvelse |'-1-u-n tahhag  bere anae tl Shidgd Py A3l ol enpers
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Hvem ar arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn ph hindverker opplyses.

sesovese | Eepo jnnsads |

Kjerner du tl om det érfhar vaert uthert arbeider p el-anlegget eller andre Installasjoner [f.eks. oljetank, sentrablyr, ventilasjon)?
Huls ned, gd videre til punkt 12,

B nei Cia Beskrivelse j

Hvem er arbeldet utfart av? Eventuelt firmanawn og nawn pd hdndverker opphyies.
Beskring|se J

Foreligger det samsvarserklaring (i henhold til forskrift om alekiriske vspenningsanlegg)?

] mei [JJa Beskrivelse l 1

Kjennerdu til om det er utfart kontrodl av el-anlegget ogfelber andre installasjoner [f.eks, ofjetank, sentralfyr, ventiladjon, varmepumpe)?
Elnei [ Beskrivelse | J

Kjerner du til om ufagleerte har utfert arbelder som normalt bar utfares av faglerte personer, ulover det som or nevnt tidligere (feks. pd
drenering, munsrarbeid, tamrerarbeaid etc)?

Ene Cia Beskrivelse [ |

Har du ladeanlegs) ladebaoks for elbil i dag?

BHue (i l:ﬂfmm:alE |

Kjenner du 1l forslag efler vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel efler offentlige vedtak som kan medfgre endringer | bruken av
eiendommen eller av slendommens omghaelser?

Hnel i Beskrivelse | [

Initiaker selger: Imitialer kjpoer {ved oppiarsoppdeag):
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Bne O Beskrivelse [
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One Oa Kommentar [
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El nel O ta Beskrivelse |
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3. Kjenner du til om samelet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

B we Ol Baskrivelss I
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TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disge shrves pd eget ari)

Jeg bekrefter at opplysningens er gitt etter beste sijann. Jog or kjent med al dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende oppiysninger om elendommen, vil slskapet kunne sake hel aller debvis regress for sine utbetalinger slier redusens

itk ansvar helt eller deivis, fr. vilkir for bollgselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavialeloven kapitel 4,

Jeg er orientant om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsioven, sventusit etter kiopsioven (aks|ebodiger), o om farsikringsgiver sity
baligseigerforsikringstilbiad. feg er kar over Bt aviale om forsikring ef bindende, Jeg er ogs3 klar over at premistilbudet farst kan pAberopes ndr boligen er
solgtibudaksept]. Prembatilbudet som e gitt av megher er bindende for forslkringsgiver | 6 — seks — méneder fra cppdragiinnghelie med megler. Etter dette
vil prernien of forsikringsvilkirene kunne justeres. Nir premietilbudet ikie lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerkl@ringsskjomast signeres
P4 nytt og sventuelle endringer piferes. Det vil da veere forsikringspremien cglersikningsvilkarere pd ny signeringsdato som legges Ll grunn.

Inittialer selges: initialer kjgper [ved oppgigrsopodrag):



Dt kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i felgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende efler nedstigende linje; sésken, eller

- mallom personer som bor elfer har bodd pd baligelendommaen ogfeller

= nbr salget skjer som bedd | sikredes neringsvirksombet/er en nascingselendam

- erter a1 boligesendanmmen er gt ut for salg

- wed salg av helbrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tistandsrapport som er | henhald 4 Forsiorift tl avhendingsiova (tryggere boSghandel)
Forsiringsselskapet kan ved skriftlig samiykke akseptere tegning av forsikring ogsd | ovennewnte tilfeller.

Dersom seltkapet ki har gitt skeflig samtykie, kan erstatningen bortfalle.

Vied oppglersoppirag trer forslkringen | kraft ndr kontrakien er signert av begse parter, begrenset til siste 12 maneder far overlakelse,

For evrig epplordrer selger polenslelie kjepere til § underseke elandommen grundig, . avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 [aksjeboliger).

..m’ leg gnsked § tegne boligselgerforsibring, o bekrefter § ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsiring. Fersikringen trer | kraft pd det tdspunks det foreligger en
bisdaksept mellom partene, begrenset til tole mineder far overtageke. Ved oppgjorsoppdrag tres forsikringen | kraft nde
kantrakben er signert av begge parter, bagranset til siste 12 mineder fpr overtakelse, Jeg beirefter med dette at
elendommen Bke er en neringselendom, at den lkke selges som ledd | neringsvirksomhbet eller mellom ektefeler aller
slekininger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sésken, eller mellom personer som bor eller har bodd pd
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forursetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tistandsrapport som er | henhold til Forskeift gl
avhendingslova (tryggere bolighandel). Farsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilirene. leg
erinnforsthtt med at eiendomamegheren ikke har fullmakt til & giare unntak fra ovennewnte begrensninger. Jeg er
oppmierisom o at 8% av total forsikringskastnader honarar t Sdderberg & Partners

O seq ansker lkke 4 regne balgselgerforsikring, men megler hae tilbudt meg & tegne ik fordikrng.

[ Jes kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. villkdr.

po A7/7 - 780C | P= 113k v

Signatur selger 1: Signatur selger 1
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Initiaker selger: Inltiaber kjaper (ved oppgjersoppdrag):
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forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3448-72/173, Brendlivegen 6,
2880 NORD-TORPA

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 22.06.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 22.06.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 22.06.2026 Ikke funnet 0.43 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.35 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.59 km
Forurenset grunn 22.06.2026 Ikke funnet 15.1 km
g;:(l:;rg;i:::;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 27 06.2026 T Rt 0.68 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.06.2026 Ikke funnet 0.65 km
Kvikkleire 22.06.2026 Ikke funnet 22.7 km
Skredfaresoner 22.06.2026 Ikke funnet 11.1 km
Stormflo 08.06.2026 Ikke funnet 109.4 km
Staysoner 01.06.2026 Ikke funnet 9.3 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

01.07.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner

Sist sjekket: 22.06.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
Aktsomhetsomrade
""" forflom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

01.07.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.06.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet itz i aktsomhet

NN

GAiflive Fett

- 1[4 e
. 1
a 1
s
« 1
L o=

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav H K het '._ Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet oy aktsomhe “ " aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

01.07.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nordre Land kommune

Grunnkart

Eiendom: 72/173
Adresse: Brendlivegen 6
Utskriftsdato: 01.07.2026
Malestokk:  1:1000

== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

UTM-32

=== Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

=== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet

=== == Eiendomsgr. omtvistet == == Hjelpelinje vannkant
[ = == Hielpelinje veikant Hijelpelinje fiktiv
[ === Hielpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Géardsnummer 72, Bruksnummer 173 i 3448 NORDRE LAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

69.88

T2/173

I 5m I

Neyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer symbaler
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Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 01.07.2026 16:45 — Sist oppdatert 01.07.2026 16:45 Side 2 av3



Areal og koordinater

Areal: 3 538,00m?2 Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6767 591,86 540 698,15 78,48m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

2 6767 513,39 540 699,35 15,72m  GNSS: Fasemaéling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

3 6767 509,01 540 684,25 44,70m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6767 542,94 540 655,15 47,80m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6767 582,86 540 628,85 69,88m GNSS: Fasemaling 13 Jord Nei Offentlig godkjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Nabolagsprofil

Brendlivegen 6

Hgyde over havet Vintersport
860 m Langrenn

* Avstand til nsermeste lgype: 36 m

* 257 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

Offentlig transport e Gamlestglen

¢ Kjgretid: 10 min

& Hugulia 12min & * Skitrekk i anlegget: 1
Linje 492 5.6 km
2 Engevoll 12 min &
Linje 492 6.2 km
Sport
@ Amodt ballbane 26 min &
Avstand til byer Fotball 211 km
Lillehammer 1t & @ Etnedal skule 25 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 22.5km
Hamar 1t 29 min &
Oslo 2t 43 min &
Dagligvare
. Joker Torpa 21 min &
Ladepunkt for el-bil PostNord, ssndagsapent 17.2 km
& Ngrstelien Landhandleri, Nord Torpa 15 min & Joker Etnedal 23 min &

&' Kople Joker Etnedal 23 min &
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

BRENDLIVEGEN 6



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0070/26
Adresse: Brendiivegen 6, 2880 NORD-TORPA, gnr. 72, bnr.
173 i Nordre Land kommune.

Salgsoppgavedato: 12 082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






