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Aneslia 3

Romslig og innholdsrik enebolig i landlige
omgivelser i Aneslia | 5 soverom | 2 bad | Garasje

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til
en innholdsrik enebolig i Aneslia p& Freil Denne eiendommen liggeriet
familievennlig og rolig nabolag med naerhet til skoler, barnehager og
dagligvarebutikker.

Boligen er pd& 198 kvm BRA-i fordelt over to etasjer med blant annet fem
soverom, to bad, stue, loftstue, kjgkken og spisestue. | kjeller er det gode
lagringsmuligheter i flere boder. Bygget er fra 1947, men oppgradert med
blant annet tilbygg i 1999 og nytt bad i 2022. Uteomré&det inkluderer flere
terrasser og balkonger, samt en romslig tomt med plen og beplantning. |

tillegg finnes det to boder for ekstra lagringsplass. Dette er en eiendom

med stort potensial for den som gnsker et hjem med hjem med sjarm og
muligheter.

Vi gnsker velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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garanti
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Spisestue
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Aneslia pé& Frei. Det er kort avstand til
offentlig transport, med bussholdeplassen Aneskrysset kun
5 minutters gange unna.

Servicemuligheter er lett tilgjengelige med
dagligvarebutikker som Bunnpiris Freitorget og Bunnpris
Rensvik innen henholdsvis 4 og 5 minutters Kjgretur. Begge
butikkene tiloyr posttjenester, og Bunnpris Rensvik har
sendagsdpent.

For barnefamilier er det flere barnehager i neerheten,
inkludert Gérdsbarnehage (6 minutter gange) og Veslefrikk
barnehage (5 minutter med bil). Skoler i omrédet inkluderer
Bjerkelund skole (5 minutters gange) og Frei ungdomsskole
(5 minutter med bil).

Omrddet har ogsd gode turmuligheter med neerhet til skog
og mark, vurdert til 95/100, og lite trafikk, vurdert til 86/100.
Sportstilbud inkluderer aktivitetshall ved Bjerkelund skole og
Aneset ballslette, begge innen kort avstand.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Aneslia 3, 6522 FREI

OPPDRAGSNUMMER
4-0154/26

SELGER

Jonas Uran Steinsrud
Selma Uran Steinsrud
Markus Uran

MATRIKKEL
Gardsnummer 127, bruksnummer 44, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1183 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiendommen ligger i relativt skrdnende terreng. Tomten er
opparbeidet med beplantning, treterrasser, og plen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 21.04.2026. utfert av Bjarne Havnen.

BYGGEAR
1947

BYGGEMATE

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater. Nedlgp,
takrenner og beslag i aluminium / stél. Renner og beslag pd
tak er kun besiktiget fra bakkenivd. Eventuelle lekkasjer pd&
takrenner er ikke undersgkt. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder. Bygningen
har malt balkongderer i tre. Terrasser og balkonger er utfert
som trekonstruksjoner med terrassebord, rekkverk i tre og
baerende stolper. Konstruksjonene er etablert i flere nivder,
med sterre terrasse pd terrengnivd og balkonger/terrasser
tilknyttet ovre etasjer. Rekkverkene er utfert med stéende
spiler/bord og overligger. Baerende deler er i hovedsak mailt
eller beiset i merk gronn utferelse, mens rekkverksfelt har
okergul kledning tilpasset boligens fasadeuttrykk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak.

- Nedlgp og beslag
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& renner/nedlgp/beslag.

- Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er ikke montert musebdnd bak kledningen, noe som
kan gke risikoen for at smadyr fér tilgang til
veggkonstruksjonen.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er avvik:

Det er pdvist noe misfarging pd& undertaket enkelte steder,
samt noe rennemerker pé pipelepet.

Det er ikke observert tilstrekkelig lufting pd& loftet, og det er
usikkerhet knyttet til oppbyggingen, om det er kaldloft eller
om det finnes lufting over.
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- Vinduer

Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Et av vinduene mot vest i stuen i 1. etasje har pdvist
forheyde fuktverdier ved fuktmadling i nedre del av karmen.

- Balkongdgrer

Avvik: - Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkongderen i 1. etasje har pdbegynnende réteskader.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: - Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pdvist et knekt terrassebord mot nord i 1. etasje.
Treverket under balkongen/terrassen i 1. etasje er i direkte
kontakt med terrenget. Terrassebord og trinn har betydelig
veerslitasje, misfarging og begroing i flere partier. Dette kan
medfgre glatte overflater og okt risiko for fall, seerlig ved
fuktig veer.

Det anbefales rengjering, kontroll av enkeltbord og fornyet
overflatebehandling. Skadde eller svekkede bord bear
skiftes.

- Pipe og ildsted

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd pipe.

Beslaget har tydelig korrosjon, misfarging og aldring.
Tettingen rundt pipegjennomfgringen har ujevn utferelse,
synlig slitasje og partier med tegn til tidligere reparasjoner/
tetting.

Fra loftet er det observert renner pé pipelgpet, noe som
indikerer mulig lekkasje.

- Krypkijeller

Avvik: - Det er avvik:

Det er registrert noe malingavflassing pé& betongveggene
samt saltutslag, noe som vurderes som normalt for denne
typen kjeller.

- Vatrom - Loft > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er avvik:
Panel i skrétaket ligger innenfor badets vétsone.

Baderomsplatene mé fuges i nedre kant.

- Vé&trom - Loft > Bad - Overflater Gulv
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Awvik: - Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

Listen p& gulvet som avgrenser dusjomrddet, vil kunne
hindre at lekkasjevann fra servant og toalett sprer seg ved
eventuell lekkasje.

- Vétrom - Loft > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

- Vé&trom - 1. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: - Det er vindu/der med ikke fuktbestandige
materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.),
lzsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjokken - Overflater og innredning
Avvik: - Det er avvik:

Det registreres misfarging/fuktskjolder og merke partier i
benkeskap under oppvaskkum, szerlig ved bakplate og i
nedre del av skapsider. Dette kan indikere tidligere eller
pdgdende fuktpdvirkning. Avlepsopplegget under
oppvaskkum har flere plastkoblinger og overganger, og det
er synlig bruksslitasje/smuss pd vannlds og rer.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de
innvendige vannledningene som gjelder kobberrgrene.
Deler av rer-i-rer-systemet for badet i underetasjen
mangler

kursfortegnelse.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

- Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Det er avvik:
Det er pdvist noe malingsavflassing samt riss og sprekker i



muren.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pd at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke ferstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
vedtatt 07.09.2023, med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
| kommmuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbebyggelse - ndveerende.

Eiendommen ligger i et omrdade med kvikkleire, som vist pd&
kartutsnitt.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Vedfyring som hovedoppvarmingskilde. Boligen har vedovn i
stue. Det er elektriske varmekabler pd badet i 1. etasje.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Oppstilling p& tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.
Bygningen har imidlertid veert i bruk siden 1947.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det foreligger godkjent vedtak for tilbygg datert 17.06.1999.
Tiltaket er ikke avsluttet med brukstillatelse eller
ferdigattest.

Det foreligger godkjent vedtak for garasje datert
02.09.2070. Tiltaket er ikke avsluttet med brukstillatelse eller
ferdigattest.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koonmunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- inntegnet arb-/bod pd loft er ikke bygget/fiernet og
arealer er i dag en del av loftstuen.

- det er innredet ett bad pd loftet.

- TV-stue i letg er benyttet som soverom.

Selger pdtar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder kostnadene til
eventuell sgknad og utfallet av disse. Dersom tiltakene blir
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godkjent mad kjeper pdregne & dekke kostnader til
nedvendige tiltak. Dersom godkjenning ikke gis, md& kjgper
regne med at bygg/tilbygg ma tilbakeferes eller fjernes.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve
radonmdling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

Loft: Loftstue, bad og 3 soverom

1. Etasje: Stue, soverom, bad, gang, kjgkken, spisestue og
entré

Kjeller:6 boder

STANDARD

Innvendige overflater

Gulv: Fury, fliser og belegg.

Vegger: Tapet, trepanel og malte plater.
Himling: Malte plater og trepanel

Kjokken

Kjokkenet er innredet med glatte fronter i trefinér/laminat,
benkeplater med steinmgnstret laminatoverflate og
overskap/underskap langs flere vegger. Det er montert
oppvaskkum

med ettgreps blandebatteri, integrert oppvaskmaskin
under benk, frittst&ende komfyr med platetopp og
stekeovn, samt ventilator under overskap. Over benk er det
montert plate-/flisfelt med grenn overflate. Gulvet er utfert
med treguly, trolig furu, med lakkert overflatebehandlet
finish. Himling er utfert med panel, og rommet har vindu
over benk som gir dagslysinnslipp. Det er kjokkenventilator
med avtrekk ut.

Bad 1. etasje

Badet er fra 2022 og har flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Veggene har fliser og baderomsplater, og
taket er malt. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og
dusjvegger/hjorne. Det er mekanisk avtrekk.
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Bad loft

Badet pd loftet har vinylbelegg pd gulvet. Veggene har
baderomsplater og taket har panel. Rommet er utstyrt med
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Det er
mekanisk avtrekk.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannrer er i hovedsak utfert som
rer-i-ror-anlegg med fordelerskap. Rerferinger er utfegrt med
plastvarergr og PEX-rgr, med messing fordelere, koblinger
og avstengningsventiler. Det er ogsd synlige vannrer i kjeller,
med bdde plastbaserte rerferinger og enkelte eldre
rerstrekk eller overganger.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som



omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 198 m?
BRA - e: 35 m?
BRA totalt: 233 m?
TBA: 95 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 92 m? Stue, soverom, bad, gang, kjgkken, spisestue og
entré

2. etasje
BRA-i: 106 m? Loftstue, bad og 4 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
83 m?

2. etasje
12m?

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 14 21 m? Bod Bod

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 32 355,- pr ér 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Belgpet gjelder vann, avlgp, feiing/tilsyn, eiendomsskatt og
renovasjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 927 959,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 711 837,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
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beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 990 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 74 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 93 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 083 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/121/44:

25.07.1942 - Dokumentnr: 302074 - Bestemmelse om gjerde
Med flere bestemmelser

Tinglyst erkleering er forsgkt bestilt, men ikke mottatt.

21.08.2003 - Dokumentnr: 7656 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om vannledning og avigp mellem
eiendommene.

Naermere vilkar.

Gjelder denne registerenheten med flere
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Bestemmeler om vann og avigp pd& denne eiendommen
samt tilliggende eiendommer.

09.06.1942 - Dokumentnr: 1535 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:121Bnr:1

25.07.1948 - Dokumentnr: 302074 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighet hefter i: Knr:1505 Gnr:121 Bnr:1

Med flere bestemmelser

Tinglyst erkleering er forsgkt bestilt, men ikke mottatt
(denne erkleeringer er overfort fra hovedbruket).

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke fersthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.



OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
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gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at



budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

28 ANESLIA 3




Plantegning

Planregnirgen er en ikke malbar illustrasjon og awik kan forekamme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

ANESLIA 3

Egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport
Vedtak

Tegninger

Kart

Tinglyste erkleeringer

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0154/26

Selger 1 navn

Jonas Uran Steinsrud

Aneslia 3

Poststed
FREI 6522

Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdades navn | Oddbjgrn Paul Uran

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |J0nas Uran Steinsrud

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: JUS 1

Document reference: 4-0154/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JUS

Document reference: 4-0154/26
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

() Aneslia 3, 6522 FRE
(I KRISTIANSUND kommune
# gnr. 121, bnr. 44

Sum areal alle bygg: BRA: 233 m? BRA-i: 198 m?

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 29.05.2026 Oppdragsnr.: 10856-1667 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: LV1409

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Havnen

?

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjpper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

ﬁ

Rapportansvarlig

_(_,—f::'}_;.; Pt A 7
Bjarne Havnen
Uavhengig Takstingenigr
bh@verdi-analyse.no

454 18 342

E l I ENITO

Norsk takst

v

VerdiAnalyse.
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Aneslia 3, 6522 FREI VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 121 - Bnr 44 Kontorveien1 | I I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk taks!

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Boligen er giennomgaende godt vedlikeholdt. Se enkelte punkt i
rapporten.

Enebolig - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.

Renner og beslag pa tak er kun besiktiget fra bakkeniva. Eventuelle
lekkasjer pa takrenner er ikke undersgkt.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgrer i tre.

Terrasser og balkonger er utfgrt som trekonstruksjoner med
terrassebord, rekkverk i tre og baerende stolper. Konstruksjonene er
etablert i flere nivaer, med stgrre terrasse pa terrengniva og
balkonger/terrasser tilknyttet gvre etasjer. Rekkverkene er utfgrt
med staende spiler/bord og overligger. Beerende deler er i hovedsak
malt eller beiset i mgrk grgnn utfgrelse, mens rekkverksfelt har
okergul kledning tilpasset boligens fasadeuttrykk.

Terrassegulvene bestar avimpregnerte terrassebord med synlig
veerslitasje, graning, sprekkdannelser og misfarging etter utvendig
eksponering. Det er ogsa synlige begroingsmerker og fuktpavirkning
i enkelte partier. Dette er vanlig for eldre utvendige
trekonstruksjoner, men tilsier behov for rengjgring,
overflatebehandling og kontroll av bord med svekkelser.

Balkonger i gvre plan er baret av stolper og trebjelkelag. Underside
av konstruksjonene viser synlige bjelker og platekledning. Det er
etablert takoverbygg over deler av terrassearealene. Rekkverk og
handlgpere har malt eller beiset overflate, med normal veerslitasje.
Det er ikke registrert apenbare stgrre deformasjoner pa
hovedkonstruksjonene.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av furu, fliser og belegg. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og
trepanel. Flere av overflatene har siden byggear blitt fornyet og har
derfor ulik alder. Gulv har pavist svanker/buler og noe rettningsavvik
som ut i fra alder er vurdert som normalt for denne type bolig.

Pipe og ildsted er etablert med vedovn tilkoblet murt/platekledd
pipelgp. lldstedet er plassert pa ubrennbart gulvfelt utfgrt med
fliser/skiferlignende heller. Vedovnene har sot- og bruksspor, og det
er synlig askestgv/smuss pa og rundt ildstedene. Det er ikke utfgrt
funksjonskontroll av ildsted, rgykrgr eller trekkforhold.

| stue/oppholdsrom er det montert frittstdende vedovn av
stgpejern. Ovnen star pa plate foran og under ildstedet. Rgykrgr er
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fort vertikalt opp til pipelgp.

Pipelgp fgres videre opp gjennom takkonstruksjon og over tak. Pa
loft er pipelgpet synlig som lettklinker-/blokkmurt konstruksjon, fgrt
gjennom takkonstruksjonen. Rundt pipen er det synlige
misfarginger/rustfargede renner pa overflaten. Dette kan indikere
tidligere eller pagaende fuktpavirkning, kondens eller inntrenging
ved pipebeslag/takgjennomfgring.

Over tak er pipebeslag/pipehatt utfgrt i metall.

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprgvet, eller naermere undersgkt pa
befaringsdagen. For full visshet vedrgrende pipe og ildsteds tilstand
henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Trappen er en innvendig tretrapp mellom hovedplan og
underliggende etasje. Trappen har rette Igp med hvitmalte vanger,
rekkverk og spiler. Trinnene er delvis tildekket med mgrk
Igper/trappematter. Rekkverk er utfgrt som tradisjonelt
spilerekkverk med handlgper pa begge sider av trappelgpet. Det er
etablert tilsvarende rekkverk rundt trappedpningen i hovedplanet.

Trappedpningen er avgrenset med hvitmalte stolper, handlgpere og
vertikale spiler. Rekkverket har normal bruksmessig funksjon som
fallsikring rundt apningen. Overflater har malt utfgrelse, med synlige
bruksspor og mindre ujevnheter i maling/overflatebehandling
enkelte steder. Det er ikke registrert dpenbare stgrre skader pa
rekkverk, stolper eller handlgpere ut fra det visuelle grunnlaget.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Gulvet har vinylbelegg.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er mekanisk avtrekk.

Fuktmaling i tilstgtende konstruksjoner kunne utfgres i ved
underliggende avlgpsrgr fra sluket.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Fremlagt
dokumentasjon for badet bestar av kontrollskjema for vatrom,
utarbeidet av Obron, datert med befaring/kontroll 14.07.2022 og
signert 12.09.2022. Dokumentasjonen gjelder bad i 1. etasje, med
trebjelkelag som dekke. Kontrollskjemaet angir at
produksjonsunderlag var tilgjengelig, at det forela tegning/skisse for
plassering av sluk og utstyr, og at plassering av sluk var kontrollert
mot plan, hgyde og plassering.

Dokumentasjonen opplyser at vatrommet er utfgrt etter TEK17, og
at valgt Igsning for bruksvann er fall 1:50 i dusjens nedslagsfelt med
10 mm nedsenk. For lekkasjesikring er det angitt Igsning med
oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm pa alle sider, med minst
15 mm oppkant ved dgrapning. Det er oppgitt at hgydeforskjell
mellom membran ved dgr og topp slukrist er malt til 26 mm, og at
det er oppbrett pda membran ved dgr. Det er ogsa oppgitt at
oppbretten er stor nok til d oppna 15 mm oppkant malt pa ferdig
gulv.
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Videre opplyser dokumentasjonen at tilpasning mellom membran,
slukmansjett og sluk er vurdert som tilfredsstillende. Det er vedlagt
bilder av sluk og gjennomfgringer, og skjemaet angir at apninger i
tettesjikt rundt rgr, bokser og lignende i gulv og vegg er pasatt
mansjetter og fagmessig utfgrt. Membranprodukt er oppgitt som
Mapegum, og det er opplyst at det foreligger
produktdokumentasjon for membran, sluk og slukmansjett.

Det fremgar at det er benyttet membranplater i dusjsonen, fliser i
dusjen og vatromsplater pa vegger. Det er ogsa oppgitt at det er
montert avtrekksvifte, og at det foreligger luftespalte under dgren.

Utfgrende firmaer er oppgitt som Drgmmebad AS for flis
-/gulvarbeider, Badermiljp @ivind Lystad AS for rgrarbeider og
Avergy Elektra AS for elektriske arbeider. Det er opplyst at det
foreligger sjekklister/FDV fra flislegger, dokumentasjon fra rgrlegger
levert huseier, samt samsvarserkleaering/FDV fra elektriker via
Boligmappa.

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Rommet er nyere enn 5 ar, og har dokumentert Igsninger pa
fuktsikring og oppbygging. Fuktmaling ble uansett foretatt fra
underliggende kjellertak, uten & pavise forhgyde fuktverdier.

KIGOKKEN G4 til side

Kjpkkenet er innredet med glatte fronter i trefinér/laminat,
benkeplater med steinmgnstret laminatoverflate og
overskap/underskap langs flere vegger. Det er montert oppvaskkum
med ettgreps blandebatteri, integrert oppvaskmaskin under benk,
frittstaende komfyr med platetopp og stekeovn, samt ventilator
under overskap. Over benk er det montert plate-/flisfelt med grgnn
overflate. Gulvet er utfgrt med tregulv, trolig furu, med lakkert
overflatebehandlet finish. Himling er utfgrt med panel, og rommet
har vindu over benk som gir dagslysinnslipp.

Kjgkkeninnredningen har eldre utfgrelse, men er i normal
bruksmessig stand ut fra visuell kontroll. Det er synlig bruksslitasje
pa fronter, benkeplater, hvitevarer og gulv. Under oppvaskkum er
det synlig vann- og avlgpsopplegg med plast avlgpsrgr, vannlas og
tilkoblinger. Det er ogsa synlige kobberrgr/tilfgrselsrgr med
avstengningsventiler. Innvendige skapsider og bakplate har
bruksspor og misfarging.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr er i hovedsak utfgrt som rgr-i-rgr-anlegg med fordelerskap
og fordelere for varmt og kaldt vann. Fordelerskap har merkede
kurser til blant annet tilfgrsel, dusj, servant og WC. Rgrfgringer er
utfgrt med plastvarergr og PEX-rgr, med messing fordelere,
koblinger og avstengningsventiler. Anlegget har synlige deler som gir
mulighet for kontroll av enkelte koblinger og kursmerking.

Det er ogsa synlige vannrgr i kjeller, med apne rgrfgringer langs
himling og vegg. Her er det registrert bade plastbaserte rgrfgringer
og enkelte eldre rgrstrekk eller overganger. Rgrene er klamret til
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konstruksjonen, og deler av rgrfgringen ligger dpent tilgjengelig for
visuell kontroll.

Fordelerskapene har ryddig oppbygning med synlige
avstengningsmuligheter for flere kurser. Kursmerking gir bedre
oversikt over hvilke installasjoner rgrene betjener. Det er ikke
registrert synlig aktiv lekkasje fra fordelere eller koblinger ut fra det
visuelle grunnlaget.

I kjeller er rgrfgringer etablert i eldre bygningsdel med synlige
overganger, klamring og gjennomfgringer. Omradet har eldre
overflater og varierende tilgjengelighet for kontroll. Det bgr
kontrolleres at rgrfgringer er frostbeskyttet der de ligger i kalde eller
utsatte soner, og at gjennomfgringer og klamringer er
tilfredsstillende utfgrt.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1947. Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor
det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn
det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad
ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger under
terrengniva. Selv om det ikke er observert konkrete avvik pa
befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan veere
svekket eller ha begrenset funksjon. Dette innebaerer gkt risiko for
fuktinntrengning over tid.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrengforholdene rundt bygningen er flate.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Under dette punktet vurderes forhold som kan ha betydning for
helse, miljp og sikkerhet ved eiendommen. Kontrollen omfatter
blant annet sikring av balkonger, terrasser, trapper og
forstgtningsmurer, samt forhold knyttet til radon, brannsikring,
branncelleinndeling, remningsveier og eventuelle flom- og
rasforhold. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner,
tilgjengelige opplysninger og fremlagt dokumentasjon der dette
foreligger.

Ga til side

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gétilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger datert 27.01.1999.
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

- 15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatll side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Oppdragsnr.: 10856-1667 Befaringsdato:
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Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

Det er ikke montert museband bak kledningen, noe
som kan gke risikoen for at smadyr far tilgang til
veggkonstruksjonen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
Det er avvik:

Det er pavist noe misfarging pa undertaket enkelte
steder, samt noe rennemerker pa pipelgpet.

Det er ikke observert tilstrekkelig lufting pa loftet, og
det er usikkerhet knyttet til oppbyggingen, om det er
kaldloft eller om det finnes lufting over.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Et av vinduene mot vest i stuen i 1. etasje har pavist
forhgyde fuktverdier ved fuktmaling i nedre del av
karmen.

Utvendig > Balkongdgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Balkongdgren i 1. etasje har pabegynnende
rateskader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side

balkonger
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist et knekt terrassebord mot nord i 1.
etasje.

Treverket under balkongen/terrassen i 1. etasje er i
direkte kontakt med terrenget. Terrassebord og trinn
har betydelig veerslitasje, misfarging og begroing i
flere partier. Dette kan medfgre glatte overflater og
gkt risiko for fall, seerlig ved fuktig veer.

Det anbefales rengjgring, kontroll av enkeltbord og
fornyet overflatebehandling. Skadde eller svekkede
bord bgr skiftes.

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa pipe.

Beslaget har tydelig korrosjon, misfarging og aldring.

Tettingen rundt pipegjennomfgringen har ujevn

utfgrelse, synlig slitasje og partier med tegn til

tidligere reparasjoner/tetting.

Fra loftet er det observert renner pa pipelgpet, noe

som indikerer mulig lekkasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

0

o

0

o

o

0

0
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Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Det er awvik:
Det er registrert noe malingavflassing pa
betongveggene samt saltutslag, noe som vurderes
som normalt for denne typen kjeller.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er awvik:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for de innvendige vannledningene som gjelder
kobberrgrene.
Deler av rgr-i-rgr-systemet for badet i underetasjen
mangler kursfortegnelse.
Ga til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er awvik:
Det er pavist noe malingsavflassing samt riss og
sprekker i muren.
Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Satilside
Det er avvik:
Panel i skrataket ligger innenfor badets vatsone.
Baderomsplatene ma fuges i nedre kant.

Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Listen pa gulvet som avgrenser dusjomradet, vil kunne
hindre at lekkasjevann fra servant og toalett sprer seg
ved eventuell lekkasje.

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Satilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ga til side

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Befaringsdato:

o

21.04.2026

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet.

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side

innredning
Det er avvik:

Det registreres misfarging/fuktskjolder og mgrke
partier i benkeskap under oppvaskkum, szerlig ved
bakplate og i nedre del av skapsider. Dette kan
indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning.
Avlgpsopplegget under oppvaskkum har flere
plastkoblinger og overganger, og det er synlig
bruksslitasje/smuss pa vannlas og rgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1947 Tidligere salgsoppgave.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
1999 Tilbygg Opplysninger fra Kommunens arkiver.

Hovedpunktene fra arbeidene i 1999 er:

Eksisterende konstruksjon over toppsvill ble revet, inkludert skorstein ned til kjellergulv, gavlvegger, skillevegger og
takkonstruksjon.

Det ble oppf@rt ny toppetasje med fire soverom, arbeidsrom, trappegang og deler av loftstue.

Det ble oppfart tilbygg over grunnmur i 1 1/2 etasje med ny takkonstruksjon.

Yttervegger ble beskrevet oppfagrt med 148 x 48 mm bindingsverk, og innvendige vegger med 98 x 48 mm bindingsverk.
Det ble montert vinduer og dgrer i henhold til tegninger.

Utvendig kledning ble beskrevet som 6 toms liggende bordkledning, med vindtetting av asfaltplater.

Taket ble beskrevet tekket med rgde Plannja stalplater, med lufting over tak og undertak av finerplater eller tilsvarende.
Det ble gjort konstruktive tilpasninger for takstoler, blant annet med limtredrager og sgyler pa nordveggen.

Arbeidene omfattet ogsa ngdvendig beslag, tilpasning til pipe og innvendig trapp, samt kledning av raftkasser.

1965 Ombygging Opplysninger fra tidligere salgsoppgave.

UTVENDIG

(37 Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.
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(3 Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal.

Renner og beslag pa tak er kun besiktiget fra bakkeniva. Eventuelle lekkasjer pa takrenner er ikke undersgkt.
Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

(37 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er ikke montert museband bak kledningen, noe som kan gke risikoen for at smadyr far tilgang til veggkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr etableres museband og tilfredsstillende lufting i nedre kant av kledningen for a hindre at smadyr far tilgang til veggkonstruksjonen og for a
redusere risikoen for rateskader i skjulte deler av konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 10856-1667 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 11 av 38



Aneslia 3, 6522 FREI

VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 121 - Bnr 44 Kontorveien 1 k I
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk tak!

Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist noe misfarging pa undertaket enkelte steder, samt noe rennemerker pa pipelgpet.

Det er ikke observert tilstrekkelig lufting pa loftet, og det er usikkerhet knyttet til oppbyggingen, om det er kaldloft eller om det finnes lufting over.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser for a avklare arsaken til misfarging og rennemerker, samt for a kartlegge loftets oppbygging og lufting.

Manglende eller utilstrekkelig lufting kan fgre til fuktskader, rate og redusert levetid pa takkonstruksjonen. Usikkerhet rundt oppbyggingen gker risikoen
for skjulte skader.

Oppdragsnr.: 10856-1667 Befaringsdato: 21.04.2026

Side: 12 av 38



Aneslia 3, 6522 FREI
Gnr 121 -Bnr 44
1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS ‘
Kontorveien 1 k
6517 KRISTIANSUND N Nors

Tilstandsrapport

(35 Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Et av vinduene mot vest i stuen i 1. etasje har pavist forhgyde fuktverdier ved fuktmaling i nedre del av karmen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av vinduet med forhgyde fuktverdier for a hindre videre fuktskader og rateutvikling i karm og

omkringliggende konstruksjon.
Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til redusert levetid for vinduet og gkt risiko for skader pa bygningen.
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Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

(2 Balkongdgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Balkongdgren i 1. etasje har pabegynnende rateskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Det bgr utfgres lokal utbedring og overflatebehandling av karmene for a hindre videre forvitring og rateutvikling.
Dersom rateskadene utvikler seg, kan det fgre til redusert funksjon, varmetap og behov for utskifting av dgrer pa sikt.
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(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasser og balkonger er utfgrt som trekonstruksjoner med terrassebord, rekkverk i tre og baerende stolper. Konstruksjonene er etablert i flere nivaer,
med stgrre terrasse pa terrengniva og balkonger/terrasser tilknyttet gvre etasjer. Rekkverkene er utfgrt med stdende spiler/bord og overligger. Baerende
deler er i hovedsak malt eller beiset i mgrk grgnn utfgrelse, mens rekkverksfelt har okergul kledning tilpasset boligens fasadeuttrykk.

Terrassegulvene bestar av impregnerte terrassebord med synlig vaerslitasje, graning, sprekkdannelser og misfarging etter utvendig eksponering. Det er
ogsa synlige begroingsmerker og fuktpavirkning i enkelte partier. Dette er vanlig for eldre utvendige trekonstruksjoner, men tilsier behov for rengjgring,
overflatebehandling og kontroll av bord med svekkelser.

Balkonger i gvre plan er baret av stolper og trebjelkelag. Underside av konstruksjonene viser synlige bjelker og platekledning. Det er etablert takoverbygg
over deler av terrassearealene. Rekkverk og handlgpere har malt eller beiset overflate, med normal veerslitasje. Det er ikke registrert apenbare stgrre
deformasjoner pa hovedkonstruksjonene.

Vurdering av avvik:
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er pavist et knekt terrassebord mot nord i 1. etasje.

Treverket under balkongen/terrassen i 1. etasje er i direkte kontakt med terrenget. Terrassebord og trinn har betydelig vaerslitasje, misfarging og begroing i
flere partier. Dette kan medfgre glatte overflater og gkt risiko for fall, sarlig ved fuktig veer.

Det anbefales rengjgring, kontroll av enkeltbord og fornyet overflatebehandling. Skadde eller svekkede bord bgr skiftes.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres grundig rengjgring og overflatebehandling av terrassebord og trinn for a redusere risikoen for glatte overflater og fallskader, spesielt
ved fuktig veer.

Skadde eller svekkede bord, inkludert det knekte terrassebordet mot nord i 1. etasje, bgr skiftes ut for a sikre konstruksjonens funksjon og sikkerhet.
Treverk i direkte kontakt med terreng bgr vurderes naermere, da dette kan fgre til gkt fuktbelastning og redusert levetid pa materialene.
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Utvendige trapper

INNVENDIG

1 Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu, fliser og belegg. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Flere av

overflatene har siden byggear blitt fornyet og har derfor ulik alder. Gulv har pavist svanker/buler og noe rettningsavvik som ut i fra alder er vurdert som
normalt for denne type bolig.

(37 Pipe og ildsted

Beskrivelse

Pipe og ildsted er etablert med vedovn tilkoblet murt/platekledd pipelgp. lldstedet er plassert pa ubrennbart gulvfelt utfgrt med fliser/skiferlignende
heller. Vedovnene har sot- og bruksspor, og det er synlig askestgv/smuss pa og rundt ildstedene. Det er ikke utfgrt funksjonskontroll av ildsted, r@ykrgr
eller trekkforhold.

| stue/oppholdsrom er det montert frittstaende vedovn av stgpejern. Ovnen star pa plate foran og under ildstedet. Rgykrgr er fgrt vertikalt opp til pipelgp

Oppdragsnr.: 10856-1667 Befaringsdato: 21.04.2026
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Pipelgp fgres videre opp gjennom takkonstruksjon og over tak. Pa loft er pipelgpet synlig som lettklinker-/blokkmurt konstruksjon, fgrt giennom

takkonstruksjonen. Rundt pipen er det synlige misfarginger/rustfargede renner pa overflaten. Dette kan indikere tidligere eller pagaende fuktpavirkning,
kondens eller inntrenging ved pipebeslag/takgjennomfgring.

Over tak er pipebeslag/pipehatt utfgrt i metall.

Pipe og ildsted er ikke funksjonsprgvet, eller neermere undersgkt pa befaringsdagen. For full visshet vedrgrende pipe og ildsteds tilstand henvises det til
det lokale brann-/ feiervesen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Beslaget har tydelig korrosjon, misfarging og aldring.
Tettingen rundt pipegjennomfgringen har ujevn utfgrelse, synlig slitasje og partier med tegn til tidligere reparasjoner/tetting.
Fra loftet er det observert renner pa pipelgpet, noe som indikerer mulig lekkasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr utfgres naermere undersgkelser og eventuelt utbedring av beslag og tetting rundt pipegjennomfgringen for a hindre videre fuktinntrenging og
korrosjon.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere gkt risiko for vannlekkasje, ytterligere korrosjon og skader pa takkonstruksjonen, samt redusert levetid pa
pipe og tilhgrende beslag.

Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert noe malingavflassing pa betongveggene samt saltutslag, noe som vurderes som normalt for denne typen kjeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a overvake tilstanden og eventuelt utbedre malingavflassing og saltutslag pa betongveggene for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette over tid fgre til gkt fuktbelastning og skader pa kjellerens konstruksjon.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Trappen er en innvendig tretrapp mellom hovedplan og underliggende etasje. Trappen har rette Igp med hvitmalte vanger, rekkverk og spiler. Trinnene er
delvis tildekket med mgrk lgper/trappematter. Rekkverk er utfgrt som tradisjonelt spilerekkverk med handlgper pa begge sider av trappelgpet. Det er
etablert tilsvarende rekkverk rundt trappedpningen i hovedplanet.

Trappedpningen er avgrenset med hvitmalte stolper, handlgpere og vertikale spiler. Rekkverket har normal bruksmessig funksjon som fallsikring rundt

apningen. Overflater har malt utfgrelse, med synlige bruksspor og mindre ujevnheter i maling/overflatebehandling enkelte steder. Det er ikke registrert
apenbare stgrre skader pa rekkverk, stolper eller handlgpere ut fra det visuelle grunnlaget.

‘_'EIF o

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM

LOFT > BAD

Generell

Beskrivelse

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Panel i skrataket ligger innenfor badets vatsone.
Baderomsplatene ma fuges i nedre kant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Panel i skrataket bgr byttes ut med fuktsikre materialer eller beskyttes med godkjent membran i vatsonen, for a redusere risikoen for fuktskader og rate i
takkonstruksjonen.

Baderomsplatene bgr fuges i nedre kant for & hindre vanninntrengning, slik at risikoen for fuktskader i veggkonstruksjonen reduseres.
Vtsorwe minat th hayde 24 m

e ———— ! .
/ Vitsne /e

' |
L pan 54’-'“'_:'- e,

™~ Goly = vitsore e —

Vatsoner pa bad med skratt tak.

LOFT > BAD
(35 overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Listen pa gulvet som avgrenser dusjomradet, vil kunne hindre at lekkasjevann fra servant og toalett sprer seg ved eventuell lekkasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og gulv/membran ved dgrterskel for & oppfylle forskriftskrav og sikre tilfredsstillende
avrenning mot sluk.

Manglende hgydeforskjell kan medfgre gkt risiko for vannskader i tilstgtende rom ved lekkasje, da vann lettere kan renne ut av vatrommet.
Det ma etableres apning i listen pa gulvet slik at lekkasjevann kan na sluket.

LOFT > BAD
(37 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
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LOFT > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekk.

LOFT > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling i tilstgtende konstruksjoner kunne utfgres i ved underliggende avlgpsrgr fra sluket.

1. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Fremlagt dokumentasjon for badet bestar av kontrollskjema for vatrom, utarbeidet av Obron, datert med
befaring/kontroll 14.07.2022 og signert 12.09.2022. Dokumentasjonen gjelder bad i 1. etasje, med trebjelkelag som dekke. Kontrollskjemaet angir at
produksjonsunderlag var tilgjengelig, at det foreld tegning/skisse for plassering av sluk og utstyr, og at plassering av sluk var kontrollert mot plan, hgyde

og plassering.

Dokumentasjonen opplyser at vatrommet er utfgrt etter TEK17, og at valgt Igsning for bruksvann er fall 1:50 i dusjens nedslagsfelt med 10 mm nedsenk.
For lekkasjesikring er det angitt I@sning med oppkant med vanntett sjikt pd minst 25 mm pa alle sider, med minst 15 mm oppkant ved dgrapning. Det er
oppgitt at hgydeforskjell mellom membran ved dgr og topp slukrist er malt til 26 mm, og at det er oppbrett pda membran ved dgr. Det er ogsa oppgitt at

oppbretten er stor nok til & oppna 15 mm oppkant malt pa ferdig gulv.

Videre opplyser dokumentasjonen at tilpasning mellom membran, slukmansjett og sluk er vurdert som tilfredsstillende. Det er vedlagt bilder av sluk og
giennomfgringer, og skjemaet angir at dpninger i tettesjikt rundt rgr, bokser og lignende i gulv og vegg er pasatt mansjetter og fagmessig utfgrt.
Membranprodukt er oppgitt som Mapegum, og det er opplyst at det foreligger produktdokumentasjon for membran, sluk og slukmansjett.

Det fremgar at det er benyttet membranplater i dusjsonen, fliser i dusjen og vatromsplater pa vegger. Det er ogsa oppgitt at det er montert avtrekksvifte,
og at det foreligger luftespalte under dgren.
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Tilstandsrapport

Utfgrende firmaer er oppgitt som Dregmmebad AS for flis-/gulvarbeider, Badermiljg @ivind Lystad AS for rgrarbeider og Avergy Elektra AS for elektriske

arbeider. Det er opplyst at det foreligger sjekklister/FDV fra flislegger, dokumentasjon fra rgrlegger levert huseier, samt samsvarserklaering/FDV fra
elektriker via Boligmappa.

Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger

1. ETASJE > BAD

(37 overflater vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og baderomsplater. Taket er malt.

Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger
Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2022

Kilde: Andre opplysninger

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2022

Kilde: Andre opplysninger
1. ETASJE > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.
Arstall: 2022 Kilde:

Andre opplysninger

1. ETASJE > BAD

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Rommet er nyere enn 5 ar, og har dokumentert Igsninger pa fuktsikring og oppbygging. Fuktmaling ble uansett foretatt fra underliggende kjellertak, uten
a pavise forhgyde fuktverdier.
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Side: 23 av 38



Aneslia 3, 6522 FREI VerdiAnalyse AS

Gnr 121 -Bnr 44 Kontorveien 1 E I I

1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N Norsk taks!

Tilstandsrapport

KIOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet er innredet med glatte fronter i trefinér/laminat, benkeplater med steinmgnstret laminatoverflate og overskap/underskap langs flere vegger.
Det er montert oppvaskkum med ettgreps blandebatteri, integrert oppvaskmaskin under benk, frittstaende komfyr med platetopp og stekeovn, samt
ventilator under overskap. Over benk er det montert plate-/flisfelt med grgnn overflate. Gulvet er utfgrt med tregulv, trolig furu, med lakkert
overflatebehandlet finish. Himling er utfgrt med panel, og rommet har vindu over benk som gir dagslysinnslipp.

Kjpkkeninnredningen har eldre utfgrelse, men er i normal bruksmessig stand ut fra visuell kontroll. Det er synlig bruksslitasje pa fronter, benkeplater,
hvitevarer og gulv. Under oppvaskkum er det synlig vann- og avigpsopplegg med plast avlgpsrgr, vannlas og tilkoblinger. Det er ogsa synlige
kobberrgr/tilfgrselsrgr med avstengningsventiler. Innvendige skapsider og bakplate har bruksspor og misfarging.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres misfarging/fuktskjolder og mgrke partier i benkeskap under oppvaskkum, saerlig ved bakplate og i nedre del av skapsider. Dette kan indikere
tidligere eller pagaende fuktpavirkning. Avigpsopplegget under oppvaskkum har flere plastkoblinger og overganger, og det er synlig bruksslitasje/smuss pa
vannlas og rer.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til misfarging og fuktskjolder i benkeskapet under oppvaskkummen, samt eventuelt
utbedre skader og tette lekkasjer.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan vaere videre fuktskader, rateutvikling og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

ARV
TEKNISKE INSTALLASJIONER

(37 vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr er i hovedsak utfgrt som rgr-i-rgr-anlegg med fordelerskap og fordelere for varmt og kaldt vann. Fordelerskap har merkede kurser til blant annet
tilfgrsel, dusj, servant og WC. Rgrfgringer er utfgrt med plastvarergr og PEX-rgr, med messing fordelere, koblinger og avstengningsventiler. Anlegget har
synlige deler som gir mulighet for kontroll av enkelte koblinger og kursmerking.

Det er ogsa synlige vannrgr i kjeller, med dpne rgrfgringer langs himling og vegg. Her er det registrert bade plastbaserte rgrfgringer og enkelte eldre
rgrstrekk eller overganger. Rgrene er klamret til konstruksjonen, og deler av rgrfgringen ligger apent tilgjengelig for visuell kontroll.

Fordelerskapene har ryddig oppbygning med synlige avstengningsmuligheter for flere kurser. Kursmerking gir bedre oversikt over hvilke installasjoner
rgrene betjener. Det er ikke registrert synlig aktiv lekkasje fra fordelere eller koblinger ut fra det visuelle grunnlaget.

| kjeller er rgrfgringer etablert i eldre bygningsdel med synlige overganger, klamring og gjennomfgringer. Omradet har eldre overflater og varierende
tilgjengelighet for kontroll. Det bgr kontrolleres at rgrfgringer er frostbeskyttet der de ligger i kalde eller utsatte soner, og at gjennomfgringer og
klamringer er tilfredsstillende utfgrt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for de innvendige vannledningene som gjelder kobberrgrene.
Deler av rgr-i-rgr-systemet for badet i underetasjen mangler kursfortegnelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskiftning av kobberrgrene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, for a redusere risikoen for lekkasjer og fglgeskader.

Kursfortegnelse bgr etableres for rgr-i-rgr-systemet til badet i underetasjen, slik at eventuelle feil eller lekkasjer raskt kan lokaliseres og utbedres.
Manglende kursfortegnelse gker risikoen for forsinket skadebegrensning ved lekkasje.

Avlgpsror

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.
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Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.

@ Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1947. Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i
dag. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da
dette ligger under terrengniva. Selv om det ikke er observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan veere svekket
eller ha begrenset funksjon. Dette innebarer gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
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Tilstandsrapport

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

(22 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av awvik:
* Det er awvik:

Det er pavist noe malingsavflassing samt riss og sprekker i muren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riss og sprekker bgr tettes, og malingsavflassing utbedres for a hindre vann- og fuktinntrenging i konstruksjonen, som kan fgre til videre skader eller
forringelse av grunnmuren.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Terrengforholdene rundt bygningen er flate.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljp og sikkerhet

Beskrivelse

Under dette punktet vurderes forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet ved eiendommen. Kontrollen omfatter blant annet sikring av
balkonger, terrasser, trapper og forstgtningsmurer, samt forhold knyttet til radon, brannsikring, branncelleinndeling, remningsveier og eventuelle flom- og
rasforhold. Vurderingen er basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige opplysninger og fremlagt dokumentasjon der dette foreligger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.
» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Rekkverkshgyder bgr oppgraderes til dagens forskriftskrav for & redusere risikoen for fallulykker.
Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige trappelgpet for & bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger og eventuelt etablere radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere helserisikoen knyttet til

radoneksponering.
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Anvendelse
Lagring
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Boden er en frittstdende utvendig bygning oppf@rt i trekonstruksjon. Bygningen har saltak med takutstikk og gavl mot
adkomstsiden. Yttervegger er kledd med staende trekledning, malt i okergul farge. Hjgrnebord, vindskier, omramminger og
dgrer er malt i mgrk grgnn farge.

Takflaten er tekket med mgrk taktekking. Gesimser og gavl er utfgrt med synlige sperreender og takutstikk. Bygningen har doble
sidehengslede inngangsdgrer med glassfelt og utvendige hengsler. Det er montert vrider/lasebeslag pa dgrene. Langs
sideveggene er det mindre vinduer med malt omramming.

Boden star pa enkel fundamentering mot terreng, med synlige punktvise understgttelser og treverk naer bakkeniva.
Adkomstsonen foran dgrene er utfgrt med enkel treplatting. Rundt bygningen er det etablert utvendig lagring av ved, materialer

og diverse hageutstyr.

Bygningen benyttes som utvendig bod/lager. Utfgrelsen er enkel, med trekledning, malte bygningsdetaljer og tradisjonell
bodkonstruksjon tilpasset hage- og lagerformal.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Bod

Anvendelse

Lagring

Byggear Kommentar

Ukjent byggear
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Boden er en frittstaende utvendig bygning oppfert i trekonstruksjon. Yttervegger er kledd med staende og liggende trekledning,
malt i okergul utfgrelse med mgrkegrgnne omramminger, hjgrnebord, vindskier og dgrer.

Bygningen har pulttak med fall mot én side. Taket er avsluttet med gesimsbord og vindskier i malt treverk. Deler av boden har
apen lagringsdel med store, sidehengslede dobbeldgrer i tre. Dgrene er utfgrt med labankkonstruksjon og utvendige

hengsler/beslag.

Boden har flere adkomster, med en stgrre portapning til lagringsrom og separat sidehengslet dgr til tilstgtende rom. Det er ogsa
et mindre vindu i fasaden. Utvendig er det montert beslag, kroker og enklere bygningsdetaljer pa veggflatene.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares boenhetenie) of som tibarer demne,
- t (BRA-¢) shk som for eksemped boder
e '
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10856-1667
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 106 106 12 106
1. Etasje 92 92 83 92
Kjeller 90 90
SUM 198 95 90 288
SUM BRA 198
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Soverom, soverom 2, soverom 3,
Loft
loftstue, bad, soverom 4
1. Etasje StL.Je, soverom,lbad, gang, kjpkken,
spisestue, entré
Kjeller Bod, bod 2, bod 3, bod 4, bod 5,
bod 6
Kommentar

Oppmalt pa befaringsdagen. Arealene i boligen er oppmalt pa befaringsdagen. I tillegg er det benyttet skanneteknologi levert av CubiCasa,
som gir et digitalt underlag for arealberegning og planlgsning. Oppmalingen er basert pa en kombinasjon av manuell kontroll og digital
skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Tegninger datert 27.01.1999.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 14 14

sumMm 14
SUM BRA 14

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje
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Kommentar

Oppmalt pa befaringsdagen. Arealene i boligen er oppmalt pa befaringsdagen. | tillegg er det benyttet skanneteknologi levert av CubiCasa,
som gir et digitalt underlag for arealberegning og planlgsning. Oppmalingen er basert pa en kombinasjon av manuell kontroll og digital
skanning.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Bod

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong Sum [Lerrassegogibalkongareal

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 21 21

SUM 21
SUM BRA 21

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Bod

Etasje

Kommentar

Oppmalt pa befaringsdagen. Arealene i boligen er oppmalt pa befaringsdagen. I tillegg er det benyttet skanneteknologi levert av CubiCasa,
som gir et digitalt underlag for arealberegning og planlgsning. Oppmalingen er basert pa en kombinasjon av manuell kontroll og digital
skanning.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Bjarne Havnen Takstingenigr

Jonas Uran Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 121 44 0 1182.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Aneslia 3

Hjemmelshaver
Uran Oddbjgrn Paul

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig beliggende pa Aneslia pa Frei.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommuneplan Kristiansund.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med beplantning, treterrasser, og plen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.05.2026
2 29.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 10856-1667

Befaringsdato: 21.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 10856-1667
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LV1409

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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FREI KOMMUNE

EIENDOMS- OG DRIFTSSEKTOREN

6520 Frei
TIL 71525041 Telefax. 71 52 56 69

Oddbjorn Uran

6520 FREI

Var el Avdisaksbeh. Arkiv Deres ref Ciato
9/01157-002 BYGG/GG] EIDOM 21/44 17.06.99

MELDING OM DELEGERT VEDTAK: 21/44 SOKNAD OM TILBYGG TIL
BOLIG

Saken er behandlet som saksar DS 0021/99 etter delegent myndighet

De blir med dette underrettet om at det er fattet felgende vedtak:

Det gis byggetillatelse for tilbygg og oppfering av 2.etasje p bolighus i henhold ti soknad
om byggetillatelse datert 10.04.99. Ansvarshavende : Oddbjern Uran.
Kemtrotiptammnsendestor-byggestart-for-goditjenning.

Arbeidet kan igangsettes sd snart vedlagte faktura er betalt.

g l,_;.-('-.r‘__

hdresse Telefon:71 52 50 L1 Bankgironr Organisjonsar
§520 FRE! Telefax: 71 32 56 69 3930.07.00717 945275537
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Kristiansund kommune
S I medvind uansett veer

Oddbjern Paul Uran
Aneslia 3
6522 FREI

Administrativt vedtak
Delegerte saker Plan- og Bygningsradet - nr. 2010/487

Var ref Saksbehandler Dato
2010/1538-2 Per Gunnar Aasprong 02.09.2010

ANESLIA 3 - Melding om oppfering av garasje

Saksopplysninger

Sgknad om tillatelse til oppfering av garasje er mottatt og behandlet. Vedlagt til
segknaden folger gjenpart av situasjonskart, nabovarsel og tegninger.

Byggested Aneslia 3, 6522 Frei

Gards- og bruksnr 121/44

Tiltakshaver Oddbjern Paul Uran

Ansvarlig seker Oddbjern Paul Uran
|Sum beregnet bruksareal garasje(BRA) | 41 m?

Bygningsmyndighetens kommentar

Vi ingen merknader til Deres sgknad pa betingelse av at byggearbeidene utferes som
beskrevet og i samsvar med bestemmelser i plan- og bygningslov med forskrifter.
Ved fristens utlgp er det ikke innkommet merknader fra varslede naboer.

Ansvarlig sgker skal overfor bygningsmyndigheten innestéa for at alle funksjoner er
belagt med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Alle som
sgker ansvarsrett skal ha styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og
bygningslovgivningen.

Bygningssjefen

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 6365.05.66.66000
E-post Langveien 19 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919



I henhold til delegert myndighet til bygningssjefen lages slikt

VEDTAK :

I medhold av plan- og bygningslovens § 93 godkjennes ny garasje som omsgkt for
Aneslia 3, 6522 Frei. Dette pa betingelse av at byggearbeidene utferes i samsvar med
bestemmmelser i plan- og bygningslov med forskrifter.

Tiltakets plassering — i plan og hoyde — skal foretas av et foretak med ansvarsrett etter
reglene om ansvar og kontroll i plan — og bygningslovens kap. XVI, kfr. Kommunens
oppmmalingsmyndighet.

Behandlingsgebyr: kr. 2214,-

e Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt til kommunen,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2
ar, jf. plan- og bygningslovens § 96.

Gebyr saksbehandling og tilknytningsavgift skal veere betalt fgr arbeider igangsettes.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Mare og Romsdal. Klagefristen er 3 uker
regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at
klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til Kristiansund kommune. Angi vedtaket det klages over,
den eller de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du

klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa
oppgi nar denne melding kommer frem.

Bygningssjefen i Kristiansund

Hilmar Hansen Per Gunnar Aasprong
Saksbehandler

Side 2 av 2
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 121 Brr: 44

For: O

Adresse: Aneslia 3, 6522 FREI

Hj.haver/Fester:

Dato: 27/4-2026 Sign:

Tegnforklaring

Botigbebyggelse - Nivmrende

Sprect balighebygpelse - Nivierende
Spreck fritidsbebyggelse - Mbvarende

LNFR-amenl for nindvendige tiltak for landbruk o reindnft og girdstiGoytiel nermpsvarksombset besert il giirdens ressorsgrummlbsy - Miverende

5995900
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Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med prosjeitering/anieggsarbeld md undersokes naermere.
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21 AUG. 2003
NORDMORE TINGRETT
AVTALE OM FELLES LEDNINGER FOR VANN, AVLOB G0 T, 51,
; OG TELEFON OG FELLES ADKOMSTVEG b
; . FOR GNR/BNR 21/44 OG 21/24 - ANESLIA — FREI KOMMUNE

Doknr: 7655 Tinghyst 21,08 2003 Emb. 08
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

l Dags dato er det inngitt felgende avtale mellom eieme av ovennevnte Gnr/Bnr:

1. FEierne har felles ledninger for vann, avlep og telefon. 21/24 dekker kostnadene med 4
etablere forbindelsen til 21/24 fra boligen pd 21/44. 21/24 dekker kostnadene til en
evt. nadvendig dimensjonsakning av vannledningen frem til boligen pd 21/44.
2 Kostnader til vedlikehold av ledningene fra boligen pd 21/44 til offentlig nett dekkes
. med en halvpart pd hver.
3. Fieren av 21/44 samtykker i at det tas groft pd eiendommen for fremfaring av
| ledningene til 21/24. Eieren av 21/24 skal etter leggingen av ledningene tilbakefare
1 hagen til tilstanden for leggingen.
._/ 4. Hvis alternativet med egen ledningstrace for 21/24 pd nordsiden av boligen pé 21/44
blir aktuelt, samtykker eieren av 21/44 i at nedvendig groft kan tas over eiendommen.

i 21/24’s forpliktelse til tilbakefaring av hagen som i pkt. 3.
i 5 FEierne har felles adkomstveg (sammen med de andre eiendommene i omridet. Det
opprettes et veglag for brukerne av veien, "Aneslia veilag”, med egen konto for
innbetaling av et &rlig belap til dekning av vedlikeholdskostnadene for vegen. Belapet
: kan regnes ut ifra om brukerne er helirsbrukere eller sommerbrukere, eller bare
| avhengig av at vegen er i en slik forfatning at hytteeiene kommer fram. Likeledes er

' brukerne av vegen opp til Aneslia ansvarlig for at adkomstvegen fra kommunal veg til
:?, *Trea” holdes i en slik tilstand at eierne av denne vegen (Kleivmyr) ikke alene md std
| for dette vedlikeholdet (ca. 2 gruslass hvert 2. ir). Hvis bolighyggingen pd 21/24
1

|

medfarer vesentlig forringelse av adkomstvegen opp bakken og av fellesveien, dekkes
utgiftene til reparasjon av denne i sin helhet av 21/24 i byggeperioden.
Vedlikehold av fellesveien vil etter ferdigstillelse av 21/24 bestd av felles dugnad av
alle brukerne etter avtale. Adresseliste vil bli delt ut til brukerne.
6. Denne avtalen er underskrevet i 2 eks. og kan tinglyses som hefte pd de respektive

eiendommer. Tinglysingsutgifter betales av 21/24.

(o 7. Tvist om forstielsen av denne avtalen loses ved voldgift i overensstemmelse med
bestemmelsene i Tvistemalslovens kap. 32.

Frei.... /387 0% uﬁf\'{]ﬁlmﬁ( Anniv Steinsnid

Eierav 21/4 Gientas med Blokkbokstaver

ﬁmm fle Wy e DAUE Ve

hARIT . GUDHUNDSEN .

’ Eier av 21/24 Gientas med blokkbokstaver

Jeg/vi bekrefter at underskriverne er over 18 &r og har underskrevet eller vedikjent seg sin E
underskrift pd dette dokument i mitt/virt neerveer. Jeg/vi er myndige og bosatt i Norge.
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Nabolagsprofil

Aneslia 3 - Nabolaget Solsletta - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Godt voksne
e Husdyreiere
e Familier med barn

Offentlig transport

&  Aneskrysset 5min %
Linje 812 0.4 km
X Kristiansund Kvernberget 9 min &
Skoler
Bjerkelund skole (1-7 kl.) 5min &
197 elever, 13 klasser 0.4 km
Frei ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
241 elever, 18 klasser 4.2 km
Atlanten videregaende skole 17 min &
500 elever, 18 klasser 1.7 km
Kristiansund videregdende skole 18 min &
950 elever 1.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

17.4 %
128 %
14.5%
182 %
193 %
212 %

7.9 %
72%
72%

378%
389%
389 %

21.8 %

B e

183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B sorsletta 960 393
. Kristiansund kommune 24013 12635
B norge 5425 412 2654586
Barnehager
Géardsbarnehage (1-5 ar) 6 min 4
29 barn 0.6 km
Veslefrikk barnehage (0-5 ar) 5min &
61 barn 3.6 km
Rensvik barnehage (1-5 ar) 5min &
81 barn 4.5 km
Dagligvare
Bunnpris Freitorget 4 min &
Post i butikk, PostNord 31km
Bunnpris Rensvik 5min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 4.1 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 79/100

Sport

@ Bjerkelund skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Aneset ballslette 1 min %
Ballspill 0.9 km

& Optima Helse 4 min &

& Family Sports Club Lgkkemyra M min &

Boligmasse

B 3% rekkehus
B 3% annet

B 94% enebolig

Varer/Tjenester

ALTI Futura 9 min &
i@ Apotek1Nordlandet 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 29% i barnehagealder
B 40% 6-12 ar
. 17% 13-15 ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

|
|
—
0% 46%
I Solsletta
B Kristiansund kommune
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ANESLIA 3 93



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

94 ANESLIA 3



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0154/26
Adresse:  Aneslia 3, 6522 FREI, gnr. 121, bnr. 44 |
Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 79052026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






