Flusundvegen 3 notar

FOSNAVAG

Prisantydning Kr. 3 990 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 272/272 kvm NOTAR.NO
Megler Ludvig Sandstrom TIf 451 30 869






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Flusundvegen 3
6091 FOSNAVAG
Kr 3 990 000,-
Kr 118 740,-

Kr 4 108 740,-
272/272 m?

Eiet

Enebolig

1993

4

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK

Flusundvegen 3

Inneholdsrik og romslig enebolig | Integrert
garasje og pent opparbeidet uteareal | En bolig
der du kan flytte rett inn

Velkommen til Flusundvegen 3!

Her presenterer jeg en godt vedlikeholdt og inneholdsrik enebolig
beliggende pd Flusund. Har du behov for fire soverom, flere oppeholdsrom
og en romslig stue og kjokken del? Da begr du sjekke denne boligen.

Eiendommen er sydvendt som gir gode solforhold som kan nytes i den
romslige hagen med plen og beplating eller p& den store terrassen og
plattingen.

Hovedetasjen inneholder blandt annet soverom, stue, kjokken, hall med
trapp, vaskerom og baderom. Loftsetasje bestdr av stue, baderom og tre
soverom. | underetasje finner du hall med trapp, garasje og arbeidsrom.
Boligen har blandt annet integrert garasje, opplegg for el-billader og
lekehytte.

Husk & melde deg pd visning!

Boligen har virtuell visning i alle tre etasjer.
Velkommen til en hyggelig visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd& Flusund i Herey kommune, et etablert omréde bestdende av eneboliger og
flermannsboliger. Et rolig omréde med noe trafikkstey fra fylkesvegen. Fra boligen er det gdavstand til flotte
turmuligheter som Heid tursti og langs sjgen. En kort tur fra boligen finner du barnehage, dagligvarebutikker,
skoler og idrettsanlegg med badeland. En kort Kjgretur fra eiendommen finner du Fosnavéag sentrum med flere
butikker og kino.

ADKOMST

Fra Neeraykrysset (krysset der du tar til Runde/Leingy/Remay) kigrende mot Fosnavég, tar du til heyre i krysset
skiltet Flusund etter ca 800 m. Ta deretter forste avstikker til venstre, og felger veien ca 40 m. Ta sd til venstre
igjen og felg veien til enden her, og du vil f& boligen i enden av denne avstikkeren.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG

OPPDRAGSNUMMER
3-0134/26

SELGER
Oda Djupvikvég
John-Fredrik Fredriksen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 29, bruksnummer 16, , ideell andel 1/1.

i Heroy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i

boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.

Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,

slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig

oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god

oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Det fremgdr ikke faktisk historisk stremforbruk i dokumentene.

Folgende opplysninger om energibruk fremgdr av energiattesten:

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi:
189,36 kWh/m?2 per ér

Beregnet &rlig netto levert energi i lokalt klima:
53 030,37 kWh per dr
180,99 kWh/m?2 per ér
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Det fremgdr ogsd at energikarakter er D.

Energiattesten opplyser at energikarakteren er basert pd en teoretisk beregning av boligens energibruk, og at
den ikke nedvendigvis gjenspeiler faktisk energibruk eller hvor heye energikostnader som kan forventes.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd 813 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Relativt flat tomt pent opparbeidet med dekorbetong i innkjersel og gangarealer. Romslig hageadreal bestéende
av noe naturtomt, stor plen, flere plattinger og terrasseareal. Du finner ogsé noe beplating p& eiendommen og
natursteinsmur.

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.08.2026. utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
1993

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING
Eneboligen har grunnmur av lettklinkerblokker, mens fundamenteringen under grunnmuren er ukjent. Drenering og
fuktsikring av grunnmur under terrengnivé er av ukjent type og kvalitet og er fra byggedr.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggedr med bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Taket er halvvalmet med trekonstruksjon og tekket med betongtakstein fra byggedr, og takrenner og nedlgp er
av metall med vindskier i treverk.

ETASJIESKILLE
Etasjeskiller er av trebjelkelag, og gulv pd grunn er av betong.

VINDUER/D@RER
Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass, enkelte vinduer er skiftet i senere tid, og
ytterderer bestdr av heve/skyveder i treverk, balkongder og garasjeport i treverk.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE
Veranda og balkong er oppfert med baerende konstruksjon av tre, dekke av terrassebord og rekkverk av PVC og
tre, og utvendige trapper og trinn er utfert i betong, betongstein med dekorpreget overflate og treverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Taktekking

- Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 drr.

- Taktekkingen har stedvis mose og aldersrelatert slitasje. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
for bdde taktekking og undertak.
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Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

- Det er mangelfull bortledning av vann ved grunnmuren.

- Takrenner og nedlgp har en alder pd 33 dr, noe som medferer gkt risiko for slitasje og behov for vedilikehold.
- Det er manglende sngfangere pé taket.

- Det er registrert tegn til lekkasjer fra takrenner og nedigp.

- Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pd& grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Yttervegger/\Veggkonstruksjon

- Det er registrert for liten avstand mellom bordkledning og terrasse -/altanplate, noe som medfarer gkt risiko for
fuktopptak i kledningen.

- Det anbefales & etablere overgangsbeslag eller gke avstanden for & redusere risikoen for fuktskader.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
- Det er registrert veerslitasje p& enkelte eldre vinduer, med slitte karmer og stedvise sprekker i trevirket.
- Flere av vinduene er fra byggedret og har oppnddd en alder hvor det mé pdregnes okt vedlikeholdsbehov.

Ytterderer

- Det er registrert veerslitasje pd& enkelte ytterderer, med slitte overflater og stedvise sprekker i trevirket.
- Flere av dgrene er av eldre dato og har et gkt vedlikeholdsbehov.

- Derhdndtaket pd balkongderen pd loftet er defekt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

- Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Det er registrert veerslitt treverk i terrassebord og rekkverk.

- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater - gulv

- Det er registrert stedvis bruksslitasje pé& gulvoverflatene. Det er ogsd registrert knirk i enkelte omréder, samt
mindre dpninger i skjoter mellom gulviord.

Overflater - vegger og himlinger
- Det er registrert stedvis slitasje, merker og mindre overflateavvik p& vegger og himlinger.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
- Det er mailt lokal heydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

Innvendige trapper

- Det er registrert en del bruksslitasje og hakk i trappen.

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelepet. Dvs at den listen, stangen eller det h&indtaket som er montert
langs trappelgpet som man holder i ndr man gér opp eller ned mangler.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vannledninger

- Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige vannledninger er passert, noe som medferer okt
risiko for slitasje og behov for vedlikehold eller utskifting over tid.

Innvendige avlgpsrar
- Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige avigpsrerene er passert, noe som medferer okt

risiko for slitasje og behov for vedlikehold eller utskifting over tid.

Varmtvannsbereder/tank
- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. Gjeldende forskrift.
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TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

- Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 d&r, og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Grunnmur og fundamenter
- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Forstatningsmurer
- Det mangler rekkverk eller annen sikring pé deler av forstatningsmurene. | tidligere tilstandsrapport er det
seerskilt registrert manglende rekkverk ved stgttemur ved inngangsder.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering
- | tidligere tilstandsrapport fra 2024 er det opplyst om trykkfall ved samtidig tapping fra to kraner. Forholdet er
ikke naermere undersogkt.

Septiktank
- Det foreligger ikke dokumentasjon pé hvordan den tidligere septiktanken er sikret etter utkobling.

VATROM
1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
- Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vanntett sjikt.

1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og himling
- Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lzsningen eller
byggematerialet er uegnet.

1. Etasje > Bad > Overflater gulv
- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
- Deler av gulvet er tiinsermet flatt.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

VATROM

Loft > Bad > Generell

- V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

1. Etasje > Vaskerom > Generell
- V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

ELEKTRISK ANLEGG

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra byggedret og er utstyrt med

automatsikringer. Det foreligger kursfortegnelse. Elektriske arbeider er

ifelge tidligere salgsoppgave utfert av registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet, og det er utfert tilleggsarbeider pd

anlegget etter 1999. Elbillader montert i 2024.

- Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll

Det er ukjent om det foreligger samsvarserkleeringer.

Det foreligger ikke eltilsynsrapport fra de siste 5 drene.

P& grunn av anleggets alder ber det gjennomferes utvidet elkontroll og det mé pdregnes oppgraderinger.
- Det ber innhentes samsvarserkleeringer og annen relevant dokumentasjon for det elektriske anlegget.
Manglende dokumentasjon medfarer usikkerhet om anleggets tilstand og utferelse, noe som gker risikoen for
skjulte feil, redusert sikkerhet og fremtidige kostnhader.

10 FLUSUNDVEGEN 3



Det anbefales & gjennomfare en utvidet elkontroll for & avdekke
eventuelle avvik og vurdere behov for oppgraderinger.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2025. Selgeren gnsker & trekke frem:

Punkt: 7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det kom lekkasje i pipe i tidlig 2025, lekkasjen er reparert og tak pd stue er byttet (forsikringssak)

Punkt: 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Jg, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bygd igjen gammel inngang pd siden av huset. Gjort av fagleert p& dugnad

Punkt: 18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: Inngangsparti i ferste etasje er utvidet inn i garasjeomrédet

Punkt: 18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Selger opplyser at det oppsto lekkasje i pipen tidlig i 2025, at lekkasjen ble utbedret, og at tak/himling i stue ble
skiftet som en forsikringssak.

- Eier opplyser at tidligere inngang pé e@stsiden av boligen er bygget igjen. Arbeidet skal veere utfert av fagleert
person pd dugnad i 2025.

2024:
- Elbillader montert i 2024.

2017:
- | tidligere takst er det opplyst at vindu mot ser i stuen ble skiftet i 2017 av fagfolk.
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2015:
- Badet ble renovert i 2015 i regi av forrige eier.
- Ifelge tidligere tilstandsrapport ble ventilasjonsaggregatet skiftet i 2015.

2014:
- Varmtvannsbereder pd ca. 250 liter, montert i 2074. Berederen er plassert pd vaskerommet.

2005:
- Innredningen er fra byggedr og ble ifelge tidligere tilstandsrapport delvis oppgradert i 2005.

- Elektriske arbeider er ifglge tidligere salgsoppgave utfert av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet, og det er
utfert tilleggsarbeider pd anlegget etter 1999.

- Vindu pd soverom i 2. etasje er skiftet som egeninnsats av forrige eier.

- Inngangspartiet i 1. etasje er utvidet inn i tidligere garasjeareal.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boligbebyggelse, frittliggende smdhus.

| felge reguleringsplan Indre Bergsey datert 27.11.2014 viser at eiendommen er regulert til Boligbebyggelse,
frittiggende smdhus.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 12 m

Formadl Annen veggrunn - tekniske anlegg

- Litet areal av tomten naermest veien, se reguleringskart for eksakt plassering.

Delareal 800 m
Formal Boligbebyggelse, frittiggende smdhus
Feltnavn FS19

§ 7 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr.1)

1. Generelt

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sjé til at bygningane fér ei god form. Bygningen si form skall
samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i
same gruppe skal gjevast ei harmonisk utforming.

Kommunen krev at det vert lagt sserleg vekt p& det samla arkitektoniske uttrykket i heve ei harmonisk
omrédeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar pé bygningar eller anlegg. Unnateke er
glasfasade. Parkeringsbehovet er feresett dekt pd eige areal, i hht ei kvar tid gjeldande kommunale krav. P&
situasjonsplan skal plassering av garasje (for tal bilar etter parkeringskravet) visast.

Grad av utnytting av tomtene er bestemt av tillate prosent utbygd areal (% - BYA):
Maks tillaten BYA for dei enkelte delomradar:

- FS - omréde: maksimum BYA 30 %.

- KS - omrdde: minimum BYA 25 % og maksimum BYA 40 %.

Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav til tal parkeringsplassar, skal parkeringsplass reknast inn i
grunnlaget for BYA med 20 m2 pr. bilplass.

b. Som minste oppphaldsareal ute (MUA) pd den enkelte tomt innan FS-omrdéde
skal det setjast av min. 20m2

eigna areal for leik. Arealet skal gé& fram at

situasjonsplan. Innan KS-omrdde gjeld krav til MUA 15 m2

. Innan KS-omrdéde skall
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areal til MUA samlast i omrédde med minimum netto leikeareal p& 60 m2.

2. Bustader - frittliggjonde og konsentrerte smdhus

a.l omréde merka FS kan det byggjast frittliggjonde smdhus, med inntil to (2) bueiningar pd kvar tomt. | omréde
merka KS kan det byggjast bustadhus i rekke med inntil seks (6) bueiningar i kvar rekke. KS-omréde skall
planleggjast under eitt, men kan byggjast ut i trinn.

Til alle areala hgyrer naudsynte anlegg for & oppfylle bygningane sin funksjon.

b. 1 omréde merka FS og KS skal bygningar ha ei gesimshagde som ikkje overstig 6,5 m og ei mgnehggde som
ikkje overstig 8,5 m. | omrdde merka FS skal garasjar ikkje byggjast sterre enn 45 m2 grunnflate og dé berre i ei
hegd. | FS-omréda skal garasjar ikkje ha sterre gesimshegd enn 3 m og menehogd ikkje over 4,5 m. | KS-omrdde
ber garasjar som hovudregel organiserast ved felles garasjeanlegg. Unntaksvis kan frittst&ande enkelt garasje
eller carport (til ei bueining) byggast med grunnflate inntil 36 m?2. | KS-omr&de skal garasjar ikkje ha sterre
gesimshagd enn 35 meter og menehagd ikkje over 5 m. Det er ikkje tillate med ark eller takglas pd garasje.

c. Ved val av takvinkel skal eksisterande/kringliggande bustadhus takast omsyn til. Dette slik at bygga som
gruppe gjev ei harmonisk omrddeoppfatning. Dette skal likevel ikkje vere til hinder for arkitektoniske uttrykk i fr&
var tid. Nye bygg skal framheve vér tid sin byggeskikk og medverke til vidare utvikling av denne.

I henhold til Kommuneplan for Hergy - arealdel datert 30.10.2014 viser at eiendommen er i omr&de avsatt til
Boligbebyggelse, Néveerende.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 813 m

BestemmelseOmréadenavn RP
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Delareal 813 m
Arealbruk Boligbebyggelse N&veerende
Omré&denavn B52

Kommuneplankart og reguleringsplankart ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Boligen har vedovn. Gulvet har gulvbelegg med gulvvarme. Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Loftet er innredet og oppvarmet. Badet pd loft har gulvvarme. Bad i 1. etasje har elektriske varmekabler.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Tomten er opparbeidet med dekorbetong i innkjersel og gangarealer. Boligen har garasje i kjeller. Garasjeport er i
treverk. Elbillader er montert i 2024.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg. Det foreligger tinglyst veirett over eiendommen der veien
gar.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning fra Herey Vasslag.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kostnader til vedlikehold av denne veien skal deles likt mellom brukerne av denne veien.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Cirka avstander:

FLUSUNDVEGEN 3

13



Barnehager

Sirlihaugen barnehage - 12 min gange
Bergslia barnehage - 13 min gange
Troll Lia barnehage - 2 min Kjering

Skoler

Einedalen skule (Barneskole) - 13 min gange

Bergsey skule (Barneskole) - 14 min gange

Bergsey skule (Barneskole) - 18 min gange

Hergy ungdomsskule (Ungdomsskole) - 14 min gange

Hergy vidaregdande skule (Videregdende skole) - 21 min gange

Sport og trening

Bergsey stadion - 12 min gange 11km
Aktiv Trening Heray - 19 min gange
Sunnmgrsbadet - 19 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligforma.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger bruksleyve for «nybygg bustadbygg» pd gnr. 29 bnr. 16 i Herey kommune, datert 20.06.1993.

Merknader:

1. Fullfering av isolering/kleing av veggar/himling i garasjedel.

2. Tillaging av rekkverk pé altan. Inntil dette er gjort md& tilkomstderer vere sikra.

3. Montering av brannvarslar og brannslokkingsapp. av type ABE min. 6 kg alternativt montering av brannslange.
4. Forevrig fullfering av ein del mindre innvendige og utvendige arbeid.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- Overbygd del av terrasse (sommerstue), denne ser ut til & gd over tomtegrense inn pé& naboeiendom, det har
ikke blitt fremvist noen avtale pd det her og nabo kan kreve retting i forhold til avstand til nabotomt. Det her kan
innebaere endring av bygget, fierning av bygget pd eier sin bekostnad. | det her tilfelle kjgper sin bekostnad.

- Sommerstue og lekehus er ikke fert i matrikkelen, det er ikke krav til matrikkelfering av bygg som ikke er
soknadspliktige.

Kjeller:

- Er sekt og godkjent med garasje, bi-inngang og arbeidsrom. Rom innredet som bod er godkjent som garasje,
endringen fra garasje til bod er ikke sgknadspliktig. Rom i Kjeller innredet som stue er godkjent dels som
arbeidsrom og dels som garasje. Rommet kan brukes som bod.

Hovedetasje:

- Inngangsparti i den her etasjen er bygd igjen, det her er ikke sgkt om. Det her kan anses som en fasadeendring
og kan utlgse sgknadsplikten. Hvis kommunen finner det her som et sgknadspliktig tiltak kan kommunen kreve
retting av tiltaket. Dette md bekostes av kjgper.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke foreligger godkjente

byggemeldte tegninger. Kommmunen kan kreve at bygget rives/tilbakeferes til originale tegninger. Dette mé
bekostes av kjoper.
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Dette innebazerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, Kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé er et pébygg alltid seknadspliktig. Nér
det gjelder gvrige fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er seknadspliktig, dog med noen unntak
som anses som meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer sd stiller blant
annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tréd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall parkeringsplasser m.v. Reaksjoner
bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme
pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdr.

RADONMALING

Det er tidligere utfert radonmaling i boligen ifelge tidligere tilstandsrapport. Det foreligger ikke dokumentasjon,
men det er opplyst at mdlingene er under gjeldende grenseverdier. Det er ikke kjent om boligen er utfert med
radonsperre. Det ber fremskaffes dokumentasjon pd utferte radonmdlinger for & sikre at boligen har
tilfredsstillende radonnivéer.

INNHOLD
Eiendommen gér over tre plan og inneholder felgende:

Loft:
BRA-i 83 kvm: Kott, bad, loftstue og 3 soverom
TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-i 118 kvm: Stue, kjekken, bod, hall m/trapp, vindfang, soverom, bad og vaskerom
TBA 177 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 71 kvm: Hall m/trapp, garasje, kjellerstue og bod

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG

KIDKKEN

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter, enkelte vitrineskap og merk benkeplate. Innredningen bestér av
over- og underskap, skuffeseksjoner, hoyskap og dpne hyller. Det er nedfelt oppvaskkum i stdl med ettgreps
armatur, oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og platetopp. | hayskap er det avsatt plass til mikrobglgeovn.
Innredningen er fra 1993 og ble delvis oppgradert i 2005. Det er kjokkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsere og tilbehory i salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad pd loft:

Badet er fra 1993. Gulvet har gulvbelegg med gulvvarme, veggene har vétromstapet og himlingen har mailte
plater. Rommet har skréhimling med takvindu. Badet er innredet med dusjhjerne med dusjvegger, gulvstédende
toalett og servantinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant, speil og belysning. Det er plastsluk i
dusjsonen og naturlig ventilasjon.

Bad 1. etasje:

Badet ble renovert i 2015. Veggene har fliser, himlingen har malte plater og gulvet er flislagt med elektriske
varmekabler. V&trommet har skjult vanntett sjikt med pdstrykningsmembran/smerememibran pé vegg og gulv, og
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sluket er av plast. Badet har servantinnredning med heldekkende servant, veggmontert toalett og badekar.
Rommet har mekanisk avtrekk.

Vaskerom 1. etasje:
Vaskerommet er fra 1993. Gulvet har gulvbelegg pd tregulv, veggene har malt tapet og himlingen er mait.
Rommet er utstyrt med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin og plastsluk, og har mekanisk avtrekk.

OVERFLATER

Gulv: parkett, laminat og fliser.

Vegger: malte plater og enkelte flislagte overflater.
Himling: malte plater.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er av plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon. Ventilasjonsaggregatet ble skiftet i 2015.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd ca. 250 liter, montert i 2014. Berederen er plassert pd vaskerommet.
- Elektrisk anlegg: Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra 1993 og er utstyrt med automatsikringer. Det
foreligger kursfortegnelse. Det er utfert tilleggsarbeider pé anlegget etter 1999. Elbillader ble montert i 2024.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og reykvarslere.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
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lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 272 m?
BRA totalt: 272 m?
TBA: 182 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 71 m? Hall m/trapp, garasje, arbeidsrom og bod

1. etasje
BRA-i: 118 m? Stue, kjgkken, bod, hall m/trapp, vindfang, soverom, bad og vaskerom

2. etasje
BRA-i: 83 m? Kott, bad, loftstue og 3 soverom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
177 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 990 000,-

VERDITAKST
Kr 4 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 594,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pd 6 terminer, og gjelder feiing og avigp. Renovasjon til SSR kommer i tillegg
pa kr. 5 658 - for standard husholdningsabbonement for 2026, fordelt p& 3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Hergy kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisekning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til dr.
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EIENDOMSSKATT
Kr 5 620,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatten blir utregnet pd bakgrunn av den kommunale taksten, eller ut i fra formuesgrunnlaget.
Formuesgrunnlaget blir hentet fra Skatteetaten. For 2026 har Hergy kommunestyre vedtatt en eiendomsskatt pd
2,0 promille for alle eiendommer.

VANNAVGIFT
Arlig kr 5 464,-
Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Fordeles p& 4 terminer pr. 2026. Vannavgift fra Hergy vasslag.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1003 632,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 014 526,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 99 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 108 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
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norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1515/29/16:

02111907 - Dokumentnr: 900030 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1515 Gnr:29 Bnr:6

31.05.2017 - Dokumentnr: 568156 - Sammenslding
Sammensl&tt med denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:29 Bnr:345

Elektronisk innsendt

08.09.2014 - Dokumentnr: 754814 - Best. om adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:29 Bnr:74

Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:29 Bnr:374

Gjelder denne registerenheten med flere

- Det foreligger veirett over bruket 29/74 fra kommmunal vei til eiendommen. Med retten felger felles
vedlikeholdsplikt med de andre brukerne av veien.

GRUNNBOKSDATO
17.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.09.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER

Ludvig Sandstrém, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: Is@notar.no

Mobil: 451 30 869

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.49% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt (valgfri) kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
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forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

22 FLUSUNDVEGEN 3



Plantegning - Kjeller

Gang

Kjellerstue

Bod
Garderobe

Flusundvegen 3
U Etg

notar.no @notar_more
n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme

FLUSUNDVEGEN 3

23



Plantegning - Fgrste etasje
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Plantegning - Andre etasje
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

FLUSUNDVEGEN 3

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfagresenger

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

ﬁ{{zm% (’7;’»{./ N A

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1362 Befaringsdato: 25.08.2026

Norsk takst

Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1362 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilneermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 21643-1362 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 4 av 23
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Enebolig - Byggear: 1993

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er utfgrt med betongtakstein og er fra byggear. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er halvvalmet med trekonstruksjon. Loftet er innredet og
oppvarmet.

Ytterveggene er oppfegrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med bordkledning. Eier opplyser at tidligere inngang pa gstsiden av
boligen er bygget igjen. Arbeidet skal veere utfgrt av faglaert person
pa dugnad i 2025. Tiltaket vurderes som sgknadspliktig
fasadeendring, og det er ifglge eier ikke spkt om fasadeendringer
hos kommunen.

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass.
Enkelte vinduer er skiftet i senere tid.

| tidligere takst er det opplyst at vindu mot sgr i stuen ble skiftet i
2017 av fagfolk. Vindu pa soverom i 2. etasje er skiftet som
egeninnsats av forrige eier.

Ytterdgrer heve/skyvedgr i treverk, balkongdgr og garasjeport i
treverk.

Veranda og balkong er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre,
dekke av terrassebord og rekkverk av PVC og tre.

Utvendige trapper og trinn er utfgrt i betong, betongstein med
dekorpreget overflate og treverk. Det er ikke montert rekkverk eller
handlgper langs alle trappelgpene.

INNVENDIG G4 til side

Gulv har overflater av parkett, laminat og fliser.

Vegger har malte plater og enkelte flislagte overflater. Himlinger har
malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som
stikkprgver i enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det
kan derfor forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er
kontrollmalt.

Det er tidligere utfgrt radonmaling i boligen ifglge tidligere
tilstandsrapport. Det foreligger ikke dokumentasjon, men det er
opplyst at mélingene er under gjeldende grenseverdier. Det er ikke
kjent om boligen er utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke. Selger
opplyser at det oppsto lekkasje i pipen tidlig i 2025, at lekkasjen ble
utbedret, og at tak/himling i stue ble skiftet som en forsikringssak.
Fuktmaling er foretatt i hull tatt ved tidligere takst. Malteresultat
10,8 vekt%.

Fuktkvote angir hvor mye vann treverket inneholder, malt som
vekten av vannet i forhold til vekten av tgrt treverk.

- 8-12 vekt%: normalt for treverk i oppvarmede innerom

- 15-18 vekt%: typisk for treverk i uoppvarmede/utsatte rom og
uteluft — forhgyet, men ikke kritisk

- Rundt 20 vekt%: grensen der det er fare for mugg- og soppvekst
ved vedvarende fukt.

- 25 vekt% og over: fare for rate

Boligen har malt rekkverk og handlgper. Trappetrinn er lakkert.
Innvendige dgrer er malte profilerte tredgrer.

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

Oppdragsnr.: 21643-1362

32

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 25.08.2026

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

VATROM Gé til side

Vatrom » Loft » Bad
Badet er fra byggear. Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra
fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Gulvet har gulvbelegg med gulvvarme, veggene har vatromstapet og
himlingen har malte plater. Rommet har skrahimling med takvindu.
Badet er innredet med dusjhjgrne med dusjvegger, gulvstaende
toalett og servantinnredning med profilerte fronter, heldekkende
servant, speil og belysning. Det er plastsluk i dusjsonen og naturlig
ventilasjon.

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

Vatrom » 1. Etasje » Bad

Badet ble renovert i 2015 i regi av forrige eier.Vatrommet er oppfort
etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene har fliser og himlingen har malte plater.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er malt ca. 15
mm hgydeforskjell fra dgr til topp slukrist.

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av
plast.

Badet har servantinnredning med heldekkende servant,
veggmontert toalett og badekar.

Rommet har mekanisk avtrekk.

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

Vatrom » 1. Etasje » Vaskerom
Vaskerommet er fra byggear. Vatrommet er oppfgrt etter
byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har gulvbelegg pa tregulv, malt tapet pa vegger og
malt himling. Rommet er utstyrt med utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin, plastsluk og mekanisk avtrekk.

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter, enkelte vitrineskap
og mgrk benkeplate. Innredningen bestar av over- og underskap,
skuffeseksjoner, hgyskap og apne hyller. Det er nedfelt oppvaskkum i
stal med ettgreps armatur, oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og
platetopp. | hgyskap er det avsatt plass for mikrobglgeovn.
Innredningen er fra byggear og ble ifglge tidligere tilstandsrapport
delvis oppgradert i 2005. Det er registrert normal alders- og
bruksslitasje pa innredningen.

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er innvendige avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon. Ifglge tidligere tilstandsrapport ble
ventilasjonsaggregatet skiftet i 2015.

Varmtvannsbereder pa ca. 250 liter, montert i 2014. Berederen er
plassert pa vaskerommet.

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra byggearet og er utstyrt
med automatsikringer. Det foreligger kursfortegnelse. Elektriske
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Beskrivelse av eiendommen

arbeider er ifglge tidligere salgsoppgave utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet, og det er utfgrt tilleggsarbeider pa
anlegget etter 1999. Elbillader montert i 2024. Det er ukjent om det
foreligger samsvarserklaeringer. Det foreligger ikke eltilsynsrapport
fra de siste 5 arene. Pa grunn av anleggets alder bgr det
gjennomfgres utvidet elkontroll og det ma paregnes oppgraderinger.
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering og fuktsikring av grunnmur under terrengniva er av ukjent
type og kvalitet, og er fra byggear.

Bygningen har grunnmur av lettklinkerblokker. Fundamenteringen
under grunnmuren er ukjent.

Forstgtningsmurer er utfgrt i naturstein og betongstein.

Tomten er svakt skranende og opparbeidet med dekorbetong i
innkjgrsel og gangarealer, samt plen og beplantning.

Utvendige vann- og avlgpsledninger er av plast fra byggear.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger
og privat vannforsyning fra Hergy Vasslag.

Det er ifglge tidligere tilstandsrapport en eldre septiktank i plenen.
Tanken skal veere utkoblet etter at eiendommen ble tilknyttet
offentlig avligpsnett. Utfgrelse, tamming og eventuell gjenfylling eller
fjerning er ikke dokumentert.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 272 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 272 m?

Totalpris 4000 000

Arealer G5 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6200 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fjerning av ytterdgr mot @st og tilhgrende fasadeendring er
utfgrt uten at det er fremlagt dokumentasjon pa sgknad eller
godkjenning. Endringen kan ha bergrt beerende
konstruksjoner.

Inngangspartiet i 1. etasje er utvidet inn i tidligere
garasjeareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at denne
endringen er omsgkt og godkjent. Endringene kan ogsa ha
bergrt beerende konstruksjoner og brannskille mot garasje.
Forholdene bgr avklares naermere mot kommunens
byggesaksarkiv.

Ytterligere undersgkelser av overnevnte punkt er anbefalt.
Lekehytte

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger av bygget.

Oppdragsnr.: 21643-1362 Befaringsdato: 25.08.2026
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21643-1362
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Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(! ] STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > Loft > Bad > Generell 4 til si
@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak 4 til si

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Utvendig > Ytterdgrer a til si

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

Innvendig > Overflater - gulv Gitil side
Innvendig > Overflater - vegger og himlinger 4 til si
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger a til si
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Géltilside
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter G til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Séltilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

®© © & & & & & & & & & © © ©& © © ¢©
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Septiktank Ga til side

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og 4 til si
himling

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.  Gatil side
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

e

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1993

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(18 Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er utfgrt med betongtakstein og er fra byggear. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av awvik:

 Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

» Taktekkingen har stedvis mose og aldersrelatert slitasje. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert for bade taktekking og
undertak.

Konsekvens/tiltak

» Taket bgr rengjgres for mose, og tilstanden overvakes jevnlig.

Det ma paregnes behov for utskiftning av taktekking og undertak innen
overskuelig fremtid, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vare gkt risiko for
fuktinntrengning og skader pa underliggende konstruksjoner.

('8 Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:
* Det er mangelfull bortledning av vann ved grunnmuren.

Takrenner og nedlgp har en alder pa 33 ar, noe som medfgrer gkt risiko
for slitasje og behov for vedlikehold.

Det er manglende sngfangere pa taket.
e Det er registrert tegn til lekkasjer fra takrenner og nedlgp.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21643-1362

e Det bgr etableres et system for effektiv bortledning av vann fra
taknedIgp ved grunnmuren for & unnga fuktskader pa
bygningskonstruksjonen.

Takrenner og nedlgp bgr kontrolleres og eventuelt skiftes ut grunnet
alder og gkt risiko for lekkasjer og funksjonssvikt.

Sngfangere bgr monteres for a redusere risikoen for sng- og isras, som
kan medfgre fare for personer og skade pa eiendom.

e Takrenner og nedlgp bgr utbedres for a hindre lekkasjer, da dette kan
fgre til fuktskader pa fasade og grunnmur, samt gkt risiko for rate og
folgeskader pa bygningen.

¢ Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er halvvalmet med trekonstruksjon. Loftet er innredet og
oppvarmet.

(1Pl Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
bordkledning. Eier opplyser at tidligere inngang pa gstsiden av boligen
er bygget igjen. Arbeidet skal veere utfgrt av faglaert person pa dugnad i
2025. Tiltaket vurderes som sgknadspliktig fasadeendring, og det er
ifplge eier ikke spkt om fasadeendringer hos kommunen.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert for liten avstand mellom bordkledning og terrasse
-/altanplate, noe som medfgrer gkt risiko for fuktopptak i kledningen.
Det anbefales a etablere overgangsbeslag eller pke avstanden for &
redusere risikoen for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres overgangsbeslag eller gkes avstanden mellom
bordkledning og terrasse-/altanplate for a redusere risikoen for
fuktopptak og pafglgende fuktskader i kledningen.

Manglende tiltak kan fgre til rate og redusert levetid pa ytterkledningen.

_ 1i=r8 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass. Enkelte
vinduer er skiftet i senere tid.

| tidligere takst er det opplyst at vindu mot sgr i stuen ble skiftet i 2017
av fagfolk. Vindu pa soverom i 2. etasje er skiftet som egeninnsats av
forrige eier.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert vaerslitasje pa enkelte eldre vinduer, med slitte karmer
og stedvise sprekker i trevirket.

Flere av vinduene er fra byggearet og har oppnadd en alder hvor det ma
paregnes gkt vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 10 av 23
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* Det anbefales vedlikehold og overflatebehandling av utsatte vinduer.
Utskiftning av enkelte vinduer ma paregnes over tid dersom tilstanden
forverres eller funksjonen blir redusert.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrer heve/skyvedgr i treverk, balkongdgr og garasjeport i treverk.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert vaerslitasje pa enkelte ytterdgrer, med slitte overflater
og stedvise sprekker i trevirket.

Flere av dgrene er av eldre dato og har et gkt vedlikeholdsbehov.
Dgrhandtaket pa balkongdgren pa loftet er defekt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres ngdvendig vedlikehold og utbedring av slitte overflater
og sprekker i treverket for & hindre ytterligere forringelse og redusere
risiko for fuktskader.

Defekt dgrhandtak pa balkongdgren bgr skiftes.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Veranda og balkong er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke
av terrassebord og rekkverk av PVC og tre.

Vurdering av awvik:
e Vanntett sjikt er eldre enn 18 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Det er registrert veerslitt treverk i terrassebord og rekkverk.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Eldre tettesjikt har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

» Det anbefales a planlegge for kontroll og eventuell fornyelse av
tettesjiktet for a sikre videre funksjon.

e Treverket har stedvis behov for vedlikehold og overflatebehandling for
a begrense videre nedbrytning.

» Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendige trapper og trinn er utfgrt i betong, betongstein med
dekorpreget overflate og treverk. Det er ikke montert rekkverk eller
handlgper langs alle trappelgpene.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Oppdragsnr.: 21643-1362
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Beskrivelse
Gulv har overflater av parkett, laminat og fliser.

Vurdering av awvik:

* Det er registrert stedvis bruksslitasje pa gulvoverflatene. Det er ogsa
registrert knirk i enkelte omrader, samt mindre apninger i skjgter
mellom gulvbord.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdene vurderes hovedsakelig som alders- og bruksrelaterte. Det
anbefales naeermere kontroll og lokal utbedring ved behov, seerlig dersom
knirk eller apninger utvikler seg.

! hicrl) Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Vegger har malte plater og enkelte flislagte overflater. Himlinger har
malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert stedvis slitasje, merker og mindre overflateavvik pa
vegger og himlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes normalt vedlikehold og lokal overflatebehandling ved
behov.

L' Jic)  Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som stikkprgver i
enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det kan derfor
forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er kontrollmalt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

 For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller i
gulvet rettes opp. Som et enkeltstaende tiltak vurderes dette normalt
ikke som gkonomisk rasjonelt i en bolig som dette. Ved en eventuell
fremtidig renovering kan det vaere naturlig & vurdere oppretting av
gulvene.

Radon
Beskrivelse
Det er tidligere utfgrt radonmaling i boligen ifglge tidligere
tilstandsrapport. Det foreligger ikke dokumentasjon, men det er opplyst
at malingene er under gjeldende grenseverdier. Det er ikke kjent om
boligen er utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er foretatt radonmalinger, men dokumentasjonen mangler. Det er
opplyst at malingene er under gjeldende grenseverdier.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger for a
sikre at boligen har tilfredsstillende radonnivaer.
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Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke. Selger opplyser at
det oppsto lekkasje i pipen tidlig i 2025, at lekkasjen ble utbedret, og at
tak/himling i stue ble skiftet som en forsikringssak.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Fuktmaling er foretatt i hull tatt ved tidligere takst. Malteresultat 10,8
vekt%.

Fuktkvote angir hvor mye vann treverket inneholder, malt som vekten av
vannet i forhold til vekten av tgrt treverk.

- 8-12 vekt%: normalt for treverk i oppvarmede innerom

- 15-18 vekt%: typisk for treverk i uoppvarmede/utsatte rom og uteluft
— forhgyet, men ikke kritisk

- Rundt 20 vekt%: grensen der det er fare for mugg- og soppvekst ved
vedvarende fukt.

- 25 vekt% og over: fare for rate

(1 innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt rekkverk og handlgper. Trappetrinn er lakkert.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert en del bruksslitasje og hakk i trappen.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr utfgres overflatebehandling og utbedring av hakk og slitasje i
trappen for & hindre videre forringelse og opprettholde sikkerhet og
estetikk.

e Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1362

Befaringsdato: 25.08.2026

Innvendige dgrer er malte profilerte tredgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM
LOFT > BAD

L 3K Generell
Beskrivelse

Badet er fra byggear. Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra for
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Gulvet har gulvbelegg med gulvvarme, veggene har vatromstapet og
himlingen har malte plater. Rommet har skrahimling med takvindu.
Badet er innredet med dusjhjgrne med dusjvegger, gulvstaende toalett
og servantinnredning med profilerte fronter, heldekkende servant, speil
og belysning. Det er plastsluk i dusjsonen og naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet ble renovert i 2015 i regi av forrige eier.Vatrommet er oppfart
etter teknisk forskrift 2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
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1. ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av awvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

1. ETASIJE > BAD

8 Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har fliser og himlingen har malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

1. ETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det er mélt ca. 15 mm
hgydeforskjell fra dgr til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Deler av gulvet er tilneermet flatt.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av eventuell skade.

e Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre god avrenning og
redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen. Flatt gulv gker faren
for at vann blir liggende, noe som kan fgre til fuktskader og lekkasjer
over tid.

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt med
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av
plast.

1. ETASJE > BAD
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Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet har servantinnredning med heldekkende servant, veggmontert
toalett og badekar.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Rommet har mekanisk avtrekk.

1. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

1. ETASJE > VASKEROM

[ 3K Generell
Beskrivelse

Vaskerommet er fra byggear. Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift
fra fgr 1997. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Vaskerommet har gulvbelegg pa tregulv, malt tapet pa vegger og malt
himling. Rommet er utstyrt med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin,
plastsluk og mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ble foretatt i hull tatt ved en tidligere takst. Ingen avvik
registrert med fuktmaling pa befaringstidspunkt.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
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Tilstandsrapport
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Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter, enkelte vitrineskap og
mgrk benkeplate. Innredningen bestar av over- og underskap,
skuffeseksjoner, hgyskap og apne hyller. Det er nedfelt oppvaskkum i
stal med ettgreps armatur, oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og
platetopp. | hgyskap er det avsatt plass for mikrobglgeovn. Innredningen
er fra byggear og ble ifglge tidligere tilstandsrapport delvis oppgradert i
2005. Det er registrert normal alders- og bruksslitasje pa innredningen.

1. ETASIJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige
vannledninger er passert, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og
behov for vedlikehold eller utskifting over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fplge med pa tilstanden til de innvendige
vannledningene og vurdere utskifting eller vedlikehold ved tegn til
lekkasje eller svekkelser.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og vannskader,
da eldre rgr kan fa plutselige brudd eller taering.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid for de innvendige
avlgpsrgrene er passert, noe som medfgrer gkt risiko for slitasje og
behov for vedlikehold eller utskifting over tid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales  fglge med pa tilstanden til de innvendige avlgpsrgrene
og vurdere utskifting eller vedlikehold ved tegn til lekkasje eller
funksjonssvikt, for @ unnga vannskader og driftsproblemer som fglge av
aldring og slitasje.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Ifglge tidligere tilstandsrapport ble
ventilasjonsaggregatet skiftet i 2015.

Varmtvannsbereder/tank

Oppdragsnr.: 21643-1362

Befaringsdato: 25.08.2026

Beskrivelse

Varmtvannsbereder pa ca. 250 liter, montert i 2014. Berederen er
plassert pa vaskerommet.

Vurdering av awvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er hovedsakelig fra byggearet og er utstyrt med
automatsikringer. Det foreligger kursfortegnelse. Elektriske arbeider er
ifplge tidligere salgsoppgave utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet, og det er utfgrt tilleggsarbeider pa
anlegget etter 1999. Elbillader montert i 2024. Det er ukjent om det
foreligger samsvarserklaeringer. Det foreligger ikke eltilsynsrapport fra
de siste 5 arene. Pa grunn av anleggets alder bgr det gjennomfgres
utvidet elkontroll og det ma paregnes oppgraderinger.

Vurdering av awvik:
* Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr innhentes samsvarserklaeringer og annen relevant
dokumentasjon for det elektriske anlegget.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand
og utfgrelse, noe som gker risikoen for skjulte feil, redusert sikkerhet og
fremtidige kostnader.

Det anbefales a gjennomfgre en utvidet elkontroll for & avdekke
eventuelle avvik og vurdere behov for oppgraderinger.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rg@ykvarslere.

TOMTEFORHOLD

' LiP8) Fuktsikring og drenering

’

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Naava Takst AS
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Drenering og fuktsikring av grunnmur under terrengniva er av ukjent
type og kvalitet, og er fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

L Lk Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av lettklinkerblokker. Fundamenteringen under
grunnmuren er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Sprekker i grunnmuren kan fgre til fuktinntrenging og i noen tilfeller
indikere bevegelser eller svekket konstruksjon.

e Lokal utbedring ma utfgres.

(L) Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurer er utfgrt i naturstein og betongstein.

Vurdering av avvik:

* Det mangler rekkverk eller annen sikring pa deler av
forstgtningsmurene. | tidligere tilstandsrapport er det sarskilt registrert
manglende rekkverk ved stgttemur ved inngangsdgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres rekkverk eller annen tilfredsstillende sikring der
hgydeforskjellen medfgrer fallfare.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten er svakt skranende og opparbeidet med dekorbetong i
innkjgrsel og gangarealer, samt plen og beplantning.

( 1/ Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avlgpsledninger er av plast fra byggear.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp via private stikkledninger og
privat vannforsyning fra Hergy Vasslag.

Vurdering av avvik:
* | tidligere tilstandsrapport fra 2024 er det opplyst om trykkfall ved
samtidig tapping fra to kraner. Forholdet er ikke naermere undersgkt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21643-1362
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e Trykkfallet kan skyldes begrenset kapasitet eller redusert funksjon i
vannforsyningen. Arsaken bgr undersgkes naermere. Pa grunn av alder
ma det paregnes gkt risiko for lekkasje, funksjonssvikt og fremtidig
utskifting.

L Septiktank
Beskrivelse
Det er ifglge tidligere tilstandsrapport en eldre septiktank i plenen.
Tanken skal vaere utkoblet etter at eiendommen ble tilknyttet offentlig
avilgpsnett. Utfgrelse, tamming og eventuell gjenfylling eller fjerning er
ikke dokumentert.

Vurdering av awvik:
* Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvordan den tidligere
septiktanken er sikret etter utkobling.

Konsekvens/tiltak

e Status for tanken bgr avklares. Dersom tanken ikke er tgmt, rengjort
og forsvarlig gjenfylt eller fiernet, kan det vaere risiko for setninger eller
sammenbrudd. Dokumentasjon bgr innhentes, eventuelt bgr tanken
undersgkes naermere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Rekkverkshgyde ma endres for & tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Lekehytte

Anvendelse
Lekehytte/lager

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Beskrivelse

Lekehytte i treverk, oppfgrt med trekonstruksjoner og utvendig liggende trekledning. Taket er tekket med profilerte takplater.
Innvendig er det tregulv, panelte vegger i nedre del og malt platekledning over, samt panel i himling. Det er vinduer med
trekarmer. Bygget benyttes som lekehytte/lager.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
272 m?/272 m Kr 4 000 000
Enebolig: 4 Soverom, Kott, 2 Bad, Loftstue, Stue, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Kjgkken, 2 Bod, 2 Hall m/trapp, Vindfang, Vaskerom, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
Garasje, Kjellerstue det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Lekehytte

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A

6013 ALESUND  Norsk takst

4 000 000

4 000 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Bergshaugen 15,6091 FOSNAVAG

253 m? 2010 5 sov
2 Kviehaugen 3 ,6091 FOSNAVAG

185 m? 1979 4 sov
3 Bergslibakken 4 ,6091 FOSNAVAG

253 m? 2010 5 sov
4 @vre Bergslia 9,6091 FOSNAVAG

205 m? 1983 4 sov
5 Bendalsvegen 5A ,6091 FOSNAVAG

214 m? 2002 5 sov
6 @vre Flusund 3 ,6091 FOSNAVAG

126 m? 1951 5 sov
7 Bergshaugen 13,6091 FOSNAVAG

203 m? 1960 3 sov
3 Hjelmesetvegen 42,6091 FOSNAVAG

167 m? 1983 4 sov

Flusundvegen 51,6091 FOSNAVAG

201 m? 1929 5 sov
10 Elsebgvegen 4 ,6091 FOSNAVAG

204 m? 1965 5 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

08-09-2022

25-01-2024

16-10-2025

27-04-2023

20-06-2024

31-05-2024

21-05-2024

23-04-2025

14-05-2026

07-11-2025

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

6 490 000 6 800 000 6 800 000 26 877
4790 000 4300 000 4300 000 23243
7 650 000 7 325 000 7 325000 22819
4990 000 4100 000 4100 000 20 000
5690 000 5600 000 5600 000 17 445
2 000 000 2 000 000 2 000 000 15873
2990 000 2 850 000 2 850 000 14 039
2390 000 2300 000 2300 000 12 234
1590 000 1820 000 1820 000 9 055
1650 000 1620 000 1620 000 5510

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1362
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 8 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 660 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 5400 000
Lekehytte

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Lekehytte Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 800 000

Beregnet tomteverdi Kr. 800 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 83 83 5 21 104
1. Etasje 118 118 177 118
Kjeller 71 71 71
SUmM 272 182 21 293
SUM BRA 272
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Soverom, soverom, soverom, kott, bad,
loftstue
kjokk hall
1. Etasje S.tue, jokken, bod, hall m/trapp,
vindfang, soverom, bad, vaskerom
Kjeller Hall m/trapp, garasje, kjellerstue, bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Fjerning av ytterdgr mot @st og tilhgrende fasadeendring er utfgrt uten at det er fremlagt dokumentasjon pa sgknad eller
godkjenning. Endringen kan ha bergrt baerende konstruksjoner.

Inngangspartiet i 1. etasje er utvidet inn i tidligere garasjeareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at denne endringen er
omsgkt og godkjent. Endringene kan ogsa ha bergrt baerende konstruksjoner og brannskille mot garasje. Forholdene bgr
avklares naermere mot kommunens byggesaksarkiv.
Ytterligere undersgkelser av overnevnte punkt er anbefalt.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar:  Kjellerstue har ingen vindu (ingen dagslysflate) og tilfredsstiller dermed ikke krav til dagslys for rom til varig opphold.

Lekehytte

Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasje Lekehytte
Lovlighet
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Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG Naava Takst AS ‘
Gnr 29 -Bnr 16 Hjellhaugvegen 96 A k I
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6013 ALESUND Norsk takst

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger av bygget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

John-Fredrik Fredriksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 29 16 0 812.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
ROMSDAL) (Ambita)

Adresse

Flusundvegen 3

Hjemmelshaver
Fredriksen John-Fredrik, Djupvikvag Oda

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen pa Flusund i Hergy kommune

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er ifglge tidligere tilstandsrapport sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vannforsyning fra Hergy Vasslag.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er svakt skranende og opparbeidet med dekorbetong i innkjgrsel og gangarealer, samt plen og beplantning. Eiendommen ligger naer
RV 654, og det ma paregnes noe trafikkstgy.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnboksutskrift.
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Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG Naava Takst AS

Gnr 29 -Bnr 16 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6013 ALESUND Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 08.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 08.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tidligere takst 15.09.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 15.09.2026 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2026
2 15.09.2026
3 15.09.2026
4 15.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG
Gnr 29 - Bnr 16
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL)

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A I
6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21643-1362
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse
Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG

Dato for energimerking Merkenummer

15.09.2026 Energiattest-2026-350381
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 10185955

Gardsnummer Bruksnummer

29 16

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
293,0 m? 293,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
189,36
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D)

Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

uzu ‘ 100,46 ] ‘ 163,53 ’ [ 223,99 ’ [ 284,80 ’ [ 342,30 ’
© | o [TeiNr-u-

Din bolig
kWh/m? per ar
189,36

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
53 030,37 180,99

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfaring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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D)

Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt & gi detaljert opplysninger om det fglgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG

A->>

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogséa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.
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Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0134/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

John-Fredrik Fredriksen Oda Djupvikvag

Flusundvegen 3

Poststed
FOSNAVAG 6091

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JF, OD
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

18.1

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
1 Nei M Ja

Beskrivelse Det kom lekkasje i pipe i tidlig 2025, lekkasjen er reparert og tak pa stue er byttet (forsikringssak)

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bygd igjen gammel inngang pa siden av huset. Gjort av fagleert pa dugnad

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse | Inngangsparti i forste etasje er utvidet inn i garasjeomradet

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse | Vet ikke

Initialer selger: JF, OD
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [1va

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [ va

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: JF, OD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JF, OD
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® Eiendomsgrenser N
a m b I fa ——— Ngyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1515 Hemy ~——— Lite ngyaktig 101-600 cm Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom:  1515/29/16/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm Teigdelelinje Dato: 26.8.2026
— — Uavklart grense over 5001-30000 cm Punktfeste

& %
N A
L 29/192

29/86

—~

\
: 29/&7
W

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



Hergy kommune

Reguleringsplankart

Eiendom: 29/16

Adresse: Flusundvegen 3
Utskriftsdato: 26.08.2026
Malestokk: ~ 1:1000

i
|\
=
Z
”
=

.' %-BYA=

9.0 da’éérls? :

N 6916000

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan-Offentiege trafikkomrdde (i
N Kereveg
Annaveggrunn
Reguleringsplan-Bygningar 0@ anlegg (PBL2:
Bustader - frittliggjande smihus
Bustader- konsentrert smahus
D Leikeplass
Reguileringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kgyreveg
Gang-/sykkelveg
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
P Annanveggrunn - grgntareal
Requleringsplan- Landbruks-, natur- og fril
B Vern av kulturmiljg eller kulturminne
Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12
7/ /S Faresone-Hggspenningsanlegg (inkl hggsps
N\ N\ Sikringsone - Frisikt
SN N\ Y Infrastruktursone - Rekkjefglgekrav infrastrul
/s 7/ / Angittomsynsone - Bevaring kultumilig
A1 | Bandlegging etterlov om kulturninne
Reguileringsplan- Feresegnsomrdde (PBL200
& Fgresegnsomr
Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
e

Sikringssonegrense

~

. Infrastrukturgrense

iy Angittomsyngrense

— Bandleggingsgrense noverande
«~.~+" " Fgresegnsgrense

Requieringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanomride
-~ Planen si avgrensing
e Faresonegrense
- Formilsgrense
~ ~  Bygg, kulturminne m.m. sorm skal bevarast
i Byggjegrense

el Regulert senterlinje
wai® Frisiktslinje
w—.-""" Regulertkantkjgrebane
""" Ragulertkjsrefel
T Regulert stgyskjemn
" Milelinje/avstandslinje

- Avkjersel

Abe Paskriftfeltnavn

Abe Paskrift areal

Abe P &skrift utnytting

Abe P &skrift breidde
Abe Paskriftradius
Abec Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Reguleringsfaresegner — omradereguleringsplan for indre Bergsay

OMRADEREGULERINGSPLAN FOR INDRE BERGSQY

§ 1 — Avgrensing av planomradet

Reguleringsfaresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med
reguleringsgrenser. Innanfor grensene skal areala nyttast og bygningane
plasserast som planen (plankartet og feresegnene) fastset.

§ 2 - Andre bestemmingar
Desse faresegnene kjem i tillegg til dei til ei kvar tid gjeldande sentrale og
kommunale lover og feresegner.

§ 3 - Privatrettslege avtalar
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det
ikkje gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSFORMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar plan- og bygningslova til
falgjande faremal:

Bygningar og anlegq (PBL. § 12 — 5, nr.1)
- Bustader — frittliggjande smahus (FS)
- Bustader - konsentrerte smahus (KS)
- Energianlegg — transformatorstasjon (E)
- Andre kommunaltekniske anlegg (AKA)
- Leikeplass (LP)

Samferdselsanleqq og teknisk infrastruktur (PBL § 12 — 5, nr. 2)
- Koyreveg (V)
- Fortau (F)
- Gang- og sykkelveg (GS)
- Annan veggrunn — tekniske anlegg
- Annan veggrunn — grgntareal
- Parkering (P)

Gronstruktur (PBL.§ 12 =5, nr. 3)
- Turveg (TV)

Landbruks-, natur- og friluftsformal (PBL. § 12 — 5, nr. 5)
- Friluftsformal (FL)
- Vern av kulturmiljg eller kulturminne (VK)

Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL. § 12-5, nr. 6)
- Friluftsomrade i sjog og vassdrag (FL)

Omsynssoner (PBL. § 12-6)
- Sikringssone — Frisikt (H140)
- Faresone — Hagspenningsanlegg og hagspentkablar (H370)
- Infrastruktursone — Rekkjefalgjekrav grantstruktur — leikeplass (H450)
- Angitt omsynssone — Bevaring av kulturmiljg (H570)
- Bandleggingssone- Bandlegging etter lov om kulturminne (H730)

Hergy kommune — AG Plan og Arkitektur AS
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Foresegnsomrade (PBL. § 12-7)

- Faresegnsomrade kulturminne

§ 5 - FELLESFORESEGNER

a.

Omradereguleringsplanen fastset hovudstrukturen for utbyggingsmegnsteret. Dei
viste samlevegane ligg fast. | tillegg til dei viste vegane kan mindre korte
tilkomstvegar takast inn i planen som fglgje av detaljplan.

. Bebyggelsen skal plasserast innanfor regulert byggegrense. BYA gir tillatt bebygd

areal i prosent av tomta sitt nettoareal.

. Alle inngrep skal planleggast og utfarast pa ein slik mate at verknadene vert s&

sma som mogleg. Bebyggelsen skal tilpassast terrenget pa tomta og nedvendige
inngrep i terreng og vegetasjon skal utfgrast sa skansamt som mogleg.

. Prinsippa bak universell utforming skal leggjast til grunn i starst mogleg grad, jf.

plan- og bygningslova med tekniske forskrifter.

. Innafor byggeomrade kan det oppferast trafokioskar, pumpestasjonar eller andre

tekniske innretningar, der ngdvendig. Frittstaande bygg til slike faremal skal ha
dimensjon, form og farge som er tilpassa bebyggelsen elles i omradet.

For omrade som er utsett for stay ut over grenseverdiane for ny bustadbygging, jf
rettleiar T-1442 fr4 Miljoverndepartementet, skal tiltakshavar dokumentere
stoysituasjonen i samband med sgknad om tiltak. Soverom skal ha vindu til ei side
der staynivaet er Lden=55 dB eller mindre. Private uteareal (MUA) skal leggjast
pa leside av stoykjelda. Viser elles til desse faresegnene sine § 15 vedkomande
rekkjefolgje.

. Far iverksetjing av tiltak i medhald av planen skal det gjennomfgrast ei arkeologisk

utgraving av dei automatisk freda kulturminna idnr.138376, 138381, 138382,
138383 og 159563, samt av dei delene av idnr. 138372, 138375, 138380, 138384,
138388 og 138390 som er merka som omrade for faresegn RpBg ID 138376,
RpBg ID 138381, RpBg 1D138382, RpBg ID 138383, RpBg ID159563, RpBg ID
138372, RpBg ID 138375, RpBg ID 138380, RpBg ID 138384, RpBg ID 138388 og
138390 i plankartet.

Kulturminna som er merka i plankartet som RpBg ID 138370, RpBg ID 138378,
RpBg ID 138385, RpBg ID 138386, RpBg ID 138387, RpBg ID 138389 kan bli
fijerna utan vilkar om utgraving.

Tiltakshavar skal ta kontakt med Mgre og Romsdal fylkeskommune i god tid far
tiltaket skal gjennomfarast, slik at omfanget av den arkeologiske granskinga kan
fastsetjast.



§ 6 - DETALJPLAN, PBL § 12-3
Det skal utarbeidast detaljplan for fglgjande KS-omrade: KS5-KS14.

Detaljplan skal godkjennast av kommunen far utbygging kan skje, jf. ogsa
rekkjefolgjekrava i desse fgresegnene sin § 15. Detaljplanen skal utarbeidast
innan den ramma som omradereguleringsplanen med tilhgyrande faresegner har
fastsett. Planane skal utarbeidast i henhald til Miljgverndepartementets
retningsliner og skal fastlegge arealbruk, bygge- og fellesomrade og hggder.

Som prinsipp for utbygging av konsentrerte smahusomrade skal
livslapsstandard/universell utforming leggast til grunn. Universell utforming skal
ogsa leggast til grunn for utforming leikeplassar, jf. TEK.

§ 7 - BYGNINGAR OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr.1)

1. Generelt
Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygningane far ei god
form. Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk
for tida sin arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal
gjevast ei harmonisk utforming.

Kommunen krev at det vert lagt seerleg vekt pa det samla arkitektoniske uttrykket i
have ei harmonisk omradeoppfatning. Det skal ikkje nyttast reflekterande
materialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke er glasfasade. Parkeringsbehovet
er foresett dekt p& eige areal, i hht ei kvar tid gjeldande kommunale krav.

Pa situasjonsplan skal plassering av garasje (for tal bilar etter parkeringskravet)
visast.

Grad av utnytting av tomtene er bestemt av tillate prosent utbygd areal (% - BYA):
Maks tillaten BYA for dei enkelte delomrada:

* FS - omréade: maksimum BYA 30 %.
* KS - omrade: minimum BYA 25 % og maksimum BYA 40 %.

Dersom garasje ikkje vert bygd tilsvarande krav til tal parkeringsplassar, skal
parkeringsplass reknast inn i grunnlaget for BYA med 20 m? pr. bilplass.

b. Som minste oppphaldsareal ute (MUA) pa den enkelte tomt innan FS-omrade
skal det setjast av min. 20m? eigna areal for leik. Arealet skal ga fram at
situasjonsplan. Innan KS-omrade gjeld krav til MUA 15 m?. Innan KS-omrade skal
areal til MUA samlast i omrade med minimum netto leikeareal pa 60 m?,

2. Bustader - frittliggjande og konsentrerte smahus

a. | omrade merka FS kan det byggjast frittliggjande smahus, med inntil to (2)
bueiningar pa kvar tomt. | omrade merka KS kan det byggjast bustadhus i rekke
med inntil seks (6) bueiningar i kvar rekke. KS-omrade skal planleggjast under
eitt, men kan byggjast ut i trinn.

Til alle areala hagyrer naudsynte anlegg for & oppfylle bygningane sin funksjon.
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b. | omrade merka FS og KS skal bygningar ha ei gesimshggde som ikkje overstig
6,5 m og ei manehagde som ikkje overstig 8,5 m. | omrade merka FS skal
garasjar ikkje byggjast starre enn 45 m? grunnflate og da berre i ei hagd.
| FS-omrada skal garasjar ikkje ha starre gesimshggd enn 3 m og mgnehggd ikkje
over 4,5 m. | KS-omrade bar garasjar som hovudregel organiserast ved felles
garasjeanlegg. Unntaksvis kan frittstdande enkelt garasje eller carport (til ei
bueining) byggast med grunnflate inntil 36 m2. | KS-omrade skal garasjar ikkje ha
starre gesimshggd enn 3,5 meter og mgnehagd ikkje over 5 m. Det er ikkje tillate
med ark eller takglas pa garasije.

c. Ved val av takvinkel skal eksisterande/kringliggande bustadhus takast omsyn til.
Dette slik at bygga som gruppe gjev ei harmonisk omradeoppfatning. Dette skal
likevel ikkje vere til hinder for arkitektoniske uttrykk i fra var tid. Nye bygg skal
framheve var tid sin byggeskikk og medverke til vidare utvikling av denne.

3. Energianlegg
Eksisterande transformatorkiosk pa Elsebg inngar i reguleringsplanen. Innanfor
omradet kan det byggjast nedvendige bygg og installasjonar for el- og telenett.
Bygg skal ha dimensjon, form og farge som er tilpassa busetnaden elles i
omradet.

4. Andre kommunaltekniske anlegg (drenskanal)
Innan dette omradet skal det etablerast naudsynt drenskanal ev med tilhgyrande
driftsveg. Ev driftsveg skal vere i slik stand at den er tenleg for vedlikehald av
kanalen med mindre gravemaskin. Tverrprofilet til kanalar skal endeleg fastsetjast
pé grunnlag av vasslinjeberekningar ut fra dimensjonerande nedber og
gjenntaksintervall.

| tillegg til vist areal kjiem ngdvendig areal til skjeringar og fyllingar som folgje av
detaljprosjektering. Slikt areal kan leggast pa tilgrensande grunn.

5. Leikeplass
Omrada merka LP1-LP9 er felles for tilgrensande tomter innanfor omradet.
Leikeplassane skal ved utbygging setjast i ein slik stand at dei er eigna for leik og
opphald. Leikeareala skal utfgrast som rekreasjons- og leikeomrade. Prinsippa
om universell utforming bar sa langt rad, leggjast til grunn slik at leikeplassane
heilt eller delvis kan nyttast av alle.

Leik for born i alderen 1-7 ar skal prioriterast. Leikeplass skal opparbeidast i
samsvar med til ei kvar tid gjeldande forskrift om leikeplassutstyr.

Leikeplassen skal ha areal og utstyr nok til varierte aktivitetar som fremjar
rarsleglede, gir allsidig rorsleerfaring, sanseerfaring og moglegheit for lsering og
meistring.

Eksisterande grusbane pa Heid inngar reguleringsplanen.

| leikeomrade LP9 ligg automatisk freda kulturminne, Askeladden ID138384. Det
er ikkje tillate & setje i gong tiltak som kan skade, gydeleggje, grave ut, flytte,
endre, dekkije til, skjule eller pa annan mate utilbgrleg skjemme det automatisk
freda kulturminnet eller framkalle fare for at det kan skje.



§ 8 Uteareal tilhoyrande byggjeareal

a. lkkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkje tillate & ha
skjemmande skjeringar og fyllingar. Skjeringane som falgjer av
utgraving/planering av tomt skal tilplantast med stadeigen vegetasjon.
Skraningane skal framsta som vegetasjonsbelte. Mur mot offentleg veg skal
godkjennast av kommunen.

b. Ein bar i starst mogleg grad sgkje & ta vare pa og nytte eksisterande terreng og
lokal vegetasjon i omradet i samband med utbygging og tilplanting. Der planering
medfarer stattemur mot nabotomt eller veg, kan kommunen krevje at
planeringshggda vert senka eller heva slik at hggda pa stettemuren vert redusert.

c. Ev. utelagring kan berre tillatast dersom funksjonane vert skjerma av vegetasjon,
gjerde eller overdekkande bygning. Dette ma vurderast i kvar enkelt sak og ut i fra
funksjon og omfang. Skjermingstiltak skal godkjennast av kommunen.

d. Opphaldsareal ute skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med
bygningane/anlegget.

e. Ved ev. trinnvis utbygging skal utbyggingsareal som ikkje vert teke i bruk med ein
gong opparbeidast farebels med vegetasjon e. I. etter detaljplan. Uteareal skal
opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles.

f. Innafor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og
grunnvatn, og fare dette til avlgp til bekk/vassdrag eller kommunalt leidningsnett
etter godkjenning fra kommunen.

g. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald
av kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

h. Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hagre enn 0,7 m
over vegnivaet. Ved avkayrsle gjeld krava ovanfor, men hggda skal ikkje vere
over 0,5 m. Sja elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

§ 9 - SAMF.ANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 2)
| offentlege trafikkomrade skal det byggjast:

- keyreveg med tilhgyrande areal

- gang-/sykkelveg med tilhgyrande areal

- annan veggrunn - tekniske anlegg

- annan veggrunn - grgntareal

- parkering

Avkgyrsler skal som hovudregel ikkje leggast til veg med fortau eller gang-/sykkelveg
med mindre det er vist avkayrsel eller avkayrselspil pa plankartet.

Falgjande vegar er vist som offentlege vegar (o_V): V1,V2,V3,V4,V6, V7,

V8,v9,vV14,V15,V16,V17,V18,V20, V21,vV22, V23,vV24,V25, V26,V30,V31,V33,V36
og V40.
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Falgjande vegar er vist som felles vegar (f_V): V5, V9, V10,V11,V13, V19,24 V27,
V28,v29,V32,V34,V35,V37,V38,V41,V42,V43 og 39.

| tillegg til vist trafikkareal kjiem nedvendig areal til vegskjeringar og fyllingar som kan
leggast pa tomtegrunnftilsteytande naboareal, jf. PBL. kap. 16. Vist skraningsutslag
pa plankartet kan endrast som fglgje av nzerare detaljprosjektering.

| vegareal og gangvegareal kan det leggjast VA-leidningar, EL-, tele- og fiberkablar.

§ 10 GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)
Turvegen pa Heid inngar i reguleringsplanen.

§ 11 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (PBL. § 12-5, nr.5)
Friluftsformal

| friluftsomrada er det ikkje tillate & drive verksemd eller fgre opp bygg eller anlegg
som etter kommunen sitt skjgnn er til hinder for bruken av omradet. Det kan
etablerast gangstiar innanfor omradet. Gangsti skal ha naturleg dekke ev. dekke av
grus.

§ 12 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5, nr.6)
Friluftsomrade, vassdrag (Reitevatnet)

Friluftsomrade vassdrag er eit omrade som tidvis har vasspegel og som fungerer
som magasin for overflatevatnet i omradet. Omradet kan demmast opp med ei
mindre demning som falgje av feltutbygginga og da sett i samanheng med
dimensjoneringa av kanalen fra dette omradet og ned til resipient. Dette ogsa for &
etablere ein meir permanent vasspegel. Som grunnlag for fastsetting av
demningshagd og kanalkapasitet skal det utfgrast neermare vasslinjeberekningar.
Det skal da ogsa gjerast ei neermare risikovurdering av etablering av fast demning.

§ 13 OMSYNSSONER (PBL. § 12-6)

1. Sikringssone - frisiktsone (H140)
Frisiktsone er vist med omsynssone, kode H140. Frisiktsone i vegkryss ma ikkje
nyttast slik at det pa noko tidspunkt hindrar fri sikt. Areal innanfor frisiktsona skal
planerast ned til 0.5 m over tilgrensande vegar sitt niva.

2. Faresone — hggspenningsanlegg (H370)

Hagspenningsanlegget pa Elsebg er markert med skravur pa plankartet (H370).
Luftspennet (hagspent) er vist med omsynssone H370, og omfattar eksisterande
hagspentlinje p4 66kV. Sikringssona i hgve til luftspennet er 9 meter til kvar side
rekna fra senter, jf. krav fra Mgrenett AS.

Det er ikkje tillate & fare opp bygningar eller anna anlegg for varig opphald innanfor
faresona. Dette forbodet gjeld fram til omsynssona ikkje lenger er gjeldande, t.d.
dersom hggspentlina blir lagt i jordkabel.

Linja skal sta inntil ev. jordkabel gjev grunnlag for fjerning. Linja inkl. stolpar skal
da takast ned og fjernast av linjeeigar. Utbygging av omradet FS8 kan farst skje
som falgje av omlegging av luftlinja i jordkabel.

Ved eventuell av utskifting av hegspentmaster skal det takast kontakt med Mare
og Romsdal fylkeskommune, ved kulturavdelinga, med tanke pa tilpassing til freda
kulturminne i omradet.



3. Infrastruktursone - rekkjefolgjekrav grontstruktur — leikeplass (H430)
Som omsynssone, H430, er det vist krav om opparbeiding av leikeplassar, LP1-
LP10, jf. § 15.

4. Angitt omsynssone — Bevaring av kulturmilje (H570)
Omsynssone, H570 omfattar dei automatisk freda kulturminna sine sikringssoner
og areal som ikkje er avgrensa ytterlegare. Det er ikkje have til & setje i gong
gravearbeid eller andre tiltak som kan skade, flytte, endre, dekkje til, skjule eller pa
annan mate utilbarleg skiemme dei automatisk freda kulturminna eller framkalle
fare for at dette kan skje. Eventuelle tiltak skal godkjennast av kulturmynde.

Folgjande bygningar/bygningsmiljo skal takast vare pa:

I.  Tunet pa Elsebg (gnr. 30, bnr. 2)
Lea, stabburet og vaningshuset pa gnr. 30, bnr. 2 skal takast vare pa.
Eventuelle tilbygg og ombyggingar skal avklarast med Fylkeskonservator far
kommunen godkjenner planane.

Kulturlandskapet med vegen i bakkant av husa, murar, marka, tre og plantar
er sentrale for opplevinga av det tidlegare gardsbruket og skal takast vare pa.

Dersom bebyggelsen far uopprettelege skader pa grunn av brann, kan det
oppfarast bebyggelse med tilsvarande dimensjon og hggde som opphavleg
bebyggelse.

Il. Karstova pa Reite gnr. 28, bnr.1
Karstova skal takast vare pa. Eventuelle tiltak i tilkknytning til karstova skal
avklarast med Fylkeskonservator.

[ll. Gamleskulen pa Berge (gnr. 29, bnr. 28)
Skulen skal takast vare pa. Tiltak ut over vanleg vedlikehald mé& avklarast med
Fylkeskonservator.

IV. Bustadhus pa gnr. 27, bnr. 35
Bustadhuset skal takast vare pa. Fasadeelement som vindu, darer,
fasadekledning, taktekking, samt overflatebehandling skal sa langt det er rad
takast vare pa. Ved ngdvendig utskifting skal det nyttast same type materialar
som originalt. Eventuelle tiltak skal leggjast fram for og avklarast med
Fylkeskonservator.

Bygningane som skal takast vare pa er markert pa plankartet med juridisk linje
(1210) — bygg, kulturminne m.m. som skal bevarast.

5. Bandleggingssone - Bandlegging etter lov om kulturminne (H730)
| omradet er det automatisk freda kulturminne (jf. Kulturminnelova §§ 3 og 4), i
form av busetnads- og aktivitetsomrade fra ulike tidsepokar. Det er ikkje tillate &
setje i verk tiltak som kan skade, flytte, endre, dekkje til, skjule eller pa annan mate
utilbarleg skjemme dei automatisk freda kulturminna eller framkalle fare for at
dette kan skje.
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Automatisk freda kulturminne skal merkast og sikrast med gjerde i
anleggsperiodane innanfor planomradet.

Eventuelle dispensasjonar fra faresegnene ma godkjennast av rett antikvarisk
mynde.

Beiting/slatt og hogst er tillate.

§14 -

a.

REKKJEFQLGJEKRAYV (PBL. § 12-7, nr. 10)

Det vert vist til faresegnene § 7 vedrgrande omrade med krav om
detaljreguleringsplan. Fgr fradeling og utbygging kan finne stad innan dei
nemnde omrada skal kommunen ha godkjent plan for omradet.

Felles leikeplassar skal opparbeidast og ferdigstillast seinast nar halve
tilhoyrande bustadareal er utbygd. Leikeareal innanfor byggjeareal (MUA) skal
opparbeidast samstundes med bustadhusa.

Samtidig med utbygginga av bustader pa omrade KS1 og KS2 skal stayskjerm
byggjast som vist pa plankartet. Stgyskjermen skal ogsd omfatte leikeplassen

LP1. Skjermen si hggde skal fastsetjast som fglgje av stayberekningar.
Naudsynt dokumentasjon skal ligge ved sgknad om tiltak pa KS1 og KS2.

d. Far utbygging av omrade FS8 kan gjennomfgrast, skal hagspentluftlinje
giennom omradet leggjast i jordkabel (i veg- og friluftsareal).

e. For KS1 og KS2 skal maksimalt stayniva for fasade, leikeplass osv. vere
innanfor grenseverdiane i T-1442. Ved tidspunkt for full utbygging innanfor
planomradet skal viste stayskjermar byggjast. Ansvar for skjerminga ligg til
utbyggjar av omradet.

f. Fariverksetjing av tiltak i henhald til plan, skal det gjennomfarast arkeologisk
utgraving av heile eller delar av automatisk freda kulturminne lista opp i
tabellen nedanfor. Det skal takast kontakt med Mgre og Romsdal
fylkeskommune i god tid for tiltaket skal gjennomfarast, slik at omfanget av
utgravinga kan fastsetjast.

RpBgID | Reguleringsomrade Utgraving

138376 | KS5 Heile lokaliteten
138381 | KS10 Heile lokaliteten
138382 | FS24, V28 og VK2 Heile lokaliteten
138383 | FS25 Heile lokaliteten
159563 | FS16, V7 Heile lokaliteten
138372 | KS6, LP3, V8 og V43 Delar av lokaliteten
138375 | KS5, KS15 og V9 Delar av lokaliteten
138380 | FS23, V25, KS10 og fortau og annan veggrunn Delar av lokaliteten
138384 | FS29, FS30, KS10, V36, V37, V38 og GS13 Delar av lokaliteten
138386 | FS28, FS29, V25, V34, fortau, AKA 6, AKA7 og AKA8 | Delar av lokaliteten
138388 | FS28, V25 og fortau Delar av lokaliteten
138390 | FS25, FS27, AKAS, V25, fortau og annan grunn Delar av lokaliteten
138370 | KS8 Utan krav

138378 | FS20 Utan krav

138385 | FS29, FS31, V25, V36, AKAS, fortau og annan Utan krav




veggrunn
138387 | FS26, FS27, FS29, V32,V33, GS16, AKA 4 og AKA5 Utan krav

138386 | FS28, FS29, V25, V34, fortau, AKA 6, AKA7 og AKA8 | Utan krav for delar
av lokaliteten
138389 | FS27, V25, fortau og anna veggrunn Utan krav

g. V3 skal byggjast som vist pa plankartet far kommunen kan tillate bygging
innanfor FS8, KS7 og KS8.

h. V2 skal byggjast som vist pa plankartet far kommunen kan tillate bygging
innanfor KS3. V8 skal byggjast som vist pa plankartet far kommunen kan
tillate bygging innanfor KS6.

i. V7 skal byggjast som vist pa plankartet far kommunen kan tillate bygging
innanfor KS4. | samband med bygging av V7 skal det etablerast mellombels
vendehammar ved GS5. Vendehammaren skal fjernast og det skal leggjast til
rette for gang- og sykkelveg som vist pa plankartet. V9 skal byggast som vist
pa plankartet far kommunen kan tillate bygging innanfor FS17, KS5 og KS15.

j. V25 skal byggjast som vist pa plankartet far kommunen kan tillate bygging

innanfor falgjande omrade: FS24, FS25, FS26, FS27, FS 29, FS30, KS10-
KS14.

Fosnavag 15.1.2014.
Revidert jf. dialog med kulturavdelinga 20.5.2014.

Revidert jf. dispensasjon fra Kulturminnelova mm. 4.11.2014.

Godkjent i kommunestyret 27.11.2014, K-sak 147/14.

Revidert 20.1.2015, jf. e-post fra kulturavdelinga.
Revidert 2.2.2015, jf. e-post fra Marenett AS.

Arnulf Goksayr
Ordfarar
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Hergy kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:

29/16
Flusundvegen 3

Utskriftsdato: 26.08.2026

Malestokk:
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

~ -

Kommunespian/Kommunedefp."an PBL 200¢
-~ B

ndlegginggrense nivaerende
Bindlegging etterlov om kulturminner - ndvz
Detaljeringgrense
Viderefgring av reguleringsplan
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - frarmtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Andre typerbebyggelse - ndverende
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samt reir
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgren
Kombinerte form &l sjig ogvassdrag - n&vaerer

Felles for komrmuneplan PBL 1985 og 2008
\/\

\/\
\/\
\/\

\/\
Ahc

Grense for arealform3l
Hovedveg - nSvaerende
Samleveg - ndverende
Adkomstveg - ndverende
Gang-/sykkelveg - nSverende
Gang-/sykkelveg - frarntidig
Farled - ndvaerende
Kommune(del)plan - pisknft
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Utskriftsdato: 26.08.2026

Vegstatuskart for eiendom 1515 - 29/16// ;Q
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Flusundvegen 3

Offentlig transport

2@ Berge bedehus O min %
Linje 330, 331, 333 0 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 36 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 2t28 min &
Skoler
Einedalen skule (1-7 Kl.) 13 min 4
174 elever, 14 klasser 11 km
Bergsgy skule (1-7 kl.) 14 min A
254 elever, 20 klasser 1.3 km
Bergsgy skule (1-7 kl.) 18 min %
254 elever, 20 klasser 1.6 km
Hergy ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min %
298 elever, 24 klasser 1.3 km
Hergy vidaregdande skule 21 min #
301 elever 2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 23% i barnehagealder
B 34%6124r
B 19%13-15 &r

23%16-18 ar

Aldersfordeling

132%
142 %
14.5%
9.7 %
82%
72%
17.5%
16.8 %
212%

393 %
39.7%
389%

20.4 %
212 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Flusund 280 128
B Kommune: Hergy 8765 4026
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sirlihaugen barnehage (0-5 ar) 12min %
51 barn 1.1 km
Bergslia barnehage (1-5 ar) 13 min 4
33 barn 11km
Troll Lia barnehage (0-5 ar) 2min &
86 barn 22 km
Dagligvare
Kiwi Eggesbgnes 3Imin &
Coop Extra Fosnavag 3Imin &
PostNord 2 km
Sport
@ Einedalen skule, Ballbinge N min #&
Ballspill Tkm
© Bergsgy stadion 12 min 4
Ballspill, fotball, friidrett 11km
& Aktiv Trening Hergy 19 min %
& Sunnmgrsbadet 19 min #
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0134/26
Adresse: Flusundvegen 3, 6091 FOSNAVAG, gnr. 29, bnr. 16
i Hergy kommune.

Salgsoppgavedato: 23.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ludvig Sandstrom
TIf: 45130 869
Epost: Is@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






