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Plassane 38

HAREID - Frittliggende enebolig med 5 soverom
og 2 garasjer fint beliggende i et rolig og
barnevennlig omréde

Adresse Plassane 38 Frittliggende enebolig med 5 soverom og 2 garasjer, sentralt og fint

6060 HAREID beliggende langs Plassane, i et rolig og barnevennlig omréde sentralt p&
Prisantydning Kr 3 490 000,- Hareid. Boligen har byggedr 1963, ble tilbygget i 1992 og har et samlet BRA-i
Omkostninger Kr 88 340,- pd 219 m? Tillegg er garasjer og med samlet BRA-e pd 61 m? med byggedr
Totalpris Kr 3 578 340,- 1997. Boligen er blitt betydelig oppgradert, mye utfert i 2025, og holder en
BRA-i/BRA Total ~ 219/280 m? gjennomgdende god standard.
Eierform Eiet
Boligtype Frittliggende enebolig Flat, nordvendt tomt pd 956,6 m? er opparbeidet med bl.a. overbygd
Byggedr 1963 treterrasse, veranda, singelbed, plen og beplanting. Tomten har utsikt og
Soverom 5 normalt gode solforhold. Tomtens innkjersel og parkeringsarealer med

Notar Ulsteinvik

toppdekke av singel.

Fra eiendommen er det kort avstand til barnehager, barneskole,
ungdomsskole, idrettsanlegg og Hareid sentrum med alle dets
sentrumsfasiliteter.

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

PLASSANE 38

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende pd& Plassane pd Indre Hareid. Fra
eiendommen er det kort avstand til barnehager, Hareid
sentrum, barneskole, ungdomsskole og idrettsanlegg.

ADKOMST

Fra rundkjeringen i Hareid sentrum kan du felge Strandgata
retning Hjerungavaég ca. 470 m. Ta til heyre opp Soffibakken,
folg denne ca. 380 m og ta til venstre inn Plassane. Falg
veien her ca. 360 m og du vil f& eiendommen pé din venstre
ha&nd. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved
annonserte visninger. Se for gvrig kart for nsermere
veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Plassane 38, 6060 HAREID

OPPDRAGSNUMMER
3-0270/25

SELGER
Arild Moldskred

MATRIKKEL
Gardsnummer 47, bruksnummer 562 i Hareid kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattestens fremside er vedlagt prospekt. Full
energiattest kan fds ved henvendelse til meglerforetaket.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Det var utfert en kontroll av El anlegget i 1995, ingen feil
eller mangler. Det var ogsd planlagt en kontroll i 2027, men
denne ble ikke gjennomfaort.

TOMT
Eiet tomt p& 957 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat, terrassert nordvendt tomtegrunn. Tomtearealet er
opparbeidet med overbygd treterrasse, veranda,
betongplatting, -kanter, -trapper og .forstatningsmur, hekk,
flaggstang, singelbed, plen og beplanting. Tomten har utsikt
og normalt gode solforhold. Tomtens innkjersel og
parkeringsarealer med toppdekke av singel.

TAKST
Tilstandsrapport datert 28.11.2025. utfert av @yvind Tjervag.

BYGGEAR
Enebolig: 1963. Tilbygg: 1992.
Garasje: 1997.

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Grunnmur av murstein med utvendig malt murpuss.
Fundamenter av betong. Drenering av drenerende masser,
drensrgr og fuktsikring av grunnmur med knotteplast.

VEGGKONSTRUKSJION
Yttervegger i bindingsverk med liggende og stéiende malt
bordkledning.

VINDUER/D@RER

Vinduer og verandadgrer av PVC og malt treverk med
2-lags glass. Formpressede, malte ytterderer med 2-lags
glass.

TAKKONSTRUKSJON/TAKTEKKING
Takkonstruksjon i sperrekonstruksjon med raftekott.
Taktekking av steinbelagte stélplater. Takrennesystem av



metall og plast. Takstige og pipekledning av metall.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Verandaer, terrasse og trapper i trekonstruksjon med
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av malt treverk.
Takoverbygg i sperrekonstruksjon med taktekking og
takrenner av metall.

TG3 | TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

- Nedlgp og beslag: Det mangler snefangere pé hele eller
deler av taket, noe som var krav pd&
byggemeldingstidspunktet. Takvinkel hovedtak ca. 33
grader. Ved steinbelagte stélplater skal snefangere
monteres ved takfall over 30 grader.

- Utvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper. Dagens forskrift stiller krav om at det skal veere
montert rekkverk pé& begge sider pd alle utvendige trapper.
Montert rekkverk har hgyde under dagens krav.

Innvendig

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

- Det er méilt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Méit hgydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Mait hgydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd
2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente mdéleavvik.

To rom pr etasje er stikkprovekontrollerte for skjevheter.
Soverom loft har mellom 25 - 30 mm skjevheter. Gang og
stue/kjokken 15 -20 mm. Det er noe knirk i etasjeskille.
Stikkpreve rom i kjeller har ingen unormale skjevheter.

- Pipe og ildsted: lldfast plate mangler pé& gulvet under
sotluke/feieluke pd pipe. Pipevanger er ikke synlige. Deler av
pipevangene er innkledd, ved innsatt reykrer i pipe s& skal
minimum to pipevanger veere synlig i hele pipelgpets lengde
. Feieluke har mye sot-ansamlinger.

- Innvendige trapper: Det er ikke montert rekkverk. Det

mangler handlgper pd vegg i trappelepet. Trapp har ikke
hdndlgpere montert, og det er ikke montert rekkverk i trapp
mot gang hovedetasje.

Tomteforhold
- Forstatningsmurer: Det mangler rekkverk/annen sikring pd&
forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Vétrom

- Bad/vaskerom hovedetasje, overflater gulv: Det er
mulighet for at det kan forekomme vannlekkasije pd&
vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk. Det er pdvist at
heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran
ved derterskel er mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd&
byggetidspunktet.

- Bad/vaskerom kjeller, overflater gulv: Det er mulighet for at
det kan forekomme vannlekkasje pé& vétrommet hvor vann
ikke vil gé til sluk. Det er pavist at heydeforskjell fra topp
slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.

- Bad/vaskerom kjeller, sluk, membran og tettesjikt: Det er
rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig utferelse av membran/
tettesjikt/klemring. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd sluklgsningen. Vinylbelegget ligger
lzst lagt ned i sluken ved varmtvannstanken.

TG2 | TAKST (avvik som kan kreve tiltak). Avvik er beskrevet
under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se utfyllende
informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

- Taktekking: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd& undertak.

- Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i nedre
kant av kledning mot grunnmur. Det er ingen musesperre i
nedre kant av konstruksjon. Deler av bordkledningen har
ingen eller lite lufting i overgang grunnmur. Det er ikke
montert musesperre bak bordkledningen i overgang
grunnmuren der bordkledningen har lufting. Deler av
veranda er anlagt mot bordkledningen uten bruk av beslag.
Dette er til hinder for vedlikehold av bordkledning skjult av
terrassedekket, og fuktskader i bordkledningen vil kunne
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oppsta.

- Verandader soverom: Det er pdvist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er ikke montert beslag under
degrterskelen og der er noe slitt.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Rekkverket
er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.
Rekkverkshgyde frontfasade ca. 90 cm og bakside ca. 85
cm. Krav for byggedr av verandaer var 90 cm, dagens krav
er 100 cm. Terrassedekkene er noe slitte.

Innvendig

- Overflater: Deler av laminatgulvene er ikke korrekt
montert, da det er for liten avstand mellom endeskjoter.
Kledning pd& delevegg mellom stue og kjokken bestér av
mallt isopor. Denne avgir giftige gasser ved en brann.

- Radon: Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre. Det var for byggedr ikke
krav om radonsperre eller tiltak mot radon. Ved eventuell
utleie av bolig er det krav om radonmadlinger.

- Rom under terreng: Det er pdvist indikasjoner p& noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur. | inspeksjonsluke for
hovedvanninntak ble det registrert saltutslag p&
grunnmuren.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pd innvendige vannledninger.

- Avlgpsrer: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pd innvendige avigpsledninger.

- Ventilasjon: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pé ett eller
flere rom i boligen.

- Elektrisk anlegg: Med bakgrunn i alder pé el-installasjonen
s& anbefales det & f& utfert en el-kontroll. Dette er for &
kartlegge tilstanden pé elanlegget og fastsléd om det er
behov for vedlikeholdsmessige oppgraderinger.

Tomteforhold

- Terrengforhold: Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng
inn mot grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger. Nedsenket terreng ved verandader vil
kunne veere utsatt for oppsamling av vann ved sng og is i
overgang til mildveer.

Vé&trom
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- Bad/vaskerom hovedetasje, overflater vegger og himling:
Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lesningen eller
byggematerialet er uegnet.

- Bad/vaskerom hovedetasje, sluk, membran og tettesjikt:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
sluklgsningen.

- Bad/vaskerom hovedetasje, saniteerutstyr og innredning:
Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

TG IU | TAKST (konstruksjon som ikke er undersgkt). Avvik er
beskrevet under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik se
utfyllende informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

Utvendig

- Takkonstruksjon/loft: Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etasje.

GARASJE - UTVENDIG

Ringmur og gulv av betong. Yttervegger i bindingsverk med
liggende bordkledning og spaltekleding i malt utferelse.
Formpresset, malt ytterder og plassbygde tredgrer.
Leddport av plastbelagt stél med portdpner.
Takkonstruksjon av plassbygde takstoler og sperrer med
lekter. Taktekking av steinbelagte stdiplater med takrenner
av aluminium. Bodtak og -vegger kledd med panel.
El-opplegg lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 2024 og gnsker & trekke frem
felgende i sin egenerkleering (utdrag):



Pkt. 2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/
véatrom?

- Svar: Ja, kun av fagleert.

- Firmanavn: Frank Roe Nerland.

- Beskrivelse: Nerland Dekor.

Pkt. 2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Ber vart stoypt nytt gulv og lagt varmekabel,
s& membran pd alt og oppkant fer flis og vé&troms panel.
Bdde oppe og nede.

Pkt. 4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp?

- Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

- Firmanavn: Moldskred Renovasjon.

- Beskrivelse: Der er lagt ny plastrer heilt til kommunalkloakk.

Pkt. 7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe f.eks. dérlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: P& 80-tallet vart det fyringsforbod, ny
stalinner rer har vert montert. A nye vedovner blir montert
av fagfolk ny ovn bé&de oppe og nede blir mont 8/12-25.

Pkt. 1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Svar: Ja, kun av fagleert.

- Firmanavn: Hareid Elektriske as.

- Beskrivelse: Nytt inntak for strem og nye sikringsskap med
pdfelgende nye kurser, etc litt at av eldre rer og kabler. Men
hovedsaklig nytt.

Pkt. 11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
- Svar: Ja.

Pkt. 16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pé&
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja, kun av fagleert.

- Firmanavn: Kaksnes.

- Beskrivelse: Byggentreprener.

Pkt. 17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel

eller tilsvarende?
- Svar: Ja.
- Beskrivelse: Sokkel leilighet

17.1. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Ifelge eier er folgende moderniseringer/p&kostninger utfert:
80-tallet: Pipe - Det ble satt inn reykrer av stdl i pipe pd
80-tallet etter fyrings forbud.

1992: Tilbygg - Eiendommen ble tilbygget og ombygget.
1992: Bordkledning - Deler av bordkledning ble utskiftet og
det ble utfert noe etterisolering.

2075: Utvendig vann-avigp - Nye utvendige vann- og
avigpsrer.

2075: Drenering - Deler av dreneringen ble utskiftet.

2076: Bad - Baderommet i hovedetasje ble oppusset.

2017: El-anlegg - Oppgradering av deler av el-anlegget et
ekstra sikringsskap ble montert ifglge dokumentasjon i
sikringsskapet.

2017: Kjgkken - Ny kjekkeninnredning hovedetasje og
overflater pd kjokken ble oppusset.

2020: Bad/vaskerom - Bad/vaskerom i kjeller ble oppusset
og ombygget 2020/21.

2025: Taktekking - Montert ny taktekking over veranda og
terrasse endevegger.

2025: Vedlikehold- Oppgradering og fornying av overflater
pd enkelt romi alle tre etasjeplan.

2025: El-opplegg - Diverse oppgraderinger av el-anlegget,
montert ny stremkurs til varmepumper.

2025: Rgrarbeider: Ny varmtvannstank og vanninntak.
2025: Utvendig - Stept nye betongplattinger og trapp til
hovedetasje.

2025: Kjgkken kjeller - Montert ny stekeovn, vétromsplater,
benkeplater, ventilator og vask.

2025: Drenering - Utskifting av gjenstdende drenering og
fuktsikring.

2025: Yttervegger: Bordkledningen ble malt.

2025: Taktekking - Taktekking ble rengjort for mose og

PLASSANE 38 21



vasket.

2025: Vedlikehold - Lagt laminat i trappetrinnene.

2025: Vedlikehold - Montert 3 nye innerdgrer i hovedetasje.
2025: Ombygging - Innredet bod.

2025: Vedlikehold - Ny verandadgr hovedetasje og
utskifting av deler av bordkledningen pd& vestveggen.
2025: Vedovner - 2 nye vedovner blir montert for salg av
eiendommen.

2025: Vedlikehold - 5 vinduer ble utskiftet.

2025: Ombygging - Kledd igjen trapp til kjeller.

2025: Ytterder - Montert 2 nye ytterdgrer.

2025: Varmepumpe: Montert 2 luft-til-luft varmepumper.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

| henhold til reguleringsplan for Raffelneset - Plassane,
datert 27.02.1980 med PlanID 19800002, er eiendommen
regulert til frittliggende smdhusbebyggelse.

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:
"Bestemmelsar for byggeomrdéder.

85 | omrédet for open busetnad, kan det berre oppferast
hus i ein etasje med sokkeletasje der terrenget hover for
det. Maks. gesimshggd skal vere 35 m. Gesimshggda vert
malt fréd hegaste punkt pd ferdig planert terreng, til lavaste
skjeringspunkt mellom tak og yttervegg. Innredning av
sokkeletasje til bustad mé berre skje innafor ramma av
foresegner i byggeforskriftene.

§6 | omréde for rekke/atriumhus skal det oppferast
einetasjes hus over sokkel i rekke. Gesimshggda blir som
nemnt under §5. Utnyttingsgraden skal vere max. 0,20.

87 Husa skal oppferast innafor byggelinjene som er vist pd&
planen. Utforming og plassering av bebyggelsen skal i kvart

enkelt heve godkjennast av Bygningsrddet.

88 VVed byggemeldinga skal det visast 1 garasjeplass pr.
husveere.

§9 Der garasjeplassering ikkje er vist pd planen, skall
garasjen byggast i tilknyting til v&ningshuset.

810 Eksisterande vegetasjon begr bevarast i sterst mogeleg
grad. Det mé& ikkje plantast busker eller tre som vil verke
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sjenerande for nabo, eller reduserer trafikksikkerheita.

§11 Innhegning skal i sterst mulig grad ha eins utforming og
hegde.”

Kommuneplan for Hareid kommmune arealdel 2012-2024,
datert 21.06.2012, viser at eiendommen ligger i et omréde
avsatt til ndveerende boligbebyggelse.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser folger vedlagt salgsoppgaven.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Hareid kommune.

OPPVARMING

Luft-til-luft varmepumper er montert i stue i hovedetasjen
og stue i kjeller. Nye vedovner er/vil bli montert i stue i
hovedetasje og stue i kjeller 05.12.2025. Ellers elektrisk
oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje og

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har privat tilkomst tilknyttet offentlig vei.
Offentlig vann og avlep via private stikk- og fellesledninger.
Det gjeres oppmerksom pé& at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er
det normailt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.



Bygningen har imidlertid veert i bruk siden 1963, tilbygg
siden 1992. Det foreligger godkjente bygningstegninger for
tilbygget, datert 13.07.1992.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet.

Ingen tegninger i kommunens arkiver pga. alder:

Det foreligger verken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsekt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken. Byggegodkjente
tegninger av tilbygg har ogsé bare plantegninger uten
angivelse av rommenes bruk.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring mv. Nér det kommer til utvendige endringer s&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder

utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om rivning/tilbakefering m.v.
Kjoper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Boligen gdr over 3 etasjer og inneholder:

Kjeller: Stue/kjokken, gang, 3 soverom, bad/vaskerom og
bod.

Hovedetasje: Stue/kjgkken, gang, soverom og bad/
vaskerom.

Loft: 2 soverom og gang.

Tillegg er garasje og bod.

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG

OVERFLATER

Tak har malt panel, malte plater og profilert tak. Vegger har
mallte flater, malt glassfiberstrie, malte plater, malt isopor,
mallte panelplater og spilevegger. Gulv har laminatguly,
teppe, fliser og vinylbelegg.

KIDKKEN

Hovedetasje: Profilerte, malte skapfronter og med glass
med takhgye skap. Benkeplater av laminat med nedfelt
vask og platetopp. Vétromsplater er montert p& vegger
over benkeplater. Integrert mikroovn, komfyr, ventilator,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.
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Kjeller: Profilerte malte skapfronter og med glass.
Benkeplater av laminat med nedfelt vask. Over benkeplater
er det montert vatromsplater. Utsparing for komfyr,
oppvaskmaskin og plass til kjgle-/fryseskap. Ventilatorhette
med mekanisk avtrekk.

VATROM

Bad/vaskerom hovedetasje: Malte takplater. Vegger har
véatromsplater og flislagt gulv med oppkant.
Baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjkabinett,
regropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for
terketrommel.

Bad/vaskerom kjeller: Tak har malt panel. Vegger har
véatromsplater og malt murpuss. Gulv vinylbelegg med
oppkant. Baderomsinnredning, wc, dusjvegger, reropplegg
for vaskemaskin og stikkontakt for terketrommel.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Trykkvannrer av kobber og avigpsrer av plast.

- Varmtvannstank.

- Naturlig ventilasjon.

- Luft til luft varmepumper.

- Skjult og dpent lagt el-opplegg med 2 sikringsskap og
hovedinntak med automatsikringer.

- Belysning som takpunkt for lamper, led og downlights.
- Varmekabel i gulvene pd vé&trommene og flislagt del av
gang i hovedetasje.

- Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

QVRIG

- Etasjeskille i bjelkelagskonstruksjon med gulvibord.
Inngangsparti hovedetasje og kjellergulv av betong.
Oppforet tregulv pd& et rom i kjeller.

- Mursteinpipe med stéirer og feieluke av stdl. 2 vedovner
med glass montert pd stdiplater.

- Trapp av tre i malt utferelse med tette trappetrinn med
laminatgulv.

- Innerderer av tre, finert og formpressede malte. Ei
innerder med glass.

- Skyvedgrsgarderobe med finerte fronter og med speil.

VIKTIG
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Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra



tilbeharslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 219 m?
BRA - e:61m?
BRA totalt: 280 m?
TBA: 50 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller: BRA-i: 82 m? Stue/kjokken, gang, 3 soverom, bad/
vaskerom og bod.

Hovedetasje: BRA-i: 94 m? Stue/kjokken, gang, soverom og
bad/vaskerom.

Loft BRA-i: 43 m? 2 soverom og gang.

TBA fordelt pd etasje
Kjeller: 20 m? Delvis overbygget terrasse.
Hovedetasje: 30 m? Veranda.

GARASJE
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje: BRA-e: 61 m? Garasjer og bod.

IKKE MALBARE AREALER
Loft har ikke méleverdig areal (ALH) p& 8 m2

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Overbygd veranda pé ca. 15 m2 Veranda pé ca. 30 m2,
Terrasse delvis overbygd ca. 20 m Etasjehgyde kjeller ca.
2,10 meter

Vinduer p& enkelte av oppholdsrommene holder ikke
dagens krav til dagslysflate for oppholdsrom. Vinduer p&
soverommene i kjeller har ikke godkjente reammingsvinduer.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 490 000,-

VERDITAKST
Kr 3 350 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 770,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Avgiften gjelder for 2024 og fordeles p& 6 terminer.
Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 388,- for
standard husholdningsabonnement for 2025, fordelt pd& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Hareid kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ér for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester
kan variere fra ér til &r. Ifelge opplysninger fra Hareid
kommune viser prognose for kommunale gebyrer for 2025
kr. 20 494,77.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 736,- pr 2024

INFO EIENDOMSSKATT

Eiendomsskatt for 2025 fordeles pé 6 terminer ifelge
opplysninger fra Hareid kommune. Ifglge opplysninger fra
Hareid kommmune viser prognose for eiendomsskatt for
2025 kr. 6 892,-.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 820 677,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 282 707,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
kr. 3 490 000,- (Prisantydning)

kr. 87 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 88 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 578 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

16.01.1969 - Dokumentnr: 100172 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1517 Gnr:41 Bnr:94

08.01.2002 - Dokumentnr: 255 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:1517 Gnr:41 Bnr:421

15.08.2002 - Dokumentnr: 10706 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1517 Gnr:41Bnr:1170

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.
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CRUNNBOKSDATO
02.12.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER

Martin Haddal, Salgsleder/Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/
Partner

Epost: martin@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Torine Hildre Osnes, Eiendomsmegler MNEF
Epost: torine@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 55 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.



VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer

utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
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selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning hovedetasje
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Plantegninger loft og kjeller
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Selgers egenerklaering

- Tilstandsrapport

- Grunnkart

- Utsnitt fra reguleringsplankart

- Reguleringsbestemmelser

- Energiattest (fremside)

- Byggegodkjente tegninger (tilbygQ)



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0270/25

Selger 1 navn

Arild Moldskred

Plassane 38

Poststed

HAREID 6060
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Ari|d Moldskred

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1 |

Antall maneder |2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nerland Dekor.
Arbeid utfart av | Frank Roe Nerland.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse
nede.

Ber vart staypt nytt gulv og lagt varmekabel, s& membran pa alt og oppkant fer flis og vatroms panel. Bade oppe og

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

4 Kjenner du il feil eller om har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse I Der er lagt ny plastrer heilt til komunalkloakk.
Arbeid utfert av | Moldskred Renovasjon

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

bade oppe og nede blir mont 8/12-25.

Pa 80 talet vart det fyringsforbod, ny stalinner rar har vert montert. A nye vedovner blir montert av fagfolk ny ovn

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 va

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse Nytt inntak for strem og nye sikringsskap med pafglgende nye kurser, etc litt at av eldre rer og kabler. Men
hovedsaklig nytt.
Arbeid utfart av I Hareid Elektriske as

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert

Beskrivelse | Byggentreprenar.

Arbeid utfert av I Kaksnes

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Sokke| leilighet

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

(© Plassane 38, 6060 HAREID
(I HAREID kommune

# gnr. 41, bnr. 562 Markedsverdi
3 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 280 m? BRA-i: 219 m?

Befaringsdato: 28.11.2025 Rapportdato: 03.12.2025 Oppdragsnr.: 11169-1909 Referansenummer: EJ3154

Autorisert foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Sertifisert Takstingenigr: @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

w mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @yvind Tjervag

Norsk takst

M@RETAKST AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Vi er 8
selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er den stgrste sammenslutningen av takstmenn mellom Bergen og Trondheim.
Hovedformal er & skape et tyngre fagmiljs og gke den faglige kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi
gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister. Alle takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS har lang og allsidig erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har
tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger. Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa

Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av eiendommer.

ﬁ! meretokest

Rapportansvarlig

,
(yond, fjervi

¢

]

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr

oyvind@moretakst.no

934 80 761

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N1

Norsk taks!

Enebolig - Byggear: 1963

Ga til side

UTVENDIG

Taktekking av steinbelagte stalplater. Takrennesystem av metall og
plast. Takstige og pipekledning av metall. Takkonstruksjon i
sperrekonstruksjon med raftekott. Yttervegger i bindingsverk med
liggende og stdende malt bordkledning. Vinduer og verandadgrer av
pvc og tre malt med to lags glass. Ytterdgrer formpresset malte med
to lags glass. Verandaer, terrasse og trapper i tre konstruksjon med
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av tre malt. Takoverbygg i
sperrekonstruksjon med taktekking og takrenner av metall.
Grunnmur av murstein med utvendig malt murpuss. Fundamenter
av betong.

Ga til side

INNVENDIG

Tak malt panel, malte plater og profilert tak. Vegger malte flater,
malt glassfiberstrie, malte plater, malt isopor, malte panelplater og
spillevegger. Gulv laminatgulv, teppe, fliser og vinylbelegg.
Etasjeskille i bjelkelagskonstruksjon med gulvbord. Inngangsparti
hovedetasje og kjellergulv av betong. Oppforet tregulv pa et rom i
kjeller. Mursteinpipe med stalrgr og feieluke av stal. To vedovner
med glass montert pa stalplater. Trapp av tre i malt utfgrelse med
tette trappetrinn med lamminatgulv. Innerdgrer av tre, finert og
formpressede malte. Ei innerdgr med glass. Skyvedgrsgarderobe
med finerte fronter og med speil.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom hovedetasje. Malte takplater. Vegger vatromsplater
og flislagt gulv med oppkant. Baderomsinnredning, vegghengt wc,
dusjkabinett, reropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for
tgrketrommel.

Bad/vaskerom kjeller. Tak malt panel. Vegger vatromsplater og malt
murpuss. Gulv vinylbelegg med oppkant. Baderomsinnredning, wc,
dusjvegger, rgropplegg for vaskemaskin og stikkontakt for
tgrketrommel.

Ga til side

KI@KKEN

Hovedetasje. Profilerte malte skapfronter og med glass med takhgye
skap. Benkeplater av laminat med nedfelt vask og platetopp.
Vatromsplater er montert pa vegger over benkeplater. Integrert
mikroovn, komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

Kjeller. Profilerte malte skapfronter og med glass. Benkeplater av
laminat med nedfelt vask. Over benkeplater er det montert
vatromsplater. Utsparing for komfyr, oppvaskmaskin og plass til
kjgle/fryseskap. Ventilatorhette med mekanisk avtrekk.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Trykkvannrgr av kobber og avigpsrgr av plast. Varmtvannstank.
Naturlig ventilasjon. Luft til luft varmepumper. Skjult og dpent lagt
el-opplegg med to sikringsskap og hovedinntak med
automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper, led og downlights.
Varmekabel i gulvene pa vatrommene og flislagt del av gang i
hovedetasje. Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

Ukjent tomtegrunn. Skraende og flat terrassert tomtegrunn med
nedsenket terreng ved frontfasade. Forstgttningsmur av betong.
Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr av plast.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 280 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 219 m?
Totalpris 3350000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6100 000
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gétilside
Enebolig
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
Det foreligger ikke plantegninger av loft og kjeller, og det er
awvik pa rominndeling for hovedetasje.
Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

QP9I

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 11169-1909

25

10

Antall

0

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Denne rapporten inneholder kun tilstandskontroll av
eneboligen. Garasje er kun enkelt beskrevet, inkludert i areal-
og verdisettingen, men ikke tilstandsvurdert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

©  Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

o Innvendig > Pipe og ildsted G4 til side

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si

o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Galtilside
Gulv

@ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gétilside

o Vétrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran Galilside
og tettesjikt

m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking il si

0 Utvendig > Veggkonstruksjon il si

0 Utvendig > Verandadgr soverom Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@) Innvendig > Overflater G til side

@) Innvendig > Radon il si
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

{B Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside

o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Satilside
vegger og himling

o Vétrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Sluk, a til si
membran og tettesjikt

o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 11169-1909 Befaringsdato:  28.11.2025 Side: 7 av 32
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Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear
1963

Standard

Kommentar
Eier

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt med bakgrunn i alder. Videre normalt

vedlikehold ma paregnes.

Tilbygg / modernisering

2025 Taktekking
2025 Vedlikehold
2025 El-opplegg
2025 Rer arbeider
2025 Utvendig
2025 Kjokken kjeller
2025 Drenering
2025 Yttervegger
2025 Taktekking
2025 Vedlikehold
2025 Vedlikehold
2025 Ombygging

Oppdragsnr.: 11169-1909

Montert ny taktekking over veranda og
terrasse endevegger ifglge eier.

Oppgradering og fornying av overflater
pa enkelt rom i alle tre etasjeplan ifglge
eier.

Diverse oppgraderinger av el-anlegget
montert ny strgmkurs til varmepumper

ifglge eier.

Ny varmtvannstank og vanninntak ifglge
eier.

Stgpt ny betongplatter og trapp til
hovedetasje ifglge eier.

Montert ny stekeovn, vatromsplater,
benkeplater, ventilator og vask ifglge

eier.

Utskifting av gjenstaende drenering og
fuktsikring ifglge eier.

Bordkledningen ble malt ifglge eier.
Taktekking ble rengjort for mose og
vasket ifglge eier.

Lagt lamminat i trappetrinnene ifglge
eier.

Montert tre nye innerdgrer i
hovedetasje ifglge eier.

Innredet bod ifglge eier.

2025

2025

2025

2025

2025

2025

2020

2017

2017

2016

2015

2015

1992

1992

UTVENDIG

Vedlikehold

Vedovner

Vedlikehold

Ombygging

Ytterdgr

Varmepumpe

Bad/vaskerom

Kjgkken

El-anlegg

Bad

Drenering

Utvendig vann -

avigp

Bordkledning

Tilbygg

Pipe

Ny verandadgr hovedetasje og utskifting
av deler av bordkledningen pa
vestveggen ifglge eier.

To nye vedovner blir montert fgr salg av
eiendommen ifglge eier.

Fem vinduer ble utskiftet ifglge eier.

Kledd igjen trapp til kjeller ifglge eier.

Montert to nye ytterdgr ifglge eier.

Montert to luft til luft varmepumper
ifglge eier.

Bad/vaskerom i kjeller ble oppusset og
ombygget 2020/21 ifglge eier.

Ny kjgkkeninnredning hovedetasje og
overflater pa kjgkken ble oppusset ifglge
rekvirent.

Oppgradering av deler av el-anlegget et
ekstra sikringsskap ble montert ifglge
dokumentasjon i sikringsskapet.

Baderommet i hovedetasje ble oppusset
ifglge eier.

Deler av dreneringen ble utskiftet ifglge
eier.

Nye utvendige vann og avlgpsror ifglge
eier.

Deler av bordkledning ble utskiftet og
det ble utfgrt noe etterisolering ifglge
eier.

Eiendommen ble tilbygget og ombygget
ifglge eier.

Det ble satt inn rgykrgr av stal i pipe pa
80 tallet etter fyrings forbud ifglge eier.

(m Utskiftet taktekking endevegger.

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking av steinbelagte stalplater. Vurdert fra bakkeniva og vindu loft
da det krever sikring for a bevege seg ut pa taktekkingen for kontroll.

Befaringsdato: 28.11.2025
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Tilstandsrapport

(I Nedigp og beslag

Takrennesystem av metall og plast. Takstige og pipekledning av metall.
Vurdert fra bakkeniva da fysisk kontroll krever sikringstiltak.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Takvinkel hovedtak ca. 33 grader. Ved steinbelagte stalplater skal
sngfangere monteres ved takfall over 30 grader.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

@ Taktekking Manglende sngfangere kan medfgre sngras fra taktekkingen. Med
pafglgende risiko for skade pa person, bygningsdeler og tingskade.

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Taktekking av steinbelagte stalplater. Vurdert fra bakkeniva da det krever
sikring for a bevege seg ut pa taktekkingen for kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Taktekkinger bgr jevnlig kontrolleres og vedlikeholdes, da gkt alder
medfgrer gkt risiko for lekkasjer og skader pa underliggende
konstruksjoner. Ved tegn til skade eller lekkasje bgr tiltak iverksettes for
a unnga fglgeskader og kostbare reparasjoner.

(m Veggkonstruksjon

Yttervegger i bindingsverk med liggende og staende malt bordkledning.
Yttervegger er vurdert fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 11169-1909 Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 9 av 32



Plassane 38, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 562
1517 HAREID

Tilstandsrapport

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘
Tiggeteberget 1 k
6065 ULSTEINVIK ~ Mors

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Deler av bordkledningen har ingen eller lite lufting i overgang grunnmur.

Det er ikke montert musesperre bak bordkledningen i overgang
grunnmuren der bordkledningen har lufting.

Deler av veranda er anlagt mot bordkledningen uten bruk av beslag.
Dette er til hinder for vedlikehold av bordkledning skjult av
terrassedekket, og fuktskader i bordkledningen vil kunne oppsta.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
* Musesperre ma etableres.

Lufting bgr etableres bak bordkledningen for a sikre at eventuell
fuktighet kan tgrke ut. Uten tilstrekkelig lufting gker risikoen for
ratesopp, muggvekst og fuktskader i veggkonstruksjonen, noe som kan
redusere levetiden pa kledningen.

Det bgr monteres beslag i overgang mellom yttervegg og veranda for a
beskytte bordkledningen mot fukt og forenkle vedlikehold. Manglende

beslag kan fgre til oppfukting og rateskader i skjulte deler av kledningen.

Musesperre bgr monteres bak bordkledningen i overgang mot
grunnmur for & hindre at gnagere tar seg inn i konstruksjonen. Uten
musesperre gker risikoen for skader forarsaket av skadedyr.

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon i sperrekonstruksjon med raftekott. Takkonstruksjonen
er underkledd uten inspeksjon muligheter.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
Konsekvensen av manglende kontrollmulighet er at skjulte feil eller

mangler ikke kan avdekkes, noe som kan medfgre gkt risiko for skjulte
skader i takkonstruksjonen.

. Vinduer

Vinduer av pvc og tre malt med to-lags glass.
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(m Verandadgr soverom

Verandadgr av tre i malt med to lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke montert beslag under dgrterskelen og dgr er noe slitt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres beslag under dgrterskelen for & hindre
vanninntrenging i konstruksjonen.

@ Dgrer

Verandadgrer av tre og pvc med to lags glass. Ytterdgrer formpresset
malte med to lags glass.

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaer og terrasse i tre konstruksjon med spaltegulv av terrassebord.
Rekkverk av tre malt. Takoverbygg i sperrekonstruksjon med taktekking
og takrenner av metall.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde frontfasade ca. 90 cm og bakside ca. 85 cm. Krav for
byggear av verandaer var 90 cm, dagens krav er 100 cm.
Terrassedekkene er noe slitte.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverkshgyde under 90 cm bgr gkes til kravet som gjaldt for
byggearet for a ivareta personsikkerheten. For lavt rekkverk gker
risikoen for fall og personskader. Vedlikehold av terrassedekkene ma
paregnes.
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Utvendige trapper

Trapper av tre og betong. Det er montert malt tre rekkverk trapp ved
hovedinngang.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Dagens forskrift stiller krav om at det skal vaere montert rekkverk pa

begge sider pa alle utvendige trapper. Montert rekkverk har hgyde
under dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Rekkverk anbefales montert pa begge sider av alle utvendige trapper.
Manglende eller for lave rekkverk medfgrer gkt risiko for fallulykker og
reduserer sikkerheten ved bruk av trappene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 11169-1909

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘ I l
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INNVENDIG

@ Overflater

Tak malt panel, malte plater og profilert tak. Vegger malte flater, malt
glassfiberstrie, malte plater, malt isopor, malte panelplater og
spillevegger. Gulv laminatgulv, teppe, fliser og vinylbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Deler av laminatgulvene er ikke korrekt montert, da det er for liten

avstand mellom endeskjgter. Kledning pa delevegg mellom stue og
kjgkken bestar av malt isopor. Denne avgir giftige gasser ved en brann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Laminatgulvene bgr utbedres slik at det er tilstrekkelig avstand mellom
endeskjpgtene for & unnga skade og redusert levetid pa gulvet.

Kledning av malt isopor pa delevegg mellom stue og kjgkken bgr
vurderes utskiftes, eller overflatebehandles med brannhemmende
maling for a redusere risikoen for utvikling av giftige gasser ved en
brann.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i bjelkelagskonstruksjon med gulvbord. Inngangsparti
hovedetasje og kjellergulv av betong. Oppforet tregulv pa et rom i
kjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

To rom pr etasje er stikkprgve kontrollert for skjevheter. Soverom loft
har mellom 25 - 30 mm skjevheter. Gang og stue/kjgkken 15 -20 mm.
Det er noe knirk i etasjeskille. Stikkprgve rom i kjeller har ingen
unormale skjevheter.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Tiltak for utbedring av skjevheter og knirk bgr vurderes ved fornyelse av
gulvene. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere redusert bo komfort.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

@ Radon

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var for byggear ikke krav om radonsperre eller tiltak mot radon. Ved
eventuell utleie av bolig er det krav om radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avdekke eventuelle
forhgyede radonverdier. Konsekvensen av manglende malinger og
radonsperre er gkt risiko for helseskader ved eventuell
radoneksponering.

@ Pipe og ildsted

Mursteinpipe med stélrgr og feieluke av stal. To vedovner med glass
montert pa stalplater.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Pipevanger er ikke synlige.

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

Deler av pipevangene er innkledd, ved innsatt rgykrgr i pipe sa skal
minimum to pipevanger veere synlig i hele pipelgpets lengde . Feieluke
har mye sot ansamlinger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

¢ Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det bgr monteres ildfast plate under sotluke/feieluke for a redusere

risikoen for brann ved eventuell utglidning av glgr eller aske fra luke.
Feieluken bgr tsmmes for sot da dette kan medfgre pipebrann.

Pipevanger bgr gjgres synlige i henhold til forskriftskrav. Manglende
synlighet gker risikoen for skjulte skader og brannfare.

Kostnadsestimat: Under 20 000

cm Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er foretatt pa bod mot terreng uten a avdekke unormale
forhold eller fuktverdier.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

| inspeksjonsluke for hovedvanninntak ble det registert saltutslag pa
grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

Saltutslag indikerer at det har veert fuktvandring i muren. Det anbefales
a holde omradet under observasjon for a avdekke eventuell videre
utvikling, da vedvarende fukt kan fgre til skader pa konstruksjonen og
forringelse av inneklimaet.
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@ Innvendige trapper

Trapp av tre i malt med tette trappetrinn med lamminatgulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp har ikke handlgpere montert, og det er ikke montert rekkverk i
trapp mot gang hovedetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr monteres rekkverk og handlgper i trappen for a oppfylle

sikkerhetskrav og redusere risikoen for fall og personskader.
Manglende rekkverk og handlgper medfgrer gkt fare for ulykker.

Kostnadsestimat: Under 20 000

_’

Oppdragsnr.: 11169-1909
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Innvendige dgrer

Innerdgrer av tre, finert og formpressede malte. Ei innerdgr med glass.

Andre innvendige forhold

Skyvedgrsgarderobe med finerte skapfronter og med speil.
Garderobeskap i malt utfgrelse.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater vegger og himling

Malte takplater og vegger vatromsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstptende konstruksjoner.

Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 14 av 32



Plassane 38, 6060 HAREID
Gnr 41 - Bnr 562
1517 HAREID

Tilstandsrapport

Tiggeteberget 1

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘ I I

6065 ULSTEINVIK  Morsk takst

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med oppkant. Gulvet er flatt uten fall til sluken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM

(m Sluk, membran og tettesjikt

Tettesjikt/membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger.
Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende
konstruksjoner.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

(m Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning, vegghengt wc, dusjkabinett, reropplegg for
vaskemaskin og stikkontakt for tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekk og ventil.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra soverom mot vatsonen for dusjen.
Undersgkelsen avdekket ingen unormale forhold eller forhgyede
fuktverdier i tilknytting til hulltakingen.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Tak malt panel. Vegger vatromsplater og malt murpuss.

KJELLER > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Vinylbelegg med delvis oppkant. Gulvet er flatt uten fall til slukene.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og

sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Vinylbelegg med to sluker.

Vurdering av avvik:

o Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vinylbelegget ligger Igst lagt ned i sluken ved varmtvannstanken.

Konsekvens/tiltak

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Vinylbelegget bgr festes og tettes korrekt rundt sluket for a sikre en
fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt og klemring.

Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for vannlekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Baderomsinnredning, wc, dusjvegger, rgropplegg for vaskemaskin og
stikkontakt for tgrketrommel.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk med tilluft ved dgr.

KJELLER > BAD/VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato:

Hulltaking er utfgrt i kjskkenskapet mot vatsone for dusjen.
Undersgkelsen avdekket ingen unormale forhold eller forhgyede
fuktverdier i tilknytting til hulltakingen.

KIGKKEN
HOVEDETASIJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Profilerte malte skapfronter og med glass med takhgye skap.
Benkeplater av laminat med nedfelt vask og platetopp. Vatromsplater er
montert pa vegger over benkeplater. Integrert mikroovn, komfyr,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator med mekanisk avtrekk.

28.11.2025
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KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Profilerte malte skapfronter og med glass. Benkeplater av laminat med
nedfelt vask. Over benkeplater er det montert vatromsplater. Utsparing
for komfyr, oppvaskmaskin og plass til kjgle/fryseskap.

KJELLER > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Ventilatorhette med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Trykkvannrgr av kobber.

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato: 28.11.2025

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

(m Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

e Skal avviket lukkes, ma Igsning pa lufting av kloakk etableres.

(m Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i alle rom for 3 sikre
tilfredsstillende luftutskiftning. Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig
inneklima.

(m Varmesentral

Luft til luft varmepumper.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent lagt el-opplegg med to sikringsskap og hovedinntak med
automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper, led og downlights.
Varmekabel i gulvene pa vatrommene og i flislagt del av gang
hovedetasje ifglge eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1963

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er et offentlig krav at eier av eiendommen skal inneha
@ Varmtvannstank samsvarserklzering for alt elektrisk arbeid utfgrt pa el-anlegget
etter 1. januar 1999. Dokumentasjon pa dette ma derfor innhentes.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

Varmtvannstank.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk

. samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

@ Elektrisk anlegg varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Med bakgrunn i alder pa el-installasjonen sa anbefales det a fa
utfgrt en el-kontroll. Dette er for & kartlegge tilstanden pa el-
anlegget og fastsla om det er behov for vedlikeholdsmessige
oppgraderinger.

=]

Oppdragsnr.: 11169-1909

Branntekniske forhold

Befaringsdato: 28.11.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en raddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn.

Drenering - fuktsikring

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av drenerende masser, drensrgr og fuktsikring av grunnmur
med knotteplast ifglge eier.
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Skraende og flat terrassert tomtegrunn med nedsenket terreng ved
frontfasade.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Nedsenket terreng ved verandadgr vil kunne veare utsatt for oppsamling
av vann ved sng og is i overgang til mildvaer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det anbefales a etablere tilstrekkelig utifra fra grunnmuren sa langt
dette er praktisk mulig, dette for & redusere risikoen for
vannansamlinger mot bygget.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt fare for fuktskader pa
konstruksjonen, spesielt ved sng- og issmelting, noe som kan medfgre
fuktinntrekk.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av murstein med utvendig malt murpuss. Fundamenter av
betong.

Forstgtningsmurer

Forstgttningsmur av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr av plast ifglge eier.

cm Terrengforhold
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Tilstandsrapport
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasjer/bod
Byggear Kommentar
1997 Eier
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt. Videre normalt vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

Taktekking av steinbelagte stalplater med takrenner av aluminium. Takkonstruksjon av plassbygde takstoler og sperrer med
lekter. Yttervegger i bindingsverk med liggende bordkledning og spaltekleding i malt utfgrelse. Ringmur og gulv av betong.
Formpresset malt ytterdgr og plassbygde tredgrer. Leddport av plastbelagt stal med portapner. El-opplegg lys og stikkontakter.
Bod tak og vegger kledd med panel.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Tilbygg / modernisering

2025 Vedlikehold Skiftet ut endeveggen mot offentlig vei og montert ny garasjeport ifglge eier.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
219 m?/219 m Kr 3 350 000
Enebolig: 5 Soverom, 3 Gang, 2 Stue/kjpkken, 2 Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, 2 Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 61 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Takstmann @yvind Tjervag AS

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

N T

Norsk takst

3350 000

3 350 000

Eiendommen ligger i et normalt velfungerende boligomrade, og omsetningstiden for denne type eiendommer er normalt sett kort. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Reina 52 ,6060 HAREID
173 m? 1967
Solsteinen 45 ,6060 HAREID
218 m? 1961
Hovlidvegen 8 ,6060 HAREID
279 m? 1978
Hovlidvegen 43 ,6060 HAREID
166 m? 1965
Plassane 145 ,6060 HAREID
249 m? 1971
Plassane 145 ,6060 HAREID
249 m? 1971
Solsteinen 14 ,6060 HAREID
225 m? 1963
Plassane 118 ,6060 HAREID
187 m? 1965

Om sammenlignbare salg

4 sov

5 sov

2 sov

3 sov

4 sov

4 sov

1sov

5 sov

SALGSDATO

27-05-2025

25-06-2025

09-01-2025

09-09-2025

26-09-2024

20-07-2023

25-02-2025

22-09-2025

PRISANT

3 600 000

3250000

4 500 000

2790 000

2750 000

2 650 000

2 890 000

2990 000

PRIS

3500 000

3175000

4250 000

2700 000

2750 000

2750 000

2 800 000

2 600 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3 500 000

3175000

4 250 000

2700 000

2750 000

2750 000

2 800 000

2 600 000

M? PRIS

19 886

13 685

12763

12 054

11 044

11 044

10938

10196

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 850 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4 850 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 5350 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 750 000

Beregnet tomteverdi Kr. 750 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft 43
Hovedetasje 94
Kjeller 82
SUM 219
SUM BRA 219
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal
) (BRA-i)
Loft Soverom, soverom 2, gang
Hovedetasje Stue/kjgkken, gang, soverom,
bad/vaskerom

Kieller Stue/kjpkken, gang, soverom, soverom

) 2, bad/vaskerom, soverom 3, bod
Kommentar

Takstmann @yvind Tjervag AS ‘
Tiggeteberget 1 k I I
6065 ULSTEINVIK

SUM Terrasse- t()gBl':\a)lkongareal Ikke mél(:\:-el:)dig areal Gl(‘IGvS;e)al
43 8 51
94 30 94
82 20 82

50 8 227

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Overbygd veranda ca. 15 m2. Veranda ca. 30 m2. Terrasse delvis overbygd ca. 20 m2. Etasjehgyde kjeller ca. 2,10 meter.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:  Se rapport/egenerklaring.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Det foreligger ikke plantegninger av loft og kjeller, og det er avvik pa rominndeling for hovedetasje.

[Ta  [“]Nei

Ja [:]Nei

[¥lia  [INei

Kommentar: Vinduer pa enkelte av oppholdsrommene holder ikke dagens krav til dagslysflate for oppholdsrom. Vinduer pa
soverommene i kjeller har ikke godkjente remmingsvinduer.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?th:AI:::I)kong Sum UEEETS: c(:f::)lkongareal
Hovedetasje 61 61
SUM 61
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Garasje, garasje 2, bod

Etasje

Hovedetasje

Oppdragsnr.: 11169-1909

Befaringsdato:

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)
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Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 212 7
Garasje 0 61

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.11.2025  @yvind Tjervag Takstingenigr

Lill Merete Moldskred Ektemake

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1517 HAREID 41 562 0 956.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Plassane 38 6060 Hareid

Hjemmelshaver
Arild Johan Moldskred
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Plassane pa indre Hareid. Fra eiendommen er det kort avstand til barnehager, Hareid sentrum, barneskole,
ungdomsskole og idrettsanlegg.

Adkomstvei

Privat adkomstvei. Veiretter for eiendommen er ikke kontrollert naermere.

Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.

Regulering

Reguleringsplan Raffelneset - Plassane med planidentifikasjon: 19800002. Arealformal boligbebyggelse naveaerende. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Flatt terrassert nordvendt tomtegrunn. Tomtearealet er opparbeidet med overbygd tre terrasse, veranda, betong platt, kanter, trapper og
forstgtningsmur, hekk, flaggstang, singel bed, plen og beplanting. Tomten har utsikt og normalt gode solforhold. Tomten innkjgrsel og
parkeringsarealer med toppdekke av singel.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommunekart

Gjeldene kommuneplan for Hareid kommune med planidentifikasjon: 20110003. Arealformal boligbebyggelse naveerende. Ref. Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
2 000 000 2025 Tvangssalg
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Dokumenter
Beskrivelse
Reguleringsplan
Kommuneplan
Tegninger
Brannforbygging rapport
Egenerklzering

Eiendomskart med
grenser

Fgresegner kommuneplan

Kommuneplankart
Grunnbokinnformasjon
Grunnkart
Kommuneplankart
Matrikkelrapport
Midlertidig brukstillatelse
Oversiktskart
Planrapport
Reguleringsplankart
Ambita grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Kommunekart
Sunnmegrskart
Eiendomsverdi

Boligmappa

Oppdragsnr.: 11169-1909

Kommentar

Befaringsdato:

28.11.2025

Status Sider
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

Tilstandsrapport ferdigstilt og oversendt oppdragsgivere pr e-post for giennomgang
1 03.12.2025 . . .
og tilbakemelding pa rapport.

2 03.12.2025 Korrigert enkelt punkter i rapporten etter Al kontroll av rapportens innhold.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 11169-1909

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11169-1909

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/EJ3154

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 28.11.2025 Side: 32 av 32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULERINGSBESTEMMELSAR I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
RAFFELNESET - PLASSANE T HAREID KOMMUNE

§1

Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense og har fglgjande begrensing:

Mot nord-vest: Hareidselva

Mot nord-aust: Sjgen

Mot aust Vestro bytte av 41/12
Mot sgr: Toppen av smadalane

§2

Omradet innafor reguleringsgrensene er regulert til fglgjande formal.
1. Byggjeomrade for frittliggande bustader

. Byggjeomrade for rekke/atriumshus

. Trafikkomrader

. Fellesareal

. Friareal.

. Merkantilt omrade.

. Industi/serviceomrade.

. Landbruk

01O\ LN B Wi

§3

Desse bestemmelsane kjem i tillegg til bygningslova og bygningsvedtektene for Hareid
kommune.

§4

Etter at bestemmelsane er sette i kraft, er det ikkje tillate a setje i verk private servituttar som
strid imot desse bestemmelsane.

Bestemmelsar for byggeomrader.

§5

I omradet for open busetnad, kan det berre oppfgrast hus i ein etasje med sokkeletasje der
terrenget hgver for det. Maks. gesimshggd skal vere 3,5 m. Gesimshggda vert malt fra
hggaste punkt pa ferdig planert terreng, til lavaste skjeringspunkt mellom tak og yttervegg.
Innredning av sokkeletasje til bustad ma berre skje innafor ramma av fgresegner i
byggeforskriftene.

§6
I omrade for rekke/atriumhus skal det oppferast einetasjes hus over sokkel i rekke.
Gesimshggda blir som nemnt under §5. Utnyttingsgraden skal vere max. 0,20.

§7

Husa skal oppferast innafor byggelinjene som er vist pa planen. Utforming og plassering av
bebyggelsen skal i kvart enkelt hgve godkjennast av Bygningsradet.

§8



Ved byggemeldinga skal det visast 1 garasjeplass pr. husveare.

§9
Der garasjeplassering ikkje er vist pa planen, skal garasjen byggast i tilknyting til
vaningshuset.

§10
Eksisterande vegetasjon bgr bevarast i stgrst mogeleg grad. Det ma ikkje plantast busker eller
tre som vil verke sjenerande for nabo, eller reduserer trafikksikkerheita.

§11

Innhegning skal i stgrst mulig grad ha eins utforming og hggde.

Bestemmelsar for forretn. kontor o.1.

§12

I det merkantile omradet kan det oppfgrast bygg i inntil to etasjar. Max. gesimshggd skal vere
7,0 m.

§13
Ved byggjemelding skal det visast ngdvendig parkeringsareal pa eiga tomt.

Bestemmelsar for industri og serviceomrade.

§14
I industriomradet skal den maximale gesimshggde vere 12,0 m.

§15
Ved byggemelding skal det visast ngdvendig parkeringsareal pa eiga tomt.

Bestemmelsar for friomrader.

§16
I friomrade kan det ikkje oppfgrast bygg.

Bestemmelsar for avkgyrsler..

§17
Utforminga av avkgyrsler til offentleg veg skal tilfredsstille krava i veglova og vegnormalane.

Stadfest den 15. juni 1973
Miljgverndepartementet
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Energimerket angir boligans anergistandard.
Energimerkel bestir av en energikarakler og &n opp-
varmingskarakier, se i figuren. Energimerket
symbokzeres med et hus, hvor fargen viser oppyanmings-
karakier, og bokstaven viser energikarakier,

Energlkarakteren angi hvor enaergiefiekliv boligen er,
inkluder oppvamingsanleggel. Enangikarakienan er
beregret ol fra den iypiske ensrgiruken for boligtypen.
Eeregningene er gior ui fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligans enengimessige standard og
ke bruken som bestemmer energlkarakteran,

A batyr at boligen er enengiefiektiv, mans G betyr at

bobgen er e anargiefekiv. En bolig bygget etter
byggeforskrifiens vedtatt | 2010 vil nommatt fa C.

Oppvarmingskarakteren forielier hver stor andal av
oppvammingsbehovel (romoppvaming og varmivann)
som dekkes av elekirisitet, olje alier gass.

Grann farge betyr lav andel &l, clie og gass,

mens red farge betyr hay andel el, ofe og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til kt bruk

av varmepumper. salenergi, biobrensel og flernvarma.

Cmn bakgrunnen for beregningens, se
www.enova.nofenergimerking.

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Plassane 38 - Nabolaget Indre Hareid - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Hareid indre gamlevegen 3min 4
Linje 303 0.2 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 37 min &
X Alesund Lufthavn, Vigra 1t57 min &
Skoler
Hareid skule (1-7 kl.) 17 min %
258 elever, 14 klasser 1.5 km
Hareid ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min &
219 elever, 17 klasser 1.7 km
Ulstein vidaregaande skule M min &
550 elever 9.8 km
Hergy vidaregdande skule 38 min &
301 elever 37 km
Ladepunkt for el-bil
& Libra Plast AS 6 min %
& Strandgata 25 N min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 63/100

Aldersfordeling
X
R g N
]
= g% R 2
Q g X NG RNy
B § ¢ R o S §82
4 el i
m A
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ indre Hareid 967 444
B Hareid 4462 2035
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Syverplassen barnehage (0-5 ar) 4 min %
65 barn 0.4 km
Hareid barnehage (1-5 ar) 23 min &
32 barn 1.9 km
Holstad barnehage (1-5 ar) 4 min &
17 barn 2 km
Dagligvare
Bunnpris Hareid 12 min A&
Post i butikk, PostNord 11km
Coop Extra Hareid 16 min &
Sgndagsapent 1.4 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Bat/ferge

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

Trafikk

Lite trafikk 88/100

Sport

@ Hareid stadion 16 min %
Fotball, friidrett 1.4 km

@ Hareidhallen 18 min 4
Aktivitetshall 1.6 km

& Aktiv Trening Hareid 17 min %

& Aktiv Trening Ulstein Varleite M min &

Boligmasse

[ 85% enebolig
B 4% blokk
B 1% annet

Varer/Tjenester

AMFI Ulsteinvik 14 min &
@ Apotek1Hareid 16 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 32% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 1% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o o
Q Q
= =
c 3
> :

A E
3 5

Enslig m. barn

ITII
3
28
&

<

o}

Q

=

3

Flerfamilier

0% 43%

B Indre Hareid

B Hareid
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0270/25
Adresse: pjassane 38, 6060 HAREID, gnr. 47, bnr. 562 i
Hareid kommune.

Salgsoppgavedato: 4122025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  ngrtin Haddal
Tif: 97m14280
Epost: martin@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






