Sgre Bjgrnsund 5 notar

BUD

I ..-;'-b'l-:l:t'f

Prisantydning Kr. 3190 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - v/ sjpen BRA-i/BRA Total 270/270 NOTAR.NO
kvm



Notar:

Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at
den beste eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. | Notar har vi dyktige
og dedikerte team med spesialister innenfor forskjellige deler av Sa IgS'
eiendomsmeglingen. Vart kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. ga ra nti

Salgsgaranti:
Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

Ingen salg
Ingen regning

du nar som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivning:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pa var hjemmeside, her kan alle falge med.

«godt gjort er bedre enn godt sagt»

Kontakt megler

MOLDE SOSIALT FRANK FYLLING

Fannestrandvegen 49 B facebook.com/notar Daglig leder/

6415 MOLDE instagram.com/ Eiendomsmegler MNEF
notarnorge/ 911 49 707

frank@notar.no



Sgre Bjgrnsund 5

Sgre Bjgrnsund - Vakker innholdsrik fritidsbolig i
sveitserstil, oppfgrt pa romslig tomt med nydelig
utsikt!

Notar v/ Frank Fylling har n& gleden av & kunne vise deg denne unike eiendommen pa Sgre Bjgrnsund!
Fritidseiendommen bestar av en vakker mgblert 3 etasjes villa i sveitserstil. Bygningen som ble oppfgrt i 1906 som bolig
for vaereier og handelsmann Halstein Bjgrnsund og hans familie, er en viktig del av fiskevaerets historie og identitet.
Huset blir ofte omtalt som Bakeriet da det tidligere var bakeri i 1. etasje. Bjgrnsund ble fraflyttet tidlig pa 1970-tallet, er i
dag et idyllisk feriested med fantastiske muligheter for blant annet fiske og dykking. Sgre Bjgrnsund ligger som en
sjarmerende liten landsby ute i havgapet. Bebyggelsen ligger i tette klynger og hvite gruslagte gangveier slynger seg
mellom husene og det mer apne landskapet ut mot havet. Omradet er et eldorado for liten og stor!

PRISANTYDNING

3190 000 KR

+ kr 98 740,- i omkostninger




Fakta om fritidsboligen

SORE BIBRNSUND 5

Adresse
Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD

Prisantydning
Kr.3190 000,- + omk

Omkostninger
+ kr 98 740,- i omkostninger

Totalt ink. omkostninger
kr 3288 740,-

BRA-i / BRA Total
270/270 kvm

Innhold

Tomt
900 kvm eiet

Garasje/Parkering

Eiendommen har ikke egen brygge, men som
medlem av Sgre Bjgrnsund Vel kan man mot en
avgift legge til pa ledige plasser pa fellesbryggen
nede i havna. Avgiften er kr 500 for somnmerhalvaret
eller kr 800 for et helt ar.

Det er ellers fritt frem a legge til ved bryggene som
er allmenningbrygger.

1. Etasje: Entré, tgrkerom/lager, uinnredet kjellerrom,

bod, tidligere bakeri og stue.

2. Etasje: Hall m/trapp, kjgkken, daglig stue, stue,

toalettrom og finstue.

3. Etasje: Trapperom, gang, stue, 3 soverom og 4

kammers.

Eierform
Eiet

Boligtype

Hytte/Fritidseiendom - v/ sjgen

Byggear
1906
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Sgre Bjgrnsund

BELIGGENHET

Eiendommen ligger flott til pa kanskje den beste tomten
pa Sgre Bjgrnsund. Eiendommen har nydelig utsikt 360
grader, ligger slik til at den har hage pa usjenert hgyde
uten innsyn, med fasaden vendt mot vest og @st.
Fiskevaeret Bjgrnsund ligger like utenfor Bud, med privat
bat 10-20 minutter gange fra Bud havn.

ADKOMST
Egen bat.
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Ngkkelinformasjon

EIENDOMMEN BYGGEAR

ADRESSE 1906

Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD .
BYGGEMATE

OPPDRAGSNUMMER Fritidsboligen er oppfgrt rundt 1906. Byggegrunnen

15-0067/24 bestar av fjell og stedlige lgsmasser, med en grunnmur
av betong og sparesteinsmur med delvis

SELGER stripefundament. Det er ogsa en ringmur av naturstein

Mimmi Karin Kristiansen

MATRIKKEL
Gardsnummer 2, bruksnummer 62,
i Hustadvika kommune.

og grasteinsmur. Dreneringen er naturlig, og
byggegruben er selvdrenerende.

Veggkonstruksjonen bestar av en tradisjonell
tgmmerkasse med rupanel, vindsperre, noe isolasjon,
lekter og en utvendig liggende kledning med

EIEFORM behandlede overflater.
Eiet

Takkonstruksjonen er en luftet sperrekonstruksjon med
BOLIGTYPE et undertak av plank, papp og lekter. Taktekkingen

Hytte/Fritidseiendom - V/ sjgen

ENERGIKLASSE

Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.

Laveste karakter ma legges til grunn.

TOMT
Eiettomt pa 900 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

bestar av plastbelagte eller lakkerte aluminium
steinbelagte stalplater montert pa lekter for lufting.
Takrenner og nedlgpsrgr er av brennlakkert aluminium
med tilhgrende beslag.

Etasjeskillene er bygget av trebjelkelag med undergulv
og delvis underliggende kledning. Det er en stgpt plate
pa grunn uten fuktsperre og isolasjon.

Boligen har vinduer i tre med sidehengslet enkle eller
koblede glass, og noen med isolerglass. Ytterdgren har et
glassfelt over, og det er en isolert bi-inngangsdgr mot
vest, en isolert ytterdgr til bakeriet, og en balkongdgr i tre

Tomten har opparbeidet plenareal med prydbusker og med koblet glass.

gruset vei. Anslatt arela pa tomten er ca 900 kvm. Det

gjgres oppmerksom pé at grenselinjer ikke er inntatt i Eiendommen har en terrasse av impregnerte bjelker og

offentlige kart, og grenser ma inntil dette er registret dekke, montert pa stgpte punktfundamenter og

anses som veiledende. fjellgrunn. Det er en utkraget veranda med bjelker,
undergulv og papptekking. Trappen til hovedinngangen

TAKST er stgpt med ubehandlet overflate, og det er en stgpt

Tilstandsrapport datert 22.04.2026. utfgrt av Endre trapp i terreng samt en natursteintrapp til bi-inngangen

Eikrem. mot nord. Over bi-inngangen er det et skjermtak i en

enkel konstruksjon med taktekking av bglgeblikkplater.
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TG2 - Awik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Taktekking

Awik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
undertak.

- Utvendig > NedlIgp og beslag

Awik: - Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann
fra taknedlgp ved grunnmuir.

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Overgangsbeslag mellom hovedtak og ark er ikke fgrt
inn og bak vindsperre, hvor dette medfgrer risiko for
lekkasjer ned i bakenforliggende konstruksjon.
Taknedlgp synes a veere fgrt ut og bort fra grunmur, men
har redusert tverrsnitt i nedre del fra 75 mm til 28 mm rgr
av ukjent arsak.

- Utvendig > Veggkonstruksjon

Awik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmuir.

Spredte rateskader registrert pa veerutsatte sider og
hjgrnekasser, samt synes liggende kledning pa nordvegg
a ikke ligge helt i falser og kan veere lite innfestet. Stedvis
er kledning naerme terreng og generelt har kledningen
liten eller ingen lufting.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Awvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt
av dampsperrefunksjonen.

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

- Utvendig > Vinduer

Awik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Noe veerslitasje pa utvendige karmer og listverk, samt
mangler salebenkbeslag pa stort sett alle vinduer.

- Utvendig > Dgrer

Awvik: - Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Noe svekkelser og behov for justering og vedlikehold av
las og lukke system.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Awik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa tettesjikt/membran.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Innvendig > Overflater

Awik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en
kan forvente.

Noe fuktskjolder pa tapet registrert i ark mot vest,
relatert til andre kommenterte forhold.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommmet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleawvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt avwik pa mer enn 30 mm i begge
hovedetasjer. En konstruksjon over 100 ar er ikke dette
unormalt a registrere, men er likevel ett avvik fra
gjeldende forskrift. Noe eldre rate/fukt skader pa
bunnsvill registrert fra innside av 1. etasje i uinnredet
rom.

- Innvendig > Rom Under Terreng
Awvik: - Det er pavist indikasjoner pa noe
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fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging
inn i kjellermur.

Noe sporadisk tilslag av grunnfukt registrert langs
grunnmur mot nordvest.

- Innvendig > Innvendige trapper
Awvik: - Det er liten frihgyde i trappelgp

- Innvendig > Innvendige dgrer
Awvik: - Det er pavist avik som tilsier at det bgr foretas
tiltak pa enkelte dgrer.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Awvik: - Det er pavist ufagmessig utfgrelse av
vannledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Noe trykkutsatt ledningsnett er utfgrt i rgr i rgr system,
men uten vare rgr og oppfyller da heller ikke krav til rgr i
rgr system med sikker avrenning, samt henger deler av
ledningsnett Igst i 1. etasje.

- Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Awvik: - Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avigpsanlegget.

- Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Deler av ledningsnett i kjeller er lite faglig utfgrt, lgst og
lite festet, underdimensjonert og har en del forgreninger
en bgr se litt neermere pa og delvis utbedre.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: - Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller
flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Awvik: - Det er pavist awik ifm understgttelsen av tanken.
- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ar

- Tomteforhold > Drenering

Awik: - Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Awik: - Det er registrert horisontalriss som er symptom
pa jordtrykk.

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noe tilslag av grunnfukt registrert i nordvestre del av 1.
etasje som ligger inn mot fjellgrunn og en del
setningsriss/sprekker i grunnmur registrert.

- Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Awvik: - Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

- Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Awik: - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet,
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG O/1.
Det er registrert noen mindre skjolder pa bakside av
veggplate inn mot pipe, men ukjent hva som kan vaere
arsak til dette og bgr undersgkes naermere.

TG3 - Store eller alvorlige awvik:

- Innvendig > Pipe og ildsted

Awik: - Pipevanger er ikke synlige.

Noe sprekker og riss i pipestokk mot nord registrert,
samt bgr en innhente dokumentasjon fra siste kontroll
fra feier/brannvesen. Noen sider av pipe er synlig fra bad,
men det er fortsatt avvik fra krav til alle 4 sider synlig om
pipen ikke er rehabilitert. Pipe mot syd vil ha behov for
utbedring fgr denne kan tas i bruk da det er awvik
mellom nyere del av lettklinker og eksisterende teglstein
pipe. Det er registrert noe rust skader i nedre del av
pipebeslag mot nord som krever tiltak.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
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egenerklaering som fglger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til a foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1995.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Hvis nei, ga til punkt 3.

Ja

Firmanavn: Utfgrt av eierne i 2014. Rgrlegger har siden
justert kvern og pumpe.

Beskrivelse: Eksisterende toalett ble erstattet av
kverntoalett og koblet til en felles septiktank.

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert
kontroll pa vann/avilgp? Hvis nei, ga videre til punkt5s.

Ja

Firmanavn: Storakre rgrlegger

Beskrivelse: Storakre rgrlegger matte justere
kverntoalettets for at det skulle fungere optimalt

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg,
fyringsforbud ellerlignende?

Ja

Beskrivelse: | forbindelse med at forrige eier ble palagt av
kommunen & utbedre tak, ble det ogsa gjort arbeid pa
pipene. Det gverste av pipelgpene ble erstattet av
lecaelementer. For pipen i sgr treffer ikke pipelgpet i
lecaelementene i pipelgpet videre nedover. Pipen er
derfor ikke i bruk og ingen ovner er koblet til denne
pipen.

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Huset er over 100 ar gammelt og i tsmmer.

Noen sma skjevheter finnes i gulvene.

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/
insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: For noen ar siden medfgrte utett kledning
fukt og soppdannelse i hjgrnet av soverom i 3. etg mot
vest. Kledning ble tettet og sopp fjernet. Kjgkkengulv
hadde da eier overtok rateskader.

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja

Beskrivelse: Dette er utbedret.

21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Ja

Beskrivelse: Det er i forbindelse med forberedelse for
salg, utarbeidet tilstandsrapport for eiendommen.

Kommentar fra selger: Eiendommen ble i 2012 koblet til
kommunalt vann. Fgr den tid ble regnvann fra tak samlet
opp i vanntank/sisterne i stgpt betong som ligger under
terreng langs den nordre delen av ytterveggen mot vest.
Vann som i dag renner ned i sisterne ledes i rgr ned i sluk
i bod/lager i l.etg, og derfra ut i sjgen. Sisternen kan nas
via luke i platting utenfor kjgkken.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfgrt i boligen:

2023:

- El. kontroll utfgrt ifglge eier

2019:
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- Malt utvendig kledning

2013:
- Skiftet deler av utvendig ledningsnett ifglge eier

1995:
- Overflater og tilknyttet utstyr renovert for det meste i
boligen etter 1995 ifglge eier. Unntaket er 1. etasje.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse og
bevaring av bygninger.

Eiendomsgrensene for alle eiendommene pa Sgre
Bjornsund er fastsatt av Jordskifteretten i Mgre og
Romsdal, men ikke oppmalt og merket. Det gjgres derfor
oppmerksom pa at grenselinjer ikke er inntatt i offentlige
kart, og grenser ma inntil dette er registret anses som
veiledende. Eiendommen er pr dags dato en sakalt
sirkeleiendom og har fiktive grenser, noe som medfgrer
ufullstendig areal i matrikkelrapporten. Kart fra
Jordskifteretten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Videre ligger eiendommen i KPHensynsone
rp88069(reguleringsplan skal fortsatt gjelde).
Eiendommen er ogsa regulert til kulturmiljg.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sa oppfordrer
vi interessenter til 8 kontakte Hustadvika kommune.

OPPVARMING

Vedfyring og elektrisk oppvarming. Boligen har vedovn i
stue og en elektrisk peis som kan fjernes. Det er flis pa
gulv og flisbekledning p& brannmur/pipe i stuen. Fant
ikke spesifikk informasjon om oppvarming i andre rom.

PARKERINGSFORHOLD

Eiendommen har ikke egen brygge, men som medlem
av Sgre Bjgrnsund Vel kan man mot en avgift legge til pa
ledige plasser pa fellesbryggen nede i havna. Avgiften er
kr 500 for sommerhalvaret eller kr 800 for et helt ar.

Det er ellers fritt frem a legge til ved bryggene som er
allmenningbrygger.

VEI/VANN/KLOAKK

Priavt vann via private stikk- og fellesledninger. Det
gjores oppmerksom pa at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Privat slamavskiller med kommmunal tgmming.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Hustadvika kommune opplyser om at det ikke foreligger
ferdigattest eller brukstillatelse i deres arkiver.

Videre opplyser kommmunen om at det ikke foreligger
byggetegninger i deres arkiver for bolighus.

Meglerforetaket gjgr deg derfor oppmerksom pa at vi
ikke har mulighet til & kontrollere om det er gjort
endringer som skulle veert undersgkt.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel
og tilleggsdel sa utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant
annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate,
ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v. En ma ogsa
sgke om tillatelse dersom en skal endre pa baerevegger
eller beerebjelker i boligen.
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Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring
mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende
regler og bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra
bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor
hjemmelshaver, f.eks. palegg om retting, forelegg om
plikt til & etterkomme palegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, palegg om riving / tilbakefaring m.v..
Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde
kjennskap til manglende bruksendring. Kjgper overtar
altsa ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette. Ytterligere undersgkelser og evt. sgknad blir
kjgpers ansvar.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Bygningen og lokasjonen er registrert i riksantikvarens
offisielle database over kulturminner og kulturmiljger,
Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er
i denne sammenhengen en helhet bestaende av en
lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt
sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det). Overordnet
kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk
kulturminne, med dets geografiske utstrekning og
informasjon som er spesifikt for det.

Videre er ogsa vaningshuset er registrert som et
SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortning for
Sekretariatet For Registrering av faste Kulturminner.
Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger — et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et
varsko om at kormmunen bgr ta ei vurdering av
verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse til &
endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det
Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i samarbeid
med fylkeskommunene. Pa http:/www.ra.no/ finnes mer
informasjon om SEFRAK og om tilgang pa den
informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for
mer informasjon.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

INNHOLD

1. Etasje: Entré, tarkerom/lager, uinnredet kjellerrom, bod,
tidligere bakeri og stue.

2. Etasje: Hall m/trapp, kjgkken, daglig stue, stue,
toalettrom og finstue.

3. Etasje: Trapperom, gang, stue, 3 soverom og 4
kammers.

STANDARD

Kjgkken 2. etasje:

Kjokkenet har lakkerte plgyde bord pa gulv, tapet pa
vegger og malte tak/takplater. Kjskkeninnredningen har
profilerte fronter, laminat benkeplater og benkebeslag
med 11/2 kum. Kjgkkenventilator er montert med avtrekk
fort til yttervegg. Det er montert oppvaskmaskin med
tilhgrende armatur. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehgr" i salgsoppgaven.

Toalettrom 2. etasje:

Toalettrommmet har vinylbelegg pa guly, tapet pa vegger
og malte tak med synlige bjelker og tilhgrende listverk.

Rommet er utstyrt med toalett med kvernpumpe, sgyle
servant og et dusjkabinett med avigp direkte i gulv. Det
er ikke etablert ventilasjon utover dpningsvindu.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og
behandlet gulvbord.

Vegger: Malt strie/tapet, panel, murpuss, behandlet
plater og panel.

Himling: Malte tak med synlige bjelker og panel i tak
med tilhgrende listverk.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: Ledningsnett for vann er i kobberrgr,
delvis med plastkappe og noe rgr i rgr (kun innerrgr).
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Innvendig hovedstoppekran er montert. Deler av
ledningsnettet er sannsynligvis oppgradert etter 1995 i
forbindelse med renovering av kjgkken og toalettrom.

- Avigpsrgr: Ledningsnett for avlgp er av plast, med
hovedavlgp av soilrgr. Ledningsnett i grunn under
boligen er ukjent.

- Ventilasjon: Bygningen har naturlig ventilering via
manuell dpning av vinduer og dgrer.

- Varmtvannstank: Det er 2 stk. 90 liters
varmtvannstanker montert i tidligere vaskekjeller i
underetasjen.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og
jordfeilvarsler/bryter. Anlegget er fra 1995, men omfanget
av rehabilitering er ukjent. Ifglge eier ble det utfgrt en
el-kontroll i 2023. Det er registrert Igse kabler og bruk av
skjgteledninger. Kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

- Andre VVS-installasjoner: Det er opplegg for
vaskemaskin i 1. etasje med tilhgrende armaturer
montert.

- Andre installasjoner: Det er en eldre, plassbygget
bakerovn i 1. etasje som ikke er funksjonell. En
teglsteinpipe er plassert over ovnen.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pa forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pa andre mater. Se pa tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
ma regne med av kostnader og eventuelle arbeider pa
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete awvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

INNBO OG LOSORE

Huset selges med inventar (mgbler, tepper, malerier,
bilder, lamper hvitevarer, samt en del verktgy og utstyr i
verksted/bakeri m.m). En Silver viking robat med liten
pahengsmotor felger ogsa med.

AREALER

BRA -i:270 m?
BRA totalt: 270 m?
TBA:18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 92 m?2 Entré, terkerom/lager, uinnredet kjellerrom,
bod, tidligere bakeri og stue

2. etasje
BRA-i: 94 m?2 Hall m/trapp, kjgkken, daglig stue, stue,
toalettrom og finstue

3. etasje
BRA-i: 84 m? Trapperom, gang, stue, 3 soverom og 4
kammers

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
18 m?2 Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Fritidsbolig

Etasjens planlgsning kan awvike fra original planigsning
og godkjenning, da det ikke foreligger tegninger.
Utkraget veranda/terrasse er regnet som TBA.

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger.
Kommentar: Godkjente og byggemeldte tegninger
foreligger ikke pa bygninger fra 1906 da det ikke var
gjeldende bygningslov i spredtbygde strgk som
Bjgrnsund pa oppfaringstidspunktet. Det foreligger
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sjelden bygningsdokumenter fgr bygningsloven kom i
1965. Fgrste bygningsloven kom i 1924, men gjaldt kun de
stgrste byene i Norge.

DOKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3 254,- pr ar 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer feiing, renovasjon og slam.

Lepende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa
flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntaket mva. andre belgper er inkl.
mva.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 953,- pr 2025

VANNAVGIFT
Arlig kr 2 800,
Vannavgift ar: 2024

INFO VANNAVGIFT
Bjgrnsund Vatn SA.

FORMUESVERDI - SEKUNDZAR
Kr. 3974 906,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pa Skatteetatens boligkalkulator beregnet
boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi for
2025, nar boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret

2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3190 000,- (Prisantydning)

kr.17 900,- (Boligkjgperforsikring Soéderberg & Partners)
kr. 79 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjgte)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 98 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3288 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pase at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1579/2/62:
08.08.1979 - Dokumentnr: 7371 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om bruksrett

10.11.1942 - Dokumentnr: 2239 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1579 Gnr:2 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1222024 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1548 Gnr:2 Bnr:c2

GRUNNBOKSDATO
29.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If

POLISENUMMER
7378799

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER |
SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
boligsalgsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER
Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.80% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15000,- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr  kr. 6 250,- (inkl. mva.)

Notars digitale grunnpakke kr. 17 500,-
(inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.)  kr. 3500,-
(inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngar ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgr.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjgper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er
valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB. Skadebehandling
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foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett
kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han burde
blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom det er behov
for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga utifra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avwik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som
fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nar
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bade kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgas hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved
erverv av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerklaering
om konsesjonsfrinet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerklaering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen fgr overtakelse. Erkleeringen vedlegges
skjgtet ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas
far erklaering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for naermere informasjon.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av a
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Kjoper og selger er forpliktet til a bidra til at
eiendomsmegler kan gjennomfgre tilfredsstillende
kundekontroll i henhold til hvitvaskingsregelverket og
ma derfor bl.a. fremlegge gyldig legitimasjon. Dersom
eiendomsmegler ikke far utfgrt slik kontroll plikter
eiendomsmegler & avsta fra & gjennomfare oppdraget/
handelen. Eiendomsmeglingsforetaket fraskriver oss
ansvar for eventuelle gkonomiske krav som fglge av
ovennevnte forhold.

BUDGIVNING
Det fgrste budet skal inngis skriftlig pa Notar sitt

budskjema, pafgrt budgivers signatur og vedlagt kopi av

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver ma legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste

annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For a sikre en forsvarlig

gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister

ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pa
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med

kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig a
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om
at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne fritidsboligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K FRITIDSBOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og
teknisk rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerklering
Tilstandsrapport

Kommunale opplysninger
Grunnkart

Kart fra Jordskifteretten
Matrikkelrapport
Kulturminnerapport

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Kommuneplan

Reguleringsplan



Plantegning etter dagens innredning/bruk
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Tilstandsrapport

B Fritidsbolig
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Selmax AS

Norsk takst

Selmax AS ble etablert i 2011 som AS, men drevet takserings bedrift som enkeltmannsforetak siden 2001. Daglig leder har over 40 ars

erfaring fra byggebransjen og utstrakt kompetanse innenfor en rekke fagfelt. Eikrem har

Mesterbrev som tgmrer, er medlem av MNTFog NITO, TEGoVA og har vatroms sertifikat fra FFV i alle klasser. Noe av det vi jobber mest
med er oppdrag innen tilstandsrapporter, verditakst, reklamasjon saker, byggefeil/kjsp/salg og skade taksering, men vi tar alle typer
takserings oppdrag pa forespgrsel. Hos oss kan du vaere trygg pa at du far en grundig gjennomgang av ditt objekt, og vi har meget gode
tilbakemeldinger/referanser fra vare tidligere kunder. Vi tilbyr alt fra drone inspeksjon til hulrom inspeksjon med kamera, i

tillegg til fukt malinger og tilliggende vurderinger. Vi tilbyr ogsa vedlikeholds vurderinger av sameie og borettslag for fremtidig

kostnadskontroll av ngdvendig og paregnelig vedlikehold.

Rapportansvarlig

Endre Eikrem
Uavhengig Takstingenigr
endre@selmax.no

46962 353
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medf@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Eiet fritidsbolig.

Bygningsmassen er oppfgrt i.h.h.t referanseniva fra datidens
byggeskikk og materialvalg.

Generelt fremstar boligen med grei standard, planlgsning og
intervall for vedlikehold referanse niva tatt i betraktning, men
noe utbedringer av lekkasjer, skader og eldre bygningsdeler vil
likevel veere paregnelig bade ut i fra det som er registrert og
alder.

Boligen har ikke vatrom etablert, men det er plassert ett
dusjkabinett i toalettrom med direkte avlgp i gulv. Toalettrom
har ikke sluk og tettesjikt.

Det er ikke innhentet egenerklzering og kommunale dokumenter
pa eiendommen og en tar derfor forbehold pa om det kan vaere
opplysninger i kommunale dokumenter som kan pavirke
rapportens vurderingener.

Det er registrert noe fuktskjolder pa innvendig vegger i 2. etasje
og tgmmerkasse pa loftetasje som indikerer at det er noe utett
fasade/tak som krever tiltak mot vest. Det kan ha arsak i svak
utfgrelse av overgangsbeslg til takark.

Utvendig ledningsnett for vann og avilgp, samt dokumentasjon av
el. kontroll bgr dokumenteres. Noe utbedringer av ledningsnett
for vann og avlgp er paregnelig da de ikke oppfyller
funksjonskrav i gjeldende forskrift.

Se forgvrig under de respektive posteringer i takstrapporten og
eiers egenerkleering.

Eldre bygningsmasse vil ha behov for jevnlig vedlikehold og ut
ifra det ma en paregne noe vedlikehold og fremtidig
oppgradering.Noen bygningsdeler vil kunne ha en kortere leve
tids intervall enn forventet om ikke bygningsmassen jevnlig er
vedlikeholdt og oppgradert.

En brukt bygningsmasse vil klart ha oftere svakheter/mangler
enn en ny bolig og ha tekniske Igsninger som en idag ikke vil
veere tilfredsstillende. Dette forholdet vil selvfglgelig pke med
alderen pa bygningsmassen og vil ogsa veere avhengig av
intervall for vedlikehold.

Normal bruks slitasje pa overflater vil ikke vaere kommentert i
rapporten med unntak av om dette er en fglge av registrert
skade eller vesentlig mangel.

Kjgper vil ha en undersgkelses plikt som betyr at de pa
selvstendig grunnlag ma undersgke bygningsmassen ngye. Dette
gjelder bade selger av eiendommen, interessenter og eventuelle
fremtidige kjgpere av eiendommen.

Fritidsbolig - Byggear: 1906

UTVENDIG G4 til side

Plastbelagte/lakkerte aluminium Steinbelagte stalplater montert pa
lekter for lufting som taktekking. Taktekking er besiktiget fra
bakkeniva.Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undei

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026

tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Takrenner og nedlgpsrgr av
brennlakkert aluminium med tilhgrende beslag.Fritidsboligen har
tradisjonell tsmmerkasse med rupanel/vindsperre, noe isolasjon,
lekter og utvendig liggende kledning med behandlet overflater.
Konstruksjonen baerer ikke preg av svakheter eller svikt som det
visuelt og med enkle malinger kan avdekkes pa takserings
tidspunktet ved tilfeldige stikkprgver, men noe
retningsavvik/loddavvik kan forekomme i mer eller mindre grad.
Hovedkonstruksjon er mer enn 100 ar og en ma derfor regne med at
noe avvik vil det vaere fra dagens krav og pre aksepterte Igsninger.
Deler av yttervegg konstruksjon er skjult konstruksjon og det legges
da til grunn normal utfgrelse/pre aksepterte utfgrelse pa
oppfgringstidspunktet som grunnlag for vurderingen. Plassbygget
luftet sperre konstruksjon med undertak av plank, papp og lekter for
taktekking. Takkonstruksjon vurderes a veere utfgrt i.h.h.t gjeldende
byggeforskrift for bygningen pa oppfgrings tidspunktet og hvor dette
ikke er mulig a inspisere (skjult konstruksjon) er det lagt til grunn at
bygningsdelen er utfgrt etter datidens forskrift og byggeskikk.
Boligen har vinduer i tre med sidehengslet enkle/koblet glass, noen
med isolerglass, malte overflater og tilhgrende listverk.Behandlet
ytterdgr med glassfelt over, isolert bi inngangsdgr mot vest, isolert
ytterdgr til bakeri og balkongdgr i tre med koblet glass, tilhgrende
listverk og beslag.Terrasse av impregnert bjelker og dekke montert
pa baerende konstruksjon av noe stgpte punkt fundament og
fiellgrunn (begrenset mulighet a kontrollere). Utkraget veranda av
bjelker, undergulv, papptekking og tilhgrende rekkverk montert pa
baerende konstruksjon av skrabukker/avstivning inn i bygningens
yttervegg konstruksjon.Stgpt trapp til hovedinngang med
ubehandlet overflater, stgpt trapp i terreng uten sikring og
natursteinstrapp til bi inngang mot nord. Se pkt. HMS.Skjermtak
over bi inngang i 1. etasje i enkel konstruksjon med stgpt trinn/platt,
bindingsverk med liggende falset kledning og plassbygget sperre
konstruksjon med taktekking av bglgeblikk plater uten takrenne
montert.

INNVENDIG G4 til side

Fritidsboligen har parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og
behandlet gulvbord pa gulv, malt strie/tapet, panel, murpuss,
behandlet plater og panel pa vegger og malte tak med synlige
bjelker og panel i tak med tilhgrende listverk.Etasjeskille av
trebjelkelag med undergulv og delvis underliggende kledning. Stgpt
plate pa grunn uten fuktsperre og isolasjon montert basert pa
boligens referanse niva og oppfgrings tidspunktets
forskriftskrav.Bygningen har 2 teglstein piper med heldekkende
beslag over tak og sotluke montert i 1. etasje. Vedovn montert i stue
med flis pa gulv og flis bekledning pa brannmur/pipe. Pipen er delvis
synlig via luke i vegg pa bad for inspeksjon. @vre del av pipen er
utbedret med lettklinker element for noen ar tilbake fra kryploft til
over tak. Kun en av pipene er i bruk ifglge eier.Rom under terreng
har gulv av ubehandlet betong, vegger av malt mupuss/betong og
apen konstruksjon i tak. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.Fritidsboligen har
innvendig trapper med malte vanger, malte trinn og tilhgrende
rekkverk/handrekke. Trapper er originale fra byggear.Fritidsboligen
har innvendige behandlet heltre dgrer med tilhgrende
listverk.Elektrisk peis montert. Installasjonen er ikke fast montert,
tilkoblet via stikk kontakt og kan fjernes.

KIGKKEN G4 til side
Kjgkken har lakkerte plgyde bord pa gulv, tapet pa vegger og malte
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tak/takplater med tilhgrende listverk. Kjgkken innredning med
profilerte fronter, laminat benkeplater og benkebeslag med 1 1/2
kum og tilhgrende armatur. Oppvaskmaskin med tilhgrende armatur
montert.Kjgkkenventilator montert med avtrekk fgrt til yttervegg.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og malte tak
med synlige bjelker og tilhgrende listverk. Toalett med kvernpumpe,
spyle servant og dusjkabinett montert med avlgp direkte i gulv og
med tilhgrende armaturer. Ingen ventilasjon etablert utover
apningsvindu. Toalettrom har dusjkabinett montert og selv om det
er ett lukket kabinett avviker det fra definisjon av ett toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Fritidsboligen har trykkutsatt ledningsnett for vannbringere i kobber
rgr, delvis med plastkappe og noe rgr i rgr ( kun inner rgr). Noe
oppgradering av ledningsnett i forbindelse med renovering av
kjokken og toalettrom er sannsynlig, men omfang av dette er ukjent
og utfgrt etter 1995.Fritidsboligen har ledningsnett for avigpsrgr av
plast og hoved avlgp av soil rgr. Ledningsnett i grunn under boligen
er ukjent og bgr dokumenteres.Bygningen har naturlig ventilering
via manuell apning av vinduer/dgrer.Opplegg for vaskemaskin i 1.
etasje med tilhgrende armaturer montert.Boligen har 2 stk. 90 liters
varmtvannstanker montert i tidligere "vaskekjeller" i
underetasje.Eldre plassbygget stor bakerovn montert i 1. etasje,
men som ikke er funksjonell idag og har noe riss og skader. Dene
ene teglstein pipen er plassert over ovnen sa dette vil bergre
eventuell riving av ovn.Innvendig hovedstoppekran montert.Sikring
skap med automatsikringer og jordfeilvarsler/bryter. El. kontroll
foretatt i 2023 ifglge eier. Det er registrert en del Igse kabler og bruk
av skjgteledninger i boligen, men regner med at dette fremkommer
etter kontroll av el. anlegg og utbedret. Det er ifglge eier registrert 3
avvik ved kontroll og hvor 2 forhold er utbedret og det siste har frist
for utbedring til August 2024.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Byggegrunn av fjell og stedlige Igsmasser. Geologiske undersgkelser
er ikke foretatt.Naturlig drenering rundt bygningen av stedlige
steinsatte masser sa langt dette var mulig a kontrollere. Selve
byggegruben er selvdrenerende.Taknedlgp har kun utkast og ikke
tilknyttet noen overvannsledning.Grunnmur av
betong/sparesteinsmur med delvis stripefundament av betong
under grunnmur og delvis pa fjell. Ringmur langs gst og syd side av
naturstein/grasteinsmurer.Terrengmur langs sydvest side av betong,
stgpt direkte pa fjell. Terrengmur mot nord av pre fabrikkert betong
stein.Tomten er opparbeidet med plen areal, prydbusker og gruset
vei.Eiendommen har avlgpsrgr av plast siden eier opplyser at dette
ble montert for ca. 10 ar siden, vannledning av kobber/plast (PEL) og
tilknyttet offentlig vann og privat avigp fra kverntoalett til felles
septiktank med flere eiendommer og med private stikkledninger.
Gravann er fgrt til sjg.Fritidsboligen er tilknyttet felles septiktank for
flere bygninger i omradet. Bygningen har i tillegg en sisterne under
terrasse som tidligere ble benyttet til oppsamling av overvann.
Denne er ikke lengre i bruk.Tomten har ikke vei utover gangveier for
tilkomst til eiendommen. Bygningen ligger inn mot en fjellskjaering
mot vest, men over terreng mot nord, syd og @st.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

For fritidsboliger med rom for varig opphold som er bygget etter

Ga til side

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026

2010 (TEK10/TEK17), stilles det krav om radonsperre mot grunnen,
men det er ikke et lovpalagt krav om radommaling i privateide
fritidsboliger til eget bruk. Ved utleie av fritidsbolig vil derimot
kravet gjeldende.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente og byggemeldte tegninger foreligger ikke pa
bygninger fra 1906 da det ikke var gjeldende bygningslov i
spredtbygde strgk som Bjgrnsund pa oppfgringstidspunktet.
Det foreligger sjelden bygningsdokumenter fgr bygningsloven
kom i 1965. Fgrste bygningsloven kom i 1924, men gjaldt kun
de stgrste byene i Norge.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
| rapporten nevnes det ikke sma sar og rifter i overflatene da
generell bruksslitasje ma paregnes. Stgrre avvik vil forgvrig
vaere nevnt under de respektive poster. Eventuelle avvik i
15 forhold til plan og bygningsloven, godkjente tegninger,
bruksendringer, mulig skjult svikt i konstruksjoner og
opplysninger vedrgrende forsikringsforhold er ikke vurdert i
] denne sammenhengen, heller ikke eventuelle regulerings
10 bestemmelser i omradet.Vurderingen er under forutsetning av
at alle produkter og Igsninger benyttet i boligen er godkjent
i.h.h.t gjeldende forskrifts krav og pre aksepterte
ytelser/Igsninger. Om befaringen er gjennomfgrt pa

20

5 vinterhalvaret og sngforhold begrenser vurderingen, er ikke
fallforhold vedrgrende terreng/bygningsmassen vurdert. Det
3 tas forbehold pa at relevante opplysninger om skjulte
| . 0 < konstruksjoner, kryprom, sameie etc. blir opplyst av selger.
B 760: Ingen awik Takstrapporten er takstfirma sin eiendom til taksthonorar er
' betalt og kan ikke benyttes uten takstmann sitt samtykke.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Oppsummering av avvik
I TG3: store eller alvorlige awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Fritidsbolig
(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad © Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
1
08 (7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
0.6
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
04
@) Utvendig > Veggkonstruksjon il si
0.2
3 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 <
@ Tiltak under kr 20 000 @  Utvendig > Vinduer Qatilalde
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
. Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Utvendig > Dgrer
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 -
) o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
@  Tiltak over kr 500 000 balkonger
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater il si
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Oppdragsnr.: 18174-2351 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 7 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

€) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Q} Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Q} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
{D Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Q} Tomteforhold > Forstgtningsmurer a til si

o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i utvendige trapper.

Oppdragsnr.: 18174-2351 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 8 av 30
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1906 Opplysninger innhentet fra
Eiendomsverdi.no

Standard
Bygningsmassen har en generell grei standard ut ifra bygningens
referanse niva.

Vedlikehold

Bygningsmassen har et generelt greit vedlikehold ut ifra
bygningens referanse niva. Noe generelt vedlikehold av utvendig
overflater og tilknyttet utstyr vil likevel vaere paregnelig da boligen
ligger vaerutsatt til pa ett hgydedrag.

Tilbygg / modernisering

1995 Modernisering Overflater og tilknyttet utstyr renovert
for det meste i boligen etter 1995 ifglge
eier. Unntaket er 1. etasje.

2019 Modernisering Malt utvendig kledning
2023 Modernisering El. kontroll utfgrt ifglge eier
2013 Modernisering Skiftet deler av utvendig ledningsnett
ifglge eier
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Plastbelagte/lakkerte aluminium Steinbelagte stdlplater montert pa
lekter for lufting som taktekking. Taktekking er besiktiget fra
bakkeniva.Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18174-2351

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Det anbefales a overvake takets tilstand jevnlig og vurdere utskiftning av
taktekking og undertak, da mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert.

Dersom det oppstar lekkasjer eller synlige skader, bgr tiltak iverksettes
umiddelbart for a unnga fglgeskader pa underliggende konstruksjoner.
Begrenset besiktigelse fra bakkeniva medfgrer risiko for at skader ikke
oppdages, og det anbefales derfor a fa utfgrt en grundigere kontroll av
taket av fagperson under sikre forhold.

(35D Nedigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgpsrgr av brennlakkert aluminium med tilhgrende
beslag.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Overgangsbeslag mellom hovedtak og ark er ikke fgrt inn og bak
vindsperre, hvor dette medfgrer risiko for lekkasjer ned i
bakenforliggende konstruksjon. Taknedlgp synes a vaere fgrt ut og bort
fra grunmur, men har redusert tverrsnitt i nedre del fra 75 mm til 28 mm
rgr av ukjent arsak.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Stigetrinn for feier ma monteres.

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Overgangsbeslag mellom hovedtak og ark bgr utbedres, og delen av
kilrennen hvor det er registrert lekkasjer ma ogsa utbedres. Mangelfull
utfgrelse medfgrer risiko for vannlekkasjer inn i bakenforliggende
konstruksjon, noe som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
bygningsdelene. Redusert tverrsnitt pa taknedlgp bgr undersgkes og
eventuelt utbedres for 3 sikre tilstrekkelig bortledning av vann, og for a
unnga opphopning av vann ved grunnmur og pafglgende fuktskader.

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 9 av 30



Gnr 2 - Bnr 62 Fjordgata 5
1579 HUSTADVIKA 6413 MOLDE  Norsk takst

Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD Selmax AS ‘ I l

Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av eldre kledning og vannbord
for & hindre videre rateskader og sikre tilstrekkelig innfesting, spesielt pa
veerutsatte sider og nordvegg.Kledning som ligger nzer terreng bgr
tilpasses for a sikre tilstrekkelig avstand og bedre lufting, for a redusere
risiko for fuktskader og rate i konstruksjonen.Hyppigere vedlikehold
anbefales pa grunn av beliggenhet og synlig rust pa innfesting, for a
forlenge levetiden pa kledningen og unnga ytterligere skader.

(m Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Fritidsboligen har tradisjonell tammerkasse med rupanel/vindsperre,
noe isolasjon, lekter og utvendig liggende kledning med behandlet
overflater. Konstruksjonen bzerer ikke preg av svakheter eller svikt som
det visuelt og med enkle malinger kan avdekkes pa takserings
tidspunktet ved tilfeldige stikkprgver, men noe retningsavvik/loddavvik
kan forekomme i mer eller mindre grad. Hovedkonstruksjon er mer enn
100 ar og en ma derfor regne med at noe avvik vil det veere fra dagens
krav og pre aksepterte Igsninger. Deler av yttervegg konstruksjon er
skjult konstruksjon og det legges da til grunn normal utfgrelse/pre
aksepterte utfgrelse pa oppfgringstidspunktet som grunnlag for

vurderingen. (355} Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

. . . . . Beskrivelse
Spredte rateskader registrert pa vaerutsatte sider og hjgrnekasser, samt

synes liggende kledning pa nordvegg a ikke ligge helt i falser og kan vaere
lite innfestet. Stedvis er kledning neerme terreng og generelt har
kledningen liten eller ingen lufting.

Oppdragsnr.: 18174-2351 Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 10 av 30
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Plassbygget luftet sperre konstruksjon med undertak av plank, papp og

lekter for taktekking. Takkonstruksjon vurderes & vaere utfgrt i.h.h.t
gjeldende byggeforskrift for bygningen pa oppfgrings tidspunktet og
hvor dette ikke er mulig a inspisere (skjult konstruksjon) er det lagt til

grunn at bygningsdelen er utfgrt etter datidens forskrift og byggeskikk.

Vurdering av avvik:

e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjennomfgres utbedring av fuktskjolder og rateskader ved
kilrenner, gavler og baerebjelker til takark mot vest, samt tiltak for a
forbedre ventileringen av takkonstruksjonen og utbedre punktert
dampsperre. Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for
videre fuktskader, rate og svekkelse av baerende konstruksjoner, noe
som kan medfgre kostbare reparasjoner og redusert levetid for
takkonstruksjonen. Fuktskjolder pa innvendig vegg i soverom mot vest
registrert, men tgrt ved befaring.

Oppdragsnr.: 18174-2351

(2 Vinduer

Beskrivelse

Boligen har vinduer i tre med sidehengslet enkle/koblet glass, noen med
isolerglass, malte overflater og tilhgrende listverk.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noe veerslitasje pa utvendige karmer og listverk, samt mangler
sdlebenkbeslag pa stort sett alle vinduer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av slitte karmer og listverk,
samt montering av salebenkbeslag pa vinduene. Manglende vedlikehold
og beslag gker risikoen for fuktskader, rate og redusert levetid pa
vinduene.

Befaringsdato: 22.04.2026 Side: 11 av 30
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@ Dgrer

Beskrivelse

Behandlet ytterdgr med glassfelt over, isolert bi inngangsdgr mot vest,
isolert ytterdgr til bakeri og balkongdgr i tre med koblet glass,
tilhgrende listverk og beslag.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Noe svekkelser og behov for justering og vedlikehold av las og lukke
system.

Konsekvens/tiltak
® Dgrer ma justeres.

Det bgr utfgres justering og vedlikehold av las og lukkesystem for a sikre
tett lukking av dgrene.Dersom dette ikke utbedres, kan det oppsta kald
trekk, varmetap og redusert komfort innendgrs.

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026
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(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse av impregnert bjelker og dekke montert pa baerende
konstruksjon av noe stgpte punkt fundament og fjellgrunn (begrenset
mulighet a kontrollere). Utkraget veranda av bjelker, undergulv,
papptekking og tilhgrende rekkverk montert pa baerende konstruksjon
av skrabukker/avstivning inn i bygningens yttervegg konstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

¢ Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr gjennomfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av veerslitt og
oppsprukket trevirke for & forhindre ytterligere forringelse og redusere
risiko for rateskader.Tettesjikt/membran bgr fglges opp og vurderes for
utskifting, da mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.
Manglende tiltak kan fgre til lekkasjer og fuktskader i underliggende
konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Skjermtak over biinngang i 1. etasje i enkel konstruksjon med stgpt
trinn/platt, bindingsverk med liggende falset kledning og plassbygget
sperre konstruksjon med taktekking av bglgeblikk plater uten takrenne

montert.
[
W
Utvendige trapper
Beskrivelse
Stgpt trapp til hovedinngang med ubehandlet overflater, stgpt trapp i
terreng uten sikring og natursteinstrapp til bi inngang mot nord. Se pkt.
HMS
INNVENDIG
(m Overflater
Beskrivelse

Fritidsboligen har parkett, vinylbelegg, ubehandlet betong og behandlet
gulvbord pa gulv, malt strie/tapet, panel, murpuss, behandlet plater og
panel pa vegger og malte tak med synlige bjelker og panel i tak med
tilhgrende listverk.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noe fuktskjolder pa tapet registrert i ark mot vest, relatert til andre
kommenterte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Fuktskjolder pa tapet bgr undersgkes naermere og arsaken utbedres for
a hindre videre fuktskader og mulig utvikling av sopp eller rate.
Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt skadeomfang og
forringelse av inneklimaet.
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(35 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille av trebjelkelag med undergulv og delvis underliggende
kledning. Stgpt plate pa grunn uten fuktsperre og isolasjon montert
basert pa boligens referanse niva og oppfgrings tidspunktets
forskriftskrav.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er malt avvik pa mer enn 30 mm i begge hovedetasjer. En
konstruksjon over 100 ar er ikke dette unormalt 3 registrere, men er
likevel ett avvik fra gjeldende forskrift. Noe eldre rate/fukt skader pa
bunnsvill registrert fra innside av 1. etasje i uinnredet rom.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Noe ytterligere undersgkelser av fukt og rate i bunnsvill bgr
gjennomfgres for a avdekke omfanget av skadene og vurdere behov for
utbedring.

Dersom skadene ikke utbedres, kan dette fgre til redusert baereevne og
videre utvikling av rate, noe som kan pavirke konstruksjonens stabilitet
og inneklima.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse

Bygningen har 2 teglstein piper med heldekkende beslag over tak og
sotluke montert i 1. etasje. Vedovn montert i stue med flis pa gulv og flis
bekledning pa brannmur/pipe. Pipen er delvis synlig via luke i vegg pa
bad for inspeksjon. @vre del av pipen er utbedret med lettklinker
element for noen ar tilbake fra kryploft til over tak. Kun en av pipene er i
bruk ifglge eier.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Noe sprekker og riss i pipestokk mot nord registrert, samt bgr en
innhente dokumentasjon fra siste kontroll fra feier/brannvesen. Noen
sider av pipe er synlig fra bad, men det er fortsatt avvik fra krav til alle 4
sider synlig om pipen ikke er rehabilitert. Pipe mot syd vil ha behov for
utbedring fgr denne kan tas i bruk da det er avvik mellom nyere del av
lettklinker og eksisterende teglstein pipe. Det er registrert noe rust
skader i nedre del av pipebeslag mot nord som krever tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Det bgr innhentes dokumentasjon fra siste kontroll fra feier/brannvesen
for & avklare tilstand og eventuelle palegg.Sprekker og riss i pipestokken
mot nord bgr utbedres for a hindre videre forringelse og redusere risiko
for brann eller rgyklekkasje.Pipe mot syd ma utbedres fgr den tas i bruk,
da avvik mellom lettklinker og teglstein kan medfgre lekkasjer eller
svekket konstruksjon.Rustskader i nedre del av pipebeslag mot nord ma
utbedres for & forhindre vanninntrenging og ytterligere
korrosjon.Manglende synlighet av pipevanger utgjgr en risiko da skjulte
skader ikke kan oppdages, og det anbefales 3 gjgre alle sider
tilgjengelige for inspeksjon dersom pipen ikke er rehabilitert.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Noe sporadisk tilslag av grunnfukt registrert langs grunnmur mot
nordvest.

Konsekvens/tiltak
e Det paviste fuktniva gir grunn til @ overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Det anbefales a overvake fuktutviklingen i kjellerrommet jevnlig for a
avdekke eventuell forverring over tid. Tiltak for & redusere
fuktinntrengning bgr vurderes for & unnga risiko for fuktskader,
muggdannelse og forringelse av bygningsmaterialer.

@ Innvendige trapper

Beskrivelse

Fritidsboligen har innvendig trapper med malte vanger, malte trinn og
tilhgrende rekkverk/handrekke. Trapper er originale fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Trappenes lave frihgyde avviker fra dagens krav og kan medfgre gkt
risiko for hodeskader ved ferdsel. Tiltak for a gke frihgyden bgr
vurderes, men det ma tas hensyn til byggets alder og bevaringsverdi.

(m Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng har gulv av ubehandlet betong, vegger av malt
mupuss/betong og dpen konstruksjon i tak. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
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KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkken har lakkerte plgyde bord pa gulv, tapet pa vegger og malte
tak/takplater med tilhgrende listverk. Kjgkken innredning med profilerte
fronter, laminat benkeplater og benkebeslag med 1 1/2 kum og
tilhgrende armatur. Oppvaskmaskin med tilhgrende armatur montert.

2. ETASJE > KIGKKEN

( m Innvendige dgrer
— Avtrekk
Beskrivelse .
- . . . . Beskrivelse
Fritidsboligen har innvendige behandlet heltre dgrer med tilhgrende

listverk. Kjgkkenventilator montert med avtrekk fgrt til yttervegg.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Konsekvens/tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Det bgr utfgres justering eller utbedring av dgrer med avvik for a sikre
funksjonell bruk og forhindre gkt slitasje eller skade pa dgr og karm.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan det fgre til redusert
brukervennlighet og behov for mer omfattende reparasjoner over tid.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Elektrisk peis montert. Installasjonen er ikke fast montert, tilkoblet via
stikk kontakt og kan fjernes.

SPESIALROM
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2. ETASJE > TOALETTROM

cm Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom har vinylbelegg pa gulv, tapet pa vegger og malte tak med
synlige bjelker og tilhgrende listverk. Toalett med kvernpumpe, sgyle
servant og dusjkabinett montert med avlgp direkte i gulv og med
tilhgrende armaturer. Ingen ventilasjon etablert utover dpningsvindu.
Toalettrom har dusjkabinett montert og selv om det er ett lukket
kabinett avviker det fra definisjon av ett toalettrom.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er registrert noen mindre skjolder pa bakside av veggplate inn mot
pipe, men ukjent hva som kan veere arsak til dette og bgr undersgkes
narmere.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til
skjoldene pa baksiden av veggplaten mot pipen, da dette kan indikere
fukt eller andre skader. Uavklart arsak kan medfgre gkt risiko for skjulte
skader eller videre utvikling av skadeomfanget.

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Beskrivelse

Fritidsboligen har trykkutsatt ledningsnett for vannbringere i kobber rgr,
delvis med plastkappe og noe rgr i rgr ( kun inner rgr). Noe
oppgradering av ledningsnett i forbindelse med renovering av kjgkken
og toalettrom er sannsynlig, men omfang av dette er ukjent og utfgrt
etter 1995.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Noe trykkutsatt ledningsnett er utfgrt i rgr i rgr system, men uten vare
rgr og oppfyller da heller ikke krav til rgr i rgr system med sikker
avrenning, samt henger deler av ledningsnett Igst i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre vannrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Det bgr utfgres fagmessig utbedring av vannledningsnettet, inkludert
montering av varergr og sikring av Igse rgr, for & oppfylle krav til rgr-i-rgr
-system med sikker avrenning. Konsekvensen av manglende utbedring
er gkt risiko for lekkasjer og vannskader i tilstgtende konstruksjoner,
samt at dagens Igsning ikke tilfredsstiller gjeldende forskriftskrav.
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(m Avlgpsror

Beskrivelse

Fritidsboligen har ledningsnett for avigpsrgr av plast og hoved avigp av
soil rgr. Ledningsnett i grunn under boligen er ukjent og bgr
dokumenteres.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Deler av ledningsnett i kjeller er lite faglig utfgrt, lgst og lite festet,
underdimensjonert og har en del forgreninger en bgr se litt naermere pa
og delvis utbedre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Det anbefales at en rgrlegger giennomgar og utbedrer
avlgpsledningene, spesielt der det er ufagmessig utfgrelse, Igse og lite
festede rgr, samt underdimensjonerte og komplekse
forgreninger.Manglende utbedring kan medfgre gkt risiko for lekkasjer,
tette rgr og skader pa bygningskonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 18174-2351
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(3 ventilasjon

Beskrivelse
Bygningen har naturlig ventilering via manuell apning av vinduer/dgrer.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ VVentilasjonslgsningen ma utbedres.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres for a sikre tilstrekkelig luftutskiftning
i alle rom. Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, gkt risiko
for fuktskader og redusert bokomfort.

TG Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse
Opplegg for vaskemaskin i 1. etasje med tilhgrende armaturer montert.
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(m Varmtvannstank

Beskrivelse

Boligen har 2 stk. 90 liters varmtvannstanker montert i tidligere
"vaskekjeller" i underetasje.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

e Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Det bgr vurderes utskifting av varmtvannstankene grunnet alder, samt
utbedring av understgttelsen for 3 sikre stabilitet. Konsekvensen av
manglende tiltak kan vaere plutselig lekkasje eller havari, som kan fgre til
vannskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Andre installasjoner
Beskrivelse

Eldre plassbygget stor bakerovn montert i 1. etasje, men som ikke er
funksjonell idag og har noe riss og skader. Dene ene teglstein pipen er
plassert over ovnen sa dette vil bergre eventuell riving av ovn.

Oppdragsnr.: 18174-2351

Befaringsdato: 22.04.2026

Andre installasjoner - 1
Beskrivelse
Innvendig hovedstoppekran montert.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikring skap med automatsikringer og jordfeilvarsler/bryter. El. kontroll
foretatt i 2023 ifglge eier. Det er registrert en del Igse kabler og bruk av
skjgteledninger i boligen, men regner med at dette fremkommer etter
kontroll av el. anlegg og utbedret. Det er ifglge eier registrert 3 avvik ved
kontroll og hvor 2 forhold er utbedret og det siste har frist for utbedring
til August 2024.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995 Ukjent om boligens el. anlegg har vart total renovert (full
utskifting inkl. hovedsikringer/inntak) Dokumentasjon bgr
innhentes om mulig.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Om ikke samsvarserklzering kan fremskaffes pa arbeider utfgrt
etter 1998, bgr kontroll giennomfgres.

Generell kommentar

Estimerte kostnader er kun for kontroll.

Oppdragsnr.: 18174-2351
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunn av fjell og stedlige Igsmasser. Geologiske undersgkelser er
ikke foretatt.

cm Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Naturlig drenering rundt bygningen av stedlige steinsatte masser sa
langt dette var mulig & kontrollere. Selve byggegruben er
selvdrenerende.TaknedIgp har kun utkast og ikke tilknyttet noen
overvannsledning.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.
Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det bgr etableres utvendig fuktsikring av grunnmuren for a redusere
risikoen for fuktinntrengning i kjeller/underetasje. Manglende
fuktsikring kan fgre til fuktskader, darlig inneklima og redusert levetid pa
konstruksjonen.

@ Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
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Grunnmur av betong/sparesteinsmur med delvis stripefundament av
betong under grunnmur og delvis pa fjell. Ringmur langs gst og syd side
av naturstein/grasteinsmurer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Noe tilslag av grunnfukt registrert i nordvestre del av 1. etasje som ligger
inn mot fjellgrunn og en del setningsriss/sprekker i grunnmur registrert.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr gjennomfgres tiltak for fuktsikring samt utbedring av riss og
sprekker i grunnmuren for a redusere risikoen for ytterligere
setningsskader, gkt fuktinntrengning og forringelse av konstruksjonen.
Manglende utbedring kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader og
redusert levetid for bygningen.

m Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Terrengmur langs sydvest side av betong, stgpt direkte pa fjell.
Terrengmur mot nord av pre fabrikkert betong stein.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Lokal utbedring bgr utfgres for a reparere sprekker og/eller rette opp
skjevheter i muren. Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere
ytterligere forverring av skadene, som igjen kan fgre til redusert
stabilitet og gkte vedlikeholdskostnader over tid.

Oppdragsnr.: 18174-2351
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(35 Terrengforhold

Beskrivelse
Tomten er opparbeidet med plen areal, prydbusker og gruset vei.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Eiendommen har avlgpsrgr av plast siden eier opplyser at dette ble
montert for ca. 10 ar siden, vannledning av kobber/plast (PEL) og
tilknyttet offentlig vann og privat avigp fra kverntoalett til felles
septiktank med flere eiendommer og med private stikkledninger.
Gravann er fgrt til sjg.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Septiktank
Beskrivelse

Fritidsboligen er tilknyttet felles septiktank for flere bygninger i
omradet. Bygningen har i tillegg en sisterne under terrasse som tidligere
ble benyttet til oppsamling av overvann. Denne er ikke lengre i bruk.

Andre tomteforhold
Beskrivelse
Tomten har ikke vei utover gangveier for tilkomst til eiendommen.
Bygningen ligger inn mot en fjellskjeering mot vest, men over terreng
mot nord, syd og gst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Beskrivelse

For fritidsboliger med rom for varig opphold som er bygget etter 2010
(TEK10/TEK17), stilles det krav om radonsperre mot grunnen, men det
er ikke et lovpalagt krav om radommaling i privateide fritidsboliger til
eget bruk. Ved utleie av fritidsbolig vil derimot kravet gjeldende.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i utvendige
trapper.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Det bgr monteres rekkverk og handlgper i henhold til gjeldende
forskriftskrav for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for
fallulykker.

Apninger i rekkverk bgr reduseres slik at de tilfredsstiller dagens krav,
for @ hindre at barn eller andre kan falle giennom.Manglende rekkverk
eller annen sikring pa forstgtningsmurer bgr utbedres for a redusere
risikoen for fall.Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt
etablere radonsperre dersom forhgyede verdier pavises, for a redusere
helserisikoen knyttet til radoneksponering.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares boenhetenie) of som tibarer demne,
- t (BRA-¢) shk som for eksemped boder
e '
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaian;tAh_o:I)kong Sum [leressey ((,5: :)I kongareal
1. Etasje 92 92
2. Etasje 94 94 18
3. etasje 84 84
SUM 270 18
SUM BRA 270
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, tarkerom/lager, uinnredet
1. Etasje . L .
kjellerrom, bod, tidligere bakeri, stue
2. Etasje Hall m/trapp, kipkken, daglig stue, stue,

toalettrom, finstue

Trapperom, gang, stue, kammers,
3. etasje kammers 2, kammers 3, kammers 4,
soverom, soverom 2, soverom 3

Kommentar

Etasjens planlgsning kan avvike fra original planlgsning og godkjenning, da det ikke foreligger tegninger. Utkraget veranda/terrasse er regnet
som TBA

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar:  Godkjente og byggemeldte tegninger foreligger ikke pa bygninger fra 1906 da det ikke var gjeldende bygningslov i spredtbygde
strgk som Bjgrnsund pa oppfgringstidspunktet. Det foreligger sjelden bygningsdokumenter fgr bygningsloven kom i 1965.
Fgrste bygningsloven kom i 1924, men gjaldt kun de stgrste byene i Norge.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se pkt. tilbygg/modernisering
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.4.2026 Endre Eikrem Takstingenigr

Frank Fylling/Notar Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1579 HUSTADVIKA 2 62 0 900 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sgre Bjgrnsund 5

Hjemmelshaver
Kristiansen Mimmi Karin
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa idylliske fiskevaeret Sgre Bjgrnsund i Hustadvika kommune og omtalt som det "gamle bakeriet" pa ¢ya. Eiendommen
ligger i forholdsvis skjermet omgivelser med gode solforhold. Bjgrnsund ligg midt i innlgpet til Romsdalsfjorden, ut mot Hustadvika og
storhavet. | dag er Bjgrnsund avfolket, men en gang bodde det 5-600 mennesker pa de tre hovedgyene (Nordre Bjgrnsund, Sgre Bjgrnsund og
Hammergya). Mange ev de rike tradisjonene kan en ogsa se i dag med brygger, naust og sjgboder. Det helt seermerkte "smaby"-miljget med
hus som star vegg i vegg, smale "gater" som fglger terrenget, og med pratesteder pa brygge og utkikksplasser. Det er gode muligheter for
rekreasjon, fiske- og sjg@liv.

Adkomstvei

Private veier og gangstier. Rettigheter ifglge skjgte fra 1979.
Tilknytning vann

Offentlig tilknytning vann

Tilknytning avigp

Privat avlgp/slamavskiller med kommunal tgmming.
Regulering

Regulert omrade/areal plan. Eiendommen inngar i reguleringsplan for Bjgrnsund vedtatt i Mai 1988 og hvor bygningen i planen, sammen med
gvrige bygninger pa Bjgrnsund er regulert til spesialomrade for bevaring av bygninger og fritidsbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med plen areal, prydbusker og gruset vei.

Tinglyste/andre forhold

Ingen tinglyste servitutter eller andre rettigheter registrert pa eiendommen sa langt dette er dokumentert.
Kommuneplan

Eiendommen er i gjeldende kommuneplan avsatt til bebyggelse og anlegg (Naveaerende). Kommuneplanen opprettholder gjeldende
reguleringsplan for omradet.

Bebyggelsen

Fritidsboligen er oppf@rt i ca. 1906 og fikk etter noen ar ett tilbygg i 2. etasje mot nord som ble revet pa 90 tallet og hvor navaerende eier
igangsatte renovering av bygningen etter 1995. Bygninngen bestar av 1. etasje, 2. etasje og 3. etasje med kryploft. Yttervegger i kjeller etasje er
oppfert i mur-verk/betong/sparestein som er pusset pa begge sider, pa innside delvis lektet/stavet, med panel. Gulv pa grunn av stgpt og
avrettet betongpuss plate, uten isolasjon og fuktsperre montert, ut ifra bygningens referanseniva. Etasjeskille er oppfgrt med tre bjelkelag med
undergulv og underliggende kledning/apen konstruksjon. Yttervegger over grunnmur er oppfgrt i tradisjonell tsmmerkasse, pa ytterside kledt
med liggende falset kledning, pa innside, noe isolert med plate/panel. Tak konstruksjon er oppfgrt av luftet, plassbygget sperre konstruksjon,
pa innside uisolert med plate/panel, pa ytterside tekket med profilerte aluminiums plater og tilhgrende takrenner. Vinduer i tre med
sidehengsling og tilhgrende listverk. Isolert ytterdgr til hovedinngang og bi inngang med tilhgrende listverk. Terrasse mot vest av impregnerte
bjelker og dekke pa stgpte punkt fundament/fjell.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ikke oppgitt

Kommentar

Oppdragsnr.: 18174-2351 Befaringsdato:  22.04.2026 Side: 26 av 30



Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD Selmax AS ‘
Gnr2-Bnr62 Fjordgata 5 \ l I
1579 HUSTADVIKA 6413 MOLDE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. . Ikke .
Brukstillat./ferdigatt. 24.04.2026 . . Nei
gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
. . Ikke .
Offentlige pabud/krav 24.04.2026 . . Nei
gjennomgatt

Dokumentasjon pa hele boligens el. Ikke
Samsvarserklaering 24.04.2026 anlegg/siste kontroll eller . . Nei
. gjennomgatt
samsvarserklaering.

Ikke
R leri | 24.04.202 Nei
eguleringsplaner 04.2026 gjennomgatt ei
Situasjonskart 24.04.2026 lkke Nei
gjennomgatt
) Ikke )
T 24.04.202 N
egninger 04.2026 gjennomgatt ei
Ikke .
Vann- og avilgpsverk 24.04.2026 ) . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

o Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vare tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18174-2351
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,
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¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NZ9631

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD Selmax AS ‘
Gnr2-Bnr62 Fjordgata 5 k I I
1579 HUSTADVIKA 6413 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Hustadvika kommune

Postadresse: Tingplassen 1, 6440 Elnesvagen
Telefon: 71 26 81 00

E-post: postmottak@hustadvika.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:
02.07.2024

Manglende informasjon

Gnr:

2

Bnr:

62

Frr:

snr:

Adresse:

Sore Bjornsund 5, 6430 BUD

Vi finner ikke opplysninger om produktet i vare arkiver.

Det tas forbehold om at del kan vare avvik | vare registre i forhold Gl den faktiske situasjonen.
Komymunen kan ikke stifles akonomisk ansvarlig for brok av informasjon som oppgis § sammenhendg

med elendomsforespoersier.
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Grunnkart

Eiendom: 2/62 L
Adresse:  Sgre Bjgrnsund 5
Dato: 01.07.2024 UTM-32

Hustadvika kommune | Malestokk: 1:1000

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet wmmmmm  Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant vensnes Hielpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

004 88E 3|

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kart fra Jordskifteretten

1:250

SORE BJORNSUND 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-2/62

NORKART

Utskriftsdato: 01.07.2024 12:43

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn GUTARMHAUGEN Beregnet areal 150

Etablert dato 18.11.1942 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1

Arealmerknader

Fiktive grenser

[+ Tinglyst

[+ Bestaende

[ ] Del i samla fast eiendom

[]Under sammenslaing

[ ] Grunnforurensning

[]Kulturminne

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

[ Seksjonert [ | Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[THarfester [ Jordskifte er krevd [IMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/62
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Forretning over eksist. matrikkelenhet 20.05.2008
Annen forretningstype 20.05.2008 1548-Mnrmangler, 2/27, 2/62
Forretning over eksist. matrikkelenhet 20.05.2008
Annen forretningstype 20.05.2008 1548-Mnrmangler, 2/25, 2/62
Skylddeling 18.11.1942 2/1,2/62
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6974931.26 388717.62 Ja 150 Fiktive grenser (FG)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KRISTIANSEN MIMMI KARIN Hjemmelshaver (H) ST. OLAVS VEI 47 Bosatt (B)

FO51141****

1

4631 4631 KRISTIANSAND S

Jordskifte er krevd

Fortdato |Referanse Tilknyttede eiendommer

29.04.2019(19- 2/1,2/9,2/10,2/11, 2/12, 2/13, 2/14, 2/15, 2/16, 2/17, 2/18, 2/19, 2/20, 2/21, 2/22, 2/23, 2/24, 2/25, 2/26, 2/27, 2/28, 2/29,
030764RFA- |2/30, 2/31, 2/32, 2/33, 2/34, 2/35, 2/36, 2/37, 2/38, 2/39, 2/40, 2/41, 2/42, 2/43, 2/44, 2/45, 2/46, 2/47, 2/48, 2/50, 2/51, 2/52,
JMOL 2/53, 2/54, 2/57, 2/58, 2/59, 2/60, 2/61, 2/62, 2/63, 2/64, 2/65, 2/66, 2/67, 2/68, 2/69, 2/70, 2/72, 2/73, 2/74, 2/75, 2/76, 2/77,

2/78, 2/79, 2/80, 2/82, 2/83, 2/84, 2/86, 2/87, 2/89, 2/90, 2/91, 2/92, 2/93, 2/94, 2/95

Adresse

Vegadresse: Sore Bjornsund 5 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6430 BUD Kirkesogn 08010305 Vagey og Myrbostad

Grunnkrets 101 Stavik Tettsted

Valgkrets 7 BUD

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK h RT
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-2/62 !
Utskriftsdato: 01.07.2024 12:43

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 13510164 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 15.01.1906
181080175 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB)
181080191 Garasjeuth.anneks til fritidb (182) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 13510164: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 15.01.1906

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet 268
Kulturminne Nei BRA Totalt 268
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 15.01.1906 |14.03.1994

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert Sere Bjornsund 5 - 2/62 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 0 78 78 0 0 0

Ho2 0 0 96 96 0 0 0

HO1 0 0 94 94 0 0 0

2: Bygning 181080175: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORIK h RT
Hustadvika kommune: Grunneiendom 1579-2/62 !
Utskriftsdato: 01.07.2024 12:43

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjeokkentilgang
Unummerert - 2/62 - - - - -

3: Bygning 181080191: Garasjeuth.anneks til fritidb (182), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 16.12.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 2/62 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Kulturminnerapport NOR K4\RT

Eiendom 1579 2/62
Utskriftsdato 01.07.2024 Antall datasett | 4

O Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Kulturminnerapport 01.07.2024 Side 1 av 4



Kulturminner - Kulturmiljoer

Kilde Riksantikvaren Versjon 30.06.2024
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Om datasettet Tegnforklaring
Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter kulturminnelovens § 20. Eulbarmilizer
Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner. Et freda kulturmiljg er et omrade der kulturminner inngér Kuthormiljmer

som del av en starre helhet eller sammenheng. Et freda kulturmilje kan bli freda av Kongen for & bevare omréadet sin

kulturhistoriske verdi. "l fredningsvedtak etter ferste ledd kan Kongen forby eller pa annen mate regulere enhver virksomhet og ferdsel i
fredningsomradet som er egnet til & motvirke formalet med fredningen. Det samme gjelder fradeling eller bortfeste av grunn til virksomhet som nevnt i
farste punktum." Kulturmilje og landskap av nasjonal interesse er et kunnskapsgrunnlag som skal sikre baerekraftig forvaltning av kulturmiljg i byer og
tettsteder, og i landskap av nasjonal interesse. Omradene far ikke et formelt vern. Plan- og bygningsloven er det viktigste verkteyet for 4 ta vare pa
kulturmilje og landskap av nasjonal interesse. Hensynet til kulturmiljg og landskap av nasjonal interesse ber tas pa alle niva i den kommunale
planleggingen. Endret arealbruk eller starre tiltak som i vesentlig grad er i konflikt med verdier som sgkes bevart, kan danne grunnlag for innsigelse.
Verdensarvomrader er kulturmiljger som star pA UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljger. Riksantikvaren foresl&r kandidater til listen som anses
som internasjonalt viktige kulturmiljger.

Objekter

Navn Vernetype Kategori

Hustadvika - M-KULA




| Kilde | Riksantikvaren | versjon | 11.06.2024

Om datasettet Tegnforklaring
Datasettet Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge | Lokaliteter

og Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle Lokalitet
database over kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne '-:"'ke"f""""m_r
sammenhengen en helhet bestdende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis B Erkeltminne

vernestatus tilsier det). Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som hgrer sammen pa en eller annen
mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hayeste vern (<hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.
Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids kulturminner kan lokaliteten
veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger, eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet
omrade rundt (park, hage, o.l.). En sikringssone er et geografisk omréde rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern
mot tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Informasjonen skal benyttes for & sikre ungdig tap av kulturminner i forbindelse med utarbeidelse av kommuneplaner, reguleringsplaner og
byggessaksbehandling. Kommuner skal ta hensyn til paviste automatisk freda kulturminner (representert ved deres sikringssone), samt kulturminner
som er vedtaks- eller forskriftsfredet etter kulturminneloven. Automatisk fredete kulturminner som skal sikres gjennom plan skal avmerkes i plankart som
hensynssone d). | byggesaksbehandlig skal inngrep som finner sted innenfor freda omrader behandles av kulturminneforvaltningen.

Enkeltminner

Navn Kommune | Kulturminneld | Kategori | Vernetype | Link til kulturminnesgk

Bjernsund Fiskeveer 1579 303540-0 E-UTE REG Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/303540)
Vaningshus, Guttormhaugen, Sere Bjernsund | 1579 283172-0 E-BYG |PBL Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/283172)
Lokaliteter

Navn Kommune |Kulturminneld |Vernetype |Link til kulturminnesgk

Bjornsund Fiskeveer 1579 303540-0 REG Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/303540)
Vaningshus, Guttormhaugen, Sere Bjgrnsund 1579 283172-0 PBL Link (http://kulturminnesok.no/ra/lokalitet/283172)

Norkart Kulturminnerapport 01.07.2024 Side 3 av 4



‘ Kilde | Riksantikvaren |Versjon | 28.06.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring

Bygningar (i hovedsak eldre enn &r 1900) som er registrert som kulturminne i det skalte SEFRAK-registeret, men Sefrakbygninger
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett lkke-meldeplictio byag
lenger inn pa 1900-tallet.

Objekter
Sefrak ID Navn P25 - status
1548-0001-212 VANINGSHUS, GUTTORMHAUGEN, SORE BJORNSUND Annet SEFRAK-bygg

Norkart Kulturminnerapport 01.07.2024 Side 4 av 4



Kommuneplankart N
Eiendom: 2/62
Adresse: Sare Bjgrnsund 5
Utskriftsdato: 01.07.2024 UTM-32
Hustadvika kommune | Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse o.il anlegg (PBL2:
Babyggelse og anlagg - ndvmemnds

Kommuneplan-Landbruk- natur- og friuftsf
Landbruks- natur- og friluftsform 3l s amt rair
Komrnuneplan-Bruk og vern av s og vass
Bruk og vern av 5j@ og vassdrag med tilhgren

N Farleder- framtidig
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL200E §11-
Crataljeringsone-Regulerdngsplan shal fortsatt

".;:bmrﬁunepfan*unje- oG punktsymboler{PEL
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Reguleringsplankart

Eiendom: 2/62

Adresse: Sere Bjgrnsund 5
Utskriftsdato: 01.07.2024
Hustadvika kommune | Malestokk: 1:1000

_1.

UTM-32

gniege 3

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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§01

§ 02

§03

E.4&, Planident : 88069
L Datert :21.06.85
€4  Sisterevisjon : 10.07.86

Vedteke i kommunestyret : 31.05.88

FRANA KOMMUNE
REGULERINGSFORESEGNER FOR
REGULERINGSPLAN

BJORNSUND

PLANOMRADET
Det regulerte omradet er vist pa tre kartblad:

- Kartblad 1. Oversiktskart. méalestokk 1:5000.
- Kartblad 2. Nordre Bjgrnsund, malestokk 1:1000.
- Kartblad 3. Sgre Bjgrnsund, malestokk 1:1000.

AVGRENSING
Reguleringsplanen med fgresegner gjeld for det omradet som er avmerkt med
reguleringsgrense pa kartblad 1.

REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til fglgjande formal, kfr. 5 25 i bygningslova:

Byggeomrade
- Omrade for offentlege bygg, leirskole
- Naust

Trafikkomrade
- Gangveg, kai, smabathamn

Friomrade

Spesialomrade:

- Friluftsomrade

Omrade for verneverdige bygningar:
Fritidshus

Sjghus og naust

Bjgrnsund, Planident 88069, Side 1 av 2



§ 04

§ 05

§ 06
6.1

6.2

6.3

NAUSTOMRADE

Omrada skal nyttast til oppfering av naust. Nausta skal utformast slik at dei harmonerer
med eksisterande naust pa Bjgrnsund nar det gjeld storleik, form, materialbruk og farge. I
tvilstilfelle bgr bygningsradet legge sgknader om byggelgyve fram for fylkeskonservatoren
for frasegn.

FRILUFTSOMRADE/FRIOMRADE

Ein gjer serskilt merksam pa at alt landareal ved Varhaugen og Hella er regulert til
friluftsomrade, sjglv om ikkje dette omradet er dekka av kart i malestokk 1 : 1000.
kfr. kartblad 2.

Friomrade.

I friluftsomrada er det ikkje hgve til a setje i gang tiltak eller fgre opp bygningar som etter
bygningsradet sitt skjgnn kan vere til hinder for at omradet blir nytta som friluftsomrade. I
friluftsomradet/friomradet pa Magya er det hgve til a fere opp nye bygningar som er
ngdvendige for drifta av fyret.

OMRADE FOR VERNEVERDIGE BYGNINGAR

Generelt

Spesialomradet for verneverdige bygningar. fritidshus, naust og sjghus er vist pa kartblad 2
og 3 med gul og brun farge. Eksisterande bygningar som inngar i dette omradet kan setjast i
stand og vedlikehaldas under fgresetnad av at malestokken, utforming av dgr og vindauge,
materialbruk og fargesetting, sa langt rad er ut fra tekniske og gkonomiske omsyn. blir
oppretthalden eller fgrt attende til opphavleg utforming.

Nerare reglar for korleis slike arbeid bgr utfgrast er gitt i dei radgjevande retningslinene til
planen.

For bygningsradet behandlar sgknad om byggelgyve eller bruksendring i dette omradet bgr
saka leggast fram for fylkeskonservatoren til frasegn.

Tilbygg
Bygningsradet kan tillate tilbygg under fgresetnad av at dette , sa langt rad er, blir tilpassa
eksisterande bygg med omsyn til materialval, form, farge og plassering.

Bruksendring

Ved bruksendring skal bygningsradet sja til at dette ikkje i vesentleg grad reduserer
bygningane sin verneverdi.
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ANTIKVARISKE RETNINGSLINER

Pglgjande antikvariske retningsliner er meint & vere eit supple-
ment til requleringsfgresegnene §4 - 6 - 7. Retningslinene er
ikkje juridisk bindande. Dei er meint & vere ei rettleiing bide
for bygningsradd og huseigar ndr det gjeld & setje istand eldre
verneverdige bygningar pa Bjgrnsund pa ein mdte som er antikva-
risk forsvarleg og teknisk og praktisk gjennomfgrleg.

Retningslinene inneheld oversikt over dagens materialbruk og
detal jering, oversikt over dei mest vanlege skadene og forslag
til korleis ein kan utbetre skadene. Det heile er oppsummert i
antikvariske retningslinerfor kvar bygningsdel.

Det er umogleg 3 presse gjennom restaurering/bygningsvern med
tvang. I desse retningslinene har vi freista a3 kome fram til
kva som er det karakterisktiske ved byggjeskikken pd Bjgrnsund
og samstundes vist korleis ein kan klare & ta vare pi dette kva-
litetsfyllte s=rpreget. Kanskje og vinne tilbake noko av det
som er gitt tapt den seinare tid. Eg vonar denne informasjonen
vil spore til pietetsfull vgling av den gamle bygningsarven vi
finn pd Bjgrnsund. Det er synd om sarpreget skulle forsvinne.

Det er viktig 3 merke seg at detaljer er ein viktig del av mil-
jpet. Om ein forflatar detaljen vert miljget preglaust
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VINDAUGSKARM OG RAMME

=TYPAR:

P& Bjérnsund synes dei forskjellige vindaugstypar & fordele seqg
pd fplgjande mate,

-Rokokkovindauge: 8/60 (13 %)
-Empirevindauge: 13/60 (21 %)

-Kombinasjon av to eller fleire av fglgjande tradisjonelle
typer vindauge (rokokko, empire, sveitserstil, jugend,
nygotisk): 4/60 (6 %)

-Kombinasjon av tradisjonelle vindauge, funkisvindauge og
isolerglasvindauge: 18/60 (30 %)

-Isolerglas- og eller funkisvindauge: 17/60 (28 %)

Som ein ser er det sett inn moderne vindauge som funkisvindauge
og inndelte isolerglasvipdauge i over halvparten av bygningane
medan resten er fordelt pd empire- og rokokkovindauge unntatt
nokre £4 hus som har ein kombinasjon av alle dei tradisjonelle
stilartane.

Vindauga er sars viktige for bygningane sitt s=rpreg og ut~
sjdnad. Isolerglasvindauge utan inndeling gjev eit framand preg
av store svarte hol i fasaden. Dei tradisjonelle vindauga
gjorde kon- trasten mellom vindaugsdpningen og veggflata mykije
mildare ved hijelp av midtpost, tverrpost og sprossverk.

Ein bgr difor pa sikt vurdere & bytte ut funkisvindauge og

inndelteisclerglasvindauge med vindauge med tradisjonell
inndeling.

-VANLEGE SKADAR

Pa gamle vindauge finn ein ofte fglgjande skadetypar:
-Rateskade i botnkarmen

-Rateskade i botnramme

-Dogging

~Slagregn slir inn i karmen

-Mangelfull isoclering/trekkfulle vindauge

-Vanskeleg & dpne vindauget

-Avflassing av utvendig og innvendig mdling

-Dirleg lydisolering
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-FORSLAG TIL UTBETRING

Dersom vindauget er i god nok stand til det bgr ein utbetre
eksisterande tradisjonelle vindauge framfor & montere nye.
Dette er beste lgysinga bade gkonomisk og antikvarisk. Ein kan
oppnd same varmeisoleringsevne som pd eit isolerglasvindauge
eller kobla vindauge ved & montere varevindauge (vareramme? til
innsida av eksisterande vindauge.

Ndr ein utbetrar eit eksisterande vindauge kan ein g& fram pd
fglgjande mite:

-Roteskade i botnkarmen kan ein fgrebyggje ved & hgvle
falsen slik at bunnfalsen blir meir &dpen, samt hgvle eit
spor for trgkkutjamning rundt heile ramma. Bunnfalsen bgr
slipast skra. Deretter bgr vindauget grunnast og malast.

-Réteskade i bunnramme, tverrpost og sprosse er ofte resul-
tat av kondensvatn pa innsida av ruta, eller at gamalt opp-
sprukke kitt gjer at vatnet trenger inn utanfra.

Kondensproblemet kan lgysast ved innvendig varevindauge.
Kittproblemet lgyser ein best ved & fjerne gamalt kitt og
leggjemga ny kitt. Det er s®rs viktig at ein grunnar med
lioljemdling f@gr ein kittar pd ny. Likeeins bgr ein etterpd
forsegle kitten med linoljemdling.

-Dogg pd innsida av glasruta. Kan utbetrast ved 3 montere
varevindauge.

~Slagregn sldr inn i karmen. Arsaken er ofte at bunnfalsen
er for tett. Ramma b¢gr hgvlast i underkant samstundes som
ein hgvlar ei not i bunnramma for trykkutjamning. Tetnings-
list innanfor.

-Mangelfull isolering. Utbetrast best ved varevindauge.

-Trekk ved vindauget.

Arsaken er ofte utette falsar eller dirleg, mangelfull
dytting i fuga mellom vindaugskarm og vegg.

Utette falsar utbetrast best med tetningslist evt. kombinert
med varevindauge.

Dirlege utette fuger kan utbetrast ved at innvendig listverk
blir l¢yst og fugen dytta pd ny med mineralull.

-Vanskeleg & &pne vindauga.
Denne feilen kan ha mange Aarsaker:

-Vindauget trutnar pa grunn av fukt: Rammene bgr takast
ut og hgvlast.
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vindauget er gjenmdla: Ramma hektast av, skrapast og
hgvlast. PFPalsen skrapast.

-Setningar i huset har pressa karmen skeiv: Ein bgr ta
av innvendig listverk, skjere over spikrane og kile
karmen tilbake pa plass.

-Veggen pregssar karmen saman: Ein bgr ta ut karmen og
hogge stgrre apning for vindauget.

Malinga flassar av utvendigq:

Kan ha fglgjande &rsaker:
-Dirleg innvendig mdling slepp fukt gjennom trevirket og
gjer at utvendig maling flassar av: Karm og ramme bgr
skrapast innvendig og milast med diffusjonstett mdling
{alkydmdling)

-Varslitt mdling slepp fukt inn i trevirket utanfra:
Vindauget skrapast og mdlast med diffusjonsfpen mdling.

Nv midling flassar utvendig:

-Fukt er "mdla inn" pa grunn av for tett utvendig

midling: Ein bgr skrape og mdle pd ny etter at trevirket
har tgrka ut.

Mdling flassar av innvendigq:

-Kondensvatnet trekk seg inn i trevirket: Ein bgr eli-
minere kondens innvendig med varevindauge.

Dogging mellom dei to glaslaga i koblavindauge:

=Innvendig varevindauge utett, fuktig luft kjem inn
mellom glasa: Ein bgr montere tetningslist pd innste

vindauge cog om naudsynt drenshol i utvendig wvindaugs-
ramme.

Ddrleq lydlisolering:

-Kjem ofte av for fa glaslag (enkeltglas) og utette vin-
dauge: Kan utbetrast ved hjelp av varevindauge med
glastjukkleik 6 mm, og tetningslister.

UTSKIFTING:

Dersom vindauget er for dirleg til & reparerast, bgr ein
montere nye kobla vindauge av same utvendig karmmil,
ruteinndeling samt sprosse, midtpost- og tverrpostdimen-
sjon som eksisterande vindauge.
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ANTIKVARISKE RETNINGSLINER:

a.

da.

Ein bgr unngd endring av vindauget sin utsjanad dersom
ein ikkje har dokumentasjon om tidlegare utsjdnad gjen-
nom foto eller liknande.

Ein bgr utbetre vindauget (sj& forslag til utbetring)
framfor & montere nytt.

Dersom eitt eller fleire vindauge er sd dirleg at ein md
lage nytt, bgr ein behalde 1 eksemplar av denne vin-
daugstypen (med utvendig og innvendig listverk) i den
fasaden som er minst utsatt for ver og vind. Dermed vil
ein oppnd sikker antikvarisk dokumentasjon av opphaveleg
vindaugslgysing.

Nye vindauge bgr uformast som kobla smarutevindauge med
ngyaktig same utvendige karmmdl og ruteinndeling samt
sprosse-, midtpost- og tverrpostdimensjon som eksi-
sterande tradisjonelle vindauge.

Utanpdhengsla sprosseverk eller plastsprossverk mellom
to glaslag m.m. vil skape eit falskt inntrykk.

Dersom ein skal skifte ut vindauge av moderne type
(funkisvindauge eller isolerglasvindauge) b¢r ein mon-
tere kobla wvindauge med same ruteinndeling, utvendig
karmmidl, samt midtpost-, tverrpost- og sprossedimmensjon
som eit av dei tradisjonelle vindauga som er i fasaden
frd fdr (tilbakefgring).

UTVENDIG KLEDNING

~TYPAR
Pa Bjgrnsund finn ein fglgjande typar utvendig kledning pa
ytterveggane:
-Horisontalt trepanel med hgvla kantprofil
(fig. 3 - 4) 25/76 (33%)
-Supanel (fig 1-2) 3/76 (4 %)
-Vertikalt lgepanel med borda
lagt kant i kant (fig 11) 27/76 (36%)

-Tgmmermannspanel med kantskdren

eller ukantskdren overleggjar (fig. 7-8) 12/76 (16%)
-Tgmmermannspanel med profilert

overliggjar {(fig. 9-10) 4/76 (5 %)
-Upanelt 4/76 (5 %)
-Anna (flis/spon) (fig. 14-15) 1/76 (1 %)
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Som ein ser er mesteparten av bygningane utvendig kledde med
trepanel av tradisjonell type, med hovedvekt pa horisontalt tre-
panel med kantprofil og lgepanel. Omlag 2/3 av bygningane har
slik kledning. Tg¢mmermannspanel finst berre pad omlag 1/5 av
bygningane. Spon fgrekjem og svart sjeldan (1%). Det er difor
sers verdfullt & freiste & take vare p& desse dgma. Eit glede-
leg trekk er at ein finn sers fi dgme pd metall og eternitkled-
ning.

-VANLEGE SKADAR

- Avslitt eller avskalla miling.
= Ridteskade, serskilt i nedre del av panel og pd vannbrett mot
grunnmur.

-FORSLAG TIL UTBETRING

-pAvskalla eller avslitt mdling

Denne skaden kan ha fglgjande arsaker:
-Avslitt mdling kjem som regel av aldring.

Denne skaden b¢r utbetrast ved at ein fgrst skrapar av
all laus md3ling, deretter reinsar overflata for all
smuss og fett, grunnar og maler med tradisjonell lin-
oljemidling dersom denne eller liknande typer mdling har
vore brukt tidlegare.

-Avskalling av mi3ling kjem anten av at ein ved bruk av
for tett utvendig mdling stenger inne fukt i panelet.
Eller at fukt trengjer inn i panelet frd baksida. Eller
kombinasjon av desse to faktorane. Avskalling/blaring
oppstdr og om ein nyttar tette plastbaserte malingstypar
utanpa linoljemdling.

Dersom skaden kjem av at ein har nytta tett plastmdling
(til d¢mes acrylmdling utanpd tradisjonell linol jemdling
kan skaden utbetrast ved at ein fgrst fjernar all
moderne m3ling og all laus linoljemdling, deretter bgr
ein mile med tradisjonell linoljemdling etter nedan-
stdande oppskrift.

Dersom blaring/avskalling kjem av kondens/fuktproblem p&
innsida av panelet, bgr ein utbetre dette ved & fi til
eit ventilert luftskikt pa baksida av panelet. Dette
far ein best til ved utlekting av panelet.
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-Rateskade pd nedre del av panel og pé vatnbrett

Riteskaden kan ha fglgjande &rsaker:

~For tett innvendig milingsskikt som ikkje slepp fukt ut
av panelet: Kan utbetrast best ved 4 mile med
diffusjonsdpen miling, helst tradisjonell linoljemdling.

-Fukt og sng vert liggjande tett inn gé dirleg malt
paneloverflate for lenge. Kan og forarsakast av gras/
buskas ©g annan vegetasjon som veks for tett opptil
fasaden: Ein unngdr slike skader best ved & sgrge for
skikkeleg rydding av sng og gras/vegetasjon samt med
diffusjonsdpen maling.

-Riteskade pa vatnbrett mot grunnmur er som regel resul-
tat av at ein har brukt for dirleg trevirke med for ddr-
leg overflatehandsaming, at vannbrett ligg heilt nedpd
jordbakken eller nedstgypt i betong, eller at den har
for flat wvinkel slik at ikkje vatnet renn av:

Ein kan unngd slike skader pd fglgjande mdte: Ein bgr
nytte beste sortering furu som impregnerast fg¢r ein
malar med fleire lag linoljemdling. Ein bgr sgrgje for
god avstand (minst 30 cm) ned til terreng og ged lufting
bak vatnbrett. Det er viktig med minimum 30 helling pa
vatnbrettet.

-Ddrleq mdling

Mdla utvendig treoverflate bgr ein utbetre pd fglgjande
mate:

Ein bgr fgrst skrape av all laus maling. Det er ser-
skilt viktig & fjerne all plastbasert midling (acryl-
mallng m.m.). Dernest bgr ein fjerne all smuss og feltt
frd overflata ved 4 vaske med salmiakkvatn. Ein bgr sd
mdle med linoljemdling tynna med 15% whitespirit Etter
at grunninga har tgrka i 1 - 7 dagar (alt etter veret)
bgr ein mile med 1kkje tynna linoljemdling. Det er vik-
tig at bdde grunnlng og neste strgk vert gnidd godt inn
i overflata i tynne lag. MAl heller fleire gonger.

-ANTIKVARISKE RETNINGSLINER

a.

Ein bgr bruke mest mogleg av eksisterande utvendig kledning
i standen for a lage ny, og heller skifte ut det som er
gydelagt av rite. Gamalt seinvokst trevirke har som regel
mykje lenger levetid enn det ein produserar i dag. Det kan
skjule seg godt og friskt trevirke under ei mdlingsslitt,
grana overflate.



Nytt panel bgr vere av same typ, dimensjon og profilering
som eksisterande tradisjonell panel.

Ved reparasjon/fornying av overflata bgr ein og take vare pa
og gjenta viktige detaljar som vatnbrett mot grunnmur,
hjgrnebord, innkledning av lafteknutar/strekkfiskar, tak-
rennekasser m.m.

Det er viktig at ein held fast pi den variasjon i type,

dimensjon m.m. som ein finn i panelutforminga i eit eks-
terigr.

Dei eksterigr som tidlegare har vore mila med linoljemdling
bgr fortsatt mi3last med tradisjonell linoljemdling. All
anna overflatehandsaming bgr og vere av tradisjonell type.

Der det er skifta ut til moderne utvendig kledning (alu-
miniumspanel, eternit, plastpanel/plater) bgr ein vurdere a
gd over til tradisjonell kledningstype neste gang kledninga
skal utbetrast/skiftast.



YTTERDOR:

-TYPAR:

P2 Bjgrnsund finn ein fglgjande typar ytterdgrer:

Dei fleste ytterdgrene er av typen labankdgr utvendig kledd
med stdande panel. Dei fleste av desse dgma er henta fra
uthus.

Det forekjem og fleire dgrer av typen Sveitserstil/-
Jugendstil (sja fig. 1=8)

Det er szrs f& dgme pa dgr med utvendig kledning av panel

lagt i fiskebeinsmgnster.

I fleire av husa er det toflgya inngangsdgr utforma i anten
sz?itserstil (sjd fig. 11-13) eller i empirestil (sjd fig
1l

Det forekjem og ein god del ytterdgrer av moderne type.

Av ovanstiande oversikt kan ein slutte at dei fleste dgrene av
tradisjonell type pd Bjgrnsund er anten enkle labankdgrer, eller
einflgya og toflgya dgrer utforma i sveitserstil. Dette kan tyde
pd stor ombygging kring siste drhundreskiftet.

Inngangsdgra og dgromramminga (portalen) utgjorde tidlegare ofte
det dekorative midtpunkt i eksterigret. Ei moderne inngangsdgr
med enkel utforming vil ofte redusere inngangspartiet frd & vere
det estetiske midtpunkt i eksterigret til 3 bli det mest intet-
sigande partiet.

Ein b¢r difor setje alt inn pd & ta vare pd inngangsdgra si tra-
disjonelle utforming.

VANLEGE SKADAR:

P4 ytterdgrer er det vanleg & finne fglgjande typar skade:

1.
2.
3.
4,

5.

Roteskade i ramtre og karm.
Fyllingane sprekk.

Apen sprekk i kanten av fyllinga.
Ddrbladet "tar" i karmen.

Anslagslista er laus.
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6.
7.
8.
9.
10.

11,

Dgra er trekkfull.
Dgrbladet er vindskeivt.
Hengslene er lause.
Handtaket “heng".
Handtaket “slarkar".

Skotene er skrai.

~FORSLAG TIL UTBETRING:

Ein bgr vurdere 4 nytte om att den eksisterande gamle dgra
framfor & bytte ho ut med ei ny. Sjglv om dgra ved forste
augnekast kan verke midlingslitt og utsleten kam det lgne seg a
undersg¢ke dgra narare. Under ei miserabel overflate kan ein
finne trevirke som er mykje meir tettvokst og sterkt enn det ein
kan f4 i dag. Ved & pusse opp gamledgra kan ein difor kome mykje
rimelagere frad det reint gkonomisk enn dersom ein kjgper ei ny.
Og ein fir og bevart ofte unik handverkartradisjon for ettertida.

Dei ymse skadane kan ein utbetre pd fglgjande mite:

1.

Roteskade i ramtre og karm er ofte eit resultat av at fukt
trenger seg inn pa grunn av manglande vedlikehald. Ofte kan
og for tett miling stenge fukt inne i konstruksjonen. Desse
skadane kan ein utbetre ved at ein skiftar ut roteskadde
delar med nytt trevirke. Ved stgrre skadar bgr ein skifte
ut heile karmen. Det er og viktig & forebyggje slike skadar
ved & midle og vedlikehalde dgra med jamne mellomrom.

Oppsprukne fyllingar er ofte resultat av at trevikrket sta-
dig blir utsatt for velselvis fuktpdkjenning og uttgrking.
Dette resulterar igjen i stadige utvidingar og samantrek-
ningar.

Mindre sprekker kan ein fylle igjen med trekilar som ein
tilpassar og festar med lim. Ved stgrre sprekkar bgr ein ta
frd kvarandre dgrbladet og lime inn eit mellomstykkje.

égen sprekk i kanten av fyllinga kan kome av at fyllinga
har krympa.

I slike hg¢ve bgr ein ta frad kvarandre dgrbladet, splitte
fyllinga og lime inn eit mellomstykkje slik at £fyllinga
igjen passar inn i ramtreet.

Dersom dgrbladet "tar"” i karmen kan dette anten kome av at
hengslene er utslitne eller at dgrkarmen er skeiv.
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1ll.

Dette kan ein rette pd ved 4 leggje inn mellomringar i
hengslane. Dersom karmen er skeiv kan ein anten hgvle av
d¢rbladet eller kile inn karmen i riktig stilling.

Ei laus anslagslist er ofte resultat av lause spikrar.

Ein bgr ta av lista, trekkje ut spikrane og lime og skru
lista pa plass

Om _dgra er trekkfull kan dette vere resultat av utett fals.

Dette kan ein best rette pd ved & feste ei neopren
tettingslist i anslaget.

Eit vindskeivt d¢rblad er som regel resultat av at ramtreet
har slatt seq.

Kan rettast pd ved at ein tar av dgromramminga, og kiler
karmen pa plass, det vil seie til dgrbladet passar inn i
falsen heile vegen rundt. Ein kan og frese eit spor i
kanten pad 3 sider av dgrbladet, og lime inn ei list medan
ein pressar dgrbladet i riktig stilling.

Dersom hengslane lgsnar kan dette ha tre ulika grunnar. Det
kan kome av at det er for tjukke malinglag i falsen, med

det resultat at hengslene bender. Det kan og kome av at
d¢rbladet tar i karmen eller at dgrbladet er for tungt for
hengslene.

Dersom mdlingslaget er for tjukt bgr ein skrape reint og
fgre pd eit tynt strok madling . Dersom dgrbladet tar i
karmen kan ein utbetre dette ved dei metodar det er gjort
greie for under punkt 4-6. Dersom dgrbladet er for tungt
bgr ein bruke 3 hengslar i staden for 2.

Dersom handtaket "heng" er grunnen gjerne at ldskassa er
svak eller gydelagt.

Som regel kan ein rette pa dette ved & skifte ut fjgra.

Dersom handtaket derimot "slarkar" kan dette vere resultat
av at lasskiltet er laust eller slitt.

Ein md d3 feste eller skifte skiltet.

Om skotene er treige kjem det gjerne av at dei er utsletne
eller at dei er overmiala.

Ein bgr i slike hgve skrape reint oé gje ein drédpe olje.

&



-ANTIKVARISKE RETNINGSLINER:

a.

Ein bgr om mogleg pusse opp og nytte om igjen eksisterande
tradisjonelle d¢rblad istaden for a setje inn eit nytt, og
evt. berre skifte ut dei delane av dgrbladet som er rote-
skada eller ddrleg pd annan mate. Ei d¢r kan vere god og
vare i mange ar sj¢glv om overflata er noko midlingslitt.

Dersom ein mid lage ei ny dgr bgr det nye dgrbladet vere ein
ngzaktig kopi av det eksisterande. I den samanheng er det
viktig at utvendig karmmal, feltinndeling og profilering av

ramtre/fylling vert den same.

Ved reparasjon/fornying av dgr er det og viktig at utvendig
omramming vert uendra, likeeins dgrhandtak av tradisjonell

type.

Det er og viktig at dgra vert mdla med tradisjonell
linoljemaling og at ein gir ytterdgr med omramming ei
tradisjonell fargesetting. Pa d¢rbladet og dgromramminga
nytta ein ofte ei kontrastfarge i hgve til panelfargen.

Dersom det i dag er ei inngangsdgr av moderne type i huset
bgr ein vurdere & bytte ho ut med ei anna inngangsdgr av
den tradisjonelle typen som har vore i huset tidlegare.




UTVENDIG VINDAUGSOMRAMMING :

-TYPAR:

Omrammingstypane er fordelt pd fglgjande mite:

Dei fleste av vindaugsomrammingane er utforma i gveitser-
stil, nokonlunde jamnt fordelt p3 den enkle typen (fig.
6-7-10-11-13), og den meir dekorerte typen med profilerte
knektar, drdpeornamentikk, klgverdekor m.m. (fig.
8-9-11-12-15)

Eit fatall bygningar har vindaugsomramming i empirestil.
Spesielt sjeldent forekjem det empireomramming med rikt
profilert vindaugsbekroning over vindauget (fig. 3)

- Ein ganske stor del av bygningane manglar vindaugsomramming.

Ogsd nir det gjeld vindaugsomramming er byggjeskikken dominert
av sveitserstilen med overvekt av dei enkle variantane.

=VANLEGE SKADAR:

1. Rateskade

2. Avflassing av miling.

=FORSLAG TIL UTBETRING:

l.

Roteskade i vatnbrett og sidelistverk kan ha fleire grun-
nar. Det vanlegaste er at ein har sluntra unna vedlike-
hald/maling, at trevirket er sars gamalt, eller at ein har
nytta for darleg trevirke.

Ved utbetring/utskifting av omramming er det difor viktig
at ein nyttar godt trevirke (l.sortering seinvokst furu)
som ein bgr impregnere f£¢r ein sett trevirket godt inn med
fleire strok miling. Om ein gjer det pd denne mdten er det
ikkje naudsynt 4 nytte aluminiumsbeslag.

Avflassing av mdling kjem som regel av at ein har mila med
maling som har vore for tett slik at fukta har blitt stengt

inne i trevirket, eller at ein har mdla med ei anna miling
enn det somn har vore nytta tidlegare.

Ein unngdr slik avflassing dersom ein mdlar med linoljemdl-
ing der det tidlegare har vorte nytta linojemdling. Ellers
bg¢r ein skrape av all laus midling f£¢r ein mdlar pa nytt.
Elles bgr ein fglgje dei retningslinene som er nemnt under
avsnitte om midling av panel.



UTVENDIG VINDAUGSOMRAMMING PA BJ@RNSUND:
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=ANTIKVARISKE RETNINGSLINER:

a.

Ein bgr nytte om att mest mogleg av eksisterande utvendig
omnramming, og berre skifte ut det som er roteskada eller
dirleg av andre grunnar.

Ny utvendig omramming bgr vere av ngyaktig same type, dim-
ensjon og profilering som den eksisterande tradisjonelle
omramminga.

Ein bgr unngd 3 forsterke omramming med aluminiumsbeslag og
heller nytte impregnert og mdla trevirke.

Der det i dag er forenkla vindaugsomramming av moderne type
bgr ein vurdere 4 skifte ut til omramming av den
tradisjonelle typen huset har hatt opphavleg/tidlegare.

Ei slik antikvarisk tilbakefgring bg¢r gjerast pd grunnlag
av anten fotodokumentasjon, eller pa grunnlag av detalj-
analogiar.



TAK/ TAKTEKKING:

~TEKKINGSTYPAR:

Pa& dei gamle bygningane pd Bjgrnsund finn ein fglgjande typar
taktekking:

- Hoggen skifer (Lappskifer eller fasettskifer) (22%)

- Takpapp (8%)

- Betongtakstein (48%)

- Stial/bglgeblikk (40%)

- Aluminiumsplater (18%)

- Andre bg¢lgeplater (1%)

- Betongtakstein (4%)
Det som er karakteristisk er at eit tradisjonelt tekkingsmateri-
ell som skiferstein forekjem bare pd omlag 1/5 av bygningane.
E1t halvtradisjonelt materiale som bglgjeblikk derlmot finn ein
p& nesten halvparten av bygningane. Det er viktig & merke seg at
b¢lgjeblikk vart tatt i bruk til tekkjing av uthustak og naust-
tak sd tidleg som kring 1900. Den resterande del av bygnings-

massen er tekt med meir moderne materialar som til dgmes papp.,
aluminium, eternit og betongtakstein.

-VANLEGE SKADAR:

1. Skifersteinen kan ofte vere angrepet av mosevekst. Ogsd
vanleg at steinen ligg dirleg pd taket fordi festehakka i
steinen er gydelagt ved slag. Det forekjem og ofte at
skifertekte tak lekk avdi steinen er lagt rett pa troa,
eller at sutaket har andre manglar.

2., Teglsteintekte tak er og ofte utsatt for mose og algevekst,
taklekkasje, samt det at steinen ikkje ligg stgdig pa taket

3. Bglgieblikkplater kan ofte vere angrepet av rust.

- FORSLAG TIL UTBETRING:

1. Skade pd skiferstein kan ein utbetre pd fglgjande mate:

- Algevekst og mose kan ein fjerne ved 4 vagke med salmiakk-
vatn eller skylle med kokande vatn.



TAKTEKKJING PA BJORNSUND:

Fasettskifer

Lappskifer

Fig. 1. Hoggen skifer
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Fig. 2. Krum tegl eller betongtakstein

Fig. 3. Flat tegl- eller betongtakstein



Om steinen llgg darleg er dette truleg resultet av at
festehakket i steinen er avslatt. Ein bgr difor bytte ut
denne steinen med ny med festehakket intakt.

Lekkasje er som regel resutat av darleg sutak. Ein bgr ta
av all taktekkjlng sd ein kjem ned pad taktroa. Dernest bgr
ein skifte ut dirlege taktro, leggje pd takpapp. vertikale
slpyfer og horisontale slgyfer, og leggje pad att den gamle
skifersteinen, unntatt ddrleg stein som ein bgr bytte ut
med ny skiferstein av same type og dimensjon.

Nar det gjeld tak som er tekt med teglstein kan ein utbetre
taklekkasje og fjerne algevekst og mose pa same mate som
for skifertekte tak.

Dersom ein har problem med & f& teglsteinen til & liggje pd
taket kan ein rette pd dette ved a montere spesielle feste-
haker av stdltrdd i steinen. Disse festehakene skal ein
krgke rundt lektene. Slike festehaker leveres som standard
festearrangement til ny takstein av typen Dantegl.

Ein kan unngd rustutslag pd bglgjeblikkplater ved & grunne
dei med rusthemmande stoff (Coroless).

=ANTIKVARISKE RETNINGLINER:

a.

Ein b¢r nytte om att mest mogleg av den eksisterande tek-
kinga, og berre skifte ut dei steinane eller dei platene
som er darlege.

Dersom eksisterande tradisjonelle taktekking er sd diarleg

at den ma skiftast ut bgr ein leggje pd ny tekking av ngy-
aktig same type og materialkvalitet som den eksisterande.

Metall- eller plastkopiar av tradisjonell teglstein eller

skiferstein vert ikkje akseptert.

Dersom eit tak har taktekking av tradisjonell type bgr ein
vurdere & skifte denne ut med taktekking av den tradisjo-
nelle typen som taket var tekt med opphavleg/tidlegare.

Ved utbetring av tak er det og viktig at ein held fast ved
den takrenneutforming som er tradisjonell for det aktuelle
huset. Dersom taket er utstyrt med gesimstakrenne (takrenne
som er innebygd i trekasse) er det sers viktg at ein beheld
denne detaljen og ikkje fell for freistinga til & skifte
den ut med synleg takrenne.

Dersom ein er redd for skjult lekkasje i gesimstakrenne kan
ein forebygaje dette ved & utfgre sjglve takrenna (som ligg
inne gesimskassa) som aluminiumsbeslag socm bgr fgrast godt
oppunder taktekkinga. Dessutan bgr ein bore drenshol med
jamne mellomromm i botnen av gesimskassa for & drenere ut
vatn som likevel skulle komme ned i kassa.



TILBYGG:

=TYPAR:

Ein finn fglgjande typar tilbygg pd den eksisterande eldre
verneverdige bebyggelsen pa Bjgrnsund.

-~ Bislag- eller vindfangtilbygg med saltak.
- Arkoppbygg med pulttak pa tak.
- Tilbygg i lengderetninga av med same hggde, breidde og tak-

vinkel som resten av huset.

~ANTIKVARISKE RETNINGSLINER:

a. Dersom ein skal byggje nytt tilbygg til eit eksisterande
eldre hus bgr dette gjerast etter same prinsipp som vist i
ovanforstidande eksemplifisering.



DPME PA TILBYGG PA BJPRNSUND:
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Fig. 1. Bislag eller vindfang med saltak

Fig. 2. Ark med pulttak

Fig. 3. Tilbygg i lengderetninga med same hggde, bredde og takvinkel



OPPF@LGING AV BJPRNSUNDPLANEN

- Rettleiing frd fylkeskonservator:

Sjplv om dei antikvariske retningslinene som er utarbeidd i
tilknytning til Bjgrnsundplanen sine reguleringfgresegner er
meint & vere hjelp til sjglhjelp for huseiegar og bygningsrad
vil fylkeskonservatoren kunne gje meir spesifikk rettleiing til
den einskilde huseigar.

Ei slik rettleiing kan gid ut pa:
- Skissering av planendring, fasadeendring og detaljering.

- RAad om lgysing av tekniske problem.
- Orientering om ymse tilskotsordningar.

Fylkeskonservatoren har og rettleiingsbrosjyrer om fglgjande
tema:

- Vindauge i gamle hus.

- Taktekking p& gamle hus.
Ytterveggar pa gamle hus.
Gamle malingsteknikkar.
Gamle tapetar.
Katalog over profilert listverk av tradisjonell type
Oversikt over dei snikkarverkstadene i Mgre og Romsdal som
lagar kobla smidrutevindauge etter ngyaktige mal.
Oversikt over ymse offentlege tilskotsordningar.

- Tilskotgsordningar:

For & finansiere istandsetting av eldre verneverdige hus er det
mogleg & sgke om tilskot frd ymse offentlege institusjonar og
etatar. Fgresetnaden er at restaureringa utfgrast i trad med
vedlagte antikvariske retningsliner:

- Tilskot fra fylkeskonservatoren
- Tiskot fra Riksantikvaren
- Tiskot frad Norsk Kulturrad

Ein fir sgknadsskjema ved 3 henvende seg til
fylkeskonsedrvatoren eller til Frazna kommune V/ kultursekretzren.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til & hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av S6derberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

T
il

soderbergpartners.no/eiendom
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0067/24
Adresse: Sgre Bjgrnsund 5, 6430 BUD, gnr. 2, bnr. 62 i
Hustadvika kommune.

Salgsoppgavedato: 30.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Frank Fylling

TIf: 91149707

Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



Folg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til 4 fglge budrunden minutt for

minutt pa var hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/KIJOPE-BOLIG/LIVE-BUDGIVING/

NOTAR.NO



