Gamle skoleveg 23J notar

MOA

Prisantydning Kr. 3 300 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 62/66 kvm NOTAR.NO
Megler Ole Christian Walderhaug TIf 928 06 440






Gamle skoleveg 23J

Lekker 2-roms selveierleilighet beliggende pd&
Moa | Carport | Fjernvarme | Vestvendt balkong

Adresse Gamle skoleveg 23J Praktisk 2-romsleilighet beliggende i attraktivt omréde like gst for Moa.
6018 ALESUND Leiligheten er fra 2005 og ligger i byggets 2. etasje. Den inneholder gang,

Prisantydning Kr 3 300 000,- bad/vaskerom, bod, soverom og &pen lpsning mellom stue/kjokken. Det er

Omkostninger Kr 95 490,- utgang til vestvendt veranda fra stuen. Det er parkeringi egen carport og

Totalpris Kr 3 395 490,- bod i underetasje. Bygget er tiknyttet fiernvarme med vannbdren varme i

Fellesutgifter Kr 3776,- gulv.

BRA-i/BRA Total 62/66 m?

Eierform Eierseksjon Velkommen til visning!

Boligtype Eierleilighet

Byggedr 2005

Soverom 1

Etasje 2

Notar Moa

Breivikvegen 3 A i —— %
6018 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i Gamle Skoleveg pd Moa, ca 12 km est for Alesund sentrum. Det er et etablert omréde med
eneboliger, flermannsboliger og boligblokker i naermiljget. Det er kort vei til skoler, barnehage, naerbutikk og
handelssentrum pd Moa.

ADKOMST

Kjer fra Moa mot Fremmerholen. Ta ferste avkjersel inn til venstre etter du passerer Esso bensinstasjon. Fglg
vegen som gdr naturlig mot hayre og ta til venstre nér du kommer pd bakketoppen. Folg sé vegen ca 100 meter
og du vil se Gamle Skoleveg 23 pd& din venstre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0084/26

SELGER
Hdékon Magergy og Tanja Kirkeland

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 32, bruksnummer 465, seksjonsnummer 7, i Sameiet Ytre Holen Alle IV med orgnr.: 989 283 847 i
Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
B - Lys grenn

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Selger opplyser om at de i snitt har lagt pd 147 kWh i snitt per méned det siste d&ret.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.438 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjersel og biloppstillingsplass, forstatningsmurer og diverse beplanting.
Arealet pd& tomten gjelder for hele sameiet.

SAMEIEBROK
673/1210

TAKST
Tilstandsrapport datert 18.05.2026. utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
2005

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 2005, som fremstér med enkel standard og er normailt
vedlikeholdt.

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 2-lags glass. Hoved ytterderen og skyvebalkongderen er ogsd i
malt tre.

Takkonstruksjonen er flat med membrantekking.

Leiligheten har en utkraget balkong pd ca. 5,5 kvm som er oppfert med en stéikonstruksjon. Balkongdekket
bestdr av terrassebord i kompositt, og rekkverket er utfert i stél og glass.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

Det er ogsd pdvist avvik i fallforhold til sluk sammenlignet med kravene i forskriften pé byggetidspunktet.

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Sluk, memibran og tettesjikt
Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pd produkt eller utferelse av vétrom.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd sluk- og membranigsningen.

Helse, miljg og sikkerhet:
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2021.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja.

Beskrivelse: Det ble varslet om funn av skjeggkre i bygget for ca 15 ér siden. Etter & ha satt opp feller ble det
funnet noen & i var leilighet. Etter at sameiet engasjerte Rentokil som satte ut gift i alle leiligheter har det ikke
blitt sett et eneste skjeggkre.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: EL24.

Beskrivelse: Byttet alle dimmere i leiligheten til Led-dimmere (5 stk.), byttet downlights i gang og bad (6stk.) og
montert ny lampe over speil pé& badet.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja.

Beskrivelse: Det er 2 ladebokser pé fellesparkering. | carport tilherende leiligheten er det ikke ladeboks men det er
klargjort for dette.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Ja.
Beskrivelse: Har veert i flere leiligheter men ingen observasjoner av Skjeggkre etter at Rentokil var i bygget.

Kommentar fra selger: Arbeid utfert i 2026: Nytt gulv i hele leiligheten. (Untatt bad). Malt vegger i stue/kjokken.
Mailt lister i stue/kjokken, gang og soverom.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- 12026 ble det lagt nytt laminatgulv i hele leiligheten. Veggene i stue/kjokken ble malt. Lister i stue/kjokken, gang
og soverom er malt.

2005:
- dlle dimmere i leiligheten ble skiftet til Led-dimmere, byttet downlights i gang og bad og montert ny lampe over
speil pd badet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omréde regulert til blokkbebyggelse i henhold til detaljregulering for Ytre holen Spjelkavik -
reguleringsendring. Fra serviceindustri/friomréde til bolig, vedtatt den 03.06.2004. Omrédet nord og est for
eiendommen er regulert til boligomréde og kjerevei. Omradet nordest for eiendommen er regulert til kontor/
industri og omrédet ser for eiendommen er regulert til frittiggende smd&husbebyggelse. Omrddet vest for
eiendommen er regulert til boligbebyggelse samt offentlig friomréde.

KOMMUNEPLAN

I henhold til vedlagte Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028, vedtatt 09.03.2017, s& ligger eiendommen i et
omrdde avsatt til Boligbebyggelse - Névaerende. Omradet ser, @st og nord for eiendommen er ogsé avsatt til
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Boligbebyggelse - N&veerende. Omrédet vest for boligen er avsatt til friomréde og Boligbebyggelse - Naveerende.
Omrédet nordest for eiendommen er avsatt til naeringsvirksomhet.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Det er installert vannbdren gulvvarme i soverom og stue/kjokken. Badet har ogsé vannbdren gulvvarme.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
1stk. Carport tilhgrende leilighet og felles parkeringsplass. Ifelge selger er det 2 stk ladestasjoner for elbil pé
felles parkeringsplass. | carport tilherende leiligheten er det ikke ladeboks men det er klargjort for dette.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Leiligheten ligger i et omrédet bestdr av sentrumsbebyggelse, flermannsboliger og eneboliger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Skolekrets 8 - Spjelkavik. Spjelkavik skolekrets har tre opptaksomrdder; Spjelkavik barneskole, Lerstad skole og
Ase skole (1-7. trinn). Spjelkavik Ungdomsskole (8.-10. trinn).

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Bussholdeplass omtrent 200 meter fra boligen.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 degn.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Utleie
av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter imidlertid at
bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bé&de for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende boligblokk - Gamle skoleveg 23 A-P pé& gnr 32, bnr 465 datert 29.10.2024.
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BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
Eiendommen ligger i et omréde som ifelge NGU Radon aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat
til lav aktsomhet.Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg sekt etter 1. juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder gang, soverom, bad, bod og stue/kjekken.

Vestvendt balkong pd 5,5 kvm.
Det er bod pé 4 kvm i underetasje.
Med leiligheten folger ogsé en carport.

Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra Sigdal med hvite laminatfronter og stélhdndtak. Innredningen har en laminatbenkeplate
med oppvaskkum i rustfritt stdl, samt en kjgkkengy med bred benkeplate mot stuedelen. Det er integrert
platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin, og en nisje for kjgleskap. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad

Badet er fra 2005 og har fliser p& vegger og gulv, med malt tak. Rommet har vannbdren gulvvarme. Badet er
utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende servant og underskap, heyskap, speil og lys pé vegg. Det er
opplegg for vaskemaskin og mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Tapet.

Himling: Malte plater.

Det ble lagt nytt laminatgulv i hele leiligheten i 2026. Veggene i stue/kjokken ble malt, og lister i stue/kjokken,
gang og soverom er malt. Det er installert vannbdren gulvvarme i soverom og stue/kjokken.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjekken.

- Varmesentral: Det er installert fjernvarme til oppvarming av gulv og tappevann. Skap til vannbdren varme er
plassert i bod.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt vann, og oppvarming av tappevann skjer via fjernvarme.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfelger: Det er integrert platetopp, stekeovn , oppvaskmaskin og kjel- og fryseskap.
Vaskemaskin pé bad felger ogsé med.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
Folgende medfelger ikke i handelen: 2 stk taklamper pé stue.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 62 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 66 m?
TBA: 5.5 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 4 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 62 m? Gang, soverom, bad, bod og stue/kjokken

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
5.5 m? Balkong.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 300 000,-

VERDITAKST
Kr 3 300 000,-
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INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i fellesutgiftene.
EIENDOMSSKATT

Kr 4 697,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer (sammen med de avrige kommunale avgiftene), med felgende forfall;
20. april, 20. juni, 20. september og 20. november. Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 776,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Forsikring pé bygg (ikke innbo), tv og internett, fjernvarme, revisjons- og regnskapshonorar, kommmunale avgifter,
strom pd fellesomréder, snemdaking og plenklipping.

Det er ikke planlagt noen endringer av fellesutgifter ihht opplysninger gitt fra styreleder datert 06.05.2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 950 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 800 000,- som sekundeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 300 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 82 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 95 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 395 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2005/2784-2/58 28.02.2005 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 465 FNR: O SNR:
]

2005/12705-2/58 07.09.2005 ERKLARING/AVTALE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2005/12705-1/58 07.09.2005 RESEK/DELING AV SEKSION
Oppdeling av:

SNR: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1120/1120

Formal/sameiebrgk for denne seksjon:

SNR: 2

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 551/11270

2020/52287-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 32 BNR: 465 FNR: O SNR: 2

2024/889054-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 32 BNR: 465 FNR: O SNR: 2

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2005/12777-1/58 08.09.2005 BEST OM GARASJIE/PARKERING
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 1
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 2
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 3
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Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 4
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 5
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 6
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 7
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 32 BNR: 81 FNR: O SNR: 8
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
27.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
SP6723222.1.2

OM SAMEIET
Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 32/bnr. 465 i Alesund kommune.

Eiendommens adresse er: Gamle Skoleveg 23 A-P.
Sameiet er iht. tinglyst oppdelingsbegjeering av 07.09.2005, oppdelt i 16 seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pé bruksenhetens areal i eiendommen. Tomten og deler av
bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formdl & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene regulerer fornoldet
mellom de enkelte sameierne og foreskriver drift og administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til
naboeiendommer.

Alesund kommune eier arealet mellom boligene/sameiene, dette arealet skal etableres som friomréde med
grentareal og gangstier.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjseringen, lov om eierseksjoner,
disse vedtektene, andre regler som fastsatt av drsmete, samt de til enhver tid gjeldende offentlige lover og
forskrifter.

KOMMENTAR FELLESGJELD
L&net ble nedbetalt i April og det er ingen fellesgjeld inht opplysninger gitt fra styreleder datert 06.05.2026.

ANDEL FORMUE
Kr. 969,- pr. 06.05.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskap for 2025:

Inntekter: 778 890,-

Kostnader: 651516

Driftsresultat 127 374

Arsresultat: 121 764.

GAMLE SKOLEVEG 23J

23



Sum overfert til annen egenkapital: 121 764.
Sum egenkapital pr 31.12.2025: 11 607~

Budsjett for 2026:
Sum inntekter: 749 532,-
Sum kostnhader 664 350,-

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORKI@PSRETT
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet, jfr sameiets vedtekter.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere. Den enkelte sameier stdr fritt til & selge sin boligseksjon
til den han eller hun métte onske.

DYREHOLD

Husdyrhold er generelt tillatt med mindre det ikke er til sjenanse eller ulempe for de andre beboerne. Beboere
som har husdyr, m& serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pdse at dyret ikke sjenerer noen eller
etterlater ekskrementer p& sameiets omréde.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Seksjonseier skal p& egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne, beserge forsvarlig
vedlikehold. Det gjeres spesielt oppmerksom pd & unngd fuktskader pd derstokker og vindusrammer, samt at
avlgp holdes dpne. Felles ledninger og anlegg som gdrr gjennom seksjonen skal utskiftes/vedilikeholdes av
sameiet. Alle ledninger og innretninger seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdes av
seksjonseier. Sameiets styre skal ha melding om oppstdétte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer. Dette i henhold
til sameiets husordensregler.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom som hgrer under seksjonen
pdhviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier. Innvendig vann- og avigpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn til seksjonen el elektriske ledninger til og med seksjonens
sikringsboks. Dette i henhold til sameiets vedtekter.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger,
inngangsderer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader, tak samt uteareal skal derimot besgrges og
bekostes av sameiet.

Komplette vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en
grundig gjennomgang av disse.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av oppdelingsbegjseringen, lov om eierseksjoner,
sameiets vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av drsmatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det md& pdregnes dugnad en gang i dret.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget: - Sederberg & Partners leverer
boligselgerforsikring
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- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring
- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 110% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21500,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering Kkr. 5300~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.
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VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i

forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Energiattest

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart
- Kommuneplankart
- Byggetegninger
- Ferdigattest

- Vedtekter

- Husordensregler
- Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
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(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEB Boligbygg med flere boenheter

@ Gamle skoleveg 23J , 6018 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 32, bnr. 465, snr. 7 MarkEdsverdi
3 300 000

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 62 m?

Soverom

Stue/Kjokken

Gang A Balkong
Garderobe j . L QQQ
=

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 27.05.2026 Oppdragsnr.: 21643-1312 Eiendomsverdi ref nr: NT9080

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

/,. WA o, v

s P e ] ~
Jacob Engholm Holen
Uavhengig Takstingenigr
jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1312 Befaringsdato: 18.05.2026

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 465 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2005

UTVENDIG G til side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Utkraget balkong pa ca. 5,5 m?, oppfgrt med stalkonstruksjon, dekke
av terrassebord i kompositt, samt rekkverk av stal og glass.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Det er installert vannbaren gulvvarme i soverom og stue/kjgkken.
12026 ble det lagt nytt laminatgulv i hele leiligheten. Veggene i
stue/kjgkken ble malt. Lister i stue/kjpkken, gang og soverom er
malt.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G til side

Bad

Bad fra 2005. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Fall fra dgr mot sluk under servant er malt til 7 mm pr. meter, med
10 mm hgydeforskjell.

Fall fra dgr mot sluk under dusjkabinett er malt til 8 mm pr. meter,
med 13 mm hgydeforskjell.

Krav til fall pa byggetidspunktet er 10 mm pr. meter mot sluk
gjiennom hele rommet, og 25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og
topp membran ved dgr.

Ved dgr er det en oppkant pa ca. 30 mm. Avslutning med membran
ved oppkant er ukjent.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Baderomsinnredning med heldekkende servant og underskap.
Hgyskap, speil og lys pa vegg. Opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
8.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning fra Sigdal med hvite fronter i laminatutfgrelse og
stalhdndtak. Laminatbenkeplate med oppvaskkum i rustfritt stal.
Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Nisje for kjgleskap.
Kjpkkengy med bred benkeplate mot stuedelen.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 21643-1312
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Beskrivelse av eiendommen
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Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.

Det er installert fijernvarme til oppvarming av gulv og tappevann.
Skap til vannbaren varme er plassert i bod.

Det er sentralanlegg for varmt vann. Oppvarming av tappevann skjer
via fjernvarme.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske
installasjoner er i all hovedsak skjulte.

Ifplge eier har de fatt utfgrt fglgende arbeid pa elektrisk anlegg:
alle dimmere i leiligheten ble skiftet til Led-dimmere, byttet
downlights i gang og bad og montert ny lampe over speil pa badet.
Det er fremvist faktura pa arbeidet, men samsvarserklaering og
sluttkontroll mangler.

Alt arbeid er utfgrt av EL-24.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon
aktsomhetskart er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav
aktsomhet.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 66 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?
Totalpris 3300 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 750 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
LOVlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som
stemmer med dagens bruk.

18.05.2026 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader ikke utfgrt med radonsperre.
20
I
15
10
5

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L 1ise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vitrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

P Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 21643-1312 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 6 av 18
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2005

Anvendelse

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utkraget balkong pa ca. 5,5 m?, oppfgrt med stalkonstruksjon, dekke av
terrassebord i kompositt, samt rekkverk av stal og glass.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet. Innvendige tak har
malte plater.

Det er installert vannbaren gulvvarme i soverom og stue/kjgkken.
12026 ble det lagt nytt laminatgulv i hele leiligheten. Veggene i
stue/kjgkken ble malt. Lister i stue/kjgkken, gang og soverom er malt.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppdragsnr.: 21643-1312

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2005. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Fall fra dgr mot sluk under servant er malt til 7 mm pr. meter, med 10
mm hgydeforskjell.

Fall fra dgr mot sluk under dusjkabinett er malt til 8 mm pr. meter, med
13 mm hgydeforskjell.

Krav til fall pa byggetidspunktet er 10 mm pr. meter mot sluk gjennom
hele rommet, og 25 mm hgydeforskjell mellom slukrist og topp
membran ved dgr.

Ved dgr er det en oppkant pa ca. 30 mm. Avslutning med membran ved
oppkant er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er ogsa pavist avvik i fallforhold til sluk sammenlignet med kravene i
forskriften pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awvikende fall og utilstrekkelig hgydeforskjell kan medfgre at vann ikke
ledes effektivt til sluk, noe som gker faren for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse av vatrom.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluk- og
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa produkt og utfgrelse av
vatrommet.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet rundt kvaliteten pa
utfgrelsen. Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli
spro og sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende
funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Overvak tilstanden jevnlig. For a oppna tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet og sluk skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

2. ETASIJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med heldekkende servant og underskap. Hgyskap,
speil og lys pa vegg. Opplegg for vaskemaskin.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

2. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i stue. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

KIBKKEN
2. ETASJE > STUE/KJPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Sigdal med hvite fronter i laminatutfgrelse og
stalhdndtak. Laminatbenkeplate med oppvaskkum i rustfritt stal.
Integrert platetopp, stekeovn og oppvaskmaskin. Nisje for kjgleskap.
Kjpkkengy med bred benkeplate mot stuedelen.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Oppdragsnr.: 21643-1312

40

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmesentral
Beskrivelse

Det er installert fiernvarme til oppvarming av gulv og tappevann. Skap til
vannbaren varme er plassert i bod.

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann. Oppvarming av tappevann skjer via
fiernvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Elektriske installasjoner
er i all hovedsak skjulte.

Ifglge eier har de fatt utfgrt fglgende arbeid pa elektrisk anlegg:

alle dimmere i leiligheten ble skiftet til Led-dimmere, byttet downlights i
gang og bad og montert ny lampe over speil pa badet. Det er fremvist
faktura pa arbeidet, men samsvarserklaering og sluttkontroll mangler.

Alt arbeid er utfgrt av EL-24.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det er ikke fremvist egenerklzering pa utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet anleggets alder og manglende dokumentasjon bgrr det
giennomfgres en utvidet el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Oppdragsnr.: 21643-1312

Befaringsdato: 18.05.2026

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Eiendommen ligger i et omrade som ifglge NGU Radon aktsomhetskart
er definert med aktsomhetsgrad Moderat til lav aktsomhet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr giennomfgres radonmalinger.

Side: 10 av 18

41



Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND
Gnr 32 - Bnr 465
1508 ALESUND

Naava Takst AS ‘ I I

Hjellhaugvegen 96 A k
6013 ALESUND

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
66 m?/62 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Soverom, Bad,
2 Bod, Stue/kjgkken

Markedsverdi

Kr 3 300 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger Markedsverdi

Kr 2 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

3 300 000

Konklusjon markedsverdi 3 300 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M2 PRIS
Gamle skoleveg 20,6018 ALESUND
60 m? 2008 2 sov 19-03-2026 3150 000 3260 000 3260 000 54333
Nybgbakken 21E ,6011 ALESUND
2 2 16-02-2026 2 700 000 2 830 000 27 660 2 857 660 53918
53m 2004 1 sov
@vrevollen 5,6018 ALESUND
3
66 m? 2002 1 sov 29-03-2026 3690 000 3 500 000 3 500 000 53 030
Stykkjevegen 26,6018 ALESUND
4 2 16-10-2024 2 690 000 2 630 000 2 630 000 51569
48 m 2005 1sov
@stre Breivik 24B ,6018 ALESUND
5 2 22-02-2026 3390 000 3450 000 3450 000 51493
67 m 2013 2 sov
Gamle skoleveg 231,6018 ALESUND
6 2 02-09-2024 2 800 000 2 750 000 7936 2757 936 51073
54 m 2005 1sov
Gamle skoleveg 23D ,6018 ALESUND
2 28-10-2024 2 650 000 2 585 000 7 600 2592 600 49 858
47 m 2005 1sov
Kilde :
Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 750 000

Teknisk verdi bygninger
Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2 750 000

Oppdragsnr.: 21643-1312 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 12 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

2. Etasje 62 62 6

Underetasje 4 4

SUM 62 4 6

SUM BRA 66

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Gang, soverom, bad, bod, stue/kjgkken

Underetasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Hakon Magergy Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 32 465 7 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Gamle skoleveg 23J

Hjemmelshaver
Magergy Hakon, Kirkeland Tanja

Oppdragsnr.: 21643-1312 Befaringsdato:  18.05.2026 Side: 14 av 18

45



Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 465 Hjellhaugvegen 96 A I
1508 ALESUND 6013 ALESUND ~ Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har sentral beliggenhet i Gamle Skoleveg med gangavstand til alle servicefunksjoner.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at det foreligger tinglyste avtale om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass, forstgtningsmurer og diverse beplanting.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.05.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 27.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.05.2026
2 27.05.2026
3 27.05.2026
4 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet

Oppdragsnr.: 21643-1312

onnfyller krav til maleverdighet,
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Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NT9080

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

18.05.2026 Side: 17 av 18



Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND Naava Takst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 465 Hjellhaugvegen 96 A I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21643-1312 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 18 av 18
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Adresse

Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

27.05.2026 Energiattest-2026-302503
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 20006072

Gardsnummer Bruksnummer

32 465

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0205

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

50

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
89,80 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
87,92 kWh/m? 8 964 kWh



A->>

(£)

Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Gamle skoleveg 23J, 6018 ALESUND

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfert. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det méa monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0084/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tanja Kirkeland Hakon Magergy

Gamle skoleveg 23J

Poststed
ALESUND 6018

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TK, HM
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [1va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [1va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei ] Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1va
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[] Nei M Ja
Det ble varslet om funn av skjeggkre i bygget for ca 1,5 ar siden. Etter & ha satt opp feller ble det funnet noen fa i
Beskrivelse var leilighet. Etter at sameiet engasjerte Rentokil som satte ut gift i alle leiligheter har det ikke blitt sett et eneste
skjeggkre.
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
B . Byttet alle dimmere i leiligheten til Led-dimmere (5 stk.), byttet downlights i gang og bad (6stk.) og montert ny lampe
eskrivelse S e
over speil pa badet
Arbeid utfart av | EL24
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei ] va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Nei M Ja
Beskrivelse (IjD;tt:r 2 ladebokser pa fellesparkering. | carport tilhgrende leiligheten er det ikke ladeboks men det er klargjort for
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja
Initialer selger: TK, HM 2
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

O Nei M Ja

Beskrivelse Har veert i flere leiligheter men ingen observasjoner av Skjeggkre etter at Rentokil var i bygget.

Initialer selger: TK, HM 3
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Tilleggskommentar

Arbeid utfart i 2026: Nytt gulv i hele leiligheten. (Untatt bad). Malt vegger i stue/kjgkken. Malt lister i stue/kjgkken, gang og soverom.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TK, HM
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MatrikkelnummermedSnr
Bygningspunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

L

e

RS

Kommunalveg gatenavn.
Samferdsel tiltak
Mast

Flaggstang

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Eiendomsteig

Annet

%

{

R

R

] o

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje nayaktig maling

Voll

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Udefinerte bygg
Neering og carport
Kumlokk

Trapp

Industriomrade

04.05.2026 10:12:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:12:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

62



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 32

Bnr: 465

Fnr: 0

Snr: 7

Adresse:

Gamle skoleveg 23J

6018 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

—_—

32/205 850

04.05.2026 10:13:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

.

Y

A

{

BNER L

MatrikkelnummermedSnr
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurFrittstdende
Frittstaende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinje
Regulert kjgrefelt

Frisiktsone ved veg

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gate m/fortau
Offentlig friomrade
Felles gangareal

Kontor/Industri

o~
4
oo

I8

N
/
.

~
!

a
~

§EOD U O

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Vegbom

VeggFrittstdende

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktlinje
Regulert parkeringsfelt

Boligomrade
Blokkbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Privat veg
Felles parkeringsplass

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

N80 B 02

Privatveg gatenavn.
Takkant
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Gjerde

Voll

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

Samferdsel tiltak

Avkjgrsel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjgreveg

Gangveg
Felles avkjorsel

Felles lekeareal

04.05.2026 10:13:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:13:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr:32 [Bnr:465 |Fnr:0 Snr: 7
Adresse: Gamle skoleveg 23J
6018 ALESUND Malestokk
Alesund kommune . 1:4000
Annen info:
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04.05.2026 10:12:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

I8

KN

N,
{

J0 g bd

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Loddrett mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund

Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Trase for teknisk infrastruktur

Naturomrade

]

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Skjerm

Skjerm
Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveaerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig
Gangveg - Bro mv. - Fremtidig

Flomfare

Sentrumsformal

Neeringsvirksomhet

Boligbebyggelse

Blagrennstruktur

LR

NI

U Bd

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Frittstaende mur

Voll
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Samferdsel tiltak

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Hayspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Forretninger

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Veg

Friomrade

04.05.2026 10:12:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
04.05.2026 10:12:58 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alesund
kommune

A2b Design Partner As
Vannspringdalen 2
6003 ALESUND

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
24/17270, 24/112142 L42 29.10.2024

Gbnr. 32/465 - Ferdigattest - Gamle skoleveg 23A-P - Boligblokk

Tiltak: Boligblokk

Byggested: Gbnr. 32 /465 Gamle skoleveg 23A-P

Tiltakshaver: Mostein Eiendom Holding As

Ansvarlig sgker: A2b Design Partner As

Sgknad komplett: 15.10.2024

Byggetillatelse: Del.sak nr. 090/05, datert 10.02.2005

Bygningsnummer: 20006072

Midlertidig 25.11.2005, 05.12.2005, 14.12.2005, 16.12.2005, 22.12.2005,
brukstillatelse: 02.01.2006, 10.01.2006, 23.01.2006, 13.02.2006, 02.03.2006

0g 20.04.2006

Ut fra innsendt bekreftelse pa at gjenstaende arbeider er utfgrt, gir vi ferdigattest jf. plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sammen med sgknad om ferdigattest er det sendt inn tegninger som bygget. Det forutsettes at
alle rom for varig opphold har et volum pa minst 15 m?3.

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.

Med hilsen

Tove Andersen
avdelingsingenigr
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

E-1Plan U

E-2 Plan 1

E-3 Plan 2

E-4 Plan 3

E-5 Plan Tak

Q-1 Bekreftelse pa utfgrt arbeid i samsvar med tillatelsen

Postadresse:
Postboks 1521
6025 ALESUND

Telefon: Nettside:
Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
Direkte: 907 97 148 Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911709
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
YTRE HOLEN ALLE IV

Vedtatt i medhold-av-lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr.: 65

Vedtatt den: 12.12.2018

INNLEDENDE BESTEMMELSER

§ 1

§ 2

NAVN OG FORMAL
Sameiets navn er: SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV, org.nr.: 989 283 847.

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 32/bnr. 465 i Alesund kommune.
Eiendommens adresse er: Gamle Skoleveg 23 A-P.
Sameiet er iht. tinglyst oppdelingsbegjaring av 07.09.2005, oppdelt i 16 seksjoner.

Fastsettelse av seksjonens sameiebrok bygger pa bruksenhetens areal i eiendommen.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse
vedtektene regulerer forholdet mellom de enkelte sameierne og foreskriver drift og
administrasjon av eiendommen, samt sameiets forhold til naboeiendommer.

Alesund kommune eier arealet mellom boligene/sameiene, dette arealet skal etableres
som friomrade med grentareal og gangstier.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon og tilleggsareal, i henhold
til tinglyst seksjonsbegjeering.

Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som folger av
oppdelingsbegjaringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet, samt de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser.

EIERFORHOLD
Kun enkeltpersoner kan eie seksjoner i sameiet. [ngen kan erverve mer enn en

boligseksjon i sameiet.

Med en sameier menes i disse vedtekter den som stdr som eier, eller de som i
fellesskap stir som eiere av en bestemt seksjon. Med fellesskap menes her

ektepar/samboere.




§3

§ 4

Den enkelte sameier stér fritt til & selge sin boligseksjon til den han eller hun matte
enske. Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjepsrett til seksjoner i

sameijet.

OPPLGSNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
Opplesning av sameiet kan bare besluttes av rsmotet. Beslutning om opplasning
krever minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler.

Sameiet kan ikke opploses uten skriftlig samtykke fra hver langiver med panterett i
noen av seksjonene.

Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den
enkelte seksjons brek og eierandel, kan bare besluttes av arsmetet og forutsetter

g ot

samtykke fra bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

RADERETT
Den enkelte sameier har full rettslig raderett over sin seksjon. Seksjonen kan ikke

skilles fra deltakerinteressen i sameiet.
I drsmotet kan det vedtas ordensregler skal respekteres av samtlige.

Boligseksjon og carportplass kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse
vedtekter kan dog ikke skilles fra eierandelen, og er den enkelte seksjonseiers fulle
ansvar. Utleie skal meldes skriftlig til styret og forretningsferer.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare benyttes i samsvar med formalet, og
ma ikke nyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for de evrige seksjonene.
Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at andre brukere unedig eller urimelig hindres i bruk
av anleggene som er avtalt eller forutsatt mellom sameierne.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke — uten sameiestyrets
skriftlige godkjennelse brukes til ervervs — eller yrkesmessig virksomhet, eller pa
annen méte som medferer ulempe for de gvrige sameierne/boligenheten. Eventuell
neeringsdrift tillates bare i den utstrekning at vedkommende leilighet fortsatt i all

hovedsak benyttes til boligformal.

ARSM@OTET

§ 5

OM ARSMOTET OG INNKALLING
Den overste myndighet 1 sameiet uteves av drsmatet.

Ordinzrt drsmete holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinsert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér
sameier(e) som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig
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§ 6

§ 7

§ 8

oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pé minst dtte
dager, hayst tjue dager. Saksliste skal medfolge innkallingen. Ekstraordinzert arsmote
kan likevel, om det er nedvendig, innkalles med kortere frist som likevel skal veere pa
minst tre dager.

Styret skal pa forhdnd varsle sameierne om dato for drsmetet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

For saker som etter loven eller vedtektene krever 2/3 flertall for gyldig vedtak, ma
hovedinnholdet i forslaget angis i innkallingen.

Senest en uke for ordineert &rsmete skal styrets &rsberetning, regnskap og
eventuell revisjonsberetning sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelig i drsmotet.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmatet
ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller forretningsferer kreve at skifteretten
snarest og for sameiernes felles kostnad, innkalles til arsmete.

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMOTE
P4 det ordinzre rsmotet skal disse sakene behandles:

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

¢) velge styremedlemmer
d) Budsjett for innevaerende 4r med avsetning til vedlikehold

e) Saker som styret forelegger
f) Innkomne forslag
g) Valg av styremedlemmer, og eventuelle varamedlemmer.

Under drsmetet kan det med vanlig flertall av de avgitte stemmene, vedtas at sameiet
skal ha en revisor som er valgt av drsmetet.

Valgene foregar skriftlig hvis ikke arsmotet ved det enkelte valg bestemmer noe annet.

STEMMERETTSREGLER
I drsmotet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én

stemme.

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmatet velger en annen

meateleder som ikke behaver vere sameier.

Med de unntak som felger av lov eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig




§9

(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst 2/3 av de avgitte stemmene i drsmetet for vedtak om:

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gr ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og
som gjelder alle bruksenhetene.

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

Salg, kjep, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhere sameierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig
forvaltning,.

Samtykke til endringer av formél for bruksenhet og til reseksjonering som
medforer gkning av det samlede stemmetall.

Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

GJENNOMFORING AV ARSMOTET _

Sameieren har rett til 4 mote med fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses 4 gjelde forstkommende &rsmate, med mindre

annet framgdr. Fullmakten kan nir som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. R&dgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og eventuelt forretningsferer plikter & vere tilstede pa arsmetet med mindre

det er dpenbart unedvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra
husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vzere tilstede pa drsmotet og rett til

& uttale seg.

Under ordineert drsmote skal det:

Velges mateleder

Godkjenne innkalling og dagsorden
Registrere frammette

Velge en til & fore protokoll

Velge stemmetellere

Velge to sameiere til 4 signere protokollen
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STYRET

§10 STYRET

§11

Sameiet skal ha et styre med 3 medlemmer.

Styret skal bestd av en leder og to styremedlemmer. Det kan velges varamedlemmer til
styret.

Styremedlemmer tjenestegjar i to 4r, mens styreleder og varamedlemmer tjenestegjer i
ett &r. Styremedlemmene kan gjenvelges.

Styret velges av drsmotet med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges serskilt,

Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i to ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende
periode. Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder for ett ar etter & ha tjenestegjort
i ett ar.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & tre tilbake for tjenestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Dersom styrets leder
avhender sin seksjon eller har en annen gyldig grunn til & fratre sitt verv, velger styret
selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet fram

til neste ordinaere arsmete.
Arsmetet kan med 2/3 flertall av avgitte stemmer vedta & fjerne et medlem av styret.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. -
Styret kan gi prokura.

STYRETS KOMPETANSE
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og eller serge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

arsmeotet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold
vedrerende eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det

vedtatte arsbudsjett og vedtekter.

Under arsmetet kan det trekkes opp nermere retningslinjer for styrets arbeid.

[ felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem med sin underskrift.



§12

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.
Styret er gitt prokura.

OM STYREMOTET
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremeter s ofte som det trengs. Ett
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet utgjer lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak ma likevel utgjere mer enn 1/3 av styremedlemmene.

Styremagrtet ledes av styrelederen. Er styreleder ikke til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en moteleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammaotte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§13

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa drsmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen
delta i avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en framtredende personlig eller gkonomisk seerinteresse i
saken.

Styremedlem eller eventuelt forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller
avgjerelsen av noen spersmél som vedkommende har en fremtredende personlig eller
ekonomisk szrinteresse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§14

§ 15

§16

REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon skal meldes til styret og til forretningsfarer for

registrering

REVISJON OG REGNSKAP
Sameiet er ikke palagt & benytte revisor, jf. eierseksjonsloven § 65.

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
FORRETNINGSFORER

Arsmete kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsforer. .
Forretningsforeren skal representere sameiet i saker som angér sameiets daglige drift. /

7
£
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§18

Det herer inn under styret 4 ansette forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks
for dem, fastsette deres lonn, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter

Ansettelsen kan bare skje pd oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige
seks maneder.

Med 2/3 flertall kan &rsmetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores
uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem 4r.

Styreleder eller eventuelt forretningsferer har anledning til 4 innkreve gebyr for
utgivelse av informasjon/registrering av eierskifte i forbindelse med salg.
Behandlingsgebyret betales av kjoper og selger.

FORSIKRING
Sameiet plikter & holde eiendommen beherig forsikret gjennom gérdeierforsikring.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilherende utstyr og innretninger pahviler
den enkelte seksjonseier.

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder derer og vinduer, samt andre rom
som herer under seksjonen péahviler fullt ut for egne regning den enkelte sameier.
Innvendig vann- og avlepsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens

sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av alle felles rom, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger, inngangsderer til oppgangene, terrasser og balkonger, fasader, tak
samt uteareal skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

Seksjonseiere som bryter vedlikeholdsplikten kan bli erstatningsansvarlige, jf.
eierseksjonsloven § 34.

For seksjoner som disponerer egen balkong eller terrasse skal seksjonseier serge for
jevnlig renhold av denne, serge for at sluk ikke tettes igjen samt foreta snorydding ved

behov.

Alt som kommer inn under eget og felles vedlikehold skal til enhver tid utfores sd ofte
som det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte eier & vedlikeholde alle
egne utvendige arrangementer ogsd av hensyn til eiendommens utseende.

gangveier, lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er [?

Det péhviler sameierne rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjore- og
offentlige. éf\




§19

§20

Ledninger, rer og liknende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for nedvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellestom, eller utenders pa
eiendommen.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasedekledning,
endring av utvendige farger etc., kan skje etter en samlet plan for bygningen. Endring
av fasadekledning, utvendige farger, vinduer og derer, oppsetting av parabolantenner
pé egne terrasser/husvegg krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndj ghetene, ma
godkjennes av styret for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de evrige sameier, skal styret forelegge spersmalet for
arsmetet til avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal
styret skriftlig orienteres pé forhand. Styret har rett til 4 kreve dokumentasjon fra
seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfore bygningsmessig skade/fare for
bygningsmessig skade pd eiendommen. Styret kan i mangel av slik dokumentasjon
stanse bygningsarbeidene.

FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er kostnader ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte

bruksenhet.

Sameiets felleskostnader — alle driftskostnader som ikke kan relateres direkte til noen
seksjon — skal dekkes av sameierne. De skal fordeles i henhold til den eierbrok
seksjonene har fatt ved tinglysningen av seksjonen, og dels etter nytte/forbruk for den
enkelte seksjon.

Fordelingsnokkel som skal benyttes ved fordeling av fjernvarmekostnader er eierbrok.

Pa grunnlag av arsbudsjettet skal det betales et manedlig forskuddsbelep — fastsatt pa
arsmete — til dekning av disse kostnader. '

Ekstraordinzre kostnader som péleper pd grunnlag av gyldige vedtak i drsmetet, skal i
den utstrekning de ikke dekkes over det ordinzre budsjettet, utlignes etter samme
fordeling som de ordinzre ménedsbelap som nevnt ovenfor.
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Unnlatelse av & betale de utlignede felleskostnader etter pékrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belep som for hver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelep pi det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to &r etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomferes uten unedig opphold.

§21 AVSETNING TIL VEDLIKEHOLD
Arsmetet vedtar avsetning til dekning av fremtidige vedlikeholdskostnader,
pékostninger eller andre fellestiltak p4 eiendommen. De belep seksjonseierne skal
innbetale innkreves i den manedlige betalingen til dekning av felleskostnadene.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE

§22 MISLIGHOLD
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret gi

vedkommende péalegg om 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 4
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méaneder fra palegget er mottatt.

§23 FRAVIKELSE/UTKASTELSE
Medferer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av

ciendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens evrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

PARKERING

§24 PARKERING FOR BEBOERE MED NEDSATT FUNKSJONSEVNE
Dersom sameiet har parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne, skal
den beboer som har behov for plassen fa disponere denne mot 4 stille sin egen plass
til disposisjon. Dette gjelder selv om plassen er privat, og er en tilleggsdel til en
eierseksjon som eier har betalt for, jf. eierseksjonsloven § 26 ferste ledd. [Zj/




ELBIL OG HYBRID KJORETOY

§25

LADEPUNKT FOR ELBIL OG HYBRID KJORETOY

Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene. En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass
seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Dette gjelder uavhengig av om
ladepunktet skal etableres ved en privat parkeringsplass i sameiet, eller ved en
parkeringsplass som er pa fellesarealet. Sameiet er ikke pliktig til & betale for
etableringen av ladeplassen.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL EIERSEKSJONSLOVEN

§26

§27

ENDRINGER I VEDTEKTENE :
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst 2/3 av de avgitte

stemmer.

FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Der hvor annet ikke folger av disse vedtekter, kommer Lov om eierseksjoner av 16.

juni 2017 nr. 65 til anvendelse.

Dato: 12.12.2018

Signaturer:

10
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HUSORDENSREGLER
FOR
SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV

Vedtatt: 25,11.2005
Forslag til endring: 31.03.09

VELKOMMEN TIL SAMEIET YTRE HOLEN ALLE IV

Et godt bomilje avhenger | farste rekke av bebosernes egen evne til 4 omgas medmennesker

samt .

vise hensyn og omtanke under de forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre beboerne
og brukerne av seksjonene | samelet frivssl og regulers forhold som kan vasre til sjenanse for
andre, og skape et godt bo- og arbeidsmilje hvor alle kan trives og fele seg trygge.

ANSVAR - OMFANG

Husordensreglene gjelder for alie som oppholder seg i sameiets seksjoner og fellesareal.
Hver enkelt eier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer, besekende og eventuelle
framleiere gjeres kient med reglens og overholder disse. Seksjonseler blir erstatningspiiktig
for enhver skade som skyldes overiredelse av husordensraglene eller mangel pé aktsomhat.

SIKKERHET - LASING

Sameiet er underiagt helse- miljz- og sikkerhetslovaivingen (HMS).

Internkontroll i sameiet betyr at det ber eksistere en internkontrollperm som inneholder
informasjon om boligvirksomheten, kartlegging av faremomenter ved lekeplasser,
krannsikkerhet, el-sikkerhet, forurensing og eventuelt arbeidsgiveransvar samt en
arbeidsfordeling ifav styret og tidsfrister for - og kontroll med - gjennomfering av tiltak.

For & gke sikkerheten, skal alle derer til sventuelle fellesomrader og andre lasbare rom /
innretninger vaare |last nar ingen oppholder seg der. Dette gielder ogsa derer til egne boder.
Remmings- og tilkomstveier ma ikke blokkeres av emballasje, utstyr, sykler og lignende.

VEDLIKEHOLD - SKADER - MELDEPLIKT

Seksjonseier skal pa egen kostnad innenfor seksjonen og i ytre rom som tilherer denne,
beserge forsvarlig vedlikehold. Det gjeres spesielt cppmerksom pé 4 unnga fuktskader pa
darstokier og vindusrammer, samt at avigp holdes apne. Felles ledninger og anlegg som gar
giennom seksjonen skal utskifies/vedlikeholdes av sameiet. Alle ledninger og innratninger
seksjonseier selv har satt opp, uansett plassering, skal vedlikeholdas av seksjonseier.
Samelets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.

BRUK AV LEILIGHETEN

Hold avtrekksventiler pd kipkken, bad og toalett &pne for & unnga at det oppstar
kondensskader/muggdannelse i seksjonen.

Pase at |eiligheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting e.l. i den kalde arstid, slik at
vann- og avigpsrer ikke blir frostskadet.

FELLESAREALER - TILKOMSTAREALER - FELLESANLEGG
Fellesarealer og tilkomstarealer skal ikke benyttes il oppbevaring av privat utstyr.
Unnga skader p4 bygg og fellesarealer som kan pafere sameiet - og dermed seksjonseierne

- unzdvendige omkostninger.

PARKERING
Parkering méa forega siilc at det ikke er til sjenanse, eller hindrer noen former for trafikk til og

fra sameist.

oy
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DYREHOLD

Husdyrhold er generalt tillatt med mindre dat ikke er il sjenanse eller ulempe for de andre
beboerne.

Beboere som har husdyr, mé serge for & ha full kontroll over dyret til enhver tid, og pase at
dyret ikke sjenerer noen eller stterlater ekskrementer pa sameiets omrade,

RO - ORDEN - ALMINNELIGE HENSYN

Alle beboere skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig, safremt det ikke sjenerer andre.
Unnga unedig stey | leiligheten/seksjonen og i felles/tilkomstarealer i huset eller utenfor
nabeenes vinduer og verandaer. All virksomhst som kan tenkes & staye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboene har samtykket.

P4 sendager og helligdager og mellom kI 23% og 07°° p& hverdager skal det vasre ro i
sameiet. Banking, boring, og annen krafilg stey fra bygningsarbeid, musikkanlegg og
lignende mé ikke forega i dette tidsrom.

Nabovarsel bar sendas ut dersom man planlegger sterre festligheter.

KILDESORTERING - AVFALL - HYGIENE

Restavfall, papp/papir, miligavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste.

For store mengder avfall, benyttes gjenbruksstasjonen som er etablert | kommunen.
Etterlat ikke ting som ikke er i bruk, eller skal kastes, i fellesareal og felles tilkomstveier.

BYGNINGSMESSIGE FORANDRINGER - FASTMONTERINGER ETC,

Det skal ikke gjeres bygningsmessige forandringer som bergrer besrende/stottends i
elementer! ]
Det mé sokes styregodkjennelse far montering av markiser, platter, levegger, e.l. Dersom

slikt utstyr skal menteres, skal typer, fargevalg etc. samordnes og godkjennes. :
Det er i utgangspunktzt ikke tillatt & sette opp parabolantenner. |

PLIKTER - MISLIGHOLD

Husordensreglene er il for 4 holde ro og orden | samelet, og for at alle innen fellesskapet
skal ta hensyn il hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge unadige plikter pa
seksjonseieme. Noen plikter er likevel ngdvendige for & sikre et bomilie som de fleste vil |
veare tilfreds med.

Alle beboerne mé derfor sette seg inn i - og felge - husordensreglens,

Eventuelle kiager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal forst tas opp med
den/de det gjelder far det sendes til styret. Styrat behandler kun skriftlige henvendelser.

Forslag til endring:

Sameiet skal avholde en felles dugnad pr 4r med meteplikt fra alfe seksjoner. De som

ikike mater uten & kunne fremvise gyldig fravaer vil bli ifagt ef gebyr pa kr 300 som i
tilfaller sameiet, 7

@.r L A A e
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Nabolagsprofil

Gamle skoleveg 23] - Nabolaget Moa - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Londalskiftet 4 min %
Linje 12,16, 100, 210, 230, 237 0.3 km
x  Alesund Lufthavn, Vigra 25 min &
Skoler
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 18 min %
548 elever, 26 klasser 1.5 km
Ase skole (1-7 Kl.) 23 min &
276 elever, 15 klasser 2 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
489 elever, 19 klasser 1.2 km
Borgund vidaregaande skole 10 min #
730 elever, 54 klasser 0.8 km
Spjelkavik videregaende skole 10 min A
492 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
&' Recharge Esso Spjelkavik 5min &
& Alesund, Norway - Breivika 7 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

8.8%
14.5%
14.5%

39%
7%
72%
19.5%
231%
212%

31%
379%
389%
369 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Moa 1029 6
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hggvoll barnehage (0-5 ar) 2min %
95 barn 0.2 km
Brisk barnehage (0-5 ar) 13 min %
41 barn 11km
Fremmerholen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
77 barn 1.1km
Dagligvare
Kiwi Breivika 7 min &
Rema 1000 Moa 7 min &
Post i butikk 0.6 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 94/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 86/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Borgund v.g. skule 10 min 4
Aktivitetshall 0.8 km

@ Borgundhallen N min %
Aktivitetshall 1km

& Aktiv trening Breivika 7 min %

& EasyFit Alesund N min %

Boligmasse

B 35% enebolig

B 24% rekkehus

B 28% blokk
13% annet

AMFI| Moa N min #&

@ Apotek 1Moa Gard 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 44%6-12 &r
W 18%13-15 &r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Moa
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 14% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0084/26
Adresse: Gamle skoleveg 2337, 6018 ALESUND, gnr. 32, bnr.
465, snr. 7 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 29.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ole Christian Walderhaug
TIf: 928 06 440
Epost: ole@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






