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Fjellsvingen 1

Innholdsrik 3-roms hjgrneleilighet med sentral
beliggenhet | Betydelig oppgradert i 2021 |
Vannbdren varme | P-plass

William Helder v/ Notar Romerike har gleden av & presentere Fjellsvingen 1-
En innholdsrik 3 roms hjerneleilighet med sentral beliggenhet pé& populeere
Fjellhamar. Leiligheten ble betydelig oppgradert i 2021 med totalrenovering
av bad og nytt kjekken.

Attraktiv beliggenhet mellom Vesletjern og Langvannet med flotte tur- og
bademuligheter rett i neerheten. Samtidig har du gangavstand til
kjgpesenter, trening og servicetilbud, samt gode kollektivforbindelser til
Oslo og Lillestrgm.

-Vestvendt balkong p& 9 kvm

-Fjernvarme inkl.

-Lun og harmonisk stue med gode vindusflater

-Stilrent kjokken med integrerte hvitevarer

-Delikat baderom med gulvvarme og opplegg for vaskemaskin
-Felles vaskeri i borettslaget

-To smakfulle soverom

-To Kjellerboder i kjeller

-Parkeringsplass

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen har en attraktiv beliggenhet pd Fjellhamar i Larenskog, i et rolig og veletablert boligomrdde mellom
Vesletjernet og Langvannet. Omrdédet er sveert populeert og kjiennetegnes av grenne omgivelser, lite trafikk og
neerhet til gode rekreasjonsmuligheter.

Langvannet ligger like ved eiendommen og byr pd en populeer, langgrunn badeplass som er mye brukt pd&
sommerstid. Vangen badeplass ligger ca 400 meters gange fra boligen. Vesletjernet ligger ogsé i umiddelbar
neerhet og er et naturlig samlingspunkt for beboerne i omrédet pd sommerstid. Omrédet oppleves som
barnevennlig og tilbaketrukket, samtidig som ngdvendige servicetilbud er lett tilgjengelig. Ahus n&s med kort
kjgretur.

Dagligvarehandel kan enkelt gjeres ved Coop Mega, Kiwi og Rema 1000 i naeromrddet. For et sterre handelstilbud
har du kort vei til Metro, Triaden Lerenskog Storsenter og Strammen Storsenter. Larenskog Hus ligger i
gangavstand, med blant annet kino, restauranter, kaféer, konserter, bibliotek, kulturskole. P& vei dit passerer du
Radhusparken, som byr pd flere aktivitetstilbud som disc golf, sandvolleyballl, styrkepark , skatepark og
aktivitetspark.

| omrédet ved Lorenskog stasjon finner du ogsé SNG, den heldrsdpne sngarenaen som mange forbinder med
Lerenskog. Anlegget tilbyr alpint, park, langrennsleyper og lekeomréder, og holder dpent &ret rundt.

De karakteristiske bronsealderraysene pd Fjellhamar ligger i neeromrédet og gir omrédet et historisk seerpreg
samt fine turmuligheter i greanne omgivelser. For den turglade er det ogsé kort vei til marka, med enkel adkomst til
@stmarka som byr p& et omfattende nett av turstier, skileyper, fiskevann og rekreasjonsomréder som benyttes
flittig &ret rundt. Turmulighetene strekker seg videre mot Losby, hvor du blant annet finner Losby Golfklubb, kjent
for sine flotte golfbaner og naturskjgnne omgivelser.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fjellsvingen 1, 1462 FIELLHAMAR

OPPDRAGSNUMMER
23-0014/26

SELGER
Aleksandra Torkildsen Hjertaker

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 107, bruksnummer 19, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 511 Fjellet Borettslaget med orgnr.: 9506375011 Lerenskog kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

- Stromforbruk 2025: 3 8919 kWh.

- Snitt forbruk i 2025: 324,3 k\Wh.

- Stromforbruk for 2026 pr. 30.01.26: 379,1 kWh.

TOMT
Eiet tomt p& 21554 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 21554,4 kvm.

Tomten er eiet av borettslaget. Tomten er pent opparbeidet med grentarealer, plen og beplantning, og har bé&de
flate og lett kuperte partier. Fellesarealene fremstér som trivelige og barnevennlige med lekeapparater og noe

naturlig vegetasjon.

TAKST
Tilstandsrapport datert utfert av Kére Olav Raomstad.

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE
Boligblokk med saltak antatt tekket med takstein. Yttervegger i murkonstruksjon/betong. Utvendig fasade er
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kledd med fasadeplater. Etasjeskillere i betong. Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli
gitt tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygnhingsmasse og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved
kontakt til styret. Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en oppgave som tas hdind om av
boligsameiet/borettslaget og det felges en fastsatt vedlikeholdsplan.

TG2 fra tilstandsrapporten:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik. Det er mait heydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet i stue/kjokken og 1stk. soverom.

Bad -
Overflater gulv: Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Ventilasjon: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket.

Kjokken-
Avtrekk: Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslesninger fra
kokesonen.

Vannbdren varme: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& anlegg for vannbdren varme.
Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppstd
pd eldre anlegg.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
- Ja, kun av fagleert.

Alle Tiders Rerleggerbedrift AS: Borettslagets rerlegger-firma. Utferte arbeider/oppgradering av sluk og avigp
etter onske av borettslaget etter vi hadde meldt om at vi hgsten/vinteren 2021 skulle totalrenovere badet (des
217).

Dyktighandverker AS: Utferte alt arbeid med totalrenovering av badet nov-des 2021. Badet revet ned til
stenderverk, gulvet pigget opp, brannskillet ikke brutt. Baderommet ble i prosessen utvidet med 15cm mot stuen,
for & forbedre planlgsningen. Dokumentasjon pd totalrenovering av badet foreligger i boligmappa.

Rerleggersentralen AS Utfert flytting av og oppkobling av varmtvannsbereder, oppkobling av vann og installasjon
av water guard (type "Flow stop easy") rundt hovedkran pé kjekken.
Arbeidet er utfert av Dyktighandverker AS og Alle Tiders Rerleggerbedrift AS.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
- Ja.

Sluk/rer fornyet/oppgradert (Alle tiders rgrleggerbedrift AS), tettesjikt/membran osv helt nytt (Dyktighandverker
AS).

Er arbeidet byggemeldt?

- Nei.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p& vann/avigp?
- Ja, kun av fagleert.

Gjennomfert etter enske fra borettslaget i sammenheng med totalrenovering (alt revet ned til stenderverket) av
badet, nov/des 2021.

FIELLSVINGEN 1
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Arbeidet er utfert av Alle Tiders Rerleggerbedrift AS.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?
- Ja, kun av fagleert.

Elektriker Bekkevold AS: Utfert smd-elektriske utbedringer, deriblant trekking av strem fra eksisterende stikk og til
ytterligere stikkontakter langs yttervegg i stue. Samt trukket strem fra stikk ved kjokken, inn i kjiokkengyen. Ogsd
installert lysstripe under overskap med tilhgrende dimmer i kjskkenet.

Dyktighandverker AS Installert downlights pd bad og i stue/kjokken, installert dimmere til stue, samt alt elektrisk
pd badet. Dette inkluderer legging av varmekabler, installasjon av speil med lys, samt tilherende brytere og
kontroll p& vegg. | 2026 har de ogsé byttet en dimmer i stuen etter reklamasjon p& den gamle.

Gulbrandsen & Olimb AS: Alle forbedringer og tilherende strem, béde 16A og 25A, til det nye kjokkenet, utskiftning
av sikringer og forbedring av sikringsskap, samt samsvarserkleering, risikovurderinger og sluttkontroll.
Dokumentasjon foreligger i boligmappa.

Arbeidet er utfert av Elektrikker Bekkevold AS, Dyktighandverker AS, Gulbrandsen & Olimb AS.

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
- Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja.

Sluttkontroller i sasnmenheng med oppgraderinger av bad og kjgkken, med tilherende elektrisk.
Tilleggskommentar:

Radonmadling i borettslaget er igangsatt desember 2025 i alle letg-leiligheter og halvparten av 2.etg-leilighetene.
Mdlingene er per dagens dato 26.01.2026 ikke ferdigstilte. Var leilighet, nr 57, nr HO202 er ikke en av leilighetene
som har mottatt mdler. https://home.solibo.no/hp/brlifjellet/news - Overskriften er: "Utrulling av brikker/sporfimer
for radonmdaling - fer jul".

- Overflateoppussing, herunder vegger, gulv og tak er er utfert av undertegnede og samboer.

- Montering av nytt kjokken a 2021 (gy a 2022) er montert av undertegnede og samboer, med stotte fra
kjokkenmonteor.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligformdil.

For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og
bygningsetatens hjemmeside.

OPPVARMING
Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fijernvarme eller nservarme.
Varmen fordeles i boligen med vannbdren varme via radiatorer.

Elektriske varmekabler pd baderom fra 2021.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pé 80 liter.
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Sikringsskap med automatsikringer.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia.

PARKERINGSFORHOLD
Hver leilighet/andel disponerer 1utvendig parkeringsplass.

Det er innfert digital gjesteparkering.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

BEBYGGELSE
Omrdédet er preget av variert boligbebyggelse og har naerhet til Langvannet og Vesletjern.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Omrdédet byr pd sveert gode kollektivforbindelser. Fra busstoppet Knatten gdr buss 300 med hyppige avganger
hvert tiende minutt, tar deg til Oslo p& under 20 minutter. Hanaborg stasjon ligger ogsé i gangavstand, med
L1-toget som tar deg til Oslo S pd rundt 20 minutter og til Lillestrem p& 10 minutter.

Fra Dovre trygdesenter, kun 3 minutters gange fra boligen gdr lokalbuss 315 som gir enkel reise til Ahus og @vrige
deler av Lerenskog.

Dette gir en fleksibel og effektiv reisehverdag, enten du pendler til jobb eller studier.
For mer informasjon, se https://www.ruter.no.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er begrenset adgang til & leie ut bolig i borettslag. Med styrets godkjenning og pd visse vilkar kan boligen
leies ut for inntil 3, &r. jf. borettslagsloven g§ 5-3 til § 5-10. Andelseier som bor i boligen selv, kan leie ut deler av
boligen til andre uten godkjenning, jf. borettslagsloven § 5-4. Kortidsutleie er tillatt i opptil 30 degn i dret, uten
samtykke fra styret.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres.

Det foreligger ferdigbesiktigelse av blokkene A-B-C-D-E og G pd eiendommen Fjellet, datert 26.04.1960, og
ferdigattest pd innredning av loft, datert 17.11.2004.
Notatet er ikke ferdigattest/midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger avvik mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens bruk og planigsning av
boligen. Baderommet ble i forbindelse med ombygging i 2021 utvidet med ca. 15 cm mot stuen for & forbedre

planigsningen. Videre er opprinnelig kjskken i dag flyttet til det som opprinnelig var boligens minste soverom.

Endring fra hoveddel til hoveddel er ikke saknadspliktig tiltak, s& fremt endringen ikke utlyser nye tekniske krav
eller medferer omfattende byggearbeider som kan falle inn under plan- og bygninsloven §20-1.

FIELLSVINGEN 1
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RADONMALING
Radonmadling i borettslaget er igangsatt desember 2025 i alle letg-leiligheter og halvparten av 2.etg-leilighetene.
Mdlingene er per dagens dato 26.01.2026 ikke ferdigstilte.

INNHOLD
2.etasje: Entré/gang, bad, soverom, kontor/soverom, stue/kjokken.

Det medfelger 2 boder i kjeller pd tilsammen 10 kvm.

STANDARD

ENTRE

Leiligheten har en fin intern beliggenhet, ytterst i boligblokkens andre etasje.

Velkommen inn til en lys entré med plass til oppbevaring bak en praktisk skyvedegr med speil, som skaper en luftig
romfglelse.

STUE/KIOKKEN

Lys og romslig stue i &pen lesning mot kjokkenet, med store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Stuen har
en lun og hyggelig atmosfaere og god plass til bade sofagruppe og @vrig mgblement.

En glassder ferer ut til en overbygd balkong, som gir en naturlig forlengelse av stuen. Da dette er en
hjerneleilighet s& har man et ekstra vindu som gir rikelig med naturlig lys og en luftig romfolelse.

KIDKKEN

Moderne og stilren kjokkeninnredning med glatte fronter pusset opp i 2021. Slitesterk benkeplate i keramisk stein,
gir et eksklusivt preg og lang holdbarhet. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap,
micro og stekeovn. Vannstoppsystem og komfyrvakt. Praktisk kjokkengy gir ekstra arbeidsflate og fungerer som
en naturlig samlingsplass. Downlights i himling og store vindusflater gir godt med lys.

BALKONG
Hyggelig overbygd balkong pd 9 kvm med god plass til utemabler. Balkongen er vestvendt med gode solforhold.

BAD/WC/VASKEROM

Stilrent og moderne bad pusset opp i 2021, med lekre fliser, gulvvarme og downlights i himling. Badet har romslig
dusjsone, praktisk opplegg for vaskemaskin og tidlgs innredning med god oppbevaringsplass. Baderommet har pr.
30.01.26 5 &r gjenveerende garanti fra totalentreprenegr. Borettslaget har ogsd felles vaskeri med moderne
maskiner.

SOVEROM/GARDEROBE

Romslig og delikat hovedsoverom med plass til dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning med skyvedarer med
speilfronter. Stor vindusflate gir godt med naturlig lys, og rommet er malt i rolige, harmoniske fargetoner som
skaper en behagelig atmosfeere.

Det andre soverommet er lyst og trivelig, og egner seg perfekt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.
Rommet har gode vindusflater som gir rikelig med naturlig lys, samt plass til bdde seng, skrivebord og
oppbevaringslasninger.

INNVENDIGE OVERFLATER

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Innvendig har boligen malte glatte og profilert derer.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.
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INNBO OG LOSORE
Folgende medfolger ikke boligen ved salg: begge nattbord pé hovedsoy, frittstéende klesoppheng pé hovedsov,
trehylle pd kjokken og klesknagger i entré.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 65 m?
BRA - e:10 m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-e: 10 m? To boder i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 65 m? Entré/gang, bad, soverom, kontor/soverom, stue/kjekken.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
9 m? Balkong.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 150 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 502,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld, forretningsfersel, felles bygningsforsikring, vaktmestertjenester,
gressklipping og snemdking fellesareal, trappevask, vedlikehold av boligmasse og fellesareal, grunnleie kabel-TV/
bredbdnd og fjernvarme.

FIELLSVINGEN 1
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Herav:

Felleskostnader kr 5.199,- pr. mnd.
Avsetning vedlikehold kr 81,- pr. mnd.
Eiendomsskatt kr 222,- pr. mnd.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 966 998,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 867 993,- som sekundserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 4 150 000,- (Prisantydning)
kr. 141 999,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 291 999,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 310 395,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1922/152-2/8 05.07.1922 SKIONN
Elektriske kraftlinjer

1929/176-2/8 23.08.1929 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
1960/945-1/8 26.03.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Konverteringsfeil. Korrekt dokumentnr 945.
Vegvesenets betingelser vedtatt
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1972/5208-2/8 30.09.1972 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 967
Bestemmelse om vedlikehold

1972/5501-2/8 17.10.1972 ERKLAERING/AVTALE

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1976/3104-1/8 20.05.1976 OBLIGASION

Belgp: NOK 1465 200

Panthaver: LORENSKOG BOLIGBYGGELAG A/L
LOPENR: 1484014

ANF. PRIORITET ETTER OBLIGASJON TIL HUSBANKEN
SOM TIL ENHVER TID HVILER PA EIENDOMMEN
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1993/13276-1/8 22.10.1993 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1990/4464-1
VEKET FOR: OBLIGASJON 1993/12862-1

1994/9021-1/8 28.06.1994 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1993/6320-1

1995/15257-1/8 02.11.1995 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1995/15474-1

1997/1843-1/8 11.02.1997 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: OBLIGASJON 1996/10288-1

1985/6965-2/8 21.08.1985 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 585
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1986/541-2/8 22.01.1986 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 967

1989/12631-1/8 07.12.1989 ERKLARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 924
Rett til & fore kloakk og vannledn. over grunnen.
Rett til rep. og ettersynBest. om erstatn. v.skade.

Ingenigrvesenet har rett til nér som helst & stenge og forsegle stoppekraner nér det er pdkrevet.
Kan ikke avlyses uten samtykke fra Lerenskog kommune.

1998/2129-1/8 13.02.1998 ERKLAERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1242

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1242 FNR: O SNR: 1-8

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om bruk av lekeplass.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

1999/7753-1/8 04.06.1999 ERKLAERING/AVTALE
Frittst&iende nettstasjon med tilherende kabelanlegg
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Rettighetshaver Akershus Nett
Med flere bestemmelser

2011/675104-1/200 26.08.20171 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighetshaver: LORENSKOG KOMMUNE

ORG.NR: 842 566 142

Bestemmelse om benyttelse

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

2017/841443-1/200 03.08.2017
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 29 700 000

Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF
ORGNR: 971171324

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1903/900025-1/8 01.12.1903 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1
PB 8/30 ELDRE REG H-1505

1916/900078-1/8 20.12.1916 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0230 GNR: 107 BNR: 152
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 153
PB 7-2-755 ELDRE REG B-571

1918/900048-1/8 23.10.1918 REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 199
PB 1/4-104

Eldre reg. B-819

1922/900037-1/8 26.06.1922 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 653
PB 5/8-24 ELDRE REG C-865

1957/4156-1/8 21.09.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1219

1958/1943-1/8 28.04.1958 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1242

1987/6801-2/8 27.07.1987 SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET:
Gnr. 107 bnr. 993

2020/796843-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0230 GNR: 107 BNR: 19

2024/167156-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3029 GNR: 107 BNR: 19

1998/2996-1/8 26.02.1998 ERKLARING/AVTALE
Rettighet hefter i: KNR: 3222 GNR: 107 BNR: 1242 FNR: O SNR: 1-8
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Bestemmelse om garasje/parkering
Bestemmelse om vedlikehold.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNBOKSDATO
29.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
82912292

OM BORETTSLAGET

Borettslaget Fjellet er registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 950637501 og ligger i Lerenskog
Kommune.

Borettslaget bestdr av 148 andeler.

Forretningsferselen er i samsvar med kontrakt utfert av Solibo.
Kontaktperson hos forretningsferer er Erling Wrangell.
Borettslagets revisor er SLMV, statsautoriserte revisorer.

Borettslaget har 148 parkeringsplasser og 24 gjesteplasser.
Borettslaget har avtale med et parkeringsvaktselskap P-Service AS. Det er digital gjesteparkering gjennom vér
avtalepartner P-Service som forvalter tjenesten.

Vaskeriet kan benyttes hverdager mellom kl. 07:00 og kl. 21:00, fordelt pd& to puljer, og lerdager fra kl. 08:00 til kI.
21:00. Lerdager er fortrinnsvis for beboere som er i full jobb.

Man tegner seg kun for én vasketid av gangen pr. dag, og hekkel henger utenfor vaskeriets der. Om vaskeri er
ledig innen din tid er du velkommen til & starte tidligere.

- Vaskeriet skal rengjeres og ryddes etter bruk.

- Sluk og lo-filter skal renses, og maskinluker skal std &pent til lufting.

- Det skal ikke settes igjen tom-gods eller sépe etc. Ta det med og kast det s& andre slipper & gjere det for deg.
Det benyttes myntapparat og beboere har selv ansvaret for & passe tiden.

Sterre vedlikeholdsarbeider utfert i borettslaget:

- Fasadevask:

Det ble utferte fasadevask med bruk av drone og legge pd SelfCleaner ved & skumme det pé fasadene.
SelfCleaner er et spesialmiddel for fasadevask. Selfcleaner metoden er fasadevask uten risiko for skader p&
bygget som ved bruk av haytrykksspyling og uten HMS-utfordringer ved arbeid i hgyden. Oppdraget utferes av
KTV Group og det er inngétt en vedlikeholdsavtale hvor oppdraget utferes hvert annet dr. Neste gang i 2026.

-Rensing av avtrekkskanaler fra bad:

Det er utfert rens av avtrekkskanaler fra bad i samtlige boenheter. Det var generelt mye stev i avtrekkskanalene
og i mange ventiler.

Det ble utfert kontroll av kjgkken og bad vedrerende mekaniske vifter pd bad og ventilator pd kjgkken om er
koblet til fasade eller ventilasjonsanlegg. Fjellet borettslag har et naturlig ventilasjonsanlegg hvor luft kommer inn
fra spalter over vinduer og luker i veggen, og at avtrekket gdr ut gjennom baderom og kjokken. Det betyr at det
ikke skal monteres elektrisk vifte pd bad da det skal veere avtrekksventil.

P& kjokken er det basert pd omluft med kullfilter lgsning som er lov. Det ble merknader pd 48 boenheter hvor det
ble fulgt opp og iverksatt tiltak for utbedring slik at ventilasjonsanlegget fungere bra for alle beboere. Oppdraget
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rensing ble utfert av Aktiv Ventilasjon AS.

Temming av sandfang:
Det ble utfert tamming av 4 stk sandfang som utferes hvert 3-4 ér. Oppdraget ble utfert av Norva24 Gravco AS.

Maling Kjeller - Vegger i ganger, fellesrom og vaskerom:

Det er ferdigstilt arbeid med & male kjeller vegger i ganger, fellesrom og vaskerom i Fjellsvingen 1-3-5-7-9-11-13 -15
-17. Det p&gdr arbeid i Fjellsvingen 19 - 21 og planen er & bli ferdig i Q2.

Videre arbeid i Elveien og fjellsvingen (partall) starter opp til hgsten. Oppdraget utferes av vaktmester.

Trapper i trappeoppgang:
Det utferes lppende vedlikehold vdre trapper med noe etterarbeid pd maling og skifte av trappeneser som har
lasnet. Oppdraget utferes av vaktmester.

Vinduene i leilighetene:

Det har veert en del oppgaver knyttet til vindune i leilighetene fordi gummilistene rundt vinduene er noen ér
gamle og begynt & bli harde. Oppdraget utferes av vaktmester. Om vinduet er vanskelig & &pne/lukke gi oss
melding via «kontakts pd borettslagets hjiemmeside og vaktmester kommer & ordner det med en gang.

Gate- og veibelysning - Myra og fjellsvingen 1-3-5-7-9-11:

Det er byttet ut til nye led lys montert pd 4 stk lysstolpene pga de gamle var fulle av vann eller virket ikke lenger. |
tillegg sé skiftet vi til ny led lampe p& enden av blokken i fiellsvingen 1. S& nd& er omréde bedre opplyst for
beboerne. Oppdraget ble utfert av elektrikerfirma Gulbrandsen & Olimb AS.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 141 999,- pr. 31.12.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD
Informasjon om Idn:

Bank: 8398.71.71742
L&nenummer: Handelsbanken
Nominell rente (flyt): 5,74 %
Innfrielsesdr: 2042

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr &r: 12

Saldo pr 01.01.2026: 20 950 633 kr
Andel av saldo: 141558 kr
IN-ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 29 660,- pr. 3112.2025

SIKRINGSFOND

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres mislighold av
felleskostnader vil kunne medfere gkte felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt med
meglerforetaket for naermere info.

FORRETNINGSF@RER
Solibo AS

FORKI@PSRETT

Andelseierne har forkjgpsrett ved salg av leiligheter i borettslaget. De som vil benytte seg av forkjgpsretten, mé
selv felge med pd leiligheter som er til salgs hos BORI. Forkjgpsrett for andelen avklares ved forhé&ndsutlysning.
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GEBYR FORKJ@PSRETT
8406

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er lov & holde hund, innekatt og andre typiske «innedyrs. Dyreholdet md ikke veere til ulempe for de gvrige
beboerne. Det md heller ikke medfere stay, ubehagelig lukt, seppel eller allergiske reaksjoner for andre beboere.
Brudd pd& ordensregler utgjer mislighold og kan fere til salgspdlegg. Det er bandtvang pé hele omrédet til Fjellet
borettslag hele dret. Lekeplassen skal veere fri for hunder.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Hvert &r arrangeres dugnad i mai méned for & fé& borettslagets uteomréder ryddet til 177. mai.

Styret oppfordrer alle til & mate opp pd dugnadene i fremtiden for & gjere det trivelig i borettslaget. Kan man ikke
mote akkurat den dagen, er det fritt frem for & bidra i forkant. Styret ensker seg et borettslag som beboerne er
stolte av og ensker & ta vare pé.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00
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MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,-(inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.1000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,-(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjemA
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
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snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Fjellsvingen 1, 1462 FJELLHAMAR
2. Etasje

-
ISkap >

Stue/Kjgkken

Balkong

1 Room
Sketcher
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Fjellsvingen 1, 1462 FJELLHAMAR
(U LORENSKOG kommune

# gnr. 107, bnr. 19

# Andelsnummer 51

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 27.01.2026 Rapportdato: 30.01.2026 Oppdragsnr.: 14283-1997 Referansenummer: NS6460

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad

RAMSTARESD

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

]
) ’ » )
;'4/"{::« Acerr Z’a;;'

Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr
olav@ramstadtakst.no

950 40 937

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14283-1997 Befaringsdato: 27.01.2026

\

Norsk takst

RAMS TA i

Side: 2 av 15
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Gnr 107 - Bnr 19 Bakéslia11 |\ I I
3222 LORENSKOG 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-1997 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 14283-1997 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 4 av 15
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Beskrivelse av eiendommen

. . Arealer G4 til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 til side Forutsetninger og vedlegg Ga tilside

Boligblokk med saltak antatt tekket med takstein. Yttervegger i . G4 til side
. - Lovlighet Ga til side

murkonstruksjon/betong. Utvendig fasade er kledd med

fasadeplater. Etasjeskillere i betong. Boligbygg med flere boenheter

Bygningsmasse som borettslaget ansees ansvarlig for, vil ikke bli gitt * Det foreligger ikke tegninger

tilstandsgrad. Tilstand av borettslagets bygningsmasse og eventuelt Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte

utarbeidet vedlikeholdsplan kan gis ved kontakt til styret. tegninger.

Utvendig vedlikehold i boligsameier og borettslag er normalt en

oppgave som tas hand om av boligsameiet/borettslaget og det

fglges en fastsatt vedlikeholdsplan.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater.

Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte og profilert dgrer.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

er malt til ca. 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen

av membranen ved dgrterskelen er ca. 30 mm.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran fra 2021.

Det er plastsluk fra ukjent ar. Banemembran fra 2021.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,

dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar. Vatrommet nylig er

renovert i trad med Byggebransjens vatromsnorm av en handverker

som er sertifisert etter Byggebransjens vatromsnorm.

Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa

badet for gvrig

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

stein. Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,

induksjonstopp, vinskap, micro og stekeovn. Vannstoppsystem og

komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa 80 liter.

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fijernvarme eller

naervarme.

Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.

Sikringsskap med automatsikringer.

Oppdragsnr.: 14283-1997 Befaringsdato: 27.01.2026 Side: 5av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

O1c2

© & & & ©

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 14283-1997

15

10

Antall

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

27.01.2026

Ramstad Takst ‘
Bakaslia 11
1900 FETSUND  Norsk takst

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Side: 6 av 15
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Tilstandsrapport

Ramstad Takst ‘ I I
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1960

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har PVC balkongdgr.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 9 m? med utgang fra stue/kjgkken.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte flater. Innvendige
tak har malte flater.

Ifglge eier er boligen overflatebehandlet i 2021/2022.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte og profilert dgrer.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Det er fremlagt FDV
dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 20 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er ca. 30 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Konsekvens/tiltak
¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og banemembran fra 2021.
Det er plastsluk fra ukjent ar. Banemembran fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet i
stue/kjgkken og 1 stk. soverom.
Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Ramstad Takst
Bakaslia 11
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2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD

m Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

2. ETASJE > BAD

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er under 5 ar. Vatrommet nylig er
renovert i trad med Byggebransjens vatromsnorm av en handverker som
er sertifisert etter Byggebransjens vatromsnorm.

Kilde: Andre opplysninger: Det er plastsluk og
banemembran.

KI@KKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av stein.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, vinskap,
micro og stekeovn. Vannstoppsystem og komfyrvakt.

Arstall: 2021 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

(m Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l

Vurdering av awvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.
Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021 Kilde: Andre opplysninger: Det er fremlagt FDV

dokumentasjon.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 80 liter.

Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt
badet for gvrig
Arstall: 2021
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(18 Vannbaren varme

Hovedenergikilden til oppvarmingen av boligen er fiernvarme eller
narvarme.
Varmen fordeles i boligen med vannbaren varme via radiatorer.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbdren varme.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering fra 2021, 2022, 2023 og 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
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elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Ifglge eier foregar det radonmaling na i regi av borettslaget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 65
Kjeller 10
SUM 65 10
SUM BRA 75
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
2. Etasje Entré/gang, bad, soverom,
kontor/soverom, stue/kjpkken
Kjeller Bod, bod 2
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Undertegnede har ikke mottatt godkjente byggemeldte tegninger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Diverse handverkstjenester.

Oppdragsnr.: 14283-1997 Befaringsdato:  27.01.2026

a4

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
65 9
10
9

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja [:]Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.1.2026 Olav Ramstad Takstingenigr

Aleksandra Torkildsen Hjertaker Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3222 LORENSKOG 107 19 0 21554.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fjellsvingen 1

Hjemmelshaver
Borettslaget Fjellet

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET FJELLET 950637501 Hjertaker Aleksandra Torkildsen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
51

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Samsvarserklaering Fremvist Nei

Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremuvist Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei

FDV dokumentasjon Fremuvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 30.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14283-1997
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NS6460

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0014/26

Selger 1 navn

Aleksandra Torkildsen Hjertaker

Fjellsvingen 1

Poststed
FJELLHAMAR 1462

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 8

Antall maneder l 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av fagleert

Alle Tiders Rarleggerbedrift AS: Borettslagets rerlegger-firma. Utfarte arbeider/oppgradering av sluk og avlgp etter
onske av borettslaget etter vi hadde meldt om at vi hgsten/vinteren 2021 skulle totalrenovere badet (des 21).
Dyktighandverker AS: Utfarte alt arbeid med totalrenovering av badet nov-des 2021. Badet revet ned til

Beskrivelse stenderverk, gulvet pigget opp, brannskillet ikke brutt. Baderommet ble i prosessen utvidet med 15cm mot stuen, for
a forbedre planlgsningen. Dokumentasjon péa totalrenovering av badet foreligger i boligmappa. Rerleggersentralen
AS Utfart flytting av og oppkobling av varmtvannsbereder, oppkobling av vann og installasjon av water guard (type
"Flow stop easy") rundt hovedkran pa kjgkken.

Arbeid utfert av | Dyktighandverker AS og Alle Tiders Rerleggerbedrift AS |
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja
Beskrivelse |Sluk/rzr fornyet/oppgradert (Alle tiders rgrleggerbedrift AS), tettesjikt/membran osv helt nytt (Dyktighandverker AS). |
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [Jva
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar |Ja, kun av fagleert |
. Gjennomfgart etter gnske fra borettslaget i sammenheng med totalrenovering (alt revet ned til stenderverket) av
Beskrivelse
badet, nov/des 2021.
Arbeid utfert av |AIIe Tiders Rerleggerbedrift AS |
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [T va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Ja, kun av fagleert
ELEKTRIKER BEKKEVOLD AS: Utfgrt sma-elektriske utbedringer, deriblant trekking av strem fra eksisterende stikk
og til ytterligere stikkontakter langs yttervegg i stue. Samt trukket strem fra stikk ved kjgkken, inn i kjgkkengyen.
Ogsa installert lysstripe under overskap med tilhgrende dimmer i kjgkkenet. Dyktighandverker AS Installert
Beskrivelse downlights pa bad og i stue/kjgkken, installert dimmere til stue, samt alt elektrisk pa badet. Dette inkluderer legging
av varmekabler, installasjon av speil med lys, samt tilhgrende brytere og kontroll pa vegg. | 2026 har de ogsa byttet
en dimmer i stuen etter reklamasjon pa den gamle. Gulbrandsen & Olimb AS: Alle forbedringer og tilhgrende strgm,
bade 16A og 25A, til det nye kjgkkenet, utskiftning av sikringer og forbedring av sikringsskap, samt
samsvarserkleering, risikovurderinger og sluttkontroll. Dokumentasjon foreligger i boligmappa.
Arbeid utfart av | ELEKTRIKER BEKKEVOLD AS, Dyktighandverker AS, Gulbrandsen & Olimb AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[] Nei M Ja
Initialer selger: ATH 2
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12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei Ja

Beskrivelse Sluttkontroller i sammenheng med oppgraderinger av bad og kjekken, med tilhgrende elektrisk.

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1ua

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: ATH 3
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Tilleggskommentar

Radonmaling i borettslaget er igangsatt desember 2025 i alle 1.etg-leiligheter og halvparten av 2.etg-leilighetene. Malingene er per dagens
dato 26.01.2026 ikke ferdigstilte. Var leilighet, nr 51, nr H0202 er ikke en av leilighetene som har mottatt maler.
https://home.solibo.no/hp/brifiellet/news Overskriften er: "Utrulling av brikker/sporfilmer for radonmaling — fer jul" Overflateoppussing, herunder
vegger, gulv og tak er er utfert av undertegnede og samboer. Montering av nytt kigkken a 2021 (gy a 2022) er montert av undertegnede og
samboer, med stgtte fra kjskkenmonter.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BQB7136
Matrikkel: 3222-107/19/0/0
Bruksenhet: H0202
Andelsnr: 51
I
N 2 /N
w w _I_?
Hjemmelshavere: A.dress.e:
Aleksandra Hjertaker Fjellsvingen 1, 1462
FJELLHAMAR

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 12 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
kursoversikt Thor fjellsvingen 1.docx GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Sluttkontroll soverom kontor [Sluttkontroll R1]  GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
S1 soverom kontor [Risikovurdering S1]c GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
S2 soverom kontor [Risikovurdering S2]c GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
S3 soverom kontor [Risikovurdering S3]c GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Risikovurdering S3 Kjgkken GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Sluttkontroll R1 GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Risikovurdering S2 GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Risikovurdering S1 GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20
Samsvarserkleering GULBRANDSEN & OLIMB AS ELFAG 2025-04-20

NELFO Samsvarserk bolig.pdf

NELFO Risk sluttk lav risik.pdf

ELEKTRIKER BEKKEVOLD AS

ELEKTRIKER BEKKEVOLD AS

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 24 dokumenter)

‘& Boligmappa

Ikke spesifisert  2025-04-20

Ikke spesifisert  2025-04-

Post og besok: Kontakt:
Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no

0230 Oslo
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= SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
aker boligselskapets verdier

Strommen Eiendomsmegling AS Solibo AS
E-post: mette@notar.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Boligopplysninger for boligselskap: Borettslaget Fjellet
27.01.2026

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 26.01.2026
Boligselskap: Borettslaget Fjellet
Organisasjonsnr: 950 637 501
Gnr./bnr: 107 /19
Eier(e): Aleksandra Torkildsen Hjertaker
Seksjonsnr: 51
Adresse: Fjellsvingen 1, 1462 Fjellhamar
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/brlfjellet/
Kontaktskjema til styret: home.solibo.no/hp/brlfjellet/kontakt
Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.
Opplysninger om boligselskapet:
- Styregodkjenning: Ja
- Saerskilte begrensninger/

klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 82912292
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Padkostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Andelseiere og dernest medlemmer av Bori har forkjgpsrett.

Utlysning sendes direkte til eierskifte@bori.no.
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- Tomt: Eiet
- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer besitter ikke oversikt over fordeling.

Informasjon om lan -

Bank: 8398.71.71742
Lanenummer: Handelsbanken
Nominell rente (flyt): 5,74 %
Innfrielsesar: 2042

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.01.2026: kr 20950633
Andel av saldo: kr 141 558
IN-ordning: Nei

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 5.199,— pr. md.
Avsetning vedlikehold kr  81,—pr. md.
Eiendomsskatt kr 222,—pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.502,— pr. md.

Felleskostnader dekker;

Kommunale avgifter, renter og avdrag fellesgjeld, forretningsfgrsel, felles bygningsforsikring,
vaktmestertjenester, gressklipping og sngmaking fellesareal, trappevask, vedlikehold av
boligmasse og fellesareal, grunnleie kabel-TV/bredband og fjernvarme.

Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 29 660 | kr 141999

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om & fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Da borettslaget er tilknyttet Bori BBL, ber vi om at eierskiftemelding ogsa sendes til:
eierskifte@bori.no.




Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke:
Eierskiftegebyr:
Avklaring av forkjppsrett

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

5250,- ink. mva.
6725,- ink mva.
Faktureres av Bori BBL
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Vedtekter
for
Fjellet Borettslag

org nr 950 637 501
tilknyttet Boligbyggelaget Romerike

Vedtektene er vedtatt pa konstituerende generalforsamling og sist endret i
ordinaer generalforsamling den 3. mai 2018

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fjellet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Lgrenskog kommune og har forretningskontor i Oslo.
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget Romerike. Enqvist Eiendomsdrift AS
er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn én
andel.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til
sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent
av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal 8 skaffe boliger og som er opprettet av stat,
fylkeskommune eller kommune
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

v
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2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen,
jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes
av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere
eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende ndr andelen overfgres pa
skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar
andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far
anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2,

jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for 3 gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel
om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst
femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har
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skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, m& overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller p& annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker
av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

(6) Beboer kan bli fakturert med ryddekostnader dersom gjenstander og s@ppel
hensettes i fellesomradet.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har
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bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen

en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes

som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmegjenvinningsanlegg og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pd verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a8 sende melding til styret i borettslaget.
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(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og hovedinngangsdgar til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler. Radiator er borettslagets eiendom og kan ikke bygges inn slik at
det er til hinder for 8 komme til ved evt. lekkasjer, reparasjoner.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Pdlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd p& sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 P3legg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen,

jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av én styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Styreleder og de andre styremedlemmene velges for to ar. Varamedlemmer
velges for 1 ar. Bade styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Styrerepresentanter skal kun velges blant de som har adresse og er bosatt i
Fjellet Borettslag. Dersom en styrerepresentant flytter fra Fjellet Borettslag i
styreperioden, skal vararepresentant rykke opp. Dersom den som flytter er
vararepresentant, skal styret fortsette med en vararepresentant mindre ut
perioden.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre
minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd@ mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzaer generalforsamling kan om
nodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
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- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av forretningsfgrer eller styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme. Andelseier kan fa noen til 8 mgte i sitt sted med
fullmakt, men ingen kan ha fullmakt fra mer enn en andelseier.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare

taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen

berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som

er egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
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11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler

Fjellet borettslag er et andelslag hvor borettshaverne i fellesskap er ansvarlige for at
eiendommen holdes i god stand og at bomiljget er best mulig.

Husordensreglene er en veiledning i ”god naboskikk™ og inneholder forhold som ma iakttas av
hensyn til borettslagets drift og sikkerhet. Alle har et ansvar for & bidra til et trivelig bomiljg.

Eventuelle brudd pa husordensreglene forutsettes i fgrste omgang ordnet opp ved direkte
kontakt mellom de bergrte parter. Dersom ikke dette fgrer fram, tas forholdet skriftlig opp med
styret.

Paragraf 1

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmene, deres besgkende og leietakere.

Paragraf 2 - BOMILJ® OG ORDEN

Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid, og er ansvarlig for at reglene
overholdes av alle husstandsmedlemmene, deres besgkende og leietakere.

Leiligheten brukes slik at man ikke sjenerer andre. Beboerne plikter a sgrge for ro og orden i
og utenfor egen leilighet, slik at naboer ikke sjeneres. Mellom k1.22:00 og 07:00 ma det vises
serlig hensyn.

Risting av tepper og t@y fra vinduer eller fra balkong er forbudt.

Det er fint om beboere som rgyker viser hensyn, slik at dette ikke er til sjenanse for naboene.
Sneiper skal ikke kastes utenfor balkong, men sikres i forhold til brannsikkerhet (HMS).

Ved oppussing med banking og boring skal dette forega mellom kl. 08:00 og 21:00 mandag til
fredag, og mellom kl. 09:00 og 16:00 pa lgrdager. Banking og boring er ikke tillatt pa

sgndager, lovbestemte helligdager og offentlige hgytidsdager. Sett gjerne opp nabovarsel pa
tavlen i inngangspartiet ved langvarig oppussing som medfgrer hgyt stgyniva.

Den enkelte beboer er ansvarlig for eventuelle skader hun/han forsettlig eller uaktsomt pafgrer

borettslagets eiendom. Eventuelle skader meldes straks skriftlig til styret. Om det fra
borettslagets side skal kreves erstatning, avgjgres det av styret i hvert enkelt tilfelle.
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Paragraf 3 - OPPGANG OG FELLESAREALER

Styret sgrger for jevnlig renhold. Beboer er ansvarlig for a holde oppganger ryddige og tgrke
opp ved egen tilgrising og sgl.

Hovedinngangsdgren skal alltid holdes last slik at uvedkommende ikke kommer inn. Post- og
avisbud har egen ngkkel.

Kjellerboder skal kun benyttes til gjenstander. Det er IKKE lov a oppbevare mat i kjellerboder.
Lek skal ikke forega i oppganger og fellesrom. Bruk ute areal/lekeplassen.

Det er ikke tillatt a sette private eiendeler i fellesrom/oppgang da dette er rgmningsvei. Ei
heller utenfor egen inngangsdgr.

Barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende kan plasseres i fellesrommene. Alt annet er
forbudt.

Plassen under trappen skal vaere fri for gjenstander, unntatt f.eks barnevogn, rullator,
rullestol. Ihenhold til HMS krav ma dette plasseres 1 meter fra kjellerdgr.

Alt av mgbler, avfall etter oppussing, elektriske artikler osv., skal leveres n@rmeste
gjenvinningstasjon. Se www.roaf.no for nermeste stasjon.

Hvis styret far merarbeid for a fa dette fjernet vil faktiske og direkte dokumenterbare utgifter
som palgper, belastes den enkelte andelseier.

Paragraf 4 — VASKERI

Vaskeriet kan benyttes hverdager mellom k1. 07:00 og k1. 21:00, fordelt pa to puljer, og
lgrdager fra kl. 08:00 til kl. 21:00. Lgrdager er fortrinnsvis for beboere som er i full jobb.

Man tegner seg kun for én vasketid av gangen pr. dag, og ngkkel henger utenfor vaskeriets
dor.

Om vaskeri er ledig innen din tid er du velkommen til a starte tidligere.
e Vaskeriet skal rengjgres og ryddes etter bruk.
e Sluk og lo-filter skal renses, og maskinluker skal sta apent til lufting.
o Det skal ikke settes igjen tom-gods eller sape etc. Ta det med og kast det sa andre

slipper a gjgre det for deg.

Det benyttes myntapparat og beboere har selv ansvaret for a passe tiden.
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Paragraf 5 — SOPPEL & PAPIRRETUR

Det ma kun kastes vanlig husholdningsavfall pakket inn i sammenknyttede bareposer eller pa
annen forsvarlig mate. Sgppelcontaineren skal holdes lukket. Papiravfall kastes i egen
container.

En gang i aret, under borrettslagets varrengjgring, vil det bli satt ut en container i 14 dager for
rydde/kaste fra fellesareal og beboernes boder (Container annenhver maned opphgrer fra og
med 01.07.2020). Beboerne er selv ansvarlig utenom dette.

Det er ikke tillatt a sette sgppel utenfor containerne eller plassere dette utenfor inngangsdgrene
eller i fellesarealene.

Ved mislighold vil dette bli belastes den enkelte beboer, basert pa dokumentert direkte utlegg
som er pafgrt borrettslaget.

Paragraf 6 - EIENDOMMEN

Motorkjgretgy settes pa anviste parkeringsplasser i henhold til gjeldende
parkeringsbestemmelser.

Gjeldende fartsbestemmelser skal fglges slik at det blir tatt hensyn til barn og beboere ved
kjgring pa borettslagets eiendom. Fartsgrense pa borettslagets eiendom er maks 15 km/t.

Vask og reparasjoner av biler, motorsykler eller mopeder er ikke tillatt pa borettslagets
eiendom.

Parkering av bobil, sma/store lastebiler, campingvogner, hengere og bat ikke er tillatt a parkere
pa borettslagets eiendom.

Det skal kun parkeres privatbiler pa beboerparkeringen. Det skal vere bevegelses-sone for
bildgrene pa hver side av bilen, innenfor sitt eget parkeringsomrade for & komme ut og inn av
bilene. Vi anbefaler derfor & male opp om man skal ga til anskaffelse av ny bil, slik at man er
sikker pa at bilen passer innenfor parkeringsfelt man har fatt tildelt. Er man usikker eller
trenger bistand kontakt styret.

Fyrverkeri er ikke tillatt pa borettslagets omrade, hverken pa nyttarsaften eller andre tider pa
aret.

Paragraf 7— HUSDYRHOLD

Det er lov & holde hund, innekatt og andre typiske «innedyr».
Dyreholdet ma ikke veare til ubehag for de gvrige beboerne.
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Det er bandtvang pa hele omradet til Fjellet borettslag hele aret.

Lekeplassen skal vere fri for hunder og katter.

Paragraf 8§ - MARKISER OG BALKONG

Markiser

Markiser settes opp med borrettslagets krav til farge og mgnster som er bestemt for hver enkelt
blokk. Styret kontaktes for korrekt kvalitet-/fargevalg. Pris og oppsett av markiser til beboere
vil kunne tilbys fra Leverandgr borettslaget har lgpende avtale med (Villamarkisen) og
bekostes av hver enkelt beboer.

Balkong

All kasting fra balkong er forbudt.

Balkong skal ikke benyttes til oppbevaring som er til sjenanse for naboer og forbipasserende.

Det er ikke tillatt & henge blomsterkasser, julenek 0.1 pa utsiden av balkong.

Plassering av gjenstander som strekker seg over balkonghgyde skal unngas. Sol — og
Vindskjermer ma ikke settes opp uten skriftlig godkjenning av styret.

Fargevalg og maling ma fglge borettslagets bestemmelser og utleveres av vaktmester. Kontakt
vaktmester pa e-post for dette. Bekostes av borettslaget.

Det er ikke tillatt a bore og/eller lage hull pa balkong konstruksjon for & henge/feste
gjenstander.

Listen er ikke uttgmmende og dersom du er i tvil, anbefales du til a tak kontakt med styret fgr

gjennomfgring av gnsket tiltak, da eventuelle kostnader forbundet med brudd pa
bestemmelsene vil belastes andelseier.

Paragraf 9 — VAKTMESTER

Borettslaget har vaktmester(e) i ca 40% stilling.

Vi ber beboere med behov for vaktmester-hjelp fortrinnsvis om & kontakte oss under
«Kontakt» pa hjemmesiden.

~~ e~~~
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Paragraf 10 - BRANN OG SIKKERHET

Oppbevaring av propan, bensin eller brennbare gasser ma ikke forekomme i kjelleren og/eller i
leiligheten grunnet eksplosjonsfare. Oppbevaring/lagring av gassflaske skal vare utendgrs og
gassflaske ma vare stdende pa balkong gjennom vinteren. Det er viktig a ha beskyttelses hetten
over koblingen, ogsa for & hindre skitt, is og sng a legge seg pa koblingen.

Gjenstander som skal kastes etter oppussing eller ved flytting skal ikke plasserer i
fellesrommet. Dette ma beboer selv sgrge for bort kjgring av. Dette spesielt pga. brannfare og
fremkommelighet. Ved mislighold vil dette bli belastes den enkelte beboer, basert pa
dokumentert direkte utlegg som er pafgrt borrettslaget.

Det er ikke tillatt a rgyke i oppgangene. Rgyking bgr ikke forekomme foran hovedinngangen,
eller pa fellesarealer da det er til sjenanse for andre.

Paragraf 11 — EIERSKIFTE & FREMLEIE

Eierskifte

Beboere som selger sin bolig plikter & melde dette til forretningsforer i borettslaget.
Fremleie

Det skal sgkes skriftlig til styret om eventuell utleie av leiligheten og det kan sgkes for maks 1
ar av gangen. Det skal vere serdeles gode grunner for at man skal fa godkjent framleie.

Det presiseres at andelshaver er ansvarlig for leiligheten og eventuelle ulemper eller skader
forvoldt av leietagere. Utleie ma veere godkjent av styret i god tid innen leiligheten leies ut til
ny bruker.

Kontakt styret for sgknadsskjema. Sgknad pa fremleie for egen leilighet sendes deretter pa e-
post til:_fjelletbrl@outlook.com

Behandlingstid av sgknad kan ta opptil 30 dager og signert skjema for godkjenning vil deretter
tilbakesendes pa epost til eier og leietaker.

Side5av 5
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Adresse

Fjellsvingen 1, 1462 FJELLHAMAR

Dato for energimerking Merkenummer

30.01.2026 Energiattest-2026-253449
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 14568840

Gardsnummer Bruksnummer

107 19

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1959 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

72

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
170,44 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
198,75 kWh/m? 23 665 kWh



D)

Fjellsvingen 1, 1462 FJELLHAMAR

A->>

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Fjellsvingen 1, 1462 FJELLHAMAR
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak pa varmeanlegg
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Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt p4 varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 18: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring dersom
dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med
overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er
det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 19: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det méa monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige Igsninger og utstyr, det
kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.
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https://www.enova.no/energimerking
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26. april 1960.

Pstlandske Ingenier og Entreprenerforretning,
FJellhamarveien 54-56,
er,

Vedrerende boligblokker pd eiendommen FPiellet.

Ved ferdighbesiktigelse av leiligheter i1 blokkene A - B -
0~D«~Eog@Gden 29. f.m. ble pAvist felgende feil og mahgler:

Blokk A,

Nr. 401: Baderom d4rlig malt.
" 303 " " n Juetering av snepperter i skapderer.
" 405: Ikke besiktiget.
" 406, (1] n

Blokk B.

Nr. 105: D&rlig sparkling av vegger pd bad og kjJjekken. Lakkering
av terskel - balkongder. Riper 1 stuegulv.

" 20%: Der i matskap - kjokken er "vind". Benkeplate m& ol jes
og lakkes. Badegulv ikke tilfredestillende. Maling
forevrig 1 bad lkke tilfredsstillende.

n  301; Der matskap utskiftes. Justering av snepperter. Tapet-

gserarbeidene i stue ikke tilfredsstillende.
Fjerne malesel badegulv og benk. Pussing og lakkering av

entredor.
" 4021 Ikke bemiktiget.

Blokk C.
Nr. 304: Maling av rorledninger - bad. Gulv ikke tilfredsstillsnde.
Vegg mellom bad og soverom mé& tettes. Skjet av linoleum

i stue og soverom lite fagmessig.



. Blokk D.
Rr. 1028

e 11

" %03%;
305

BLokk E.
Tr. 4053

v 4061

Blokk G.
Fr. 101:

" 102
" 104:

® 2033
" 35043

%" 40):

Benkebenlag listes og faentes. Haling av skap rundt
kjoleskap. Justers smepperter, Badegulv ikke tilfreds«
stillende, Veggene 1 baderom d44rlig slipt fexr maling.
Saomensliing av gulvbhordene 1 stue og soveron. Justere
entredor - \thedre sAr og lakkering.

Pjerne malessl pd badegulv. Fargene i pudseén ujevn.
Belistning av kjokkenbdenk., Justering av sneppertor og
der, Varedor balkong for liten., Skrape balkcnesulv for
botongeel. Pdsetting av feilist ~ balkongder, Haling av
gerikter rundt derer etter justering.

Badeguly ujeva i fargen. Maling av hulkil, Justering av
snepperter: Belistning av benkedeslag.

Badegulv njevn 4 fargen. Maling svsoveromsvindu ekallar av,

Beliétning av benkebeslag. Tapetsering soverom ikke
tilfredsstiliende. Holing av hulkid bad. Malesol -
badégulv £jérnes,

Listing av kjokikenbenk. Utek#ifting av blaé - entredor.,

Pjerne malessl - badegulv. Maling dak rer - kjokken,
Juotering av snepperter. Justere halkongder.

Mangler vrider kjokkénvindu., Balkongier justeres. Rute
4 vareder utskiftes. Méling av virfusemyg.

IListing av kjekkenbenk. Entreder hd pusees og lakkes.
Utbedring av otusgulv.

Ikke boeiktiget.,

Pordigmaling av kjekkenbenk. Tak 1 soverom og etue
diriig pusset. Justering av dorer og enepperter.
Utskifting av vindusbeslag i soverom, Festing av lee
1inoleunm 1 soverom. Bad dfrlig malt,

Baderom AAriig malt. Justering av snepperter. Festing
av lés linoleun i soverom. Justere balkongder.
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Hr. 402: Belisting av kjokkenbenk. Juntering av derer. Badegulv
ujewvn 3 Largen.

® 4031 Utbedring 4v sprukiet benkeplate. Peating av lus
ilinoleum i étue. Terskel - balkongler nA heves.
Varedor for liten.
Entredor md pueses og lekkes.

He. A. Johnaen.

HAJ/VE

En kopi eendt: L.B.B.D.
Husnemnds 1 Lerenskog.
Brannvesenet v/J. Hogetveit,



Reguleringsplankart N
@ Eiendom: 107/19 A

Adresse: Fjellsvingen 1
Utskriftsdato: 20.01.2026
Lerenskog kommune | Malestokk: ~ 1:1500

*
gL

a2

igomride (blokker)

L .

m ‘I
©Norkart 2026 |
s N

(=] \

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

/

NN

-

i

ornride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittliggende smihusbebyggelse

Omrade forforretning

Ormride for offentlige bygninger (stat,fylkesk
Offentliginstitusjon (sykehus,aldershjen,syk
Kigreveg

Annenveggrunn

Gang-/sykkeleg

Gangveg

Friomrider

Park

Turveg

Friomr&de i sig ogvassdrag

Felles avkjgrsel

Felles parkeringsplass

Felles lekeareal forbam

Annet kombinertforml

Ornride med flomfare

Grense forrestriksjonsomride

Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan PBL 2008

Traseforjernbane

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

-~
-~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens bearensning

Planens begrensning

Form&lsgrense

Formilsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Bebyggelse sominngiriplanen
Regulert senterlinje

Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertkantkjgrebane

Regulert kjgrefelt
MElelinje/Avstandslinje

Avkjgrsel

P &skrift reguleringsform 31/ arealforrnsl
Paskrift bredde




Grunnkart

Eiendom: 107/19

Adresse:  Fjellsvingen 1
Dato: 20.01.2026 UTM-32

Malestokk: 1:1500

s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm .
= w == Hjelpelinje veikant suwvwsns Hielpelinje fiktiv

Lgrenskog kommune

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm
* Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm
= s w Hjelpelinje punktfeste

s Eiendomsgr. uviss nayaktighet

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

>
%
“%
e,

:
Y

4
1074724,
e

©Norkart 2026

| y : o
A ) !
\ | 10783

\ e
Slveysiay i

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Nabolagsprofil

Fjellsvingen 1- Nabolaget Fjellet - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Dovre trygdesenter 5min &
Linje 315 0.4 km
@ Hanaborg stasjon M min 4
Linje L1 0.9 km
@ OsloS 17 min &
Totalt 24 ulike linjer 15.7 km
X Oslo Gardermoen 28 min &
Skoler
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 13 min 4
768 elever, 29 klasser 11 km
Solheim skole (1-7 kl.) 13 min 4
501 elever, 21 klasser 11km
Luhr skole (1-7 kl.) 21 min A
508 elever, 21 klasser 1.8 km
Fjellsrud skole (8-10 kl.) 10 min £
364 elever, 33 klasser 0.8 km
Kjenn skole (8-10 kl.) N min %
565 elever, 37 klasser Tkm
Mailand videregdende skole 9 min %
900 elever 0.8 km
Lgrenskog videregaende skole 15 min %
850 elever, 39 klasser 1.3 km

«Sentralt til offentlige tjenester.»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
R
Imoa
c\o Yag
R0 Rr °
RN 2 E E -
o W N N R~
SEe 888 LR
M wn o =
o~ oo~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Fellet 1597 662
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vangen barnehage (1-5 ar) 4 min %
52 barn 0.3km
Fjellsrud barnehage (0-5 ar) 10 min #
121 barn 0.8 km
Kjenn barnehage (1-5 &r) 13 min 4
95 barn 1.1 km
Dagligvare
Rema 1000 Metro Senter 10 min #
Post i butikk 0.8 km
Coop Mega Metro 12 min %

PostNord

Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Tog

Varer/Tjenester

Metro Senter 16 min %

@ Apotek 1Metro 10 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 83/100

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 82/100

Trafikk
Lite trafikk 79/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 4%6124r
B 12%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ Radhusparken Sandvolleyballbane 5min &

Sandvolleyball

@ Sandvolleyballbane
Sandvolleyball

#

SATS Metro

Condis Lgrenskog

»

0.4 km

5min &
0.5 km

9 min #

10 min 4

Boligmasse

B 17% enebolig

B 10% rekkehus

B 67% blokk
6% annet

«Hyggelige naboer.

Grgntomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

Sentralt til alt.

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn
[
[
1
Enslig m. barn
|
|
|
Enslig u. barn
____________________________________________________________|
|
|
Flerfamilier
|
]
|
0% 47%
B Fjellet
I Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0014/26

Adresse: Fjellsvingen 1, 1462 FIELLHAMAR, gnr. 107, bnr. 19,
andelsnr. 511 Fjellet Borettslaget med orgnr.
950637501 i Lerenskog kommune.

Salgsoppgavedato: 30.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  William Helder
TIf: 47751266
Epost: wiliam@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






