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Tiriltunga 4

NOTAR VISNINGSUKE! Romslig enebolig pd
Torvhaugan med garasje og stor hage!

Adresse Tirittunga 4 Din lokale eiendomsmegler Fredrik Rindahl v/Notar har gleden av &

6518 KRISTIANSUND N presentere en innholdsrik enebolig p& Torvhaugan i Kristiansund! Boligen
Prisantydning Kr 3 990 000,- gdr over to plan og inneholder blant annet stue, kjokken, bad og flere
Omkostninger Kr 100 840,- soverom. | kjelleren er det etablert en egen bruksenhet som per i dag ikke
Totalpris Kr 4 090 840,- er omsekt hos kommunen. Dette kan med enkle grep omgjeres tiloake til en
BRA-i/BRA Total  194/229 m? enhet. Boligen har oppgraderte bad fra 2018 og 2027, nytt elektrisk anlegg i
Eierform Eiet 2024 samt varmepumpe. Tomten er p& 611 m2? med plen, beplantning og
Boligtype Frittliggende enebolig garasje. En bolig med mange muligheter sentralt i Kristiansund!
Byggedr 1987
Soverom 4 Velkommen til visning!
Etasje 2

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fasade

Fasade
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Fasade

Stue
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Stue

Stue
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Stue
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Soverom
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Soverom

Stue
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Kjokken
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Soverom
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Bad

Veranda
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VVeranda

VVeranda
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Stue
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Enebolig beliggende pd Torvhaugan i Kristiansund.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tiriitunga 4, 6518 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0355/25

SELGER
Elisabeth Brunsvik Nautvik
Stian Myrvoll

MATRIKKEL
Gardsnummer 31, bruksnummer 890, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 611 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt pd& 611,30 m? som er opparbeidet. Det er gruset
innkjering og plen / planter rundt boligen. Parkering i garasje
og pd egen tomt.

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.09.2025. utfert av Sertifisert
Takstingenigr Terje Storhaug.

BYGGEAR
1987

BYGGEMATE

Boligen har betongtakstein og undertak av eldre fiberplater
fra byggedr (1986). Veggene er bindingsverk med stéende
kledning. Vinduer i malt tre med isolerglass.
Hovedinngangsder av eldre type med normal slitasje,
kjellerder av nyere type. Veranda og balkong i treverk med
normalt vedlikeholdsbehov. Utvendige trapper i betong og
tre, med noe slitasje og manglende rekkverk.

Grunnmur i pusset mur med smd riss/sprekker uten
konstruktiv betydning. Drenering og selvdrenerende masser
fra byggedr, antatt redusert funksjon men uten observerte
fuktproblemer. Terrenget er dels flatt og dels svakt
skr&nende, med manglende fall bort fra grunnmur, men
dette har fungert siden byggedr uten skader.

Oppfort ca. 2004, med bruksareal 35 m? fordelt p&
underetasje og 1. etasje. Anvendt til parkering og lager.

Folgende utvendige punkter er vurdert til TG2 av
takstmann:

Utvendig > Taktekking

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte eiendommen i 2022 og har bebodd
eiendommen i 2 ar og 11 mnd.



Selger ensker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Bad i hovedetasje renovert i 2018 Bad i sokkel
renovert i 2021

Arbeid utfert av: Alexander Henngen, gulv. Willy Olsen, Hans
Lystad snekker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Beskrivelse: Nytt gulvbelegg, ny sluk og tilkobling rer og
belegg i hovedetasije. Ny sluk og belegg, vatromspanel i
sokkel

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ved tilsyn fra kommmunal feier i 2025 finner en at
det er skade i innvendig rer pd pipe. Huseier bestilte
renovering av

pipe hos godkjent firma. Rehab. av pipe vil veere utfert og
godkjent fer salg av boligen.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Nytt sikringsskap med nymotens installasjoner i
hovedleilighet utfert i 2024. Dokumentasjon er i skapet. |
sokkel er samme installasjon gjort noen ér tidligere.

Arbeid utfert av: Caverion Kristiansund

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Neas

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Satt inn 2 nye vindu i sokkel vestside. Satt inn
storre vindu i mellomgang og soverom sokkel. Nye vindu i

kjokken og vaskerom i sokkel. Noe utfert i egenregi.
Installert varmepumpe i stue. Ny avtrekksvifte kjokken
hovedetasje 2025. Ny avtrvifte kj. sokkel 2023

Arbeid utfert av: ICap snekker. Hans Lystad snekker. Bgifot
elektro

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Utleiedel i sokkel

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er bygget pd en bod i bakkant av garasje
for lagerplass

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte maélinger?

Svar: Ja

Beskrivelse: Skade i Pipe, som nevnt p& annet punkt
ovenfor. Pipen rehabiliteres fer salg av boligen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Planopplysninger:

Kommuneplan: Kommuneplanens arealdel 2020-2032, med
mindre endring vedtatt 14.05.2024.

Formdl: Boligbebyggelse - ndveerende

Vedtatt dato: 07.09.2023 / 14.05.2024

Reguleringsplan: R-157 Torvhaugen-omrédet
Vedtatt dato: 06.10.1980

Mindre reguleringsendring/Bebyggelsesplan: R-157-14
Tomtedelings-/bebyggelsesplan felt 12, 15, 17, 19
Formdal: Bolig

Vedtatt dato: 23.05.1985

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt:
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone H310_4
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Kvikkleire.

Ved motstrid gér kommune(-del) planen foran, med mindre
gjeldende reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan
har fastsatt en detaljeringssone som fastsldr at
reguleringsplan skal gjelde.

OPPVARMING
Varmepumpe, vedfyring og elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje og p& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Det bemerkes at underetasjen fungerer i dag som
uavhengig boenhet. Det foreligger ikke ferdigattest og
forholdet er ikke registrert byggemeldt. Underetasje er ikke
utfert som egen branncelle, og innfrir ikke krav til godkjent
brannskille mellom uavhengige boenheter.

Dersom du gnsker & leie ut mé& du sgke til kommunen. Det
finnes en del tekniske krav som md oppfylles. De star
beskrevet i TEK17. Det kreves ferdigattest for evt. ny
boenhet. For evt. spersmdl, ta kontakt med Kristiansund
kommune.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd& bygningen
datert: 29.04.1986. Ansvarshavende pdlegges & utfort
felgende arbeider:

- Balkongder holdes forsvarlig avstengt til balkong er ferdig.
- Feiermesterens eventuelle kommentarer mé etterkommes.
- Det pdsettes vinduskarm i hall U-etasje.

- Vaskerom gjeres ferdig.
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Taknedlgp tilknyttes gatenett.

- Utvendig hovedtrapp gjeres ferdig.

- Det fores rundt utvendige vinduer og derer.

- Det skal monteres minst en rgykvarsler i henhold til
forskriftene.

Punktene er utbedrete, men notert i brukstillatelsen fra
1986.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppforte tiltak
omsegkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Underetasjen er i dag innredet som en egen bruksenhet,
men ikke godkjent hos Kristiansund Kommune.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger i boligen, og bygget er
heller ikke oppfaert med radonsperre, da dette ikke var et
krav pé& oppferingstidspunktet. | omrédet er det generelt
ikke registrert radonforekomster, og risikoen vurderes som
lav. Opplysningen gis kun til informasjon for nye eiere.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Enebolig

Kjeller: Entre, gang 1, soverom, bad, stue, gang 2, kjgkken,
vaskerom, bod

1. Etasje: Vindfang, hall, kjgskken, bad, soverom 1, soverom 2,
bod, stue, vinterhage

Garasje
1. Etasje: Garasje, bod
Underetasje: Bod 1, bod 2



STANDARD

Overflater hovedsakelig med laminat, gulvbelegg og malte
plater. Innvendige darer er formpressede. Pipe av murstein
med vedovner. Radonmdling ikke utfert, bygget er oppfert
uten radonsperre.

Véatrom

To bad, renovert i hhv. 2018 (1. etasje) og 2021 (kjeller). Begge
med vdatromsbelegg pd gulv, baderomsplater pd vegger,
dusj, toalett og innredning. Naturlig ventilasjon uten
mekanisk avtrekk. Vaskerom i kjeller med malt betonggulv
uten membran/tettesjikt, vanlig for byggedr.

Kjokken:
Kjokken i kjeller nyere med laminatgulv og ventilator med
avtrekk ut. Kjokken i 1. etasje er fra byggedr, normailt slitt.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannrer i kobber med plastkappe, eldre plastrer
for avigp. Varmtvannsbereder 300 liter (2021). Varmepumpe
montert i 2023. Elektrisk anlegg i hoveddel oppgradert i
2024

(Caverion) med automatsikringer, jordfeilautomater og
overspenningsvern. Eget sikringsskap i kjellerdel, utfert av
autorisert installater. Dokumentasjon foreligger.

Eneboligen er fra 1987, med normalt materialvalg for
oppferingstiden. Boligen er oppgradert med to bad fra
nyere tid (2018 og 2021), nytt elektrisk anlegg (2024), nyere
vinduer i deler av sokkel og kjgkken/vaskerom, samt
varmepumpe (2023). Overflater, kjokken og enkelte dgrer
baerer preg av alder og normal bruksslitasje.

Boligen fremstdr jevnt over godt vedlikeholdt, men med
enkelte eldre hovedkonstruksjoner som taktekking,
undertak, drenering og grunnmur som har begrenset
restlevetid. Skorstein er blitt rehabilitert. Vaskerom har eldre
utferelse uten tettesjikt, men fungerer etter hensikten.
Utvendige trapper, veranda og balkong krever jevnlig
oppfelging av overflatebehandling og sikkerhet.

Felgende punkter er vurdert til TG2 av takstmann:
Innvendig > Innvendige derer
Tekniske installasjoner > VVannledninger

Vétrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon

Spesialrom > Kjeller > VVaskerom > Overflater og
konstruksjon

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
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fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten

noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&

eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 194 m?
BRA - e: 35 m?
BRA totalt: 229 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 94 m? Entré, gang 1, soverom, bad, stue, gang 2,
kjokken, vaskerom, bod

1. etasje
BRA-i: 100 m? Vindfang, hall, kjgkken, bad, soverom 1,
soverom 2, bod, stue, vinterhage

GARASJE M/BODER
Bruksareal fordelt pé etasje
Kjeller

BRA-e: 12 m? Bod 1, bod 2

1. etasje
BRA-e: 23 m? Garasje, bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.
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Kommentar: Det er gjort endringer i kjeller med & etablere
ne utleie del (Ikke godkjent), satt opp en vegg mellom gang
og vaskerom. Trapp opp til 1. etasje er kledd igjen. | 1. etasje
er det satt opp en veranda.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? SVar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 38 893,- pr dr 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter fordeles som folger:

Vann, avlgp, feiing/tilsyn og eiendomsskatt: kr. 31662,-
Renovasjon fra ReMidt: kr. 7 231,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1096 257~ som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 4 385 029,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 99 750,- (Dokumentavgift)



kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 100 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 090 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/31/890:

24.09.1986 - Dokumentnr: 306774 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

24.09.1986 - Dokumentnr: 306773 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:31 Bnr:308

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
17.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
If

POLISENUMMER
7150126

DIVERSE OPPLYSNINGER

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.12.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Fredrik Rindahl, Eiendomsmegler MNEF
Epost: fredrik.rindahl@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngér ikke i garantien, men
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kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
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kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://



notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

LTRDRTT

Bod Leazipms

fmaigreen

Plantegningen er en Ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

TIRILTUNGA 4

Takstrapport
Energiattest

Selgers egenerkleering
Byggetegninger
Midlertidig brukstillatelse
Tegninger garasje 2003
Kopi pantebok
Kartutsnitt reguleringsplan
Kartutsnitt kommuneplan
Grunnkart

Nabolagsprofil



Tilstandsrapport v

VerdiAnalyse.

@ Tiriltunga 4, 6518 KRISTIANSUND N [I7) KRISTIANSUND kommune

# gnr. 31, bnr. 890

Sum areal alle bygg: BRA: 229 m? BRA-i: 194 m?

Befaringsdato: 11.09.2025 Rapportdato: 11.11.2025 Oppdragsnr.: 22333-1276 Referansenummer: AY2012

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

g %
e

Rapportansvarlig

A A

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

vV

VerdiAnalysse,
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VerciAnal ys s,

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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WarchAralyss,

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Utvendig:

Boligen har betongtakstein og undertak av eldre fiberplater
fra byggear (1986). Veggene er bindingsverk med staende
kledning. Vinduer i malt tre med isolerglass.
Hovedinngangsdgr av eldre type med normal slitasje,
kjellerdgr av nyere type. Veranda og balkong i treverk med
normalt vedlikeholdsbehov. Utvendige trapper i betong og tre,
med noe slitasje og manglende rekkverk.

Innvendig:

Overflater hovedsakelig med laminat, gulvbelegg og malte

plater. Innvendige dgrer er formpressede. Pipe av murstein
med vedovner. Radonmaling ikke utfgrt, bygget er oppfert

uten radonsperre.

Vatrom:

To bad, renovert i hhv. 2018 (1. etasje) og 2021 (kjeller). Begge
med vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger, dusj,
toalett og innredning. Naturlig ventilasjon uten mekanisk
avtrekk. Vaskerom i kjeller med malt betonggulv uten
membran/tettesjikt, vanlig for byggear.

Kjgkken:
Kjgkken i kjeller nyere med laminatgulv og ventilator med
avtrekk ut. Kjgkken i 1. etasje er fra byggear, normalt slitt.

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannrgr i kobber med plastkappe, eldre plastrgr
for avlgp. Varmtvannsbereder 300 liter (2021). Varmepumpe
montert i 2023. Elektrisk anlegg i hoveddel oppgradert i 2024
(Caverion) med automatsikringer, jordfeilautomater og
overspenningsvern. Eget sikringsskap i kjellerdel, utfgrt av
autorisert installatgr. Dokumentasjon foreligger.

Tomteforhold:

Grunnmur i pusset mur med sma riss/sprekker uten
konstruktiv betydning. Drenering og selvdrenerende masser
fra byggear, antatt redusert funksjon men uten observerte
fuktproblemer. Terrenget er dels flatt og dels svakt skranende,
med manglende fall bort fra grunnmur, men dette har fungert
siden byggear uten skader.

Garasje:
Oppfert ca. 2004, med bruksareal 35 m? fordelt pa
underetasje og 1. etasje. Anvendt til parkering og lager.

Standard og vedlikehold

Standard:

Eneboligen er fra 1987, med normalt materialvalg for
oppfgringstiden. Boligen er oppgradert med to bad fra nyere
tid (2018 og 2021), nytt elektrisk anlegg (2024), nyere vinduer
i deler av sokkel og kjpkken/vaskerom, samt varmepumpe
(2023). Overflater, kjpkken og enkelte dgrer bzerer preg av
alder og normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 22333-1276

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
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WerchAralyss,

Vedlikehold:

Boligen fremstar jevnt over godt vedlikeholdt, men med
enkelte eldre hovedkonstruksjoner som taktekking, undertak,
drenering og grunnmur som har begrenset restlevetid.
Skorstein er blitt rehabilitert. Vaskerom har eldre utfgrelse
uten tettesjikt, men fungerer etter hensikten. Utvendige
trapper, veranda og balkong krever jevnlig oppfglging av
overflatebehandling og sikkerhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé il side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det er gjort endringer i kjeller med a etablere en utleiedel
(ikke omsgkt), satt opp en vegg mellom gang og vaskerom.
Trapp opp til 1. etasje er kledd igjen.

| 1. etasje er det satt opp en veranda.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

40

rapporten.

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22333-1276

Befaringsdato: 11.09.2025

Enebolig

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Det er avvik:

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear
(1986). Taksteinen har oppnadd hegy alder og er
innenfor forventet brukstid. Det er stedvis synlig
slitasje, mosetilvekst og generell elde pa overflate.
Undertaket bestar av eldre fiberplater fra byggear,
som ogsa har begrenset forventet levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig > Innvendige dgrer

Det er avvik:

Det er registrert svelling og skader i nedkant av
enkelte darblad, seerlig tilknyttet vatrom. Dette
skyldes sannsynligvis fuktpavirkning i rommet over

tid. | tillegg er noen darer trege og tar i karm, noe
som gir redusert funksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er avvik:
Innvendige vannledninger er i hovedsak av kobber

med plastkappe. Lasningen er vanlig for byggearet
og har fungert tilfredsstillende over tid.

Pa grunn av alder vurderes det at det pa sikt kan
oppsta behov for vedlikehold eller utskifting. Det er
ikke registrert forhold som krever umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Det er avvik:

Dreneringen er av eldre dato, og det kan ikke
utelukkes at funksjon og levetid er noe redusert.
Dette er normailt for alder, og det er ikke registrert

fuktpavirkning eller skader i tilknyttede rom pa
befaringstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vatrom > Kjeller > Bad > Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Spesialrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater og
konstruksjon

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

Vaskerommet har gulv av malt betong fra byggear
(1980-tallet). Lasningen mangler godkjent tettesjikt
slik som kreves etter dagens standard. Overgangen
mellom gulv og vegger har dermed redusert tetthet,
og utfgrelsen vurderes som foreldet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Véatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tiriltunga 4, 6518 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS
Gnr 31 -Bnr 890 Kontorveien 1
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

L'

WierchAral yss,

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1987 | fplge Eiendomsverdi.

Anvendelse
Boligformal.

Standard

Eneboligen er fra 1987, med normalt materialvalg for oppfgringstiden. Boligen er oppgradert med to bad fra nyere tid (2018 og 2021), nytt
elektrisk anlegg (2024), nyere vinduer i deler av sokkel og kjpkken/vaskerom, samt varmepumpe (2023). Overflater, kjskken og enkelte dgrer
baerer preg av alder og normal bruksslitasje.

Vedlikehold

Boligen fremstar jevnt over godt vedlikeholdt, men med enkelte eldre hovedkonstruksjoner som taktekking, undertak, drenering og grunnmur
som har begrenset restlevetid. Skorstein er bestilt rehabilitert. Vaskerom har eldre utfgrelse uten tettesjikt, men fungerer etter hensikten.
Utvendige trapper, veranda og balkong krever jevnlig oppfglging av overflatebehandling og sikkerhet.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Taket (takkonstruksjon, tekking og skorstein) er kun vurdert fra bakkeniva grunnet sikkerhetshensyn. Det har derfor ikke vaert mulig a gjgre en grundig
kontroll av detaljer pa takflaten. Selv om det ikke er observert synlige skader fra bakken, kan det likevel foreligge forhold som kun kan avdekkes ved
narmere undersgkelse fra taket. Kjgper bgr vaere oppmerksom pa denne usikkerheten. En grundigere kontroll kan utfgres av fagperson under sikre
forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Taket er tekket med betongtakstein fra byggear (1986). Taksteinen har oppnadd hgy alder og er innenfor forventet brukstid. Det er stedvis synlig slitasje,
mosetilvekst og generell elde pa overflate. Undertaket bestar av eldre fiberplater fra byggear, som ogsa har begrenset forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak, men kjgper ma vaere oppmerksom pa at bade takstein og undertak har oppnadd hgy alder og er innenfor eller naer
forventet brukstid. Vedlikehold og eventuelt utskifting ma paregnes pa sikt.

Konsekvens:
Eldre taktekking og undertak innebarer en gkt risiko for at funksjonen gradvis svekkes. Det kan over tid oppsta behov for mer jevnlig vedlikehold eller
utskifting for a sikre fortsatt tett tak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i sort aluminium / stal.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i valm takkonstruksjon.

Begrenset gangbart gulv pa loft. Tilkomst for grundigere undersgkelser var ikke forsvarlig.

Oppdragsnr.: 22333-1276 Befaringsdato: 11.09.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

Anbefaler naermere undersgkelser.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

i\
i , -

Dgrer

Hovedinngangsdgren er en eldre JiTe tredgr med seks glassfelt i gvre del. Den har normal slitasje etter alder, og overflatebehandlingen bgr fglges opp.
Kjellerdgren er av nyere type med sprosseinndelte glassfelt og malt overflate. Den fremstar i god stand, med kun mindre merker pa karm. Begge dgrer
vurderes a ha normalt vedlikeholdsbehov.

Kjellerdgr tar noe i karm.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Boligen har en romslig veranda i treverk med tradisjonelle terrassebord og rekkverk med utskarne sprosser i kontrastfarger. Verandaen har bade en apen
del og en delvis overbygd lgsning med takplater av plast som gir ly og lysinnslipp, og fungerer som en skjermet uteplass. Konstruksjonen er oppfgrt med
sgyler og bjelker i tre, hvor deler av understellet viser normal slitasje og veaerpavirkning. Overflatebehandlingen bgr fglges opp jevnlig for a sikre treverket

mot fukt- og rateskader.

| tillegg har boligen en balkong i treverk, tilgjengelig fra overetasjen. Balkongen er oppfgrt med samme type rekkverk og terrassebord, og er understgttet
av sgyler ned til terreng. Den fremstar som funksjonell og i normalt god stand, men har enkelte vaermerker pa baerende konstruksjon. Regelmessig

vedlikehold av rekkverk, gulvflater og baerende deler ma paregnes.

Samlet vurderes bade veranda og balkong & vaere solide konstruksjoner med normal slitasjegrad for alder og utfgrelse, og de gir gode oppholdsarealer
med bade utsikt og skjerming.
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper
Boligen har bade en utvendig betongtrapp ned til kjeller og en utvendig tretrapp opp til hovedinngangen i 1. etasje.

Betongtrappa til kjeller bestar av rette, stgpte trinn med pussede sidevegger. Det er montert et enkelt trehandlgper pa den ene siden. Trappa har stedvis
slitasje og ujevnheter som er typisk for alder og bruk. Manglende rekkverk pa den dpne siden kan vaere en sikkerhetsmessig svakhet.

Trappa opp til hovedinngangen er utfgrt i tre med dpne trinn og rekkverk pa begge sider. Overflatene er malt/beiset, men viser tydelige tegn til
varslitasje, sarlig pa trinnene der det er avflassing og nedbrytning av overflatebehandlingen. Rekkverket er enkelt utfgrt med dreide spiler og topprekke.

Betongtrappa bgr vurderes med hensyn til sikkerhet, szerlig pa grunn av manglende rekkverk pa begge sider.

INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig laminat / gulvbelegg pa gulv, malt tapet pa vegger og malte plater i himling.
Se egen standardbeskrivelse for alle rom.

(3D Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger i boligen, og bygget er heller ikke oppfgrt med radonsperre, da dette ikke var et krav pa oppfgringstidspunktet. |
omradet er det generelt ikke registrert radonforekomster, og risikoen vurderes som lav. Opplysningen gis kun til informasjon for nye eiere.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er ikke behov for tiltak. Radonmaling kan eventuelt utfgres dersom nye eiere gnsker dokumentasjon, men det vurderes ikke som ngdvendig.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:

Bygget er oppf@rt uten radonsperre, og det er ikke foretatt radonmalinger. | omradet er det generelt ikke registrert radonforekomster, og risikoen anses
som lav. Opplysningen gis kun som informasjon til kjper.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med tilknyttede vedovner i bade kjeller og 1. etasje. Etter inspeksjon fra kommunen ble det registrert avvik ved skorsteinen.
Boligeier har pa bakgrunn av dette fatt utfgrt rehabilitering av pipa gjennom autorisert fagfirma. Arbeidet er deretter kontrollert og godkjent av
kommunen i vedtak datert 13.10.2025.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Rom under terreng regnes generelt som en risikokonstruksjon med tanke pa fukt, da konstruksjonen er utsatt for naturlig fuktpavirkning fra

omkringliggende masser. Det er begrenset mulighet for visuell kontroll av underliggende konstruksjoner, og skjulte fuktproblemer kan derfor ikke
utelukkes.

Det ble utfgrt kontroll med fuktmaler pa flere steder uten registrerte avvik. Videre finnes det flere rom med apen murkonstruksjon, noe som bidrar til at
en i stgrre grad kan fglge med pa eventuell svikt i mur eller drenering og oppdage tidlige tegn pa fuktinnsig.

Innvendige dgrer
Innvendig har boligen hovedsaklig malte formpressede dgrer.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert svelling og skader i nedkant av enkelte dgrblad, seerlig tilknyttet vatrom. Dette skyldes sannsynligvis fuktpavirkning i rommet over tid. |
tillegg er noen dgrer trege og tar i karm, noe som gir redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a justere eller vedlikeholde dgrer som er trege eller tar i karm for & opprettholde funksjon.
Dgrer med svelling og skader bgr vurderes for utskifting dersom tilstanden forverres, for @ unnga ytterligere funksjonsnedsettelse og estetiske mangler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatromsbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, toalett og dusj med glassdgrer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Overflater Gulv

Vatromsbelegg pa gulv.
Det er malt 50 mm. fall fra topp vatromsbelegg ved dgr og ned til topp slukrist.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk med vatromsbelegg klemt i sluk.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, toalett og dusj med glassdgrer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

KJELLER > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering med ventil i taket.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
KJELLER > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er opplyst a veere nyere enn 5 ar og omfattes fortsatt av garantiordning. Pa bakgrunn av alder, dokumentert utfgrelse og gjeldende garanti, er det
ikke vurdert som ngdvendig & foreta hulltaking. Undersgkelsen er derfor begrenset til visuell kontroll av tilgjengelige overflater.

Det ble utfgrt fuktmaling med fuktindikator pa flere steder uten registrerte avvik. | tillegg ble det kontrollert i inspeksjonsluke i vegg, hvor det heller ikke
ble registrert tegn til fukt.

Pa bakgrunn av dette vurderes badet a fremsta i god stand uten indikasjoner pa fuktproblematikk.

1. ETASIE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vatromsbelegg og med varmekabler pa gulv, baderoms pa vegger og malte plater i himling.
Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, toalett, skap og dusj med glassdgrer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD
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Overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegger og malte plater i himling.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Vatromsbelegg og med varmekabler pa gulv.
Det er malt 38 mm. fall fra topp vatromsbelegg ved dgr og ned til topp slukrist.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Bad har plastsluk med vatromsbelegg klemt i sluk.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad er utstyrt med baderomsinnredning med heldekkende vask, blandebatteri, speil med lys, toalett, skap og dusj med glassdgrer.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Det er naturlig ventilering med ventil i taket.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASIE > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble foretatt pa soverommet pa utsiden av dusjomradet, uten a pavise unormale forhold.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,5 %

Forklaring fuktmaling:

< - 8.0 %: display viser ingen tegn til fukt.
8.0 % - 17 %: Tert = Grgnn.

17 % - 20 %: Risiko for fukt = Gul.

20% +: Vat ) = Rgd.
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Tilstandsrapport

KIOKKEN

KJELLER > KJBAKKEN

Overflater og innredning

Laminat pa gulv, MDF panelplater pa vegger og malte plater i himling.
Kjpkken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, oppvaskmaskin, komfyr, ventilator og kjgl-/fryseskap.

KJELLER > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Gulvbelegg pa gulv, malte strie pa vegger og malte plater i himling.
Kjgkken er utstyrt med kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, oppvaskmaskin, komfyr, ventilator og kjgleskap.

Kjgkkeninnredningen er fra byggear. Ingen avvik utover alder.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

KJELLER > VASKEROM

Overflater og konstruksjon

Vaskerommet har gulv av malt betong, mens veggene bestar av malt betong, malte plater og panel. Himlingen er utfgrt med malt panel. Rommet er
utstyrt med arbeidsbenk i laminat, opplegg og avlgp for vaskemaskin samt varmtvannstank.

Det er malt et fall pa ca. 25 mm fra topp sluk til topp vatromsbelegg ved dgr. Gulvet har ikke etablert tettesjikt, slik som kreves i dagens standard, men
malt betong pa gulv var vanlig utfgrelse pa 1980-tallet. Overgangen mellom vegg og gulv har derfor en redusert tetthet pa grunn av manglende membran.

Til tross for dette vurderes rommet & ha tilfredsstillende funksjon. Gulvet har umiddelbart godt fall mot sluk, og det vil i hovedsak kun vaere eventuelt
lekkasjevann rommet eksponeres for. Vaskerommet fungerer fint til sitt formal, og det er ikke behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vaskerommet har gulv av malt betong fra byggear (1980-tallet). Lgsningen mangler godkjent tettesjikt slik som kreves etter dagens standard. Overgangen
mellom gulv og vegger har dermed redusert tetthet, og utfgrelsen vurderes som foreldet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende tettesjikt gir gkt risiko for fuktopptak i konstruksjonene ved lekkasjevann. Lgsningen har begrenset levetid sammenlignet med dagens krav til
vatrom.

Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak er ngdvendig da rommet fungerer tiltenkt formal, men oppgradering bgr vurderes ved rehabilitering eller endret bruk.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av hovedsaklig kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Innvendige vannledninger er i hovedsak av kobber med plastkappe. Lgsningen er vanlig for byggearet og har fungert tilfredsstillende over tid.
Pa grunn av alder vurderes det at det pa sikt kan oppsta behov for vedlikehold eller utskifting. Det er ikke registrert forhold som krever umiddelbare tiltak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Anlegget vurderes a fungere som normalt, og det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Kjgper bgr likevel veere oppmerksom pa at anlegget har en viss
alder, og det anbefales a fglge med pa eventuelle tegn til lekkasje eller svekkelse over tid. Dette vil bidra til & sikre fortsatt god drift og redusere behovet

for stgrre utbedringer senere.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Boligen blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme, varmepumpe og vedovn.
Varmepumpe i 1. etasje ble montert i 2023.

Varmtvannstank

Varmtvannstank pa 300 liter som er plassert pa vaskerom i kjeller.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et elektrisk anlegg som i hovedsak er utfgrt som skjult installasjon. Hovedsikringsskapet er plassert i vindfang i 1. etasje og er oppgradert med
automatsikringer, jordfeilautomater og overspenningsvern. Anlegget er ombygd til 3-fase, og det foreligger dokumentasjon i form av kursfortegnelser og
samsvarserklaeringer fra autorisert installatgr (bl.a. Caverion Norge AS, 2022).

| tillegg er det etablert et separat sikringsskap for utleiedelen i kjeller, plassert i bod ved bad. Dette skapet er utstyrt med automatsikringer, jordfeilbrytere
og jordfeilindikator, og har egen kursfortegnelse. Installasjonen er utfgrt av autorisert elektroentreprengr (Electro Team AS).

Samlet sett fremstar anlegget som oppgradert og funksjonelt, med ngdvendig dokumentasjon tilgjengelig. Som for alle elektriske anlegg anbefales det
periodisk kontroll i henhold til gjeldende anbefalinger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1987

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det foreligger samsvarserklzeringer pa senere installasjoner.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget. Vi anbefaler alltid utvidet elkontroll dersom det ikke foreligger samsvarserklaeringer pa hele
anlegget.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Tilstandsrapport

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Pulverapparat og skumapparat skal inn til ekstern kontroll/service hvert 5. ar.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunn bestaende av fjell / berg.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering av plastrgr og tilbakefylte/oppstablede steinmasser fra byggear som selvdrenering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dreneringen er av eldre dato, og det kan ikke utelukkes at funksjon og levetid er noe redusert. Dette er normalt for alder, og det er ikke registrert
fuktpavirkning eller skader i tilknyttede rom pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anlegget har en viss alder, men fremstar a fungere normalt uten registrerte feil eller mangler. Det anbefales at anlegget fglges opp med jevnlig tilsyn for a
oppdage eventuelle tegn til slitasje eller lekkasje over tid. Dette anses som normalt ved eldre installasjoner og krever ingen umiddelbare tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i murkonstruksjoner som er utvendig pusset og malt over terreng.

Det er registrert et mindre riss i grunnmuren. Dette anses som et normalt alders- og svinnriss uten konstruktiv betydning. Slike mindre riss forekommer
ofte i murverk og vurderes ikke & ha noen praktisk betydning utover at omradet bgr fglges med jevnlig for & oppdage eventuell utvikling over tid.

(3D Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er i hovedsak flatt med noe begrenset fall ut fra grunnmuren enkelte steder. Dette er vanlig for bygg fra perioden og vurderes ikke
a ha medfgrt problemer. Forholdet anses som normalt, men det anbefales a fglge med slik at overvann ledes bort fra bygningen ved kraftig nedbgr.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr / vannrgr er av ukjent type.
TG. vurdert utifra alder.
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WarchAnalyss,

Bygninger pa eiendommen

Garasje m/boder

Anvendelse
Parkering og lager.

Byggear Kommentar
2004 Antatt byggear
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Intermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "
| | |
| Garange
1 pless
| |
e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22333-1276
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) Of apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM UETEER :()-?BbAa)lkongareal
Kjeller 94 94
1. Etasje 100 100
SUM 194
SUM BRA 194
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Entré, gang 1, soverom, bad, stue, gang
! 2, kjpkken, vaskerom, bod

. Vindfang, hall, kjgkken, bad, soverom 1,

1. Etasje X
soverom 2, bod, stue, vinterhage

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det er gjort endringer i kjeller med a etablere en utleiedel (ikke omsgkt), satt opp en vegg mellom gang og vaskerom. Trapp
opp til 1. etasje er kledd igjen.
| 1. etasje er det satt opp en veranda.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Garasje m/boder

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 23 23
Underetasje 12 12
SUM 35
SUM BRA 35
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Ftasje Garasje, bod

Underetasje Bod 1, bod 2

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 191 3
Garasje m/boder 0 35

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2025 Terje Storhaug Takstingenigr

Per Nautvik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 31 890 0 611.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tiriltunga 4

Hjemmelshaver
Nautvik Elisabeth Brunsvik, Myrvoll Stian
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig beliggende pa Torvhaugan i Kristiansund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiet tomt pa 611,30 m? som er opparbeidet. Det er gruset innkjgring og plen / planter rundt boligen. Parkering i garasje og pa egen tomt.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Oppsummering av selgers egenerklaering

Selgerne opplyser a ha eid boligen siden 2022 og har bodd der de siste 12 manedene. Eiendommen er forsikret i If (polisenr. 7150126).

Vatrom:

Bad i hovedetasje renovert i 2018 og bad i sokkel renovert i 2021.

Arbeid utfgrt av fagleerte handverkere (gulv, sluk, belegg og vatromspanel).
Nye sluk og membran/belegg etablert i begge bad.

Drenering/fukt:
Ingen kjennskap til problemer med drenering, fuktinnsig eller fuktmerker.

Tak/fasade/terrasse:

Arbeid utfgrt pa vinduer i sokkel og kjpkken/vaskerom, samt bod pa baksiden av garasje (tilleggsbygg).
Noe arbeid utfgrt i egenregi, gvrig arbeid av fagfolk.

Installert varmepumpe i stue og nye avtrekksvifter pa kjgkken (2025 hovedetasje, 2023 sokkel).

Elektrisk anlegg:

Nytt sikringsskap og oppgradert elektrisk anlegg i hoveddel utfgrt i 2024 av Caverion Kristiansund. Dokumentasjon foreligger i sikringsskapet.
Tilsvarende oppgradering i sokkel leilighet noen ar tidligere.
Kontroll utfgrt av NEAS. Samsvarserkleering foreligger.

Utleiedel:
Det er etablert utleiedel i sokkeletasje, opplyst a veere ikke omsgkt hos bygningsmyndighetene.

Andre forhold:

Ingen kjennskap til skader fra skadedyr eller skjeggkre.

Ingen kjennskap til nedgravd oljetank.

Ingen kjennskap til manglende ferdigattest, palegg eller heftelser.
Ingen radonmaling er foretatt.

Ingen gvrige forhold av betydning opplyst utover det nevnte.
Oppsummering

Selger opplyser at boligen er godt vedlikeholdt med oppgraderte bad, nytt elektrisk anlegg, nyere vinduer, varmepumpe og gvrige tekniske
oppgraderinger. Rehabilitering av pipe er nylig blitt utfgrt.
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VierchAnalyse,

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Eier

Eiendomsverdi.no

Kommunalinfo.

Tilstandsrapport

Dato

17.09.2025

11.09.2025

11.09.2025

17.09.2025

22.09.2025

Kommentar Status
Mottatt fra megler pa epost. Gjennomgatt
Obolysni it L . ]
pp stmger gitt av eier pa Gjennomgatt
befaringsdagen.
Innhentet av takstmann. Gjennomgatt
Mottatt fra megler pa epost. Gjennomgatt
R t j lest dkjent . .
apport er gjennomlest og godkjent av Gjennomgatt

eier.

Sider

Vedlagt

Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 22.09.2025
2 22.09.2025
3 27.10.2025
4 27.10.2025
5 07.11.2025
6 11.11.2025

Kommentar

Oppdatert med pipe rehabilitering.

Oppdatert rapport med pipe rehabilitering.

Endret ordlyden pa lovlighet.

For gyldighet pa rapporten se forside
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VierchAnalyse,

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 26 av 27



Tiriltunga 4, 6518 KRISTIANSUND N
Gnr 31 - Bnr 890
1505 KRISTIANSUND

Forutsetninger

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

o
iy

VierchAnalyse,

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 22333-1276

Befaringsdato: 11.09.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0355/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Stian Myrvoll Elisabeth Brunsvik Nautvik
Tiriltunga 4
Poststed
KRISTIANSUND N 6518
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r 2 |

Antall maneder | 1" |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If I
Polise/avtalenr. | 7150126

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: SM, EBN
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

|Ja, kun av fagleert

| Bad i hovedetasje renovert i 2018 Bad i sokkel renovert i 2021

|Alexander Henngen, gulv. Willy Olsen, Hans Lystad snekker

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

INytt gulvbelegg, ny sluk og tilkobling rer og belegg i hovedetasje. Ny sluk og belegg, vatromspanel i sokkel

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja
M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Ved tilsyn fra kommunal feier i 2025 finner en at det er skade i innvendig rer pa pipe. Huseier bestilte renovering av
pipe hos godkjent firma. Rehab. av pipe vil vaere utfert og godkjent for salg av boligen.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

IJa, kun av fagleert

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei ] Ja
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Nytt sikringsskap med nymotens installasjoner i hovedleilighet utfgrt i 2024. Dokumentasjon er i skapet. | sokkel er
samme installasjon gjort noen ar tidligere.

I Caverion Kristiansund

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Neas

13  Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: SM, EBN
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15

16

17

17.

N

18

18.

N

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse vaskerom i sokkel. Noe utfart i egenregi. Installert varmepumpe i stue. Ny avtrekksvifte kjgkken hovedetasje 2025.
Ny avtr.vifte kj. sokkel 2023

Satt inn 2 nye vindu i sokkel vestside. Satt inn sterre vindu i mellomgang og soverom sokkel. Nye vindu i kjgkken og

Arbeid utfert av | ICap snekker. Hans Lystad snekker. Bgifot elektro

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Utleiedel i sokkel

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Det er bygget pa en bod i bakkant av garasje for lagerplass

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1a

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Skade i Pipe, som nevnt pa annet punkt ovenfor. Pipen rehabiliteres for salg av boligen.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Har ingen spesielle kommentarer utover besvarelsene ovenfor.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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9-',‘ Arbaider ma vaore utfort innen: 01.08.87
]
&
w | Ansvarshavende skal kreve ferdigattest. o
CY BYGEIRGSEFER | ERGTIANSUND &
E Sted 09 dato [Stermpel A
L]
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3
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N e ‘Gunnar O. Stremme
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 %99, nr.2 0g 3

Arbekinated {odr.] | Regisvorne (G /boe/festens) ov. parseling 1
Tiriltunga 4 31/860 ’
Ameidets art Immmu T [Dato for seknad | Dato for vedrak [Sakcne.
Nybygg Bolig 22.04.88 29.04.80 219/860
Bypglierrn |dressn | TiE.
Svein Ove Brunsvik Dalegata 54
Anmelder |Adresse |RiT8
G. Block Watne A/S Marstrands gate 20
Anyearshavende |Aidresse [Tt
Jan Olav Gimnzs Langveien 111 C

Basiktigelse av arbeidet er foretatt og | madhold av bygningsiovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
:‘i.:[hlll bygget D faigende del av bygget:

Ansvarshavende pdiegges & utfere felgende arbeider:

Balkongder holdes forsvarlig avstengt til balkong er ferdig.
Feiermesterens eventuelle kommentarer mi etterkommes,

Det phaettes vinduskarm i hall U-etasje.

Vaskerom gjeres ferdig.

Taknedlep tilknyttes gatenett.

Utvendig hovedtrapp gjeres ferdig.

Det fores rundt utvendige vinduer og derer.

Det skal monteres minst en reykvarsler i henhdld til forskriftene.
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Attestert kopi av dok.nr. 1986/306774/61 Side 1av 1

B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-09-05 13:49

CAGBOKFCGRT |

26SEPBG 66774
5 K J B TE EDH'—”'LH-ILP-‘ttJ".::i‘JI
KRIGTIANS L .

Kristiansund kommune ved crdfereren skjeter og overdrar
herved til Svein Ove Brunevik, fedselsnr. 190655

- kommunens grunneiendom

gnr. 31, bnr. 890 = Tiriltunga &

i Kristiansund.

Eiendommen har et areal pd £611,9 md

Kjepesummen som utgjer

kr. 13.004,-
kronertrettentusenogfire 00/ 100-ceca=a=

er oppgjort pd avtalt méte.

Kommunal refusjon festsettes til kr. 93.,285,- som betales
ved overdragelsean.

For grunnsalget gjelder kontraktbestemmelser ved salg av
kommunal tomtegrunn.

Grunnsalget er vedtatt av tekniak ré&dmann i henhold til
bystyrete delegasjonsvedtak i sak 65/B2.

Kristiansund N, 09.09.8B6

Kristiansund kommune

Bivind Jensen
ordferer Hilmar Hansen
konaulent
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[Enmmunans navn (5. stempalh

138/85

OPPMALINGSAVD.

E EiniEn i
- KRISTIANSUND 200 /196
L=l
] E é
E
Eg Malebrev over—
54 o Tow o BAGRORECRT |
| § 3] R0 !
B e oo 765EP86 66773 |
gw. SOALNSASIVEREN |
-Eg Imedhold av delingsloven av 23, juni 1978, nr 70, ble det den— | KRIGTIANZUND
Dato
2 = f 9. desamber 1985 holdt—
L]
EE kart= og delingsforretning over en parsell av gnr 31 bar 308,
£
§8

Forretningen ble rekvirert av—

Kristianemd kommune v/ telnisk réadmann

Bestyrer ved forretningen var—

Hans Chrstrand
Beskrivelsen glir frem av mialebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstetende eiendommer)

| Dagbakeiempel vad tinglysing

(Pltegringer (Fettalsor o.1.]

Blanketien brukes bide som ariginal og gienpart av milebeey.

K-BB/6E14 Forlag: Sem & Stanarsen ASS, Oslo 132-82



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/306773/61
Attesteringstidspunkt 2025-09-05 13:48

Ginr

+ | Bae IF r :
31 [ 890 e MALEBREVKART
Representasjorspunkt whnr
X 570550 ¥ -29697 z |  138/85
K oordinatiysmem ;llilnmtl: Fbiebres mr
NGO AKSE 11 1961 | 1:500 | xxx/196
Kartbiad . | Al
G5 I 1 611.9 KVM.
FRADELT : GNR.31 BNR.308
NR X-KOORD  Y-KOORD < MERKE  LENGDE BUE RAD
1 570566.84 -29689.99 IKKE MRK. ,, cc 0
2 570544.26 -29680.08 IKKE MRK. 5, oo o 5
3 570534.37 -29702.95 IKKE MRK. 5030 o 5
4 570557.92 -29712.32 IKKE MRK. 5302 o "_Fﬁ
1
N GNR 31 BNR 308

VEI (TIRILTUNGA)

GNR 31 BNR 892
(TIRILTUNGA &)

+ f

X=570550
Y==29720

GNR 31 BNR d88
{TIRILTUNGA 2)

GNR 31 BNR 308
HOVEDGANGVEL (DALELIA)

B “ha] OPPMALINGSAVD,
A

i
|_.f_.’.
2 1

KRISTIANSUND

K-GE/BEIR Forlag: Sem & Stenersen A5, Odo 1182

Side2av 2



KARTUTSNITT

Gnr: 31 Bnr: 890 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: Tiriltunga 4, 6518 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 12/9-2025 Sign: Ma3lestokk
KOMMUNE

.\
\
\:

= e
p— e 15"
L @ ®)
” = o
T i 1 y
e P2 N
— - &0 A ™ n
0 31/899 -
& B A L
§ o i b
Rt W e 3
\ g i ‘. “
\' iy r
-3 f & _
+ > i L
S\ Pt
> - == 9
a " 4
e . B
N )
ISR \ \-3*
OXOYD § FE i [
- \
- \
" e il
- ¥ L -
L] e
& (

\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.




KARTUTSNITT

Gnr: 31 Bnr: 890 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: Tiriltunga 4, 6518 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 12/9-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000
' R
Tegnforklaring 53
F o8
a Kvikkleire Boligbebyggelse - Navarende § a
@
Idrettsanlegg - Navarende Uteoppholdsareal - Naveerende 3 g
Friomrade - Navarende

L)Y UTE

'FRI \ [

6999600

Q
Q
>
N
\
\

N
\, \\

N
\\\\ R ‘\
X \\ N

\

\

¢ \ 4
7 Wi/ -
VoY% = °
/) CA
D = o _
L5758 \ 2
o - o
///‘// o // \ o
NZ6999450.55 i
?=439177.02 > \

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nzermere.




| mg




Nabolagsprofil

Tiriltunga 4 - Nabolaget Dale/Torvhaugen - vurdert av 105 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@ Torvhaugan 3min 4
Linje 802 0.3 km
X Kristiansund Kvernberget 8 min &
Skoler
Dale barneskole (1-7 Kkl.) 9 min 4
340 elever, 19 klasser 0.8 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
275 elever, 24 klasser 2.6 km
Atlanten videregaende skole N min &
500 elever, 18 klasser 5.4 km
Kristiansund videregdende skole 12 min &
950 elever 5.5km

«En idyllisk, rolig og nydelig plass med fantastiske

naboer og mennesker som bryr seg om hus, dyr og

barn»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

40.7 %
388%
389 %

n.6%
14.5%
201%
19.5%
212 %
232%
183 %

Pl 206%

9.6 %
9.1%

6.9 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Dale/Torvhaugen 2702 999
B «ristiansund 18 220 10203
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Dale barnehage (0-5 &r) 5min &
83 barn 0.4 km
Abc Bakken barnehage (0-5 ar) 7 min &
53 barn 0.6 km
Draget barnehage (1-5 ar) 15 min 4
89 barn 11km
Dagligvare
Kiwi Dale 9min A
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Futura 20 min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 97/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Sport

@ Torvhaugen idrettspark
Fotball

@ Dahle-hallen
Aktivitetshall, squash

5

Family Sports Club Lgkkemyra

Actic Atlanterhavsbadet

¥

2min 4
0.2 km

7 min &
0.5 km

8 min &

8 min &

Boligmasse

B 74% enebolig
I 8% rekkehus
B 18% annet

«Barnevennlig omrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Futura 21 min 4

i@ Vitusapotek Futura - Kristiansund 20 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 41%6-12 &r
. 19% 13-15 ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

3 =] Q Q
(L ﬂ -~ -~
& & c 3
c 3 g o
o o 3 2
2 @ 3
S B

Flerfamilier

0% 49%

[ Dale/Torvhaugen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for



wetlel =ik iR
g : _ 3|
-. . 317 [
| ll' P a1 :
| 1"._|;~2|J. =
| |8 |I'_“ ‘B ;

23 | Myruilveien, /18] 1/ 1ol

B i : o i !! |
e AN ;

. 30 “ 32 I 3 b :

28]

i1 ) 13 15] I lil_- ..

: ARITE
e | A -:t““mhg_a_:__ :

3
|
1
i
\
\
=]
-
%
"
N

=4
an
=)

[a}

Lh
[
I
[
=

,!-_ I'E L] [ -. 13-___ 1

N ﬁ'ﬁﬁﬁapiﬂe

12

L=

\



ENERGIATTEST

Adresse Tiriltunga 4
Postnummer 6518 >
X
(9]
Sted KRISTIANSUND N E »
=
[}
Kommunenavn Kristiansund i B
Gardsnummer 31 =
x
Bruksnummer 890 o
s D
Seksjonsnummer — 1))
S
s WD E
Andelsnummer = w
>
Festenummer = £
[}
=
(5}
Bygningsnummer 10105846 =)
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 g [ I
=
Merkenummer Energiattest-2025-171424 Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Fyr riktig med ved
- Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1987
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 194
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak utenders

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 19: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsé programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

TIRILTUNGA 4 85



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0355/25 Kontaktperson:  Fredrik Rindahl
Adresse: Tiriitunga 4, 6518 KRISTIANSUND N, gnr. 37, bnr. Tif: 4821516
890 i Kristiansund kommune. Epost: fredrik.rindahi@notar.no

Salgsoppgavedato: 2122025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






