Jorgen Leviands gate 25B

SINSEN

Prisantydning Kr. 5 800 000,- Boligtype Aksjeleilighet BRA-iI/BRA Total 62/74 kvm NOTAR.NO
Megler Martin Trykstad TIf 479 06 304







Adresse Jorgen Loviands gate 25B
0569 OSLO
Prisantydning Kr 5 800 000,-
Fellesgjeld Kr 138 881,-
Omkostninger Kr 17 41,-
Totalpris Kr 5 956 292,-
Fellesutgifter Kr 4 338,-
BRA-i/BRA Total 62/74 m?
Eierform Aksje
Boligtype Aksjeleilighet
Byggedr 1926
Soverom 2
Etasje 4

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72
0175 OSLO

Martin Trykstad

Eiendomsmegler
479 06 304 / martint@notar.no

Jorgen Lgviands gate 25B

Lys og tiltalende 3-roms i barnevennlig bygdrd |
Servendt balkong inn mot en idyllisk bakgard |
God takhgyde | Lave omk.

Velkommen til en sjarmerende 3- roms leilighet i Jergen Lovliands gate,
sentralt plassert i Grunerlgkka bydel. Omrédet er kjent for sitt gode bomiljg
med klassiske bygdrder og flotte grentarealer som Torshovparken og
Rodelgkkens Kolonihage. Her bor du med kort gangavstand til et bredt
utvalg av butikker og servicetilbud, samt enkel tilgang til offentlig
transport.

Kort fortalt:

- God planlgsning

- Lys og praktisk stue

- To romslige soverom med plass til garderobe

- TV/ bredbdnd fra Telia

- Boder bdde i kjeller og loft p& henholdsvis 7 m? og 4 m?
- Skjermet og idyllisk bakgérd

- Lave omkostninger, ingen dok.avg.

- Super beliggenhet med neerhet til "alt"

Velkommen til en hyggelig visning!
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

JORGEN LOVLANDS GATE 25B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten er meget attraktivt og sentralt plassert p& Rosenhoff, men er likevel tilbaketrukket i gate med lite
gjennomgangstrafikk.

Her har du flotte Torshovdalen og idylliske Rodelokkas Kolonihager som neermeste naboer. Neeromrédet byr ogsd
pd en rekke dagligvarebutikker, spisesteder og kaféer, parker, og offentlig kommmunikasjon. Neermeste barnehage
er Dynekilen Barnehage, like ved. For de treningsglade finnes en rekke treningsstudioer innen kort gangavstand
med blant annet SATS, Fresh Fitness, Actic m.m. Fagerheimen tennisklubb ligger kun et par hundre meter unna.

Omrdde rundt leiligheten er i positiv utvikling med pengeskapsfabrikken og Carl Berner Torg som har fert til at
nye og spennende forretninger og caféer etablerer seg i omrddet. Carl Berner Passasjen ligger like ved, og her
finner du blant annet Kiwi, apotek, vinmonopol, hudpleiesalong og blomsterbutikk. Coop Mega dpnet 4. februar
2021 p& Carl Berner Torg, samt Kaffebrenneriet, Mester Grgnn, Apotek 1og Thai Avenue. En spasertur pd ca. 10
min. tar deg ned til Grinerlgkkas pulserende liv med utallige kaféer, butikker, utesteder etc. Skal man til sentrum,
er det bare & hoppe pdé forste trikk, buss eller t-bane.

Leiligheten har kort vei til tur- og rekreasjonsomrdéder. Torshovdalen har store grentomrdder mellom Torshov og
Rosenhoff. Her er det mye aktivitet dret rundt, og parken er fredet for utbygging. Torshovparken er perfekt for
grilling, ballspill og late sommerdager. Her finner man lekeplasser, volleyballbane og utvendige treningsfasiliteter.
Rodelgkka kolonihage har et stort, fint uteomréde som er dpent for besgkende. | tillegg er det kort vei til Tayen
med blant annet Botanisk hage som er spesielt flott p& véren og sommeren, samt Teyenparken hvor
@ya-festivalen arrangeres i august. Olaf Ryes plass, Sofienbergparken, Birkelunden m.m. ligger heller ikke langt
unna. Marka ligger ogsd godt innen rekkevidde, og tar kun ca. 15 minutter med kollektivt. Her har du tilgang til
skileyper pd vinterstid, samt flotte turstier og badevann pd& sommerstid.

Fra leiligheten er det kort vei til Carl Berner som er et av de sterste knutepunktene for kollektivtrafikk i Oslo, med
busser, trikk og t-baner. Busser som 20, 21, 28, 31, 33, 120, 390, 390E, 380. Det er holdeplass for flybuss bdde p&
Rosenhoff og Carl Berner. Busslinje 31 gdr hele dagnet og stopper pd& Rosenhoff/Carl Berner holdeplass. Herfra
gdr ogsa trikk 17.
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Store vindusflater gir godt lysinnslipp og utsyn til neeromrédet.
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Bygningen har en sgrvendt balkong med rekkverk i stdl.

T B e —

Balkongen er en fin forlengelse av stuen og har plass til utemgbler og en grill. (bilde er digitalt stylet)

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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Fliser p& veggen kombineres med teglsteinsdetaljer, som gdr i god stil med resten av leiligheten.
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Kjokkenet har glatte fronter, integrert platetopp og ventilator med avtrekk.
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Vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin gir praktisk saniteerlgsning.
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Store vindusflater gir godt lysinnslipp i rommet.
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Arbeidsomrdde med skrivebord gir mulighet for hjemmekontor.

y
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Lang gang gir mye plass til & henge fra seg ytterkleer og legg fra seg sko.
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Flislagt entré med dercallinganlegg.

Inngangsparti

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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Servendt balkong med betongutferelse og stdirekkverk gir solid uteplass.

-4 ¢
Servendt balkong med betongutferelse og stdirekkverk gir solid uteplass.
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Entréderene er brann- og lydklassifisert, og bygningen har malte balkongderer i tre med 3-lags glass.

Innvendig er det gulv av laminat/parkett med eksponert murvegg som gir et rustikt preg. Bygningen har malte trevinduer

med 3-lags glass, og servendt balkong med betongutferelse og stdlrekkverk.

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jergen Leviands gate 25B, 0569 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0010/26

SELGER
Sten Roger Sandnes
Rachel Arctander Moe

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 226, bruksnummer 34, , ideell andel 1/1.
i Aksjeselskapet Jergen Leviands gate 25 med orgnr.: 933675823 i Oslo kommune.

EIEFORM
Aksje

BOLIGTYPE
Aksjeleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 2.041 kvm.

TAKST
Tilstandsrapport datert 04.02.2026. utfert av Leif Patrick Olstad.

BYGGEAR
1926

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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BYGGEMATE

Boligbygget er oppfert i 1926 og strekker seg over fire etasjer, i tillegg til kjeller og loft. Bygningen har stept gulv
mot grunn og en grunnmur av betong. De baerende konstruksjonene er av betong, og fasadene er forblendet
med pussede flater. Vinduene er malte trevinduer med 3-lags glass, og bygningen har en brann- og lydklassifisert
entréder samt en malt balkongder i tre med 3-lags glass. Det er en sgrvendt balkong med utferelse i betong og
rekkverk i stél.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noe eldre vinduer som har noe begrenset isolasjonsevne sammenlignet med dagens vinduer. Tilstandsgrad er
satt ut fra alder og tilstand pé bygningsdelen.

- Utvendig - Derer

Avvik: Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe eldre ytterderer som har noe begrenset isolasjonsevne sammenlignet med dagens derer. Tilstandsgrad er
satt ut fra alder og tilstand pé bygningsdelen.

- Vé&trom > 4 etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er avvik:
Det er en gjennomgdende sprekk i himlingen.

- Vatrom > 4 etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- V&trom > 4 etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&d membranlasningen.

- V&trom > 4 etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vatrom > 4 etasje > Bad - Ventilasjon
Awvik: V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
l@sning.

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pd rer-i-rer-system.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor
til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

Nytt gulv lagt pd kjokken og stue, kjgkken, samt at kjokken og stue er blitt malt. Dette ble gjort for rundt 2 dr
siden.

Ny vifte pd bad ogsé byttet for ca. 2 &r siden.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Byggeomrdade for boliger

Folger reguleringsplan med plan-ID S-2255, som regulerer eiendommen til byggeomréde for boliger.. 28.07.1977

Eiendommen fglger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Eiendommen er i kommuneplanen
avsatt til bebyggelse og anlegg, eksisterende med omrddenavn Indre by (utviklingsomréader).

OPPVARMING
Gulv varme pé bad og panelovner

TV/INTERNETT/BREDBAND
Aksjeselskapet Jergen Leviandsgate 25 har avtale med Telia for leveranse av bredbénd og kabel-tv.

PARKERINGSFORHOLD

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Omrddet er en del av ordningen "beboerparkering”. Dvs. at man med beboerkort kan parkere hele uken, ogsd
utover det som er maksimal parkeringstid, mot et gebyr. Gebyrets stoerrelse beror pd type kjoretoy, se priser og
mer info pd https://www.bymiljoetaten.oslo.kommune.no/trafikk_og_samferdsel/parkering/beboerparkering/

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger Ferdigattest for innredning av dusjbad i 1. etasje i Jergen Loviands gate 25, datert 07.05.1975.
Det foreligger Ferdigattest for innredning av bad i 1. etasje i Jergen Laviands gate 25, datert 06.12.1968.

VERNEKLASSE/SEFRAK
Bygningen er vernet som kulturminne.

RADONMALING
Det er ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier fordi leiligheten ligger i 4 etasje. Det er kun
nedvendig ved leiligheter under 3 etasje.

INNHOLD

4. Etasje:

BRA-i 62 kvm: Entré / gang, gang, bad, bod, stue, kjgkken og 2 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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Kjeller:
BRA-e 7 kvm: Bod

Loft:
BRA-e 5 kvm: Bod

STANDARD

ENTRE

Innbydende entré som gir et godt fersteinntrykk av boligen. Her har du god plass til oppbevaring av yttertey og
sko. Entréen har fliser p& gulv og downlights i taket.

Kjokken

Kjokkenet har innredning fra 2008 med glatte fronter og benkeplate av heltre. Her er rikelig med
oppbevaringsplass og stor benkeplate som belysning gir ekstra funksjonalitet. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut. Hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og platetopp er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "losgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

Bad

Flott flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. Badet er utstyrt med innredning med servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjerne og opplegg for vaskemaskin. Badet har elektrisk styrt vifte. Veggene har
fliser og taket er malt. Det er mélt ca. 10mm heydeforskjell p& gulv fra derterskel til topp slukrist.

Soverom

Leiligheten har to romslige soverom med god plass til en dobbeltseng med tilherende meblement. | tillegg har
hovedsoverommet en romslig skyvedgrsgarderobe med gode oppbevaringsmuligheter. Soverom 2 har ogsd god
plass til dobbelt seng i tillegg til en pult, der det er mulig & ha hjemmekontor.

Balkong:
Servendt balkong med betongutferelse og stéirekkverk med fin utsikt over bakgdrden. Her er det plass til en et
par stoler med bord og en grill.

Innvendige overflater

Gulv: Flis, laminat/parkett.
Vegger: Malte plater og betong.
Himling: Panel.

Flott bakgdrd som kan brukes til bursdager eller sosiale tilstelninger (m& avklares med vaktmester i forkant)

HVITEVARER
Alle integrerte hvitevarer medfalger salget. Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form
for garantier, utover eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 62 m?
BRA -e:12m?
BRA totalt: 74 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 7 m? Kkjellerbod

4. etasje

BRA-i: 62 m? Entré / gang, gang, bad, bod, stue, Kjgkken og 2 soverom

5. etasje
BRA-e: 5 m? Loftsbod

TBA fordelt p& etasje
4. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealene er mdilt med laser pd stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmdling 2014"
og Norsk Standard (NS) 3940:2023.

Det gjeres oppmerksom pd at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det
av den grunn kan forekomme forskjeller i hva som defineres som madlbart areal. Mdlbart areal etter NS 3940:2023
betyr ikke nedvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.

Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgdr det av stemplede, godkjente tegninger med angitt
rombeskrivelse sammenfallende med bruken.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 800 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 338,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 4 338 kr i m&neden
- Renter og avdrag: 980 kr i méneden

- Felleskostnader: 3 358 kr i méneden

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1514 226,- som primeerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 6 056 902,- som sekundeerbolig for 2025

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 5 800 000,- (Prisantydning)
kr. 138 881,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 938 881,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 1681~ (Eierskifte gebyr til forretningsferer)
kr. 3 830, (Notering av pant)

kr. 17 411,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 956 292,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/226/34:

30.04.1926 - Dokumentnr: 912484 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

20.03.1928 - Dokumentnr: 924576 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

28121961 - Dokumentnr: 520004 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

25.05.1915 - Dokumentnr: 900236 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA TRONDHEIMSVN 160
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FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

POLISENUMMER
82126419

OM AKSJIESELSKAPET
Aksjeselskapet Jergen Loviandsgate 25 er et boligaksjeselskap i OSLO kommune. Selskapet bestdér av
aksjeleiligheter og har organisasjonsnummer 933 675 823. Forretningsferer er Oslo og Omegn Boligforvaltning AS.

Aksjelaget har en avtale om renholdstjeneste med Vaktmester Andersen, hvor oppgangene vaskes en gang i
mdneden. Det er et fellesvaskeri i bygget som skal brukes i henhold til gjeldende regler.

Vedtatte saker:

- Som styreleder ble supplert inn: Martin Wahl

- Som styremedlem ble supplert inn: Tobias Fossheim
- Suppleringen fér virkning fra 01.10.2025.

P&gdende saker:

- Bakgrunnen for den ekstraordinsere generalforsamlingen er at aksjelaget er i behov av et nytt styremedlem.

- Gérdsreform ble sagt opp som leverander av mdking og streing av grus hest 2023, for & se om vi kan ta ansvar
for dette selv.

- Aksjoneerer oppfordres til & koste inngangsparti innimellom med kost og brett som stdr der ndr det er mye grus/
blader/rusk inne.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 138 881,- pr. 30.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 83987210950, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 30-01-2026: 6.25% pa.

Antall terminer til innfrielse: 253

Saldo per 30-01-2026: kr 3888622

Andel av saldo: kr 138882

( siste termin 15-02-2047)

rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 93 576,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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FORRETNINGSF@RER
OBF

FORKI@PSRETT
Det er ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJENNELSE
Det kreves styregodkjennelse.

DYREHOLD

Tillatelse kan gis, ved saerskilte grunner, ved sgknad om dette til styret. Husdyrhold kan ikke iverksettes for
soknad er godkjent og kontrakt er signert. Husdyrene mé ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan
medfeare sjenanse for andre. Grentanlegget/gérdsrom skal ikke benyttes som luftegdrd for hunder, katter, etc.
Dyrene md feres i band pd boligselskapets eiendom. Eieren mé likeledes pése at dyret ikke gjer fra seg pd
selskapets fellesareal. (| tilfelle md& dette fjernes umiddelbart). Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle
skader som dyret métte pdfere sével selskapets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Se vedlegg i salgsoppgaven.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Vedlikeholdsplikt

14 Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pdhviler den enkelte leilighetseier.

Dette inkluderer ogsd vannkraner, we, vaskemaskin, varmtvannsiboereder, oppvaskmaskin og synlig rerledninger og
avigpsror.

1.5 Vasker og sluk

Fett, kaffegrut eller annet som kan fordrsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller sluk.

Til we md bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting md ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda, salmiakk eller annet middel som Igser opp fett og
belegg og hindrer tilstopping.

1.6 Frostskader

Alle rom mad holdes sépass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader péd rer- og saniteeranlegg som skyldes ddrlig oppvarming e. I. er leilighetseieren ansvarlig for.

17 Lekkasjer og stoppekraner

Hvis rer springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, md skadene begrenses ved & surre et hé&ndkle e. 1.
rundt lekkasjestedet.

La en snipp av hdndkleet henge ned i en batte eller vask som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjore seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er.

1.8 Elektriske anlegg

Det er den enkelte beboers ansvar & holde elektriske ledninger og apparater i god stand.

Husk at dérlig vediikehold av slikt materiell lett kan fordrsake brann.

110 Lufting

Om en beboer finner det nedvendig & sette opp et vindu i trapp eller korridor, plikter han & pdse at det etter kort
tid igjen blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer.

112 Raykvarsler og brannslukningsutstyr

Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig reykvarsler og
brannslukningsapparat, og nedvendig vedlikehold av disse.

3.2 Balkonggulv

Balkonggulv mé holdes sé pass rene at smuss ikke renner nedover gérden.

Har leiligheten egen veranda, plikter beboeren & fjerne sne og is pd denne.

Hvis dette ikke utferes, blir han ansvarlig for skade som métte oppstdé.
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Under snerydding er den enkelte beboer ansvarlig for & pdse at ingen blir skadet.

4.7 Rengjering etter tilsmussing

Ved tilsmussing i trappeoppganger, kjeller, loft, fellesrom og vaskeriet ut over det som skyldes normal bruk, skall
den enkelte gjore rent etter seg (for eksempel ved oppussing, flytting, ev. husdyrhold).

7.1 Tillatelse til husdyrhold

Eieren md likeledes pése at dyret ikke gjer fra seg pd selskapets fellesareal. (I tilfelle md dette fjernes
umiddelbart).

Videre forplikter eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret mdtte p&fere sével selskapets eiendom
som en enkelt leilighetseiers eiendom.

8. ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pd boligselskapets eiendom fordrsaket ved uforsiktighet av
ham selv eller den/noen han har gitt adgang til eiendommen.

Dugnad

4.3 Trappevask

Trappeoppganger og repos skal av beboerne gjores rene i tur og orden etter selskapets bestemmelser, om ikke
det selv sgrger for disse arbeider mot fordeling av utgiftene.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Fatt svar pd spersmdl fra styreleder den 03.02.2026:

Er det noen vedtatte fremtidige saker som vil medfere gkning i felleskostnader?
- Nei, ingen vedtatte saker.

Hva er status pé rehabilitering av soilrer og vinduer? Vil dette medfere okt fellesgjeld?
- Ingen planlagt rehabilitering for ayeblikket. Styret tar stilling til saker fortlgpende, som f.eks. en begynnende plan
for ev. & skifte vinduer. Det har veert oppe tidligere, men utsatt/ikke vurdert grunnet kost-/nytte-vurderinger.

Hvilken leverander har dere p& TV og internettjenester?
- Kollektiv avtale hos Telia pd internett. Utstyr skal felge leiligheten. Eier tar selv kontakt med Telia.
Har dere parkeringsplasser? Hvis ja, hva er gjeldende regler og er det ev. venteliste?

Det er vanlig gateparkering.
- Hva er status pd rehabilitering av soilrer og vinduer? Vil dette medfere okt fellesgjeld?

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
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av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Martin Trykstad, Eiendomsmegler
Epost: martint@notar.no

Mobil: 479 06 304

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

JORGEN LOVLANDS GATE 25B
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Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

JORGEN LOVLANDS GATE 25B

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

@ Jgrgen Lgvlands gate 25 B, 0569 OSLO
(¥ 0sLO kommune

# gnr. 226, bnr. 34

FH Aksjenummer 35-36, 91-92

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 62 m?

Befaringsdato: 04.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 21004-1723 Referansenummer: GS5156

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

o

Rapportansvarlig

LA AL LK

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fjellhusgruppen.no
95332132

N

FJELLHUS
—TANST 06 RADGANING AS:
Norsk takst Mastarbrey
Oppdragsnr.: 21004-1723 Befaringsdato: 04.02.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 18
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Jgrgen Lgvlands gate 25 B, 0569 OSLO Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 226 - Bnr 34 Arvoliskogen30 |\ I I
0301 OSLO 1529 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk
god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har Sikringsskap med automatsikringer fra 2014.
passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring
ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser
og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Arealer G4 til side
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1926

Forutsetninger og vedlegg Gi til side
UTVENDIG G til side o

Lovlighet Gé til side

Boligbygg over 4 etasjer med kjeller og loft. Bygningen har stgpt gulv
mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende dekker

Boligh d flere boenhet
av betong. Fasader forblendet med pussede flater. Valmet OlIEDYEE med Tlere hoenneter

takkonstruksjon tekket med takstein. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. Dagens planlgsning viser at bod opprinnelig var toalettrom,
og at badet er utvidet i forhold til opprinnelig Igsning.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr Det presiseres at forhold knyttet til bruksendring, lovlighet og

i tre med 3-lags glass. eventuelle bygningsmessige tiltak ma avklares med Plan- og

bygningsetaten (PBE) i aktuell kommune.
Sgrvendt balkong med utfgrelse av betong og rekkverk i stal.

INNVENDIG G til side

Innvendig er det gulv av flis, laminat/parkett. Veggene har malte
plater og betong. Innvendige tak har panel.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side
BAD

Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

KI@GKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
heltre. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast i leiligheten.

Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler og spalteventiler pa
enkelte vinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk

takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
- basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket,

8 eventuelt supplert med enkle malinger.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om

6 feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

4 Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
ikke de krav som gjelder i dag. Takstmannen har ikke gjort
undersgkelser rundt skjeggkre/sglvkre.

2 . .

Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
= ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun

0 < kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

TGO: | ik
u ngen aw! ) Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
TGL: Mindre eller moderate avvik utstyr. Det vil veaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak og utstyr som trengs til dette.
B 7G3: store eller alvorlige avvik Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
B G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt underlagt borettslagets ar?svarsomra.c{e. Det gjelder i hovedsak
I ) . yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,
balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.
Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
leiligheten, som eks. overflater pa innside av yttervegger mot
leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc. Fellesareal skal
vurderes om boligen har vedlikeholdsplikt for sin andel av
utvendige konstruksjoner.
Det bgr ogsa noteres at vedtekter kan endre en eiers
rettigheter til bruk av bod eller rom i fellesarealer. | sameier er
tinglysning eneste mate a etablere en varig bruksrett, som
dermed blir en integrert del av boenheten. Rett til eksklusiv
bruk av slike arealer i et sameie er begrenset til 30 ar, i henhold
til eierseksjonsloven. For borettslag og aksjeleiligheter kan
rettigheter tildeles til andelseiere eller aksjeeiere, men kan
revideres av generalforsamlingen. Bruk av rom utenfor den
enkelte boenhet kan endres av borettslaget eller sameiet, noe
som kan pavirke boligens bruksareal (BRA).
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Uutvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Oppdragsnr.: 21004-1723 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 6 av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

(1) Vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 4 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

(1) Vatrom > 4 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 4 etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

&

Vatrom > 4 etasje > Bad > Ventilasjon a til si
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1926 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Byggemate

Boligbygg over 4 etasjer med kjeller og loft. Bygningen har stgpt gulv
mot grunn. Grunnmur, barende konstruksjoner og skillende dekker av
betong. Fasader forblendet med pussede flater. Valmet takkonstruksjon
tekket med takstein

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Noe eldre vinduer som har noe begrenset isolasjonsevne sammenlignet
med dagens vinduer. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og tilstand pa
bygningsdelen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vinduene vurderes a kunne fungere videre, men redusert levetid og
isolasjonsevne ma paregnes. Det bgr forventes gkte vedlikeholdsbehov
og framtidig utskifting.

Vinduer ligger under aksjeselskapets ansvarsomrade, derfor gis ingen
kostnadsestimat.

Det er registrert enkelte vinduer med forhgyede fuktverdier.

@ Dgrer

Oppdragsnr.: 21004-1723

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr og malt balkongdgr i
tre med 3-lags glass.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Noe eldre ytterdgrer som har noe begrenset isolasjonsevne
sammenlignet med dagens dgrer. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og
tilstand pa bygningsdelen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgrer vurderes a kunne fungere videre, men redusert levetid og
isolasjonsevne ma paregnes. Det bgr forventes gkte vedlikeholdsbehov
og framtidig utskifting.

Dgrer ligger under aksjeselskapets ansvarsomrade, derfor gis ingen
kostnadsestimat.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sgrvendt balkong med utfgrelse av betong og rekkverk i stal.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av flis, laminat/parkett. Veggene har malte plater
og betong. Innvendige tak har panel.

anbefales.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke registrert synlige skader eller malt unormale
hgydeforskjeller. Stgrste registrerte hgydeforskjell i stue og soverom er
malt til ca. 9-15 mm. NS 3420 fastsetter krav til plan- og retningsavvik
for nye boliger. For brukte boliger finnes det derimot ingen tilsvarende
krav, og det ma forventes visse skjevheter i eldre konstruksjoner som
fglge av krymping, nedbgyninger og andre naturlige endringer over tid.
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Pipe og ildsted

Leiligheten har pipelgp for mulig ildsted.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
4 ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4 ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.
Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Det er en gjennomgaende sprekk i himlingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring bgr utfgres.

4 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca.
10mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskijell il sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 21004-1723
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* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

4 ETASJE > BAD
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

4 ETASIE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

4 ETASIE > BAD

@ Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

4 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Det er utfgrt fuktmaling med pigg i treverk med egnet instrument Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(Protimeter MMS2), i tilstgtende rom til vatsone. Det ble ikke registrert
forhgyede verdier eller andre avvik. Malingene viser vektprosent under
16. Protimeter MMS?2 viser ikke resultater under 7,8%, noe som er
tilfelle her.

Vekt-% er mengden vann i forhold til tgrrvekten av treverket. Verdier pa
ca. 16 % eller lavere karakteriseres som tgrt. Avleses det hgyere verdier
enn 28 %, er det fritt vann i trematerialet.

4 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

* Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast i leiligheten.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av
takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter. Takstmann er
ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en
autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
Skjulte avigpsrgr i leiligheten.

KI@KKEN
4 ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og benkeplaten er av
heltre. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp.
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Tilstandsrapport

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Ventilasjon Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Boligen har naturlig ventilasjon med ventiler og spalteventiler pa Ukjent

enkelte vinduer.
6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Vurdering av avvik: Ukjent Leietaker opplyser at sikringer ikke Igses ut.

 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak 7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
ikke har det. elektriske anlegg?
Ukjent
m Varmtvannstank
Generelt om anlegget
Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter. 8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
Arstall: 2006 Kilde: Produksjonsar pa produkt kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
Vurdering av awvik: varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar Nei

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Elektrisk anlegg Inntak og sikringsskap
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er mer enn 5 ar siden anlegget er kontrollert av
elektrofaglig person, samt at det ikke er fremlagt
samsvarserklaering for utfgrte arbeider etter 1999. Det er ogssa

Sikringsskap med automatsikringer fra 2014. registrert Igse stikkontakter. Det er registrert noe feil med lyset pa

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt badet, da lyset slés av idet man skrur av elektrisk vifte.

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awik)? Med dette som bakgrunnn, s anbefales en utvidet el-kontroll.

Nei
Om mulig, innhent all dokumentasjon for elektrisk arbeid utfgrt
etter 1999.
Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Eldre dato, samt noe oppgraderinger utfgrt etter 1999. i
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering? i
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Kjeller 7 7
4 etasje 62 62 6
Loft 5 5
SUM 62 12 6
SUM BRA 74
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
4 etasje Entré /.gang, gang, soverom 1, bad, bod,
stue, kjgkken, soverom 2
Loft Bod
Kommentar

Leiligheten disponerer 2 boder (loft og kjeller) pa hhv. 4kvm og 7kvm.

Arealene er malt med laser pa stedet, og er beregnet etter "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2014" og Norsk Standard (NS)
3940:2023.

Det gjgres oppmerksom pa at kravene i Byggeforskriftene ikke sammenfaller med kravene i NS 3940, og at det av den grunn kan forekomme
forskjeller i hva som defineres som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940:2023 betyr ikke ngdvendigvis at arealene er godkjent av bygningsmyndighetene.
Er arealene godkjent av bygningsmyndighetene fremgar det av stemplede, godkjente tegninger med angitt rombeskrivelse sammenfallende
med bruken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Dagens planlgsning viser at bod opprinnelig var toalettrom, og at badet er utvidet i forhold til opprinnelig Igsning.
Det presiseres at forhold knyttet til bruksendring, lovlighet og eventuelle bygningsmessige tiltak ma avklares med Plan- og
bygningsetaten (PBE) i aktuell kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Oppdragsnr.: 21004-1723 Befaringsdato:  04.02.2026 Side: 14 av 18

45



Jgrgen Lgvlands gate 25 B, 0569 OSLO Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Gnr 226 - Bnr 34 Arvollskogen 30 I
0301 OSLO 1529 MOSS Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Leif Patrick Olstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 226 34 0 1224.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jgrgen Lgvlands gate 25 B

Hjemmelshaver
Aksjeselskapet Jgrgen Lgvlandsgate 25

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/lgrgen Lgvlands gate 25 933675823 Sten Roger Sandnes, Rachel Moe

Sandnes

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
35-36, 91-92 93576 139134
Kommentar

Ligning 2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en meget attraktiv og sentral beliggenhet pa Rosenhoff i Griinerlgkka bydel. Omradet er kjent for sitt gode bomiljg med klassiske
bygarder og flotte grgntarealer som Torshovparken samt Rodelgkkens Kolonihage. Det er kort gangavstand til et bredt utvalg av butikker og
servicetilbud. Kiwi, Rema og Meny.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for
takstmannen under befaringen. For a fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det a sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger Fremvist Nei
Egenerklaering 13.02.2026 Gjennomgatt Nei

Fatt ettersendt utfylt
Megler 13.02.2026 egenerklzeringsskjema, tegninger, VA- Fremuvist Nei
opplysninger, vedtekter mm.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GS5156

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

04.02.2026 Side: 18 av 18
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0010/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Rachel Arctander Moe Sten Roger Sandnes

Jorgen Lgvlands gate 25B

Poststed
OSLO 0569

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: RAM, SRS 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RAM, SRS 2
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Reguleringskart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
o;.“_.. Oslo bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 30.01.2026 - Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. - Gjeldende kommur Iplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
BrGUker' FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. . —
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. Se tegnforklaring pa eget ark
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 152394/ 86525898 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Jagrgen Lgvlands gate 25
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 226/34
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4777/ 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjersel

71 - Felles parkering

110 - Bolig m.tilh. anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

180 - Kolonihage

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
2019 - Annen veggrunn - grentareal
3040 - Friomrade

RbBevaringGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

RpSikringSone

RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

—— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense

+ Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 30.01.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 152394/86525898

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = Varkagrense

------- Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——}—— Jernbane, eksisterende

— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

ffef—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

) Spredt boligbebyggelse

1 | Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

Indre by (utviklingsomrader)

I//_/ H570 - Bevaring kulturmiljg

| H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

W

I\\i\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

LI\;X_—\‘_: H810 _2 - Krav om felles planlegging
I\\\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

I\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

r
i ' H190 - Andre sikringssoner

W / H310_1 - KvikKleire
L

W/ H310_2 - Steinsprang
Sl

W /11320_1 - stormflo
o s = e i = o

Lol

' 1 -
IZZ' /1 H320_2 - Elvefiom
Lo

iZ/ " /1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Aksjeselskapet Jgrgen Lgvlands gate 25 Vedtatt: 30. mai 2006, sist endret 28. April 2025

VEDTEKTER FOR AKSJESELSKAPET JORGEN LOVLANDS GATE 25
Etter aksjeloven av 13. juni 1997 nr 44 og burettslagsloven av 6. juni 2003 nr 39.

1 Innledende bestemmelser

1.1 Selskapets firma og formal

Selskapets navn er Aksjeselskapet Jorgen Lavlands gate 25 . Selskapets forretningskontor
er i Oslo kommune.

Selskapets formal er & gi aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjeeierne hefter ikke overfor kreditorene for aksjeselskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere aksjeeier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og
slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til & nekte godkjenning av en
aksjeeier eller bruker, eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Aksjer, aksjeeiere og eierskifte

2.1 Aksjer
Selskapets aksjekapital er kr 114 000 fordelt pa 114 aksjer a kr 1 000, fullt innbetalt og
palydende navn.

Aksjonaer som innehar en post pa 6 aksjer skal ha bruksrett til en leilighet med
opprinnelig 3 rom og kjgkken, eller opprinnelig 2 rom og kjgkken nar posten bestar av 4
aksjer. Aksjeposten 16-17, 72-73 og 113-114 gir bruksrett til leilighet med utbygget loft.
Kun fysiske personer kan veere aksjeeiere, og ingen kan eie mer enn en aksjepost.

Flere personer kan eie en aksjepost sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten,
anses det som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene om
overlating av bruk, se punkt 3.

Aksjer i en post kan kun overdras samlet og kun sammen med bruksretten til den
tilhgrende leilighet.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjeeiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager etter
at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for a veere gitt.

Den forrige aksjonaeren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til spersmalet om godkjenning er endelig avgjort.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny aksjoneer, vil aksjeselskapets forretningsfarer
beregne seg et gebyr av avhender eller den som erverver aksjen.



Aksjeselskapet Jgrgen Lgvlands gate 25 Vedtatt: 30. mai 2006, sist endret 28. April 2025

3 Utgvelse av boretten

3.1 Aksjeeierens rett til bruk
Hver aksjepost gir borett, altsa enerett til bruk av en bolig i selskapet, og rett til & bruke felles-
arealer pa vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre
En aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre for inntil
tre ar, dersom aksjeeieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & vaere aksjeeier.

En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
der-som:
- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjenes-te, sykdom eller andre tungtveiende grunner
- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstands-
felleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en méned etter at
spk-naden er kommet frem til selskapet, er brukeren & anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor selskapet, og plikter & gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjeeierens bruk

Aksjeeieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre aksjeeiere. Boligen kan
ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier giennomfere ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nek-tes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Aksjeeieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(aksjeeieren har ogsa ansvaret for skifting av knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd om n@dvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer,
men ikke utskifting av vinduer og ytterder til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner. Aksjeeieren har ansvar for vedlikehold og utskifting av alle komponenter i
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sikringsskap inkl. hovedbryter og ledninger. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade.

Ny eier av aksje har plikt til & utfere vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv om
det skulle veert utfert av forrige aksjeeier.

4.3 Selskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeieren. Selskapet skal vedlikeholde felles rer, ledninger kanaler og andre
felles installasjoner som gar gjennom boligen. Selskapet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeieren eller
andre brukere av boligen. Selskapet hat ansvar for ledningsanlegget frem til hovedsikring i
beboerens sikringsskap.

Aksjeeieren skal gjare boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal giennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, end-
ring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid utfgres av aksjeeieren selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes for samtykke
er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Ved endring av beereveggq i leilighet plikter aksjeeier forst & informere styret. Videre
Plikter aksjeeier a engasjere statiker for & fa malt beereevnen. Rapport fra statiker
Skal fremlegges styret for endelig godkjenning av tiltak. Endringsarbeider kan ikke
igangsettes for godkjennelse fra styret og tillatelse fra Plan og bygningsetaten
foreligger. Alle kostnader forbundet med endring av beerevegg tilfaller aksjeeier.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter, offentlige av-
gifter med mer.

Felleskostnadene skal fordeles mellom aksjeeierne ut fra den fordelingsnegkkel som fremgar
av de opprinnelige vedtekter/leiekontrakter/selskapsavtaler, med mindre annet gyldig vedtas
med samtykke fra de aksjeeiere det angar. Fordelingen skal justeres dersom endringer av
bo-ligene eller eiendommen ellers farer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen.
Nar seerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
aksje-eier, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av aksjeeierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte aksjeeier hver maned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelap kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

5.2 Panterett
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Selskapet har lovbestemt panterett i aksjene med prioritet foran alle andre heftelser for krav
om felleskostnader og andre krav som fglger av selskapsforholdet. Pantekravet kan ikke
over-stige et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da
tvangs-dekning besluttes gjennomfart. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert
betalt, eller tidligere dersom dekningen ikke blir giennomfert uten unadig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg

Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjeeieren a selge aksjeposten. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til & kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal veere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppfarer en aksjeeier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eien-dommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan selskapet kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13.
Krav om fravi-kelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven

§ 5-23.

7 Generalforsamling og styre

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinaer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller aksjeeiere som
representerer

minst ti prosent av aksjekapitalen skriftlig krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de @gns-
ker behandlet. Styret skal sgrge for at generalforsamling blir avholdt innen en maned etter at
krav om det er fremsatt.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver aksje har en stemme, med mindre annet fglger av lov eller vedtektene.
Styreleder og forretningsferer plikter & veere tilstede pa generalforsamlingen, og har rett til &
uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde farstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Aksjeeier har rett til & ta med en radgiver, og gi denne talerett.
7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning i
generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og
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heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom han eller hun har en
vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot selskapets.

7.5 Innkalling til generalforsamling
Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til alle aksjeeiere med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordinaer generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen.
Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

En aksjeeier har rett til & fa behandlet spagrsmal pa generalforsamling som det er meldt
skriftlig fra om til styret i sa god tid at det kan tas med i innkallingen. Har innkalling allerede
funnet sted, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til
generalforsamlingen skal holdes.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en aksjeeier, et styremedlem, forretningsfaerer eller
revisor kreve at ting-retten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest en uke far
generalforsamlingen sendes til alle aksjeeiere med kjent adresse.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordinaere generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning

- godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende ar

- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, stemmerett, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere aksjeeier.

Hver aksje gir en stemme.

Alle saker avgjeres med alminnelig flertall av de avgitte stemmer, med unntak av de vedtak
som felger av aksjeloven av 13. juni nr 44 1997 (§§ 5-18, 5-19 og 5-20) eller disse
vedtektene. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet gjelder det som
matelederen slutter seg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett.

Beslutning om a endre vedtektene treffes av generalforsamlingen, hvis ikke noe annet er
fast-satt i lov. Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredeler sa vel av de avgitte
stemmer som av den aksjekapital som er representert pa generalforsamlingen.

Det skal under mateleders ansvar fares protokoll for generalforsamlingen. | protokollen skal
generalforsamlingens beslutninger inntas med angivelse av utfallet av avstemningene.
Fortegnelse over de mgtende skal inntas i eller vedlegges protokollen. Protokollen skal
underskrives av mgtelederen og minst én annen person valgt av generalforsamlingen blant
de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for aksjonaerene og
oppbevares pa be-tryggende mate.
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Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet til & gi visse aksjeeiere
eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller selskapets bekostning.

7.8 Styremedlemmer

Selskapet skal ha et styre bestaende av tre faste medlemmer. Styrets leder velges saerskilt
av generalforsamlingen. Styret kan videre besta av inntil to varamedlemmer.
Styremedlemmer og varamedlemmer ma veere aksjonaerer og beboere, eller ektefelle il
noen av disse, i selskapets eiendom. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de
avgitte stemmene, og tjenestegjar to &r om gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Forvaltningen av selskapet harer under styret. Styret skal sgrge for forsvarlig organisering av
virksomheten. Styret skal i ngdvendig utstrekning fastsette planer og budsjetter for
selskapets virksomhet. Styret kan ogsa fastsette retningslinjer for virksomheten. Styret skal
holde seg orientert om selskapets gkonomiske stilling og plikter & pase at dets virksomhet,
regnskap og formuesforvaltning er gjenstand for betryggende kontroll. Styret iverksetter de
undersgkelser det finner ngdvendig for & kunne utfgre sine oppgaver. Styret skal iverksette
slike undersgkelser dersom dette kreves av ett eller flere av styremedlemmene.

Styret skal for gvrig sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av selskapets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
generalforsamlingen.

7.10 Styrets saksbehandling

Styret skal behandle saker i mgte, med mindre styrets leder finner at saken kan forelegges
skriftlig eller behandles p& annen betryggende mate. Arsregnskap og arsberetning skal be-
handles i mgte.

Styrets leder skal sgrge for at styremedlemmene sa vidt mulig kan delta i en samlet
behandling av saker som behandles uten mate. Styremedlemmene og forretningsfarer kan
kreve mgtebehandling. Styrebehandlingen ledes av styrelederen. Deltar ikke styrelederen,
velger styret en leder for styrebehandlingen. Styrelederen skal sgrge for behandling av
aktuelle saker som hgrer inn under styret. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve at
styret behandler bestemte saker.

Styret kan treffe beslutning nar mer enn halvdelen av medlemmene er til stede eller deltar i
styrebehandlingen, om ikke strengere krav er fastsatt i vedtektene. Styret kan likevel ikke
treffe beslutning uten at alle styremedlemmene sa vidt mulig er gitt anledning til & delta i
behandlingen av saken. Har noen forfall og det finnes varamedlem, skal varamedlemmet
innkalles.

En beslutning av styret krever at flertallet av de styremedlemmer som deltar i behandlingen
av en sak, har stemt for. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De
som har stemt for et forslag som innebaerer en endring, ma likevel alltid utgjgre mer enn en
tredel av samtlige styremedlemmer. Strengere stemmeregler kan fastsettes i vedtektene.

7.11 Forretningsforer

Selskapet skal ha en forretningsfarer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler om forretningsfarsel. Avtalen kan sies opp med opp til seks maneders varsel,
med mindre kortere frist er avtalt.

7.12 Habilitet for styremedlemmer og forretningsfaorer
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av spgrsmal som har slik
seerlig betydning for egen del eller for noen naerstaende at medlemmet ma anses for a ha
fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

Et styremedlem eller forretningsfarer ma heller ikke delta i en sak om lan eller annen kreditt
til seg selv eller om sikkerhetsstillelse for egen gjeld

8 Revisjon

8.1 Revisjon
Selskapet skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.



‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

OBF

Dato utkjert: 30.01.26 Side 1 av 2 04

Aksjeselskapet Jargen Lgvlandsgate 25 Var ref.: 50/10001

Jorgen Lgvlands Gate 25 B Type: Bolig AS

0569 OSLO Eiere: Sten Roger Sandnes, Rachel Moe Sandnes
Organisasjonsnr: 933 675 823 Aksje: 35-36, 91-92

Fodselsdato eier: 22.10.1966

Fodselsdato medeier:  20.11.1969

Aksjeboenhetsnr: 15

1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 4338

Felleskostnader:  Renter og avdrag 980
Felleskostnader 3358
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1&n) 138 881 Gjeld siste arsoppg.: 139 134
Klient ajourf. lan: 3888 622 Klient gj. s. arsoppg.: 3 895 686
Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 83987210950, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 30.01.2026: 6.25% pa.
Antall terminer til innfrielse: 253
Saldo per 30.01.2026: 3 888 622
Andel av saldo: 138 882
Farste termin/farste avdrag: 15.03.2022 ( siste termin 15.02.2047 )
4: Szerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Martin Wahl
Adresse: Jargen Levlands gate 25 C
Postnr/-sted: 0569 OSLO
E-post: styretjlg25@gmail.com
5: Restanse felleskostnader pr. 30.01.2026
Utestaende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
6: Ligning - 2025
Gjeld: 139 134 Andre inntekter: 7 228
Annen formue: 93 576 Utgifter: 9294
7: Palydende
Palydende: 1000 Opprinnelig innskudd: 0
Aksjenr: 35-36, 91-92 Partialobligasjonsnr: Aksjeboenhetsnr: 15
8: Bygning/eiendom
Byggear: 1925

Gards/bruksnr: 226/34
Bygningstype: Uspesifisert

Feste/eiet tomt: Eiet

Bygningen er vernet som kulturminne (tidligere Gul Liste fra Byantikvaren i Oslo)
9: Forsikring
Forsikret i: Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 82126419

Forsikringsskade meldes via styret
M0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1925 Farste innflytting: 01.01.1980
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert

SSBnr:

H0402
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‘Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo

Dato utkjert: 30.01.26

OBF

Side2av2 o

Aksjeselskapet Jargen Lgvlandsgate 25 Var ref.:
Jorgen Lgvlands Gate 25 B Type:
0569 OSLO Eiere:

Organisasjonsnr: 933 675 823

50/10001 Fodselsdato eier:

Bolig AS

Sten Roger Sandnes, Rachel Moe Sandnes

Fodselsdato medeier:

22.10.1966
20.11.1969

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei
Husdyrhold: Nei
Livslgp standard: Nei

Fasiliteter:
BRUKSOVERLATING (UTLEIE)

Antall rom: 2
Oppr. antall rom: 0
Kategori: 050-001

Bruksoverlating er ikke tillatt uten styrets samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknad méa sendes skriftlig til styret. Ulovlig
bruksoverlating anses som brudd pa borettslagsloven og kan fgre til salgspalegg og fravikelse.
Det er ikke tiltatt & leie ut sin bolig via korttidsutleie for mer enn 30 dager pr ar.

VEDLIKEHOLD

Det vises til arsmelding for rehabilitering/starre vedlikehold utfert de siste arene.

NGKLER, SKILT

Ngkler til inngangsder og kjeller (systemngkler) krever rekvisisjon av styreleder, og kan bestilles via Jernia Torstensen pa Carl Berner.
Ngkler til postkasser er aksjonaerens eget ansvar.

Skilt til postkasser er egentlig aksjonzerenes ansvar (bestilles pa posten), men det har
veert stor utskiftning av aksjonzerer de siste par arene uten at postkasseskilt har blitt
byttet. Flere bruker tape, dymomaskin eller annet som skilt. Styret kan lage skilt ved

behov.

Navnelapp pé porttelefonanlegg besgrger styret, bare gi beskjed om navn skal endres, s&

ordner styreleder opp i det.
BREDBAND, KABEL-TV

Aksjeselskapet Jargen Lgvlandsgate 25 har avtale med Telia for leveranse av bredband

og/eller kabel-tv.

VAKTMESTER- OG RENHOLDSTJENESTE
Gardsreform ble sagt opp som leverandgr av

making og strging av grus hgst 2023, for &

se om vi kan ta ansvar for dette selv. Vinteren har gatt greit, med egeninnsats fra noen

aksjoneerer ved sngveer.

Aksjelaget har avtale med renholdstjeneste med Vaktmester Andersen. Renholdet skjer en gang i maneden, da vaskes oppgangene.
Aksjonaerer oppfordres til & koste inngangsparti innimellom med kost og brett som star

der nar det er mye grus/blader/rusk inne.

Annen informasjon:
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Nabolagsprofil

Jgrgen Lgvlands gate 23B - Nabolaget Rosenhoff - vurdert av 167 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Rosenhoff 3min &
Linje 17 0.2 km
2 Rosenhoff 3min &
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.2 km
© Carl Berners plass 8 min %
Linje 5 0.7 km
@ Tgyen stasjon 19 min %
Linje RE30, R31 1.5 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 kl.) N min %
160 elever, 12 klasser 0.8 km
Sinsen skole (1-7 kl.) N min %
589 elever, 30 klasser 0.9 km
Lilleborg skole (1-7 Kkl.) 13 min 4
295 elever, 24 klasser 11 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 14 min %
504 elever, 32 klasser 11km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min 4
429 elever, 30 klasser 1.1 km
Foss videregaende skole 18 min #
600 elever, 20 klasser 1.5 km
Hersleb videregaende skole 20 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Kvalitet pa skolene
Bra 64/100

Aldersfordeling
X
o]
@ R R
’ sea
° «©
$ < S M M .
A Qg £ 1
259 2R o G2
e~ IR © -
@ o > o
1 o= ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Rosenhoff 1555 1027
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 4 min %
84 barn 0.3km
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 5min %
138 barn 0.4 km
Stgperiet barnehage (1-5 &r) 6 min %
202 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Rosenhoff 4 min %
Kiwi Rosenhoff 5min %
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Primaere transportmidler

1. Buss

2. Trikk

Varer/Tjenester

Carl Berner passasjen 4 min 4

@ Apotek1Carl Berner 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 97/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 55% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
B 7%13-15 &r

8% 16-18 ar

Sport

@ Rosenhoff
Aktivitetshall, ballspill

@ Torshovdalen
Ballspill

»

SATS Carl Berner

Fresh Fitness Sinsen

#

4 min %
0.3 km

6 min &
0.5 km

3min &

3min &

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Rolig, fint, naert det meste.»

Sitat fra en lokalkjent

0% 63%
I Rosenhoff
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

HUSORDENSREGLER FOR AS JORGEN LOVLANDS GATE 25

BRUK AV LEILIGHETEN

Generelt
Leiligheten skal brukes til beboelse, og méa ikke brukes slik at andre péafgres sjenerende stgy
eller ulempe.

Stay

Volumet pa radio, TV eller musikkanlegg ma ikke veere sa hgyt at det generer naboene.

Det er ikke tillatt & banke eller bruke drill, slagbor o. 1. fgr kl. 08:00 og etter k1. 21:00
1 helgene 10.00 og 19.00

Skal det ved spesielle anledninger drives selskapelighet i leiligheten utover kl. 23, skal
beboerne av de tilstgtende leiligheter varsles pa forhand.

Okonomisk Virksomhet
For gkonomisk virksomhet i leiligheten som kan medfgre sjenanse for andre beboere, ma det
pa forhand innhentes serskilt tillatelse fra styret.

Innvendig vedlikehold

Alt innvendig vedlikehold av leiligheten pahviler den enkelte leilighetseier. Dette inkluderer
ogsa vannkraner, wc, vaskemaskin, varmtvannsbereder, oppvaskmaskin og synlig rgrledninger
og avlgpsrgr.

Vasker og sluk
Fett, kaffegrut eller annet som kan forarsake tilstopping ma ikke temmes i vask eller sluk. Til

wc ma bare brukes klosettpapir, og uvedkommende ting ma ikke kastes i klosettet.

Skyll vasker og sluk en gang i mellom med kaustisk soda, salmiakk eller annet middel som
Igser opp fett og belegg og hindrer tilstopping.

Frostskader
Alle rom ma holdes sapass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser.

Skader pa rgr- og saniteranlegg som skyldes darlig oppvarming e. 1 . er leilighetseieren
ansvarlig for.

Lekkasjer og stoppekraner
Hvis rgr springer og stoppekran ikke straks kan bli stengt, ma skadene begrenses ved a surre et

handkle e. 1. rundt lekkasjestedet. La en snipp av handkleet henge ned i en bgtte eller vask
som kan samle opp vannet.

Alle beboere plikter & gjgre seg kjent med hvor stoppekranen til vannet til leiligheten er.

Elektriske anlegg
Det er den enkelte beboers ansvar a holde elektriske ledninger og apparater i god stand. Husk

at darlig vedlikehold av slikt materiell lett kan forarsake brann.

Felles antenne/kabel-anlegget
Fellesantenneanlegget skal benyttes i henhold til instruks fra antenneselskapet.

Fglgende refereres fra avtale med antenneselskapet:

a) Kun godkjente kabler skal anvendes mellom antennekontakt og radio-TV-apparat.
Dette er en forutsetning for at anlegget skal virke tilfredsstillende.



b) Apparatene ma ikke jordes til varmergr, etc., men kun tilkobles antenneanlegget
forskriftsmessig.
c) Inngrep i antennekontakten eller det faste ledningsopplegget er ikke tillatt.

1.10 Lufting
Lufting av leiligheten ma bare skje gjennom vinduer eller egne utgangsdgrer til det fri. Det er
forbudt a lufte gjennom dgren til korridoren.

Vinduene i oppgangene og takluker ma ikke sta apne om natten, heller ikke i regn og blast.
Om en beboer finner det ngdvendig a sette opp et vindu i trapp eller korridor, plikter han &
pase at det etter kort tid igjen blir lukket, og blir erstatningspliktig hvis skade inntreffer.

1.11 Tgrking, lufting, risting av tgy

Risting og lufting av tgy og sengekler ma ikke forega fra vinduer eller balkonger.

Banking og lufting av tgy, mgbler, tepper, sengeklar m.v. ma kun forega pa gardsplass ved
tgrkestativet.

Eventuell klestgrk pa balkonger ma ikke henges slik at den er synlig fra fellesarealene.

Pa sgn- og helligdager ma tgy ikke henge ute til tork. Dette gjelder ogsa banking av tepper,
mgbler, etc.

1.12  Rgykvarsler og brannslukningsutstyr
Den enkelte leilighetseier og beboer er ansvarlig for installasjon av forskriftsmessig
rgykvarsler og brannslukningsapparat, og ngdvendig vedlikehold av disse.
Styret tilbyr en arlig kontroll av disse gjennom en samarbeidspartner

1.13  Grilling
Grilling er kun tillatt i bakgarden.

2. UTLEIE (UTLAN) AV LEILIGHETEN

2.1 Seknad
Sgknad om utleie eller utlan ma pa forhand sendes styret, og kan ikke iverksettes fgr
godkjenning foreligger. Dette for at styret til enhver tid skal ha oversikt om hvem som bor i
huset.

Sgknad gjelder for en periode av inntil 12 maneder av gangen.

2.2 Ansvar
Béde leilighetseieren og leietakeren har ansvaret overfor boligselskapet for alle skader og
ulemper som pafgres av leietakeren. Dette gjelder bade ved utleie av hele eller en del av
leiligheten. Leilighetseieren er ansvarlig overfor boligselskapet for at leietager er kjent med og
overholder, de til enhver tid gjeldende, husordensreglene og vedtektene.

Leilighetseieren er ansvarlig for at styret til enhver tid har oppdatert kontaktinformasjon om
leietager.

3. LEILIGHETEN UTVENDIG

31 Ensartet fasade
Alle utvendige endringer og vedlikehold ivaretas av styret.

3.2 Balkonggulv
Balkonggulv ma holdes sa pass rene at smuss ikke renner nedover garden.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Har leiligheten egen veranda, plikter beboeren a fjerne sng og is pa denne. Hvis dette ikke
utfgres, blir han ansvarlig for skade som matte oppsta. Under sngrydding er den enkelte
beboer ansvarlig for a pase at ingen blir skadet.

BRUK AV FELLESAREALER INNVENDIG

Fellesrom
Fellesrom benyttes av beboerne i tur og orden etter selskapets nermere bestemmelser.

Trappeoppganger, felles Kkjeller- og loftsom

Sykler, kjelker, ski, sparkstgttinger, o. 1. ma ikke settes eller lagres pa uvedkommende steder,
som f.eks. i trappeoppgangene, kjellerganger eller loftsrom, heller ikke fellesrom som ikke er
disponert til lagringsformal, men pé anviste omrader eller i egen bod. Sykler skal lagres i egen
bod utenfor sykkelsesong.

Barnevogn kan dog settes i utgangsplanet i trappeoppgangen.
Det oppfordres til samarbeid og enighet i oppgangene i forbindelse med dette.

Trappevask
Trappeoppganger og repos skal av beboerne gjgres rene i tur og orden etter selskapets

bestemmelser, om ikke det selv sgrger for disse arbeider mot fordeling av utgiftene.

Bruk av apen flamme
Bruk av apen flamme i boder, kjeller og loft er ikke tillatt.

Barns lek
Trappeoppganger, kjeller, loft, fellesrom og vaskeriet ma ikke brukes av barn til lek. Pase at
barn ikke skriver pa veggene, bruker kniv eller pa annen méate gjgr skade pa hus eller anlegg.

Avfall, tilsmussing
Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper e.l. pa eiendommens fellesarealer.

Uten selskapets skriftlige samtykke er det forbudt & anbringe plakater og oppslag av enhver art
pa eiendommen, likesa male vinduer og vegger, sette opp skilter, flaggstenger, antenner etc.
eller sette opp skilt eller plakater innenfor vinduene i leiligheten.

Rengjgring etter tilsmussing

Ved tilsmussing i trappeoppganger, kjeller, loft, fellesrom og vaskeriet ut over det som skyldes
normal bruk, skal den enkelte gjgre rent etter seg (for eksempel ved oppussing, flytting, ev.
husdyrhold).

Vaskeriet
Vaskeriet skal kun brukes i hht. gjeldende regler. Se oppslag ved vaskeriet.

DORER

Lasing av dgrer
Ytterdgrene og alle dgrer i kjeller skal holdes last.

Ingen uvedkommende ma slippes inn.

Melding om skader pa derer eller laser
Dersom dgrer eller porter ikke gar i 1as, ma beskjed gis til styret.

BRUK AV FELLESAREAL UTVENDIG

Gardsrom

Biler ma ikke parkeres i gardsrom, kun korte stopp for av- og palessing er tillat. Biler ma
heller ikke vere til hinder for sgppeltgmming, sngmaking eller vanlig ferdsel.

Brudd pa dette kan medfgre borttauing av kjgretgy pa eiers bekostning og risiko



6.2

6.3

6.4

Vegetasjon og beplantning

Vegetasjon og beplantningen ma vernes, slik at man ikke bryter kvister eller pa annen mate
skader omgivelsene.

All endring av vegetasjon og beplantning skal avklares med hagegruppa.

Séppelcontainere

Stgrre ting som kastes i sgppelcontainere ma presses sammen til et minimum, eventuelt kappes
opp i mindre biter. Papir og papp-avfall kastes i egen container. Pappesker eller lignende ma
presses sammen.

Annet sgppel

Avfall som ikke kan plassers i sgppelcontainerne ma leilighetseieren selv sgrge for a fa
borttransportert.

HUSDYRHOLD

Tillatelse til husdyrhold

Tillatelse kan gis, ved sarskilte grunner, ved sgknad om dette til styret. Husdyrhold
kan ikke iverksettes fgr sgknad er godkjent og kontrakt er signert.

Husdyrene ma ikke etterlates alene i leilighetene, dersom det kan medfgre sjenanse for
andre.

Grgntanlegget/gardsrom skal ikke benyttes som luftegard for hunder, katter, etc.
Dyrene ma fgres i band pa boligselskapets eiendom. Eieren ma likeledes pése at dyret
ikke gjgr fra seg pa selskapets fellesareal. (I tilfelle ma dette fjernes umiddelbart).
Videre forplikter eieren seg til a erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre
savel selskapets eiendom som en enkelt leilighetseiers eiendom.

ANSVARSFORHOLD

Leilighetseieren er ansvarlig for eventuelle skader pa boligselskapets eiendom forarsaket ved
uforsiktighet av ham selv eller den/noen han har gitt adgang til eiendommen.

Gjelder fra 30. mai 2006
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Adresse

Jorgen Lovlands gate 25B, 0569 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

19.02.2026 Energiattest-2026-261408
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80559895

Gardsnummer Bruksnummer

226 34

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@ Energikarakteren

Energiattest

(A
[
'D
|E

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1926 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
74,0 m? 62,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

74

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
288,86 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
288,86 kWh/m? 17 909 kWh
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Jorgen Lovlands gate 25B, 0569 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



(F)

Jorgen Lgvlands gate 25B, 0569 OSLO

A->>

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjskkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 24: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0010/26
Adresse: Jorgen Leviands gate 25B, 0569 OSLO, gnr. 226,
bnr. 34 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 19.02.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Martin Trykstad
TIf: 479 06 304
Epost: martint@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






