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Vagaveien 113

Stor, rimelig og innholdsrik enebolig p&
VVagaholmen i Redgy kommune

Adresse Vagaveien 113 Velkommen til V&gaveien 113 pd Vagaholmen. Enebolig oppfert i 1978,

8185 VAGAHOLMEN garasje i 1993 og stor flott tretrapp som farer opp til en stor platting foran
Prisantydning Kr 890 000,~ inngangsdaren, oppfert i 2012. Boligen er tilknyttet offentlig vann og aviep.
Omkostninger Kr 23 340,- Selve boligen bestdr av sokkeletasje som er med Vindfang, Hall m/trapp,
Totalpris Kr 913 340, toalettrom, 3 soverom, vaskerom og 2 boder. Hovedetasjen er med
BRA-iI/BRA Total  163/221m? vindfang, gang, kjgkken, stue, bad og 3 soverom. Gulvflater med belegg og
Eierform Eiet laminat, veggflater med tapet og malte plater. Plater i tak. Varmepumpe
Boligtype Frittliggende enebolig og vedovn montert i stuen. Utgang til terrasse pd ca. 25 kvm. 200 liters
Byggedr 1978 varmtvannsbereder i vaskerom. Automatsikringer. Boligen er med
Soverom 6 byggedrets standard pd overflater og innredninger. Oppgraderinger/
Etasje 2 oppussing md pdregnes. Stor garasje pd ca. 48 kvm. m/to leddporter, enkel

standard.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Gang hovedetasjen
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Baderomet

Lyst Kjgkken - godt med skap og benkeplass
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Stor stue

Stuen med vedovn
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Stue og utsikt

Del av stuen med inngang til kjokkenet
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Terrasse- platting ved hovedinngangen

Balkong

VAGAVEIEN 113 9



Boligen med garasje og tretrapp

Fasade og balkong
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligeiendom beliggende like ved hovedvei i Vdgaholmen i
Redgy Kommune. Boligen ligger i nordvestlig skréinende
terreng der garasje ligger ved fylkesveien med trapp opp til
boligen.

Fra eiendommen er kort avstand til stedets
forretningsomréde med dagligvarebutikk og
byggevarebutikk. Kort vei ogsd til stedets kaianlegg med
anlgp av hurtigbdter
Litt om Redoy:

Rodey kommune ligger i Nordland fylke, nord pd
Helgelandskysten og pd begge sider av Polarsirkelen. Vi
grenser til Lurgy i ser, Rana i @st og Melgy i nord, og har fem
fantastiske fjorder i kommmunen: Melfjorden, Serfjorden,
Nordfjorden, Veerangfjorden og Tjongsfjorden. Vi strekker
oss fra gysamfunnet Myken i vest til Svartisen i gst.
Administrasjonssenteret vart ligger i Vagaholmen, og herfra
er det ca 19 mil til Bods og 15 mil til Mo i Rana. kilde:
WWW.provrodoy.no/

ADKOMST

Avkjering fra Vagaveien til stikkvei inn pd& eiendommen like
ved kryss til V&gaholmen butikksenter og hurtigbdtkai.
Parkering foran garasje med direkte avkjering fra
fylkesveien.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Végaveien 113, 8185 VAGAHOLMEN

OPPDRAGSNUMMER
7-0002/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL
Gdardsnummer 65, bruksnummer 19, , ideell andel 1/1.
i Rodey kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Det er ikke mottatt opplysninger om &rlig forbruk.
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Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

ARVA opplyser at siste kontroll var utfert 21.10.2008. Det
foreligger merknad pd& anlegget:

2 punkter. 1. Stikkontakt ved sikringsskap manglet
jordforbindelse.

2. Deler av installasjonen var provisorisk i garasje og ma
fjernes eller settes i forskriftsmessig stand. Lite fagmessig

Takstmann opplyser folgende:

Lose kabler i vindfang tilsier at utvidet el-kontroll md&
gjennomfgres. Det er generelt lite kurser i boligen der de
fleste kurser er p& 10 amp. Ved befaring 19.11 mangler en
fase i anlegget. Det er derfor

enkelte kurser i boligen som er stremlgse. Elektriker mé
kontrollere anlegget for & avdekke drsak til at en fase i el
tilfersel til boligen er lagt ut. Tiltak/ oppgradering mad
utfores.

Varmepumpe testet ved befaring 19.11. og funnet til & veere
defekt.

TOMT
Eiet tomt p& 499 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendomstomt. Nordvestlig skréinende tomt der boligen
ligger pé& bakre del av eiendommen pd platd i terrenget.
Garasje ved vei med direkte avkjering fra vei til parkering
ved garasje. Trapp i impregnerte materialer anlagt fra vei/
garasje til inngangsparti i boligens sokkeletasje.
Eiendommen for gvrig dekket med sng ved befaring og
derfor ikke beskrevet i denne rapport.

Medhjelper opplyser: tomtegrense synes ikke & veere angitt
i matrikkel og er derfor & betrakte som ca. areal og arealet
pd& 499 kvm, kan derfor avvike. Det foreligger en skylddeling
tinglyst i 1997 som viser at eiendommens tomteareal er
sterre. Ny eier anbefales & f& avholdt ny kartforretning,
dette for egen kostnad.

| samme skylddeling er denne eiendommen gitt veirett fra
hovedbruket og frem til sin parsell, likesd & legge vann og
kloakkledning over hovedbruket samt brenn.

Skylddelingen vedlegges salgsprospektet.



TAKST
Tilstandsrapport datert 20.11.2025. utfert av Svein Ole
Nymo.

BYGGEAR
1978

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket ved befaring snedekket. Siden taket
(takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkenivé og var dekket av sng er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
& bevege seg ut pd taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pd&
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pé& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag: Plast takrenner og nedigp. Snefangere
montert pd deler av taket, begge sider.

Veggkonstruksjon: Boligen har pd tre vegger stdende
kledning fra byggedr.

Vindskier og forkantbord: Vindskier og forkantbord i malt
trevirke.

Veggkonstruksjon - vest: Boligen har pd& vegg mot vest og
del av bakvegg liggende, mailt trekledning.

Takkonstruksjon/Loft: Plassbygget sperrekonstruksjon med
baerende stolper til skillevegger i 1 etasje. Undertak av
armert plastfolie.

Vinduer: Vinduer fra byggedr med 3-lags glass.

Vinduer - vest stue og kjgkken: Vindu i vegg mot vest, stue
og kjgkken har tolags glass.

Dgrer: Malt treder med glass i stue til balkong fra stue og
fra soverom.

Inngang hovedetasje.: Inngangsder er finert der som
utvendig er malt.

Hovedinngangsder: Hovedinngangsder er finert der,
utvendig mailt. Sidefelt med glass.

Dar utebod.: Der til utebod er enkel treder med glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkonger i
impregnert materiale. Rekkverk med profilerte bord.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv over sokkeletasje er
trebjelkelag fra byggedr. Avvik kontrollert i stue og funnet til
ca 10mm gjennom hele rommet.

Gulv mot grunn - utebod: Gulv mot grunn er utfert som
trebjelkelag gulvplater og stubbeloft over ikke inspiserbart
kryperom.

Gulv mot grunn - sokkel: Del av gulv mot grunn er ut fra
observasjon i utebod utfert som trebjelkelag med
stubbeloft over ikke inspiser bart kryperom.

Pipe og ildsted: Elementpipe med vedovn tilkoblet i stue.

Rom Under Terreng: Hulltak/ kontroll av fukt i vegg ikke
utfert da bakvegg i boder har vegg/ gulv av betong.
Bakvegg sikret med mur etablert bak byggets grunnmur
med kryperom uten adkomst langs hele bygget. Over
kryperom er utvendig gangbart gulv langs 1etasje.

Tomteforhold:
Fuktsikring og drenering: Drenering er nedgravd og skjult,
og av den grunn er alder ett symptom som legges grunni

vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid p& drenssystem har et betydelig
sprang, og er mellom 20 - 60 &r. Av nevnte grunner er det
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vanskelig & angi noen eksakt tilstand, men basert pd alder
er restlevetiden vurdert til & veere usikker. Holdes under
oppsikt.

Grunnmur og fundamenter: Grunnmur ut fra observasjoner
antatt til & veere utfert i murt lettklinkerbetong pé synlige
steder pusset pd begge sider.

Terrengforhold: Boligen ligger i skrdnende terreng der
bakke bak boligen er tilnsermet flat. Terreng ved befaring
sngdekket.

Septiktank: Bygget antas & ha septiktank. Det er ingen
opplysninger om plassering eller type tank. Tank er derfor
og pd grunn av sne pd bakken ikke undersokt.

GARASJIE

Garasje 6x7,5m betong vegger og tak. Frontvegg i
bindingsverk, to leddporter i frontvegg. Vindu i vegg mot
vest.

Garasje var ved befaring I&st. Tak var snedekket. Ytterlige
beskrivelse av bygget er derfor ikke tilgjengelig.

TG2

Veggkonstruksjon

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Kledning er
stedvis kraftig slitt med sprekkdannelse.

Konsekvens/tiltak: Kledning md vedlikeholdes. Skiftning av
enkelte bord mé vurderes.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten. Ingen
undertakslasning/ oppkant undertak rundt pipe. Dette kan
medfgre at fukt kommer inn til kvistrom ved enkelte
veerforhold.

Konsekvens/tiltak: Oppbrett pd& undertak rundt pipe ber
etableres.

Vinduer

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer er utvendig slitt og enkelte vinduer er trege og
vanskelige & dpne.

Konsekvens/tiltak: Det mé& pdregnes noe vedlikehold og at
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enkelte vinduer mad skiftes ut. Vinduer mé vedlikeholdes.
Utskifting av enkelte vinduer ber vurderes.

Darer

Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke.
Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Dor fra stue er utvendig sveert slitt og mangler
nedre klemlist pd finer i felt under glass.

Dgren fra soverom er vanskelig & &pne.

Konsekvens/tiltak: Det md& foretas lokal utbedring. Degrer mé
vedlikeholdes. Utskifting av derene kan vurderes.

Inngang hovedetasje.

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
andre avvik. Vannbrett er ikke fagmessig utfert. Dgren tar i
karm ved lukking. Fuktmerker i karm. Sprekk i terskel. Beslag
ikke fagmessig montert.

Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Dgren md justeres. Beslag mé& monteres fagmessig under
der. Utskifting av deren begr vurderes ut fra tilstand til
terskel.

Hovedinngangsdar

Det er pdvist derer med punkterte eller sprukne glassruter.
Det er pdvist andre avvik:. Glass i sidefelt er knust, nedre
del. Dgren subber i terskel/ karm.

Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Dgren md justeres, knust glass md skiftes.

Dor utebod.

Det er pdvist derer med punkterte eller sprukne glassruter.
Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke. Det
er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm. Dvs.
at kald trekk kan oppstd. Karmene i derer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Dgren er defekt.
Glass er knust og borte.

Konsekvens/tiltak: Skadede derer mé erstattes med nye.
Dgrer med punkterte/sprukne glass mé pdregnes skiftes ut,
enten hele dgren eller kun selve glassene. Dgren mé
utskiftes.

Overflater - kjokken

Det er pdvist fuktskader p& overflater. Laminatgulv har
fuktskade i skjgter. Laminatgulv lagt uten tilstrekkelig
om-skjot.



Konsekvens/tiltak: Laminatgulv mé pdregnes skiftet.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomfgres radonmadalinger.
Radonmadling ber utferes.

Pipe og ildsted

Det er pdvist sprekker og/eller riss i pipe. Plate under ovn er
for liten og rekker tilstrekkelig ut foran ovn etter
forskriftskrav. Trelister montert langs kant av ubrennbar
plate i omréide som smal veere av ubrennbart materialer.
Sprekker/ riss i puss i pipe.

Konsekvens/tiltak: Ubrennbar plate mé& monteres til 300mm
foran ovn. Pipe ber undersekes neermere med tanke pd
sprekk i pipen av fagperson/ feier.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Apninger i rekkverk over 10 cm.
Konsekvens/tiltak: Apninger er s@pass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
&pninger. Apninger ber med hensyn til sikkerhet gjeres
mindre.

Underetasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist andre
avvik i vétsonen. Fuktpdvirket panel under skyllekar.
Konsekvens/tiltak: Gjennomfere ytterligere undersgkelser
og foreta utbedring av skade. Ny kledning av vegg bar
utferes. Ved oppgradering mé& memibran etableres i
vétsoner etter gjeldende forskrift.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger. Avlgpsror fra byggedr. Det er
nd ingen registrerte svekkelser/ lekkasjer men veer obs pd
rgrenes alder. Merk at avigp ikke er testet ved befaring.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Ved oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med oppgradering ogsd av avigpsrer.

Varmtvannstank

Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 érr.
Varmtvannstank ved befaring ikke tilkoblet. Det er derfor
ikke gjort kontroll av tanken ut over visuell sjekk.
Konsekvens/tiltak: Bereder md etter tilkobling kontrolleres
bdde for tettehet og funksjon. Utskifting av tank mé ut fra
alder pdregnes.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Saltutslag/ fukt gjennom grunnmur og gulv i
servestre del av bygget tilsier at drenering/ fuktsikring ikke
fungerer som forutsatt.

Konsekvens/tiltak: Tiltak for redrenering rundt boligen kan
ikke utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende.
Drenering og fuktsikring ber undersgkes naermere. Tiltak
md pdregnes,.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Sprekkdannelse
observert i mur i boligens frontvegg ved vinduer. Noe
mindre sprekkdannelse ogsé i vegg mot vest.
Konsekvens/tiltak: Sprekkdannelse fglges opp over tid. Ved
endring md tiltak vurderes utfert. Sprekker ber fuges for &
sikre mot fukt i vegg. .

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger. Terreng
heller p& byggets bakside mot bygningen.
Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersgkelser anbefales.
Neermere undersekelser mé gjeres ved snofri bakke. Fall
ber tilordnes slik at overvann ledes vekk fra bygningen.

Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
septiktank. Tilstandsgrad satt ut fra at det ikke foreligger
opplysninger om tankens alder. Det antas derfor at tank er
fra byggedr (md underseokes neermere).

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
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plutselig oppstd pd eldre anlegg. Neermere undersokelser
ber gjeres ved snofri bakke.

TG3

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snefangere pé hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd
byggemeldingstidspunktet. Det er store deformasjoner i
renner og nedigp. Takrenner er pd byggets bakside falt
ned. Snefangere montert pd del av taket pé& begge sider.
Lostliggende takstige til pipe.

Konsekvens/tiltak: Nye renner og nedigp mé& monteres. Det
ber lages system for bortledning av vann fra taknedigp ved
grunnmur. Nye renner og nedigp mé& monteres pd byggets
bakside. P& forsiden mé takrenner kontrolleres. Tiltak kan
pdregnes ogsd her. Snefangere anbefales av
sikkerhetsmessige grunner montert pd hele takets lengde.
Takstige mé kontrolleres naermere med tanke pd innfesting
etter gjeldende krav til takstige.

Vindskier og forkantbord

Det er pdvist betydelige rateskader i bordkledningen.
Réateskade i forkantbord bak takrenne. Vindskier er veerslitt.
Konsekvens/tiltak: R&teskadet trekledning mad skiftes ut.
Forkantbord/ bord bak takrenne ma utskiftes, Vindskier mé
vedlikeholdes.

Veggkonstruksjon - vest

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pdvist rateskader i veggkonstruksjonen.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Vann/
fuktskade i svill avdekket i vegg mot vest, kaldt krypeloft.
Ingen lufting i nedre kant av kledningen. Kledning pd vegg
er stedvis kraftig slitt.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes. Det ber
foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen. Arsak til
vann pd baerende konstruksjoner/ bindingsverk mé
avklares. Bindingsverk md kontrolleres naermere for mulig
skade. Vedlikehold av kledning mé& utferes. Lufting bak
kledning ber tilordnes.

Vinduer - vest stue og kjokken

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Vinduer har defekt &pningsmekanisme og kan ikke &pnes.
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Konsekvens/tiltak: Det mé pdregnes noe vedlikehold og at
enkelte vinduer mé skiftes ut. Vinduer md vedlikeholdes.
Utskifting av vindu mé vurderes.

Gulv mot grunn - utebod

Det er pdvist fuktskader i etasjeskiller. Det er pdvist andre
avvik:. Gulv i utebod er defekt.

Konsekvens/tiltak: Rateskadet treverk md skiftes. Gulv md
utskiftes. Tiltak mot fukt i gulv mé utferes.

Gulv mot grunn - sokkel

Det er mdit hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente madleavvik. Det er pdvist
fuktskader i etasjeskiller. Det er pdvist andre avvik: Avvik i
heyde mdilt i gang til ca 20mm. Ved befaring er registrert
svikt i gulvet ved trappen. Dette kan ha sammenheng med
réteskade i gulv.

Merk at denne type konstruksjon er en risikokonstruksjon
der neermere undersgkelse anbefales utfert. Det er uklart
om det er montert heldekkende fuktsperre i grunn under
gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Neermere kontroll av svikt i gulvet md utferes. Pavist skadet
omréde md repareres. Tiltak med oppgradering av gulvet
kan ikke utelukkes. Det er ved befaring ikke avdekket andre
svekkelser, men gulvet er en lukket konstruksjon uten
mulighet for inspeksjon. Dette er en risikokonstruksjon der
det ikke kan utelukkes at det er andre skader i gulvet som
ikke er avdekket. Kostnader medtatt i overslag er kun for
lokal reparasjon av gulv ved trapp. Eventuelle tiltak avklart
etter neermere kontroll av det gvrige gulv ikke medtatt.

Rom Under Terreng

Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv. Det er pdvist synlige fukt/ré&teskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke nedvendig.
Betonggulv i boder har til dels store omrdader med
saltutslag. Saltutslag har tiltatt fram til siste befaring og
viser et pdgdende problem med fukt fra bakmur/gulv.
Trevegg mellom boder har réteskadet trevirke.
Konsekvens/tiltak: Det pdviste fuktnivé gir grunn til &
overvdke konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid,
og eventuelt foreta tiltak for & unngd fuktskader. Det mé
foretas tiltak for & utbedre drsak til fukt-/r&teskadene



samt utbedre réteskadene. Tiltak for & stoppe tilsig av fukt
til vegg ber utferes (se: drenering).

Etasje - Bad - Generell

Bad utfert med belegg pd gulv og tapet pd vegger. Bad
innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i
liten innredning. V&trommet mé oppgraderes for & téle
normal bruk etter dagens krav. V&trom uten noen form for
membranlgsning eller tett overflate. Gulvbelegg utfert med
standard gulvlist uten oppbrett pd vegg.
Konsekvens/tiltak: Vé&trommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé
dokumenteres. For & fungere som vétrom etter dagens
standard og krav mé vétrommet totalrenoveres. Alle
forhold som tetting og membranigsninger mé
dokumenteres.

Underetasje - Vaskerom - Generell

Vaskerom har vegger med malt betong/ ubehandlet panel,
gulv med malt betong. Vatrommet md oppgraderes for &
téle normal bruk etter dagens krav. V&trommet har ingen
form for membranlgsning eller annen for for tetting etter
dagens krav og standard. V&trommet fungerer som
vaskekjeller med forsiktig bruk.

Konsekvens/tiltak: Vé&trommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé
dokumenteres. For & tilfredsstille dagens krav til vétrom mé
vaskerommet totalrenoveres.

Underetasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Toalettrommet har ingen form for ventilering.
Konsekvens/tiltak: Mekanisk avtrekk ber etableres pd
toalettrom. Ventilering av toalettrommet mdé etableres.

Vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger.
Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig. Rerinstallasjon
er preget av & veere hjemmegjort. Vann var ved befaring
avstengt. Det er derfor ikke gjort kontroll av kraner eller
andre vanninstallasjoner.

Ingen innvendig stoppekran funnet ved befaring.
Konsekvens/tiltak: Anlegget bor sjiekkes av fagperson.
Anlegget mé& kontrolleres av fagperson inne VVS.

Eksisterende anlegg mé kontrolleres etter vanntrykk er
pdsatt med tanke pd eventuelle lekkasjer for videre bruk.

Andre installasjoner

Varmepumpe testet ved befaring 19.11. og funnet til & veere
defekt.

Konsekvens/tiltak: Varmepumpen md kontrolleres.
Reparasjon/ service er pdkrevet.

Elektrisk anlegg

Lose kabler i vindfang tilsier at utvidet el-kontroll md&
gjennomfores.

Det er generelt lite kurser i boligen der de fleste kurser er
p& 10 amp.

Ved befaring 19.11 mangler en fase i anlegget. Det er derfor
enkelte kurser i boligen som er stremlgse.

Generell kommentar: Rapport utarbeidet til tvangssalg. Det
er derfor ingen opplysninger fra eier av anlegget.
Elektriker mé& kontrollere anlegget for & avdekke drsak til at
en fase i el-tilforsel til boligen er lagt ut. Tiltak/
oppgradering mé utferes.

Branntekniske forhold

TGIU

Taktekking

Taket ved befaring snedekket. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkenivd og
var dekket av sng er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd&
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd& denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taktekking er sngdekt ,
alder eller materiale er ukjent og derfor ikke nsermere
vurdert. Taket ved befaring helt dekket av sng. Det finnes
ingen informasjon om tekkingen alder eller utforelse.

Merk at forkantbord bak takrenne pé& vegg mot vei er
réteskadet.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av taktekking ndr taket er snofritt. Neermere kontroll ber
utferes ved snafritt tak.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger i impregnert materiale. Rekkverk med profilerte
bord. Balkonger/terrasse er snodekt og derfor ikke
naermere vurdert. Balkonger ved befaring dekket med sne.
Kontroll ikke mulig & gjennomfare.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av balkong/terrasser nér den er snefri. Balkong dekket mé
kontrolleres naermere ved snofri balkong.

Utvendige trapper

Trapp fra parkering ved garasje til hovedinngang i sokkel
av impregnerte materialer.

(Trapp med platting foran inngang er byggemeldt.).
Utvendige trapper er snedekt og derfor ikke naermere
vurdert. Trapp ved befaring snedekket.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av utvendige trapper nér de er snafri. Neermere kontroll ber
gjennomfgres ved snafri trapp.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel for
Rodgy 2022-2034. Arealbruk: LNFR areal for spredt bolig-
fritids- eller naeringsbebyggelse, mv

Planidentifikasjon: 2022071. - lkraftredelsesdato: 21.06.2022. -
Plannavn: Kommuneplanens arealdel for Redgy 2022-2034. -
Planstatus: Endelig vedtatt arealplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel.

LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, mv. - Arealbrukstatus: Névaerende.
Omrdadenavn: LS12b. - Planidentifikasjon202201

Se vedlagte kommunedelplan for detaljer og
spesifikasjoner- se spesielt side 18- 24

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Ikke kjennskap til forhold vedrgrende internett og tv

PARKERINGSFORHOLD
foran og i garasjen

VEI/VANN/KLOAKK

| skylddeling fra 04.08.1977, er denne eiendommen gitt
veirett fra hovedbruket og frem til sin parsell, likesd & legge
vann og kloakkledning over hovedbruket samt bronn.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp

BEBYGGELSE
Omrdadet bebygget med boliger og smdéibruk/
landbrukseiendommer

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Tjongsfjord barnehage (1-5 ar) 14 barn 8.5 km

Tjongsfjord skole (1-10 kl.) 61 elever, 8 klasser 8.8 km - Melgy
videregd&ende skole - Avdeling 143 elever, 13 klasser 53.9 km

Det er ca. 9 m til Redeyhallen aktivitetshalll

Rodoy kommune har en flott hjiemmeside og her kan du
finne mye nyttig informasjon om kommunen:
www.rodoy.kommune.no/

Utdrag fra Fra visit Helgeland: Reday: Eventyraya med
kritthvite strender og Redayleva, midt i et endelost oyrike
mellom heye fjelltopper i dype fjorder og smd fiskeveer ut
mot et dpent hav

@ya Reday ligger en kort ferjetur fra fastlandet, og er en
forholdsvis stor gy med mye natur. Her finner du
sandstrender og turstier, holmer og bukter, fjell og skog. Her
finnes det noe for enhver smak, enten du vil nyte utsikten
fra turen opp sherpatrappa til Redeylava, utforske
Eventyrskogen med ungene, eller ha fine dager pd havet i
bét eller kajakk. Redey er ogsé en kommune med mange
andre gyer, som Gjergy, Rangsundgya og Selsayvik,
Hestmannay, Nordnesgy og Myken. Det gér bdade hurtigbdt
og ferje mellom dem, og alle har gjestekai for deg som



reiser med egen bdt. Og alle byr pd sine egne spisesteder
og fine turmuligheter, bdde til lands og til vanns. Utdrag
slutt.

Visit Helgeland har mye og god informasjon om Raday;,
sjekk gjerne ut hiemmesiden: www.visithelgeland.com/no/
places/rodoy/

SKOLEKRETS
Redoy - Melgy

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Daglig bussforbindelse fra VV&gaholmen. Linje 418.
Holdeplass ca. 100 - 200 meter

Redey er en @y og en gykommune nord pd
Helgelandskysten. Hvis du reiser med sykkel kan du gjerne
la bilen sté pd fastlandet ndr veeret tillater det, siden de
fleste @yene her er ganske sma.

Ferjer: Du kan ta ferje fra Jektvik til Redey, og derfra videre
til de andre gyene i gykommunen, som Selsayvik og
Rangsundeya, Hestmona og Nordnesegy. Du kan ogsd ta
ferje fra Tonnes.

For rutetider for de ulike stedene: Jektvik - Reday - @yene i
Redoy: Kilboghamn - Jektvik - Forey Agskardet og Tonnes -
Redoy

Det er Torghatten som betjener fergene. Sjekk
www.torghatten.no for ferjetider

Hurtigbdt: Du kan ta hurtigbdten Nordlandsekspressen til
Rodgy fra flere steder mellom Sandnessjoen og Bodg, og
du kan ta den lokale hurtigbétruta som gér fra blant annet
Myken og Tonnes

ADGANG TIL UTLEIE
Det er kun registrert en boenhet pd& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er ikke mottatt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse for boligen. Det er ikke mottatt tegninger av
boligen

Medhjelper opplyser for gvrig: Ferdigattest utstedes ikke
lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og
bygningslovens g§ 21-10, femte ledd. | disse tilfellene

henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

For boligen: Ingen tegninger i kommunens arkiver pga.
alder: Det foreligger verken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest for boligen
grunnet alder. Det er derfor ikke mulig for meglerforetaket
og kontrollere om det er foretatt bygningsmessige
planendringer/pdbygg/tilbygg etter 1965 som burde veert
omsegkt/godkjent. Klassifisering av rom i prospekt er derfor
gjort med bakgrunn i bruken pé& befaringsdagen. Det gjeres
dog oppmerksom pé at bruken av rommet likevel kan veere
i strid med byggeteknisk forskrift og /eller mangle
godkjennelse for den aktuelle bruken.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfglge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer s&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den er
innredet pd befaringsdagen
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Garasje og tretrapp opp til bolig samt platting foran
hovedinngangen i underetasjen:

Det er mottatt tegninger av garasje samt byggetillatelse
for denne. Denne er datert 1993

Det er videre mottatt byggesesknad for trapp opp fra
parkeringsplassen og opp til hovedinngangen samt for
platting. disse er datert i 2012

RADONMALING

Det foreligger ikke Radonmadling. Radon er en usynlig og
luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer
geografisk hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke
et krav til mdling av radon i bolig, men pé generelt grunniag
er dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av
radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010. |
mottatt omréddeanalyse opplyses det om at det er middels
til lav aktsomhet for Radon. Se vedlagte analyse for
spesifikasjon

INNHOLD

Boligen er oppfort ca. 1978 er med hoved og underetasje
Hovedetasjen er med Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken, Bad,
og 3 soverom ( balkong foran stue og soverom)
Underetasjen er med Vindfang, Hall m/trapp, Toalettrom, 3
soverom, 2 boder og 1 vaskerom( Platting foran inngangen)

| tillegg er det oppfert en garasje pd ca. 48 kvm.

STANDARD

Stor flott trapp m/rekkverk p& begge sider fra parkering
ved garasje og opp til hovedinngang i sokkel av
impregnerte materialer.

Malt tretrapp fra sokkel til l.etasje. Trapp har laminat lagt i
trinn. Tette, malte opptrinn. Rekkverk med stéende balustre

Boligen har i 1. etasje gulv med laminat i et soverom og
kjokken, gvrige rom har gulv med belegg. Vegger med
mallte plater/ tapet/ malt tapet. Tak i alle rom med malte
himlingsplater.
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Kjokkeninnredning fra byggedr med malte slette fronter.
Laminat benkeplate med treimitasjon. Dobbel oppvaskkum
nedfelt i benkeplate. Avtrekksvifte med ror ut gjennom
vegg montert over komfyr. Vifte

fra byggedr er overmalt i farge som innredning.

Fra kjgkken er det adkomst til en stor flott stue.
Elementpipe med vedovn tilkoblet i stuen som stdr pd&
plate. Hvis brannmur bak ovn. Flott utsikt fra stuen

Bad utfert med belegg pd gulv og tapet pd vegger. Bad
innredet med dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i
liten innredning. H

Vaskerom har vegger med malt betong/ ubehandlet panel.
Gulv med malt betong. Trevirke/panel pé& vegg bak
skyllekar er merket av fukt, seerlig i omréde bak/under
skyllekar.

Toalettrom har belegg pd gulv og vegger med malt tapet
og malte plater i tak. Toalettrommet har gulvmontert
toalett og liten innredning med servant.

Tekniske installasjoner: Boligens rgrinstallasjon med
plastbelagte kobberrgr. Boligens avigpsrer i plast fra
byggedr. Ventilasjon via ventiler i vinduer og &pningsbare
vinduer. Ca. 200 liters varmtvannstank plassert i vaskerom,
kjeller. Varmepumpe montert i trapperom. El-installasjon
som dpent anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

Enebolig med sokkel og 1. etasje oppfert ca 1978 etter
byggedrets standard og utferelse. Boligen holder i
hovedsak standard fra byggedrets stil pd overflater og
innredninger. Innvendig er det ikke foretatt vesentlige
oppgraderinger de siste 20 - 30 drene. Det er gulv med
belegg/ laminat, vegger med tapet/ malte plater og malte
plater i tak. Boligen er generelt i normalt god stand
byggedret tatt i betraktning, men har behov for en del
oppgraderinger og vedlikehold. Vatrom, enkelte overflater
og boligens tekniske installasjoner stér foran en
oppgradering. Ogsd vinduer og derer mé vurderes for
oppgradering. Lase kabler i vindfang tilsier at utvidet
el-kontroll mé& gjennomferes. Det er generelt lite kurser i
boligen der de fleste kurser er p& 10 amp. Ved befaring 19.11
mangler en fase i anlegget. Det er derfor enkelte kurser i



boligen som er stremigse. Elektriker mdé kontrollere anlegget
for & avdekke drsak til at en fase i el tilfersel til boligen er
lagt ut. Tiltak/ oppgradering mé utferes. Varmepumpe
testet ved befaring 19.11.2025 og funnet til & veere defekt.

Garasje 6x7,5m betong vegger og tak. Frontvegg i
bindingsverk, to leddporter i frontvegg. Vindu i vegg mot
vest. Garasje var ved befaring l&st. Tak var snedekket.
Ytterlige beskrivelse av bygget er derfor ikke tilgjengelig.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.For innbo og lesere eventuelt kan overtas/
kastes, md kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil s& fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgseret. For gvrig henviser
medhjelper til skrivet: «orientering til kjigper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA - i: 163 m?
BRA - e: 58 m?
BRA totalt: 221 m?
TBA: 65 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-i: 74 m? Vindfang, hall m/trapp, toalettrom, soverom,
soverom 2, soverom 3, bod, bod 2, vaskerom

BRA-e: 10 m? Utebod

1. etasje

BRA-i: 89 m? Gang, stue, kjgkken, bad, soverom, soverom 2,
soverom 3, vindfang

TBA fordelt pd etasje
Underetasje

40 m? 1. etasje

25 m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 48 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det foreligger ikke tegninger til boligen. Ingen tegninger
framlagt til denne rapport. Ingen tegninger i kommunens
arkiv.

Garasjen: Areal hentet fra byggemeldte tegninger. Garasje
var ved befaring l&st og det er ikke gjort oppmaling til
denne rapport. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det er avvik fra disse.

Tegninger mottatt viser garasje med saltak. Garasje p&
eiendommen utfert med tiineermet flatt tak.

Hva er méleverdig areal? Arealet i rommet mé& ha minst 1,90
m fri heyde over gulvet og minst bredde pd& 0,60 m. Et loft
med skrétak vil for eksempel bare fé registrert mélbart
areal der hgyden er minst 190 m og bredden minst 0,60 m.
Rommet md& ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal? BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 890 000,

VERDITAKST
Kr 900 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 758,- pr &r 2025
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INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Redey kommune opplyser felgende: Feiing kr. 745.-, pr dr.
Vannavgift kroner 8.609.-, pr. dr. Kloakkavgift kroner 3.583.-,
pr. &r.

Helgeland Avfallsforedling IKS opplyser at érlig gebyr for
renovasjon er pd kr. 5.821.-, pr. Ar.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd&
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ikke innfert eiendomsskatt i Redoy kommune

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 481 706,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1926 825,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 890 000,- (Prisantydning)

kr. 22 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 23 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 913 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
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gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1836/65/19:

20.10.1982 - Dokumentnr: 6345 - Best om garasje/parkering -
Midlertidig dispensasjon fra vegloven

Erkleering fra Statens vegvesen som angdr dispensasjon
ifom. avstand til vei for oppfering av garasje og vilkar som
folger eiendommen. bestemmelsen er vedlagt prospektet.

04.08.1977 - Dokumentnr: 4844 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1836 Gnr:65 Bnr:3
04.08.1977 - Dokumentnr: 4844 - Bestemmelse om veg -
Rettighet hefter i: Knr:1836 Gnr:65 Bnr:3 Bestemmelse om
vann/kloakkledning

Dette dokumentet, som omhandler registrerign av grunn og
bestemmelse om veg, er da skylddelingsforretningen fra
1977.

Veiretten er omtalt pd siste avsnitt side 2: Utdrag: Den
fradelte parsell skal ha rett til vei fra hovedbrukets gérdsvei
og til parsellen. Likesd skal parsellen ha rett til & fore
ledninger for vann og kloakk over hovedbruket, herunder
0gsd & anlegge brgnn, eventuell inngjerding av parsellen
skal bekostes av parselleieren. utdrag slutt. Skylddelingen
vedlegges salgsoppgaven.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Det gjeres spesielt oppmerksom pd at mottatte



dokumentasjoner fra Redgy kommune er mangelfulle.
Radgy kommmune opplyser at store deler av deres arkiv er
sendt til Danmark for digitalisering og at de derfor ikke har
komplette dokumenter. Medhjelper orienterer herved om
dette og tar forbehold om at det kan vaere forhold ved
boligen som ikke er mottatt.

Medhjelper har ikke mottatt tegninger av boligen vi tar
derfor forbehold om at innredning og bruk av ulike
beboelsesrom ikke er omsgkt og eller godkjent. Ny eier md
selv kontakte Reday kommune for & seke, for egen kostnad
og risiko, om slik godkjenning.

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Det foreligger ikke bilder av soverommene, da disse var
benyttet til lagerplass ved befaringen.

Vi har mottatt omréddeanalyse og det er ikke registrert
datatreff med risiko

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende sgknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjote. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kigper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
s& snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og for overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjgper &

videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sasknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har
gitt, eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & &, eller
eiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper md, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til saksmdl mot den
eller de av kreditorene som har fatt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjgperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen
er dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
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budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pé& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses negye for det legges inn bud.

KONSESJON

Eiendommen har ikke registrert arealgrense i kartverket (
fiktive grenser) og det vil derfor veere et krav om at det
fylles ut egenerkleering om konsesjonsfrinet.

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet p& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formdl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis Kjgper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort



kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfaere dekningssalg for
kjgpers regning.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Plantegning

SOVEROCK

EFIT
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Plantegning

BALKONG

KIOONTOR

STUE

SOVEROM

BALKOMG

EFAT
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Plantegning

GARASIE

EFAT
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Nabolagsprofil

Byggetillatelse og situasjonsplan
Erkleering Statens vegvesen
Tillatelse oppfering terrasse/trapp
Skylddelingsforretning
Omrddeanalyse

Energiattest

Kommuneplanens arealdel
Budskjema

Ortientering til kjgpere om tvangssalg
ved medhjelper



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(©® vagaveien 113 , 8185 VAGAHOLMEN
(I R@DAY kommune

# gnr. 65, bnr. 19 MarkedSVerdi
900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 221 m? BRA-i: 163 m?

Befaringsdato: 19.11.2025 Rapportdato: 29.10.2025 Oppdragsnr.: 12310-1248 Referansenummer: AW1173

Autorisert foretak: Nymo Takst og Byggekontroll Sertifisert Takstingenigr:  Svein Ole Nymo

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Svein Ole Nymo
Uavhengig Takstingenigr
svein@nymo-tbk.no

952 88 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12310-1248 Befaringsdato: 19.11.2025

\

Norsk takst
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Vagaveien 113, 8185 VAGAHOLMEN Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Gnr 65 - Bnr 19 Halsosveien 71 |\ I I
1836 RODAY 8178 HALSA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12310-1248 Befaringsdato: 19.11.2025 Side: 3 av 32
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Vagaveien 113, 8185 VAGAHOLMEN
Gnr 65 - Bnr 19
1836 R@DBY

Beskrivelse av eiendommen

Nymo Takst og Byggekontroll

Halsosveien 71 ! I I

8178 HALSA Norsk taks!

Enebolig med sokkel og 1. etasje oppfgrt ca 1978 etter
byggearets standard og utfgrelse. Boligen holder i hovedsak
byggearets stil pa overflater og innredninger.

Innvendig er det ikke foretatt vesentlige oppgraderinger de siste
20 - 30 arene. Det er gulv med belegg/ laminat, vegger med
tapet/ malte plater og malte plater i tak.

Boligen er generelt i normalt god stand byggearet tatt i
betraktning, men har behov for en del oppgraderinger og
vedlikehold. (Se under konstruksjoner for detaljer.)

Vatrom, enkelte overflater og boligens tekniske installasjoner
star foran en oppgradering. Ogsa vinduer og dgrer ma vurderes
for oppgradering.

Merk at gulv i underetasjen er tregulv over ikke tilgjengelig
kryperom. Naermere undersgkelse bgr her utfgres for a avdekke
tilstand under gulv.

Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taket ved befaring sngdekket. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og var dekket
av sng er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Plast takrenner og nedlgp.

Boligen har pa tre vegger staende kledning fra byggear.

Boligen har pa vegg mot vest og del av bakvegg liggende, malt
trekledning.

Plassbygget sperrekonstruksjon med baerende stolper til skillevegger
i 1 etasje. Undertak av armert plastfolie.

Vinduer fra byggear med 3-lags glass.

Vindu i vegg mot vest, stue og kjgkken har tolags glass.

Malt tredgr med glass i stue til balkong.

Inngangsdgr er finert dgr som utvendig er malt.

Dgr til balkong er malt tredgr med glass.

Hovedinngangsdgr er finert dgr, utvendig malt. Sidefelt med glass.
Balkonger i impregnert materiale. Rekkverk med profilerte bord.
Trapp fra parkering ved garasje til hovedinngang i sokkel av
impregnerte materialer.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har i 1. etasje gulv med laminat i et soverom og kjgkken,
@vrige rom har gulv med belegg. Vegger med malte plater/ tapet/
malt tapet. Tak i alle rom med malte himlingsplater.

Overflater er i hovedsak fra byggedr med normal bruksslitasje alder
tatt i betraktning.

Kjgkken har laminatgulv, vegger med malt tapet og malte plater i
tak.

Gulv over sokkeletasje er trebjelkelag fra byggear. Avvik kontrollert i
stue og funnet til ca 10mm gjennom hele rommet.

Gulv mot grunn er ut fra observasjon i utebod utfgrt som
trebjelkelag med stubbeloft over "ikke inspiser bart" kryperom.
Bygg ut fra byggear ikke utfgrt med Radonsperre. Ingen radonmaling
er dokumentert.

Elementpipe med vedovn tilkoblet i stue.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato:

Hulltak/ kontroll av fukt i vegg ikke utfgrt da bakvegg i boder har
vegg/ gulv av betong. Bakvegg sikret med mur etablert bak byggets
grunnmur med kryperom uten adkomst langs hele bygget. Over
kryperom er utvendig gangbart gulv i betong langs 1 etasje.

Malt tretrapp fra sokkel til 1.etasje. Trapp har laminat lagt i trinn.
Tette, malte opptrinn. Rekkverk med staende balustre.

Boligen har malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Bad utfgrt med belegg pa gulv og tapet pa vegger. Bad innredet med
dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i liten innredning.
Hulltaking er foretatt ved veggsvill mot gulv uten a pavise unormale
forhold. Malt i veggsvill med trepigger og funnet tgrt (8,1 % MC%
WME-verdi fuktinnhold).

Under 17 % MC%WME-verdi vurderes som tgrt.

Vaskerom

Vaskerom har vegger med malt betong/ ubehandlet panel. Gulv
med malt betong.

Trevirke/panel pa vegg bak skyllekar er merket av fukt, seerlig i
omrade bak/under skyllekar.

KIGKKEN G4 til side

Innredning fra byggear med malte slette fronter. Laminat benkeplate
med treimitasjon. Dobbel oppvaskkum nedfelt i benkeplate.
Avtrekksvifte med rgr ut gjennom vegg montert over komfyr. Vifte
fra byggear er overmalt i farge som innredning.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom har belegg pa gulv og vegger med malt tapet og malte
plater i tak.

Toalettrommet har gulvmontert toalett og liten innredning med
servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Boligens rgrinstallasjon med plastbelagte kobberrgr.

Boligens avlgpsrgr i plast fra byggear.

Ventilasjon via ventiler i vinduer og apningsbare vinduer.

Ca 200 liters varmtvannstank plassert i vaskerom, kjeller.
Varmepumpe montert i trapperom.

El-installasjon som dpent anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett
symptom som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.
Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og
er mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig @ angi noen
eksakt tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 3
veere usikker. Holdes under oppsikt. Fukt/ saltutslag i boder tilsier at
drenering ikke fungerer som forutsatt.

Grunnmur ut fra observasjoner antatt til a vaere utfgrt i murt
lettklinkerbetong pa synlige steder pusset pa begge sider.
Boligen ligger i skranende terreng der bakke bak boligen er
tilnzermet flat. Terreng ved befaring sngdekket.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 221 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 173 m?

Totalpris 900 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 050 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Ingen tegninger framlagt til denne rapport. Ingen tegninger i
kommunens arkiv.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger mottatt viser garasje med saltak. Garasje pa
eiendommen utfgrt med tilneermet flatt tak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det var ved befaring sng pa bakke og tak. Kommentarer i

rapporten er skrevet med de begrensinger dette gir.

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og

15 eierinformasjonen er dermed begrenset.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik

10 som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

20

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

l rapporten.
0

Enebolig

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate awvik m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

Utvendig > Nedlgp og besla Gatil side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak & Pog &
TG3: Store eller alvorlige avvik e
o Utvendig > Vindskier og forkantbord Gatil side

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
Utvendig > Veggkonstruksjon - vest il si

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 U
Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Saltilside

og konstruksjon

o . @ Utvendig > Vinduer - vest stue og kjgkken Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
10 @ Innvendig > Gulv mot grunn - utebod Gatil side
8 @ Innvendig > Gulv mot grunn - sokkel Gatil side
6 @ Innvendig > Rom Under Terreng G til side
4 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
2 @) Tekniske installasjoner > Andre installasjoner il si
0o < @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@ vatrom > Etasje > Bad > Generell Gaftllside

L XXX

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@ vatrom > Underetasje > Vaskerom > Generell il si

(I KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Uutvendig > Taktekking Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

@ utvendig > Utvendige trapper 4 til si

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

4} Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
‘0 Utvendig > Vinduer Ga til side
€) Utvendig > Dgrer G til side

€) Utvendig > Inngang hovedetasje. 4 il si

@) Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side
€) Utvendig > Dgr utebod. Ga til side
4} Innvendig > Overflater - kjpkken Ga til side
€) Innvendig > Radon Gatil side
€) Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
€) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

o Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende atil si
konstruksjoner vatrom
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1978 Byggear innhentet fra
eiendomsregister.

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer i enkelte rom/ bygningsdeler preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger de senere ar. Tiltak ma paregnes -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket ved befaring sngdekket. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking
og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og var dekket av sng er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taket ved befaring helt dekket av sng. Det finnes ingen informasjon om
tekkingen alder eller utfgrelse.

Merk at forkantbord bak takrenne pa vegg mot vei er rateskadet.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfritt.

Naermere kontroll bgr utfgres ved sngfritt tak.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato:

Rateskade i forkantbord under takrenne

Rateskade i forkantborld under takrenne

(m Nedlgp og beslag

Plast takrenner og nedlgp. Sngfangere montert pa deler av taket, begge
sider.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er store deformasjoner i renner og nedligp.

Takrenner er pa byggets bakside falt ned. Sngfangere montert pa del av
taket pa begge sider. Lgstliggende takstige til pipe.

Konsekvens/tiltak

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.
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Tilstandsrapport

Nye renner og nedlgp ma monteres pa byggets bakside. Pa forsiden ma
takrenner kontrolleres. Tiltak kan paregnes ogsa her. Sngfangere
anbefales av sikkerhetsmessige grunner montert pa hele takets lengde.
Takstige ma kontrolleres neermere med tanke pa innfesting etter
gjeldende krav til takstige.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vindskier og forkantbord

Vindskier og forkantbord i malt trevirke.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

i ‘ ) Rateskade i forkantbord bak takrenne. Vindskier er veerslitt.
@ Veggkonstruksjon .
Konsekvens/tiltak

Boligen har pa tre vegger stdende kledning fra byggear. * Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Forkantbord/ bord bak takrenne ma utskiftes, Vindskier ma
Vurdering av avvik: vedlikeholdes.

Det litt kket trevirke/t ler.
* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler Kostnadsestimat: Under 10 000
Kledning er stedvis kraftig slitt med sprekkdannelse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kledning ma vedlikeholdes. Skiftning av enkelte bord ma vurderes.

Synlig rateskade
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Tilstandsrapport

Synlig rateskade

Veggkonstruksjon - vest

Boligen har pa vegg mot vest og del av bakvegg liggende, malt
trekledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

® Det er pavist rateskader i veggkonstruksjonen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Vann/ fuktskade i svill avdekket i vegg mot vest, kaldt krypeloft. Ingen
lufting i nedre kant av kledningen. Kledning pa vegg er stedvis kraftig
slitt.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Arsak til vann pa baerende konstruksjoner/ bindingsverk ma avklares.

Bindingsverk ma kontrolleres naermere for mulig skade. Vedlikehold av
kledning ma utfgres. Lufting bak kledning bgr tilordnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lufting bak kledning fylt med skum.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato:

Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Halsosveien 71 l
8178 HALSA  Nors

Synlig fukt i asfaltplate og pa svill.
@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Plassbygget sperrekonstruksjon med baerende stolper til skillevegger i 1
etasje. Undertak av armert plastfolie.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt gijennomfgringer i takflaten.

Ingen undertakslgsning/ oppkant undertak rundt pipe. Dette kan
medfgre at fukt kommer inn til kvistrom ved enkelte vaerforhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppbrett pa undertak rundt pipe bgr etableres.

Undertak kuttet rundt pipe uten oppbrett/ undertaksbeslag.
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Sperrekonstruksjon med baerende stolper.

Synlig lufting ved takfot.
(m Vinduer

Vinduer fra byggear med 3-lags glass.
Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er utvendig slitt og enkelte vinduer er trege og vanskelige a
apne.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer ma vedlikeholdes. Utskifting av enkelte vinduer bgr vurderes.

Eksempel: vindu i kjgkken.

@ Vinduer - vest stue og kjgkken

Vindu i vegg mot vest, stue og kjgkken har tolags glass.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

 Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Vinduer har defekt apningsmekanisme og kan ikke apnes.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer ma vedlikeholdes. Utskifting av vindu ma vurderes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Dgrer

Malt tredgr med glass i stue til balkong fra stue og fra soverom.

Arstall: 1987

Vurdering av avvik:

® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
¢ Det er awvik:

Dgr fra stue er utvendig sveert slitt og mangler nedre klemlist pa finer i
felt under glass.

Dgren fra soverom er vanskelig a apne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.
o Tiltak:

Dgrer ma vedlikeholdes. Utskifting av dgrene kan vurderes.
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Balkongdgr soverom
@ Inngang hovedetasje.

Inngangsdgr er finert dgr som utvendig er malt.

Arstall: 1978 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist andre avvik:

e Vannbrett er ikke fagmessig utfgrt.

Dgren tar i karm ved lukking. Fuktmerker i karm. Sprekk i terskel. Beslag
ikke fagmessig montert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Dgren ma justeres. Beslag ma monteres fagmessig under dgr. Utskifting
av dgren bgr vurderes ut fra tilstand til terskel.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

Nymo Takst og Byggekontroll ‘
Halsosveien 71 k
8178 HALSA  Nors

Beslag under dgr er ikke i“spor under dgr. Terskel sprukket og det er
fuktmerker i nedre del av karm.

cm Hovedinngangsdgr

Hovedinngangsdgr er finert dgr, utvendig malt. Sidefelt med glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
¢ Det er pavist andre avvik:

Glass i sidefelt er knust, nedre del. Dgren subber i terskel/ karm.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Dgren ma justeres, knust glass ma skiftes.

(m Dgr utebod.

Dgr til utebod er enkel tredgr med glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren er defekt. Glass er knust og borte.
Konsekvens/tiltak
¢ Skadede dgrer ma erstattes med nye.

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele
dgren eller kun selve glassene.

Dgren ma utskiftes.
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Tilstandsrapport

Boligen hari 1. etasje gulv med laminat i et soverom, gvrige rom har
gulv med belegg. Vegger med malte plater/ tapet/ malt tapet. Tak i alle
rom med malte himlingsplater.

Overflater er i hovedsak fra byggear med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning.

Tredgr til utebod.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger i impregnert materiale. Rekkverk med profilerte bord.
Vurdering av avvik:

» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Balkonger ved befaring dekket med sng. Kontroll ikke mulig &
giennomfgre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Balkong dekket ma kontrolleres naermere ved sngfri balkong.

@ Overflater - kjgkken

Kjskken har lamintagulv, vegger med malt tapet og malte plater i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskader pa overflater.

Laminatgulv har fuktskade i skjgter. Laminatgulv lagt uten tilstrekkelig
om-skjgt.

Utvendige trapper Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
Trapp fra parkering ved garasje til hovedinngang i sokkel av impregnerte
materialer.
(Trapp med platting foran inngang er byggemeldt.)

Laminatgulv ma paregnes skiftet.

Vurdering av avvik:
o Utvendige trapper er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Trapp ved befaring sngdekket.
Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av utvendige trapper nar de er
sngfri.

Naermere kontroll bgr gjennomfgres ved sngfri trapp.

INNVENDIG

Overflater —
Etasjeskille/gulv mot grunn
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Gulv over sokkeletasje er trebjelkelag fra byggear. Avvik kontrollert i
stue og funnet til ca 10mm gjennom hele rommet.

Gulv i stue
@ Gulv mot grunn - utebod

Gulv mot grunn er utfgrt som trebjelkelag gulvplater og stubbeloft over
ikke inspiserbart kryperom.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist fuktskader i etasjeskiller
¢ Det er pavist andre avvik:

Gulv i utebod er defekt.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

» Rateskadet treverk ma skiftes.

Gulv ma utskiftes. Tiltak mot fukt i gulv ma utfgres.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Gulv i utebod er defekt/ rateskadet. -
@ Gulv mot grunn - sokkel

Del av gulv mot grunn er ut fra observasjon i utebod utfgrt som
trebjelkelag med stubbeloft over ikke inspiser bart kryperom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

¢ Det er pavist andre avvik:

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

Awvik i hgyde malt i gang til ca 20mm. Ved befaring er registrert svikt i
gulvet ved trappen. Dette kan ha sammenheng med rateskade i gulv.
Merk at denne type konstruksjon er en risikokonstruksjon der naermere
undersgkelse anbefales utfgrt. Det er uklart om det er montert
heldekkende fuktsperre i grunn under gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Naermere kontroll av svikt i gulvet ma utfgres. Pavist skadet omrade ma
repareres. Tiltak med oppgradering av gulvet kan ikke utelukkes. Det er
ved befaring ikke avdekket andre svekkelser, men gulvet er en lukket
konstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Dette er en
risikokonstruksjon der det ikke kan utelukkes at det er andre skader i
gulvet som ikke er avdekket. Kostnader medtatt i overslag er kun for
lokal reparasjon av gulv ved trapp. Eventuelle tiltak avklart etter
nzaermere kontroll av det gvrige gulv ikke medtatt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Svikt i gulv registrert foran dgr til toalett/ trapp.

Kryperom under gulv, sokkel.

@ Radon
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Bygg ut fra byggear ikke utfgrt med Radonsperre. Ingen radonmaling er
dokumentert.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radonmaling bgr utfgres.

@ Pipe og ildsted

Elementpipe med vedovn tilkoblet i stue.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
e Det er avvik:

Plate under ovn er for liten og rekker tilstrekkelig ut foran ovn etter
forskriftskrav. Trelister montert langs kant av ubrennbar plate i omrade
som smal vaere av ubrennbart materialer. Sprekker/ riss i puss i pipe.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ubrennbar plate ma monteres til 300mm foran ovn. Pipe bgr
undersgkes naermere med tanke pa sprekk i pipen av fagperson/ feier.

Vedovn i stue

Sprekker i pipe.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

Sprekk i pipe.
@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltak/ kontroll av fukt i vegg ikke utfgrt da bakvegg i boder har vegg/
gulv av betong. Bakvegg sikret med mur etablert bak byggets grunnmur
med kryperom uten adkomst langs hele bygget. Over kryperom er
utvendig gangbart gulv langs 1 etasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Betonggulv i boder har til dels store omrader med saltutslag. Saltutslag
har tiltatt fram til siste befaring og viser et pagaende problem med fukt
fra bakmur/gulv.

Trevegg mellom boder har rateskadet trevirke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
* Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

Tiltak for a stoppe tilsig av fukt til vegg bgr utfgres (se: drenering)

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Bilde inn i utvendig kanal/ kryperom langs byggets bakside.
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Gulvibod

Vegg i bod

Fuktskadet trevirke, vegg mellom boder.

(22 Innvendige trapper

Malt tretrapp fra sokkel til 1.etasje. Trapp har laminat lagt i trinn. Tette,
malte opptrinn. Rekkverk med staende balustre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

Apninger i rekkverk over 10 cm.
Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Apninger bgr med hensyn til sikkerhet gjgres mindre.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Innvendige dgrer

Boligen har malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

LAEER  Generell

Bad utfgrt med belegg pa gulv og tapet pa vegger. Bad innredet med
dusjkabinett, gulvmontert toalett og servant i liten innredning.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrom uten noen form for membranlgsning eller tett overflate.
Gulvbelegg utfgrt med standard gulvlist uten oppbrett pa vegg.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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For a fungere som vatrom etter dagens standard og krav ma vatrommet
totalrenoveres. Alle forhold som tetting og membranlgsninger ma
dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM

@ Generell

Vaskerom har vegger med malt betong/ ubehandlet panel, gulv med
malt betong.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Vatrommet har ingen form for membranlgsning eller annen for for
tetting etter dagens krav og standard. Vatrommet fungerer som
vaskekjeller med forsiktig bruk.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

For & tilfredsstille dagens krav til vatrom ma vaskerommet
totalrenoveres.

ETASJE > BAD ; Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt ved veggsvill mot gulv uten a pavise unormale
forhold. Malt i veggsvill med trepigger og funnet tgrt (8,1 % MC%WME-
verdi fuktinnhold).

Under 17 % MC%WME-verdi vurderes som tgrt.
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UNDERETASIJE > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Trevirke/panel pa vegg bak skyllekar er merket av fukt, seerlig i omrade
bak/under skyllekar.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Fuktpavirket panel under skyllekar.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

. . . Innredning fra byggear med normal slitasje alder tatt i betraktning.
Ny kledning av vegg bgr utfgres. Ved oppgradering ma membran

etableres i vatsoner etter gjeldende forskrift. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Avtrekksvifte med rgr ut gjennom vegg montert over komfyr. Vifte fra
byggear er overmalt i farge som innredning.

Fuktpavirket panel under skyllekar.

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning SPESIALROM

Innredning fra byggear med malte slette fronter. Laminat benkeplate
med treimitasjon. Dobbel oppvaskkum nedfelt i benkeplate. UNDERETASJE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom har belegg pa gulv og vegger med malt tapet og malte plater
i tak.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Toalettrommet har ingen form for ventilering.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Ventilering av toalettrommet ma etableres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Teknisk anlegg

Toalettrommet har gulvmontert toalett og liten innredning med servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligens rgrinstallasjon med plastbelagte kobberrgr.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

¢ Stoppekran er ikke lokalisert eller tilgjengelig.

Rerinstallasjon er preget av a veere hjemmegjort. Vann var ved befaring
avstengt. Det er derfor ikke gjort kontroll av kraner eller andre
vanninstallasjoner.

Ingen innvendig stoppekran funnet ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Anlegget ma kontrolleres av fagperson inne VVS. Eksisterende anlegg
ma kontrolleres etter vanntrykk er pasatt med tanke pa eventuelle
lekkasjer fgr videre bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

Rertilkobling bak bereder.

(35D Avigpsrgr

Boligens avlgpsrgr i plast fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Avlgpsrer fra byggear. Det er né ingen registrerte svekkelser/ lekkasjer
men vaer obs pa rgrenes alder. Merk at avlgp ikke er testet ved befaring.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ved oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med oppgradering
0gsa av avlgpsrer.

Ventilasjon

Ventilasjon via ventiler i vinduer og apningsbare vinduer.

Vindusventil stue.

@ Varmtvannstank

Ca 200 liters varmtvannstank plassert i vaskerom, kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannstank ved befaring ikke tilkoblet. Det er derfor ikke gjort
kontroll av tanken ut over visuell sjekk.

Konsekvens/tiltak
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e Andre tiltak:

Bereder ma etter tilkobling kontrolleres bade for tettehet og funksjon.
Utskifting av tank ma ut fra alder paregnes.

@ Andre installasjoner

Varmepumpe montert i trapperom.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Varmepumpe testet ved befaring 19.11. og funnet til a vaere defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmepumpen ma kontrolleres. Reparasjon/ service er pakrevet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-installasjon som apent anlegg. Sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978 Installasjon fra byggear i hovedsak fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Oppgradering av deler av anlegget og sikringsskap oppgradert til
automatsikringer i 2008.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Lgse kabler i vindfang tilsier at utvidet el-kontroll ma
gjennomfgres.

Det er generelt lite kurser i boligen der de fleste kurser er pa 10
amp.
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Ved befaring 19.11 mangler en fase i anlegget. Det er derfor
enkelte kurser i boligen som er strgmigse.

Generell kommentar

Rapport utarbeidet til tvangssalg. Det er derfor ingen opplysninger fra
eier av anlegget.

Elektriker ma kontrollere anlegget for a avdekke arsak til at en fase i el-
tilfgrsel til boligen er lagt ut. Tiltak/ oppgradering ma utfgres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sikringsskap

Lgse kabler og defekt bryter i gang

L IEES  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat i gang ved trapp. Rgykvarslere montert i begge
etasjer. Tilstand pa rgykvarslere og brannslukningsapparat er ukjent og
ma paregnes utskiftet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato: 19.11.2025

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

(35} Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering er nedgravd og skjult, og av den grunn er alder ett symptom
som legges grunn i vurderingen av estimert restlevetid.

Estimert teknisk levetid pa drenssystem har et betydelig sprang, og er
mellom 20 - 60 ar. Av nevnte grunner er det vanskelig & angi noen eksakt
tilstand, men basert pa alder er restlevetiden vurdert til 3 veere usikker.
Holdes under oppsikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Saltutslag/ fukt gjennom grunnmur og gulv i sgrvestre del av bygget
tilsier at drenering/ fuktsikring ikke fungerer som forutsatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
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e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Drenering og fuktsikring bgr undersgkes naermere. Tiltak ma paregnes,

(250 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur ut fra observasjoner antatt til a veere utfgrt i murt
lettklinkerbetong pa synlige steder pusset pa begge sider.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekkdannelse observert i mur i boligens frontvegg ved vinduer. Noe
mindre sprekkdannelse ogsa i vegg mot vest.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sprekkdannelse fglges opp over tid. Ved endring ma tiltak vurderes
utfgrt. Sprekker bgr fuges for a sikre mot fukt i vegg. .

S

m Terrengforhold

Boligen ligger i skranende terreng der bakke bak boligen er tilnzermet
flat. Terreng ved befaring sngdekket.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

muligheter for stgrre vannansamlinger.

Terreng heller pa byggets bakside mot bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Naermere undersgkelser ma gjgres ved sngfri bakke. Fall bgr tilordnes
slik at overvann ledes vekk fra bygningen.

Oppdragsnr.: 12310-1248

@ Septiktank

Bygget antas a ha septiktank. Det er ingen opplysninger om plassering
eller type tank. Tank er derfor og pa grunn av sng pa bakken ikke
undersgkt.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Tilstandsgrad satt ut fra at det ikke foreligger opplysninger om tankens
alder. Det antas derfor at tank er fra byggear (ma undersgkes naermere).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Nzermere undersgkelser bgr gjgres ved sngfri bakke.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1993 Fra byggetillatelse.
Standard

Bygget har gjennomgaende enkel standard. Se narmere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
- Bygget baerer pa enkelte omrader preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se neermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Garasje 6x7,5m betong vegger og tak. Frontvegg i bindingsverk, to leddporter i frontvegg. Vindu i vegg mot vest.
Garasje var ved befaring last. Tak var sngdekket. Ytterlige beskrivelse av bygget er derfor ikke tilgjengelig.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
173 m?2/163 m?

Enebolig: Gang, Stue, Kjpkken, Bad, 6 Soverom, 2
Vindfang, Hall m/trapp, Toalettrom, 3 Bod, Vaskerom

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 48 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Oppdragsnr.: 12310-1248

Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 900 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 900 000

Kr 3 050 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 900 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den framstar ved
befaring; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Laneverdi er en forsiktig ansatt markedsverdi som grunnlag for langsiktig
beldning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eneboligen beliggende ved Vagaholmen i Redgy Kommune. Boligen ligger i nordvestlig skranende terreng med betongstgpt garasje ved vei.
Trapp i impregnerte materialer fra garasje opp til hovedinngang i byggets sokkeletasje.

19.11.25: Markedsverdien vurdert og nedjustert etter flere forsgk pa a selge boligen. Ny visuell befaring viser tiltakende saltutslag i boder.

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Segelforveien 7 ,8186 TJONGSFJORDEN
2 29-01-2023 1390 000 1390 000 1390 000 14 632
95 m 1960 5 sov
Kilaveien 4 ,8186 TIONGSFJORDEN
206 m? 1964 4 sov 08-12-2024 2 050 000 2 000 000 2 000 000 7 220
Skolebakken 104 ,8186 TJONGSFJORDEN
2 23-09-2024 1400 000 1200 000 1200 000 6316
154 m 1974 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1870000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 2 650 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 310000
Trapp med platting foran inngang Kr. 90 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 150 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 150 000

Beregnet tomteverdi Kr. 150 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 89
Underetasje 74 10
SUM 163 10
SUM BRA 173

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i)
. Gang, stue, kjpkken, bad, soverom,
Etasje .
soverom 2, soverom 3, vindfang
Vindfang, hall m/trapp, toalettrom,
Underetasje soverom, soverom 2, soverom 3, bod,
bod 2, vaskerom
Kommentar

Utebod

Nymo Takst og Byggekontroll

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

TBA er i 1 etasje balkong foran soverom og balkong stue, i underetasjen platting foran inngang.

Arealer TBA omtrentlig angitt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Ingen tegninger framlagt til denne rapport. Ingen tegninger i kommunens arkiv.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 48
SUM 48
SUM BRA 48

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Garasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Halsosveien 71
8178 HALSA

sum

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

89 25
84 40
65

Innglasset balkong

(BRA-b)

E]Ja
E]Ja
E]Ja

Terrasse- og

sum (T

48

Innglasset ba
(BRA-b)

Areal hentet fra byggemeldte tegninger. Garasje var ved befaring Iast og det er ikke gjort oppmaling til denne rapport.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Tegninger mottatt viser garasje med saltak. Garasje pa eiendommen utfgrt med tilnaermet flatt tak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og

til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 154 19
Garasje 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
14.2.2025 Svein Ole Nymo Takstingenigr
19.11.2025  Svein Ole Nymo Takstingenigr
29.10.2025  Svein Ole Nymo Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1836 RADAY 65 19 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Vagaveien 113

Hjemmelshaver
Pedersen Kjell Magnar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom beliggende like ved hovedvei i Vagaholmen i Redgy Kommune. Boligen ligger i nordvestlig skranende terreng der garasje ligger
ved fylkesveien med trapp opp til boligen.

Fra eiendommen er kort avstand til stedets forretningsomrade med dagligvarebutikk og byggevarebutikk. Kort vei ogsa til stedets kaianlegg
med anlgp av hurtigbater.

Adkomstvei

Avkjgring fra Vagaveien til stikkvei inn pa eiendommen like ved kryss til Vagaholmen butikksenter og hurtigbatkai. Parkering foran garasje med
direkte avkjgring fra fylkesveien.

Tilknytning vann

Ingen opplysning om vanntilknytning foreligger. Det er derfor uklart om det er offentlig eller privat vanntilknytning til boligen.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via slamavskiller, med overlgp til grgft e.l.

Regulering

Eiendommen omfattes av Kommuneplanens arealdel for Rgdgy 2022-2034.

Arealbruk: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv

Om tomten

Nordvestlig skranende tomt der boligen ligger pa bakre del av eiendommen pa plata i terrenget. Garasje ved vei med direkte avkjgring fra vei
til parkering ved garasje. Trapp i impregnerte materialer anlagt fra vei/ garasje til inngangsparti i boligens sokkeletasje.
Eiendommen for gvrig dekket med sng ved befaring og derfor ikke beskrevet i denne rapport.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Ord | . . Nei
rdregrunnlag giennomestt ei

£ L .

Egenerklaering generklaering ikke utfylt til denne Ik.ke ) Nei
rapport. gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.02.2025

Rapporten oppdatert etter ny visuell befaring.
2 19.11.2025 Det har siden fgrste befaring veert gjort flere forsgk pa salg uten a lykkes. Dette er tatt
hensyn til i ny vurdering.

3 20.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12310-1248 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12310-1248 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AW1173

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Vagaveien 113

Offentlig transport

@ Vagaholmen 1min £
Linje 418 0.1km

Skoler

Tjongsfjord skole (1-10 kl.) 10 min &

61 elever, 8 klasser 8.8 km

Melgy videregdende skole - Avdeling... 1t17 min &

143 elever, 13 klasser 539 km
Melgy videregaende skole 1t18 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 18% i barnehagealder
B 27% 6-12 &r
- 18% 13-15 ar

36% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 42% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pad w
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Aldersfordeling
22
o ! 0
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s90 % o i N d
grs MR R =
I I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Sleipnes 98 56
I xommune: Reday 1153 731
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Tjongsfjord barnehage (1-5 ar) 9 min &
14 barn 8.5 km
Dagligvare
Bunnpris Vagaholmen 7 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Sport
@ Tjongsfjord 9 min &
Ballspill, basket, fotball, friidrett 8.6 km
@ Rgdgyhallen 9 min &
Aktivitetshall 8.8 km
eb og gir uttrykk for
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Byggetillatelse

etter plan- og bygningatoven av 14 funi 1985, § 93
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Byggetillatelse
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QA SCONWFORT | 07 0K {,1982
STATENS VEGVESEN CHAE2NADSS

e e | SCREMNSKRIVEREN I
J S5ALTEM

Erklering

i avstand . 9,5.... m (milt horisontalt og vinkelrett p& vegen) fra middinjen av xiksifylkesveg

nr. (433 Vagaholmen-Djupdal godtar for meg selv og senere eiere av eiendommen
folgende generelle og spesielle vilkir:

Generelle vilkdr:

1. Jeg/vi fraskriver meg/oss krav pi erstatning for skader eller ulemper som mitte skyldes
vegvedlikeholdet, utbedringsarbeider pA vegen eller vegtrafikken, og som er en folge av
at bygget ligger innenfor byggegrensene.

2. Omridet mellom vegens eiendomsomride og bygget skal til enhver tid holdes ryddig slik
at oversikten langs vegen ikke hindres, og vil ikke bli brukt til opplagsplass av noen art.

3. Bygningen ska! ikke pibegynnes for alle sporsmil om avkjersel fra vegen og vann- og
| kloakk- eller elektriske ledninger giennom vegen er brakt i orden

4. Bygningen skal oppferes i samsvar med den fremlagte plan.
5. Bygningen skal ikke tas i bruk til zndre formil enn nevnt i dispensasjonen.

6. Jeg/vi vil rette megfoss etter de pibud vegvesenet mitte finne det nedvendig i gi av
hensyn 1l trafikkavviklingen nir det gjelder omrddet mellom bygningen og vegen.

Spesielle vilkdr:

L300

............... en

(sokerens undenakrife)

Undertegnede hjemmelsinnehavere til ovennevnte eiendom samtykker i at erklrringen tinglyses som
heftelse pi eiendommen.

Til vitterlighet:

....................... O o o

. Norfluad Sekbryhler! Aa Bede
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STATENS VEGVESEN
Vegsjefen i Nordland fylke

Telefon 21080

8000 BODO

Hans Urskog
8185 VAGAHOLMEN
Deres rei.: Vir re:433/82 JuB Atk nr 771/77Daa25 feb 1982

36 FV
DISPENSASJON FRA VEGLOVENS BESTEMMELSER OM BYGGELINJER

De kan regne med & f4 dispensasjon fra veglovens § 30, kfr. § 29, slik at De kan opp-
fore ... 08T88d e .95.2 . meter (maAlt horison-

talt) fra midtlinjen av xiks/fylkesveg . 433. L3 gaholmen-Djupdal............ , mot A
undertegne og bekoste tinglysing av vedlagte erkleering.

Eiendommens navn, samt gérds- og bruksnummer bes pafgrt erkleeringen. Hvis De ikke
selv har grunnbokshjemmel til eiendommen, ma vedkommende hjemmelsinnehaver med-
undertegne erklzeringen.

Erklzeringen i 3 eksemplarer ma 1 utfyit og undertegnet stand returneres hit. Samtidig
ma kr. 100,- . tn tinglysingsgebyr innbetales pad postgirokonto nr. 50 41 603, Vegkon-
toret 1 Nordland, Bodg.

Erkleeringene m& returneres hit innen 2 maneder. I motsatt fall bortfalier dispen-
sasjonstilsagnet.

Bygget mA ikke pabegynnes fgr De mottar formell underretning om dispensasjon her-
fra, hvilket fgrst vil kunne skje nir erklzringen er tinglyst.

Vedkommende oppsynsmann kan pavise byggelinjen. De bgr ta kontakt med ham for
byggearbeidet settes 1 gang.

Deres fpdsels- og personnummer bes pAfgrt erklzringen.

Etter fullmakt

Lars-Petter Brun
Gjenp.:

Oppsm. R.Myrvang, Reipa gudith Bendiksen
Redey bygningsrad, 8180 Reday

NF. 6.78. 3000.

e




Redgy kommune
Tekmsk etart e |
8185 VAGAHOLMEN Rl bt o |
HT5 RO B30 Faks F5 09 80 3 Vagaholmen, 8185 Vagaholmen |
nenetn Wy sy Kommune oo
E-post: ieknisk emt@rodoy kommune ne CRe65 i Bnr. 19 [ For Seks|nr I
- - - ]
13
aker 1navn, addressed Tiltakshaver (navn adresse;
Kjell Magnar Pedersen |
Vagaholmen
8185 vaganoimen
e
[ Al g
Rammenilateise eteer sokniad (pht § 20-1)
I . i | Scrninn (famerr 1
! lgangsettelsestillatelse etter spknad (pb! 20-1, 20-2) | (|
] ] |
k SeKnad aatert
! |. [latelse til tiltak; etter pbl § 20-1 eller pbl § 20-2 | 04072012
|

Tiltakets/byggets art: Terrasse med trapp.

| Tiltaket omfatter: Bygging av terrasse med trapp til bolighus.

| Vedrak fatter av: | Vedtak dato: Saksnr !
Tillatelse til tltak gitt etter admunis L 3 +0.07:2012,

Vilkar framgar av vedtak i sak B039/2012.

Sted | Dato

Vagaholmen 1 10.07.2012
i S
Funksjon | Navn Adresse
|
[ — 1
| |




Rodoy hornunune Suksdokument Side |

Administrativt vedtak: Tillatelse til tiltak

BYGG039.12

Saksbehandler: Rolf Jorgen Jorgensen

Sakens hjemmelsgrunnlag: Plan og by gningsloven. § 20-2/Kommuneplanens arealdel
Inr_ref: 5042012 | Arkiv: 6519 | Klageadgang: ja | OFf. dok: ja

SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK UTEN ANSVARSRETT,

Seknaden gjelder mindre tiltak pa bebygd eiendom, bygging av terrasse med trapp til bolighus under
gnor. 65, bor. 19 — 8185 Vagaholmen.

Tilakshaver: Kjell Magnar Pedersen. 8185 Vagaholmen.

Soknaden gjelder bygging av terrasse med trapp til bolighus. Plassering/utforming av terrasse med trapp er
vist pa vedlagt tegning og situasjonsplan. Avstand til nabogrense er ca 10 m. avstand til bygning pa
naboeiendom ca 25 m, avstand til offentlig veg (vegmidte) ca 20 m.

Vedlegg til soknaden. - Dokumentasjon av nabovarsling
- Situasjonsplan/kartutsnitt
- Tegning for terrasse.

Beskrivelse av tiltaket.
Tiltaket omhandler oppfoering av terrasse med trapp til bolighus. Terrassens storrelse er anslatt til ca 25 m?
Hovde over terreng 1 front er oopgitt til ca. 1.33

Nabovarsling
Det er levert nabovarsel. Nabo har gitt samtykke til tiltaket.

Flansictus. samly vurderine.

Omrade hvor tiltaket er tenkt lokalisert er etter kommuneplanens arealdel gitt betegnelsen; Landbruks-, natur
og friluftsomrdde, LNF - sone B. Innenfor omradet er det tillatt med spredt boligbeby ggelse,
ervervsbebyoaelse mm. Det foreligger ingen olaner sller seerlovsinteresser som tiltaket kommer i konflike

med. Tillatelse til tiltaket kan gis.

Administrativt vedtak:
Med hjemmel i Plan og bygningsloven § 20-2 innvilges soknad om tillatelse til tiltak vedrorende by gging av
terrasse med trapp til bolighus under gnr. 65, bnr. 19 som omsekt. Tillatelse gitt i samsvar med godkjente
stemplede tegning/kart. datert 10.07.2012.

Vilkar for tillatelse: - Del av terrasse/trapp som blir hoyere enn 0.5 m over terreng skal sikres med rekkverk.

Roedey kommune, den 10. juli 2012

Tor Kjetil Hansen (e.f.)
{teknisk sjet)

_% RODOY KOMMUNE
i, Tekmsketat

e
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Attestert kopi av dok.nr. 1982/6345/74 Side 1 av 2
B Kartverket et 2025-01-30 15:09

' STATENS VEGVESEN fr.mca-:n:#am‘
| e | 2094782 06355
EDREHGHHIVEHEN I

SALTEN

Erklaering
Underteguede ... 8018, UEakay. fadaedsmaexeny.... £227399. - ,

L

da s alvim A ol Badhsnnsrerarnnnrranenssnarssribocisddrdbndnnddaisd
eier/leier av ciendommen L S Py s DT PPRPRTRRTIN = S PET L PO bonr. . g s s
I vveavsnenaebtmiidoiiasieascaianas. herred, som av vegsjefen i Mordland har fhtt tibagn om

dispensasjon § henhold til veglovens § 30, kir. § 29, for oppforing aw CeermpmETeee e e

i avstand ....9..%.. m (mdlt horisontalt og vinkelrett pk vegen) [ra midilinjen av rikg/{ylkesveg

i |

nr. A MRERbhgluensi Lefal, godtar for meg selv og senere eisre av eiendommen
folgende generelle og spesielle wvilkir:

CGrenerelle pilkde:

1. Jeg/vi fraskriver megfoss krav pd erstatning for skader eller ulemper som mlue skyldes
vegvediikeholdet, wibedringsarbeider pd vegen eller vegtrafikken, og som er en folge av
at bygget ligger innenfor byggegrenseme.

1. Omeddet mellom vegens ciendomsomelds bygeet skal til enhwer tid holdes ryddig slik
at oversikten langs vegen ikke hindres, o wil ikke bli brukt bl opplagiplass av mocn an.

5. Bygningen shal ikke pibegynnes for alle sporsend] om avkjorsel fra vegen og vann- og
klsakk- eller elekiriske ledninger gjennom vegen er braki | orden,

4, Bygningen skal oppleres i samavar med dem fremlagie plan.

3. Bygningen skal ikke tes § bruk til andee formd]l enn nevat | dispensasjonen.

6. Jegivi wil rette megfoss etter de plbud vegveienet mite finoe det nodvendig & gi av
hensyn til trafikkavviklingen ndr det gjelder omrldet mellom bygningen og vegen

Speselle vilkdr:

%&;w liolorssvsey 23892

Undertegnede hjemmelsinnchavere til ovennevnte eiendom samivkker i at erkleringen tinglyses som
hefielse pd eiendommen.

Til vitterlighet:

......................................




Attestert kopi av dok.nr. 1977/4844/74 Side 1 av 4
Uthentet 2025-01-30 15:10

Nr. 531 0. !P — - T e 2 -%

Bawrdren & Co. An, Makiea, 4

. pEnin 4894 19 FFpar 40 B0,

Skylddelingsforretning
. Aﬁﬁdn& den 1{1'{ ;_ﬂf > 19 ? .i' holdt undertegnede av lensmannen opponevote

menn skylddelingsforretuing over girden ﬁﬂ*’:‘? <o
g-nT, é$ . br-ne, \3 . aw akyld mark . r;I‘]:‘f‘}"iF i -E—TL‘F"'{_

herred. Forretningen er forlangt av 27005 U{f‘" e e, S

= Kartverket

som har grunnbekshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.t)
Mennsopprevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjennsmenn

5‘-—-‘1_1{-4 -{iﬂé‘-—?f-._. g

Ved fmn*'llllllgcn mutte ) E'._ r‘f‘“"""‘“—' fg’*""""— < "‘[f" Al bt oe "!,’

2,

f O, s W_

. Mennene valgte til formann . -e'éf-l i ot 1'.'5:-1' "-1 (“ -+ f(}jf{ ir "
Overde?; del  av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:
1. Areal: Dwrket jord e _dekar, naturlig eng og ku.'[turha'l:n‘i’ . dlekar, prmlﬂktiv

s

skog (' dekar, annet areal f:‘.-fdcka.r Talt )f'-:j_ _idekar.

2. Grensebeskrivelzes)
%J.-M g e, 1/‘_,.— ‘V—{:{: e h-?-lf '\"' 3 /‘1-' .._,-?"-, l'_'l;’.r.-‘{l_ fo-..{_

-;zr—:ﬁg.'_x_uq_.., da Lo L Lr_p..__,flf 71/«.&,-‘ ;“ﬁv;fc pya_ Li{_,fj‘ /é;t.{_,gq

=

‘;‘fm_,.- et J:’rfr{_ - ..-" ?;L-:.H e Jf‘ LA e f? oF { ,-;;__;,.,i—,‘m(f- _ﬂ{'
1_ﬁ :‘f
Ltnepoall ﬂ-’:f =E T iff-‘qr M—*-L*“’lfé—{ G E*’-*—.ﬁ_.gﬂ ?ﬁw"

i b tres g e osscs g Lot st pell ok
Gl ettt LT ?F f*fff{uj’ %ﬁ4¢u=ﬁﬁl-ffffﬂffm fi'g
¢

1y Hvis rekvirenten ikke :h..lr kel jemmel, Wir forretningen fkke 4 anta 4l tinglysing med mindre rekvi-
mmﬁ dam er kjent maberottiget til den dol av ciendommen som foranges Mraskie (Skylddelings-
lovens § 1

'] qunvmﬂnpﬂd&fmhqmmtlhvn 1 aw L juni 1917 § 20, skal vedk, for forret-
ningen holdes, underskrive falgende erklaring som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med skylddelings-
forretningen. aleg forstkrer at jeg § alle gaker vil wifare mitt verv som akjonnsmonn mfﬁﬂlhﬂ-ﬂﬁ!ﬁi
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2. Far hvert av de jordbrok som frembkommer ved delingen o
den skog som er nodvendig til husbehov og ghrdsfornodenhet? -

3. Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med {jell-
strekning, herunder fjellvann, elver og hkia?
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4. Fir hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen =
dea fjellstrekning som er nodvendig for bruket? by

Hvis sporsmél 1 besvarcs med ja, og sporsmal 2 besvarcs med nei, eller hyvis spersmidl 3
besvarcs med ja, og sparsmil 4 besvares med nei, blir viterligere folgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ¥ il B jf‘M
6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
. gell gom fraskilles ciendommen, er bestemt til & oppdyrkes cller
nyttes til byggetomt, veg, industeiclt anlegg eller annet lignende

| oyemed? Ef}f.;fﬁ}f—f’-’:!“:f-f

7. Eller deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om odels- o \
og dsmtesrctten av 26, juni 1821 % - A o L

Diet hevitnes:
a) At ved delingen nvit fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap cin e
Idet vi har funnet videreghende deling utjenelig.’)

B) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse sd hensiktsmessig form som forholdene
tillatee

Skylden for de "t fraskilte del  ble bestemt til O O 7 dfheee | % =
Hovedbalets gjenvarende skyld urgjor C:-, Sj"r 5124-—&1 5

Hovedbalets gjenvaerende areal utgjor: Dyrket jord . dekar, naturlig eng og
. kulturbeite . dekar, produktiv skog e A2k, annet aveal . dekar.
I alt dekar.

f
De b fraskilte del  er gitt broksnavn.) -"I"'r 'ﬁf{i ‘?.'f-f.? KK ta
Omkostningene \rﬂi holde og I:mg]:r‘ﬂc I'untlnmgcn skal bares av:

";/A“ e : ﬂ'f‘“‘ﬂ Lyd#ry

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan phankes til overskjonn, ndr det gjelder
shyldansctielsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfort forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-

hold til gitt forsikring. @ o
YVibarbestemtat _ ETEL ey S Lo o e S|

skal besarge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

L %ﬂ%@/ ’f?ﬁﬁ*’*f K‘é‘f ,f.;l‘.'. ted ! F hArtecadite

N

I\. I,'

"} Dt som ikke passer strykes aver.
Sem bruksnavn mhb fkke i noe tilfelle ¥ et navn som allerode er § bruk som slektsnavn og som ikke harer
til de merutbredte (jfr. low av 9. febroar 1923 nr, 2 § 21}
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Garel.  Medey = jordstyret)

Jardstyrots uttalelse:
Det attestares at skylddelinga er i samsvar med fylkes-

landbruksstyrets vedtak i sak nr. 86T/77.

.. Byggetillatelse er gitt. = .

8752 Konsvikosen 4., 29/7 49 7.

S — r— S j_
¥l Mﬂu
& lsmnksen

[ i o lundbruksselskap.

Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

den 19
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P
De Tt fraskilte del har fatt gor. £5 . baor....19. 1 BRed Y « '
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Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1836-65/19, Vagaveien 113,

8185 VAGAHOLMEN
& Risiko
Navn Sist oppdatert Status
Vaer oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 06.01.2025 Veaer oppmerksom
Radonutsatt omrade 06.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024

Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024
Flomfaresoner 06.01.2025
Forurenset grunn 06.01.2025

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner Zelle ey
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.01.2025
Skredfaresoner 06.01.2025
Stormflo 04.07.2024
Stgysoner 06.01.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

3.2 km
0.21 km
0.39 km
0.01 km

4.2 km

0.1 km
0.12 km

4.6 km
0.12 km
44.8 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

17.01.2025 side 1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire

Sist sjekket: 06.01.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Skjaneset

Tegnforklaring
Ingen risiko for w Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred #1 skred k for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hagydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

17.01.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 06.01.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen Sl el aktsomhet itz i aktsomhet
(]
§ e
~ VACAHOLMEN
Clartet 2 Heimly
=1 " o iy 14
X "lﬂt’ Higge i
e sdeveian
15
T, R OITH R
_f
=\
108
L
= E bl
&k dnesa
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hey aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

17.01.2025 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ENERGIATTEST

Adresse Vagaveien 113
Postnummer 8185 >
2
Sted VAGAHOLMEN % »
fe2d
Kommunenavn Redoy :':j B
Gardsnummer 65 5
x
Bruk: 19 [
ruksnummer E n
Seksjonsnummer — O
s WD
Andelsnummer — LE
F
Festenummer — % - F
=
Bygningsnummer 16328375 '%
(5]
c
Bruksenhetsnummer HO0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-85440 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.02.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normait - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 173
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Tiltak utendoers

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utferelse/metode avhenger av dagens
lasning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Bestemmelsene er hjemleti plan- og bygningsloven (PBL) § 11-6, 11-7, 11-8, 11-9, 11-
10 0g 11-11.

Alle lovhenvisninger i dette dokument er til plan- og bygningsloven (PBL, LOV-2008-06-
27-71) dersom annet ikke er saerskilt nevnt.

Kommuneplanens arealdel er bindende for alle nye tiltak eller utvidelse av eksisterende
tiltak som nevnti plan- og bygningsloven § 1-6. Retningslinjene er ikke juridisk bindende,
men gir feringer for rettslige og faglige vurderinger av plankart og bestemmelser, og
skal vektlegges ved behandling av enkeltsaker.

Planomradet omfatter Reday kommune.
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1. Generelle bestemmelser jf.§11-9

Gjelder hele planomradet uavhengig av arealformal.

1.1. Krav om regulering og forhold til andre planer

1.1.1. Plankrav etter § 11-9 nr. 1

For areal som pa plankartet er avsatt til framtidig bebyggelse og anlegg (PBL §11-7, nr.1)
eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL §11-7, nr.2) tillates ikke tiltak som nevnt
i plan- og bygningsloven § 1-6, far omradet inngar i reguleringsplan, med mindre annet er
sagt under det enkelte formal.

| tillegg kreves regulering for gjennomfaring av sterre bygge- og anleggstiltak og andre
tiltak som kan fa vesentlige virkninger for miljg- og samfunn, jf. PBL § 12-1.

1.1.2. Forhold til vedtatte reguleringsplaner jf. §11-6

Ved motstrid gjelder kommuneplan for Redey kommune foran reguleringsplaner og
bebyggelsesplaner vedtatt far kommuneplanen.

1.2. Utbyggingsavtaler jf. § 11-9 nr. 2

Det kan inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier/utbygger for
gjennomfaring av kommunal infrastruktur i hele kommunen. Utbyggingsavtaler kan
omhandle tiltak og forhold som er nedvendig for gjennomfering av planvedtak.
Hovedprinsippet er at utbygger/grunneier besarger eller bekoster tilrettelegging av intern
og ekstern teknisk og grenn infrastruktur, samt andre nadvendige tiltak innenfor lovens krav
om ngdvendighet og forholdsmessighet. Belastningen pa utbygger ma sta i forhold til den
belastning den aktuelle utbygging paferer kommunen.

1.3. Lasninger for vann, avlgp, avrenning, overvann m.m. jf. § 11-9 nr. 3

a) Nye boliger skal tilknyttes vann- og avlgpsanlegg der dette allerede eksisterer.

b) Tilknytningsplikten til offentlig vann- og avlgpsanlegg gjelder ogsa for fritidsboliger
der dette er mulig.

c) Ved utbygging eller fortetting ma ikke bygninger eller faste konstruksjoner anlegges
naermere enn fire meter fra senter av vann- og avlgpsledning.
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d) Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved regulering, detaljutforming og
prosjektering av tiltak, samt ved etablering av snadeponi. Apne lasninger skal
benyttes i alle tilfeller hvor dette er mulig og hensiktsmessig. Handtering av nedbar
skal fortrinnsvis skje gjennom infiltrasjon i grunnen og via apne vannveier. Naturlige
flomveieriellerinaerhet av utbyggingsomrader skal kartlegges og i sterst mulig grad
bevares. Bekkelukking tillates ikke, og eksisterende bekker skal bevares sa naert opp
til sin naturlige form som mulig. Dersom andre lgsninger velges, skal det begrunnes
hvorfor naturbaserte lgsninger er valgt bort.

Retningslinje til 1.3: Avlepshandtering (privat og kommunal) skal veere i trad med
Forurensningsforskriften §12.

1.4. Lasninger for veg og transport jf. § 11-9 nr. 3

a) Det skal utarbeides reguleringsplan for nye veganlegg.

b) Avkjersler fra fylkesveg skal opparbeides i trad med til enhver tids gjeldende
rammeplan for fylkesveger i Nordland fylke og opparbeides i henhold til krav i
Handbok N100 Veg- og gateutforming. Holdningsklassene langs fylkesveger legges
til grunn i planleggingen. Klassene viser ansvarlige myndigheters holdninger til
etablering av nye avkjorsler og utvidelse av eksisterende langs vegstrekninger i
Redey kommune

Retningslinje til 1.4: Seknader som gjelder avkjorsler fra fylkesveg behandles av Nordland
tylkeskommune.

1.5. Rekkefalgekrav jf. § 11-9 nr. 4

a) Arbeid og tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1 kan ikke igangsettes for det er
dokumentert hvordan hensyn til landskap, naturmiljg, kulturminner og kulturmiljg,
eksisterende vegetasjon skal ivaretas.

b) Det kan ikke gis igangsettingstillatelse for nye bygg eller tilbygg fer det er
dokumentert hvordan tekniske Igsninger for vannforsyning, avlep, overvann og
tilstrekkelig brannvanndekning skal etableres i trad med gjeldende forskrifter.

c) Det kan ikke gis brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg fer tekniske lasninger for
vannforsyning, avlep, overvann og tilstrekkelig brannvanndekning er etablert i trad
med gjeldende forskrifter.

d) Brukstillatelse for nye bygg eller tilbygg kan ikke gis fer det er etablert godkjente
lzsninger for adkomst, parkering, energi og renovasjon. Alternative energilasninger
skal vurderes.

e) For nye boligenheter ma lekeareal innen trafikksikker gangavstand og tilstrekkelig
skolekapasitet vaere etablert for det kan gis igangsettingstillatelse.
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1.6. Byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav jf. § 11-9 nr. 5

1.6.1. Byggegrenser

a) For byggegrense langs kysten gjelder juridisk bindende linje for byggegrense som
vist i plankartet i alle byggeomrader der denne fremgar av plankartet. Der denne
ikke fremgar er byggegrense mot sje formalsgrense.

b) Langs fylkesveg gjelder veglovens byggegrense. Langs kommunal veg gjelder
byggegrense 15 meter fra senterlinje.

c) Dettillates ikke tiltak naermere enn 100 meter malt i horisontalplanet fra strandlinjen
til verna vassdrag.

d) For alle tiltak som medfarer terrenginngrep kan ikke tiltak plasseres nsermere enn
50 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand
fra innsjger stgrre enn 2 daa og felgende elver: Sarfjordelva, Reppaelva, Litlfjordelva
og Segeraaen. For andre vassdrag er byggegrense pa 20 meter fra vassdrag
(herunder mindre vassdrag/ bekk). Langs vassdrag skal eksisterende vegetasjon
bevares frem til byggegrensen.

Retningslinje: Annen byggegrense fra sjo kan angis i reguleringsplan, men konsekvenser
for funksjonell strandsone skal da utredes.

Retningslinje: Byggegrense er fastsatt i veglovens § 29. Byggetiltak naermere fylkesveg enn
byggegrensene tillater, skal behandles av Nordland fylkeskommune.

Retningslinje: For omrader som ikke er definert som byggeomrader (LNFR-omrader) vil
byggegrense mot sjo veere den funksjonelle strandsonen som vist | temakartet for
funksjonell strandsone dersom det skal utfores tiltak i omradet.

Retningslinje: de vernede vassdragene er Gjervaelva (verneplan IV 1993) og en mindre del
av Glomdalselva (utvidelse/supplering 2005).

1.6.2. Utbyggingsvolum

a) Fylkesplan for Nordland 2013-2025 bestemmelse 7.1 om etablering av kjgpesenter
jf. PBL. § 8-5 skal legges til grunn ved vurdering av nye forretnings-/
handelsetableringer.

Retningslinje: All forretning/ handel over 3000 m2 omfattes av bestemmelsen. Dersom den
regionale bestemmelsen om etablering av kjopesenter revideres, vil til enhver tid gjeldende
bestemmelse matte folges.

1.6.3. Universell utforming

a) Alle reguleringsplaner skal redegjere for hvordan universell utforming er ivaretatt
bade internt i planomraddet og mot tilgrensende omrader. Ny bebyggelse skal
plasseres slik at det tilrettelegges for et oversiktlig, trafikksikkert og lett orienterbart
gangvegnett med korte avstander mellom parkeringsplasser, uteoppholdsarealer
og hovedinnganger. Reguleringsplanbeskrivelsen ma si noe om planomradets

Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel for Redey kommune 2022-2034 5



topografi, eventuelle utfordringer og avveiinger med a fa til gode lgsninger og
vurderinger av avbgtende tiltak.

b) Reguleringsplan skal detaljeres i uteromsplan i malestokk 1:500. Uteromsplanen ma
vaere kotesatt og vise eventuelle stigninger i terrenget.

c) Awik fra kravet om universell utforming skal seerskilt begrunnes, avklares og
godkjennes i forkant av vedtak av reguleringsplan.

1.6.4. Krav til lekeplasser i reguleringsplaner for nye boligfelt

a) Ved planlegging av uteareal og lekeplasser skal det alltid veere et tilbud til barn med
nedsatt funksjonsevne. Lekeplassene skal vaere egnet som sosial megteplass for alle
aldersgrupper og gi mulighet for lek til alle arstider. Som hovedregel skal lekeareal
opparbeides pd egen tomt. Dersom lekeplass pa annens eiendom skal kunne
tilfredsstille kravet ma denne veere offentlig tilgjengelig.

b) Lekeareal innenfor reguleringsplan skal innga i uteromsplan i malestokk 1:500.

c) For planer som legger til rette for fem eller flere boliger gjelder falgende krav til
tilgang pa lekeplass innenfor trafikksikker gangavstand: Neerlekeplass for barn opp
til 13 ar. Minimum areal: 50 m2 + 10 m2 per boenhet (fra farste boenhet). Gode
solforhold skal sikres og dokumenteres i reguleringsplan med sol/skygge-
diagrammer for tidspunktene: 20. april kl. 12, 15 og 18 og 20. august kl. 12, 15 og
18. Lekeplass skal skjermes for stay, stav, vind og lukt, samt sikres mot forurensning
og annen fare.

d) Dersom tilgang pa lekeplass som tilfredsstiller kravene ikke finnes innen trafikksikker
gangavstand, skal opparbeiding av lekeplass sikres gjennom rekkefelgekrav i
reguleringsplan.

Retningslinje: Lekeplass behover ikke a opparbeides pa egen tomt men tilgang pa
lekeareal innen trafikksikker gangavstand fra bolig skal dokumenteres i reguleringsplanen.

1.7. Bevaring av eksisterende bygg og annet kulturmiljg jf. § 11-9 nr. 7

a) Ingen omrader i planen er endelig avklart mtp. fredete kulturminner dersom dette
ikke framgar eksplisitt. For hvert omrade og i hver enkelt sak skal kommunen vurdere
om tiltaket ma forelegges kulturminnemyndighetene for vurdering om og pa hvilken
mate tiltaket kan gjennomfares.

b) SEFRAK-registrerte bygninger skal vurderes spesielt. Kommunen plikter a forelegge
soknad om riving eller vesentlig endring av ikke-fredete byggverk/ anlegg som er
oppfert far 1850 til de regionale kulturminnemyndighetene for uttalelse.

c) Omradene H570_ 1-28 er angitt med szerlig hensyn til kulturmilja.

d) Innenfor disse omraddene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende kulturminner og kulturmilje.

e) Tiltak og aktivitet som bidrar til & fremme omradenes verdi som kulturmiljz er tillatt.

f) Innenfor omrader angitt med hensynet H570 Bevaring kulturmiljo skal alle planlagte
tiltak oversendes Nordland Fylkeskommune og Sametinget for vurdering for
kommunen kan fatte vedtak.
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Retningslinje: Lov om kulturminner (kml, LOV-1978-06-09-50) gjelder uavkortet i hele
kommunen og §§ 3 og 8 angir reglene for automatisk fredete kulturminner. Alle samiske
kulturminner fra for 1918 er automatisk freda ifolge Lov av 9. juni 1978 nr. 50 om
kulturminner (kulturminneloven) § 4 annet ledd.

Vedkommende myndighet er Nordland fylkeskommune og Sametinget er
forvaltningsmyndighet nar det gjelder samiske bygg og samiske kulturmiljo. Tromso
museum v/ marinarkeolog er adressat for kulturminner under vann.

Retningslinje: SEFRAK-registrerte bygninger: | henhold til kulturminnelovens § 25 er det
meldeplikt for saker som gjelder byggverk oppftort for 1850.

Retningslinje.: Det vises til ckommunedelplan for kulturminner i Rodey 2021-2031» (eller til
enhver tid gjeldende kulturminneplan for Redey kommune), samt kulturminneloven.
H570_1-26 er hentet fra kulturminneplanen. H570_27-28 er innspill til arealdelen.

1.8. Forhold til naturverdier

a) Det skal tas hensyn til viktige naturverdier i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter a undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med viktige
naturverdier i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for naturverdijer finnes pa Naturbasen til
Miljodirektoratet

1.9. Forhold til kartlagte friluftsomrader

b) Det skal tas hensyn til friluftsomrader i alle byggesaker og reguleringsplaner.
Tiltakshaver plikter & undersgke om tiltaket kan komme i konflikt med
friluftsomrader i kommunen.

Retningslinje: Til enhver tid oppdaterte kartlag for friluftsliv finnes pa Nordlandsatlas.no
1.10. Forhold til registrerte forekomster med mineralske ressurser

a) Det skal tas hensyn til registrerte mineralforekomster ved alle byggetiltak.

b) Der forekomster med byggerastoff kan bli bergrt, skal det vurderes hvordan
ressursen kan komme samfunnet til gode for den blir gjort utilgjengelig for
fremtidige generasjoner.

Retningslinjer: Med mineralforekomster menes industrimineral, naturstein og metall.
Registreringer finnes pa NGU sine temakart for mineralressurser eller i DMF sin kartlosning.
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Retningslinjer: Drift av uttak skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med
gjeldende forskrifter, samt vilkar i tillatelse etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning
(DMF) er myndighet etter mineralloven.

1.11. Samfunnssikkerhet jf. § 4-3

1.11.1. Krav om risiko og sarbarhetsvurderinger

Vurdering av risiko og sarbarhet skal dokumenters ved sgknad om tiltak innenfor omrader
der reguleringsplan er eldre enn fem ar (fra vedtaksdato til arealplanen) eller ved sgknad
om tiltak som ikke krever regulering dersom ett eller flere av felgende punkter bergres:

- For tiltaksomrader innenfor aktsomhets- eller faresoner for ras og skred (herunder
jord- og snaskred, steinsprang eller kvikkleire) jf. Temakart

- Dersom tiltaket ligger innenfor aktsomhetsomrade for flom, kreves det
dokumentasjon av reell flomfare.

- Tiltaksomradet eller naerliggende omrader har helningsgrad over 30 grader

- Tiltaket ligger i naerheten av hgyspenningsanlegg (inkl. hgyspentkabler)

- Tiltaket omfattes av forurensningsforskriften § 2 om forurenset grunn

- Tiltaksomradet har mangelfull trafikksikkerhet eller tiltaket medferer nedsatt
trafikksikkerhet

- Tiltak pa og inntil fylkesveg, som kan bergre vegens fundament med fare for
utgliding, ma risikovurderes og geotekniske forhold sjekkes av fagkyndig. Tiltak skal
godkjennes av vegeier.

- Tiltaket kan veere utsatt for fremtidig havnivastigning og stormflo

Retningslinje: Hovedregelen er at det for tiltak i sikkerhetsklasse F1 og F2 ikke trengs
ytterligere vurdering av risiko for flom dersom tiltaket ligger utenfor aktsomhetsomrade for
flom.

1.11.2. Skredfare

a) Fortiltaksomraderinnenfor aktsomhets- eller faresone for ras og skred skal vurdering
av risiko og sarbarhet inneholde en detaljert skredrapport utarbeidet av fagkyndige.
Skredrapporten skal avklare farenivaet iht. den seneste versjonen av byggeteknisk
forskrift (TEK) og, dersom aktuelt, redegjere for avbgtende tiltak. Eventuelle
avbgtende tiltak skal inngd som vilkar i byggetillatelse eller som rekkefalgekrav i
reguleringsplan.

b) Ved sgknad om alle typer tiltak (inkl. requleringsplan) naermere sjg enn marin grense
jf. temakart, skal det foreligge geoteknisk vurdering av fare for kvikkleireskred der
det ikke pavises grunt til fast fjell, eller at grunnen apenbart bestar av stabile
lzsmasser, etter kommunens vurdering. Ved inngrep i strandsonen eller utfylling i sj
skal det utferes en geoteknisk utredning.

c) Ved alle typer terrenginngrep og utbygging, skal den som utfarer tiltaket pase at
sikkerheten (bl.a. skredfare) for seg selv og andre er ivaretatt for tiltak igangsettes.
Dette gjelder ogsa for mindre tiltak som graving og utfylling av masser (feks.
grefting, bakkeplanering og vegbygging).
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Retningslinje: faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i PBL § 28-1 og TEK17 § 7-3
med veiledning, herunder NVEs veileder 1/20179.

1.11.3. Flom

a) Flomfare skal utredes i alle reguleringsplaner og byggesaker (hvor flomfare ikke er
dokumentert i forbindelse med reguleringsplan), som omfatter vassdrag jf.
vannressursloven §2, samt dersom hele eller deler av planomradet omfattes av
faresone H320 (Flomfare).

b) For byggesaker som ligger i en sone pa 100 meter langs hovedvassdrag samt i 50
meters sonen langs sidevassdragene hvor flomfare ikke er dokumentertiforbindelse
med reguleringsplan, skal dette gjeres ved byggesgknad

c) Bekkelukking tillates ikke og bekker/elver med helars vannfaring skal opprettholdes
sa naert som mulig i sin naturlige form.

d) Ved regulering i omrader hvor det finnes lukkede vannveier bgr disse apnes og
restaureres.

1.11.4. Havnivastigning og stormflo

a) Bygg og anlegg skal utformes og plasseres eller sikres for a hindre skade ved
tidevannsniva opp til og med stormflo med klimapaslag.

b) Det tillates ikke & etablere bygninger med innenders gulvniva lavere enn kote +4,1
(referert til kartgrunnlag NN2000) uten at det dokumenteres og iverksettes
avbgtende tiltak mot konsekvenser av fremtidig havnivastigning og stormfloniva
med bglgepaslag. Naust og bathus tillates lavere enn kote +4,1 (NN2000), men da
pa eiers risiko. Naust og bathus kan ikke tillates lavere enn kote +3,0 (NN2000).

c) Konsekvenser av prognostisert havnivastigning, balgepavirkning og stormflo skal
alltid vurderes i forbindelse med reguleringsplaner og byggesak i de omradene der
bebyggelse samt teknisk infrastruktur og grennstruktur kan veere sarbare med
hensyn til dette.

d) Ved sgknad om tiltak pa eksisterende bebyggelse med innenders gulvniva lavere
enn kote +4,1 (NN2000) skal byggteknisk forskrift (TEK) legges til grunn ved
vurdering av sikringstiltak.

Retningslinje: Krav i byggteknisk forskrift ma tilfredsstilles i forhold til havnivastigning og
stormflo med bolgepdéslag.

1.11.5. Heyspenningsanlegg (inkl. hayspentkabler)

a) Ved tiltak naer heyspentledning plikter tiltakshaver & undersgke avstandskrav til
heyspentledning.

1.11.6. Radon

a) For boliger og annen bebyggelse for opphold, skal det dokumenteres at krav som

gjelder radon i byggteknisk forskrift er ivaretatt.

Retningslinje: TEK17 §13-5 gjelder for Radon per dags dato.
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2. Bestemmelser til arealformal etter §11-7
j£.§11-10 0og §11-11

2.1. Bebyggelse og anlegg jf. §11-7 nr.1

2.1.1. Bebyggelse og anlegg

a) BAT avsettes til bebyggelse og anlegg. Omradet er viderefert fra eksisterende
kommuneplanens arealdel. Innenfor omradet tillates det boliger og fritidsboliger
samt mindre naering.

Det kan tillates etablering av nye enheter, samt utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger og boliger. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 50%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 250m2.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjaering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m.

Naeringsbebyggelse som tillates oppfert er mindre «sma-skala» naeringstiltak som
ikke medfarer stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkakning.

Ved bebyggelse skal dettas hensyn til kulturlandskapet og den lokale byggeskikken.
Maksimalt tillatt menehayde er 8,5 meter for boliger og 6,5 meter for fritidsboliger,
i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

2.1.2. Boligbebyggelse

a) B1-21 avsettes til naveerende boligbebyggelse. Omradene er viderefert fra
eksisterende kommuneplanens arealdel. Det kan etableres nye enheter innenfor
omradene. For hver tomt gjelder fglgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtestarrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 400m2. Maksimalt
tillatt menehgyde er 8,5 meter i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige
oppfyllinger av tomta.

b) B22 avsettes til fremtidig boligbebyggelse. Maks tillatt utnyttelsesgrad er 30% BYA.
Maksimalt tillatt menehgyde er 55 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn
til unaturlige oppfyllinger av tomta.

2.1.3. Fritidsbebyggelse

a) BF3-6 avsettes til naveerende fritidsbebyggelse. Det kan ikke etableres nye
fritidsboliger innenfor omradet. Det kan tillates utvidelse/tilbygg pa eksisterende
fritidsboliger. For hver tomt gjelder felgende: utnyttelsesgrad: maks 30% BYA.
Uavhengig av tomtestgrrelse skal BYA pa tomten ikke overskride 200m2.
Uthus/garasije tillates pa maksimalt 50 m2 BRA (denne inngar i BYA).

Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimsheyde
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er 4,5 meter og menehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

b) BF1 avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse. Det kan etableres 3 hytteri omradet uten
krav om reguleringsplan. For hver tomt gjelder falgende: utnyttelsesgrad: maks 30%
BYA. Uavhengig av tomtestarrelse, maks tillatt BRA: hytte 110 m?, uthus 30 m?,
garasje 30 m2. Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal
ikke overstige 20 m2. For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med
fritidshuset/hytta og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge.
Bygninger skal legges i balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering
av bygg, adkomst og parkering kan endres inntil 1,5m. Maksimalt tillatt gesimsheyde
er 4,5 meter og megnehgyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas
ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

c) BF2 ved Selvagen avsettes til fremtidig fritidsbebyggelse med krav om
detaljreguleringsplan. Det kan etableres opptil 5 nye enheter i omradet. Det skal tas
hensyn til landskapspavirkning ved plassering av fritidsboligene. Disse kan ikke
plasseres pa toppen av haugene i omradet. Ferdsel i strandsonen langs Selvagosen
(nord for omradet) skal sikres i planen. En illustrasjonsplan av omradet skal innga
som en del av plandokumentene. Geoteknisk vurdering av fagkyndig skal utarbeides
som del av planen.

2.1.4. Offentlig eller privat tjenesteyting

a) BOP1-23 avsettes til naveerende offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates
oppfert nye frittstdende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten,
samt tilbygg, utbedringer etc.

2.1.5. Fritids- og turistformal

a) BFT1-4 avsettes til naveerende fritids- og turistformal. Det tillates oppfart nye
frittstaende bygg innenfor omradene/tomten, tilknyttet virksomheten, samt tilbygg,
utbedringer etc.

b) BFT5 pa Bjerngya avsettes til framtidig fritids- og turistformal. Det er krav om
detaljregulering for omradet. Hovedformalet i planen skal veere fritids- og
turistformal. Det er krav om konsekvensutredning for tema reindrift for bade tiltaket
og ekt aktivitet i omradet som felge av tiltaket. Det er krav om konsekvensutredning
for naturmangfold med krav om kartlegging av botanikk, og en naermere kartlegging
av naturtyper i Norge etter Miljgdirektoratets kartleggingsinstruks som en del av
planen. Som en del av planen skal forholdet til registrerte mineralressurser vurderes.

2.1.6. Rastoffutvinning

a) BRU2 viderefgres for navaerende masseuttak. Uttak av masser tillates innenfor den
avgrensning som er vist i plankartet. Uttaksdybde skal fastsettes i driftsplan. Etter
endt uttak skal terreng arronderes. Avslutting av masseuttaket skal fastsettes i
driftsplan. Uttak utenfor omradets avgrensning i plankartet krever reguleringsplan
med driftsplan for hele omradet.
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b) BRU1 i Storbjerndalen avsettes for fremtidig masseuttak. Omradet skal reguleres for

det kan tas ut masser. Gjennom reguleringsplan skal falgende fastsettes:

o Uttaksgrenser (sideveis)

o Rammer for evt. bebyggelse i omradet

o Adkomst

o Istandsetting og etterbruk av omradet etter endt uttak

o Utredning av landskapsvirkninger
Uttaksdybde og avslutting av masseuttaket skal fastsettes i driftsplan.
Driftsplan skal utarbeides i samarbeid med reindrifta for & minimere negative
konsekvenser for reindrifta. | utgangspunktet skal det ikke veere drift i perioden 15.
april til 15 juni.
Videre skal det foreligge en geoteknisk vurdering av omradet som en del av
reguleringsplanen.

Retningslinje.: Drift skal skje i henhold til bestemmelser i mineralloven med gjeldende
forskrifter, samt i vilkar i tillatelser etter loven. Direktoratet for mineralforvaltning er
myndighet etter loven.

2.1.7. Neeringsbebyggelse

a) BN2a, BN3, BN4, BN5, BN6, BN11, BN12, BN13, BN14, BN15, BN19, BN20,
BN21, BN22, BN23, BN26, BN27, BN28, BN31, BN32, BN33 avsettes for
naveerende naering. Det tillates oppfert nye frittstdende bygg innenfor omradene,
tilknyttet virksomheten, samt tilbygg, utbedringer etc. Bygninger skal legges i
balanse mellom skjeering og fylling. Terreng ved plassering av bygg, adkomst og
parkering kan endres inntil 1,5m.

b) BN1 ved Einvollen avsettes til naering med krav om reguleringsplan. Det skal
vurderes behov for trafikkanalyse og steyutredning som en del av reguleringsplanen.
Videre skal konsekvenser for naturmangfold utredes av fagkyndige i planen.
Forurensning, konsekvenser for jordbruk og landskap skal vurderes i planen.
Byggegrense mot sjo defineres i reguleringsplanarbeidet.

c) BN2b avsettes til nzering. Omradet er viderefoert fra eksisterende kommuneplanens
arealdel. Det kan tillates ny naeringsbebyggelse innenfor omradet. Maksimalt tillatt
bruksareal (BRA) er 500 m2. Maksimal tillatt menehgyde er 8,5 meter i forhold til
planert terrengs gjennomsnittsniva langs bygningen. Nye bygninger skal ha god
tilpasning til terreng og landskap.

d) BN7 og BN8 i Jektvika avsettes til neering med krav om detaljreguleringsplan.
Omradene kan reguleres i helhet eller hver for seg. BN11 skal inngd i samme
reguleringsplan som BN7 (tiltak jf. §20-4 og §20-5 tillates i BN11 for ny
reguleringsplan for omradet er vedtatt).

Som en del av detaljreguleringsplanen skal det utarbeides:

- steyutredning med eventuelle avbetende tiltak for boligfeltet som
rekkefelgebestemmelse

- trafikkanalyse (trafikkmengde og evt. andel stgrre kjgretay ma belyses, med
evt. avbetende tiltak for myke trafikanter i omradet som
rekkefalgebestemmelse)

- Konsekvensutredning for naturmangfold (ogsa i sj@) av fagkyndig

- grunnundersgkelser i sjg og pa land med stabilitetsvurderinger av fagkyndig
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- vurdering av barn og unges bruk av omradet (neermilja / arena for lek i fjaera),
samt konsekvenser for eksisterende boligfelt

Videre skal fremtidig stormflo/havnivastigning ivaretas. Forurensning og behov
for evt. landstrem skal vurderes. Det skal vurderes om det er tilstrekkelig med
vann og strem i omradet samt beskrives hvordan lgsninger for vann, avlgp og
overvann skal ivaretas i trad med gjeldende forskrifter.

e) BN9 og BN10 i Jektvika avsettes til sentrumsrettet nesering uten krav om
reguleringsplan. Type naering som kan tillates kan vaere butikk, kafé, klinikk, kontor
og forretning, offentlig eller privat tjenesteyting, eller en kombinasjon av disse
formalene. | farste etasje skal det veaere publikumsrettet naering. Det skal utarbeides
en geoteknisk vurdering fer det kan gis igangsettingstillatelse for omradene. For det
kan gis igangsettingstillatelse pa BN10 skal en lekeplass med minst lik starrelse
(290 m?) veere etablert i kort avstand fra (eller i) eksisterende boligomrade nord-vest
i Jektvika.

f) BN16 pa Selsayvik avsettes til naering med krav om reguleringsplan. Type naering
skal veere fiskeri eller havbruksrelatert. Konsekvenser for reindrift, trafikksikkerhet og
forurensning/utslipp skal vurderes som en del av planen. Det skal utarbeides en
geoteknisk vurdering som en del av planen. Reindrifta skal involveres aktivt tidlig i
prosessen med reguleringsplanarbeidet og skal delta i prosessen med definering av
blant annet grenser og sikring av passasje for rein. Av hensyn til reindriften tillates
ikke bebyggelse neermere enn 20 meter fra senterlinje veg.

g) BN17 ved Rangsundgya avsettes til eksisterende naering. Kun tiltak det er gitt
tillatelse til i byggetillatelsen for 1. januar 2022, sa lenge byggetillatelsen er gyldig
vil veere tillatt. Dersom tiltaket skal utvides, en annen type naering skal etableres eller
det skal gjeres andre tiltak enn a vedlikeholde omradet er det krav om
detaljregulering med konsekvensutredning for reindrift. Av hensyn til reindriften
tillates ikke bebyggelse neermere enn 15 meter fra senterlinje veg.

h) BN18 avsettes for fremtidig fiskerirettet nazering. Det er ikke krav om
detaljreguleringsplan for omradet for mindre bebyggelse som brygger, naust, kaier,
flytekaier o.l. pa under 100 m2. For starre tiltak er det krav om detaljregulering med
konsekvensutredning for naturmangfold.

i) BN24 ogBN25ilLosvika pa Redeya avsettes til neering med krav om reguleringsplan
for hele omradet (inkl. eksisterende naering BN23 mellom omradene). Aktuelle
formal kan veere butikk, lager, oppstillingsplass for bobil, drivstoffsalg og parkering.
Det tillates ikke funksjoner innenfor omradet som kan bli til hinder for fergetrafikken
i omradet. Stormflo/havnivastigning ma ivaretas i planen. Kulturminner og landskap
skal tas hensyn til i planen. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering av fagkyndig
som en del av planen. Dersom det legges til rette for tankanlegg til drivstoffsalg, skal
ROS-analysen inneholde en vurdering av uenskede hendelser knyttet til
tankanlegget.

2.1.8. Idrettsanlegg

a) BI1-5 avsettes for naveerende idrettsanlegg. Viderefgring av dagens bruk av
omradet tillates. Nybygg, reparasjoner og utvidelser pa eksisterende anlegg kan
tillates uten krav om reguleringsplan.
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2.1.9. Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

a) BABT avsettes til naveerende vannforsyningsanlegg.

b) BAB2 ved Hamna i Tjongsfjorden avsettes til fremtidig naust og strandpromenade.
Det er ikke krav om reguleringsplan for omradet. Fgr det kan gis
igangsettingstillatelse, ma det dokumenteres at naustene plasseres, dimensjoneres
eller sikres mot flom i fremtiden slik at den starste nominelle arlige sannsynligheten
ikke overskrider 1/20 (over NN2000 med klimapaslag for ar 2100). Naustene kan ikke
plasseres slik at de hindrer fri ferdsel i strandsonen. Naustene skal ikke komme i
konflikt med jordbruksarealer. Det skal utarbeides en geoteknisk vurdering fer det
kan gis igangsettingstillatelse for omradet.

c) BAB3, BABS5, BAB6, BAB10a, BAB10b, BAB11, BAB12, BAB13, BAB14, BAB15
og BAB17 avsettes til naveerende smabatanlegg i sjg og vassdrag med tilhgrende
strandsone.

d) BAB4, BAB7, BAB8 og BAB9 avsettes til naveerende energianlegg.

e) BAB16 avsettes til navaerende kommunaltekniske anlegg. Innenfor omradet tillates
bade vannforsyningsanlegg og telekommunikasjonsanlegg.

2.1.10. Grav- og urnelund

a) BGU1a-b, BGU2, BGU3a-b, BGU4, BGUS5, BGU6a-c avsettes til naveerende grav- og
urnelunder. Innenfor omradene gjelder lov om gravplasser, kremasjon og gravferd.

2.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur jf.§11-7 nr.2

2.2.1. Veg

a) For areal med formal naveerende veg skal vegnormalen til Statens vegvesen skal
legges til grunn ved utforming av vegarealer.

2.2.2. Havn

a) SH1-6 avsettes til ndveerende havn.

2.2.3. Parkeringsplasser

a) SPA1 i Jektvika avsettes til fremtidig offentlig parkeringsplass uten krav om
reguleringsplan. Det skal utarbeides en geoteknisk utredning fer det kan gis
igangsettingstillatelse. Det skal utarbeides en situasjonsplan for omradet som
ivaretar kjgremenster og trafikksikkerhet for omradet (inkl. fergeomradet SH1 og
avkjersel fra fylkesvegen). Situasjonsplanen skal bl.a. inneholde avmerking av
oppstillingsplasser, utforming av avkjersel og siktlinjer. Utforming skal veere i trad
med vegnormalen til Statens vegvesen.

b) Statens vegvesen skal veere hgringspart for situasjonsplanen og utbyggingen av
SPA1
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2.3. Gregnnstruktur jf.§11-7 nr.3

2.3.1. Friomrade

a) GF1-4 avsettes til ndvaerende friomrade.

2.4. Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift jf.§11-7 nr.5

2.4.1. LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

a) Det tillates ikke bebyggelse eller anlegg i LNFR-arealer. Unntaket er ngdvendige
tiltak for landbruk og gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag, samt ngdvendig tiltak for skogsdrift og reindrift.

b) Ny bebyggelse og anlegg skal ikke plasseres nzermere sjgen enn den funksjonelle
strandsonen som vist i temakart. Det skal tas saerlig hensyn til allmenne interesser sa
som natur- og kulturmiljg, friluftsliv og landskap ved plassering av tiltak.

c)

Retningslinje: Det vises til del 1 av veileder «H-2401 Garden som ressurs» for vurdering om
bygge- eller anleggstiltak er i trad med LNFR-formalet.

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:

Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er opptylt, legger Rodey kommune
felgende kriterier til grunn for behandling av seknad om dispensasjon, i tillegg til kapitte/
19/ plan- og bygningsloven.

Det vil vaere noe strengere vurdering av dispensasjonsseknader i LNFR-omrader enn i LINFR-
omrader for spredt bebyggelse.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader:

- Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Seknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.

- Tiltak skal ikke berore dyrkbar eller dyrka jord jf jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

- Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonsseknaden.

- Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.
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- Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Soknaden skal sendes til
reindriftsutaverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngér i registrerte beiteomrader, flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omrader registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

- Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller ayer.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonssoknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR
I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

- Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en uheldig
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan heller
ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

- Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

- For boliger og fritidsboliger skal det vsere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til bygget

- For boliger og fritidsboliger skal det veere aviepslosning i
forurensningsforskriften til bygget

trad med

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for naust i LNFR
I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonssoknaden:

- Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
- Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.4.2. LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse mv.

a) Innenfor omradene avsatt til LNFR- areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv. tillates det oppfaert nye boliger, fritidsboliger, naeringsbygg
og naust, i tillegg til eksisterende tiltak i naveerende LNFR-arealer for spredt bolig-,
fritids- eller naeringsbebyggelse mv. Innenfor LS14h tillates ikke spredt bolig- og
fritidsbebyggelse.

Antall nye enheter som tillates etablert innenfor omradene i planperioden
fremkommer av folgende tabell. Redey kommune skal holde regnskap med
etableringene i perioden:

Feltnavn i Omrade Maks Maks antall | Maks antall nye Maks
plankartet antall nye nye naeringsbygg | antall nye
(hver rad i tabellen boliger fritidsboliger (i tillegg til LNFR- naust
skal ses under ett) formal)
LS1a, b, c Rodoy 4 4 1 4
LS2a,b,c, d Rangsunday 2 2 2 2
LS3 Sundoy ost 0 2 0 2
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LS4 Sundoy vest 0 2 0 0

LS5 Rangsundoy 0 2 0 0

LS6 a, b, ¢, d, e Tjongstjorden/ 1 2 1 2
Breivik

LS7 a,b,c,d, e, f,g Nordnesoy 3 3 2 2

LS8 a, b Seines-Djupdal 2 2 1 1

LS9a,b,c,d e Sleipnesodden 2 2 2 2

LS10 Gjedden 1 2 1 1

LS11 +LS12 a, b, c, Vagaholmen- 6 4 5 4

def Segelfore

LS13a,b Kilamyran 2 2 1 0

LS14a,b,c,d, e, f,g | Kila/Tjong 6 4 2 4

LS14 h 2

LS15 Kjettvik 0 1 0 1

LS16a,b,c, d Reppen 1 2 1 1

LS17a, b Nordvaernes 3 2 2 3

LS18a, b Vaernesosen 1 2 1 2
Esjeholmen/

LS19a,b,c,d, e 1 2 1 2
Laukneset

LS20a,b, ¢, d, e f | 2r2umsvik 3 3 2 3
Kvitnesvik

LS21 Forsdal 0 1 0 0

Ls22 Sjavik 4 3 2 3

LS23a, b Sperstad- 3 3 2 3

! Skutvik

LS24 Telnes 1 3 2 3

;"’5,25 a b cdefg Ostre Sorfjord 3 4 2 4

LS26 a, b, c Vassvik 0 2 0 2

LS27a, b, ¢ *Zmﬁb’dgaafd en 0 2 1 2
Oresvik-

LS28a, b, c Tommerdal 3 3 2 3

LS29 a, b, c,d, e, f, g, | Steinsland/ 3 3 5 3

h,i,j Kilboghavn

LS30a,b,c, d, e, f, g, | Gjersvik-

.. 0 3 1 3

h,i,j Langnes

LS31a,b,c Rangsunday 2 2 2 2

LS32a,b,c, d Selsayvik 2 2 2 2

LS33a,b,c, d, e f Storselsoy 3 3 2 3

LS34 a, b, c Sunday 1 3 1 3

LS35a, b Gjerdayhamn 0 1 0 1

LS36a,b,c, d Sor-Gjerday 2 3 2 3

LS37a, b Nord-Gjerday 1 2 1 1

LS38 Nord-Gjerday 1 2 1 2

b) Enhetene skal etableres i trad med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav
om dokumentasjon i pkt. 2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5
for neeringsbebyggelse.
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c) | omradene det tillates naust, kan disse plasseres naermere strandsonen enn
byggegrensen vist i plankartet. Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til
eksisterende naust. Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen.

d) Foreksisterende bebyggelse kan det tillates tiltak jf. §20-4 eller § 20-5 sa lenge disse
eritrad med lokaliserings- og utformingskriterier, samt krav om dokumentasjon i pkt.
2.4.3 for boliger, pkt. 2.4.4 for fritidsboliger og pkt. 2.4.5 for naeringsbebyggelse.

e) LS2a,b,cogd:

i.  Deteriutgangspunktet ikke krav om reguleringsplan for nye enheter.

i. tillegg til lokaliserings-, utformingskrav og krav om dokumentasjon fra pkt.
244 og pkt. 2.4.5, skal ikke ny bebyggelse komme i konflikt med
transportlinjer for reindrift.

iii.  Type neering som kan tillates er «sma-skala» naeringstiltak som ikke medferer
stay, lukt, stav, annen forurensning eller trafikkekning og som ikke kommer i
konflikt med reindrift, landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser,
naturmangfold, kulturminner eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i
forbindelse med sgknad om bruksendring og/eller byggesak for det kan gis
igangsettingstillatelse.

iv.  Fer det kan gis igangsettingstillatelse for nye enheter skal geoteknisk
vurdering utarbeides av fagkyndig.

v.  Dettillates maks 4 nye enheter i omradet (ekskl. naust som kommer i tillegg).
Retningslinje: Dersom det bygges 2 fritidsboliger kan det bygges 2 nye
naeringsbygg og 0 nye boliger, osv.

f) For byggesgknader i LS5 og LS30a skal reindrifta fa minimum 6 ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Retningslinjer:

e Detvises til plan- og bygningsloven § 20-4 og byggesaksforskriften §3-1 med
veiledning, samt plan- og bygningsloven § 20-5 og byggesaksforskriften §4-1
med veiledning.

e Det er kartlagte faresoner for kvikkleire i/ved LS28 og LS29. Det vises til pkt.
1.17.20g9 3.1.5.

2.4.3. Boliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
lokaliseringskriterier:

o Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

e Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljo
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

e Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

e Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
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Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
loypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefering av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.
Det kan ikke settes opp gjerder eller andre innretninger som hindrer
tilgjengelighet til, eller fri ferdsel i strandsonen.

i. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
utformingskriterier:

For etablering av en gruppering pa 3 eller flere eneboliger pd samme
eiendom, kreves reguleringsplan.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en uheldig silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei
og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa
landskapet.

Maks utnyttelsesgrad: 30% BYA. Uavhengig av tomtestgrrelse skal BYA pa
tomten ikke overskride 400 m2. Maksimalt tillatt menehgyde er 8,5 meter i
forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved
beregning av terrengnivaet tas ikke hensyn til unaturlige oppfyllinger av
tomta.

Maks tillat tomtestarrelse pa nye fradelte tomter er 3000m2.

iii. For ny boligbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, sngskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at sgknad
skal sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nedvendig, fer
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Sgknaden skal sendes til
reindriftsutaverne for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
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eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til boligen far det kan gis brukstillatelse

Det skal vaere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
boligen for det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

- Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene til
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (ARS5).

2.4.4. Fritidsboliger i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. PBL. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende
lokaliseringskriterier:

Det skal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.
Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

Det tillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljg
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

Det skal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.
Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdrift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 1,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefgring av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

i. For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
utformingskriterier:
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For etablering av en gruppering pa 3 eller flere fritidsboliger pa samme
eiendom, kreves reguleringsplan. Etablering av 1 eller 2 fritidsboliger kan
etableres uten reguleringsplan.

Tomt som fradeles til fritidsformal skal ikke overstige 500m2 dersom
strandsone inngar eller 800 m? dersom det ikke er strandsone.

Fritidsbolig kan kun oppferes i én etasje. Hems og halvetasje kan tillates i
tillegg.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet.

Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en
silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan
heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

Maksimalt totalt bruksareal (BRA): hytte 110 m2, uthus 30 m2, garasje 30 m2.
Terrasser og verandaer kommer i tillegg til totalt bruksareal og skal samlet
ikke overstige 20 m2. Maksimalt tillatt gesimsheyde er 4,5 meter og
menehoyden skal ikke overstige 6,5 meter i forhold til planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av terrengnivaet tas ikke
hensyn til unaturlige oppfyllinger av tomta.

For uthus gjelder at disse kan bygges i sammenheng med fritidshuset/hytta
og tilpasses denne med hensyn til materialvalg, form og farge. Det tillates kun
ett frittliggende uthus pr. fritidseiendom, i tillegg til garasje.

Det skal ikke fjernes mer vegetasjon enn det som er nedvendig for plassering
av hyttene.

iii.  For ny fritidsbebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
bestemmelser om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at ssknad
skal  sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen anser det for nedvendig, fer
det kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Sgknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjerselstillatelse fra offentlig veg skal veere gitt av vegmyndighet fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.
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e For hytter med innlagt vann skal det vaere etablert vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf. drikkevannsforskriften til fritidsboligen fer det kan gis
brukstillatelse.

e Det skal veere etablert avlgpslasning i trad med forurensningsforskriften til
fritidsboligen for det kan gis brukstillatelse.

Retningslinjer:

- Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene ti/
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

- NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlag for jordbruksareal (AR5).

- For hytter uten innlagt vann, og uten utslipp av avlepsvann fra toalettlosninger som
utedo, biologisk toalett og forbrenningstoalett, trenger vanligvis ikke
utslippstillatelse. Skulle gravannet likevel vaere av en slik karakter at det forer til
nevneverdig skade eller ulempe, kan kommunen likevel kreve soknad om
utslippstillatelse etter forurensningslovens § 8. Det vises til Miljodirektoratet og
veileder om utslipp fra spredt bebyggelse.

- Med innlagt vann regnes folgende «Vann fra vannverk, breonn, cisterneanlegg og
lignende, som fares innenders gjennom ror eller ledninger. Dette gjelder ogsa
hageslanger og regnvann som ledes gjennom takrenne og inn i bygningen, nar disse
brukes til aktiv opptylling av innvendig tank. En innvendig fast montert tank pd inntil
25 liter gar ikke under begrepet innlagt vann.»

2.4.5. Neeringsbebyggelse i LNFR-areal for spredt bebyggelse

i. Innenfor omradene hvor det tillates spredt naeringsbebyggelse tillates det
oppfert nye mindre nzeringstiltak som ikke medfarer szerlig stay, lukt, stav, annen
forurensning eller trafikkekning og som ikke kommer i konflikt med reindrift,
landskap, jordbruksarealer, myr, friluftsinteresser, naturmangfold, kulturminner
eller fareomrader. Dette skal dokumenteres i forbindelse med sgknad om
bruksendring og/eller byggesak faor det kan gis igangsettingstillatelse.

ii. For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder fglgende
lokaliseringskriterier:

o Detskal ikke bygges pa registrert fulldyrka, overflatedyrka eller dyrkbar mark.
Dette omfatter ogsa adkomstvei og ledninger til tiltaket. Videre kan ikke
driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort ved plassering av tiltaket.

¢ Minste avstand mellom nye enheter og dyrka mark er 20 meter.

e Dettillates ikke utbygging innenfor hensynssoner for bevaring av naturmiljo
eller innenfor viktige friluftsomrader. Naturomrader og friluftsomrader ma
veere registrert for utbygging.

e Detskal ikke bygges slik at dyrka eller dyrkbart areal blir innebygd.

e Bygninger kan ikke plasseres i konflikt med tilrettelagte stier (merket/ skiltet)
eller tilrettelagte raste- og oppholdsplasser for friluftsliv. Eksisterende
laypetraseer og oppholdsplasser skal opprettholdes.

Planbestemmelser - Kommuneplanens arealdel for Redey kommune 2022-2034 22



Bygninger kan ikke plasseres slik at de er til hinder for, eller i fremtiden kan
havne i konflikt med, aktiv reindrift, landbruksvirksomhet eller skogsdirift.
Ved plassering av bygninger skal det tas hensyn til eksisterende terreng, og
skjeeringer og fyllinger skal unngas. Terreng ved plassering av bygg, adkomst
og parkering kan endres inntil 2,5 m. Synlig del av grunnmuren skal ikke
overstige 0,5 m.

Anleggs- og byggearbeider skal utferes pa en slik mate at eksisterende
terreng og vegetasjon i minst mulig grad blir bergrt. Det er utbyggers ansvar
a serge for tilbakefgring av terreng og revegetering.

Det tillates ikke tiltak som omdisponerer/drenerer myr dypere enn 0,5 m.

iii. For ny bebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder felgende
utformingskriterier:

Maksimalt totalt bruksareal (BRA) er 500m2. Krav om regulering for
etablering av nzering pa BRA med mer enn 500m2 ma vurderes av
kommunen. Maksimalt tillatt mgnehgyde er 8,5 meter i forhold til planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Nye bygninger skal ha god tilpasning til terreng og landskap. Takvinkel, form
og materialbruk skal harmonere med landskapet og eksisterende
bebyggelse i omradet. Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger
eller slik at de far en silhuett-pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre
terrenginngrep kan heller ikke gi en negativ pavirkning pa landskapet.

iv.  Fornybebyggelse, tiltak jf. pbl. §20-4 eller §20-5 gjelder falgende bestemmelser
om dokumentasjon:

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning,
jordskred, flomskred, snaskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom
tiltaket inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reel fare utarbeidet av
en fagkyndig dokumenteres i byggesaken.

Tiltak skal undersgkes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at ssknad
skal  sendes til  kulturminnemyndighetene ved Sametinget og
Fylkeskommunen for uttalelse, der kommunen finner det nadvendig, for det
kan gis igangsettingstillatelse for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seknaden skal sendes til
reindriftsuteverene for uttalelse for det kan gis igangsettingstillatelse for
tiltaket dersom dette inngar i registrert flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader
eller andre viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis byggetillatelse
dersom tiltaket er til ulempe for reindrifta.

Tiltak skal avklares i forhold til - og ikke veere i strid med -
naturmangfoldloven.

Avkjarselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet for det
kan gis igangsettingstillatelse.

Det skal veere etablert vann med tilfredsstillende drikkevannskvalitet jf.
drikkevannsforskriften til enheten for det kan gis brukstillatelse

Det skal veere etablert avigpslasning i trad med forurensningsforskriften til
enheten for det kan gis brukstillatelse.
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Retningslinjer:

Registrerte beiteomrader og andre reindriftsarealer kan sees pa temakartene ti/
reindrift pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

NIBIOs kartdatabase «Kilden» benyttes for & vurdere om et omrade er registrert som
fulldyrka eller overflatedyrka. Arealer registrert som fulldyrka, overflatedyrka eller
innmarksbeite finnes pa kartlaget for jordbruksareal (ARS5).

2.4.6. Retningslinjer for dispensasjon i LNFR-omrader for spredt bebyggelse

Retningslinjer for dispensasjonsbehandling:

Ved vurdering av om vilkarene for dispensasjon er oppftylt legger Rodey kommune
folgende kriterier til grunn for behandling av seknad om dispensasjon, i tillegg til kapitte!
19 plan- og bygningsloven.

R1 - generelle retningslinjer for saksbehandling av dispensasjonssaker i LNFR-omrader med
spredt bebyggelse:

Tiltak skal ikke komme i konflikt med naturmangfold. Seknaden skal inneholde en
vurdering av hvordan §8, §9, §10, §11 og §12 i naturmangfoldloven er ivaretatt.
Tiltak skal ikke berore dyrkbar eller dyrka jord jf. jordlova §9. Dette omfatter ogsa
eventuell adkomstvei og ledninger til tiltaket det sokes om dispensasjon for. Videre
kan ikke driften av landbruksarealer bli vanskeliggjort.

Bygging kan ikke skje i omrader som er utsatt for flom, havnivastigning, jordskred,
flomskred, sneskred, steinsprang eller kvikkleireskred. Dersom omradet det sokes
om dispensasjon i inngar i aktsomhetsomrader for ulike typer skred eller flom eller
befinner seg under marin grense, skal en vurdering av reell fare utarbeidet av en
fagkyndig legges ved dispensasjonsseknaden.

Tiltak skal undersokes i forhold til kulturminneloven. Dette betyr at soknaden skal
sendes til kulturminnemyndighetene ved Sametinget og Fylkeskommunen for
uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket.

Tiltaket skal forholde seg til reindriftsloven. Seoknaden skal sendes til
reindriftsutoverne for uttalelse for det kan gis dispensasjon for tiltaket dersom dette
inngér i registrerte beiteomrader, flyttlei, trekklei, oppsamlingsomrader eller andre
viktige omrader for reindrifta. Det vil ikke gis dispensasjon dersom tiltaket er til
ulempe for reindrifta. Registrerte beiteomrader kan sees pa temakartene til reindrift
pa de digitale kartene Kilden til NIBIO.

For dispensasjonssoknader i L§30a skal reindrifta fa minimum & ukers frist pa a
komme med uttalelse.

Tiltaket skal ikke komme i konflikt med omrader registrert som viktige eller svaert
viktige friluftsomrader eller andre ferdselsarer. Disse omradene er registrert pa det
digitale kartet miljostatus eller nordlandsatlas.

Tiltak kan ikke plasseres pa ubebygde holmer eller ayer.

Tiltakets pavirkning pa vannmilje skal vurderes som en del av seknaden dersom det
er bekk, elv eller vann i naerheten.

R2 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for bolig eller fritidsbolig i LNFR

I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:
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- Det kan ikke plasseres bygninger pa koller/hauger eller slik at de far en silhuett-
pavirkning pa landskapet. Adkomstvei og andre terrenginngrep kan heller ikke gi en
negativ pavirkning pa landskapet.

- Avkjorselstillatelse fra offentlig veg skal vaere gitt av vegmyndighet.

- For boliger og fritidsboliger skal det veere vann med tilfredsstillende
drikkevannskvalitet jf drikkevannsforskriften til bygget

- For boliger og fritidsboliger skal det veere aviepslosning i trad med
forurensningsforskriften til bygget

R3 - Retningslinjer for behandling av dispensasjonsseknad for naust i LNFR
I tillegg til retningslinjene R1 skal falgende ivaretas i dispensasjonsseknaden:

- Naust skal fortrinnsvis plasseres i tilknytting til eksisterende naust
- Naust skal ikke hindre fri ferdsel i strandsonen

2.5. Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende strandsone jf.§11-
7 nr.6

2.5.1. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone
Retningslinjer:

- Tiltak i vassdrag som kan medfore nevneverdige ulemper for allmenne interesser ma
ha tillatelse (konsesjon) etter vannressursloven.

- Tiltak som kan hindre at miljoméalene som er satt for vann og vassdrag i
Forvaltningsplan for vannregion Nordland ikke nas er ikke tillatt.

2.5.2. Drikkevann

a) VD1-13 er avsatt til ndveerende drikkevann.
Retningslinje: Se ogsa hensynssoner H110 pkt. 3.1.1. Drikkevannskildene har vern etter

Drikkevannsforskriften som gir rammer for tiltak og begrensninger som ligger til disse
omradene.
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3. Bestemmelser til hensynssoner jf.§11-8

3.1. Sikrings-, stey- og faresoner jf.§11-8 a)

3.1.1. Sikringssone drikkevannskilde med tilherende nedslagsfelt

a) Nedslagsfelt for drikkevann er avsatt med sikringssone H110_1-12 i plankartet.
b) Det tillates ikke etablert nye utedoer eller andre tiltak som kan fare til risiko for
forurensing innenfor nedbersfeltet til drikkevannskildene.

Retningslinje: Drikkevannskildene har vern etter Drikkevannsforskriften som gir rammer for
tiltak og begrensninger som ligger til disse omradene.

3.1.2. Forurenset grunn

a) Omradene H190_1-4 er avsatt til sikringssoner for forurenset grunn.
b) Det tillates ikke arealbruk som medfaerer risiko for at miljagifter eksponeres til
omgivelsene, eller gir skader pa mennesker eller miljg.

3.1.3. Faresone ras- og skredfare

a) Faresone H310 markerer aktsomhetsomrader for ras- og skredfare.
b) For tiltak kan finne sted innenfor hensynssonen skal ras- og skredfare vaere avklart av
fagkyndig og hensyntatt.

3.1.4. Faresone for flom

a) Faresone H320 markerer aktsomhetsomrader for flom.
b) Flomfare ma vurderes og hensyntas ved regulering eller bygging innenfor faresone
for flom.

3.1.5. Faresone kvikkleire

a) Faresone H390_1-7 markerer fareomrader for kvikkleire.
b) For tiltak kan finne sted innenfor faresonen skal det dokumenteres tilstrekkelig
sikkerhet mot omradeskred.

Retningslinje: det vises til krav i TEK17 § 7-3 med veiledning. Sikkerhet mot omradeskred
utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

3.2. Sone med serlige hensyn jf.§11-8 ¢)

3.2.1. Hensyn reindrift

a) Omradene H520_1-8 og H520_ 3601-3667 er angitt med seerlig hensyn til
reindrift.
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b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utaves aktiviteter som kan
veere til ulempe for reindrifta.

3.2.2. Hensyn friluftsliv

a) Omradene H530_1-2 er angitt med seerlig hensyn til friluftsliv.

b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller uteves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende friluftsliv. Det er tillatt med etablering
av stier, skilting og andre tiltak som fremmer bruken av omradene til friluftsformal.

3.2.3. Bevaring av naturmilje

a) Omradene H560 er angitt med seerlig hensyn til naturmilja.
b) Innenfor disse omradene skal det ikke etableres tiltak eller utoves aktiviteter som kan
skade eller redusere verdien av eksisterende naturmilje.

3.3. Bandleggingssone jf.§11-8 d)

3.3.1. Bandlegging for regulering etter PBL.

a) Omradet H710_1 er bandlagt i pavente av regulering. Kommunedelplan for
fylkesvei 17 Storvika - Reppen gjelder i omradet.

3.3.2. Bandleggingssone etter lov om naturvern

a) Omradene markert med hensynssone H720_1-17 er bandlagt etter lov om
naturvern.

b) Forvaltning skjer etter gjeldende Forskrift for verneomradene og er styrende for all
bruk.

3.3.3. Bandlegging etter lov om kulturminner

a) Omradene markert med hensynssone H730 er bandlagt etter lov om kulturminner.

Retningslinje: Lov om kulturminner gjelder uavkortet i hele kommunen, jr. § 3 forste ledd:
"Ingen ma - uten at det er lovlig etter § 8 - sette i gang tiltak som er egnet til & skade,
odelegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilborlig skfemme
automatisk fredet kulturminner eller fremkalle fare for at dette kan skje."

jr. § 8 forste ledd: "Vil noen sette i gang tiltak som kan virke inn pa automatisk fredete
kulturminner pa en mate som er nevnt i § 3 forste ledd, ma vedkommende tidligst mulig for
tiltaket planlegges iverksatt melde fra til vedkommende myndighet eller naermeste
politimyndighet.

Vedkommende myndighet avgjor snarest mulig om og i tilfelle pa hvilken mate tiltaket kan
iverksettes. Avgjorelsen kan paklages til departementet innen 6 uker fra underretning om at
vedtaket er kommet fram til adressaten. "
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3.4. Sone hvor gjeldende reguleringsplan fortsatt skal gjelde uendret
if.§11-8f1)

a) Innenfor omradene avsatt med hensynssone H910 gjelder vedtatt reguleringsplan

Retningslinje: Det vises til bestemmelse 1.1.2 ved motstrid mellom reguleringsplaner
vedtatt for arealplanen og arealplanen.
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Budskjema tvangssalg Vagaveien 113

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0002/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Vagaveien 113, 8185 Vagaholmen - gnr. 65, bnr. 19 i Redgy kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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