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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Anton Alvestads gate 9A

6006 ALESUND
Kr 1200 000,-
Kr 636 681-

Kr 9 990,-

Kr 1846 671-
Kr 7 202,-
73/87 m?
Andel
Andelsleilighet
1967

2

2

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Anton Alvestads gate 9A

Romslig leilighet m/2 soverom| Innglasset
balkong| Heis| Flott utsikt| Parkering| Elbil-lader]|
Sentral beliggenhet

Romslig leilighet med 2 soverom beliggende i sentrale og rolige omgivelser i
Skarbegvika. Fra leiligheten er man kun en kort spasertur unna
dagligvarebutikk(Coop bygger ogsd ny butikk like nedenfor boligblokken),
treningssenter, gatekjokken, barnehage og ungdomsskole samt et vell av
turmuligheter pd Tueneset og Sukkertoppen. Boligen ligger i et veldrevet
borettslag med 32 leiligheter hvor fasaden har gjennomgdtt store
oppgraderinger i senere tid. Selve leiligheten har praktisk planlgsning og
inneholder stue, entré/gang, kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom, toalettrom
og bod - i tillegg har leiligheten 3 boder i fellesareal og det er montert heis i
bygget. Borettslaget har 24 garasjer som leies ut etter ansiennitet -
forevrig er her parkering i gate. Det er montert elbilladere pd vestsiden av
blokken.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ANTON ALVESTADS GATE 9A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Andelsleilighet beliggende i Anton Alvstads gate 9A i
Skarbgvika. Fra eiendommen er det gangavstand til
barnehage, ungdomsskole, dagligvarebutikk og
treningssenter - barneskole pd Hessal. | Skarbevika ligger
ogsd Fergekaia, som er en hurtigmatrestaurant. Det er gode
kollektive transportmuligheter langs Skarbevikgata hvor
bussen gdr bade utover til Hessa samt innover til Alesund
sentrum.

Atlanterhavsparken, et av Nord-Europas sterste
saltvannsakvarier, ligger p& Tueneset like i nserheten av
Skarbevika. Tueneset kan ogsé skilte med flott sandstrand,
gapahuker samt Barnas Naturlekeplass i Berngardskogen.
Det er ogsd laget til flotte trestier hvor en kan gé i vakker
natur.

Rett over gaten ved Kiwi bygges det ogsd né et bygg pd
rundt 2 300 kvm som vil huse en Coop Extra-butikk, et
apotek samt forhdpentligvis et spisested.

Hesseya har ogsd et godt idrettstilbud med idrettsanlegg
bdde pd Hessabana og Siffen. Her kan en spille béde fotball

og héndball via SIF/Hessa.

Alesund sentrum ligger ogsé kun 6 minutter unna med bil

med all dets fasiliteter.

Midt p& Hesseya ligger fiellet Sukkertoppen (314 moh) som
blir brukt mye til turgding. Det er ogsd flotte turmuligheter
rundt Sukkertoppen samt langs gangveg ved fjorden, som
strekker seg fra Seevollen til Slinningen. For den mindre
garden er det muligheter for en g&tur opp pd et lite lokalt
fjell som heter Pila.

Arlig blir det ogsé bygd Slinningsbdlet pé& Hessa.
Slinningsbdlet er et sankthansbdl som drlig blir laget av
lokale entusiaster p& Hessa. | 2016 var bdlet hele 47,4 meter
hoyt! Slinningsbdlet er et spektakuleert syn som drlig
tiltrekker seg tilskuere fra hele verden.

Det har veert stor byggeaktivitet p& Hessgya de siste drene.
Ny barneskole p& Hessa samt stor idrettshall i Osane ble
oppfort i 2025.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Anton Alvestads gate 9A, 6006 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0014/26

SELGER
Arne Sigmund Kalve sitt dedsbo v/Else Giske ihht
skifteattest

MATRIKKEL

Gardsnummer 120, bruksnummer 201, , ideell andel 1/1.

, andelsnr. 12 i Borettslag Anton Alvestadsgt 9 med orgnr.:
954 003 973 i Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.
Norgespris gir en fast streompris, 40 gre per kilowattime

(ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen),

og ikke personen (selger), og vil dermed folge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen
vil gjelde ut kalenderéret, likevel slik at ferste periode vil
veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 2.927 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er opparbeidet med plen, hekk og prydbusker.
Stepte trapper/plater og forstetningsmurer pd vestsiden/
dels asfaltert. Felles asfaltert parkering pé sydsiden av
blokken og garasjer til leilighetene p& estsiden. Parkering i
gate.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.01.2026. utfert av
Sunnmerstakst AS v/ Paul Magne Honningdal.

BYGGEAR
1967

BYGGEMATE

Boligblokken er oppfert i 1967 i betong- og
murkonstruksjoner. Bygget gjennomgikk oppgraderinger
rundt 1987 og 2002, og fasadene ble i stor grad fornyet i
2013/14 med steniplater og puss. Taktekkingen, antatt
asfalttakbelegg eller lignende, ble ogsd fornyet eller
oppgradert i 2013.

Fasadene bestdr av betong- og murkonstruksjoner, som i
stor grad ble fornyet med steniplater og puss i 2013/14.
Taket har en antatt ny eller oppgradert tekking fra 2013,

bestdende av asfalttakbelegg eller lignende.

Etasjeskillerne i bygget er stgpt i betong.

ANTON ALVESTADS GATE 9A

17



Bygget har en hovedder i aluminium. Vinduene har
vedlikeholdsfrie PVC-karmer med 3-lags isolerglass.
Ytterdgren til leiligheten er brann- og lydklassifisert, og
verandadgren har PVC-karmer med 3-lags isolerglass.

| 2013 ble det bygget nye innglassede balkonger. Disse har
flislagt dekke, stopt og malt himling, og skyvbare vinduer i
front med aluminiumsrammer og enkle glass.

Tilherende leiligheten er det en nettingbod i kjeller p& 1,7 m2.
Det er noe gdelagt netting pd deren. Det er og bod i 2.
etasje pd 4 m?i 2.etasje med stept gulv/himling og pussede
murer pd vegger (1vegg med gips). Glatt finert der.

Opplagt lys.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

Utvendig > Vindusforing soverom

Skadet foring p& ene soverom.

Utvendig > Andre utvendige forhold
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen. Ingen ventilering i stuen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Begge beredere er over 20 d&r. Ugunstig plassering av
bereder pd badet (i dpen dusjlesning). Fukstade i front pd&

berederen.

Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
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Det er pdvist skader pd& overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad. Det er skade pé benkeplate
(pdlimt folie med annen farge over skaden). Noe lgs folie i
skjot pd& benkeplaten. Noe slitte fronter.

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Méilt haydeforskjell p& over 20 mm innenfor en lengde pd 2
meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik.

Awvik p& 40 mm ene soverom.

Awvik p& 30 mm stue og ene soverom.

Awvik p& 27 mm entre/gang.

Awvik p& 20 mm kjokken.

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vétrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Tettesjikt og overflater har oversteget mer
enn halvparten av forventet brukstid, og kan ikke forventes
& fremstd med dagens krav til vétrom.

Kjokken > 2. Etasje > Kjokken > Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

- Kun ventiler i yttervegg.

Folgende har fétt tilstandsgrad IU av takstmann.
Konstruksjoner som ikke er undersokt:

Innvendig > Pipe og ildsted
Blokken har murt pipe. Pipen er pusset/malt i stue. Det er
ikke montert ildsted.

Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig &
foreta hulltaking i vegg bak vétsone. Betongvegger i
vétsone dusjhjerne.



Helse, miljg og sikkerhet:
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljo og
sikkerhet > Helse, miljo og sikkerhet

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget. Det er ikke foretatt
radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med
radonsperre. Det er mangler/skader p&
brannslukningsutstyr inht byggteknisk forskrift p&
spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er for
15.november 1984 md uansett reglene som da ble innfert
felges.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta en seerlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

GJIELDENDE REGULERING

Eiendommen reguleres hovedsakelig av reguleringsplan
Skarbevik (vedtaksdato 22.09.1986) og er regulert til
Konsentrert smd&husbebyggelse (2366.23 kvm) og kjgreveg
(307.27 kvm).

Mindre deler av eiendommen reguleres av reguleringsplan
Skarbevika - omrédeplan (vedtaksdato 1.12.2022) og er
regulert til Kjereveg ( 227.36 kvm). Iht samme plan er deler
av eiendommen bergrt av hensynssone for stay, spesifikt
gul sone (H220) og red sone (H210) i henhold til T-1442.

Det er planlagt utbygging av omrédet gst for eiendommen
| foelge Skarbevika omrédeplan.

Omrdadeplanen skal sikre ei heilskapleg og samordna
utvikling. | planen skal det leggast til rette for ulike
funksjonar med handel, service, mgteplassar og torg.
Formdlet med planen er & legge til rette for eit
sentrumsomré&de i Skarbegvik. Omrédet er definert som eit
bydelssenter. Bydelssenteret skal ha servicefunksjonar som
dekker lokale behov i Skarbegvik og ivaretek bebuarar og
neeringsdrivande sine interesser. Omrd&deplanen skal sikre ei
heilskapleg nedvendig samordna utvikling. Far & fé til eit
velfungerande bydelssenter i Skarbevik, mdé dei ulike
funksjonane vere innanfor eit avgrensa omréde og med
korte gangavstandar. Sikker kryssing av Skarbevikgata md
ivaretakast i arbeidet. Delar av planomrédet er regulert
giennom omrdédeplanen, og det er derfor ikkje krav til eigen
detaljregulering for dette omrédet.

KOMMUNEDELPLAN

I henhold til komnmunedelplan for Alesund 2076 - 2028,
vedtatt 09.03.2017, sd ligger eiendommen i et omréde
avsatt til boligbebyggelse - ndvaerende (2932.27 kvm).
Omrédet vest for eiendommen er avsatt til
uteoppholdsareal og omréde ser for eiendommen er
avsatt til sentrumsformail.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
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eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telenor bredbdnd/tv. Uttak i stua. TV og internett inngdr i
felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

Parkering i gate etter gjeldende regler. Borettslaget har 24
garasjer som leies ut etter ansiennitet. Det er montert
elbilladere pé vestsiden av blokken.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for "ooligblokk" p& Anton
Alvestadsgt. 9, datert 18.08.1967.

Det foreligger ferdigattest for "fasadeendring" for Gnr. 120
Bnr. 201, Anton Alvestadsgate 9 / 9A, datert 10.06.2014.
Det foreligger ferdigattest for "heisesjakt" for Gnr. 120 Bnr.
201, Anton Alvestadsgate 9 / 9A, datert 10.06.2014.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer med
dagens bruk.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
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utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sekt etter 1. juli 2010.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder entre/
gang, bad/vaskerom, stue, kjokken, toalettrom, bod og 2
soverom. Fra stue er det tilkomst til innglasset balkong pd
ca.8 m

Tilherende leiligheten er det ogsd 3 boder.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Sunnmerstakst AS v/ Paul Magne Honningdal.

STANDARD

KIDKKEN

Kjokkeninnredning med profilerte eikefargede fronter og
laminat benkeplate. Det er fuktbestandig kledning pé& vegg
over benkeplaten og 2 overskap med blyglassferer. Det er
skade pd& benkeplaten, noe lgs folie i skjot pd benkeplaten
og noe slitte fronter. Kjgkkenet er utstyrt med
oppvaskmaskin og komfyr. VVedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre
og tilbehor" i salgsoppgaven. Det er en Waterguard i
benkeskapet som ikke var tilkoblet p& befaringsdagen. Det
er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesonen, kun
ventiler i yttervegg.

BAD/VASKEROM

Badet har overflater og saniteert opplegg fra fer 1997. Det
er Perganolbelegg pd gulvet, vétromstapet pd vegger og
flis p& vegger i dusjhjernet. Himlingen har mailt
platekledning. Badet er utstyrt med et servantskap med 2
hvite glatte darer, nedfelt servant i laminat benkeplate, 2
overskap, speil og lysarmatur. Videre er det et dusjhjerne
med forheng og opplegg for vaskemaskin. Rommet har
stopejernssluk og veggventil med naturlig ventilering.
Tettesjikt og overflater har oversteget mer enn halvparten
av forventet brukstid.



TOALETTROM

Toalettrommet har vinylbelegg pé gulvet, tapet pd vegger
og mallt platekledning i himling. Rommet er utstyrt med et
servantskap med 1hvit heyglans der, we, speil og lampe.
Det er en veggventil med naturlig ventilasjon.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminatgulv. Vinylbelegg pd toalettrom. Flislagt dekke
pd innglasset balkong.

Vegger: Veggoverflater med tapet. Hvit platekledning i
innglasset balkong.

Himling: Malte flater.

Det er en skadet hvitmalt vindusforing pé& ett soverom.

TEKNISKE INNSTALLASJONER
- Vannledninger: Det er kobbervannrer i leiligheten, og mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Stoppekran fra byggedr er plassert i benkeskap pd kjokken.

- Avlgpsrer: Avlgpsror er av plast inne i leiligheten, med
synlig stepejern i kjiskkenbenk. Hovedstrekk i blokka er av
stopejern. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd de innvendige avigpsledningene.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon med
veggventiler. Det er ingen ventilering i stuen.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pé 116 liter fra 1999
er plassert pd& badet. Det er ogsd en benkebereder pd&
kjokkenet pd 20 liter fra 2003. Berederen pd badet er
plassert i dpen dusjlesning, og det er en fuktskade i front
pd berederen.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Oppvaskmaskin og komfyr.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er

fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 73 m?
BRA - e: 6 m?
BRA - b: 8 m?
BRA totalt: 87 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 73 m? Entré/gang, bad/vaskerom, stue, kjokken,
toalettrom, bod og 2 soverom.

BRA-b: 8 m? Inglasset balkong.

BODER

Bruksareal fordelt pd etasje
Underetasje

BRA-e: 2 m? Nettingbod.

2. etasje
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BRA-e: 4 m? Bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LEILIGHETER

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk:

Nyere h&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

BODER

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk:

Det medfelger ifelge kunden ytterligere en bod i
underetasje. Denne er ikke besiktiget av takstmann pé
befaringsdagen.

Nyere h&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1200 000,

VERDITAKST
Kr 1200 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr.7 202,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
- Andel Fkostnader: 6 533,1 kr pr. md.
- TV/internett: 669 kr pr. md.

Felleskostandene inkludere:
Personalkostnader
Styrehonorar

Avskrivninger
Revisjonshonora
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Forretningsfererhonorar
Konsulenthonorar
Kontingenter

Drift og vedlikehold
Forsikringer (ikke innbo)
Kommunale avgifter
Eiendomsskatt
Energi/fyring
TV-anlegg/bredbdnd
Andre driftskostnader

Felleskostandene gkte med 3 % og og tv/internett okte til
kr 669,- per mnd fra 01.01.2026. @kningen er allerede
inkludert i opplyste felleskostnader.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 708 051,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 832 203,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1200 000,- (Prisantydning)
kr. 636 681,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1836 681,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 1846 671~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen feor fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1967/339-2/58 31.03.1967 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Rettighetshaver: Alesund kommune

GRUNNDATA

1966/859-1/58 11.07.1966 REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 120 BNR:
13

2020/1171957-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 120 BNR: 201

2024/912191-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 120 BNR: 201

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Andel:
Ingen rettigheter registrert.

CRUNNBOKSDATO
20.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If

POLISENUMMER
1120014

OM BORETTSLAGET

Borettslaget Anton Alvestadsgate 9 i Alesund kommune
bestdr av 32 andeler. Selskapet har organisasjonsnummer
954 003 973 og forretningsferer er OBOS
Eiendomsforvaltning AS. Selskapet har en hjemmeside:
https://viblbo.no/6510.

Borettslaget har felles vaskerianlegg og terkerom. Det er
installert ladestasjon for el-bil.

P&gdende saker:

- Budsjettet er basert pd 4 % okning av felleskostnadene
fra 01.01.2025.

- Driftskostnadene er hayere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak kostnader til el-bil lader og fiks av lekkasje i
fasade.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 636 681,- pr. 14.01.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD
Bank: Husbanken

L&nenr.: 14634884

L&netype: Annuitetsidn
Rentesats: 4,14%

Restsaldo 18 278 369,00
Innfrielsesdato: 01.10.2045

Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 4

IN-avtale: Nei.

Kapitalkostnader:

ANTON ALVESTADS GATE 9A 23



All lédneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
I&dnebetingelser. De mé&nedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene I1&n for eieren
av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og I&nekostnader under punktet
"@konomiske opplysninger om leiligheten’, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre &rsaker.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
L&nenummer: HUS302-14634884

Type: Annuitetsldn.

Restsaldo: 19 195 958,-

Restlgpetid: 21 &r og 6 mnd.

Termin pr &r: 4

Avdragsfrihet til og med: Ingen avdragsfrihet.
Type rente: Flytende.

Rente: 4,47%.

Obos gjer oppmerksom pd at de kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye I&n som ikke er iverksatt pr dags
dato.

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av
fellesgjeld (IN-1&n): Nei.

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

KOMMENTAR TIL ARSREGNSKAPET 2024

Styret mener at drsregnskapet gir et riktig bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
Arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak kostnader til el-bil lader og fiks av lekkasje i
fasade.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslds fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pd langsiktig gjeld (1&n)
er ikke tatt hensyn til.
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Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for
prisgkninger pd drift & vedlikehold i den grad det foreligger
estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pd 4 % okning av felleskostnadene fra
01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Arsresultat for 2024: overskudd (338 097.-)
Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd
(295 000,-)

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfersel til borettslaget hver méned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdaneder regnet
fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKI@PSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkar.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse



av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn
til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren
av boligen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen. Ta kontakt med styreleder for mer
informasjon.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler ligger vedlagt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt mediemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 40 000,~(inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)

6 500,- (inkl. mva.)
22 500,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.
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Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)

Fotografering, virtuell visning og planskisse kr. 5
500,-

(inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl
mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500,-  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
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velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjeper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt

budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avslutt.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Anton Alvestads gate 94

[ [ ]

notar O
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

§82 Boligbygg med flere boenheter

@ Anton Alvestads gate 9 A, 6006 (I7) ALESUND kommune
ALESUND

3 gnr. 120, bnr. 201

# Andelsnummer 12

Markedsverdi
1 200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 73 m?

El meretakst

Befaringsdato: 09.01.2026 Rapportdato: 20.01.2026 Oppdragsnr.: 18657-1849

Foretak: Sunnmgrstakst AS Takstingenigr:  Paul Magne Honningdal

ﬁ-’ meoretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: BG1987

Var ref: Paul Magne
Honningdal

2 TRV &= REV :

"t s ] L il

) L
%, F
Ty ¥

NINITO




Sunnmgrstakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet
Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen
verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

paul@moretakst.no

Paul Magne Honningdal

Rapportansvarlig

952 08 827

Rapportansvarlig

]
T oM I.'"trﬂ Agiel .

Paul Magne Honningdal
Uavhengig Takstingenigr
paul@moretakst.no

952 08 827

E! maretakst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

§ Hva vurderer en bygningssakkyndig?
1

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 201
1508 ALESUND

Bygd nye innglassede balkonger i 2013. Den siste
oppgraderingen som er utfgrt var i 2013/14 der fasaden i stor
grad ble fornyet med steniplater/puss etc og nye innglassa
balkonger. Blokken gjennomgikk en oppgradering rundt 1987
og 2002 samt fasader ble i stor grad fornyet i 2013/14.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1967

UTVENDIG G4 il side

Blokken er oppfgrt i betong/murkonstruksjoner. Betong
etasjeskiller. Antatt ny/oppgradert taktekking i 2013

( asfalttakbelegg el.l. ). Aluminiumshoveddgr til blokka.

Vinduer med pvc vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass.
Innglasset balkong har vinduer i aluminium med enkle glass,
skyvefelt.

Brann/lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Verandadgr med pvc
karmer og 3-lags isolerglass.

Innglasset balkong fra 2013 med flislagt dekke. Stgpt malt himling.
Skyvbare vinduer i front.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater med laminatgulv. Vinylbelegg toalettrom.
Veggoverflater med tapet. Hvit platekledning i innglasset balkong.
Himlinger med malte flater.

Stgpt etasjeskiller.

Blokken har murt pipe. Pipen er pusset/malt i stue. Det er ikke
montert ildsted.

Hvite glatte innerdgrer. 1 dgr med farget blyglassfelt. Dgrblad
kjgkken er tatt vekk.

Plassbygde skap pa soverom.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom

Badet har overflater og saniteert opplegg fra fgr 1997.
Perganolbelegg pa gulvet, og vatromstapet vegger. Flis pa vegger i
dusjhjgrnet. Malt platekledning i himling. Servantskap med 2 hvite
glatte dgrer, og nedfelt servant i laminat benkeplate. 2 overskap,
speil og lysarmatur. Dusjhjgrne med forheng. Opplegg for
vaskemaskin. Stgpejernssluk. Veggventil med naturlig ventilering.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med profilerte eikefargede fronter.
Fuktbestandig kledning pa vegg over laminat benkeplate. 2
overskap med blyglassfgrer. Oppvaskmaskin og komfyr. Waterguard
i benkeskap kjgkken (ikke tilkoblet pa befaringsdagen).

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med vinylbelegg pa gulvet, og tapet pa vegger. Himling
med malt platekledning. Servantskap med 1 hvit hgyglans dgr. Wc.
Speil og lampe. Veggventil med naturlig ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er kobbervannrgr i leiligheten. Stoppekran fra byggear i
benkeskap kjgkken.

Oppdragsnr.: 18657-1849

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A I snesstaabt
6013 ALESUND

Det er avlgpsrgr av stgpejern i blokka og plast inne i leiligheten.
Synlig stgpejern i kjpkkenbenk.

Leiligheten har naturlig ventilasjon med veggventiler.
Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 1999 pa badet. Benkebereder
kigkken pa 20 liter fra 2003.

El-skap med skrusikringer. Felles el-tavle i samme etasje.

TOMTEFORHOLD Ga til side

@stvendt leilighet med utsikt mot Aspevégen og Borgundfjorden.
Tomten er opparbeidet med plen, hekk og prydbusker. Stgpte
trapper/plater og forstgtningsmurer pa vestsiden/dels asfaltert.
Felles asfaltert parkering pa sydsiden av blokken. Parkering i gate.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 81 m?

Totalpris 1750 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Boder

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 09.01.2026 Side: 5 av 27
]



Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
6 Boligbygg med flere boenheter
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
4 L
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ Vvitrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Generell L
2
B @ Kjokken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Galtil side
-
B 760 Ingen awik (321 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG1: Mindre eller moderate awvik @ innvendig > Pipe og ildsted il st
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I 7G3: store eller alvorlige awik o Vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende il st
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt konstruksjoner vatrom
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
€) Utvendig > Vindusforing soverom. Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside
2
€)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
1.5 o
@)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
1 @)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
05 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
3 o Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
0 < innredning
Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o Spesialror!1 > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside
konstruksjon

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

0900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom
sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1967 Ca. byggear.

Anvendelse
Andelsleilighet

Standard
Standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med pvc vedlikeholdsfrie karmer og 3-lags isolerglass. Innglasset balkong har vinduer i aluminium med enkle glass, skyvefelt.

(3 vindusforing soverom.

Hvitmalt vindusforing soverom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Skadet foring pa ene soverom.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadet vindusforing ma fornyes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Skadet vindusforing ma fornyes.
Dgrer

Brann/lydklassifisert ytterdgr til leiligheten. Verandadgr med pvc karmer og 3-lags isolerglass.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Tilstandsrapport

|

Brann/lydklassifisert ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innglasset balkong med flislagt dekke. Stgpt malt himling. Skyvbare vinduer i front.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(37 Andre utvendige forhold

Angdende borettslaget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med laminatgulv. Vinylbelegg toalettrom. Flislagt dekke pa innglasset balkong.
Veggoverflater med tapet. Hvit platekledning i innglasset balkong.
Himlinger med malte flater.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt etasjeskiller.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik pa 40 mm ene soverom.

Avvik pa 30 mm stue og ene soverom.
Awvik pd 27 mm entre/gang.

Avvik pa 20 mm kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

D pipe og ildsted

Blokken har murt pipe. Pipen er pusset/malt i stue. Det er ikke montert ildsted.

Innvendige dgrer

Hvite glatte innerdgrer. 1 dgr med farget blyglassfelt. Dgrblad kjgkken er tatt vekk.

Andre innvendige forhold

Plassbygde skap pa soverom.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

D Generell

Badet har overflater og sanitaert opplegg fra for 1997. Perganolbelegg pa gulvet, og vatromstapet vegger. Flis pa vegger i dusjhjgrnet. Malt platekledning i
himling. Servantskap med 2 hvite glatte dgrer, og nedfelt servant i laminat benkeplate. 2 overskap, speil og lysarmatur. Dusjhjgrne med forheng. Opplegg
for vaskemaskin. Stgpejernssluk. Veggventil med naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Tettesjikt og overflater har oversteget mer enn halvparten av forventet brukstid, og kan ikke forventes a fremsta med dagens krav til vatrom.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Tilstandsrapport

Avtapping fra servantskap.

Bereder i vatsone.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Betongvegger i vatsone dusjhjgrne.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Skjulte skader og feil utfgrelse kan aldri utelukkes nar det ikke er foretatt hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
(37 overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med profilerte eikefargede fronter. Fuktbestandig kledning pa vegg over laminat benkeplate. 2 overskap med blyglassfgrer.
Oppvaskmaskin og komfyr. Waterguard i benkeskap kjgkken (ikke tilkoblet pa befaringsdagen).

Vurdering av awvik:
o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er skade pa benkeplate (palimt folie med annen farge over skaden). Noe Igs folie i skjgt pa benkeplaten. Noe slitte fronter.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Waterguard anbefales tilkoblet hele tiden.
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Tilstandsrapport

Slitasje pa fronter. Waterguard i benkeskap kjgkken (ikke tilkoblet pa befaringsdagen).
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
e Kun ventiler i yttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjpkkenventilator er fjernet.

SPESIALROM
2. ETASIE > TOALETTROM

(3 overflater og konstruksjon

Toalettrom med vinylbelegg pa gulvet, og tapet pa vegger. Himling med malt platekledning. Servantskap med 1 hvit hgyglans dgr. Wc. Speil og lampe.
Veggventil med naturlig ventilasjon.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A in:-m-lulul
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(37 vannledninger

Det er kobbervannrgr i leiligheten. Stoppekran fra byggear i benkeskap kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger neermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kobbervannrgr fra byggear.

(3 Avigpsrer

Det er avigpsrgr av stgpejern i blokka og plast inne i leiligheten. Synlig stepejern i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A R-:-m-tuk:l
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Tilstandsrapport

Synlig stgpejern i kjgkkenbenk.

(3 ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon med veggventiler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ingen ventilering i stuen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

@‘ Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 116 liter fra 1999 pa badet. Benkebereder kjpkken pa 20 liter fra 2003.

Arstall: 1999 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Begge beredere er over 20 ar. Ugunstig plassering av bereder pa badet (i apen dusjlgsning). Fukstade i front pa berederen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Berederen pa badet bgr flyttes eller sikres bedre, da plassering i apen dusjlgsning gker faren for fuktskader.

Fuktmerker i front pa berederen bgr undersgkes naermere for a avdekke eventuell lekkasje, for a unnga ytterligere skade pa bygningsdeler.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A ‘ manitakat
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Tilstandsrapport

Benkebereder kjgkken pa 20 liter

Fuktmerker i front pa berederen bgr undersgkes neermere

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

El-skap med skrusikringer. Felles el-tavle i samme etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1967 Skrusikringer fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A t-:-m-mk:l
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5 arene, sa anbefales det en generell giennomgang pa el-anlegget av en el-fagmann.
Generell kommentar

| felles eltavle er det dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll 2021. Ukjent hva som er kontrollert, men antas at det er felles el-tavle.

Felles el-tavle i 2.etasje. Skadet deksel pa lysbryter bad.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som

apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a

avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige

forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever

spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk forskrift pa spknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984
ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Brannslukningsapparat er over 10 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 201
1508 ALESUND

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A [ messtatat
6013 ALESUND

Tilstandsrapport

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for & kontrollere det elektriske anlegget.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

e Utifra at det ikke foreligger el-tilsynsrapport de siste 5 arene, sa anbefales det en generell giennomgang pa el-anlegget av en el-fagmann.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A E-:umululul
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Bygninger pa eiendommen

Boder

Anvendelse
Boder

Byggear Kommentar
1967 Ca. byggear.

Standard
Standard pa boden utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under
konstruksjoner.

Vedlikehold
Jfr. beskrivelse i rapporten

Beskrivelse
Nettingbod kjeller pa 1,7 m2. @delagt netting pa dgren.
Bod pd 4 m2 i 2.etasje. Stgpt gulv/himling. Pussede murer pa vegger (1 vegg med gips). Glatt finert dgr. Opplagt lys.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Pdelagt nétﬁng pad dgren.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 201
1508 ALESUND

Hovedbyggets BRA/BRA-i
81 m2/73 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Bad/vaskerom,
Stue, Kjgkken, 2 Soverom, Toalettrom, Bod, Innglasset
balkong

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A i messtatnt
6013 ALESUND

Markedsverdi

Kr 1200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Boder
Bruksareal andre bygg: 6 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 1 750 000
Kr 2 300 000 Tillegg for andel fellesformue ~ + 72 884
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 636 681
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 1200 000
Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
Markedsvurdering
1750000
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESG).  TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Anton Alvestads gate 9A ,6006 ALESUND
77 m? 26-08-2025 1450000 1540 000 662 000 2202 000 28597
m 1967 2 sov
Harhauggata 8B ,6006 ALESUND
2 2 27-03-2025 1550000 1350 000 616 446 1966 446 28 092
70 m 1962 2 sov
Harhauggata 5B ,6006 ALESUND
3 2 19-02-2024 1890 000 2 000 000 127 000 2127 000 27 987
76 m 1969 2 sov
Harhauggata 5B ,6006 ALESUND
4 2 15-05-2024 1550000 1800 000 126 000 1926 000 26 027
74 m 1969 2 sov
Harhauggata 5B ,6006 ALESUND
5 2 06-03-2025 1850000 1750 000 114 000 1864 000 25534
73 m 1969 2 sov
Anton Alvestads gate 9A ,6006 ALESUND
6 2 18-06-2023 1090 000 940 000 861 000 1801 000 21188
85m 1967 3 sov
Anton Alvestads gate 9B ,6006 ALESUND
7 2 23-06-2024 950 000 875 000 669 000 1544 000 20 865
72 m 1967 2 sov
Anton Alvestads gate 9B ,6006 ALESUND
2 25-06-2023 790 000 740 000 722 502 1462 502 20313
72 m 1967 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 120 - Bnr 201 Trysethaugen 21 A f-:..ml-_uul
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 86 424

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 86 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3350000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1500 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 1850 000
Boder

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Boder Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 890 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2300 000
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 201
1508 ALESUND

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A i messtatnt
6013 ALESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Intermt

bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

bruksarea boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-¢) siik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er titknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "
| | |
| Garange
1 pless
| |
e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18657-1849

Befaringsdato: 09.01.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) Of apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND
Gnr 120 - Bnr 201
1508 ALESUND

Arealer

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A i messtatnt
6013 ALESUND

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 73 8
SUM 73 8
SUM BRA 81

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Entré/gang, bad/vaskerom, stue,
2. Etasje kjokken, soverom 1, soverom 2,
toalettrom, bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Boder
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;?Al::I)kong
Kjeller 2
2. Etasje 4
SUM 6
SUM BRA 6

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Nettingbod
2. Etasje Bod
Kommentar

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

81 8
8

SUM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Innglasset balkong

[[Jia [V Nei

Terrasse- og balkongareal

UL (TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Nettingbod kjeller 1,7 m2. | fglge kunde medfglger det ogsa en tredje bod i underetasje. Denne er ikke besiktiget pa befaringsdagen.

Lovlighet
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Anton Alvestads gate 9 A, 6006 ALESUND Sunnmgrstakst AS
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Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2026 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 120 201 0 2927.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Anton Alvestads gate 9 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Anton Alvestadsgate 9

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
12/BORETTSLAGET ANTON 954003973 12 0OBOS Arne Sigmund Kalvg's
ALVESTADSGATE 9 eft/arvinger

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

12 100 17 900 72 884 31.12.2024 636 681 14.01.2026
Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 3200
Omlgpsmidler: 2186 582 Samlet innskuddskapital: 516 800
Kortsiktig gjeld (-) - 375 104 Langsiktig gjeld (+): + 18 278 369
Disponible midler: 1811478 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 18 795 169
Kommentar
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet med beliggenhet i Skarbgvika, ca 4 km vest for Alesund sentrum. Ungdomsskole, dagligvarebutikk/post, og busstopp etc. i
gangavstand fra blokken. Fine turomrader pa Tueneset og Sukkertoppen i nseromradet.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.
Regulering

Regulert omrade.

Om tomten

@stvendt leilighet med utsikt mot Aspevégen og Borgundfjorden. Tomten er opparbeidet med plen, hekk og prydbusker. Stgpte trapper/plater
og forstgtningsmurer pa vestsiden/dels asfaltert. Felles asfaltert parkering pa sydsiden av blokken og garasjer til leilighetene pa gstsiden.
Parkering i gate.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 1120014

Kommentar

Bygningsforsikring dekkes i fellesutgifter

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.01.2026 Gjennomgatt Nei
Arsregnskap Gjennomgatt Nei
Vedtekter 02.06.2020 Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 22.09.1986 Iglizinomgétt Nei
Eier lgljle(z(:momgétt Nei
Matrikkelrapport 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 12.01.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 18.08.1967 Gjennomgatt Nei
Innflyttingsattest 13.02.1967 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.01.2026

2 20.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A i messtatnt
6013 ALESUND

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 18657-1849

Befaringsdato: 09.01.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A i messtatnt
6013 ALESUND

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 18657-1849

Befaringsdato: 09.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0014/26

Selger 1 navn

Else Giske

Anton Alvestads gate 9A

Poststed
ALESUND 6006
Er det dedsbo?

[ Nei Ja

Avdgdes navn |Arne Kalvg

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Else Giske

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: EG 1

Document reference: 1-0014/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EG
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KARTUTSNITT
Eiendom: |Gnr:120 [Bnr:201 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Anton Alvestads gate 9A
6006 ALESUND, m.fl, Mélestokk
Alesund kommune Annen info: 1:1000
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Tegnforklaring

© i

R

1

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Flaggstang

Gjerde
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
St

Bolig

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Trapp

Lekeplass

N

A

,

LR

s
\

N | RERE

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje nayaktig maling

Voll

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Sluk

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

Kommunalveg gatenavn.
Bygg godkjent revet
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Steingjerde

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Garasje, carport og uthus
Kumlokk
Parkeringsomrade
Eiendomsteig

Annet
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

12.01.2026 09:07:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan

Eiendom: Gnr:120 |Bnr:201 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Anton Alvestads gate 9A .
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Kommunedelplan
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata
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BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter
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KF/GN

Alesund Boligbyggelag ABO A/L
Kongensgt. 11
Her,

t t atelse - vest

Det gies herved innflyttingstillatelse i de to sverste
etasjer pA felgende betingelser:

1, Tapet over kamin md fjernes til lovlig avstand.
2, 0ljekamin mi anmeldeles til Alesund brannsjefkontor.
3. Pipestokker md ryddes og gvrettes i bunn.

4, Tor ssppelnedkast kan tas i bruk md der monteres selv-
lukkende branndgr i sgppelrom.

nrgninglljltlnl knntnr, 13. februsr 1967.
N s i

...-.-_, F T EF L

E;iil Furnes

bem.



ALESUND KOMMUNE

FPLAK OG BYGHNING

Norconsult AS

Retirovegen 4 Sakshchandler
Per Bigseth
6019 ALESUND TIF 70 16 26 24
Deres ref, Vir ref, Dato:
PRAGN905-13/GBR - 1206201 T0L06. 2004

GNR. 120 BNR. 201 -FERDIGATTEST - FASADEENDRING - BORETTSLAGET
ANTON ALVESTADSGATE 9 - ANTON ALVESTADS GATE 9A
ctter plan- og bygningslovens § 99 nr, |

Beliggenhet: Bydel nr.: Cirunnkrets nr.:
Adresse: Gor. 120 Bor. 201 A Alvestadsgt. DA
Seknad av: 20002.13

Tiliakets art: Rehabilitering av fasader.

Tiltakshaver: BORETTSLAGET ANTON ALVESTADSGATE 9
Ansvarlig spker: NORCONSULT AS

Byggeiillaielse: 07.03.13

lgangsettingstillatelse 07.03.13

Den kontrollansvarlige for utf@relsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiliaket. Giennom detle har den kontrollansvarlige
bekrefiet overfor kommunen at kontroll er foretatt med ulfredsstillende resultat 1 samsvar med
tillatelser oz krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det mi ikke tas i bruk til annet formal enn dei byggetillatelsen forutsetier.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse, kfr, plan- og bygningslovens § 93,
Med hilsen

Per Bigseth
avdelingsingenipr

Dakumenier er elekironisk godkjent ag har ingen signarur.

Postn resse: Sentralbond Besok salesse:
Postboks 1321 T T 16 20000 Kviser Wilhelmegate 11 m TO1G20M)  Bankgine 4200049490849
HI25 ALESLUND Faks T 16 il Faks 70162001 Orgar: G2 953119

postrited Lak G allesuml komimane. oo



-
% A

LT TSy PSS ‘e e
[

LR |-' T - 1 Pige | B

o P el T i s e e

ST T ST

Anc

ANTON RVESTADSGT §
o R

Nﬂmil?r_m I"i.'-l_m; | &

B L ey



= s Fr— ]

st
mmwnnf-‘r ®
Morconsu 4p | stizmo | aioees | A

g




LT TSy PSS mer T e

L, ]
- - 1 Pige | B
P T S e e e

71

TR

ANTON MVISTROSET. 8
Irrgianeng Lrcde vasr o Bar

B I A e B RSy RS (SR



: o, L SRR T
AR rmo T T o1 T
! miN AR AN 1

Fasade Vest
T

|
7
|
[
7
-

D\ 234 s 6 s 8 9 wm
)

Fasade Bst
3

| 1 |

] O ‘ i T [ | }
| |
| :

Fasaocr Areso a

1
-
-
|
2

5112030 ANTON ALVESTADSGT.9

ABO
Norconsult %%

Fasade Syd Fasade Nord e
v T
" FAShoER




ALESUMNMD KOMMUBMNE
Pllﬂ 1!8 I"}'Bﬂlllu

Morconsult AS
Retirovn.4 Sakshehandler
Per Bigseth
6019 ALESUND TIFT0 16 26 24
Dheres ref, Vir ref, [Dato:
PRASN 05 14GER - 1200201 1005, 2004

GNR. 120 BNR, 201 - FERDIGATTEST - HEISESJAKT- BORETTSLAGET ANTON
ALVESTADSGATE 9 - ANTON ALVESTADS GATE 9A
eiter plan- og bygningslovens § 21-10

Beliggenhet: Bydel nr.: Grunnkrets nr.:
Adresse: Gnr. 120 Bnr. 201

Soknad av: 06.11.13

Bygningsnummer:

Tiltakets art: Nybyag/heisesjakt

Tiltakshaver: BORETTSLAGET ANTON ALVESTADSGATE 9
Ansvarlig seker: NORCONSULT AS

Byggetillatelse: 10.01.14

lzangsettingstillatel se 10.01.14

Ansvarlig seker har via gjennomferingsplanen bekrefiet at det er foretatt sluttkontroll oz at
nodvendige samsvars- og kontrollerkl®ringer foreligger. Gjennom dette har ansvarlig seker
bekreftet overfor kommunen at tiltaket er i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold
av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 20-1 og SAK §% 2-1 og
3-1.

Med hilsen

Per Bigseth
avdelingsingeniar

Dekumentet er elekiromisk godkjent og har ingen signatur.

Poestand resse: Sentralbord Bamoksadrese:
Posiboks 1521 T T 16 2000 Keiser Wilhelmsgute 11 ar TOI6 200 Bankgire: 420040040590
6025 ALESUND Faks T 16 2001 Faks T 16 20 (k1 Oy .2 2R 119

pstmattak® alesund kommune.no



Vedtekter

for Anton Alvestadsgate 9 borettslag org nr 954 003 973.

tilknyttet
Alesund Boligbyggelag AL

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 21. mai 1965, sist endret

den 12. juni 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Anton Alvestadsgate 9 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal &
gl andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a
drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune .

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100, -.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal f& utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, Jjf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, mad melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,

eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjespsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til s@sken eller noen annen som i de to siste &rene har hgrt til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjegres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pa& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbegrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene md ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som folge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at swknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma& brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets



felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsad rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fozlger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, Jjf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i bzrende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

Iy

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader



(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre

medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, padbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i1 laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent

av de arlige felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets
navn.
(2) Styret kan meddele prokura.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, md hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa& generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mote ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk szrinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfegrer og ansatte i et borettslag har plikt til &
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i1 forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vare andelseier i1 borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER
FOR
BORETTSLAGET ANTON ALVESTADSGATE 9

§1 Betingelser

Betingelser for at det skal vaere trivelig i & bo i et borettslag, ma vaere at alle i huset
bidrar til at det hersker daglig orden i huset.

Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir
fulgt og at palegg fra styret eller tillitsmann utfares.

§2. Ro i leilighetene

Det skal veere ro i leilighetene om natten, regner fra kl.23.00-07.00. Sang eller
musikk ma ikke forekomme pa den tid og hayttalerne ma ma dempes sa de ikke
forstyrrer gvrige beboere. De neermeste naboene ma varsles nar det skal holdes
storre selskaper eller fester.

Oppussing som medfgrer stay er ikke tilltatt etter kl.22.00 fra mandag til fredag. Pa
loardager skal det vaere stille etter kl.20.00 og pa mandager skal det herske ro i
blokka. Alle «aftener» som jul, paske o.l skal det herske allminnelig ro i huset etter
kl.12.00.

§3. Fellesareal i blokka
Beboerne skal etter tur vaske trapper og gang hver sin uke.

Kjeller og boder ma holdes i orden, og det er ikke tillatt & bruke fellesarealer i
kjelleren til oppbevaring av private eiendeler uten tillatelse fra styret.

Toy som er tart méa ikke henge i tarkerommet mer enn hayst nedvendig. Husk det er
ogsa andre som skal ha plass.

Av hensyn til gangvask og generell adkomst til ganger/korridorer er det ikke tiltatt a
oppbevare sykler og andre eiendeler grunnet brannforskrifter.

Det er ikke tillatt & montere parabol og/eller andre antenner pa blokkas fasader.



Det mé ikke forekomme gass- eller kullgrill pa altanene. Gass fordi det er brannfarlig
og kull fordi det kan forekomme lukt og rayk til naboens altan.

§4. Framleie

Intern fremleie ma skriftlig godkjennes av styret. Utleier har det fulle ansvar for alle
skader eller ulemper som fremleier pafarer borettslaget, eller andre borettshavere.
Alle palegg gitt av styret i henhold til lagets vedtekter ma falges.

Mulige tvister som avgjgrelse i henhold til husorden eller forstaelse av denne,
avgjeres med bindenes virkning av OBOS styre.

§ 5. Soppel

Bossnettene skal knyttes sammen slik at innhold ikke faller ut i bosscontaineren.
Bosscontaineren skal kun brukes til husholdningsavfall. Papir/aviser legges i
container for papir.

Borettslaget disponerer et Bingsa-kort. Dette kan hentes med Ann Eisabeth Almaas
etter avtale.

§ 6. Brannslukkere

Hver leilighet har fatt tildelt brannslokningsapparat. Dette tilhgrer borettslaget, slik at
nar noen flytter ut skal brannslukningsapparatet fortsatt sta i leilighetene. Disse ma
snues opp/ned med jevnlige mellomrom.

Batteri til raykvarslere ma skaffes av hver enkelt andelseier. Fortrinnsvis skiftes disse
desember- januar.

§ 7. Postkasser

Det er ikke lov a skrive eller lime lapper utenpa postkassene.

§ 8. Balkong

Vinduene pa balkongen ma av og til apnes. Dette for det ikke skal sette seg fast.

Alesund 20.05.2021
Styret
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Adresse

Anton Alvestads gate 9A, 6006 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

15.01.2026 Energiattest-2026-246711
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 178925369

Gardsnummer Bruksnummer

120 201

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0204

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1967 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
73,0 m? 73,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
189,58 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,92 kWh/m? 13 353 kWh
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Anton Alvestads gate 9A, 6006 ALESUND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 16: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ANTON ALVESTADS GATE 9A



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

ANTON ALVESTADS GATE 9A
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0014/26

Adresse: anton Alvestads gate 94, 6006 ALESUND, gn.
120, bnr. 201, andelsnr. 12 i Borettslag Anton
Alvestadsgt 9 med orgnr. 954 003 973 i Alesund

Salgsoppgavedato: 71012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 91626544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






