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Ramstaddammen 38B

Moderne halvpart av tomannsbolig fra 2020 med
hey standard | Dobbel garasje| Pent opparbeidet
tomt | Barnevennlig

Adresse Ramstaddammen 38B Williom Helder v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en moderne
2033 ASGREINA halvpart av tomannsbolig over 2 plan, med en familievennlig planigsning,

Prisantydning Kr 5 490 000,- gode oppholdsarealer og flere attraktive kvaliteter. Boligen har blant annet

Omkostninger Kr 156 240,- tre soverom, to stuer, romslig kjgkken, bad og vaskerom.

Totalpris Kr 5 646 240,-

BRA-i/BRA Total 142/186 m? Tomten er pent opparbeidet med plen og stattemurer, som til sammen

Eierform Eiet skaper et innbydende og velstelt uteomrdde. En romslig terrasse pé ca. 46

Boligtype Tomannsbolig kvm, med sveert god plass til b&de spisegruppe, loungemabler og grill.

Byggedr 2020 Eiendommen har i tillegg en romslig, gruset gérdsplass med gode

Soverom 3 parkeringsmuligheter og adkomst til dobbelgarasjen.

Boligen ligger i umiddelbar naerhet til turstier og rekreasjonsmuligheter i
Romeriksésen, og det er gangavstand til skole, barnehage og off.
transport.

Velkommen til visning!

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Boligen har et hyggelig og skjermet inngangsparti med overbygget adkomst og plass til mindre utemgblement.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger idylliisk til i Asgreina, et rolig og familievennlig omréde i Nannestad kommune. Her fér du den
perfekte balansen mellom landlig sjarm og praktisk naerhet til det du trenger i hverdagen. Dette er et omréde
hvor b&de smé og store trives et trygt, levende og naturskjent nabolag med alt du trenger innen rekkevidde.

Dagligvarehandelen gdér smidig unna med bé&de Kiwi og Coop Extra Elton&sen like i naerheten. For sterre utvalg
ligger Nannestad sentrum bare noen minutter unna med butikker, apotek, vinmonopol, spisesteder og
idrettsanlegg. Skulle du trenge enda flere muligheter, er det kun en kort kjgretur til Jessheim, hvor du finner et rikt
utvalg av butikker, Jessheim Storsenter med 145 butikker, samt kulturhus med kino, konserter og bibliotek.

For den friluftsinteresserte er beliggenheten rett og slett usldelig. Romeriks&sen ligger rett utenfor deren, med
milevis av turstier, sykkelruter og skiloyper som strekker seg inn i marka. Her kan du nyte naturen dret rundt enten
du foretrekker lange géturer i solskinnet eller glitrende skiturer pd vinteren. Alpinanlegg som Kniplia i Gjerdrum og
Aslia i Maura ligger ogsé i neerheten for de som liker fart og spenning i bakken.

Asgreina og Nannestad er omréder i rask utvikling, med stadig flere nye tilbud og fasiliteter p& plass. Her finner
du et aktivt lokalsamfunn med et bredt spekter av fritidsaktiviteter alt fra fotball, h&dndball og ski til teater, dans
og musikk.

Gode muligheter for offentlig kommmunikasjon med buss, tog og fly. Neermeste bussholdeplass er Ramstad, ca.
500m og neermeste togstasjon er Oslo lufthavn stasjon med avganger til Oslo flere ganger i timen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ramstaddammen 38B, 2033 ASGREINA

OPPDRAGSNUMMER
23-0096/26

SELGER
Astrid Viborg
Martin Wickholm

MATRIKKEL
Gardsnummer 92, bruksnummer 46, seksjonsnummer 2, , ideell andel 1/1.
i Nannestad kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger opplyser at stremforbruket i perioden fra og med juli til og med desember 2025 var 7 164 kWh. Selger
flyttet inn i boligen i juli 2025, og det foreligger derfor ikke forbrukstall for ferste halvdr.

Hittil i 2026 har stromforbruket veert 12 641 kWh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 500 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 499,7 kvm.

Pent opparbeidet tomt med terrasse og hage, hvor det er lagt gressplen, plantet hekk og stattemur. Det er
singlet innkjersel med gode parkeringsmuligheter bdde pé gérdsplass og i garasje.

TAKST
Tilstandsrapport datert utfert av Kére Olav Raomstad.
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BYGGEAR
2020

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strem?
Ja

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen Ramstaddammen 38B omfattes av Kommuneplanens arealdel 2018-2035 for Nannestad kommune,
vedtatt 14.05.2079.

Eiendommen omfattes av omréderegulering for Ramstaddsen, plan-ID 09-05, vedtatt 04.05.2011. Eiendommen
ligger i felt BF6 og er regulert til boligbebyggelse - frittiggende smdhusbebyggelse.

For felt BF6 dpner reguleringsbestemmelsene for frittiggende smdhusbebyggelse som eneboliger. P&
enkelttomter sterre enn 900 m? og hvor forholdene ellers ligger til rette for det, kan kommunen tillate oppfering
av tomannsbolig. Maksimal utnyttelsesgrad er angitt til 35 % BYA, og bebyggelsen kan oppferes med inntil to
hovedetasjer innenfor nsermere angitte heyde- og utformingsbestemmelser.

Det foreligger ogsd forslag til ny Kommuneplanens arealdel 2023-2040, som i de mottatte planopplysningene har
status som planforslag. Kjgper gjeres oppmerksom pd at planer under arbeid kan medfere endringer i fremtidig
arealbruk og reguleringsmessige forhold.

Reguleringsbestemmelsene inneholder for gvrig bestemmelser om blant annet utnyttelse, hayder, parkering, stoy,
radonsikring, garasje/uthus og utforming av bebyggelsen. Kjgper oppfordres til & sette seg inn i gjeldende planer
og reguleringsbestemmelser i sin helhet.

DOK-Analyse datert 23.06.2026:

Omrddeanalysen viser ikke treff pd datasett for kvikkleire eller aktsomhetsomréader for kvikkleireskred.
Lesmassekartet angir morenemateriale, med usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen. Videre er
muligheten for marin leire klassifisert som «stort sett fraveerende». Kartleggingen er overordnet og er ikke en
konkret grunnundersegkelse av eiendommen.

Eiendommen ligger i et omréde klassifisert med moderat til lav aktsomhetsgrad for radon. Klassifiseringen
bygger pd geologiske data og inneluftsmdlinger og er en omrédeklassifisering, ikke en konkret radonmdaling av
boligen.

Omré&deanalysen viser ikke treff pd eiendommen for steykartlegging fra vei, jernbane, Avinors lufthavner eller
Forsvarets flyplasser og skyte-/gvingsfelt.

Det er heller ikke registrert treff for blant annet flomsoner, flom-aktsomhetsomréder, jord- og flomskred, sneskred,
steinsprang eller forurenset grunn i omréddeanalysen.

OPPVARMING
Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Det er balansert ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.
Sikringsskap med automatsikringer.
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PARKERINGSFORHOLD
Parkering gjeres i dobbel garasje eller p& gdrdsplass med god plass til bil-oppstilling.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.

BEBYGGELSE
Neeromrédet bestdr hovedsaklig av smdhusbebyggelse.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd tomannsbolig Ramstaddammen 38, datert 25.03.2020.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
25.03.2020.

RADONMALING
Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre, dokumentasjon foreligger.

INNHOLD
letasje: Hall m/trapp, vaskerom, stue/kjokken.
2.etasje: Stue, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, bod.

STANDARD

Boligen har et hyggelig og skjermet inngangsparti med overbygget adkomst og plass til mindre utemgblement.
Det gruslagte gdrdsrommet gir et ryddig og praktisk uteareal, med kort vei til den frittiggende dobbelgarasjen.
Inngangspartiet ligger fint tilbaketrukket mellom boligen og garasjen, med enkel adkomst videre rundt til hagen
og boligens gvrige uteomréder.

HALL M/TRAPP

Lys og innbydende hall med flislagt gulv i inngangssonen og praktisk skyvedersgarderobe med speilfronter som
gir sveert gode oppbevaringsmuligheter. Videre gdr gulvet over i parkett, som skaper en fin og helhetlig overgang
mot boligens @vrige oppholdsrom. Fra hallen leder en stilren, &pen trapp med tretrinn opp til andre etasje. Den
dpne utformingen og lyse fargepaletten gir et luftig og moderne forsteinntrykk av boligen.

STUE/KIDKKEN

Stor og innbydende stue med dpen lesning mot spisestue og kjokken, som til sammen skaper et luftig og sosialt
oppholdsareal. Store vindusflater pé flere sider serger for rikelig med naturlig lys og gir rommet en lys og
behagelig atmosfaere. Stuen har parkett p& gulv og god plass til bdde en romslig sofagruppe og et storre
spisebord. Peisovnen tilferer ekstra varme og hygge pd Kjoligere dager. Fra oppholdsrommet er det direkte
utgang til terrassen, som gir en fin forlengelse av stuen og gjer det enkelt & trekke mdéiltider og sosiale
sammenkomster utenders i sommerhalvéret.

TERRASSE

Stor terrasse pé ca. 46 kvm, som gir sveert gode muligheter for flere mebleringssoner med bdde spisegruppe,
loungemebler og grill. Terrassen fungerer som en naturlig forlengelse av boligens oppholdsarealer og ligger fint til
i tilknytning til den opparbeidede hagen. Hagen bestdr hovedsakelig av plen, med beplantning og hekk som
skaper en hyggelig innramming av uteomrddet. Her er det rikelig med plass til bdade lek, avslapning og sosiale
sammenkomster.

STUE (2.etasje)
| andre etasje finner du en lys og romslig stue som gir boligen en ekstra og fleksibel oppholdssone. Store
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vindusflater serger for rikelig med naturlig lys og skaper en luftig og behagelig atmosfaere. Stuen har parkett pé
gulv, downlights i himlingen og god plass til sofagruppe med tilherende mgblement. Rommet ligger sentralt
mellom etasjens soverom og egner seg ypperlig som TV-stue, eller ungdomsstue.

KIDKKEN

Stilrent og romslig kjgkken i &pen lesning mot spise- og stuearealet. Innredningen har moderne, glatte fronter og
benkeplate i laminat, med rikelig skap- og benkeplass. Kjgkkenet er utstyrt med kjol/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn, samt vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Vinduer
ved kjokkenbenken bidrar med naturlig lys, mens downlights i himlingen gir god arbeidsbelysning. Den &pne
l@sningen skaper en fin sammenheng mellom kjokken, spiseplass og stue og legger godt til rette for en sosial
hverdag.

BAD/WC/VASKEROM

BAD (2.etasje)

Stilrent og romslig bad med flislagte vegger og gulv, samt malt himling. Elektriske varmekabler i gulvet sgrger for
en lun og behagelig temperatur. Badet er innredet med servant nedfelt i baderomsinnredning, stort speil med
belysning, vegghengt toalett og dusjhjerne med glassvegger. Vatrommet er utfert med pdéstryknings-/
smeremembran pd vegger og gulv og har balansert ventilasjon. Et vindu bidrar i tillegg med naturlig lys.

VASKEROM (l.etasje)

Praktisk og funksjonelt vaskerom med flislagt gulv og elektriske varmekabler. Rommet har innredning med nedfelt
servant, vegghengt toalett og opplegg for vaskemaskin. Veggene har malte plater og himlingen er mait. Gulvet er
utfert med pdstryknings-/smeremembran. Balansert ventilasjon bidrar til et godt inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Romslig og innbydende hovedsoverom med parkett pd& gulv og god plass til dobbeltseng med tilherende
meablement. Et stort vindu serger for godt med naturlig lys og gir rommet en lys og behagelig atmosfeere. Langs
den ene veggen er det en stor, plassbygget skyvedgrsgarderobe som gir sveert gode oppbevaringsmuligheter.

Soverom 2

Lyst og innbydende soverom med parkett pd gulv og god plass til dobbeltseng med tilherende meblement. Store
vindusflater pd to sider gir rikelig med naturlig lys og bidrar til en luftig og behagelig romfolelse.
Vindusplasseringen gir samtidig fint utsyn mot de grenne omgivelsene.

Soverom 3

Lyst og pent soverom med parkett pd& gulv og godt med naturlig lys fra vinduet. Rommet har en praktisk sterrelse
og gode mgbleringsmuligheter, med plass til seng, oppbevaring og evrig ensket mgblement. Et fleksibelt rom som
egner seg godt som barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulvet er med parkett og flis.
VVeggene har malte, glatte flater.
Himlingene har malte, glatte flater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 142 m?
BRA - e: 44 m?
BRA totalt: 186 m?
TBA: 46 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje
BRA-i: 71 m? Hall m/trapp, vaskerom, stue/kjskken.

2. etasje
BRA-i: 71 m? Stue, soverom, soverom 2, soverom 3, bad, bod.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
46 m? Terrasse- og balkongareal.

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 44 m? Garasje.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 27 242,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Beskrivelse av gebyret i 2025:
Avlgp kr 14 855,48

Feiing kr 588,00

Renovasjon kr 4 416,00

Vann kr 7 382,62

Prognose kommunale gebyrer pd eiendommen innevaerende Ar er kr 29 595,12.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
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Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller
dette for fjordret, med summer fordelt per fagomrdéde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at
forbruk pd ulike tjenester kan variere fra dr til dr.

INFO VANNAVGIFT
Informasjon om vann/avigp registrert pd eiendommen:
Mélernummer 8SEN0120987559 - Stand 789 - Arsaviesning 20.10.2025 - Forbruk 2025: 199.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1192 067, som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 768 268,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 490 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 137 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 156 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 646 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

2015/712114-1/200 06.08.2015 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Rettighetshaver: ELVIA AS
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ORG.NR: 980 489 698

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Overenskomst om rettigheter og plikter ved oppfering, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikert kiosk)

Bestemmelse om stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse

Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2649935-1/200 25.06.2020
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 1/2

GRUNNBOKSDATO
01.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
JBF

POLISENUMMER
2416720

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00
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MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266

ANSVARLIG MEGLER

William Helder, Eiendomsmegler / Partner
Epost: wiliam@notar.no

Mobil: 477 51266

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45 000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse kr. 14 990, (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger (Begrenset tl 1.stk - @vrige uten kostn.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,-  (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

RAMSTADDAMMEN 38B
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Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommunale gebyrer
Reguleringskart

Tegninger

Ferdigattest

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

1 Room
Sketcher

Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA

1. Etasje

Terrasse

Spisestue

B Kjekken
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Plantegning

1 Room
Sketcher

Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA

2. Etasje

Soverom

“

“ Soverom Hovedsoverom
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

RAMSTADDAMMEN 38B

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Kommunale gebyrer
Reguleringskart

Tegninger

Ferdigattest

Energiattest

Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA
(Y} NANNESTAD kommune

# gnr. 92, bnr. 46, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 186 m? BRA-i: 142 m?

Befaringsdato: 24.08.2026 Rapportdato: 04.09.2026 Oppdragsnr.: 14283-2160 Eiendomsverdi ref nr: AQ3869

Autorisert foretak: Ramstad Takst Sertifisert Takstingenigr: Olav Ramstad

it RAMSTA KD

Sl

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

;‘dj(f:.r R e 3 Ko fj
Olav Ramstad
Uavhengig Takstingenigr

olav@ramstadtakst.no

950 40 937

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato: 24.08.2026
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Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA Ramstad Takst
Gnr 92 - Bnr 46 Bakaslia 11 k I I
3238 NANNESTAD 1900 FETSUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 3av 15
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Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA Ramstad Takst ‘
Gnr 92 - Bnr 46 Bakaslia 11
3238 NANNESTAD 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 4 av 15
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Ramstaddammen 38 B, 2033 ASGREINA
Gnr 92 - Bnr 46
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

Tomannsbolig - Byggear: 2020

Ga til side

UTVENDIG

Vertikaldelt tomannsbolig med saltak tekket med takstein.
Yttervegger i bindingsverk. Utvendig kledd med liggende
bordkledning. Etasjeskillere i tre. Bygget er fundamentert med
ringmur/betongplate.

Ga til side

INNVENDIG

Gulvet er med parkett og flis.

Veggene og himlingene har malte, glatte flater.

Etasjeskilleren og de barende konstruksjonene er av betong i 1.
etasje.

Etasjeskillet er av trebjelkelag i 2. etasje.

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger.

Det er isolert stalpipe og vedovn.

Det er malt tretrapp.

Det er malte fyllingsdgrer.

VATROM

Vatrom » 2. Etasje » Bad

Vatrommet er opplyst a veere utfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

Dokumentasjon: Ferdigattest.

Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa ca. 35 mm.

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.
Sluket er av plast.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 8,6.

Ga til side

Vatrom » 1. Etasje > Vaskerom

Vatrommet er oppfeart etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

Dokumentasjon: Ferdigattest.

Veggene er med malte plater, og himlingen er med malt innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot
sluk pa ca. 35 mm.

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv, og
det er plastsluk.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Det er foretatt fuktmaling pa vaskerom, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultatet er 8,6.
KIBKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 14283-2160

Befaringsdato: 24.08.2026

Ramstad Takst ‘
Bakaslia 11
Norsk takst

1900 FETSUND

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Boligen blir oppvarmet med elektrisitet og vedfyring.

Det er balansert ventilasjon.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Sikringsskap
med automatsikringer.

Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Side: 5av 15
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater, vegger og a til si
himling

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato:  24.08.2026 Side: 6 av 15
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TOMANNSBOLIG

Byggear
2020

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og utvendige beslag er av metall.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen er utfgrt med W-takstoler i tre.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfeért i bindingsverkskonstruksjon fra byggear og har
liggende bordkledning.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte vinduer med 3-lags isolerglass.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Ytterdgrer
Beskrivelse

Hovedytterdgren er malt.

Ytterdgrer - 1
Beskrivelse
Det er malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14283-2160

Det er markterrasse pa terreng som ligger inntil boligen pd 42 m? med
utgang fra stue/kjgkken i 1. etasje.

Terrasser og plattinger pa terreng - 1
Beskrivelse

Det er en markterrasse pa terreng som ligger inntil boligen pa 4 m? ved
inngangsparti.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet er med parkett og flis.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene og himlingene har malte, glatte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskilleren og de baerende konstruksjonene er av betong i 1. etasje.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner - 1
Beskrivelse
Etasjeskillet er av trebjelkelag i 2. etasje.

Radon
Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon foreligger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er isolert stélpipe og vedovn.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Det er malte fyllingsdgrer.

Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 7 av 15
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Skadedyr og fuktkrevende insekter

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er opplyst a vaere utfgrt etter teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon: Ferdigattest.

2. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Dokumentasjon: Ferdigattest.

2. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flislagte vegger og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask,

dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet. Ifglge
eier er vindu malt med vatromsmaling.

Konsekvens/tiltak

 Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

* Det anbefales & skifte ut uegnede materialer med fuktbestandige
Igsninger tilpasset bruk i vatsoner.

2. ETASJE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa ca. 35 mm.

2. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Det er pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er
av plast.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 14283-2160

38

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har balansert ventilasjon.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i bod, uten & pavise unormale
forhold. Maleresultat: 8,6.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
Ferdigattest.

1. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Dokumentasjon: Ferdigattest.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er med malte plater, og himlingen er med malt innvendig tak.

1. ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 8 av 15
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Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk
pa ca. 35 mm.

1. ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pé gulv, og det
er plastsluk.

1. ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1. ETASIE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling pa vaskerom, uten & pavise unormale forhold.

Maleresultatet er 8,6.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkeninnredningen har glatte fronter og benkeplate i laminat.
Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 14283-2160

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr) og er besiktiget i
rgrskap.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avigpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget er montert etter 1. januar 1999. Sikringsskap
med automatsikringer.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Drenering fra byggear. Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og
drenerende masser begrenset.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Fundamentert med ringmur/betongplate.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmuren er av betongstein.

Terrengforhold
Beskrivelse

Deler av terrenget er dekket av terrasse og terrenget under er derfor
ikke kontrollert.
Ellers ingen negative avvik observert pa befaringsdagen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Avlgpsledningene er av PVC-plastrgr med tilknytning til offentlig avigp
via private stikkledninger. Vannledningen er av plast (PEL eller PE) fra
2020, med tilknytning til offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato: 24.08.2026 Side: 10 av 15
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Frittstaende garasje med saltak tekket med takstein. Leddport med elektrisk portapner. Yttervegger i bindingsverk, utvendig
kledd med liggende bordkledning.
St@pt betongdekke.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato:  24.08.2026 Side: 11 av 15
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 71
1. Etasje 71
SUM 142
SUM BRA 142

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasie (BRA-i) (BRA-¢)
2 Etasie Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
e bad, bod
1. Etasje Hall m/trapp, vaskerom, stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;eRtAlT:I)kong
1. Etasje 44
SUM a4
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
] (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasje Garasjerom

Oppdragsnr.: 14283-2160

Befaringsdato:  24.08.2026

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
71
71 46
46

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM (TBA)

44

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.8.2026 Olav Ramstad Takstingenigr
Martin Wickholm Kunde
Astrid Viborg

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 92 46 2 499.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ramstaddammen 38 B

Hjemmelshaver
Viborg Astrid, Wickholm Martin

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Samsvarserklaering Fremvist Nei
Eier Som fremviste og ga opplysninger. Fremvist Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
FDV dokumentasjon Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 04.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14283-2160 Befaringsdato:  24.08.2026 Side: 14 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 14283-2160

Befaringsdato: 24.08.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 15av 15
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0096/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Martin Wickholm Astrid Viborg

Ramstaddammen 38B

Poststed
ASGREINA 2033

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | JBF |
Polise/avtalenr. | 2416720 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MW, AV
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MW, AV
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei M Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: MW, AV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Il Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MW, AV 4
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Telefon: 66105104

Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 23.06.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 92 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Ramstaddammen 38B, 2033 ASGREINA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 14 855,48 kr
Feiing 588,00 kr
Renovasjon 4 416,00 kr
Vann 7 382,62 kr
Sum 27 242,10 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Avlep malt forbruk 25% | 99.5m3 59.68 11 0% 5 937,66 kr 5 937,66 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 25% | -91.08 m3 59.68 11 0% -5 435,20 kr -5 435,39 kr
Avlgp fastgebyr 15% | 1 Boenhet 2574.00 11 0% 2 574,00 kr 1 716,01 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 198 m3 59.59 11 0% 11 799,41 kr 7 866,28 kr
Avlep malt forbruk 15% | 99.5m3 54.90 1M 0% 5 462,65 kr 5 462,65 kr
Innbetalt forskudd avlgpsgebyr 15% | -91.58 m3 54.90 11 0% -5027,83 kr -5 027,94 kr
Renovasjon grunngebyr 25% | 1 Boenhet 2943.75 11 0% 2 943,75 kr 1 962,50 kr
Restavfall 140 liter 25% 1 stk 2231.49 11 0 % 2 231,49 kr 1 487,65 kr
Vann malt forbruk 25% 99.5m3 24.73 1M 0% 2 460,14 kr 2 460,14 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Innbetalt forskudd vann 25% | -91.08 m3 24.73 11 0% -2 251,95 kr -2 252,04 kr
Vann fastgebyr 15% | 1 Boenhet 1574.40 11 0% 1 574,40 kr 1 049,61 kr
Vanngebyr a konto 15% 198 m3 29.83 11 0% 5906,54 kr 3 937,69 kr
Vann malt forbruk 15% 99.5 m3 22.75 1M 0% 2 263,33 kr 2 263,33 kr
Innbetalt forskudd vann 15% | -91.58 m3 22.75 11 0% -2 083,17 kr -2 083,21 kr
Vannmalerleie 15% 1 Maler 533.70 11 0% 533,70 kr 355,81 kr
Feiegebyr per pipelep uten mva 0% | 1 Pipelgp 472.00 11 0% 472,00 kr 314,66 kr
Tilsynsgebyr per pipelgp uten mva | 0% | 1 Pipelgp 234.20 11 0% 234,20 kr 156,14 kr

Sum 29 595,12 kr 20 171,55 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nannestad kommune

Kommuneplankart

Eiendom:

Malestokk:

92/46/0/2
Ramstaddammen 38B
23.06.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 2008
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Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Stegysonegrense
Stgysone - Gul soneiht. T-1442
Stgysone - Ander stgysoner
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - nSvaerende
Tienesteyting- frermtidig
Friomride - ndvaerende
LNFR-areal - ndvarende
Mark agrense

for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planorride
Grense for arealform8l
Samleveg - n3verende
Gang-/sykkelveg - ndvaerende
Gang-/sykkelveg - framtidig
paskrift orridenavn
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Utskriftsdato: 23.06.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 46 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Ramstaddammen 38B, 2033 ASGREINA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 923 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB21

Delareal 923 m?
KPHensynsonenavnH910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1av2
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Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 09-05

Navn Ramstadésen

Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  04.05.2011
Bestemmelser - hips:/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/668/Reguleringsbestemmelser2C%20sist%20revidert%2003.12.2019%2C%200ppdat %20tittelfelt.pdf

Delarealer Delareal 923 m?
Formal Boligbebyggelse-frittliggende sméahusbebyggelse
Felthavh BF6

Side2av 2
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
OMRADEREGULERING FOR RAMSTADASEN

Plan-ID 09-05 (ES)
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Bestemmelsene er datert 10.05.2010, revidert 18.02.2011, 02.12.2015, 22.05.2017, 09.11.2017,
13.08.2019 0g 03.12.2019
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Behandlet av Plan- og utviklingsutvalget 26.04.2011 (sak 11/16)
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Mindre endring vedtatt i Plan- og utviklingsutvalget 27.10.2015 (sak 15/62)
Mindre endring vedtatt i Plan- og utviklingsutvalget 13.06.2017 (sak 17/37) (kun bestemmelser)
Mindre endring vedtatt i Plan- og utviklingsutvalget 28.11.2017 (sak 17/68)
Endring vedtatt administrativt 13.08.2019

Endring vedtatt i Plan- og utviklingsutvalget 03.02.2020 (sak 20/11)
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Om utnyttelse

For hvert byggeomrade er maksimal utnyttelse angitt som prosent bebygd areal i forhold til
tomtearealet (%-BYA). Areal som er ngdvendig for & dekke parkeringsbehov enten det er i
garasje/carport eller pa terreng medregnes i bebygd areal ved beregning av grad av
utnytting, jfr. gjeldende tekniske forskrift.

Om kulturminner

| samsvar med bestemmelsene i Lov om kulturminner, skal man ved arbeid i marken,
dersom det oppdages mulige kulturminner, straks stanse arbeidet i den grad det bergrer det
mulige kulturminnet og dets sikringssone pa 5 m og varsle kulturminnemyndigheten.

—_

GENERELT

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa planen.
| planen er det regulert omrader for fglgende formal og for hensynssoner:
Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5.1):

- byggeomrade for boliger, frittiggende smahusbebyggelse

- byggeomrade for boliger, konsentrert smahusbebyggelse

- energianlegg

- renovasjonsanlegg

- offentlig eller privat tjenesteyting, barnehage

- lekeplass

Samferdselsanlegg og infrastruktur (pbl § 12-5.2)

- kjgreveg, offentlig og privat

- annen veggrunn, offentlig og privat

- gang-/sykkelveg, offentlig

- fortau, offentlig.

Gronnstruktur (pbl § 12-5.3)

- turdrag

Landbruks-, natur- og friluftsformal (pbl § 12-5.5)

- friluftsformal (pa land)

- vern og bevaring av kulturminner

- friluftsomrade i vassdrag (dam/tjern)

Hensynssoner for frisikt (pbl § 12-6)

- frisiktsoner ved vegkryss.

Hensynssoner for vern av kulturminne/kulturmiljo (pbl § 12-6)
- kulturminne/kulturmilje i omrade LK1.

FELLESBESTEMMELSER

Bebyggelsen skal, nar det gjelder volumer, materialbruk og farger, utformes pa

en slik mate at delomradene enkeltvis og omradet samlet framstar med godt helhetlig
preg. Det skal legges vekt pa hgy kvalitet i arkitektonisk utforming, detaljering og
materialbruk.

Fra reguleringsomradet og til den bestaende bebyggelsen ved Bergesvingen skal det
opparbeides en turveg som er apen for gangtrafikk. Turvegens beliggenhet fastlegges
nar den tekniske infrastrukturen i reguleringsomradet blir prosjektert.

Alle samferdselsanlegg og gvrige anlegg tilrettelagt for felles bruk, skal opparbeides
etter prinsippene for universell utforming.

Gijerder, stattemurer, skjeeringer og fyllinger over 0,5 m hgyde skal vises i
situasjonsplan og seknad om byggetillatelse.

Stromledninger og ledninger for tele-/tv-/datakommunikasjon og lignende skal innenfor
planomradet legges som jordkabler.
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Det skal for all bebyggelse gjennomfgres aktuelle staytiltak som sikrer at grenseverdiene
i gjeldende stayretningslinjer T-1442 fra Miljgverndepartementet blir overholdt.

Alle boliger og barnehagen som bygges innenfor reguleringsomradet, skal sikres slik at
inneluft ikke far radonkonsentrasjoner som kan gi forhgyet risiko for helseskader, jfr.
gjeldende forskrift.

Barnehagen med tilherende eiendom og boligeiendommen gnr. 93 bnr. 15,17 regnes
ikke med som deleier i planomradets fellesarealer/fellesanlegg.

Angitte gesims- og m@gnehgyder regnes fra gjennomsnittlig planert terreng.

REKKEFQLGE (pbl 12-7.10)

Reguleringsomradet skal veere sikret vegadkomst, vannforsyning og avigpsforbindelse
samt annen infrastruktur fgr det gis tillatelse til boligbygging.

Gang-/sykkelveg o_G1 langs fv. 527 skal veere opparbeidet i hele den regulerte
lengden far det gis brukstillatelse for noe boligbygg i reguleringsomradet.

Fortau o_F1 langs nordre del av o_V6 skal vaere opparbeidet i hele sin lengde for det gis
brukstillatelse fra og med bolig nr. 50 som har sin adkomst via o_V6.

Alle felles lekeplasser f_L1-5 skal leveres reparert og i naturlig/egnet stand etter
eventuelle anleggsskader, for det gis brukstillatelse for boliger pa tomter som sokner til
de aktuelle lekeplassene.

Gjennom reguleringsomradet gar det et sperregjerde tilhgrende «Utmarksbeitelaget for
storfe, sau og hest». Dette ma flyttes og veere gjenoppsatt utenfor reguleringsomradet
far det tillates aktivitet eller anleggsarbeider innenfor de delene av reguleringsomradet
som ligger vest for ndveerende gjerde.

BYGGEOMRADE FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE (pbl § 12-5.1)

Innenfor delomradene BF2, BF3, BF4, BF6, BF7, BF8, BF9, BF10, BF11, BF12, BF13,
BF14, BF17, BF18, BF19, BF20 og BF21 skal det oppfares frittliggende
smahusbebyggelse som eneboliger. Pa enkelttomter som er starre

enn 900 m? og der forholdene ellers ligger til rette for det, kan kommunen tillate
oppfaring av tomannsboliger.

For bebyggelsen i delomradene BF2, BF3, BF4, BF6, BF7, BF8, BF9, BF10, BF11,

BF12, BF13, BF14, BF17, BF18, BF19, BF20 og BF21 gjelder falgende:

a) Omradene kan ha en utnyttelse tilsvarende maks. %-BYA = 35 %.

b) Bebyggelsen kan oppfares med inntil 2 hovedetasjer. Gesims- og menehgyde skal
ikke overskride hhv. 7,0 og 9,0 m.

c) Der terrenget tilsier det, skal det bygges sokkeletasje for & unnga ungdig oppfylling.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke overskride hhv. 8,0 og 10,0 m.

d) Bygningene skal ha skratak med takvinkel mellom 22 og 45 grader.

e) Som hovedregel og spesielt ved eksponert beliggenhet, skal hus ha mgneretning
som falger terrenget.

f) Det kan tillates innredet 1 hybelleilighet pr. bolig der det er en enebolig pa tomten.
g) For hver bolig skal det avsettes plass for 2 biler hvorav minst 1 under tak. Der det
innredes hybelleilighet, skal det settes av 1 parkeringsplass i tillegg for denne.

h) Innenfor BF10 kan det oppferes kjedehus pa tomter over 950m?.
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.2 Innenfor delomradene BF1, BF5, BF15, BF16 og BF22 skal det oppfares frittliggende

—_

smahusbebyggelse som eneboliger eller tomannsboliger.

For bebyggelsen i delomradene BF1, BF5, BF15, BF16 og BF22 gjelder fglgende:

a) Omradene kan ha en utnyttelse tilsvarende maks. %-BYA = 35 % for enebolig og
maks. %-BYA = 45 % for tomannsbolig.

b) Bebyggelsen kan oppfares med inntil 2 hovedetasjer. Gesims- og menehgyde skal
ikke overskride hhv. 7,0 0og 9,0 m

c) Der terrenget tilsier det, skal det bygges sokkeletasje for & unnga ungdig oppfylling.
Gesims- og mgnehgyde skal da ikke overskride hhv. 8,0 og 10,0 m.
| delomradet BF22 kan likevel ingen bygning eller bygningsdel veere hgyere enn 9,0
m. Det gjelder videre i BF22 for hus med pulttak at gesims i gstfasade skal veere
maks. 7,0 m.

d) Bygningene skal ha skratak med takvinkel mellom 22 og 45 grader.

e) Som hovedregel og spesielt ved eksponert beliggenhet, skal mgneretningen falge
terrenget.

f) Det kan tillates innredet 1 hybelleilighet pr. bolig der det er en enebolig pa tomten.

g) For hver bolig skal det avsettes plass for 2 biler hvorav minst 1 under tak. Der det
innredes hybelleilighet, skal det settes av 1 parkeringsplass i tillegg for denne.

h) Innenfor omrade BF1 tillates det ogsa oppfart boliger i kiede med inntil 8 boenheter.
Maks. % BYA = 45 % for boliger i kjede (Se eget utsnitt av plankart datert
19.09.2017)

For alle omradene BF1-BF22 gjelder at frittliggende garasje/uthus opp til 50 m? kan
oppfares inntil 1,5 m fra tomtegrense langs veg nar utkjarsel fra garasjen skjer langs
vegen. Nar utkjaring skjer direkte ut i vegen, skal avstand fra garasjeport til grense veere
minst 5,0 m. Garasjer, carporter og boder kan oppferes med gesimshgyde inntil 3 m.
Garasje/uthus opp til 50 m? kan oppferes inntil 1,0 m fra nabogrense.

BYGGEOMRADE FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE (pbl § 12-5.1)

Innenfor omradene BK1-BK5 skal det ligge konsentrert smahusbebyggelse.

For bebyggelsen gjelder falgende:

a) Omradene kan ha en utnyttelse tilsvarende maks. %-BYA = 50 %.

b) Bebyggelsen kan oppfares med inntil 3 hovedetasjer. Gesims- og mgnehgyde skal
ikke overskride hhv. 10,0 og 12,0 m. Med pulttak skal nederste gesims ikke
overstige 10,0 m, og gverste gesims skal ikke overstige 12,0 m.

c) Det kan innenfor hvert av omradene oppfares ett "tarnformet” leilighetshus med inntil
4 hovedetasjer og 12,0 m gesimshgyde.

d) Bebyggelsen skal ha skratak. Samme takform skal velges innenfor samme
husgruppe.

Det skal foreligge detaljreguleringsplan iht. § 12-3 i Lov om planlegging og

byggesaksbehandling (pbl) som grunnlag for sgknad om rammetillatelse for

hvert av omradene BK1-BK5. Planen skal utarbeides av fagkyndige og den skal

redegjare for utfarelse og plassering av alle bygninger, adkomst, parkering,

opparbeidelse av alle utvendige arealer herunder utendgrs fellesarealer for lek etc.

Parkeringsdekningen skal veere min. 1,5 parkeringsplasser pr. boligenhet.
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BYGGEOMRADE FOR OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING,
BARNEHAGE (pbl § 12-5.1)

.1 Bebyggelsen kan oppfares med en maksimal gesims- og ma@nehgyde pa 9,0 m over
gjennomsnittlig planert terreng. Det tillates mindre takoppbygg til tekniske installasjoner
m.v. pa inntil 11,0 m over gjennomsnittlig planert terreng.

.2 Parkeringsdekningen skal vaere min. 5 P-plasser pr. avdeling. | tillegg skal det
opparbeides 3 P-plasser for bevegelseshemmede.

.3 Det mé innenfor byggeomradet legges til rette for at renovasjon kan utfares med hgyest
mulig grad av sikkerhet og iht. gjeldende norm for Nannestad kommune. Dette
innebeerer at det skal utarbeides en renovasjonsplan for byggeomradet far
rammetillatelse kan gis.

BYGGEOMRADE FOR ENERGIANLEGG OG RENOVASJONSANLEGG (pbl § 12-5.1)

.1 Innenfor omradene Trafo1-3 tillates oppfert standard transformatorstasjoner.
.2 Innenfor omradene f_RE1 og f_REZ2 plasseres felles renovasjonsbeholdere for tomter og
eiendommer som grenser til vegene f_V9 og f_V12.

LEKEPLASSER (pbl § 12-5.1)

.1 Lekeplassene f_L1-5 er felles for alle boligeiendommene i planomradet, unntatt for
boligeiendommen gnr. 93 bnr. 15,17, jf. pkt. 2.8. De skal utskilles som egne gnr./bnr.
og veere varig knyttet til alle eiendommene som de er felles for.

.2 |1 f_L1-5 kan det tillates mindre bygg og anlegg som er aktuelle for omradenes bruk som
lekeplasser eller som forbedrer og sikrer anvendeligheten som lekeplasser. Far det skjer
opparbeidelse eller etablering av anlegg pa de enkelte lekeplassene f_L1-5, skal det
utarbeides en plan for hver enkelt av dem som er godkjent av kommunen.

.3 De felles lekeplassene f_L1-5 kan ogsa brukes som ledd i turveger/stier, adkomst til
omgivelser og lignende.

.4 Pa de felles lekeplassene f_L1-5 skal eksisterende vegetasjon bevares sa langt det
passer for bruken av plassene.

SAMFERDSELSANLEGG OG INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5.2)

.1 De offentlige, felles og private trafikkanleggene skal ligge som vist i planen.

.2 Kjarevegene o_V1,0_V2,0_V3,0_V4,0_V5,0_V6, 0_V7, 0_V8, gang-/sykkelvegene
o_G1,0_G2,0_G3, o_G4 og fortau o_F1 skal veere offentlige. Kjgrevegene f_V9 og
f_V12 er felles veger som betjener tilliggende regulerte tomter. f V10 er et omrade for
en felles adkomstveg til bestdende bebyggelse pa eiendommene gnr. 90 bnr. 26 og 27.
Dette omradet skal vaere apent for allmennheten som gangforbindelse mellom
bebyggelsen i det tilgrensende boligomradet ved Bergesvingen og f T11/f_T14.f_V10
tilharer eiendommen gnr. 90 bnr. 1 og skal ogsa kunne benyttes som kjgreadkomst til
den mot sgr tilgrensende del av eiendommen gnr. 90 bnr. 1. Kjgreveg f_ V11 er en
privat adkomstveg til eiendommen gnr. 93, bnr. 15,17.

Kjoreveg f_V13 er felles adkomstveg for eiendommene gnr. 93, bnr. 91, 92, 93 og 94.

.3 De offentlige, felles og private vegene skal ha mindre stigning enn 1:10.

.4 Terrenginngrep for offentlige, felles og private veger skal utfares pa en skansom mate
og sa langt mulig veere tilpasset eksisterende terreng og vegetasjon. Vegskjeeringer og
fyllinger skal tilsas og beplantes eller istandsettes med robuste materialer tilpasset
omgivelsene. De skal utfgres samtidig med veganlegget. Der ikke annet er vist, inngér
ferdig opparbeidede skjeeringer og fyllinger i de tilstatende arealene og er regulert som
dem.
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10. GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5.3)

A

11.

12.

13.

Turdragene f_T1-13 er felles for alle boligeiendommene i planomradet, med unntak av
gnr. 93 bnr. 15,17, jf. pkt. 2.8. De skal utskilles med eget gnr./bnr. og veere varig
knyttet til alle eiendommene som de er felles for. Turdrag f_T14 tilhgrer eiendommen
gnr. 90 bnr. 1, men skal vaere apen for allmennheten som gangforbindelse mellom

f V10 ogf _T11.

| f_T1-14 kan det anlegges stier som forbinder regulerte lekeplasser, veger og
naturomrader. Der forholdene gjor det mulig, kan det opparbeides akebakker

eller andre anlegg som passer inn i turdragene. For det skjer opparbeidelse eller
etablering av anlegg ut over stier i turdragene f_T1-14, skal det utarbeides en samlet
plan for disse som er godkjent av kommunen.

| de felles turdragene f_T1-14 skal eksisterende vegetasjon bevares sa langt det er
aktuelt i forhold til turdragets funksjon.

| turdraget f_T9 skal det etableres en turveg som forbinder reguleringsomradet med
bebyggelsen i det tilgrensende boligomradet ved Bergesvingen, jf. pkt. 2.2.

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (pbl § 12-5.5)

Omradene for friluftsformal pa land er felles for alle boligeiendommene i planomradet
med unntak av gnr. 93 bnr. 15,17, jf. pkt. 2.8. De skal utskilles med eget gnr./bnr. og
veere varig knyttet til alle eiendommene som de er felles for. Omradene er apne for
allmenn bruk.

I omradene for friluftsformal pa land kan det tillates anlegg og bygninger som gker
friluftsomradenes verdi og egnethet som friluftsomrader. Slike anlegg skal godkjennes
av kommunen. Fra LK1/«Ramstadstua» og serover med passering av o_V1, videre
forbi «Ramstaddammen» og ut av friluftsomradet vest for f_T12, kan det anlegges ei
skiloype. Nar traséen er fastlagt, skal planen for skilaypa sendes til kommunen.

I omradet LK1 skal registrerte kulturminner herunder ogsad "Ramstadstua” bevares.
Restene av gravhaugen og boplassporene innenfor omradet LK1 er automatisk fredet.
Omréadet kan brukes til leke- og friluftsomrade dersom dette skjer pa en skdnsom méate.
| friluftsomradet i vassdrag (dam/tjern - "Ramstaddammen”) kan det tillates anlegg i
forbindelse med for eksempel bading. Slike anlegg skal godkjennes av kommunen.

HENSYNSSONER FOR FRISIKT (pbl § 12-6)

| krysset mellom o_V1 og fv. 527 skal det veere frisiktsoner pa 10x84 m som vist i
planen.

| alle gvrige kryss i reguleringsomradet skal det veere frisiktsoner pa 4x50 m. | avkjarsler
skal det veere frisiktsoner pa 4x30 m. Frisiktsonene i denne bestemmelsen er ikke vist i
plankartet, men inngar i underliggende gjeldende arealbruksformal.

Terreng, vegetasjon eller andre sikthindrende objekter skal ikke vaere hgyere enn 0,5 m
over de tilstatende vegenes plan. Tilsvarende gjelder for avkjarsler i
reguleringsomradet. Oppstammede treer kan tillates.

HENSYNSSONE FOR VERN AV KULTURMINNE/KULTURMILJ@ (pbl § 12-6)

Hensynssonen gjelder bevaring av kulturminne/kulturmiljg benevnt som LK1 i
plankartet, jf. pkt. 11.3 og 11.4 over.
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.2 "Ramstadstua” tillates restaurert og hvis aktuelt bli innredet til felles bruk. Istandsetting
skal skje i samrad med Akershus fylkeskommune og etter falgende retningslinjer:
Bygningen skal bevares gjennom kontinuerlig vedlikehold og reparasjoner framfor
utskifting og fornying. Ved reparasjon eller utskifting skal det brukes samme typer
materialer m.h.t. form og dimensjon. Eldre bygningsdeler, som fundamenter,
fasadekledning, vinduer, listverk, taktekking, eldre konstruktive deler, utvendige darer
og andre detaljer, skal tilstrebes bevart. Tilbakefaring skal gjgres pa dokumentert
grunnlag. Det bestaende uthuset tillates revet og kan eventuelt bli erstattet med nytt
etter kommunens godkjenning.

.3 Det tillates ikke inngrep i grunnen eller opparbeidelse av overflaten som kan skade
kulturminnene.
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D ering 14.06.2019 cbl
C | Heyde 06.03.2019 at
B | V2 Brystning 28.02.2019 at
A | Vinduer i henhold til nytt vindusskjema 20.02.2019 at
EV. | REVIDERINGEN GJELDER ato Sign
Anlegg: Ramstaddammen 38 Malestokk 2t
T Anmeldelsestegnin 1100 0612078

egning gning Grr/Brr Sign
Tiltakshaver: Nebbenes Utvikling AS 92/46 bl

Tegn

TLF.:

Stavseth&Lervik Arkitekter AS Mnal
EILERT SUNDTS GATE 17 — 0259 OSLO
22 43 18 87 Epost :post@ stavsethlervik.no
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Stavseth&Lervik Arkitekter AS Mnal
EILERT SUNDTS GATE 17 — 0259 OSLO
TLF.: 22 43 18 87 Epost :post®@ stavsethlervik.no
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Stavseth&Lervik Arkitekter AS Mnal

EILERT SUNDTS GATE 17 — 0259 OSLO

TLF.: 22 43 18 87 Epost :post®@ stavsethlervik.no

70




Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

STAVSETH & LERVIK ARKITEKTER AS
Eilert Sundts gate 17
0259 OSLO

Att. Christian Lervik

Var ref /arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 25.03.2020
2019/1283-8

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriftens (SAK) § 8-1.

Tiltakshaver: NEBBENES UTVIKLING AS/Kuskerudvegen 16, 1920
SORUMSAND

Eiendom/byggested: Ramstaddammen 38, 2033 ASGREINA

Gnr./ Bnr.: 92/46

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformal - over 70 m?

Bygningstype: Tomannsbolig

Tillatelsen omfatter: Hele tiltaket

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
25.03.2020; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, ma dette meldes til @vre Romerike brann og redning (ORB).

Med hilsen

Dilan Arulnesan
byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen hdandskrevne signaturer.

Nannestad kommune Postadresse E-post Bank: 8601.41.06256

Bespksadresse; Teieallaen 21 postmottak@r tad. kommune. no Bank skatt: 6345.07.02384
Teiealleon 51 2010 Nannestad www, nannestad kommune ne Org nr; 964 950 202
2030 Nannestad Telefon:66 10 50 oo

Post adresseres til N tad | - ikke til enkeltpersoner
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Nabolagsprofil

Ramstaddammen 38B

Offentlig transport

2 Ramstad 5min &
Linje 410, 413 0.5 km
X Oslo Gardermoen 16 min &
@ Oslo lufthavn stasjon 16 min &
Linje F6, RE10, RET1, RX11, R12, R60 14.2 km
Skoler
Kringler-Slattum skole (1-7 kl.) 17 min 4
250 elever, 13 klasser 1.5 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) M min &
595 elever, 24 klasser 9 km
Nannestad videregaende skole M min &
950 elever 9.4 km
Jessheim videregdende skole 17 min &
1150 elever, 63 klasser 13.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 52% i barnehagealder
B 27%6-12 &r
B 8%13-154r

13% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Aldersfordeling
Rox
B o
o g8
Sc & &x g
ERe] R *M
n :3 N (LI
n .. -
|
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Ramstad 693 300
. Kommune: Nannestad 15074 6278
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar) 5min 4
1 barn 0.4 km
,&sgreina barnehage (0-5 ar) 5min %
147 barn 0.5 km
Holter barnehage (0-5 ar) 5min &
93 barn 4.1 km
Dagligvare
Kiwi Holter 5min &
PostNord 4 km
Coop Extra Eltonasen 6 min &
Post i butikk, PostNord 4.3 km
Sport
@ Kringler-Slattum skole 17 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1.5 km
@ Eltondsen skole 7 min &
Ballspill 5km
& Nannestad Trim & Helse M min &
& EVO Nannestad M min &

et pa web og gir uttrykk fo!



n
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e datakilder

FINN.no AS kan ikke holdes

feil elle

ansvarlig f

gir uttrykk fo
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ENERGIATTEST

Adresse Ramstaddammen 38B
Postnummer 2033

Sted ASGREINA
Kommunenavn Nannestad
Gardsnummer 92

Bruksnummer 46

Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300756806
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Energiattest-2025-92418

Dato 14.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

- Montere urbryter pa motorvarmer - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 142

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjogl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0096/26
Adresse: Ramstaddammen 38B, 2033 ASGREINA, gnr. 92,
bnr. 46, snr. 2 i Nannestad kommune.

Salgsoppgavedato: 04.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  William Helder
TIf: 47751266
Epost: wiliam@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






