Asphaugen 5. 8140 Inndyr notar

VELKOMMEN TIL VAKRE GILDESKAL

Prisantydning Kr 2 950 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 166/204 kvm Megler Asbjern Ingebrigtsen TIf 962 04 500







Asphaugen 5

Flott og stor eiendom m/eiet tomt pd 2967kvm i
Asphaugen 5, Inndyr- Fantastisk utsikt utover
Serfjorden og mot Femris

Adresse Asphaugen 5 Stor og fin eiendom med flott utsikt. Bestdr av enebolig m/ frittst. garasje.
8140 INNDYR Eiendommen har adresse Asphaugen 5 og ligger ved innigpet til tettstedet

Prisantydning Kr 2 950 000,- Inndyr. Eiet tomt pé& hele 2967kvm, fordelt pd 2 parseller.

Omkostninger Kr 76 180,- Boligen er over 2 etasjer og inneholder: Fersteetasje m/ vindfang, hall m/

Totalpris Kr 3 026 180,- trapp, Kjellerstue, soverom, vaskerom, lagerrom, og 2 boder. Hovedetasje

BRA-i/BRA Total  166/204 m? med pen stue/gang m/trapp, kjekken, bad og 2 soverom.

Eierform Eiet Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Vegger er med tapet,

Boligtype Frittliggende enebolig trepanel, malte plater. Innvendige tak har malte plater/ trepanel. Nytt

Byggedr 1977 kjokkengulv og baderomsinnredning 2023. Nytt yttertak 2017.

Soverom 3 Omrédet har flott utsikt i vestlig retning ut mot Resseya, Femris og

Etasje 2 Forstranda. Gode sol og lysforhold. Lite trafikk i omrédet. Kort vei til

tettstedets fasiliteter.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ASPHAUGEN 5

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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vindfang og entré




Kjellerstue

Soverom i sokkeletasjen
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Toalettrom og trapp opp til hovedetasjen

Romslig bod

ASPHAUGEN 5



\Vaskerom

Gangareal i hovedetasjen
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Kjokken i hovedetasjen

Stuedel i hovedetasjen med flott utsikt
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Stuedel i hovedetasjen
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Stuedel i hovedetasjen

Terrassedel med utgang fra stuen
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Baderommet i hovedetasjen

Soverom i hovedetasjen
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Soverom hovedetasjen

Balkong med utgang fra soverom
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Utsikt
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Utsikt

Dronebilde av boligen
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Fasade med inngangspartiet

Bolig og garasjen
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Fasade

Oversiktsbilde
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger p& Asphaugen ved innlgpet til tettstedet
Inndyr. Omrédet har flott utsikt i vestlig retning ut mot
Ressaya, Femris og Forstranda. Gode sol og lysforhold. Lite
trafikk i omrédet. Kort vei til tettstedets fasiliteter.

ADKOMST

Svinger av FV 17 og inn mot Inndyr pé& FV 838. Felger veien
frem til man svinger av til venstre inn Asphaugen) like etter
et busstopp). Felger veien 50 meter og deretter svinger man
til heyre og felger denne frem til eiendommen som ligger
som nest siste bolig pd venstre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Asphaugen 5, 8140 INNDYR

OPPDRAGSNUMMER
7-0022/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 25, bruksnummer 282, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 25, bruksnummer 383, , ideell andel 1/1.
i Gildeskal kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energiattesten er utarbeidet med bakgrunn i opplysninger
som er hentet fra tilstandsrapporten og medhjelper tar
derfor forbehold om at energiattesten kan veere feil. Ny
eier anbefales & utarbeide ny energiattest etter kjop

STRGMFORBRUK

Det er ikke mottatt oversikt over streamforbruk. Kostnader
vil variere etter abonnement og forbruk.

Arva opplyser at anlegget sist ble kontrollert 11.11.2016.
Rapportnr. 117737 er bekreftet utfert og det foreligger ingen
merknad pd anlegget.

Medhjelper tar forbehold om at det kan veere forhold som
har inntrédt etter forrige kontroll og utbedring. Medhjelper
anbefaler ny eier & f& utfert el kontroll av det elektriske
anlegget og eventuelt, for egen regning, fé& utfert
utbedringer slik at anlegget vil veere i forskriftsmessig
stand

TOMT
Eiet tomt p& 2.967 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen med gnr. 25 bnr 282 har en eiet tomt pd& 1610
kvm. Eiendommen ligger i relativt skrdnende terreng.
Tomten er fint opparbeidet med plen og beplantning, samt
forstgtningsmurer mellom plen og asfaltert innkjersel og
parkeringsplass. Stgpte betongheller og asfalt inn mot
inngangsparti. P& denne tomten er bolig og garasjen
oppfert.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd felgende: gnr 25
bnr 383 medfelger ogsd i handelen. Lysthus og frittst&ende
platt p& denne tomten, med flott utsikt ut over havet i vest.
Prosjektet er ikke helt ferdigstilt. Denne tomten er pd& ca.
1357kvm. Dette er en tomtparsell som ligger pd baksiden av
boligen og grenser til gnr. 25 bnr 282. Fra denne er det en
fantastisk utsikt utover Segrfjorden og over mot Femris.

Gnr. 25 bnr 383 er IKKE en del av tvangssalget. Selv om
parsellen ikke inngdr i selve tvangssalget, har
hjemmelshaver bestemt at den skal felge handelen, da den
utgjer en naturlig del og fremhever eiendommens
attraktivitet. Dette betyr at gnr. 25 bnr 383, selges sammen
med gnr. 25 bnr. 282. Hiemmelshaver har signert erkleering
pd at gnr. 25 bnr 383, medfglger handelen. Det er utstedt
eget skjote for 25/383 som vil bli sendt inn for tinglysing
sammen med tvangssalgskjgtet for 25/282. Totalt er
eiendommenes areal p& 2967kvm. Kontakt medhjelper om
du har spgrsmal

SOLFORHOLD
Gode sol og lysforhold

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.03.2026. utfert av Jan Eirik Olsen
v/ Fausketakst AS.

BYGGEAR
1977
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BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra takfot i stige, fra vestlig side.

Nedlgp og beslag: Metall takrenner og takbordbeslag, saomt
heldekkende metallbeslag over gjennomferinger i
yttertaket.

Veggkonstruksjon: Bygget er oppfert med bindingsverks
konstruksjon av tre, fra datidens byggemdte, som er
utvendig kledd med bordkledning. Tilfeldige stikktakninger
er utfert p& nedre kledning og omré&der rundt vindu/
ytterderer. Bordkledning har stedvis noe terkesprekker og
veerslitasje.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er utfert som
valmet tak med W-takstoler i tre og undertak av armert
plast. Isolert ned mot etasjen.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
av nyere dato, og malte trevinduer med 3-lags glass fra
byggedret.

Dgrer: Bygningen har teak hovedytterder med glass sidefelt
og 2 stk. trepanelt balkongder i tre fra byggedret, samt
nyere balkongdegr fra stue, med glatt/ malt overflate.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Stgpt dekke
pd terrasse ser side med utgang fra stue.

Luftebalkong med utgang fra soverom med
glassfiberdekke.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Bygget har etasjeskiller av
trebjelkelag og stept gulv pd grunn i underetasjen. Det er
foretatt stikkprover med laser for & kontrollere skjevheter i
etasjeskille, eller gulv pd grunn i boligen. Ingen vesentlig

avvik er registrert.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe som er pusset og
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malt, samt vedovn i stue. Sotluke ikke lokalisert.

Rom Under Terreng: | underetasje er det stgpt gulv med div
belegg. Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er foretatt og det er pdvist forheyede fuktverdier
i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt pd vegg i Lagerrom i
underetasje. Fuktkvotemdling (vekt%) i konstruksjonen ble
mailt til 17,7, noe som tilsier fare for muggdannelser.

Tomteforhold:

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 1977.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker som er pusset og malt, samt innvendig
kledd med plater.

Forstatningsmurer: Forstatningsmurer er av betong.

Terrengforhold: Terrenget rundt bygningen er skréende.
Stedvis bedre fall fra grunnmur anbefales. Fall pd terreng
fra grunnmur skal veere ca. 150 i en lengde pd 3 m. fra
grunnmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
av plast og er fra 1977. Det er offentlig avigp via private
stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1977.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

TG2

Nedlgp og beslag

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
sneofangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.
Det kan pdregnes vedlikehold eller noe utskifting av
kledningslbord.

Takkonstruksjon/Loft



Kvist er begrenset kontrollert, pga. vanskelig tilkomst.
Tilstandsgrad settes pd bakgrunn av alder og generell
veerslitasje.

Konsekvens/tiltak: Konstruksjonen mé overvékes jevnlig.

Vinduer

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket. Avvik gjelder de eldste vinduene.

Nye vinduer settes tilstandsgrad 1.

Konsekvens/tiltak: Vinduer md justeres. Det bor gjeres tiltak
for & bedre ventilering av rommet. Kondensering pé enkelte
glass har medfert fuktskader i treverk som kan medfare
utskiftningsbehov av enkelte vinduer. Det mé foretas lokal
utbedring.

Darer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Karmene i
derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjeres tiltak for & lukke avviket.
Det md pdregnes noe vedlikehold og at enkelte derer mé
skiftes ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Glassfibertekking er sérbar for bevegelser
i konstruksjonene, som resulterer i rissdannelser og
utettheter.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyde mé& endres for &
tilfredsstille krav pd& byggemeldingstidspunktet. Tekkingen
ma skiftes/utbedres. Rekkverksheayden ber ikke veere under
90 cm. Dagen krav er 100 cm.

Andre utvendige forhold
TG settes pga. alder og slitasje, samt ikke helt ferdigstilt.
Konsekvens/tiltak: Ferdigstille prosjektet.

Overflater

Overflater er stort sett fra byggedret, med normal slitasje
og mindre skader/riper pd enkelte steder.
Konsekvens/tiltak: Normal vedlikehold og oppgraderinger
kan péregnes.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmdlinger.

Pipe og ildsted
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for
liten. Fliser framfor ovn er ikke festet.

Sotluke ma veere tilgjengelig.
Konsekvens/tiltak: Sterre avstand til brennbart materiale
mad lages. Fliser fremfor von mé festes.

Synligjgre sotluke.

Rom Under Terreng

Det er gjennom madlinger pdvist heyt fuktnivd i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking.
Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersokelser mé foretas for
& f& kartlagt tilstanden og omfanget pd eventuelle skader.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp
er sterre enn dagens forskriftskrav. Det mangler h&ndlgper
pd vegg i trappelopet.

Konsekvens/tiltak: Apninger er sépass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre
dpninger. Handlgper bear monteres, men det var ikke krav pé&
byggetidspunktet.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd
enkelte dgrer. Enkelte av innvendige derer har en del
slitasje.

Konsekvens/tiltak: Enkelte degrer md justeres. Det bor
foretas tiltak p& enkelte dorer.

Hoved Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

Det er pdvist skader pd& overflater/kjokkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Det md& pdregnes lokal utbedring/
utskiftning. Vedlikehold/ ny innredning kan ikke utelukkes.

Hoved Etasje - Kjokken - Avtrekk
Tilstandsgrad settes ogsd pd bakgrunn av alder og generell
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bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak: Ingen tiltak er forelgpig ngdvendig.

Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Eldre avigpsrer har blant annet sterre
sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fare til omfattende
og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd& ett eller flere rom i
boligen.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Mer enn halvparten av forventet brukstid pd varmesentral
er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

Andre installasjoner

Tilstandsgrad settes med bakgrunn av alder og generell
slitasje.

Konsekvens/tiltak: Det er usikkert om tank er i bruk, og om
den er i orden.

Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.
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Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjerende.

Grunnmur og fundamenter

Det er registrert horisontalriss som er symptom pd
jordtrykk. Grunnmuren har sprekkdannelser.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes.
Konstruksjonen mé holdes under oppsyn.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé utvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg.

TG3

Hoved Etasje - Bad - Generell

Det er byggeforskrifter fra fer 1997 som legges til grunn for
vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.

Badet har belegg pd gulv og vatromsplate pd vegger fra
byggedret. Rommet er innredet med nyere gulvtoalett og
baderomsinnredning, samt dusjkabinett og mekanisk
avtrekk med vifte i tak.

Rommet har fungert greit til né, hvor dusjvann gér direkte til
sluk via dusjkabinett. Men pga. alder pd sluklgsning og
forventet levetid pd overflater og skjulte konstruksjoner, vil
vétrommet sté foran full oppgradering for & téle en normal
bruk etter dagens krav.

Det er derfor ikke behov for & gjennomfere en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav. V&trommet mé
oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vatrommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé&
dokumenteres. Manglende oppgradering av vétrommet
medferer hoy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at
vétrommets konstruksjoner ikke téler lekkasjer. Dette kan
fore til fuktskader pd tilstatende konstruksjoner.



Sokkel/Underetasje - Vaskerom - Generell
Det er byggeforskrifter fra fer 1997 som legges til grunn for
vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.

Det er belegg pd gulv og malte sponplate pé& vegger.
Vaskerom er pr.dd. under oppussing.

Rommet har fungert greit til n&, men pga. alder p&
sluklgsning og forventet levetid p& overflater og skjulte
konstruksjoner, vil vé&trommet sté foran full oppgradering
for & téle en normal bruk etter dagens krav.

Det er derfor ikke behov for & gjennomfere en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav. V&trommet mé
oppgraderes for & tdle normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak: Vétrommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé
dokumenteres. Manglende oppgradering av vétrommet
medferer hoy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle
vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fere til
fuktskader pé tilstetende konstruksjoner.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget ber kontrolleres av
elektroinstallater.

Generell kommentar: Lose stikkontakter/ kabelferinger mé
festes tilstrekkelig av autorisert elektrikerfirma.

Branntekniske forhold

Forstatningsmurer

Det er pdvist sterre sprekker og/eller skjevheter i muren. Det
mangler rekkverk/annen sikring pé forstatningsmuren(e) ut
ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak: Rekkverk/annen sikring p&
forstgtningsmur md settes opp/utbedres.
Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges. Nér
hoydeforskjeller pd& terreng er over 50 cm ber det etableres
rekkverk eller annen sikring mot skade/falll.

Terrengforhold

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale
forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas terrengjusteringer.

TGIU

Sokkel/Underetasje - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga.
tiliggende konstruksjoner. Vat sone mot yttervegg.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Eier opplyser felgende:

2017 - Modernisering: Nytt yttertak( Taktekkingen er av stél/
aluminiumsplater), nye vindu i kjellerstue og soverom
underetasje.

2023 Modernisering: Ny baderomsinnredning, toalett
hovedplan, samt ny VVB og nytt gulv pd kjokken

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Kommuneplanens arealdel 2024-2036. Planbestemmelser
og retningslinjer er gjeldende. Vedtatt 24.10.24
Arealformal: Arealbruk: Boligbebyggelse. - Arealbrukstatus:
Néveerende. - Omrédenavn: B28

For spesifikasjoner, se link: https://arealplaner.no/
gildeskaal1838/arealplaner/116

Fir & f& tilsendt komplett kommunedelplan, kontakt
medhjelper

OPPVARMING

Medhjelper opplyser:

Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med roykvarslere og
brannslukningsapparat. | felge forskrift om
brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle
boliger ha minst én godkjent reykvarsler, samt manuelt
slukningsutstyr i form av enten pulverapparat eller
brannslange, i hver etasje.

Salten brann opplyser: Siste tilsyn: 12.01.2015. Siste feiing
11.05.2018

Avvik: Rayklgp - Plassering: -. Type avvik: Skorsteinens
avstand til brennbart materiale er for liten

Det pdhviler nye eier ansvar for & bringe branntekniske
forhold i forskriftsmessig stand.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen kjennskap til forhold knyttet til tv og internettilgang
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PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd gdrdsplassen eller i garasjen

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei opp til privat
avkjgrsel. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og
fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pd at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med frittliggende boliger

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager
Inndyr barnehage (1-5 &r) 39 barn. 2 km

Skoler

Inndyr skole (1-10 kl.) 84 elever, 8 klasser 1.9 km - Meloy
videreg&ende skole Avdeling Inndyr 37 elever, 3 klasser 2.2
km

Gildeskdl kommmune har et bredt utvalg av aktiviteter
innenfor kultur, sport og fritid.

Friluftsliv i Gildeskal hentet fra Fra Gildeskdl kommune sin
hjemmeside:
Gildeskdl kommmune kan by pé& en variert og vakker natur

som spenner fra hav til fjell. Fugleya og fijellet Sandhornet er

kjente profiler; Sandviksanden og Storviksanden byr pd&
lange, hvite sandstrender. Kommmunen har etter hvert fétt
flere verneomrdder med ulike kvaliteter: sjeldne og redlista
planter som flueblomst og marisko, skogvern, havstrand og
lundekoloni. Velkommen pd tur i Gildeskal.

55 Forfgrende friluftsmal er spesielt utvalgte, attraktive
turmdl i samtlige kommuner i Salten. Fra Gildeskdl er
folgende turer en del av 55 forferende friluftsmal:
Hagfjellsknubben, Jorbrua, Langsanden, Finneskua og
Sandhornet.

Geologi er stikkordet for Lahko nasjonalpark. Vannet har

formet landskapet ved & lese opp kalkspatmarmor. Dette er

grunnen til at vi overalt i nasjonalparken finner grotter,
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sprekker, gater, jordbruer og blinde daler. Kalken i
berggrunnen gir grunnlaget for et unikt biologisk mangfold.
Nasjonalparken grenser mot Saltfjellet-Svartisen
nasjonalpark og Langvassdalen-Ruffedalen naturreservat.
Den er dermed en del av ett av de storste vernede
omrédene i Norge. Parken har mange spesielle
okosystemer, for eksempel kalksjger. Kalkspatmarmor er
dominerende bergart i nasjonalparken og preger
landskapet og floraen.

Besgk hjiemmesiden til Gildeskal kommune som er
innholdsrik og gir deg god informasjon om kommunen.
www.gildeskalkommune.no

SKOLEKRETS
Gildeskal

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Bussholdeplass - Kvithammerlia ca. 3 min gange fra boligen

Det gér hurtigbdt mellom Bode og Gildeskdal( Inndyr). Rute 18
- 445

Se hjemmeside for ruteoversikt: https:/
www.reisnordland.no/rutetabeller-hurtigb&t

(velg Midtre Nordland og klikk p& Bodg - Gidelsal)

ADGANG TIL UTLEIE
Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Seknad om byggetillatelse datert den 13.07.1977, er mottatt
fra Gildeskdl kommmune. Ferdigattest datert 25.08.1978 er
mottatt fra Gildeskdl kommune

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd felgende

Det er mottatt tegninger og disse stemmer ikke overens
med dagens bruk

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra koommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

Disponibelt rom i underetasjen som i dag benyttes
kjellerstue- Medhjelper kjenner ikke til om dette er omsegkt.



Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsegkt etter dagens regelverk.
Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er f.eks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tiloakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstdr.

Det foreligger ikke ferdigattest for garasjen, men fglgende
er oppgitt i matrikkelopplysninger som er mottatt fra
Gildeskdl kommune:

Rammetillatelse: Igangsettingstillatelse: 01.02.1984. Tatt i
bruk: 06.08.1984- Medhijelper opplyser folgende:
Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
25.08.1978.

RADONMALING

Det foreligger ikke Radonmaling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Enebolig i 2 etasjer

Ferste etasjen inneholder: Vindfang, hall m/trapp,
kjellerstue, soverom, vaskerom, lagerrom, og 2 boder

Hovedetasjen inneholder: Apen stue / gang m/trapp,
kjokken, bad og 2 soverom

2017 - Modernisering: Nytt yttertak( Taktekkingen er av stél/
aluminiumsplater), nye vindu i kjellerstue og soverom
underetasje.

2023 Modernisering: Ny baderomsinnredning, toalett
hovedplan, samt ny VVB og nytt gulv pd kjokken

STANDARD

Enebolig over 2 etasjer som er oppfert 1977. Frittstdende
garasje med antatt oppferingsdr 1984.

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og strier.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Inngangsparti/hovedder er overbygget med terrasse.
Vindfang er med belegg pd gulvet, trepanel pd vegger.

Entré som er med belegg pd& gulvet og trepanel pd vegger.

Kjellerstue med teppe lagt pd gulvet og malte vegger/
trepanel. Trepanel i tak

Soverom som er med belegg pd& gulv, malte vegger og
trepanel i tak
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Wc- rom ved trapperom og ved siden av boden som har
belegg pd gulvet og malte veggflater. We. Vaskeservant
montert pd vegg. Skap m/speil pd vegg

Bod med belegg pd gulvet og malte vegger. Diverse hyller

Stor bod med belegg pd gulvet, malte vegger og trepanel i
taket. Det er montert en parafintank i denne boden. Fra
dette rommet er det inngang til vaskerommet.

Vaskerommet har belegg pd gulv og malte sponplate pd&
vegger. Vaskerom er pr.dd. under oppussing og det md
pdregnes kostnader til ferdigstillelser , forelgpig ikke i bruk
som vaskerom. Montert et boblebadekar som ikke er
tilkoblet og medhijelper gjor oppmerksom pd at tilstand er
ukjent. Altander som ferer ut til gérdsplassen.

Tretrapp fra forsteetasjen opp til hovedetasjen hvor man
kommer til en mellomgang som fgrer til bad og 2 soverom til
venstre og til stuen not hgyre. Det er montert varmepumpe
pd vegg i trappeoppgang, tilstand ukjent.

Soverom med laminat pd gulvet, malte vegger og plater i
taket

Soverom med belegg pd gulvet, malte vegger og plater i

tak. Fra dette soverommet er det utgang til altan som ogsd
danner et overbygget over inngangsparti. Altanen strekker
seg fra kjokkendelen og til soverommet og er pd ca. 12 kvm.

Badet har belegg pd gulv og vétromsplate pd vegger fra
byggedret. Rommet er innredet med nyere gulvtoalett og
baderomsinnredning, samt dusjkabinett og mekanisk
avtrekk med vifte i tak.

Stor stue som har parkett p& gulvet og malte vegger. Hvite
takplater. Elementpipe som er pusset og malt, samt vedovn
i stue- avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale
er for liten og fliser framfor ovn er ikke festet.. Montert
varmepumpe, type Panasonic i 2008. Denne er ikke
funksjonstestet. i stuen er det utgang til overbygget
terrasse pd ca. 14 kvm. med trappeadkomst ned til plen/
tomteomrdédet.

Kjokkenet har laminat pd gulvet, malte vegger og hvite
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takplater. Kjgkkeninnredningen er fra byggedr og har malte
fronter, laminat benkeplate og oppvaskumme med
heldekkende beslag. Mellom benk og overskap er det
monter fliser. Innredningen er stedvis slitt. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkeninnredning er slitt.

Eier opplyser felgende:

2017 - Modernisering: Nytt yttertak( Taktekkingen er av stéil/
aluminiumsplater), nye vindu i kjellerstue og soverom
underetasje.

2023 Modernisering: Ny baderomsinnredning, toalett
hovedplan, samt ny VVB og nytt gulv pd kjokken

Boligen fremsté&r med noe slitasje b&de pd& utvendige og
innvendige flater og det md& pdregnes kostnader til
oppgradering og oppussing

Tekniske installasjoner:

Innvendige vannledninger er av kobber. Innvendig
stoppekran er lokalisert i pd& vaskerom. Det er avigpsrer av
plast. Stakeluke lokalisert i Kjeller. Lufting av anlegget er ikke
lokalisert og det er usikker p& hvor, og hvordan dette er
utfert. Det er ikke opplyst om problemer med anlegget.
Boligen har naturlig ventilasjon. Det er installert
varmepumpe. Varmtvannstanken er pdé ca. 200 liter og
oppgitt & veere fra 2070. El. fordelingsskap montert pd vegg
i underetasjen. Skapet har skrusikringer fra byggedret og
nyere mdleravleser. Boligen har delvis skjult -og &pen
ledningsnett. Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med
rgykvarslere og brannslukningsapparat. Medhjelper har ikke
kjennskap til tilstand pé& parafintank og kjenner heller ikke til
om det er nedgravd oljetank ute.

Garasjen er antatt oppfert i 1984. Normal standard pd
bygget ut ifra alder/konstruksjon.

HVITEVARER
Lose hvitevarer som stér i boligen ved overtakelse,
medfglger salget

INNBO OG LOSORE

Det gjeres oppmerksom pd& at alt av innbo og lesgre som
stdr i boligen ved overtakelse, medfelger handelen. Alt som
stdr i garasjen ved overtakelse, medfglger handelen. Det



samme gjelder det som mdtte veere p& tomten. Ny eier/
kjoper ma, for egen regning, selv sté for rydding og
eventuelt deponering av avfall. Ved tvangssalg gjelder ikke
avhendingslovens bestemmelser, og vedlagte liste i
salgsoppgaven, «Oversikt over Igsgre og tilbeher til
eiendommeny, fravikes. Kjgper md pdregne & selv overta og
eventuelt beserge kasting av innbo og lesere som stdr igjen
ved overtakelse av eiendommen.

AREALER

BRA - i: 166 m?
BRA - e: 38 m?
BRA totalt: 204 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-i: 81 m? Vindfang, hall m/trapp, kjellerstue, soverom,
vaskerom, lagerrom, bod, bod 2

1. etasje

BRA-i: 85 m? Apen stue / gang m/trapp, kigkken, bad,
soverom, soverom 2

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 38 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Boligen. Arealer er oppmalt med laser avstandsmdaler
Byggetegninger Kommentar: Det foreligger ikke tegninger
Brannceller. Er det pdvist synlige tegn p& avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Svar: Nei

Nyere h&ndverkstjenester. Er det ifelge eier utfert
h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold. Er det pdvist avvik i forhold til
remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Svar: Nei

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pd Norsk standard
3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger.
Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble méilt

Hva er méleverdig areal? Arealet i rommet mé& ha minst 1,90
m fri heyde over gulvet og minst bredde pd& 0,60 m. Et loft
med skrétak vil for eksempel bare fé registrert mélbart
areal der hgyden er minst 190 m og bredden minst 0,60 m.
Rommet md& ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksarealet for bygningen er
bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 950 000,

VERDITAKST
Kr 2 950 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 21097~ pr ér 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Gildeskdl kommmune opplyser folgende: Branntilsyn og feiing
kr. 399.- pr. &r. Eiendomsskatt kr. 4.285.-. pr. &r.
Abonnementsgebyr vann kr. 2.226.-. pr. &r. Forbruksgebyr
vann kr. 4.464.-. pr. &r. Abonnementsgebyr avlgp kr. 868.- pr.
ar. Forbruksgebyr avigp kr. 4.860.- pr. &r. Eiendommen er fra
IRIS oppgitt til ikke bebodd og IRIS opplyser at minstegebyr
for renovasjon er pd kr. 3.995.-. pr. &r, som ogsd er lagt inn i
totalbelgpet p& kommunale avgifter. Ny kjgper md selv
kontakte IRIS for & inngd avtale om renovasjon. Medhjelper
tar forbehold om at det kan tilkomme kommunale gebyrer
for gnr. 25 bnr 383, ta kontakt med Gildeskdl kommune

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen pd& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 285,- pr 2026
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INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

INFO VANNAVGIFT
Er inkludert i totalbelgpet som er oppgitt p& kommunale
avgifter

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 400 543,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1602 173,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Medhjelper gjer oppmerksom pd felgende: Inntatte
formuesverdier( ligningsverdi) er mottatt fra skatteetaten
og gjelder for 2024. Disse kan veere endret pr. 2026- se
tekst nedenfor

Medhjelper gjer spesielt oppmerksomt pd felgende
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen ?som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerbolig menes alle andre eiendommer
herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og

utleieobjekter.

For mer informasjon se skatteetaten.no/person/
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OMKOSTNINGER
kr. 2 950 000,- (Prisantydning)

kr. 73 750,- (Dokumentavgift gnr. 25 bnr 282)

kr. 250,- (Dokumentavgift gnr. 25 bnr 383)

kr. 545,- (Tinglysing skjote gnr. 25 bnr 282)

kr. 545,- (Tinglysing skjate gnr. 25 bnr 383)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.) gnr. 25 bnr
282)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.) gnr. 25 bnr
383)

kr. 76 180,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 026 180,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjennelse. Medhjelper kan
fastsette dato for innbetaling av kjgpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Ved anke over stadfestelsen, kan det
veere mulighet for senere overtagelse jf. tvfbl. §11-27, mot et
rentekrav pd& 6%. Kjgpers betaling er en betingelse for
overtakelse av boligen og en flytteplikt for saksokte, ref.
Tvfbl. §11-31. Ved forsinket oppgjer fra kjepers side, md
kjgper betale forsinkelsesrente fra oppgjersdato til faktisk
betaling skjer, ref. Tvfbl. §11-32. Kontakt medhjelper for
ytterligere informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1838/25/282:
02.07.1976 - Dokumentnr: 4476 - Bestemmelse om gjerde



02.07.1976 - Dokumentnr: 4475 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1838 Gnr:25 Bnr:3

02.07.1976 - Dokumentnr: 4476 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:3

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:597

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:614

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:615

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:616

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:617

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:618

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:619

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:620

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:621

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:622

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:629

Rettighet hefter i: Knr:1838 Gnr:25 Bnr:631
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNBOKSDATO
12.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke kjent

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at det utstedes
tvangssalgskjote for gnr. 25 bnr. 282 og et ordinzert skjote
for gnr. 25 bnr. 383

Se neermere beskrivelse under punktet: Beskrivelse av tomt.

Ta kontakt med medhijelper om du har sparsmdll

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kjgper
har f&tt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.04.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med

opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har gitt,

eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
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vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pé& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses negye for det legges inn bud.

KONSESJON
Eiendommen med gnr. 25 bnr. 383, som er en ubebygget
tomt, utlgser krav om egenerkleering om konsesjonsfrinet.

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjotet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas fer erklaering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.



PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

Nabolagsprofil

Tegninger bolig

Ferdigattest bolig
Matrikkelopplysninger 25-282

Kart 25-282

Matrikkelopplysning 25- 383
Bestemmelse om adkomstrett 1977
Informasjon fra IRIS

Kommunale gebyrer 25-282
Formuesverdi

Informasjon fra Salten brann
Omrddeanalyse

Energiattest

Budskjema tvangssalg

Orientering til kjgpere om tvangssalg
ved medhjelper



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(® Asphaugen 5, 8140 INNDYR
(1) GILDESKAL kommune

FE gnr. 25,25, bnr. 282,383, snr. 0,0 Markedsverdi
2 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 204 m? BRA-i: 166 m?

Befaringsdato: 26.01.2026 Rapportdato: 27.06.2025 Oppdragsnr.: 20327-1277 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: NT4131

Autorisert foretak: Fausketakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jan Eirik Olsen

FauskeTakst AS

Takstmann Jan Eirik Olsen
www.fausketakst.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

FauskeTakst AS

Norsk takst

FauskeTakst AS er et veletablert takstforetak med kontor i Trivselsveien 98, Venset i Fauske kommune. Selskapet ledes av Jan Eirik

Olsen, som har veert autorisert takstmann siden 2012 og innehar over 25 ars erfaring fra byggebransjen.

Jeg tilbyr profesjonelle tjenester innen teknisk vurdering og verdsettelse av eiendom, herunder:
Tilstandsrapport og verditaksering av bolig og fritidseiendom, Verditaksering av tomt, Skade- og naturskadetaksering,
kontroll og byggelansoppfglging.

samt Uavhengig

FauskeTakst AS er tilsluttet Norsk Takst, landets ledende bransjeorganisasjon for takstforetak. Dette sikrer vire oppdragsgivere

tjenester utfgrt i samsvar med strenge krav til uavhengighet, etterutdanning, forsikringsordninger og moderne datave

Vi utfgrer oppdrag i hele Salten-regionen, inkludert kommunene:
- Fauske, Bodg, Saltdal, Sgrfold, Beiarn, Gildeskal, Melgy, Steigen og Hamargy.

FayskeTakst AS

e AL

Rapportansvarlig

Jaw Bl Olaca

Jan Eirik Olsen

post@fausketakst.no
977 26 314

NT

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

Fausketakst AS

Trivselsveien 98 ! I I

8214 FAUSKE Norsk taks!

Eiendommen har stor og fint opparbeidet tomt, og bestar av
enebolig i 2 etasjer og frittstaende garasje.

Overflater og utstyr er for det meste fra byggearet, og har
alminnelig slitasje. En del oppussing ma forventes. Kosmetiske
feil og mangler, kommenteres normalt ikke.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
takfot i stige, fra vestlig side.

Metall takrenner og takbordbeslag, samt heldekkende metallbeslag
over gjennomfgringer i yttertaket.

Bygget er oppfgrt med bindingsverks konstruksjon av tre, fra
datidens byggemate, som er utvendig kledd med bordkledning.
Tilfeldige stikktakninger er utfgrt pa nedre kledning og omrader
rundt vindu/ytterdgrer. Bordkledning har stedvis noe tgrkesprekker
og veerslitasje.

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet tak med W-takstoler i tre og
undertak av armert plast. Isolert ned mot etasjen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av nyere dato, og
malte trevinduer med 3-lags glass fra byggearet.

Bygningen har teak hovedytterdgr med glass sidefelt og 2 stk.
trepanelt balkongdgr i tre fra byggearet, samt nyere balkongdgr fra

stue, med glatt/ malt overflate.

Stgpt dekke pa terrasse sgr side med utgang fra stue.
Luftebalkong med utgang fra soverom med glassfiberdekke.

Lysthus og frittstaende platt pa tomten, med flott utsikt ut over
havet i vest. Prosjektet er ikke helt ferdigstilt.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har
tapet, trepanel, malte plater og Strie. Innvendige tak har malte
plater og trepanel.

Nytt gulv i kjgkken fra 2023. Ellers er overflater fra byggearene, og
har varierende slitasje og standard. Noe oppussing/vedlikehold ma
forventes.

Bygget har etasjeskiller av trebjelkelag og stgpt gulv pa grunn i
underetasjen. Det er foretatt stikkprgver med laser for a kontrollere
skjevheter i etasjeskille, eller gulv pa grunn i boligen. Ingen vesentlig
avvik er registrert.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Bygget ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert fra 'usikker' til 'moderat til lav' aktsomhetsgrad.

Boligen har elementpipe som er pusset og malt, samt vedovn i stue.
Sotluke ikke lokalisert.

| underetasje er det stgpt gulv med div belegg. Veggene har plater
og betong/mur.

Oppdragsnr.: 20327-1277

Befaringsdato: 26.01.2026

Hulltaking er foretatt og det er pavist forhgyede fuktverdier i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt pa vegg i Lagerrom i
underetasje. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
17,7, noe som tilsier fare for muggdannelser.

Furu tretrapp mellom etasjene.

Innvendig har boligen glatte dgrer og profildgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Det er byggeforskrifter fra fgr 1997 som legges til grunn for
vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.

Badet har belegg pa gulv og vatromsplate pa vegger fra byggearet.
Rommet er innredet med nyere gulvtoalett og baderomsinnredning,
samt dusjkabinett og mekanisk avtrekk med vifte i tak.

Rommet har fungert greit til na, hvor dusjvann gar direkte til sluk via
dusjkabinett. Men pga. alder pa sluklgsning og forventet levetid pa
overflater og skjulte konstruksjoner, vil vatrommet sta foran full
oppgradering for a tale en normal bruk etter dagens krav.

Det er derfor ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i vegg bak baderomsinnredning. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8,8 .

Vaskerom

Det er byggeforskrifter fra fgr 1997 som legges til grunn for
vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.

Det er belegg pa gulv og malte sponplate pa vegger. Vaskerom er
pr.dd. under oppussing.

Rommet har fungert greit til n3, men pga. alder pa sluklgsning og
forventet levetid pa overflater og skjulte konstruksjoner, vil
vatrommet sta foran full oppgradering for a tale en normal bruk
etter dagens krav.

Det er derfor ikke behov for & gjennomfgre en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Vat sone mot yttervegg.

KIGKKEN G4 til side

Innredningen er fra byttearet og har malte fronter, laminat
benkeplate og oppvaskumme med heldekkende beslag. Mellom
benk og overskap er det monter fliser.

Innredningen er steduvis slitt. Det er kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Innvendig stoppekran er
lokalisert i pa vaskerom.

Det er avlgpsrgr av plast. Stakeluke lokalisert i kjeller. Lufting av
anlegget er ikke lokalisert og det er usikker pa hvor, og hvordan

dette er utfgrt. Det er ikke opplyst om problemer med anlegget.

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er installert varmepumpe.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

El. fordelingsskap montert pa vegg i underetasjen. Skapet har
skrusikringer fra byggearet og nyere maleravleser. Boligen har delvis
skjult -og apen ledningsnett.

Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle
boliger ha minst én godkjent rgykvarsler, samt manuelt
slukningsutstyr i form av enten pulverapparat eller brannslange, i
hver etasje.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Dreneringen er fra 1977. Bygningen har grunnmur i
lettklinkerblokker som er pusset og malt, samt innvendig kledd med
plater.

Forstgtningsmurer er av betong.

Terrenget rundt bygningen er skrdende. Stedvis bedre fall fra
grunnmur anbefales. Fall pa terreng fra grunnmur skal vaere ca. 1:50
i en lengde pa 3 m. fra grunnmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1977. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 204 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 166 m?

Totalpris 2950 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4150 000

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

25

20 Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

15

10 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

wv

Enebolig

Antall

[ I

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AWVIK

162: Awik som ikke krever tiltak @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gitil side

TG2: Awvik som kan kreve tiltak El. fordelingsskap montert pa vegg i underetasjen.

. ) ) Skapet har skrusikringer fra byggearet og nyere
I 763: store eller alvorige awik maleravleser. Boligen har delvis skjult -og apen
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt ledningsnett.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kostnadsestimat: Under 10 000

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

AnSIag pa UtbedringSkOStnad Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med
10 rgykvarslere og brannslukningsapparat.

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og

8 branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent
reykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange, i hver etasje.

6 Kostnadsestimat: Under 10 000

4 @ Tomteforhold > Forstgtningsmurer il si
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i

2 muren.
Det mangler rekkverk/annen sikring pa

- -_ g forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
0
‘ ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AT
ftak under kr © Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Terrenget faller inn mot bygningen og det er
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 maksimale forhold for vann inn mot muren.
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o VAatrom > Hoved Etasje > Bad > Generell Ga til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

@ vatrom > Sokkel/Underetasje > Vaskerom > Generell Satilside
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Sammendrag av boligens tilstand

®

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0

o

0

o

o

0

Oppdragsnr.: 20327-1277

Vatrom > Sokkel/Underetasje > Vaskerom >
Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Avvik gjelder de eldste vinduene.
Nye vinduer settes tilstandsgrad 1.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Glassfibertekking er sarbar for bevegelser i
konstruksjonene, som resulterer i rissdannelser og
utettheter.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Andre utvendige forhold atil si
Det er avvik:

TG settes pga. alder og slitasje, samt ikke helt
ferdigstilt

Innvendig > Overflater Ga til side

Det er awvik:

Overflater er stort sett fra byggearet, med normal
slitasje og mindre skader/riper pa enkelte steder.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Radon a til si

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Ga til side

Befaringsdato:

0

0

o

0

o

0

0

26.01.2026

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Pipe og ildsted Gatll side
Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale

er for liten.

Fliser framfor ovn er ikke festet.

Sotluke ma veere tilgjengelig.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendig > Rom Under Terreng 4 til si

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Innvendige trapper Gatll side
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn

dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Det er registrert horisontalriss som er symptom pa
jordtrykk.
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjokken > Hoved Etasje > Kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Gatllside

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatliside
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside

Det er avvik:

Kvist er begrenset kontrollert, pga. vanskelig
tilkomst.

Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og
generell veerslitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
Det er avvik:

Tilstandsgrad settes med bakgrunn av alder og
generell slitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Giftil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Hoved Etasje > Kjpkken > Avtrekk Gatilside
Det er avvik:

Tilstandsgrad settes ogsa pa bakgrunn av alder og
generell bruksslitasje.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Boligen var mgblert/overfylt ved befaring

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er varierende vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering Nytt yttertak, nye vindu i kjellerstue og soverom underetasje.
2023 Modernisering Ny baderomsinnredning, toalett hovedplan, samt ny VVB og nytt gulv pa kjgkken.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige, fra vestlig side.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Yttertak Yttert

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Metall takrenner og takbordbeslag, samt heldekkende metallbeslag over giennomfgringer i yttertaket.

Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Heldekkende beslag over gjennomfgring

NedIgp til drenering Metall takrenne og beslag

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Bygget er oppfart med bindingsverks konstruksjon av tre, fra datidens byggemate, som er utvendig kledd med bordkledning. Tilfeldige stikktakninger er
utfgrt pa nedre kledning og omrader rundt vindu/ytterdgrer. Bordkledning har stedvis noe tgrkesprekker og veerslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det kan paregnes vedlikehold eller noe utskifting av kledningsbord.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

-

Stedvis sprekk i kledning
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet tak med W-takstoler i tre og undertak av armert plast. Isolert ned mot etasjen.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Kvist er begrenset kontrollert, pga. vanskelig tilkomst.
Tilstandsgrad settes pa bakgrunn av alder og generell vaerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma overvakes jevnlig

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass av nyere dato, og malte trevinduer med 3-lags glass fra byggearet.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Avvik gjelder de eldste vinduene.
Nye vinduer settes tilstandsgrad 1.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.
¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Stedvis slitasje pa utvendig karm Stedvis slitasje pa utvendig karm

Kondensering pa enkelte vindu

(m Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har teak hovedytterdgr med glass sidefelt og 2 stk. trepanelt balkongdgr i tre fra byggearet, samt nyere balkongdgr fra stue, med glatt/ malt
overflate.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Ytterdgr fra soverom er slitt og mangler dgrtrykker Ytterdgr fra stue av nyere dato.

Teak hovedytterdgr og terrassedgr ut fra vaskerom

(2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Stgpt dekke pa terrasse sgr side med utgang fra stue.

Luftebalkong med utgang fra soverom med glassfiberdekke.

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

 Glassfibertekking er sarbar for bevegelser i konstruksjonene, som resulterer i rissdannelser og utettheter.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Tekkingen ma skiftes/utbedres.

Rekkverkshgyden bgr ikke vaere under 90 cm. Dagen krav er 100 cm.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Utskifting/vedlikehold ma forventes

Stgpt dekke pa overbygget terrasse

(22 Andre utvendige forhold
Beskrivelse
Lysthus og frittstdende platt pa tomten, med flott utsikt ut over havet i vest. Prosjektet er ikke helt ferdigstilt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG settes pga. alder og slitasje, samt ikke helt ferdigstilt

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ferdigstille prosjektet

L

Lysthus og frittstaende platt pa tomten

INNVENDIG

(37 overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og Strie.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
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Tilstandsrapport

Nytt gulv i kjpkken fra 2023.
Ellers er overflater fra byggearene, og har varierende slitasje og standard. Noe oppussing/vedlikehold ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Overflater er stort sett fra byggeéret, med normal slitasje og mindre skader/riper pa enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal vedlikehold og oppgraderinger kan paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Stue var overfylt av innbo og Igsgre

Kjellerstue var overfylt av innbo og Igsgre Bod var overfylt av innbo og lgsgre

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Bygget har etasjeskiller av trebjelkelag og stgpt gulv pa grunn i underetasjen. Det er foretatt stikkprgver med laser for & kontrollere skjevheter i
etasjeskille, eller gulv pa grunn i boligen. Ingen vesentlig avvik er registrert.

(22 Radon

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Bygget ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert fra 'usikker' til 'moderat til lav' aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

(3 Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe som er pusset og malt, samt vedovn i stue. Sotluke ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

Fliser framfor ovn er ikke festet.

Sotluke ma veere tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
® Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Fliser fremfor von ma festes.

Synligjgre sotluke.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Fliser ma festes Pipe pa kvist ikke narmere kontrollert pga. vanskelig tilkomst.

b
Pipevange i underetasjen

(37 Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

| underetasje er det stgpt gulv med div belegg. Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er foretatt og det er pavist forhgyede fuktverdier i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt pa vegg i Lagerrom i underetasje. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 17,7, noe som tilsier fare for muggdannelser.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Hulltaking utforet vegg under terreng

3 Innvendige trapper

Beskrivelse
Furu tretrapp mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

37 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen glatte dgrer og profildgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

VATROM

HOVED ETASIE > BAD

D Generell

Beskrivelse

Det er byggeforskrifter fra fgr 1997 som legges til grunn for vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.
Badet har belegg pa gulv og vatromsplate pa vegger fra byggearet. Rommet er innredet med nyere gulvtoalett og baderomsinnredning, samt dusjkabinett
og mekanisk avtrekk med vifte i tak.

Rommet har fungert greit til na, hvor dusjvann gar direkte til sluk via dusjkabinett. Men pga. alder pa sluklgsning og forventet levetid pa overflater og
skjulte konstruksjoner, vil vatrommet sta foran full oppgradering for a tale en normal bruk etter dagens krav.
Det er derfor ikke behov for a gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
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¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Bad Bad

HOVED ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i vegg bak baderomsinnredning. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8,8 .

Fuktmaling badevegg
SOKKEL/UNDERETASJE > VASKEROM

(m Generell

Beskrivelse

Det er byggeforskrifter fra fgr 1997 som legges til grunn for vurderinger og ingen dokumentasjon foreligger.
Det er belegg pa gulv og malte sponplate pa vegger. Vaskerom er pr.dd. under oppussing.

Rommet har fungert greit til nd, men pga. alder pa sluklgsning og forventet levetid pa overflater og skjulte konstruksjoner, vil vatrommet sta foran full
oppgradering for a tale en normal bruk etter dagens krav.
Det er derfor ikke behov for a gijennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Vaskerom, forelgpig ikke i bruk til formalet. Vaskerom, forelgpig ikke i bruk til formalet.
SOKKEL/UNDERETASJE > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende konstruksjoner. Vat sone mot yttervegg.

KIGKKEN

HOVED ETASJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Beskrivelse

Innredningen er fra byttedret og har malte fronter, laminat benkeplate og oppvaskumme med heldekkende beslag. Mellom benk og overskap er det
monter fliser.

Innredningen er slitt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Vedlikehold/ ny innredning kan ikke utelukkes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Kjgkkeninnredning Kjgkkeninnredning

Skade/ slitt benkeplate Kontroll i skap. Skapdgr er defekt
HOVED ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Tilstandsgrad settes ogsa pa bakgrunn av alder og generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak er forelgpig ngdvendig.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Innvendig stoppekran er lokalisert i pa vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Vannrgr

Avigpsror

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast. Stakeluke lokalisert i kjeller.
Lufting av anlegget er ikke lokalisert og det er usikker pa hvor, og hvordan dette er utfgrt. Det er ikke opplyst om problemer med anlegget.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plast avlgp med stakeluke.

(3 ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Andre installasjoner
Beskrivelse

Parafintank

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Tilstandsgrad settes med bakgrunn av alder og generell slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er usikkert om tank er i bruk, og om den er i orden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Parafintank montert i sokkeletasjen

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til g foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El. fordelingsskap montert pa vegg i underetasjen. Skapet har skrusikringer fra byggearet og nyere maleravleser. Boligen har delvis skjult -og apen
ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget bgr kontrolleres av elektroinstallatgr.

Generell kommentar

Lgse stikkontakter/ kabelfgringer ma festes tilstrekkelig av autorisert elektrikerfirma.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Fordelingskap 60 A Hovedsikting i eget skap

(3P Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Beskrivelse

Boligen er ikke tilfredsstillende utstyrt med rgykvarslere og brannslukningsapparat.

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn, skal alle boliger ha minst én godkjent r@ykvarsler, samt manuelt slukningsutstyr i form av
enten pulverapparat eller brannslange, i hver etasje.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

-

Det ma etableres rg@ykvarsler og brannslukningsutstyr i begge etasjer

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Dreneringen er fra 1977.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(37 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som er pusset og malt, samt innvendig kledd med plater.

Vurdering av awvik:
¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Konstruksjonen ma holdes under oppsyn.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Det er sprekk pa innvendig mur i bod sgr side prekk innvendig mur

(D Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmurer er av betong.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

e Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

Nar hgydeforskjeller pa terreng er over 50 cm bgr det etableres rekkverk eller annen sikring mot skade/fall.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Forstgtningsmur med skjevheter

@ Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget rundt bygningen er skraende. Stedvis bedre fall fra grunnmur anbefales. Fall pa terreng fra grunnmur skal veere ca. 1:50 i en lengde pa 3 m. fra
grunnmur.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Stedvis fall inn mot grunnmur pa gvre side

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977. Det er offentlig avigp via private stikkledninger.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 1977. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

B Anvendelse
Byggear Kommentar
1984 Byggearet er basert pa opplysninger fra

eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Bygget er ikke ytterligere beskrevet.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Tilbygg / modernisering

2017 Modernisering  Nytt tak

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

166 m?/166 m?

Markedsverdi

Kr 2 950 000

Oppdragsnr.: 20327-1277

Enebolig: Stue m/trapp, Kjgkken, Bad, 3 Soverom,
Vindfang, Hall m/trapp, Kjellerstue, Vaskerom,
Lagerrom, 2 Bod

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 38 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Befaringsdato:

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 150 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Fausketakst AS
Trivselsveien 98
8214 FAUSKE

N T

Norsk takst

2950 000

2 950 000

Markedsvurderingen er en helhetlig vurdering av boligens standard, beliggenhet, opparbeidelseskostnader og attraktivitet. Med bakgrunn i
dette, samt gjennomsnittspriser fra eiendomsverdi, settes markedsverdi som angitt.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Skeineshaugen 29,8140 INNDYR
147 m? 1998
Inndyrveien 96,8140 INNDYR
196 m? 2017
Inndyrveien 63,8140 INNDYR
127 m? 1950
Asphaugen 15,8140 INNDYR
125 m? 1963
Karivika 3,8140 INNDYR
130 m? 1964
@ya 40,8140 INNDYR
190 m? 1920
Inndyrveien 60,8140 INNDYR
222 m? 1956
Vannsletta 10,8140 INNDYR
199 m? 1970

Om sammenlignbare salg

4 sov

3 sov

4 sov

2 sov

4 sov

7 sov

4 sov

4 sov

SALGSDATO

03-11-2021

27-07-2023

07-02-2024

25-05-2023

10-08-2023

14-09-2023

12-08-2024

28-07-2024

PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS

3400 000 4700 000 4700 000 31973
4 300 000 3950 000 3950 000 20153
2180000 2 250 000 2 250 000 17 717
2 800 000 2200 000 2200 000 17 600
2 550 000 2 250 000 2250000 17 308
3350 000 2 800 000 2 800 000 14 737
3180 000 3150 000 3150 000 14 189
2350000 2400 000 2400 000 12 060

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20327-1277

Befaringsdato:

26.01.2026

Side: 30 av 37



Asphaugen 5, 8140 INNDYR Fausketakst AS 'Y
Gnr 25 - Bnr 282 Trivselsveien 98 k I l
1838 GILDESKAL 8214 FAUSKE ~ MNorsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter og renovasjon. Stipulert sum. Kr. 15 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 15 000

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1800 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 100 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 350 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 150 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Etasje

Hoved Etasje

Sokkel/Underetasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Hoved Etasje

Sokkel/Underetasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

85

81

166
166

Internt bruksareal
(BRA-i)

Apen stue / gang m/trapp, kjgkken, bad,
soverom, soverom 2

Vindfang, hall m/trapp, kjellerstue,
soverom, vaskerom, lagerrom, bod, bod
2

Arealer er oppmalt med laser avstandsmaler.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Garasje

Etasje
Etasje

SUmM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)

38

38
38

Internt bruksareal
(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Arealer er oppmalt med laser avstandsmaler.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Befaringsdato:

26.01.2026

Fausketakst AS
Trivselsveien 98
8214 FAUSKE

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

85

81

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[:]Ja Nei
[[ia Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

38

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 142 24
Garasje 0 38

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

24.6.2025 Jan Eirik Olsen Takstingenigr
Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent
Huseier Takstingenigr

26.1.2026 Jan Eirik Olsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1838 GILDESKAL 25 282 0 1610 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Asphaugen 5
Hjemmelshaver
Torvaldsen Tor-Gunnar
Kommentar

Tomtearealet er basert pa tilgjengelige opplysninger fra Statens Kartverks. Grensene og arealet kan avvike i forhold til faktiske oppmaling.
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1838 GILDESKAL 25 383 0 1357 m? Matrikkel Eiet
Adresse

Asphaugen 5
Hjemmelshaver
Tor - Gunnar Torvaldsen

Kommentar
Tomtearealet er basert pa tilgjengelige opplysninger fra Statens Kartverks. Grensene og arealet kan avvike i forhold til faktiske oppmaling.
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Asphaugen ved innlgpet til tettstedet Inndyr. Adkomst fra fylkesvei 838 og sving av til venstre ved skiting Asphaugen og
eiendommen ligger ved enden av veien, venstre side.

Omradet har flott utsikt i vestlig retning ut mot Rgssgya, Femris og Forstranda. Gode sol og lysforhold. Lite trafikk i omradet. Kort vei til
tettstedets fasiliteter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er fint opparbeidet med plen og beplantning, samt forstgtningsmurer mellom plen og
asfaltert innkjgrsel og parkeringsplass. Stgpte betongheller og asfalt inn mot inngangsparti.

Tinglyste/andre forhold
Se vedlagt grunnbok.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2021 Skifteoppgjer

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.06.2025
2 26.01.2026
3 17.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som
krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og TG3
ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og Ignnsomme.
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa
observerte forhold, som feil, skader eller uregelmessigheter, og foreslatte
tiltak. Anslagene angis i intervaller, er veiledende og basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med pristilbud fra handverkere eller
entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig avhengig av valg av
utfgrelse, materialpriser og markedsforhold. For ngyaktig vurdering
anbefales ytterligere undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte
fagfolk. Anslagene gir kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte
feil eller avvik, eller forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra
kostnader. Verken bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes
ansvarlig for forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for @ kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
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eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM
er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er
maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et
rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P
-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NT4131

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Asphaugen 5

Offentlig transport

@ Kvithammerlia 3min %
Linje 442 0.2 km

X Bodg lufthavn 1t23 min &

Skoler

Inndyr skole (1-10 kl.) 26 min %

84 elever, 8 klasser 1.9 km

Melgy videregaende skole Avdeling Inn... 5min &
37 elever, 3 klasser 22 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 36%6-12 ar
- 17% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Aldersfordeling
RR
QR 0
LR o
R R Qo
2, 8 aeo SN
¢ w0 © M N N ©
Mo R i =
~s " X RN - I
[ S
0 = I'
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Inndyr Sgndre 315 166
B Kommune: Gildeskal 1894 1106
B Norge 5 425 412 2654 586
Barnehager
Inndyr barnehage (1-5 ar) 27 min A
39 barn 2 km
Dagligvare
Coop Prix Inndyr 20 min #
Post i butikk, PostNord 1.5 km
Sport
@ Kvithammerlia ballplass 10 min %
Ballspill 0.8 km
@ Inndyr 21 min 4
Ballspill, fotball 1.6 km

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Mr. 2129 Forlag: Sem & Stenersen AJS, Calo. 1-77

FERDIGATTEST -
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 93, fir. § 99 nr. 1

Arbaidested Ladr.)

] Matr.nr, (Gnr. Mbor., /parsel ine.)

JESPER HAISFTH

BI40 INNOYR 25/282
Arbeidars st | Bygningans art |Dl1:n for saknad Iﬂuln for vedrak {bygn.rld/-sjef) |$ﬂ: fif.
NYBYGEG BOLIGHUS 25/8-78. 91/78.
By g hae _l.ﬂuclm-m ]Tll.
TERJE CHRISTENSEN BI40 INNDYR
Anmaldas |Adressa [T,
Ansvarshavende |Adressa [T

AT42 SUND T SALTEN.

endring krever s&rskilt godkjenning,

Ev. merknader:

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med bygningslovens § 99,
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet form3l enn det byggetillatelsen (jfr. & 93) forutsetter. En slik bruks-

Sted og dato

8I40 INNDYR I5/I-80

Unadrekrif

Sendes til

™ Byggherrs U anmetder [ Ansvasshavende

[ Byagslevverny ndighet [}




g Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:

Kommune: 1838 - GILDESKAL Utskriftsdato/klokkeslett: 13.03.2026 kl. 10:16
Gardsnummer: 25 Produsert av: Abdelraouf Ibrahim
Bruksnummer: 282 Attestert av: Gildeskal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: SOLMO
Etableringsdato: 02.07.1976
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 25 / 282 1610 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 311086 TORVALDSEN TOR-GUNNAR ASPHAUGEN 5 1/1
8140 INNDYR
Eiere registrert hos Skatteetaten
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 311086 TORVALDSEN TOR-GUNNAR ASPHAUGEN 5
Skatteetaten 8140 INNDYR
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 7434721 457551 1610 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 02.07.1976
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1838 - 25/3 -1558
Mottaker 1838 - 25/282 1558
13.03.2026 10:17 Matrikkelbrev for 1838 - 25 / 282 Side 2 av 59



Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

13.03.2026 10:17 Matrikkelbrev for 1838 - 25 / 282 Side 3 av 59



Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1838 - 25/528 0
Bergrt 1838 - 25/529 0
Bergrt 1838 - 25/530 0
Bergrt 1838 - 25/531 0
Bergrt 1838 - 25/532 0
Bergrt 1838 - 25/533 0
Bergrt 1838 - 25/534 0
Bergrt 1838 - 25/535 0
Bergrt 1838 - 125/7 0
Bergrt 1838 - 201/1 0
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Asphaugen 38045 5 Grunnkrets 0105 Inndyr sgndre
Stemmekrets: 2 INNDYR
EUREF89 UTM Sone 33 Kirkesokn: 10010601 Gildeskal
7434717 457571 Postnr.omrade: 8140 INNDYR
Tettsted: 7671 Inndyr

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

13.03.2026 10:17 Matrikkelbrev for 1838 - 25 / 282 Side 54 av 59



Bygningsnr: 11189 717 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 37 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 01.02.1984

Nord: 7434735 @st: 457570 Bruksareal totalt: 37 Avigp: Tatt i bruk: 06.08.1984
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

HO1 0 0 37 37 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 25/282

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver CHRISTENSEN TERJE 8140 INNDYR

Bygningsnr: 188 668 305 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 156 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 7434723 @st: 457549 Bruksareal totalt: 156 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 81 0 81 0 0 0

uo1 0 75 0 75 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
38045 Asphaugen 5 HO101 Bolig 156 0 Kjpkken 0 0 25/282

13.03.2026 10:17
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Dato: 13.03.2026

Malestokk: 1:500
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opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gardsnr 25, Bruksnr 383 Kommune: 1838 Gildeskal

Matrikkelenheten har ikke registrert adresse.

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solmo 2 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 21.12.1987 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 1 357,0 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.04.2026 19:53 — Sist oppdatert 09.04.2026 19:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 21



Gardsnummer 25, Bruksnummer 383 i 1838 GILDESKAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Matrikkelenheten har ikke registrert bygning.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 09.04.2026 19:53 — Sist oppdatert 09.04.2026 19:53
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 21 av 21



ambita

= Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
Matrikkelkart Gildeskal 1838 - 25 / 383 / 0 / O
Oversiktskart
25/282

25/38.3

| sm |

25/384

@ Kartverket / Geovekst

Mayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

10cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkent
— 11-30ecm, — DOver 500 ¢m == Veikant
— A1 - 200 em = lkke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.04.2026 19:59 — Sist oppdatert 09.04.2026 19:59

Symbeoler
seeee Fiktiv / Teigdeler Bygningspunkt

wene Pynkifesie A Selfrak kulturminne
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Gardsnummer 25, Bruksnummer 383 i 1838 GILDESKAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

25382 1:217
31.20
25/3A3
16.41
| Zm |
Nayaktlighet [standardawvik] Hjelpelinjer Symbeler
10 om eller mindre — F01 = 500 cm == Yannkant wene Fiktiv [ Teigdeler Bygningspunkt
- 11 -30cm, — Ower 500 em - = Vaikant s Punkifeste A Sefrakk minng
- 31 - 200 cm — lkke angitt s ok
Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 09.04.2026 19:59 — Sist oppdatert 09.04.2026 19:59 Side 2 av3




Areal og koordinater

Areal: 1 357,00m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 33

Ytre avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde? Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje Grensepunkttype
1 7 434702,11 457 484,39 4,29m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
2 7 434 706,39 457 484,15 32,61m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
3 7 434736,59 457 496,45 31,20m = Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
4 7434 737,58 457 527,63 34,35m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
5 7 434 703,37 457 530,78 46,41m  Terrengmalt 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.
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Skjote.
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Ejoper bhar ratt til fremfiring av vann, kloskk og el.kraft.
Kjbper her gjerdeplikt ph tomtas Hst, vaest og stirside. ..
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IRIS

Iris kundesenter Dato: 13.03.26
Telefon: 75507550
E-post:  kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1838.25.282.0.0
Adresse: Asphaugen 5

Eierkontakt: Torvaldsen Tor-Gunnar

Eiendommen er ikke registrert bebodd. Ingen renovasjon.

Minstepris for renovasjon, per boenhet er for 2026 kr 3.955,64* (dunk) - kr 4 620,56* (UG/OG-anlegg)

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele dret basert pa navarende leveranse. Belopet kan bli endret i lapet av dret.
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13.03.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sltfvl § 3-1

MNORKART AS
Haollsveen 4
0275 0510

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlog for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1838 GILDESKAL

Onr 25 Bnr 282 Fnro Snr0

Eiendommens adresse:

Asphaugen 5, 8140 INNDYR

Formuesverdi lor innickisiret 2024:

Som primeerbolizg:  kr 400 543 Som sekundzrbolig: kr1602173
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten no

TIF RO RO



B Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Utskriftsdato: 12.03.2026

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1838 Gardsnr. 25 Bruksnr. 282 Festenr. Seksjonsnr.
Bruksenhetld 141916306 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 188668305

Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Asphaugen 5, 8140 INNDYR
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 2 1 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop

Dato Type Dato Type

12.01.2015 Tilsyn 11.05.2018 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Awvik Roeyklap - Plassering: -. Type: Element klasse- 2. Produsent: -. Modell: -
Type avvik Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for liten

Informasjon for bruksenhetld 141916306




Bruksenhetld 141895389 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 11189717 Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 141895389.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1838-25/282, Asphaugen 5,
8140 INNDYR

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 02.03.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 02.03.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status PR [

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.02.2026 Ikke funnet 0.42 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.01 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.15 km
Flomfaresoner 02.03.2026 Ikke funnet 0.38 km
Forurenset grunn 02.03.2026 Ikke funnet 1.1 km
g:ﬂi;rgsiggr?;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 02.03.2026 Ikke funnet 0.2 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 02.03.2026 Ikke funnet 1.1 km
Skredfaresoner 02.03.2026 Ikke funnet 20.3 km
Stormflo 09.02.2026 Ikke funnet 0.04 km
Staysoner 22.12.2025 Ikke funnet 20.6 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

12.03.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 02.03.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei Ja

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hoy
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
| Ingen risiko for ? Lav risiko for ‘ Middels risiko Hay risiko . Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred L omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes seerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hoy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

12.03.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket:

Aktsomhetsgrad for radon pa
eiendommen

Salvika

Asphaugen
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav
aktsomhet aktsomhet

Beskrivelse

02.03.2026

Usikker aktsomhet

— —
|
|
o I dd

s

Hay aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet

ol

Al

B
=

12

Seerlig hgy
Hey aktsomhet .
=
- 15
="
'-"; i
) l%w'_
1y £
43 AU

Gaspartp il

Seerlig hoy

aktsomhet

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende méalestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

12.03.2026

side 3av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS
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Adresse
Asphaugen 5, 8140 INNDYR

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269810
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 188668305

Gardsnummer Bruksnummer

25 282

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1977 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
166,0 m? 166,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
224,34 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
251,92 kWh/m? 41 818 kWh
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Asphaugen 5, 8140 INNDYR

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Asphaugen 5, 8140 INNDYR

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 12: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gladelamper.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

ASPHAUGEN 5 13



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

na ASPHAUGEN 5
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0022/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Asphaugen 5, 8140 Inndyr - gnr. 25, bnr. 282 i Gildeskal kommune. Inkluderer gnr. 25 bnr 383 iht. salgsoppgave

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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