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Prisantydning Kr. 1950 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 44/57 kvm NOTARNO
Megler Kateryna Sigurjonsson TIf 985 47 854







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

HEDRUMGATEN 7
3117 TONSBERG
Kr 1950 000,-
Kr 147 000,-

Kr 9 071-

Kr 2106 071-
Kr 5 706,-
44/57 m?
Andel
Andelsleilighet
1947

1

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO
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NY PRIS -Romslig 2-roms med solrik vestvendt
veranda - Bad & Separat kjgkken fra 2013 - Rolig
og sentrumsneert -P.plass.

Kateryna Sigurjonsson v/Notar har gleden av & presentere Hedrumgaten 7
- En lys gjennomgdende 2-roms med vestvendt veranda i et koselig og
etablert boligomréde pd Traeleborg/ Heimdal. Her bor du i landlige
omgivelser, men bare en kort gé&tur unna alle fasiliteter i Tensberg by. Det
er ogsd kort vei til fine turomrdder, butikker treningssenter m.m.

Kort om eiendommen:

- Herlig solrik veranda pd 8 kvm

- Gjennomgdende og luftig planigsning
- Lys stue med gode mableringsmuligheter
- Separat kjgkken fra 2013

- Delikat og flislagt vad fra 2013

- Luftig soverom

- Mulighet for peis*

- Parkeringsplass pé felles tomt

- 3 boder pd totalt 13 kvm

- Fellesvaskeri og terkerom

- Overflater malt i 2019

Velkommen - Her vil du garantert trives!
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Fellesvaskeri i kjeller

Torkerom

HEDRUMGATEN 7




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HEDRUMGATEN 7

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Hedrumgaten 7 ligger i et attraktivt og sentralt omréde. Tonsberg er en av Norges eldste byer, kjent for sin
historiske betydning, men ogsd for & veere et moderne knutepunkt med gode fasiliteter.

Omrddet har neerhet til flere dageligvarebutikker som Meny, Kiwi og Coop. Tensberg sentrum med kjgpesenteret
Farmandstredet, ligger ogsé innen kort avstand og her finner man et bredt utvalg av butikker, kafeer, resturanter
og andre tjenester. Tonsberg har gode kollektivtilbud med bdde busser og tog. Fra Tensberg stasjon gdr det
jevnlig tog til Oslo andre sterre byer. Busstilbudet dekker bé&de lokale og regionale ruter og det er enkelt & komme
seg til omkringsliggende omré&der.

Omrdédet byr pd flere flotte parker og turmuligheter. Slottsfjell, som er en av Tensbergs mest kjente landemerker,
ligger i neerheten og gir gode muligheter for turgding og utsikt over byen. Det er ogsd kort vei til sjgen, med flere
badestrender og muligheter for bétliv.

Dette omr&det kombinerer et rolig bomilijg med umiddelbar neerhet til urbane fasiliteter og neerhet til alt av
forretninger og diverse servicetilbud.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
HEDRUMGATEN 7, 3117 TONSBERG

OPPDRAGSNUMMER
17-0040/25

SELGER
Tatiana Petrova Tangen

MATRIKKEL
Gardsnummer 1008, bruksnummer 22, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 15 i Kilen 1 Borettslag med orgnr.: 9550204211 Tensberg kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT

Eiet tomt

BESKRIVELSE AV TOMT

Uteomréder er pent opparbeidet med asfaltert gérdsplass, plen og diverse beplantning. Parkering i gérdsplass.
Ellers er det parkering i gaten etter gjeldende regler. Det henvises forgvrig til rapportens enkelte punkter med
mer detaljert beskrivelse og vurdering av overflater, innredninger og installasjoner.

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.10.2024. utfert av Christian Amundsen.

HEDRUMGATEN 7
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BYGGEAR
1947

BYGGEMATE

Byggemate:

Taket er tekket med betongtakstein av ukjent alder. Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stdl,
alder ukjent Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, antatt oppfert og isolert etter de
forskriftskrav som var gjeldende ved oppferingstidspunktet. Yttervegger er komplementert med liggende
trekledning av ukjent alder. Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfert i tresperrer med undertak av
bordtak fra byggedr.

Etasjeskille:
Boligen har trebjelkelag i etasjeskille.

Vinduer:
Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. (Alder lar seg ikke dokumentere med datostempel)

Darer:
Brann- og lydklassifisert entréder. | folge merking i derkarm er det en brannklasse b-30, lydklasse 35 db. Eier vet
ikke alder p& deren. Balkongder med 3-lags isolerglass pd kjokken med utgang til balkong fra 2018/2079.

innvendige derer:
Innvendige soveromsder i finer fra 2020. Skyvedaer i tre mellom stue/ kjgkken og malt baderomsder i tre, begge
fra byggedr.

Pipe/ildsted:
Teglsteinpipe fra byggedr, ingen ildsted montert pé befaring. Sotluke i kjeller.

Terrasse, balkong og lignende:
Vestvendt veranda p& 8 m? med tilgang fra kjokken. Rekkverket har en hgyde pd 93 cm. Det er brukt
trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk av malt trevirke.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannledninger i plast (rer i rer) med fordelerskap pd bad fra 2013. Stoppekran er plassert i
fordelerskapet og i kjeller. Vannledninger i kobber av ukjent alder.

Avlgpsror: Avigpsrer av plast av ukjent alder. Lufting av kloakk er fert ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk,
vannldser, toalett etc.

Ventilasjon: Boligen har periodisk avtrekk fra bad, tilluft giennom vindu og veggventiler. En vanlig lesning pd
denne type bygg.

Varmtvann: Leilighetens varmekilder bestér av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner
o.l. Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 1987, bereder er plassert under kjokkenbenk.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har dpent/skjult elektrisk anlegg.
Hovedsikring 40 amp - 4 kurser

Hulltaking:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner. Det ble brukt et protimeter
MMS2 i sekemodus pd overflater, men pd bakgrunn av at eier nylig hadde dusjet vil vann i fuger og flislim gi
utslag pd indikatoren. Mdlingene kan derfor ikke benyttes.

Folgende har fétt tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) av takstmann:

-Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfert i tresperrer med undertak av bordtak fra
byggedr. Det var ikke mulig & inspisere takkonstruksjonen pd grunn av manglende tilkomst
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-Vé&trom > 2.etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Vurdering av avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak
vatsone

Konsekvens/tiltak: TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

-Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert p& undertak. Taktekkingen har mose og slitasje pd grunn av elde.
Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Borettslagets ansvarsomréde.

-Utvendig > Veggkonstruksjon
Vurdering av avvik: Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring/utskiftning ber utferes. Borettslagets ansvarsomréde.

-Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke. Forventet levetid for isoler-/
energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert
matterialvalg, materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende & fastslé neyaktig ndr vinduene ber
byttes. Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap, noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere
energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak: Det er anbefalt & vedlikeholde vinduer i form av overflate behandling for & forlenge levetiden,
hvor ofte trevinduer bgr males avhenger mye av omgivelsene og kan veere alt mellom hvert 3. og 10. &r

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder. Det er veerslitt/oppsprukket
trevirke.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav. Trevirket bar
slipes, behandles og eventuelt byttes ut der det er mest slitt. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe
som kan fere til redusert levetid og ekt risiko for réte og skader pd terrassen.

-Innvendig > Pipe og ildsted
Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.
Konsekvens/tiltak: Det ber foretas naermere undersgkelser av pipelap.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger i kobber

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Vannledninger i kobber kan sees under kjokkenbenk og i Kjeller.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Det er
pdvist at varmtvannstank er over 20 é&r

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker. Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det ber
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etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vurdering av avvik: Manglende samsvarserkleering pd elektroinstallasjoner. Anlegget er i stor grad fra byggedr
med ujordede stikkontakter. Bereder var tilkoblet via stikkontakt og stepsel (plugg).

Konsekvens/tiltak: P& bakgrunn av pdaviste forhold vil det veere anbefalt & gjennomfere en utvidet el-kontroll.

-Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under). Det er pdvist avvik i fallfornold til sluk i
forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet. Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pé& vatrommet ved
hjelp av en punktlaser. Totalt fall er anses som OK. Det blir dog liggende vannansamling rundt sluk i dusjsonen
etter dusjing.

Konsekvens/tiltak: Vétrommet fungerer med dette avviket. Noe hulrom under flisene utlgser ikke skader sé& lenge
limet holder flisene pd plass. Om det oppstér sprekker i fuger ber ulike tiltak vurderes.

-Vé&trom > 2.etasje > Bad > Sluk, memibran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Rommet er et vétrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll’, men det
foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfert "uavhengig kontroll". Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd
utferte arbeider.

Konsekvens/tiltak: Innhent dokumentasjon, om mulig. Anbefaler & innhente ytterligere dokumentasjon om mulig.
Rengjer sluket jevnlig og pdse at det ikke er tett.

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

-Utvendig > Nedlgp og beslag

Vurdering av avvik: Vurdering basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid pé renner/nedlgp/beslag er passert.

Konsekvens/tiltak: Borettslagets ansvarsomréde.

-Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik: Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pd overflater, uten at det ble observert noen
sterre skader av betydning.

Konsekvens/tiltak: Det vil veere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte.

-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Mélt heydeforskjell pé& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller 1md& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Slike skjevheter som det opplyses om her kan veere normale, og kan skyldes at bygninger
beveger seg og setter seg etter oppfering. Vurderingen i rapporten er en stikkprevekontroll, og er ikke en maling
av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmadling p& alle gulv, hvilket ikke inngdr i denne
tilstandsvurderingen.

-Innvendig > Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Vedlikeholdsansvar og radontiltak i aksjeleiligheter, borettslag og sameier. | borettslag og
sameier er det andelseier eller seksjonseier som har ansvar for det innvendige vedlikeholdet i egen boenhet.
Fellesarealer, bygningskroppen og felles tekniske installasjoner faller normalt under borettslagets eller sameiets
vedlikeholdsansvar, med mindre annet fremgdr av vedtektene. Radontiltak anses som en del av
bygningskroppen, og ansvaret for nedvendige tiltak ved forhgyede radonverdier tilligger derfor borettslaget eller
sameiet. Dersom radonmdlinger avdekker verdier over anbefalte grenseverdier, og bygget ikke har dokumentert
radonsikring, skal det iverksettes tiltak. Styret er forpliktet til & folge gjeldende krav til helse, miljip og sikkerhet, jf.
Internkontroliforskriften.Det anbefales at det gjennomferes radonmdalinger i leiligheter i kontakt med grunnen,
samt i hgyere etasjer ved behov. Dersom radonmadaling er pdkrevd i forbindelse med utleie, er det den enkelte
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andels- eller seksjon.

-Innvendig > Innvendige derer
Vurdering av avvik: Innvendige derer fra byggedr er preget av elde og slitasje.
Konsekvens/tiltak: Darer kan overflatebehandles ved at de pusses og males.

-Kjokken > 2.etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Vurdering av avvik: Det er pdvist at overflater har noe skader.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak.

-Kjokken > 2.etasje > Kjokken > Avtrekk

Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):
- Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja, En lade stasjon pd parkering.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
2020 - Nye bunnledninger - Utskiftning av bunnledninger Hedrumsgate 1, 3 og 7 + Tjgllinggt. 6. Bunnledninger blir
koblet opp mot kommunalt nett. Utferes av Tore Haraldstad. Kostnad kr. 700.000,-.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Boligbebyggelse -
Néveerende, Ras - og skredfare vedtatt 03.04.2024. Eiendommen ligger i et uregulert omréde. Eiendommen eller
en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL. Eiendommen eller del av
eiendommen ligger ikke innenfor et omrdde med nedlagt midlertid forbud mot tiltak.

Byggesak:
Tensberg kommune planlegger & bygge et nytt boligbygg med 8 heldegns bemannede omsorgsboliger. Boligene
vil ha fellesarealer for beboere samt fasiliteter for ansatte. Prosjektet inngdr i reguleringsplan for del av

Hedrumgaten med tilhgrende eiendommer gbnr. 1008/ 6 og 1007/ 11, planiD 3803 20200192.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
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Leilighetens varmekilder bestér av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Telenor (Canal Digital) er borettslagets leverander av TV- og bredbdndstjenester. | avtalen (Komplett) inngdr
kabelTV og Bredbdnd. Avtalen er inkludert i faktura for felleskostnader. Andelseier kan bestille tillegg/
oppgradering som faktureres seerskilt. Dette kan veere flere kanaler, gkt hastighet eller IP-telefoni.

PARKERINGSFORHOLD
Borettslaget har etablert to doble elbilladere. Disse stdér ved to av husene, men kan benyttes av alle med elbil.

Det er parkeringsmuligheter for de som har bil, enten pd biloppstilingsplass i gérden utenfor huset eller langs
veien. Det betales ikke leie for plassene. Det er ingen garasjer som tilherer borettslaget.
Borettslaget har etablert to doble elbilladere. Disse stdér ved to av husene, men kan benyttes av alle med elbil.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr av flermannsboliger, eneboliger og naeringsbygg.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Belmar barnehage (0-5 ar) - 12 min
Trudvanglia barnehage (1-5 ér) - 14 min
Solvangkirkens barnehage (1-5 &r) - 13 min

SKOLEKRETS

Treeleborg skole (1-7 Kl.) - 13 min

Skagerak Inter. School Tensberg (5-10 Kl.) - 21 min
Byskogen skole (1-10 Kkl.) 19 min

Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) - 22 min
Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) - 6 min med bil
Slottsfjellet videreg&ende Steinerskole - 21 min
Feerder videregdende skole - 27 min

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Heimdalkrysset - 4 min

Tensberg stasjon - 18 min

Sandefjord lufthavn Torp - 24 min med bl

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke

kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidlig brukstillatelse og ferdigattest for oppfering av 4 manns bolig i tre fra 1946.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
- Badet er ombygd i strid med opprinnelige godkjente byggetegninger. Et tidligere kott med adkomst fra
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fellesarealet er innlemmet i baderommet. Tiltaket medferer krav om béde byggesoknad og bruksendring.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
29.10.1946.

RADONMALING
Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfert og heller ikke utfert radonmaling, det er dog ikke krav om
radonmdling med mindre en skal leie ut boligen.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2071

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré, bad, stue, soverom og kjekken med utgang til en
vestvendt veranda pd 8 kvm.

| tilegg disponerer boligen 2 kjellerboder pd& 4 kvm og 6 kvm hver seg og en loftsbod med skrétak pd 3 kvm
(ulvareal pé& 6 kvm), samt tilgang til bruk av felles vaskeri gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Christian
Amundsen.

STANDARD
ENTRE
Romslig entré som gir deg et godt fersteinntrykk av boligen. God plass til oppbevaring av yttertay og sko.

STUE
Romslig og lys stue med store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. Gode innredningsmuligheter i
stue med plass til spisebord, sofagruppe, samt TV-benk og ensket interigr.

KIDKKEN

Lyst og moderne kjokken fra 2013 med utgang til herlig veranda. Innredningen bestér av hvite, glatte fronter,
benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stdl, belysning under overskap og kjokkenplater pé vegg over
benkeskap. Frittst&ende komfyr fra Husqvarna, kjel/fryseskap fra Samsung og liten benkoppvaskmaskin fra liglo.
Veggmontert

ventilator fra Gorenje med kullfilter. Under benken finner du en 120 liters varmtvannsbereder. Det er ikke montert
komfyrvakt eller lekkasjestopper (waterguard) pd kjokkenet.

VERANDA

Leiligheten har en romslig vestvendt veranda pd ca. 8 m? med utgang direkte fra kjokkenet. Her kan du nyte
varme sommerdager. Gulvet er belagt med trykkimpregnerte terrassebord, og rekkverket er utfert i malt trevirke
med en hgyde pd 93 cm. Det er godt med plass til sittegruppe, grill og annet gnsket uteinventar - perfekt for
bdde avslapning og sosiale sammenkomster.

BAD

Delikat og tidlgst flislagt bad fra 2013. Badet har hvit baderomsinnredning med slette fronter og en
ovenpdliggende servant i helstgpt plate, samt et overhengende speilskap med belysning. Dusj med
veggmonterte dusjderer i herdet glass og dusjarmatur. Videre bestér innredningen av et gulvstdende toalett. Det
er montert taklampe i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk
vifte og vindy, tilluft via spalte under derblad.

SOVEROM
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Romslig soverom med god plass til dobbeltseng, tilherende nattbord og annet ansket interigr. Det er store
vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys og bidrar til god ventilasjon. Det medfelger praktisk stort
garderobeskap til oppbevaring av kleer og annet gnsket inventar.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: Ulike typer av laminat.

Vegger: Malt strietapet og smartpanel.
Himling: Malte plater og panel.

Overflater ble malt i 2019, nytt gulv og smartpanel pd soverom i 2020.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuelle gjenveerende leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 44 m?
BRA - e: 13 m?
BRA totalt: 57 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Kjeller

BRA-e: 10 m? 2 kjellerboder p& 4 og 6 m? hver for seg

2. etasje

BRA-i: 44 m? Entré, Bad, Stue, Spisestue, Soverom, Kjokken

3. etasje
BRA-e: 3 m? Loftsbod med skrdtak pd 3 m? - gulvareal p& 6 m?

TBA fordelt p& etasje

2. etasje
8 m?
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IKKE MALBARE AREALER
lkke mdleverdig areal (ALH): 3 kvm

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Loftsbod med skrétak har GUA pd 6 kvm.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1950 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 280,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Vanngebyr bolig 0-70 kvm: Arsprognose: kr. 13.125,~
Fastledd vann: Arsprognose: kr. 6.035,-
Avlgpsgebyr 0-70 kvm: Arsprognosez kr. 19.975,-
Fastledd avigp: Arsprognose: kr. 11.365,-

Tilsyn og feiegebyr: Arsprognose:

Standatd renovasjon: Arsprognosez kr. 15.752,-

Kommunale avgifter i Tonsberg kommune har i 2024 gkt med 12,6%.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 706,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer Kabel TV- og bredbdnd, strem til varmtvannsberedere i kjeller, koonmunale avgifter,
klipp av hekk og snemdking, drift og vedlikehold, forretningsfererhonorar, andre driftskostnader, mm.

Herav:

Terrasse 169,-
Felleskostnad 4.947,-
Mediaprodukter 590,-

Felleskostnadene dekker ogsé strem til varmtvannsberedere som stér i kjeller, til de bad som er koblet til disse.
Alle har mulighet til & koble seg til her. | tillegg er hver leilighet utstyrt med egen varmtvannsbereder pd kjokken,

som andelseier selv er ansvarlig for.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 547 913,- som primeerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2 082 068,- som sekundaerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre

eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
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kr. 1950 000,- (Prisantydning)
kr. 147 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 2 097 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 7 981,- (Gebyr forhdndspreving forkjepsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 071~ (Omkostninger totalt)

kr. 2106 071~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/1008/22:

16.02.1948 - Dokumentnr: 476 - Festekontrakt - vilkér
Gjelder feste

Festetid: 100 &r

ARLIG AVGIFT NOK 111

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT
FORKI@PSRETT FOR GRUNNEIER
BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
MED FLERE BESTEMMELSER

Diverse pdtegning

Nye vilkar

16.02.1948 - Dokumentnr: 476 - Bestemmelse om bebyggelse

16.02.1948 - Dokumentnr: 476 - Festekontrakt - vilkér
Festetid: 100 &r

ARLIG AVGIFT NOK 111

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

FORKIQPSRETT FOR GRUNNEIER

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN

MED FLERE BESTEMMELSER

Diverse pdtegning

Nye vilkar
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28.09.1946 - Dokumentnr: 3251 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3905 Gnr:1008 Bnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 1177659 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:1008 Bnr:22

01.01.2024 - Dokumentnr: 758889 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:1008 Bnr:22

GRUNNBOKSDATO
02.10.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
587751

OM BORETTSLAGET
Borettslaget bestdr av 32 andelsleiligheter. Kilen | Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955020427, og ligger i TONSBERG kommune.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert regnskapsferer
(oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor er BDO - avd Tensberg.

Styret kan kontaktes pd e-post kilenl@styrerommet.no. Du kan ogsé komme i kontakt med styret via Vibbo.no. Du
kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pé Vibbo.no. Her finner du oversikt
over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Nokkelbestilinger: OBOS bestiller ngkler fra Nokas Teknikk AS. OBOS fakturerer bestillingsgebyr.
Kilen | Borettslag har ingen ansatte.
Som eier har du ansvar for trappevask sammens med de andre andelseierne

Viktigste saker

- Appstyrte brannvarslere og hub i hvert hus er installert og koblet opp.

- 3 stk el-billadere er montert.

- Reparasjon etter mangelrapport; Rate i husvegg, byttet vindski, rate i balkongbord.
- Alle husene ble malt juli-aug 2023.

- Skiftet defekt vindu i leilighet.

- Service pd snofresere samt en nyoverhalt.

- Avsluttet avtale med Anticimex.

- Kledd om balkong i 2. etg. i Hedrumgt. 13.

Vedlikehold fremover:

- Lufteventiler p& grunnmur mé byttes pé flere hus.
- Lufteluker kjellerboder.

- Gjerde Tjellinggaten 12.

- Piperehabilitering.

- Nye varmeovner og tilhgrende stikk pé& vaskerom.
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Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 110.000 til sterre vedlikehold som omfatter noe kledning i
Hedrumgaten 5-7, samt gjerde i Tjollinggaten 12.

Styret opplyser p& mail 30.04.2025 at pd sikt sé vil det bli aktuelt & restaurere flere piper og vannrer, men at
ingenting er vedtatt enda.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 147 000,- pr. 01.04.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD
Festetomt utgjer kr. 2.672,- av gjeld.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har to l&n i handelsbanken med felgende vilkér per 07.04.2025:

Ladnenummer: HANBA3-94817213175
Type: Annuitet

Restsaldo: kr. 3.758.247,-
Restlgpetid: 15 ar

Term pr. dr: 4

Type rente: Flyt

Rente: 5,85%

L&nenummer: HANBA4-94817237112
Type: Annuitet

Restsaldo: kr. 1.047.336,-
Restlgpetid: 8 &r 3 md.

Term pr. dr: 4

Type rente: Flyt

Rente: 5,74%

ANDEL FORMUE
Kr. 9 400,-

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foresl&s fort mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pd langsiktig gjeld (I&n) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av

forutsetningene for videre drift.

Sterre vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 110.000 til sterre vedlikehold som omfatter noe kledning i
Hedrumgaten 5-7, samt gjerde i Tjollinggaten 12.

Kommunale avgifter i Tonsberg kommune har for 2024 gkt med 12,6%.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent

Forretningsfererhonoraret for 2024 har gkt med kr 6.741 til kr 140.770.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
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Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter og tjenester
borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2024.
Budsjettet er basert pd 10 % okning av felleskostnadene fra 01.01.2024. | tilegg okte terrassekostnad med 10 %
fra 01.01.2024.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig okning det siste dret. Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye
0gsd i 2024, men antar at stremstetten videreferes og at mange har fétt et mer bevisst forhold til energiforbruk
og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pd omtrent samme nivé som i 2023.

Forsikring
Premieendringen er en folge av indeksjustering pé bygninger pd 5,2 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pd skadehistorikken i Kilen | Borettslag.

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i drsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, stér
bokfert til opprinnelige priser.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv- méneder regnet fra oppsigelses dato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Dyrehold; det er ikke tillatt & holde hund eller katt i borettslaget uten skriftlig godkjenning fra styret. Dette gjelder
bdde ved nyanskaffelse, og om man er i besittelse av hund eller katt fer tildeling av andel. Dyrehold skal ikke
veere til sienanse for naboer med tanke pd allergi, lukt, og/eller lyd.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter det kan veere verdt & bemerke seg:

- En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd& eiendommen som er nedvendige pd grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen.

- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Husordensregler det kan veere verdt & bemerke seg:

- Vis hensyn! Hverdager mellom ki 23.00 og 07.00 (24.00-0900 pd natt til lerdag -og sendag): Demp musikk og tv,
unngd & bruke stevsuger, musikkinstrumenter ol. som kan forstyrre naboens sgvn.

- Alle plikter & ta sin del av rengjering av fellesarealer, hagearbeid og snemdking. Vi anbefaler at hver husstand
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enes om en ordning hvor dette utferes ukentlig. Hage og uteareal skal holdes ryddig.

- Husk & lufte ut fra bade loft og kjeller sommerstid, samt serge for at alle vinduer er stengt vinterhalvdret.

- Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pd balkong- kun gass og elektrisk grill.

- La aldri sma barn veere alene pd loftet eller i kjelleren, og bruk aldri stearinlys i disse rommene.

- Det er strengt forbudt & lagre gassbeholder, parafinfat ol. innenders.

-Ved montering av varmepumpe md den std pd bakken eller monters pd grunnmuren. Den skal ikke henge pd
kledningen eller balkonger. Se husordenregler for yttligere retningslinjer.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det avholdes dugnad i borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og borettslagets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker

utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
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Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiitak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre

innebzerer det & f& bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
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kundeforholdet eller utfere transaksjonen.

Hvis Kjeper ikke bidrar til at megler fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan
gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjeper avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger
har rett til & heve avtalen og giennomfere dekningssalg for kjgpers regning.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 06.0.2025
Egenerkleeringsskjema, datert 05.05.2025
Boliginformasjon, datert 07.04.2025
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&

snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter
@ Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG
(Y TBNSBERG kommune

F gnr. 1008, bnr. 22

# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 44 m?

Befaringsdato: 11.10.2024 Rapportdato: 05.05.2025 Oppdragsnr.: 21049-1586 Referansenummer: VY1491

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen Var ref:

A AMUNDSEN

TARST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

\

Norsk takst

Utfgrer alle typer takstoppdrag innenfor verditaksering og tilstandsanalyse av bolig/naringseiendommer. Christian Amundsen har
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder, eiendomsmegler og har mer enn 20-ars erfaring fra bransjen. Firma er registrert som
Godkjent vatromsbedrift, og undertegnende star oppfgrt som faglig leder. Amundsen er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med
forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til seg selv, bdde nar det gjelder integritet og faglig kompetanse. Utdannet seg
som takstingenigr i 2005 hos NBT (Norsk byggvurdering & Takstinstitutt) og har de senere arene brukt mye tid pa videreutdanning for a

opprettholde et kunnskapsnivd som er i trad med markedets behov. Virksomheten har inngatt en avtale

med Fremtind

Forsikringsselskap, og i samarbeid med flere andre takstingenigrer i @stlandsomradet, handterer vi reklamasjonssaker i forbindelse

med kj@p og salg av fast eiendom. Vi er i tillegg sertifiserte av In4mo.

Rapportansvarlig

e, Brods

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

-
Vil @ 2

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato: 11.10.2024

@ AMUNDSEN

Side: 2 av 24
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Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 1008 - Bnr 22 Grgnnsundbakken 27 |\ I I
3905 TONSBERG 1816 SKIPTVET ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 1008 - Bnr 22 Grgnnsundbakken 27
3905 TONSBERG 1816 SKIPTVET Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 4 av 24
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Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG
Gnr 1008 - Bnr 22
3905 T@NSBERG

Borettslagsleilighet (i smahus) beliggende i 2.etasje pa 44 m?,
oppf@rti 1947.

Leiligheten inneholder:

Entré, bad, stue, soverom og kjgkken med utgang til en
vestvendt veranda p& 8 m2. Boligen disponerer 2 kjellerboder pa
4 og 6 m? hver seg og en loftsbod med skratak pa 3 m2.

Oppvarming:
Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler pa bad, ellers
elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

Innvendige overflater:
Innvendige overflater ble malt i 2019, ny dgr, gulv og smartpanel
pa soverom i 2020.

Bad:

Tidlgst bad med flislagt gulv og vegg fra 2013. Badet har hvit
baderomsinnredning med slette fronter og en ovenpaliggende
servant i helstgpt plate, samt et overhengende speilskap med
belysning. Dusj med veggmonterte dusjdgrer i herdet glass og
dusjarmatur. Videre bestar innredningen av et gulvstaende
toalett. Det er montert taklampe i himlingen, og det er lagt
elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk
vifte og vindu, tilluft via spalte under dgrblad.

Kjgkken:

Lyst og moderne kjgkken fra 2013. Innredningen bestar av hvite,
glatte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt
stal, belysning under overskap og kjgkkenplater pa vegg over
benkeskap. Frittstaende komfyr fra Husqvarna, kjgl/fryseskap fra
Samsung og liten benkoppvaskmaskin fra liglo. Veggmontert
ventilator fra Gorenje med kullfilter og en 120 liters
varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenken.

Tomt:

Uteomrader er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass, plen
og diverse beplantning. Parkering i gardsplass. Ellers er det
parkering i gaten etter gjeldende regler.

Det henvises forgvrig til rapportens enkelte punkter med mer
detaljert beskrivelse og vurdering av overflater, innredninger og
installasjoner.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1947

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein av ukjent alder.

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal, alder
ukjent

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
antatt oppfert og isolert etter de forskriftskrav som var gjeldende
ved oppfgringstidspunktet. Yttervegger er komplementert med
liggende trekledning av ukjent alder.

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfgrt i tresperrer med
undertak av bordtak fra byggear.

*Det var ikke mulig a inspisere takkonstruksjonen pa grunn av
manglende tilkomst

Oppdragsnr.: 21049-1586

42

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. (Alder lar seg ikke
dokumentere med datostempel)

Brann- og lydklassifisert entrédgr. | fglge merking i dgrkarm er det
en brannklasse b-30, lydklasse 35 db. Eier vet ikke alder pa dgren.
Balkongdgr med 3-lags isolerglass pa kjgkken med utgang til balkong
fra 2018/2019.

Vestvendt veranda pd 8 m? med tilgang fra kjgkken. Rekkverket har
en hgyde pa 93 cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord og
rekkverk av malt trevirke.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater bestar av:

Gulv: Ulike typer av laminat.
Vegger: Malt strietapet og smartpanel.
Himling: Malte plater og panel.

*Qverflater ble malt i 2019, nytt gulv og smartpanel pa soverom i
2020.
Boligen har trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulv i kjgkken pd ca2 m, 10
mm gjennom hele rommet.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 14 mm
gjennom hele rommet. Det registreres svanker og bulninger med
varierende hgyder.

Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke
utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med
mindre en skal leie ut boligen."

Teglsteinpipe fra byggear, ingen ildsted montert pa befaring. Sotluke
i kjeller.

*Det er ikke opplyst eller hentet inn opplysninger om eventuelle
palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipe og ildsteder fra det
stedlige feievesen. Eldre piper som dette er det normalt &
oppgradere. Ny innmat/rgr er a anbefale. Les salgsoppgave om det
foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle
mangler/bemerkninger.

Innvendige soveromsdgr i finer fra 2020. Skyvedgr i tre mellom
stue/ kjgkken og malt baderomsdegr i tre, begge fra byggear.

VATROM Gé il side

Bad

Tidlgst bad med flislagt gulv og vegg. Badet har hvit
baderomsinnredning med slette fronter og en ovenpaliggende
servant i helstgpt plate, samt et overhengende speilskap med
belysning. Dusj med veggmonterte dusjdgrer i herdet glass og
dusjarmatur. Videre bestar innredningen av et gulvstdende toalett.
Det er montert taklampe i himlingen, og det er lagt elektriske
varmekabler i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk vifte og vindu,
tilluft via spalte under dgrblad.

*Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
Nei.

Flislagte vegger og himlingsplater i tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler og nedsenket dusjgrube.
Fall mot sluk er malt til 25 mm, hgyde pa dgrterskel 30 mm.
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Beskrivelse av eiendommen

Sluk i plast, tettesjikt av typen banemebran med ukjent utfgrelse.
Foretatt kontroll av sluket pa vatrommet uten a pavise noen
apenbare feil eller mangler.

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og
dusjvegger/-hjgrne.

Badet har elektrisk styrt vifte, tilluft under dgrblad.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Det ble brukt et protimeter MMS2 i sgkemodus pa
overflater, men pa bakgrunn av at eier nylig hadde dusjet vil vann i
fuger og flislim gi utslag pa indikatoren. Malingene kan derfor ikke
benyttes.

Ga til side

KIBKKEN

Lyst og moderne kjgkken fra 2013. Innredningen bestar av hvite,
glatte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal,
belysning under overskap og kjgkkenplater pa vegg over benkeskap.
Frittstdende komfyr fra Husqvarna, kjgl/fryseskap fra Samsung og
liten benkoppvaskmaskin fra liglo. Veggmontert ventilator fra
Gorenje med kullfilter og en 120 liters varmtvannsbereder plassert
under kjpkkenbenken.

*Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjestopper (waterguard)
pa kjgkkenet. Referanseniva settes ikke fra 2013nar
kjpkkeninnredningen ble byttet. Grunnen til dette er at eksisterende
rerfgringer og el-anlegg ikke ble fornyet. Krav til komfyrvakt og
waterguard kom i 2010 (TEK10). Ettermontering anbefales.
Veggmontert ventilator fra Gorenje med kullfilter

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i plast (rgr i rgr) med fordelerskap pa bad fra 2013.
Stoppekran er plassert i fordelerskapet og i kjeller.

*Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og
skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere
materialvalg. Det anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres
av fagkyndig/med VVS kompetanse for a vurdere eksakt faktisk
tilstand og hva som eventuelt kan forventes & matte oppgradere i
arene fremover.

Vannledninger i kobber av ukjent alder.

Avlgpsrgr av plast av ukjent alder. Lufting av kloakk er fgrt ut og over
tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, tilluft gjennom vindu og
veggventiler. En vanlig Igsning pa denne type bygg.

Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler pa bad, ellers
elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 1987, bereder er plassert
under kjpkkenbenk.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med
stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang), ikke krav pa
oppfgringstidspunktet, ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp
mot dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin
levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger
en fast tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt
foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.
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1 2010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa
varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da &
“jukse” ved a produsere beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK
400 oppdateres hvert fierde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av
varmtvannsberedere justert. Na gjelder forskriften alle beredere
som er over 1500 W.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har
apent/skjult elektrisk anlegg.

- Hovedsikring 40 amp
- 4 kurser

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Ny eiers ansvar og
sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere og at
dette er funksjonelt.

TOMTEFORHOLD

Felleseie tomt pa 621,50 kvadratmeter. Uteomrader er pent
opparbeidet med asfaltert gardsplass, plen og diverse beplantning.
Parkering i gardsplass. Ellers er det parkering i gaten etter gjeldende

Ga til side

regler.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

det er avvik fra disse.

Badet er ombygd i strid med opprinnelige godkjente
byggetegninger. Et tidligere kott med adkomst fra fellesarealet
er innlemmet i baderommet. Tiltaket medfgrer krav om bade
byggespknad og bruksendring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Norsk Takst opplyser i standard tekst innledningsvis i rapporten
at vatrom og sikkerhet skal vurderes etter gjeldene forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette avviker fra Tryggere Bolighandel sin
veiledning og blir derfor vurdert etter referanseniva (regler pa
oppf@ringstidspunktet). Darligere tilstandsgrader blir ikke satt.

20

15

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
10 og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
[ rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten. Objektet er endel av et borettslag, og det er
i denne rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig +
TG2: Avvik som ikke krever tiltak vindu, dgrer, balkong, terrasse som disponeres av objektet.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Felleskonstruksjoner som taktekking/konstruksjon,
B 7G3: Store eller alvorlige awvik bordkledning, tomteforhold etc er anliggende for borettslaget

. ) og dermed ikke naermere
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
vurdert.

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
7 .
Boligbygg med flere boenheter
6
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
4 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
3 L
Vatrom > 2.etasje >Bad > Tilliggende Gatil side
2 konstruksjoner vatrom
1 =
g 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0
Ingen umiddelbare kostnader o Utvendig > Taktekking Gatilside
Tiltak under kr 10 000 e
0 Utvendig > Veggkonstruksjon il
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 © Utvendig > Vinduer G4 til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. ba]konger
@ Innvendig > Pipe og ildsted atil i
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger i kobber Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0
o
0
o

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIgp og beslag G til side

Innvendig > Overflater Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn a til si

Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Kjgkken > 2.etasje > Kjpkken > Overflater og a til si

innredning
Kjgkken > 2.etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato:  11.10.2024 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1947 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Benyttes til boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2019 Modernisering -  Overflater ble malt i 2019. Ny dgr, gulv og smartpanel pa soverom i 2020.
innvendige
overflater

2013 Bad

2013 Kjpkken

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Borettslagets ansvarsomrade.

Nedlgp og beslag
Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal, alder ukjent

Vurdering av avvik:

* Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er passert.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Borettslagets ansvarsomrade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre, antatt oppf@rt og isolert etter de forskriftskrav som var gjeldende ved
oppfaringstidspunktet. Yttervegger er komplementert med liggende trekledning av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Borettslagets ansvarsomrade.

Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppf@rt i tresperrer med undertak av bordtak fra byggear.
*Det var ikke mulig & inspisere takkonstruksjonen pa grunn av manglende tilkomst

(I Vinduer

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass. (Alder lar seg ikke dokumentere med datostempel)

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Forventet levetid for isoler-/energiglass er 20 - 30 ar. Imidlertid kan tidspunktet for utskiftning variere avhengig av flere faktorer, inkludert materialvalg,
materialkvalitet og vedlikehold av vinduene. Det er utfordrende a fastsla ngyaktig nar vinduene bgr byttes. Nyere vinduer har vanligvis mindre varmetap,
noe som kan bidra til redusert energiforbruk og lavere energikostnader i boligen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er anbefalt a vedlikeholde vinduer i form av overflate behandling for a forlenge levetiden, hvor ofte trevinduer bgr males avhenger mye av
omgivelsene og kan vaere alt mellom hvert 3. og 10. ar

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr. | fglge merking i dgrkarm er det en brannklasse b-30, lydklasse 35 db. Eier vet ikke alder pa dgren.
Balkongdgr med 3-lags isolerglass pa kjgkken med utgang til balkong fra 2018/2019.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vestvendt veranda pa 8 m? med tilgang fra kjgkken. Rekkverket har en hgyde pa 93 cm. Det er brukt trykkimpregnerte terrassebord og rekkverk av malt
trevirke.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Trevirket bgr slipes, behandles og eventuelt byttes ut der det er mest slitt. Uten tiltak vil oppsprekking og slitasje forverres, noe som kan fgre til redusert
levetid og gkt risiko for rate og skader pa terrassen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater bestar av:

Gulv: Ulike typer av laminat.

Vegger: Malt strietapet og smartpanel.
Himling: Malte plater og panel.

*Overflater ble malt i 2019, nytt gulv og smartpanel pa soverom i 2020.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er bruksslitasje, slik som hakk og merker pa overflater, uten at det ble observert noen stgrre skader av betydning.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil vaere naturlig med utskifting/oppussing av enkelte overflater ved eierskifte.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag i etasjeskille.

Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell pa gulv i kjskken pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m, 14 mm gjennom hele rommet. Det registreres svanker og bulninger med varierende hgyder.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Slike skjevheter som det opplyses om her kan veaere normale, og kan skyldes at bygninger beveger seg og setter seg etter oppfgring. Vurderingen i
rapporten er en stikkprgvekontroll, og er ikke en maling av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmaling pa alle gulv, hvilket
ikke inngar i denne tilstandsvurderingen."

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfgrt og heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre en skal leie ut
boligen."

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vedlikeholdsansvar og radontiltak i aksjeleiligheter, borettslag og sameier

| borettslag og sameier er det andelseier eller seksjonseier som har ansvar for det innvendige vedlikeholdet i egen boenhet. Fellesarealer,
bygningskroppen og felles tekniske installasjoner faller normalt under borettslagets eller sameiets vedlikeholdsansvar, med mindre annet fremgar av
vedtektene.

Radontiltak anses som en del av bygningskroppen, og ansvaret for ngdvendige tiltak ved forhgyede radonverdier tilligger derfor borettslaget eller sameiet.
Dersom radonmalinger avdekker verdier over anbefalte grenseverdier, og bygget ikke har dokumentert radonsikring, skal det iverksettes tiltak. Styret er
forpliktet til a fplge gjeldende krav til helse, miljg og sikkerhet, jf. Internkontrollforskriften.

Det anbefales at det gjennomfgres radonmalinger i leiligheter i kontakt med grunnen, samt i hgyere etasjer ved behov. Dersom radonmaling er pakrevd i
forbindelse med utleie, er det den enkelte andels- eller seksjon

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Licx) Pipe og ildsted
Teglsteinpipe fra byggear, ingen ildsted montert pa befaring. Sotluke i kjeller.

*Det er ikke opplyst eller hentet inn opplysninger om eventuelle palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipe og ildsteder fra det stedlige feievesen. Eldre
piper som dette er det normalt & oppgradere. Ny innmat/rgr er 8 anbefale. Les salgsoppgave om det foreligger rapport fra feievesen, og eventuelle
mangler/bemerkninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Innvendige soveromsdgr i finer fra 2020. Skyvedgr i tre mellom stue/ kjgkken og malt baderomsdgr i tre, begge fra byggear.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innvendige dgrer fra byggear er preget av elde og slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer kan overflatebehandles ved at de pusses og males.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
VATROM
2.ETASJE >BAD

Generell

Tidlgst bad med flislagt gulv og vegg. Badet har hvit baderomsinnredning med slette fronter og en ovenpaliggende servant i helstgpt plate, samt et
overhengende speilskap med belysning. Dusj med veggmonterte dusjdgrer i herdet glass og dusjarmatur. Videre bestar innredningen av et gulvstaende
toalett. Det er montert taklampe i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via en elektrisk vifte og vindu, tilluft via spalte
under dgrblad.

*Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: Nei.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og himlingsplater i tak.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD
I Overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler og nedsenket dusjgrube. Fall mot sluk er malt til 25 mm, hgyde pa dgrterskel 30 mm.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser. Totalt fall er anses som OK. Det blir dog liggende vannansamling
rundt sluk i dusjsonen etter dusjing.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Noe hulrom under flisene utlgser ikke skader sa lenge limet holder flisene pa plass. Om det oppstar sprekker i fuger bgr ulike tiltak vurderes.

2.ETASIJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast, tettesjikt av typen banemebran med ukjent utfgrelse. Foretatt kontroll av sluket pa vatrommet uten a pavise noen dpenbare feil eller mangler.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Anbefaler a innhente ytterligere dokumentasjon om mulig. Rengjgr sluket jevnlig og pase at det ikke er tett.

2.ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og dusjvegger/-hjgrne.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIE >BAD

Ventilasjon

Badet har elektrisk styrt vifte, tilluft under dgrblad.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASIJE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Det ble brukt et protimeter MMS2 i sgkemodus pa overflater, men pa
bakgrunn av at eier nylig hadde dusjet vil vann i fuger og flislim gi utslag pa indikatoren. Malingene kan derfor ikke benyttes.

Vurdering av avvik:
» Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

2.ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Lyst og moderne kjgkken fra 2013. Innredningen bestar av hvite, glatte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stal, belysning under
overskap og kjgkkenplater pa vegg over benkeskap. Frittstdende komfyr fra Husqvarna, kjgl/fryseskap fra Samsung og liten benkoppvaskmaskin fra liglo.
Veggmontert ventilator fra Gorenje med kullfilter og en 120 liters varmtvannsbereder plassert under kjgkkenbenken.

*Det er ikke montert komfyrvakt eller lekkasjestopper (waterguard) pa kjgkkenet. Referanseniva settes ikke fra 2013nar kjgkkeninnredningen ble byttet.
Grunnen til dette er at eksisterende rgrfgringer og el-anlegg ikke ble fornyet. Krav til komfyrvakt og waterguard kom i 2010 (TEK10). Ettermontering
anbefales.
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Tilstandsrapport

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
2.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Veggmontert ventilator fra Gorenje med kullfilter

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i plast (rgr i rér) med fordelerskap pa bad fra 2013.
Stoppekran er plassert i fordelerskapet og i kjeller.

*Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av apenbare avvik og vurdere materialvalg. Det
anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan
forventes & matte oppgradere i arene fremover.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vannledninger i kobber
Vannledninger i kobber av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vannledninger i kobber kan sees under kjpkkenbenk og i kjeller.

Konsekvens/tiltak
« Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avigpsrgr
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr av plast av ukjent alder. Lufting av kloakk er f@rt ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har periodisk avtrekk fra bad, tilluft giennom vindu og veggventiler. En vanlig Igsning pa denne type bygg.

Varmesentral

Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

k8 Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 1987, bereder er plassert under kjpkkenbenk.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang), ikke krav pa oppfgringstidspunktet, ikke
tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast tilkobling.
Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da a “jukse” ved & produsere
beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK 400 oppdateres hvert fierde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na gjelder
forskriften alle beredere som er over 1500 W.

Arstall: 1987 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

LD Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Leiligheten har dpent/skjult elektrisk anlegg.

- Hovedsikring 40 amp

- 4 kurser
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Samsvarserklzeringer er etterspurt og ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja - Bereder var tilkoblet via stikkontakt og stgpsel (plugg).

- Manglende samsvarserklaering pa elektroinstallasjoner.

- Anlegget er i stor grad fra byggear med ujordede stikkontakter.

Pa bakgrunn av paviste forhold vil det vaere anbefalt 3 gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato: 11.10.2024 Side: 16 av 24

53



Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 1008 - Bnr 22 Grgnnsundbakken 27
3905 T@NSBERG 1816 SKIPTVET Norsk takst

Tilstandsrapport

Forskjell pa offentlig og privat el-kontroll:

Alle nettselskap er palagt & ha en tilsynsenhet som er en del av det offentlige tilsynsapparatet for elsikkerhet. Det lokale eltilsyn (DLE) er lovpalagt med
hjemmel i El-tilsynsloven og Forskrift om det lokale elektrisitetstilsyn a utfgre stikkprgvekontroller av elektriske anlegg og elektrisk utstyr i nye og gamle
boliger, samt i fritidsboliger. Tilsynet de utgver er pa vegne av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). DLE gjennomfgrer kontroll av
elektrisk anlegg i private boliger minst en gang hvert 20. ar

Om man gnsker a gjennomfgre en utvidet el-kontroll er det viktig at firma er registrert elektroinstallasjonsvirksomhet og oppfert i Elvirksomhetsregisteret.
(Det er anbefalt a gjennomfgre en el-kontroll ca hvert femte ar). Elvirksomhetsregisteret er et register under Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap over foretak som utfgrer arbeid knyttet til elektriske anlegg og reparasjon av elektrisk utstyr.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen har brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Ny eiers ansvar og sjekke om boligen har brannslukningsutstyr og r@ykvarslere og at dette er
funksjonelt.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk °) el '

,/l rom

B L/

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21049-1586 Befaringsdato:

11.10.2024

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2.etasje 44 13 57 8
SUM 44 13 8
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.etasje Entre, Bad, Stue, Spisestue, Soverom, 2 kjellerboder, Loftsbod

Kjgkken

Kommentar

Loftsbod med skratak

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Badet er ombygd i strid med opprinnelige godkjente byggetegninger. Et tidligere kott med adkomst fra fellesarealet er
innlemmet i baderommet. Tiltaket medfgrer krav om bade byggesgknad og bruksendring.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til ramningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 44 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.10.2024  Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 1008 22 0 621.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hedrumgaten 7

Hjemmelshaver
Kilen 1 Borettslag, Tensberg Kommune

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/KILEN 1 BORETTSLAG 955020421 Tangen Tatiana Petrova

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hedrumgaten 7, beliggende i det sjarmerende og historisk rike Tgnsberg, tilbyr mer enn bare en adresse — det representerer en unik mulighet
til a bli en del av Norges eldste by, med rgtter som strekker seg tilbake til vikingtiden. Dette omradet blander det gamle med det moderne i en
harmonisk balanse, noe som gjgr det til et attraktivt sted for bade unge og eldre. Omradet rundt Hedrumgaten er kjent for sin neaerhet til
fantastiske kulturelle landemerker, inkludert Slottsfjellet, som ikke bare er et naturskjgnt turmal, men ogsa stedet for flere historiske ruiner og
Tensbergs gamle festning. For de som setter pris pa kultur og historie, er ikke Nasjonalt Sjgfartsmuseum og Haugar Vestfold Kunstmuseum
langt unna. Disse institusjonene tilbyr en dypdykning i bade lokal og nasjonal sjgfartshistorie og kunstscene, noe som gjenspeiles i byens
vibrerende atmosfaere og arrangementer. Nar det kommer til hverdagslivet, tilbyr Hedrumgaten lett tilgang til alt du matte trenge. Med en
beliggenhet sentralt i Tensberg er du aldri langt unna kvalitetsrestauranter, koselige kafeer, diverse butikker, samt markeder som speiler byens
rike kulinariske scene. For familier er det ogsa verdt & merke seg at det er flere anerkjente skoler og barnehager i naerheten, og omradet er
trygt og velegnet for barn. For naturelskere er mulighetene naer sagt uendelige. Tgnsberg og omegn er omgitt av vakker natur, inkludert
strender langs kysten, skoger, og parkomrader — perfekt for alt fra rolige spaserturer til aktiv fritid. Kollektivtrafikkalternativene er effektive,
med busstasjonen som gir enkel tilgang til resten av Tgnsberg og omliggende omrader. For de som pendler, er jernbanestasjonen ogsa lett
tilgjengelig, noe som gj@r turer til stgrre byer bade enkle og praktiske. Hedrumgaten 7 er derfor mer enn bare en adresse; det er en
inngangsbillett til et liv fylt med historie, kultur, natur, og bekvemmelighet. Det er et ideelt sted for de som gnsker a leve et fullverdig liv i
hjertet av Tgnsberg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Felleseie tomt pa 621,50 kvadratmeter. Uteomrader er pent opparbeidet med asfaltert gardsplass, plen og diverse beplantning. Parkering i
gardsplass. Ellers er det parkering i gaten etter gjeldende regler.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt gjennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjeering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
0 1948
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 05.05.2025 Gjennomgatt Nei
Plantegninger, utarbeidet o ;505 Gjennomgstt Ja

av takstingenigr

Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Byggemeldte tegninger Gjennomgatt Nei
Megl| kke/k li . . .
nf(e)g erpakke/kommunali Gjennomgstt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 05.05.2025
2 05.05.2025
3 05.05.2025
4 05.05.2025
5 06.05.2025
6 06.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VY1491

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Anna Gule

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: anna@notar.no

8432427 3106/15 07.04.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 07.04.2025.

Boligselskap: 3106 Kilen | Borettslag
Organisasjonsnr:  955.020.421

Andelseier: Tatiana Petrova Tangen
Leieobjektnr: 15

Adresse: Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG
Andelsnummer: 15

Borettsinnskudd: kr 1.400,—

Hjemmeside: Ingen

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra drsmatet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjgpsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: If Skadeforsikring - polisenummer 587751.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Borettslaget har avtale med Telenor (Canal Digital). | avtalen (Komplett) inngar kabelTV og Bredband.
Avtalen er inkludert i faktura for felleskostnader. Andelseier kan bestille tillegg/oppgradering som
faktureres saerskilt. Dette kan vaere flere kanaler, gkt hastighet eller IP-telefoni.

Felleskostnadene dekker ogsa strem til varmtvannsberedere som star i kjeller, til de bad som er koblet
til disse. Alle har mulighet til & koble seg til her. | tillegg er hver leilighet utstyrt med egen
varmtvannsbereder pa kjgkken, som andelseier selv er ansvarlig for.

Det er parkeringsmuligheter for de som har bil, enten pa biloppstillingsplass i garden utenfor huset eller
langs veien. Det betales ikke leie for plassene. Det er ingen garasjer som tilhgrer borettslaget.
Andelseierne i Tjgllinggaten 6 har hver sin private garasje. De betaler kr 25 hver pr maned, for forsikring
av garasjen, og kr 74 pr maned for maling av garasjerekken.

Nokkelbestillinger: OBOS bestiller ngkler fra Nokas Teknikk AS. OBOS fakturerer bestillingsgebyr.
Borettslaget har etablert to doble elbilladere. Disse star ved to av husene, men kan benyttes av alle med
elbil.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* HANBAS3-94817213175 A  3.758.247 .- 15 ar 4 Flyt 5,85%

* HANBA4-94817237112 A 1.047.336,- 8 ar3 md. 4 Flyt 5,74%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr
dags dato.

gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.706,— pr. md.

Herav:

Terrasse 169,-
Felleskostnad 4.947 .-
Mediaprodukter 590,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader
65,- 8.945,- 9.400,- 151.991,-

Festetomt utgjer 2 672 kr av gjeld.

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital-
Lanenummer Restsaldo kostnader
* HANBA3-94817213175 114.730,- 965,-
* HANBA4-94817237112  31.972,- 411 -

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 147.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.04.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spgrsmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jorn Steihaug
t1f.33 30 94 07 ev. pr. e-post: jorn.steihaug@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, seerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilkke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfaerer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjopsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjapsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett méa inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjopers
navn samt adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sa snart den foreligger. Sgknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Vivece Myhre
Bjerndalen Hedrumgaten 1, 3117 TONSBERG, e-post: viveceb@outlook.com.

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjopsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.212,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS
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INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJQPSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjapsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjopsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjopsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt
modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager far
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjopsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjop (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjopsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

o Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjop, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjopsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lope far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister lgper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhadndsvarsel innen et ar etter de mottok farste forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjopsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding om
salget. Dette gjores til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lepe far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjap.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og



leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fadselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg méa oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjap sgknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjgp seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https:/nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjop med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun post adressert til
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

e Det er ikke bindende & melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma vaere betalt innen meldefristen.

e Eventuell overfgring av medlemskap ma veere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjop suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid forste bud veere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjopsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjgp innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til & melde
seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

o Den som benytter forkjopsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfgres til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjore om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belop Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8.212,- Selger/kjgper(avtalefrihet)
(dersom forkjgpsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjopsrett Kr 8.212,- Kjgper (som benytter forkjgp)
(dersom forkjagpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjap krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for & benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3106
Kilen | Borettslag



Velkommen til arsmeote i Kilen | Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
10. juni 2024 kl. 17:30, i Rade Kors-huset, Hedrumgt. 4, Tensberg.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av en til & fare protokoll og to eiere som protokollvitner
3. Godkjenning av de stemmeberettigede

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Vedlikehold av felles gang

8. Reparasjon av utvendige trapper

9. Fjerning av henlagte gjenstander i fellesarealer
10. Snefreser

11. Sette bort hekkeklipping til profesjonelle

12. Valg av tillitsvalgte

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Kilen | Borettslag

2av 25
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Jorn Steihaug, OBOS, velges til mgteleder.

Sak 2
Valg av en til & fore protokoll og to eiere som protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Jarn Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

Sak 3
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter registrering, samt fullmakter, og listen legges til grunn
for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse dfremmateliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eiere er til stede.

3av25



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar inndekning av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn fra egenkapitalen.

Vedlegg
1. 3106 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 85.000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 85.000.

4 av 25
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Sak7
Vedlikehold av felles gang

Forslag fremmet av:
Kine Larsen Larsen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er pa tide & male/vedlikeholde felles trappeoppgang.

Styrets innstilling

Styret foreslar at samme praksis som tidligere blir benyttet i denne saken; Andelseiere i huset utfgrer
malingsjobben i felles trappeoppgang, men styret dekker ngdvendig maling og materiell.

Forslag til vedtak 1
Vedlikehold av trappeoppgang iverksettes.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar at samme praksis som tidligere blir benyttet i denne saken; Andelseiere i huset utfgrer
malingsjobben, men styret dekker ngdvendig maling og materiell.

Sak 8
Reparasjon av utvendige trapper

Forslag fremmet av:
Kine Larsen Larsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er flere utvendige murtrapper som trenger vedlikehold.

Styrets innstilling

Styret er klar over at flere murtrapper kunne trenge vedlikehold. Det er mye vedlikehold som ma gjgres pa

gamle boliger og dette er ikke det vi har prioritert grunnet kostnad. Her ma vi prioritere.

Forslag til vedtak 1

Muremester vedlikeholder murtrapper.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar at de husene der det er kritisk a fa vedlikeholdt murtrapp kontakter styret.

5av 25



Sak 9
Fjerning av henlagte gjenstander i fellesarealer

Forslag fremmet av:
Kine Larsen Larsen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det star masse gamle mgbler i nr 3 fra mennesker som har flyttet ut. Borettslaget bar fa dette fiernet nd som
det har statt i s& mange ar.

Forslag til vedtak 1

Borettslaget iverksetter flerning av hensatte mgbler/gjenstander i de ulike bygningene.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar at hus med mye gjenstander som skal kastes finner gnsket tid for en rydde dugnad, kontakter
styret og vi bestiller container.

Sak 10
Snofreser

Forslag fremmet av:
Fredrik Andersen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Fa tak i noen starre fresere, noen som kan ta mere enn 5cm sng og som ikke mé dyttes fremover av 10 mann

Styrets innstilling

Sterre og bedre snofresere er et kostnadspersmal. Vi ma benytte pengene der det er mest ngdvendig.

Forslag til vedtak 1

Bedre a ha et par bra fresere enn mange sma som ikke fungerer

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar & beholde de vi har og heller kjgpe inn mer manuelt utstyr som er vesentlig billigere.

Forslag til vedtak 3

Styret foreslar a kjgpe inn 2 stk sterre snofresere

6 av 25
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Sak 11
Sette bort hekkeklipping til profesjonelle

Forslag fremmet av:
Kine Larsen Larsen

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er ikke alle som tar sitt vedlikeholdsansvar og dermed er det fellesskapet som méa betale for noens latskap.
Jeg mener derfor at det er riktig at alle far profesjonell hekkeklipping.

Forslag til vedtak 1

Borettslaget dekker utgifter til profesjonell hekketrimming av alle borettslagets hekker.

Forslag til vedtak 2

Styret foreslar at hekkeklipp blir gjort av hver husstand, og at evt utstyr dekkes av borettslaget. Dette blir en
mye lavere kostnad enn & sette bort hekkeklipp for alle hus som vil gi gkte felleskostnader.

Sak 12
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i motet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Valg av 2 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

Sak 13
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Kandidater velges i mgtet

7 av 25



Kilen | Borettslag — Arsrapport for 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Vivéce Myhre Bjorndalen Hedrumgaten 1
Nestleder Ronny Fadum Hedrumgaten 7
Styremedlem Cecilie Langerud Hedrumgaten 11
Varamedlem Sigurd Terland Danielsen Hedrumgaten 11
Varamedlem Eva Larsen Hedrumgaten 13

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Eva Larsen Hedrumgaten 13
Varadelegert

Bente Solbakken Hedrumgaten 11
Valgkomiteen

Sigurd Terland Danielsen Hedrumgaten 11
Bouchra M Freberg Hedrumgaten 1

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post kilen1@styrerommet.no .
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Kilen | Borettslag

Borettslaget bestar av 32 andelsleiligheter.

Kilen | Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 955020421, og ligger i TANSBERG kommune

Gards- og bruksnummer:
1007 210 214 215
1008 19 21 22 23 24

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Kilen | Borettslag har ingen ansatte.

Vedlegg 1 9av25 3106 Arsrapport og &rsregnskap 2023.pdf
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Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er BDO - avd Tgnsberg.

Styrets arbeid
Antall styremgter i 2023: 7 moter.

Viktigste saker

- Appstyrte brannvarslere og hub i hvert hus er installert og koblet opp.

- 3 stk el-billadere er montert.

- Reparasjon etter mangelrapport; Rate i husvegg, byttet vindski, rate i balkongbord.
- Alle husene ble malt juli-aug 2023.

- Skiftet defekt vindu i leilighet.

- Service pa sngfresere samt en nyoverhalt.

- Avsluttet avtale med Anticimex.

- Kledd om balkong i 2. etg. i Hedrumgt. 13.

Vedlikehold fremover

- Lufteventiler pa grunnmur ma byttes pa flere hus.
- Lufteluker kjellerboder.

- Gjerde Tjellinggaten 12.

- Piperehabilitering.

- Nye varmeovner og tilhgrende stikk pa vaskerom.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (I&an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 110.000 til starre vedlikehold som omfatter
noe kledning i Hedrumgaten 5-7, samt gjerde i Tjgllinggaten 12.

Kommunale avgifter i TONSBERG kommune
Kommunale avgifter i Tonsberg kommune har for 2024 gkt med 12,6%.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stramstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kilen |
Borettslag.

Lan

Kilen | Borettslag har lan i Handelsbanken.

Betegnelse Lanenr.: Rest hovedstol Meste terminforfall Restlopetid Linetype Rente Eff. IN
HANBAZ 94817213175 3 924 292,00 30.06.24 64 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfall  5,83% flytende rente  Ukjent  Nei
HANBAS 948317237112 1 153 127,00 30.06.24 37 Terminer  Annuitet, kvartalsvis forfall 5,74% flytende rente  Ukjent Nei

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret for 2024 har gkt med kr 6.741 til kr 140.770.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2024.
| tillegg okte terrassekostnad med 10 % fra 01.01.2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav25 3106 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Protokoll til arsmgte 2024 for Kilen | Borettslag

Organisasjonsnummer: 955020421
Mgtet ble avholdt 10. juni kl. 17:30, i Rede Kors-huset, Hedrumgt. 4, Tansberg.

Antall stemmeberettigede som deltok: 10
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 1

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mgteleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jorn Steihaug, OBOS, velges til mateleder.
+/ Vedtatt.

2. Valg av en til & fore protokoll og to eiere som protokollvitner

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Jgrn Steihaug foreslatt. Som protokollvitner ble Tomas Austnes og Oskar Borvik
Berland foreslatt.

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter registrering, samt fullmakter, og listen legges til grunn
for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse dfremmagteliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende eiere er til
stede.

~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes.

~ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar inndekning av arets resultat fra egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat dekkes inn fra egenkapitalen.

.~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 85.000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 85.000.

.~ Vedtatt.

7. Vedlikehold av felles gang

Fremmet av: Kine Larsen Larsen

Det er pa tide & male/vedlikeholde felles trappeoppgang.

Styrets innstilling
Styret foreslar at samme praksis som tidligere blir benyttet i denne saken; Andelseiere i huset utfgrer
malingsjobben i felles trappeoppgang, men styret dekker ngdvendig maling og materiell.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Vedlikehold av trappeoppgang iverksettes.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret foreslar at samme praksis som tidligere blir benyttet i denne saken; Andelseiere i huset utferer
malingsjobben, men styret dekker ngdvendig maling og materiell.

.~ Forslaget ble vedtatt

8. Reparasjon av utvendige trapper

Fremmet av: Kine Larsen Larsen
Det er flere utvendige murtrapper som trenger vedlikehold.

Styrets innstilling
Styret er klar over at flere murtrapper kunne trenge vedlikehold. Det er mye vedlikehold som ma gjgres pa
gamle boliger og dette er ikke det vi har prioritert grunnet kostnad. Her ma vi prioritere.

Felgende forslag var til avstemning:
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Forslag til vedtak 1:
Muremester vedlikeholder murtrapper.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret foreslar at de husene der det er kritisk & fa vedlikeholdt murtrapp kontakter styret.

.~ Forslaget ble vedtatt

9. Fjerning av henlagte gjenstander i fellesarealer

Fremmet av: Kine Larsen Larsen

Det star masse gamle mgbler i nr 3 fra mennesker som har flyttet ut. Borettslaget bar fa dette fiernet nd som
det har statt i s mange ar.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Borettslaget iverksetter flerning av hensatte mabler/gjenstander i de ulike bygningene.
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Styret foreslar at hus med mye gjenstander som skal kastes finner gnsket tid for en rydde dugnad, kontakter
styret og vi bestiller container.

.~ Forslaget ble vedtatt

10. Snofreser

Fremmet av: Fredrik Andersen

Fa tak i noen starre fresere, noen som kan ta mere enn 5cm sng og som ikke ma dyttes fremover av 10 mann

Styrets innstilling
Sterre og bedre snefresere er et kostnadspersmal. Vi ma benytte pengene der det er mest nadvendig.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Bedre & ha et par bra fresere enn mange sma som ikke fungerer

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret foreslar a beholde de vi har og heller kjgpe inn mer manuelt utstyr som er vesentlig billigere.
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 3:
Styret foreslar & kjgpe inn 2 stk sterre snofresere

X Ikke vedtatt.




Forslag til vedtak 4:

Styret undersgker pris pa a kjgpe brgytetjenesten, og pris pa to stk sterre sngfresere, for en beslutning tas.

~~ Forslaget ble vedtatt

11. Sette bort hekkeklipping til profesjonelle

Fremmet av: Kine Larsen Larsen

Det er ikke alle som tar sitt vedlikeholdsansvar og dermed er det fellesskapet som ma betale for noens latskap.

Jeg mener derfor at det er riktig at alle far profesjonell hekkeklipping.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Borettslaget dekker utgifter til profesjonell hekketrimming av alle borettslagets hekker.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Dette blir en mye lavere kostnad enn & sette bort hekkeklipp for alle hus som vil gi akte felleskostnader.

+~ Forslaget ble vedtatt

12. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Cecilie Langerud

Folgende stilte til valg:
Cecilie Langerud

Varamedlem (1 &r)
Falgende ble valgt:
Sigurd Terland Danielsen
Jannike Karlsen Opstad

Folgende stilte til valg:
Sigurd Terland Danielsen
Jannike Karlsen Opstad

Valgkomitemedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Tomas Austnes

Oskar Beerland

Falgende stilte til valg:
Tomas Austnes

Styret foreslar at hekkeklipp blir gjort av hver husstand, og at evt utstyr og bortkjering dekkes av borettslaget.
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Oskar Baerland

13. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Cecilie Langerud

Folgende stilte til valg:
Cecilie Langerud

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Vivéce Bjgrndalen

Folgende stilte til valg:
Vivéce Bjgrndalen



Vedtekter for Kilen | Borettslag

org. nr: 955 020 421
vedtatt pa ordinzer generalforsamling 22.05.2013.
Endring pa generalforsamling 13.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Kilen | borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tensberg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra fusjonsdato
17.04. 2010, tidligere Tansberg-Ngttergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.
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(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS - forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilharer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett

til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om boretislag § 4-12.

Forkjgpsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.



(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjore forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.
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Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(8) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgadende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring, ledninger med tilbehar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder
tilkknyttet andelen, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.



Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vaert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikringer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som
gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, varmtvannsbereder i
fellesareal (ikke private), og rar eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pd innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt

ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.
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(2) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel il
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre

medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammeatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. 4 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget paA mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)!I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis eén stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Husordensregler for Kilen I Borettslag

Andelseier/beboer er pliktig a sette seg inn i reglementet samt gjgre seg kjent med ”Vedtekter for Kilen I
Borettslag”. Vi ber deg ta vare pa dokumentene og overlevere dem til neste eier/beboer.

Det er den enkelte andelseier som er ansvarlig for at disse reglene blir fulgt, og vi gjgr dem oppmerksom pa
at grovt mislighold av husordensreglene vil kunne fgre til tvangssalg.

Husordensreglementet innebzarer ikke bare plikter, men er ment til a sikre orden, ro og hygge for deg og
naboene dine.

1.

Vis hensyn! Hverdager mellom k1 23.00 og 07.00 (24.00-0900 pa natt til Igrdag -og sgndag): Demp
musikk og tv, unnga a bruke stgvsuger, musikkinstrumenter ol. som kan forstyrre naboens sgvn.
Opplag av tilhenger, bét ol. skal ikke medfgre dine naboer ulemper. Tenk ogsa pa hvor bil, sykler etc.
parkeres.

Hold orden! Alle plikter & ta sin del av rengjgring av fellesarealer, hagearbeid og sngmaking. Vi anbefaler
at hver husstand enes om en ordning hvor dette utfgres ukentlig. Hage og uteareal skal holdes ryddig.
Om dette ikke blir fulgt, vil styret kunne innhente fagfolk til a utfgre arbeide pa husstandens bekostning.
Husk a lufte ut fra bade loft og kjeller sommerstid, samt sgrge for at alle vinduer er stengt vinterhalvaret.
Avfall sorteres best mulig, og kastes i merkede avfallsdunker. Hage- og grovavfall skjer var og hgst.

Sikkerhet fgrst! Hold ytterdgren last. Dette for & unnga tyveri, selgere og uvedkommende. Legg ikke mat
utenfor bygningene (til fuglene og andre smadyr) da dette kan tiltrekke rotter og mus til eiendommene.
Bind, bleier etc. ma ikke kastes i toalettet- da dette kan forarsake tilstopping. Eventuelt kostnader ved
mislighold vil bli belastet ansvarlig beboer.

Tgmming av vannlas og rengjgring av sluk besgrges av borettshavere selv. Alle beboere ma vite hvor
hovedstoppekranen til vannet er.

Det skal arlig foretas egenkontroll ved hjelp av ulevert skjema.

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill pa balkong- kun gass og elektrisk grill.

La aldri sma barn vere alene pa loftet eller i kjelleren, og bruk aldri stearinlys i disse rommene.

Det er strengt forbudt a lagre gassbeholder, parafinfat ol. innendgrs.

Se til at du har seriekoblet rgykvarsler, og at batteriene fungerer.

Meld ifra! Borettslaget har kjgpt inn diverse felles verktgy, redskaper og sngfresere. Disse er utplassert pa
forskjellige adresser, men er felles eie. Pass pa at det settes tilbake etter bruk pa riktig adresse. Er det
feil/mangler pa utstyret meldes dette ifra til styret. Ser du skader/feil/mangler pa eller i bygningene ber vi
deg melde ifra til styret snarest mulig. Batteri og lysparer til rgykvarsler og lamper i fellesarealer faes
gratis av styret.

Retningslinjer for installasjon av varmepumpe i Kilen I Borettslag:

- Varmepumpen skal sta pa bakken eller monteres pa grunnmuren. Den skal ikke henge pa kledningen
eller balkonger.

- Varmepumpen skal ikke monteres langs innkjgring eller annen plass der den kan vere i veien for
ferdsel eller parkering.

- Varmepumpen skal vare av en slik kvalitet og i en slik stand at den ikke stgyer eller skaper
vibrasjoner som kan sjenere andre leiligheter i bygningen.

- Dersom varmepumpen skaper stgy eller vibrasjoner som andre i huset klager pa, vil styret vurdere
om varmepumpen skal holdes helt eller delvis avslatt til problemet er utbedret.

- Om kyvalitet, tilstand eller plassering av varmepumpen fgrer til stgy, vibrasjon eller at rgmningsveier
stenges, ma varmepumpen byttes ut, vedlikeholdes eller flyttes pa andelseiers bekostning.

- Montering og oppkobling skal kun gjgres av godkjente montgrer og elektriker.

- Styret skal informeres i forkant av monteringen slik at styret kan befare med andelseier og se pa
plassering o.1.

Husordensregler for Kilen I Borettslag Oppdatert: 16.01.2023
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6. Diverse: Dyrehold; det er ikke tillatt a holde hund eller katt i borettslaget uten skriftlig godkjenning fra
styret. Dette gjelder bade ved nyanskaffelse, og om man er i besittelse av hund eller katt fgr tildeling
av andel. Dyrehold skal ikke veere til sjenanse for naboer med tanke pa allergi, lukt, og/eller lyd.
Utstyr som fglger leiligheten skal ikke tas med ved flytting; Dekoder, modem, seriekoblet rgykvarsel,
vedtekter og ordensreglement fglger bolig.

Ellers gjelder Kardemommeloven:

”Man skal ikke plage andre, man skal veere grei og snill,

og for gvrig kan man gjore som man vil”

Husordensregler for Kilen I Borettslag Oppdatert: 16.01.2023
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Utskriftsdato: 07.04.2025
Tensberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TANSBERG

Telefon: 90725905
Kommunale gebyrer 2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 | Gardsnr. 1008 | Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeligebyrer fakturert etter levert tjeneste. Tjenestene vil
normalt ha en prisekning hvert &r, samt at forbruk p ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vanngebyr bolig 0-70m? 4 stk. 3281,25kr 11 0% 13 125,00 kr 3281,25kr
Fastledd vann 4 stk. 1 508,75 kr 11 0% 6 035,00 kr 1 508,75 kr
Avlgpsgebyr bolig 0-70m? 4 stk. 4 993,75 kr 11 0% 19 975,00 kr 4 993,75 kr
Fastledd aviep 4 stk. 2 841,25 kr 11 0% 11 365,00 kr 2 841,25 kr
Tilsyn og feiegebyr uten mva. 4 stk. 521,00 kr 11 0% 2 084,00 kr 521,00 kr
Standard renovasjon 4 stk. 3 688,00 kr 11 0% 14 752,00 kr 3 688,00 kr
Rabatt felleslesning 4 stk. -553,20 kr M 0% -2212,80 kr -553,20 kr
Sum 65 123,20 kr 16 280,80 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en drlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belep for vann, aviep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert p4 fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 07.04.2025
Tensberg kommune
Adresse: Postboks 2410 Kommunalteknikk, 3104 TANSBERG

Telefon: 90725905

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Tensberg kommune
Kommunenr. 3905 | Gardsnr. 1008 | Bruksnr. 22 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pa vannmélere.

Offentlig vann Ja

Offentlig avigp Ja

Selger ma selv gi opplysninger om beliggenhet, alder og eventuelt varsler/palegg i forbindelse med private vann - og avlepsanlegg.
Samt om det finnes en septiktank p& eiendommen.

Har eiendommen en registrert septiktank blir den tamt annet hvert ar via kommunens tammeordning. Det méa paregnes a bytte til
godkjent renselasning (for aviepsvann) i lapet av de neste &rene.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Megleropplysning

TANSBERG [Gnr Bnr Fnr

Snr Adresse

KOMMUNE 1008 22 0

0 |Hedrumsgaten 7

Borettslaget betaler felles kommunale gebyrer

Legalpant

[Restanse pr.  31.03.2025  [Kr 0,-

96

Faktura 1. kvartal (01.01 - 31.03)
Faktura 2. kvartal (01.04 - 30.06)

Faktura 3. kvartal (01.07 - 30.09)

Faktura 4. kvartal (01.10 - 31.12)

Forfall 20.03.2025

Forfall 20.05.2025

Forfall 20.09.2025

Forfall 20.11.2025




Eiendomsinformasjon

Tensberg kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3905 - Tansberg kommune 1008 22 0 0 Grunneiendom HEDRUMGATEN 7 Ja 621,5 615,2 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner Sameiebrok Representasjonspunkt
13.09.1946 Nei Nei Nei Nord: 6571156.36 Dst: 581272.54 System: EPSG:25832
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 1008/22 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 1008/22 0
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
162131141 Andre smahus m/3 boliger el fl Tatt i bruk 0 0 0
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Hedrumgaten 7 Nord: 6571156 Kirkesokn 1-Tensberg Domkirke

Dst: 581275 Stemmekrets 10-Tansberg

System: EPSG:25832 Tettsted 2521-Tansberg

Grunnkrets 1310-Heimdal syd
SKOLEKRETS 14-Treeleborg
Postnummeromrade 3117-TONSBERG

KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser
B-Bolig M-Malebrevsnummer: 210.387

KULTURMINNER

Lokalitetsnr Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

07.04.2025 11:30:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av2
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Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelfgringsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
621,5 Nord: 6571156,3601812 Qst: 581272,53999434 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Areal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede

arealet ikke vere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt areal
kan vzre hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pa seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest vere registrert pd hovedeiendommen og ikke pa hver enkelt

seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vare oppfert uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.
Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

07.04.2025 11:30:05 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2



Bygningsinformasjon

Tensberg kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr

3905 - Tansberg kommune 1008 22 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr  Tilbyggnr ~ Status Neeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Areal annet  Areal totalt
Alnftlire smahus m/3 boliger 162131141 0 Tatt i bruk 0 0 0 0

el

Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6571156 Qst: 581275 System: EPSG:25832 Nei 4

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 22.01.2008

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 0 0 0 0 Hedrumgaten 7 1008 22 0 0
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0102 Bolig 0 0 0 0 Hedrumgaten 7 1008 22 0 0
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0201 Bolig 0 0 0 0 Hedrumgaten 7 1008 22 0 0
Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
H0202 Bolig 0 0 0 0 Hedrumgaten 7 1008 22 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 2 0 0 0

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt
2 Hovedetasje 0 0 2 0 0 0

07.04.2025 11:30:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1 av2



Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

07.04.2025 11:30:07 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 2 av 2
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Matrikkelkart

Tensberg kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr  Fnr  Snr
3905 - Tansberg kommune 1008 22 0 0

Orientering om matrikkelkart

Matrikkelen ble etablert ved overfgring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa fullstendighet og ngyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt
og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vare feil registrert. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Matrikkelkartet angir en
ngyaktighet pa grensepunktene som standardavvik i cm. I tilknytning til arealberegning blir det angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Fargene pa grensene i kartet forteller

hvilken ngyaktighet det er pa de registrerte grensene. Grgnne grenser er mest ngyaktige, og derfra blir de gradvis mer ungyaktige mot rgd, som er skissengyaktighet.

07.04.2025 11:30:36 Side 1 av 4
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Areal og koordinater

Areal: 621,50 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6571156,36 Dst: 581272,54
Ytre avgrensning

Grensepunkt/Grenselinje Merke nedsatt i/ Grensepunkttype/
Lgpenr  Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Mailemetode Ngyaktighet Radius
1 6571141,58 581262,42 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [21

28.29 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
2 6571169.82 581260,75 Ikke spesifisert Umerket 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21

21,83 Ikke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
3 6571171,22 581282,53 Ikke spesifisert Umerket 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: |21

28,38 Tkke hjelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
4 657114291 581284.,43 Ikke spesifisert Ukjent 53 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: [21

22.05 Ikke hijelpelinje Transparent film - god kvalitet 21
07.04.2025 11:30:40 Side 4 av 4
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Planstatus

Tensberg kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr Snr  Adresse

3905 - Tansberg kommune 1008 22 0 0 Hedrumgaten 7, 3117 TONSBERG

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Boligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 621.54m’
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035 (3.4.2024) 621.55m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omréde?
PLANID Plannavn

3905 20200192  Del av Hedrumgaten med tilherende eiendommer gbnr. 1008/6 og 1007/11 (14.12.2022)
RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)
20090002 Studentboliger pa Kilen (3.2.2010)
20140107 Kilen sgrvest (15.4.2015)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT T K

Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud mot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

07.04.2025 11:30:49 Side 1 av 2
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PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

07.04.2025 11:30:49 Side 2 av 2
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ENERGIATTEST

Adresse Hedrumgaten 7
Postnummer 3117

Sted TONSBERG
Kommunenavn Tensberg
Gardsnummer 1008
Bruksnummer 22
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 162131141
Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer Energiattest-2025-112238

Dato 29.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Ay
N3

Energieffektiv

LLLELE
(@)

Energikarakter

a_-

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda
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Nabolagsprofil

Hedrumgaten 7 - Nabolaget Heimdal - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 84/100
e Etablerere . .
Ensli Kvalitet pa skolene
° nslige .
g Veldig bra 80/100
Naboskapet
Offentlig transport Hgflige 64/100
2 Heimdalkrysset 4 min %
Linje 01, 111, 115, 116A, 116B, N116, 118 0.3 km .
Aldersfordeling
@ Tdnsberg stasjon 18 min #
Linje RETI, RXT1 13 km P
& N
(2 I "
X Sandefjord lufthavn Torp 24 min & o R " = o s )
° = 0 © & ~N©
oM X 8% B T
. 1
~
0 =
Sk°|er Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Traeleborg skole (1-7 ki) 13 min & Omrade Personer Husholdninger
228 elever, 12 klasser 1km B Heimdal 1017 623
B Tonsberg 55203 26 865
Skagerak Inter. School Tgnsberg (5-10 kl.) 21 min & B Norge 5425 412 2 654 586
94 elever, 6 klasser 1.5 km
Byskogen skole (1-10 kl.) 19 min %
561 elever, 19 klasser 1.5 km Barnehager
Elihu Kristne grunnskole (1-10 K. 22 min
9 ( ) A Belmar barnehage (0-5 ar) 12 min 4
91 elever, 10 klasser 1.6 km
74 barn 0.9 km
Prestergd ungdomsskole (8-10 k. 6 min & . .
e 9 ( ) Trudvanglia barnehage (1-5 ar) 14 min %
408 elever, 36 klasser 2.8 km
49 barn Tkm
Slottsfjellet vid dende Stei kol 21 mi
ottsheliet videregaende steinerskole . Solvangkirkens barnehage (1-5 ar) 13 min 4
56 elever, 3 klasser 1.5 km
52 barn Tkm
Feerder videregdende skole 27 min &
750 elever 1.9 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Heimdalsvingen 7 min &
& Circle K Tonsh 3 min 4 Meny Heimdal 7 min &
rele ansberg min PostNord 0.5 km
& Halfdan Wilhelmsens Allé 23 8 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 86/100

Gateparkering

Lett 82/100

Sport

@ Hedrumgata Ballgkke 2 min &
Ballspill 0.5 km

@ Osebergstien Ballgkke N min %
Ballspill 0.8 km

& EVO Tgnsberg 8 min %

& Sporty24 Tgnsberg 12 min 4

Boligmasse

B 37% enebolig
B 9% blokk
B 54% annet

«Rolig og sentrumsnzert»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Farmandstredet 14 min &

@ Vitusapotek Kilen N min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 4%6124r
B 16%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 64%
B Heimdal
B Tonsberg
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 63% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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an Wilhelmsens alje

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0040/25

Adresse: HEDRUMGATEN 7, 3117 TONSBERG, gnr. 1008,
bnr. 22, andelsnr. 15 i Kilen 1 Borettslag med
orgnr. 9550204211 Tensberg kommune.

Salgsoppgavedato: 10.11.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






