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Prisantydning Kr. 5 500 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 84/107 kvm NOTAR.NO
Megler Terje Hoel TIf 926 62 972






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Moa

Breivikvegen 3 A

6018 ALESUND

Dalsida 21
6014 ALESUND
Kr 5 500 000,-
Kr 150 490,-
Kr 5 650 490,-
Kr2131-
84/107 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2019

2

1

Dalsida 21

Lys og tiltalende 3-roms med flott utsikt mot
Borgundfjorden og sydvestvendt terrasse p& 17
kvm | Garasje og heis!

Velkommen til en moderne 3-roms leilighet i Dalsida 27, beliggende i det
attraktive omradet Ratvik/Lerstadbakken i Alesund. Omrédet er
familievennlig og rolig, med naerhet til skoler, barnehager,
dagligvarebutikker og gode turmuligheter. Offentlig transport er lett
tilgjengelig, og det er kort vei til bdde sentrum og rekreasjonsomréder.

Leiligheten ligger i ferste etasje ( 2. boligetasje) og har et bruksareal p& 88
m?2. Bygget er fra 2019 og holder en normal standard med lite slitasje.
Planlgsningen inkluderer entre, stue/kjgkken, bad/vask, toalettrom og to
soverom. Uteplassen bestdr av en 17 m? stor terrasse med adkomst fra
stuen. Det medfelger garasjeplass og bod i kjeller.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

DALSIDA 21

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i det veletablerte omrédet Ratvik/Lerstadoakken i Alesund, som er spesielt anbefalt for
familier med barn, etablerere og godt voksne. Omrédet har en strategisk beliggenhet mellom Moa-omrdédet og
Alesund sentrum, og tiloyr en kombinasjon av sentral naerhet og rolig bomiljg.

Det er kort avstand til flere skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Lerstad barneskole ligger 1,4 km unna, og
det finnes flere andre skoler i neerheten, inkludert Fagerlia videregdende skole som ligger 3,8 km unna. For
barnefamilier er det ogsé flere barnehager innen en radius pd 1,8 km.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med bussholdeplassen Lerstadbakken kun 1 minutts gange fra
eiendommen. Det er ogsd kort vei til Alesund Iufthavn, Vigra, som ligger 21 minutter unna med bil.

Omrdadet har gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og det er flere idrettsanlegg og treningssentre i
neerheten, inkludert Ratvik stadion kunstgress og Sprek365 Lerstad. For shopping og andre tjenester er AMFI Moa
kun 7 minutter unna med bil.

Samlet sett tilbyr beliggenheten en praktisk og attraktiv kombinasjon av naerhet til fasiliteter og et rolig,
familievennlig milje.

ADKOMST

Fra Lerstadbakken kjgrer du i retning Lerstad/NTNU avhengig om du kommer fra gst/vest. Folg Lerstadvegen og
ta av mot Dalsida der dette er skiltet. Fortsett oppover Dalsida, og felg veien til du kommer til Dalsida 21, som
ligger pd venstre side av veien. Eiendommen har enkel adkomst med bil og er lett tilgjengelig dret rundt.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Dalsida 21,6014 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0075/26

SELGER

Kenneth Hoel Lande
Mette Westre
Birgitte Lie

HIEMMELSHAVER
Kirsti Elise Lande

MATRIKKEL

Gardsnummer 38, bruksnummer 396, seksjonsnummer 3,

Gardsnummer 38, bruksnummer 18, sameietype realsameie, ideell andel 1/39.
i Sameiet Dalsida 21 med orgnr. 922 968 462 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Arlig stromforbruk er ikke kjent. Kostnader vil uansett variere etter abonnement og forbruk.

| folge selger er det ikke inngdtt avtale om Norgespris.
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Norgespris gir en fast strempris, 40 ere per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen),
og ikke personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen
vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd 719.2 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten disponeres i henhold til tinglyst oppdelingsbegjsering/seksjonering. Hoveddelen av tomten er tinglyst som
fellesareal, men snr 1har tinglyst et tilleggsareal p& grunn som eksklusivt tilherer den seksjonen. Se vedlagte
illustrasjonsplan hentet fra tinglyst seksjonering.

Stept trapp, gruset pd vestsiden, asfaltert adkomst og parkering pd ser- og nordsiden og beplantning med plen
og busker. Asfaltert plass til avfallsdunker nord for inngangspartiet.

Opplyst areal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd eiendommens registrerte eiendomsgrenser i
Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere negyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke veere korrekt.

REALSAMEIE

Med matrikkelenheten s& medfelger det en andel (ideell 1/39) i realsameie gnr 38, bnr 18 som ligger gst, nordest,
ser og serest for sameiet(dette er er fellesareal regulert til lekeplass og friomréde). Realsameiet bestér av 4
teiger pd henholdsvis 18581 kvm, 1517.4 kvm, 304.1 kvm og 1.7 kvm. Totalt areal er 3 681.3 kvm. Oversiktskart viser
disse teigene felger vedlagt i salgsoppgaven.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd

eiendommen.

SAMEIEBROK
85/441

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.03.2026 utfert av Takst 24 AS v/ Espen Madsen.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE

Leiligheten er en del av et bygg med flere leiligheter, oppfert i 2018/19. Boligen er konstruert med byggemetoder
og materialer som er typiske for byggetidspunktet.

Fundamentene er av betong, med en stept plate p& grunn.

Grunnmuren og kjellerveggene er av betong.

Dreneringen er fra byggedret.

Ytterveggene bestdr hovedsakelig av pussede og malte fasader, kombinert med partier av stdende trekledning.
Fasadene har et moderne uttrykk med inntrukne og fremhevede bygningsvolumer.

Bygningen har et antatt flatt tak. Det antas at takkonstruksjonen er tekket med PVC eller en tilsvarende
membranbasert lzsning.

DALSIDA 21

25



Det er etablert beslag under vinduene.
Boligen har en stgpt betongplate som etasjeskille mellom etasjene.

Boligen er utstyrt med trevinduer som har utvendig aluminiumskledning i blé utferelse og hvitmalte overflater
innvendig. Vinduene har trelags isolerglass og er montert i bdde yttervegger med trekledning og i pussede
fasadefelt. Ytterderen er brann- og lydklassifisert. Det er ogsé en skyveder pd stuen i samme serie som vinduene.

Boligen har en terrasse/balkong med dekke av terrassebord i tre. Rekkverket er utfert med glassfelt og
handlgper i metall. Terrassen er delvis overdekket av etasjeskiller over og beeres av sgyler.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem folgende i sin egenerklsering datert 21.04.2026 (utdrag):

Er det dedsbo? Ja

Avdgdes navn: Kirsti Elise Lande

Er det salg ved fullmakt? Ja
Hjemmelshavers navn: Kirsti Elise Lande
Har du kjennskap til eiendommen? Nei

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det
kan derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

Ved salg fra dedsbo eller andre tilfeller hvor selger/fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmdl i
egenerkleering besvares, men egenerklseringen skal foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2026:

- Installasjon av alarmsender knyttet til 4G nettet i heisen.

2025:
- Skifte av batteri for ngdstrom.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omréide som i Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (vedtaksdato 09.03.2017) er avsatt

til;

- Boligbebyggelse - N&vaerende (771.53kvm)
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GJIELDENDE REGULERING
Eiendommen ligger i et regulert omréde. Eiendommen underlagt felgende planer;

- Reguleringsplan for Géseid - Lerstad (vedtaksdato 06.02.2014)
- Reguleringsplan for Lerstadbakken (vedtaksdato 26.05.2015)

I henhold til sist nevnte plan sé er eiendommen regulert til;

- Boligbebyggelse-konsentrert sméhusbebyggelse (745.88 kvm)
- Friomréde (25.18 kvm)

BEBYGGELSESPLAN
I felge Alesund kommune s& omfattes ikke eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter
eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
Alesund kommune opplyser at det per 15.04.2026 ikke igangsatt planleggingsarbeid pd et omréde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
I felge Alesund kommune sé& eksisterer det ikke planforslag som bererer eiendommen per 15.04.2026.

Ovennevnte er basert pd opplysninger mottatt i meglerpakke fra Alesund kommune. Kommunen tar forbehold
om feil og mangler.

DOK-ANALYSE
henhold til DOK-analyserapport datert 15.04.2026 s& er det pé eiendommen registrert treff pd 13 berorte
datasett:

- Temadata - Tettsted

- Temadata - Fjernvarme

- Temadata - Geologi - Radon

- Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

- Temadata - Natur - Vassdrag

- Temadata - Plan - Gregnt/bldtt temakart 2016/2017

- Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
- Temadata - Befolkningsstatistikk

- Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann, grus-, pukk-, og mineralressurser
- Temadata - Geologi - Lasmasser

- Temadata - Landbruk - arb

- Temadata - natur - Natyrtyper

- Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.
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MER INFORMASJION

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer faglger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen benytter direkte elektrisk oppvarming med punktoppvarming som
varmefordelingssystem. Badet har flislagt gulv med varmekabler.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Det er installert fiber fra Tafjord i boligen. Tv/internett er ikke inkludert i felleskostnader.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger 1 parkeringsplass i garasjeanlegg i Kjeller. For @vrig sé er det opparbeidet gjesteparkeringsplass pd
eiendommen;

Sameiet/seksjonseierne disponerer totalt 10 parkeringsplasser. Av disse ligger
-5 parkeringsplasser i garasje som tilleggsareal til den enkelte seksjon
- 5 parkeringsplasser pd fellesareal

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strom betales etter mailt forbruk der madler er installert eller ved et belgp fastsatt av styret
dersom det ikke er egen mdler.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har adresse knyttet til offentlig og privat vei, jfr. vedlagte kart over vegadkomst. Privat adkomstveg
gnr 38, bnr 404 eies og vedlikeholdes i fellesskap av til enhver tid eier av gnr 38, bnr 396, gnr 38, bnr 362 og gnr
38, bnr 383.

Offentlig vann og avlep via private stikk- og fellesledninger. Kommunalt ledningskart felger ogsé vedlagt i
salgsoppgaven. Det gjeres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning frem til offentlig
pdakoblingspunkt. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Boligbygget med 5 boenheter og garasjekjeller ligger i et etablert boligfelt med eneboliger i rekke, rekkehus og
tomannsboliger i neeromrédet.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 5 - Hatlane

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Naermeste bussholdeplass er Lerstadbakken som ligger ca 1T minutts gange/0.1 km fra eiendommen. Her passerer
linje 12. Til Alesund Lufthavn Vigra er det ca 21 minutter med bil.

ADGANG TIL UTLEIE

LEILIGHET

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt leie ut denne med mindre noe annet falger av loy,
avtaler eller sameiets vedtekter. Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle leieforhold. Det samme gjelder
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leietakers navn og kontaktinformasjon.

Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Nekter sameiet & godkjenne leier, mé& melding
om dette komme fram til seksjonseier senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. Leier har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i s& fall settes til mellom 60 og 120 dogn. | felge styreleder sé& praktiserer sameiet maks 60 degn korttidsutleie
per ar.

Utleie av hybel som en del av hovedboligen kan veere lovlig. Forutsetningen for dette er at rommet eller rommene
utgjer en mindre del av boligen, og ikke har separat inngang. Da regnes det som tradisjonell boform. Slik utleie
utleser ikke seerskilte bygningstekniske krav og vil ikke vaere gjenstand for saksbehandling i kommunen, dog
forutsetter dette at rommet/rommene er godkjent for varig opphold.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig. Utleie
av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke omfattet av kravet til radonnivéet. Dette forutsetter imidlertid at
bruken er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bé&de for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

PARKERING

Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Parkeringsplass kan bare selges
sammen med hoveddelen. Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
BOLIGBYGG MED FEM LEILIGHETER
Det foreligger en ferdigattest datert 22.11.2019 knyttet til boligbygg med fem leiligheter.

Det foreligger ogsé godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Byggemeldte/godkjente tegninger og ferdigattest felger vedlagt i salgsoppgaven.

VANNMALER
Det foreligger en godkjent melding om vannmdlerinstallasjon i sameiet datert 14.08.2020.

Kopi av godkjenning felger vedlagt i salgsoppgaven.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende
tiltak mot radon pé nybygg sekt etter 1. juli 2070.

INNHOLD

Leiligheten ligger i forste etasje og inneholder gang, toalettrom, bad/vask, stue/kjokken og 2 soverom (hvorav det
ene soverommet har walk-in-garderobe). Det medfelger ogsd en garasjeplass og en garasjebod i Kjeller.
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Lovlighet
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Areal
Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Takst 24 AS v/ Espen Madsen.

STANDARD
Leiligheten er moderne og holder en normal standard i forhold til alder. Det er lite slitasje, og b&de overflater,
innredning og tekniske installasjoner, og den fremstdr som godt vedlikeholdt og i god stand.

Kjokken

Kjokkeninnredningen har lyse slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og nedfelt
platetopp. Det er overskap pd vegg over benkeplaten. Kjokkenet er utstyrt med kjgkkenventilator med avtrekk,
komfyrvakt og et vannstoppsystem i skapet under vasken. Hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/
fryseskap er integrert i innredningen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Flislagt baderom med varmekabler i guly, flislagte vegger og slett hvitmalt gipshimling. Badet er utstyrt med en
innredning bestdende av et skap med to skuffer med slette lyse fronter, hvit helstept servant og speil med lys
over servanten. Videre er det et dusjhjerne med glassvegger, blandebatteri og dusjgarnityr, samt et vegghengt
toalett. Skyvedgrer med speilfronter skjuler tekniske installasjoner som vaskemaskin, ventilasjonsaggregat,
sentralstevsuger og vannfordelerskap. Badet har balansert ventilasjon med avtrekk.

Toalettrom

Toalettrommet har fliser pd& gulv, malte overflater pé vegger og malt himling. Rommet er utstyrt med vegghengt
toalett, servant med underskap og speil med integrert lys. Det er balansert ventilasjon med avtrekk fra rommet,
og det er montert en sensor for vannstoppsystem pé gulvet.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat/parkett. Fliser p& badene.

Vegger: Slette malte overflater. Fliser pd badene.

Himling: Slett hvitmalt gipshimling. Det er listfrie overganger mellom vegg og tak og rundt vinduer og ytterderer.
Derer: Innvendige derer er hvite med 1-speils utferelse. Skyveder mellom stue og gang med glassfelt.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannrer er av type rer-i-rer fra byggedr. Fordelingsskapet med innvendig stoppekran
er plassert i badet.

- Avigpsrer: Boligen har avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra Heru. Aggregatet er plassert pd badet.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd 200 liter med ekspansjonstanker fra 2018 er plassert pd badet.

- El-anlegg: El-tilfersel via kabel til sikringsskap pd gang. Skapet inneholder kurser med jordfeilautomater,
hovedsikring, overspenningsvern, digitalmdler og kursfortegnelser pé der. Det foreligger en kontrollrapport fra
Linja/Elsikkerhet Mgre datert 05.02.2024 knyttet til gjennomgang/stikkprevekontroll av det elektriske anlegget i
bygget, og det ble ikke avdekket avvik under kontrollen. Kopi av kontrollrapport felger vedlagt i salgsoppgaven.
- Andre installasjoner: Boligen er utstyrt med sentralstevsuger.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller

tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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Vatrom - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er observert at gjennomfering for rer til sentralstevsuger i vegg pd bad mangler korrekt mansjett/
tetting mot overflatesjiktet. Utforelsen fremstdr uten synlig membranmansjett eller tilfredsstillende fuging rundt
gjennomferingen. Manglende tetting kan medfare risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen dersom vann
eksponeres mot omrddet. Gjennomferingen er plassert utenfor definert vétsone, noe som reduserer risikoen, men
forholdet anses likevel som et avvik fra anbefalt utferelse.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Hvitevarer som stekeovn, oppvaskmaskin og Kjgle/fryseskap er integrert i kjigskkeninnredningen. Disse medfolger i
handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 84 m?
BRA - e:23m?
BRA totalt: 107 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 23 m? Garasje og garasjebod.

1. etasje

BRA-i: 84 m? Gang, toalettrom, bad, stue/kjokken og 2 soverom.
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TBA fordelt pd etasje
1. etasje
17 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pd fellesarealene som er nedvendige pd grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

3) Bruksenheten og fellesarealene mad ikke brukes slik at andre seksjonseiere p&feres skade eller ulempe pé en
urimelig eller ungdvendig mdéte.

4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. Endring av bruksformdlet krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens g 21 annet ledd.

5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forndndsgodkjenning fra styret/drsmotet.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

LOVLIGHET

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Koommentar: Det foreligger
ferdigattest pé boligen datert 22.11.2079.

Nyere hé&ndverkstjenester
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 500 000,-

VERDITAKST
Kr 5 500 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter (vann, avigp og renovasjon samarbeid) er inkludert i sameiets felleskostnader. Det er
installert vannmdiler i sameiet.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 374,- for &r 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer, med fglgende forfall, 20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

ARLIG VELAVGIFT
Kr 500,- per 2026

VELFORENING/HUSEIERLAG

Til enhver tid eiere av gnr 38, bnr 396 har tinglyst pliktig mediemskap i omrddets vel-forening, som vil ivareta drift
og vedlikehold av fellesareal/-anlegg. Arlig medlemsavgift fastsettes av Vel-foreningens érsmote.
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Formdilet til Dalsida Vel-forening, org. nr. 929 826 604, er ¢ ivareta fellesomrédene - dette gjelder ferst og fremst
to omrdder der det er opparbeidet felles lekeplasser for alle som ha adresse Dalsida, samt noen fellesomrdder
som er planert og mé klippes slik at de ikke gror igjen. En md pdéregne en drlig avgift til vel-foreningen samt noe
dugnadsarbeid.

| felge styreleder i velforeningen sd ligger normalt den drlige avgiften p& mellom kr 200,-/500,- per medlem/
husstand.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 137,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
- Heis

- Strgm fellesareal

- Forretningsforsel

- Forsikring

- Kommunale avgifter

- Service vann

- Brannalarm

Felleskostnadene forfaller til betaling den forste i hver méned.
| folge styreleder sé er det ikke planlagt endringer av felleskostnadene per 16.04.2026.
Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1129 500,- som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 500 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 137 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 150 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 650 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

1508/38/396:
Heftelser i eiendomsrett:

02.10.1937 - Dokumentnr: 1937/301373-3/58 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Parsellens eier har all gjerdeplikt mot hovedbruket.

28.03.1958 - Dokumentnr: 1958/300925-1/58 - Best. om vann/kloakkledn.
VVegvesenets betingelser vedtatt

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Eier av gnr 38, bnr 18 sgkte om tillatelse til & legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne gjennom/langs
bygdeveien Lerstadvegen ved sin eiendom gnr 38, bnr 18 i Borgund herad. Eier godtok falgende vilkér for
tillatelsen som bindende for seg selv og senere eiere og brukere av eiendommen:

1) Arbeidet mé& utferes etter tilvisning av veistellet og slik at trafikken ikke blir stoppet eller ungdig hindret.
Arbeidsplassen skal veere forsvarlig avsperret og utstyrt med lykter og varselskilt.

2) Nd&r arbeidet er ferdig, skal veien settes i forsvarlig stand etter tilvisning av veistellet.

3) Mulig ulempe for ledningene og stikkrennene ved velikeholds-, reparasjons- eller utbedringsarbeidene til
veistellet, vedkommer ikke veistellet.

4) All skade som ledningene, stikkrennene eller arbeidet med disse volder pé vei eller for tredjemann svarer eieren
og/eller brukeren for.

5) Eieren og/eller brukeren er tilpliktet & gjere de endringer med ledningene og rennene - i tilfelle ta de vekk - som
veisteller senere mdtte finne nedvendig, da tillatelsen fra veistellet bare er gitt midlertidig.

6) Denne erklseringen skal tinglyses pd eieren/brukerens kostnad som hefte pd eiendommen.

7) Arbeidet mé& ikke settes i gang fer tinglyst erklaering som nevnt i pkt 6 foreligger, med mindre veisjefen har gitt
lov til & sette arbeidet i gang tidligere. Under ingen omstendigheter kan arbeidet setter i gang fer
veioppsynsmannen er varslet.

17.04.1962 - Dokumentnr: 1962/301601-2/58 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Gjerdeholdet er hovedbruket uvedkommende. Parsellen og hovedbruket har gjensidig rett til fere frem
ledninger for vann og kloakk over hverandres eiendommer.
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17.04.1962 - Dokumentnr: 1962/301601-3/58 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: KNR: 1508 GNR: 38 BNR: 3

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Hovedbruket forbeholder seg rett til en 4 m bred vei langs parsellens gstgrense pd parsellen som adkomst
sydover til den prosjekterte gate.

18.07.1962 - Dokumentnr: 1962/302983-2/58 - Best. om vann/kloakkledn.
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Parsellen og hovedbruket har gjensidig rett til & fere frem ledninger for vann og kloakk over hverandres
eiendommer.

05.03.1986 - Dokumentnr: 1986/1985-1/58 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere
Overfort fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Dette gjelder en ulempeerstatning knyttet til at kommunen skulle opparbeide en parkeringslomme pd
eiendommen gnr 38, bnr 18.

15.09.2016 - Dokumentnr: 2016/839069-1/200 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: LINJA AS (tidligere Marenett AS)

ORGNR: 912 631532

Bestemmelse om adkomstrett

Rett til & bygge og drive en nettstasjon

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Overenskomst mellom eier av gnr 38, bnr 111 Alesund kommune, Block Watne AS og Merenett AS (MN). Eier av
gnr 38, bnr 1111 Alesund kommune, gir med dette Merenett AS stedsevarende rett til & bygge, drive og ha stéende
en nettstasjon (transformatorstasjon) p& nevnte

eiendom.

Nettstasjonen plasseres i henhold til avtale med eier av gnr 38, bnr 111 Alesund kommune og i samsvar med
godkjent byggesak i Alesund kommune per 23.02.2016. Bebygd areal er avgrenset med 8 kvadratmeter.
Rettighetene omfatter ogsd fri og uhindret adkomst til stasjonen, samt

rett til & legge ned og holde vedlike n@dvendige jordkabler for strem og fiberoptisk forbindelse pd eiendommen.
Mearenett AS er ansvarlig for mulige skader som deres anlegg og arbeid kan pdfere eiendommen. Merenett AS
betaler for denne rettigheten kr O,-.

Denne overenskomst er gyldig, og kan tinglyses som hefte p& gnr 38, bnr 1171 Alesund kommune, nér godkjenning
fra offentlige myndigheter
foreligger.

17.08.2017 - Dokumentnr: 2017/890503-1/200 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: ALESUND KOMMUNE

ORGNR: 929 911709

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396
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Dvs: Naervaerende erkleering er tinglyst pé& gnr 38, bnr 18 i Alesund kommune. Eier av gnr 38, bnr 18 i Alesund
kommune, gir ved denne erkleering Alesund kommune rett til & legge og ha liggende felles ledning for vann,
overvann og avlgp over sin eiendom for fremtidig uhindret bruk, samt rett til & foreta nedvendige reparasjoner og
vedlikehold av ledningsnettet.

Eventuelle skader pd& eiendommen som skyldes ledningsanleggets fremtidige drift-, reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider utbedres av rettighetshavere, eller gjeres opp ved minnelig overenskomst. Eiendommen,
ledningene og kummene fremgdr pd tinglyst kartutsnitt.

17.08.2017 - Dokumentnr: 2017/890503-2/200 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: ALESUND KOMMUNE

ORGNR: 929 911709

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Naervaerende erkleering er tinglyst pé& gnr 38, bnr 18 i Alesund kommune. Eier av gnr 38, bnr 18 i Alesund
kommune, gir ved denne erkleering Alesund kommune rett til & legge og ha liggende felles ledning for vann,
overvann og avlgp over sin eiendom for fremtidig uhindret bruk, samt rett til & foreta nedvendige reparasjoner og
vedlikehold av ledningsnettet.

Eventuelle skader pd eiendommen som skyldes ledningsanleggets fremtidige drift-, reparasjons- og
vedlikeholdsarbeider utbedres av rettighetshavere, eller gjeres opp ved minnelig overenskomst. Eiendommen,
ledningene og kummene fremgdr pd tinglyst kartutsnitt.

31.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1487567-1/200 - Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: OBOS BLOCK WATNE AS

ORGNR: 968 757 954

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

31.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1487567-2/200 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: OBOS BLOCK WATNE AS

ORGNR: 968 757 954

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfort fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

31.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1487567-3/200 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: OBOS BLOCK WATNE AS

ORGNR: 968 757 954

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

31.10.2018 - Dokumentnr: 2018/1487567-4/200 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
Gjelder denne registerenheten med flere

Overfert fra: Knr:1508 Gnr:38 Bnr:396

Dvs: Jfr. Erkleering gnr 38, bnr 396 datert 22.03.2018/tinglyst 31.10.2018; Felgende bestemmelser skal tinglyses pé
gnr 38, bnr 396 i Alesund kommune, og gjelder for enhver tid eiere av denne eiendommen.
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Block Watne AS (org. nr. 968 757 954) eller den de bemyndiger, har rett til, dersom det finnes ngdvendig,
vederlagsfritt & anlegg og vedlikeholde vann-, spillvann-, overvannsledninger, siktsoner, veggrefter, vegskjeeringer,
vegskrdninger, kabler for stram, kommunikasjon og gatelys samt kabler for fellesanlegg, i eller over enhver tomt.

Fellesanlegg og fellesarealer som ikke blir overtatt av kommunen for offentlig vedlikehold, skal vedlikeholdes av
beboerne i fellesskap. Felles lekeplass, plass for renovasjon, gangveger, frisiktsoner, adkomstveg og parkering pé
gnr 38, bnr 396 vedlikeholdes av eierne i fellesskap.

Adkomstveg gnr 38, bnr 404 eies og vedlikeholdes i fellesskap av til enhver tid eier av gnr 38, bnr 396, gnr 38, bnr
362 og gnr 38, bnr 383.

Til enhver tid eier av gnr 38, bnr 396 har pliktig medlemsskap i omrddets velforening, som vil ivareta drift og
vediikehold av fellesareal/-anlegg. Arlig mediemsavgift fastsettes av Velforeningens &rsmate.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
17.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand

POLISENUMMER
5929227

OM SAMEIET
Sameiets navn er Dalsida 21. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen,
tinglyst 23.11.2018.

Sameiet bestdr av 5 boligseksjoner pé& eiendommen gnr. 38, bnr. 396 i Alesund kommune.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel og tilleggsdel(er). Hoveddelen bestdr av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestdr av:

- Sportsbod/garasje
- Hageareal/terrasse (gjelder bolig pd bakkeplan)

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ingen felles 1&n per 16.04.2026.

ANDEL FORMUE
Kr. 35 620,- pr. 16.04.2026

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
UTDRAG FRA RESULTATREGNSKAP FOR 2025
Sum driftsinntekter kr 132 120,-

Sum driftskostnader kr 152 579,-
Driftsresultat kr - 20 459,-

Resultat finans kr 5 273,-

Arsresultat kr - 15 186 -
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UTDRAG FRA BALANSE 2025
Sum omlgpsmidier kr 184 807,-
Sum eiendeler kr 184 807,-

Sum egenkapital kr 184 807,-
Sum kortsiktig gjeld kr O,-
Sum egenkapital og gjeld kr 184 807,-

KONTANTSTROM/BUDSJIETT 2026
Sum innbetaling kr 132 120,-

Sum utbetaling kr 124 700,-

Netto bevegelse kr 7 420,-

UTDRAG FRA INNKALLING TIL ARSM@TE/ARSMELDING FOR 2025

Regnskap for 2025

Utgiftene i 2025 ble hayere enn inntekter, og resultatregnskapet viser et underskudd pd kr 15 186,- som sameiet
md& dekke ved bruk av egenkapital. Det var i det vesentlige installasjon av alarmsender knytte til 4G nettet i
heisen som ga sameiet ekstrakostnader. | tilegg kom senere skifte av batteri for nedstrom. Generelt s& okte
utgifter, seerlig kommunale avgifter. Faktura for rerleggerservice for 2024 ble betalt og fort i januar 2025. Ny
service i desember 2025, forste til at denne posten ble belastet bdde for 2024 og 2025. Sameiet flyttet
forsikringen sin til Storebrand i april 2025. Sameiet har per 13.02.2026 kr 162 249,- innesté&ende pd fastrenteavtale.
Fastrenteavtalen fortsetter ett &r fram til 17.02.2027.

Arsmelding 2025

Det ble pd& forrige drsmote vedtatt & innhente tilbud om serviceavtale for tilsyn av taket. Sameiet mottok et
tilbud fra et takfirma om tilsyn samt etablering av festeanordning for sikring, og pd kontroll annet hver ér. Det ble
foresl&tt innhenting av tiloud fra flere takfirmaer. | mellomtiden fikk sameiet samtidig signal om at 2G-nettet, som
alarmsenderen i heisen var avhengig av, skulle settes ut av drift. Installering av 4G ble prioritert. Dette arbeidet
ble utfert i januar 2026 samtidig med service.

| juni 2025 fikk sameiet nabovarsel om bygging av 3 boliger i kjede pd& nabotomten i vest. Sameiet var misforneyd
med utformingen av prosjektet, seerlig til en hey stettemue som var planlagt bygget over byggegrense mot
sameiets eiendom. Sameiet gan en felles uttale til prosjektet, som ble revidert. Sameiet ga ogsd uttale til det nye
utkastet, seerlig med tanke pd parkering. Sameiets syn ble ikke tatt til felge, og det er né gitt byggetillatelse.

Watergard-systemet som er installert har ikke fungert som det skal. Ved siste kontroll av ekspansjonskar
reagerte ikke sensor pd fukt slik at magnetventil lukket, og at ventiler ikke dpnet slik de skulle. Sameiet mdtte ha
hjelp av rerlegger til dette. Rerlegger anbefalte & skifte alle magnetventiler. En ble skiftet, og sameiet fikk tiloud
om skifte av de andre 4. Det ble ogsd innhentet tiloud fra et annet firma om skifte til kuleventiler, noe som skal gi
sikrere funksjon. Det er i tillegg gjort henvendelse til et tredje firma som pd tidspunktet ikke hadde besvart
henvendelsen.

Tiltak som kan veere aktuelle i 2026

Tilsyn tak

Sameiet md diskutere om dette skal gjennomferes i &r. De md i s& fall bruke av oppsparte midler eller gke
fellesutgifter.

Utbedre watergard-systemet

Sameiet md sikre at vann-stopp-systemet som er installert fungerer som det skal. Det er innhentet tilbud fra 2
firmaer. Er det hensiktsmessig & skifte magnetventilene, dvs erstatte de ndveerende med samme type
magnetventiler. Eller holder det & "trimme" de ndiveerende en gang arlig? Hva med & kombinere kontroll av
ekspanjonskar med trimming av magnetventiler, sasmme dag som beboerne tester sine sensorer, altsé har en
"sensortest-dag"? Vannstopp-systemet er egentlig et ansvar og kostnad for hver enkelt seksjon, men det blir
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sikkert rimeligere om alle samkjerer. Det er vanninntak med sil, vannmdler, tanken i tavierommet og utekran som
er felles ansvar.

Ytterdorene
Sameiet ber vurdere service pd ytterderene. Szerlig deren nede har i perioder med streng kule veert treg ved
dpning, og ikke lukket helt.

UTDRAG FRA REFERAT FRA ARSM@TE FOR 2025
Mgtet ble avholdt 25.03.2026.

Regnskap for 2025 ble godkjent slik det var lagt fram.
Budsjett for 2026 ble godkjent slik det var foresltt.

Sa vannstopp
Det ble referert til problemene sameiet har hatt med vannstopp-systemet.

Vedtak: Sameiet forlenger inntil videre serviceavtalen som de har med rerlegger, men vil selv teste sensorer for
lekkasje oftere. Dersom problemene vedvarer, vil overgang til kuleventiler bli vurdert.

Sak tilsyn tak
Tilsyn av tak ble diskutert. Det er gnskelig med generell inspeksjon av kantbeslag, sluk for avigp og inntakene for
friskluft.

Vedtak: Styreleder far fullmakt til & innhente tilbud for dette.

MER INFORMASJON
Innkalling/referat fra siste sameiemeote avholdt 25.03.2026, drsmelding 2025, regnskap 2025 og budsjett 2026 er
innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER/STYRELEDER
Hans Christian Paulsen

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJENNELSE

Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, mé& melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier mé& godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, m& melding om dette komme fram til seksjonseier senest 20 dager etter at
seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt.
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DYREHOLD
Dyrehold er tillatt sé& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdte er til skade eller ulempe for de @vrige
brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
UTDRAG FRA SAMEIETS VEDTEKTER
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet, men endret p& drsmote 25.04.2019.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre
noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjepe eller p& annen mdéte erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske personer kan erverve
boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke folgende juridiske personer, som til sammen kan erverve
inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestdr av fem eller flere seksjoner:
a) staten,

b) fylkeskommuner,

€) kommuner,

d) selskaper som har til formadl & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en
kommune,

e) stiftelser som har til formadl & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune
f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngdtt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en kommune om
& skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier

(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger
saklig grunn.

(2) Nekter sameiet & godkjenne erververen som seksjonseier, mé& melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier mé& godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, m& melding om dette komme fram til seksjonseier senest 20 dager etter at
seknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen for godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd rett til & bruke fellesarealene til
det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pé fellesarealene som er nedvendige pé
grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjonseiere pdferes skade eller ulempe pd en
urimelig eller ungdvendig mdéte.
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(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formdlet. Endring av bruksformdlet krever reseksjonering etter
eierseksjonslovens g 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdvirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forndndsgodkjenning fra styret/drsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/
gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pd& forhdnd godkjennes av styret/drsmgtet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til
den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pé& hekker og annen beplantning ogsd innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som névaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, mé& ved rehabilitering og andre felles tiltak p& eiendommen, belastes den
seksjon installasjonen tilherer. Styret/&rsmotet avgjer om remontering skall tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmegtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pd en urimelig eller ungdvendig mdéte er til skade eller ulempe for de
ovrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 10 parkeringsplasser. Av disse ligger
-5 parkeringsplasser i garasje som tilleggsareal til den enkelte seksjon

- 5 parkeringsplasser pd fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Parkeringsplass kan bare selges
sammen med hoveddelen. Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 \/edlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom seksjonseierne i forhold til
hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier. Felleskostnader knyttet til vedlikehold av dpne parkeringsplasser
pd fellesarealer fordeles likt mellom seksjonseiere.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

- sngrydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller
- reparasjon av garasjeport
- forsikring

- strem

- Kjgre- og adkomstarealer
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- tekniske anlegg
- andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier. Strom betales
etter mait forbruk der mdler er installert eller ved et belpp fastsatt av styret dersom det ikke er egen madler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngds.

(@) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men ikke
utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
odelagte vindusruter (feks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd
balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner og
rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket av
uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr
plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om
vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(1) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette p&ferer sameiet eller andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonslioven g 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer mm.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig
ved like. Vedlikeholdet skal utferes slik at skader pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og
slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd reparasjon og utskifting nér det er
nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vediikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gdr gjennom bruksenheter, slik som rer, ledninger,
kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom
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bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til
boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, bserende veggkonstruksjoner, samt rer eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og kontrollere felles
installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pdferer seksjonseierne gjennom
skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av disse
vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte bruksenhet eller
etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelpp som fastsettes pd drsmotet, eller av styret,
for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre
fellestiltak p& eiendommen dersom drsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes p& egen bankkonto.
Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal felge sameiebrak.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til
namsmyndighetene om

tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

MER INFORMASJON

Komplette vedtekter folger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse. Meglerforetaket er ikke gjort kjent med at det foreligger noen husordensregler for
sameiet.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som felger av kommunens seksjoneringsvedtak, lov om
eierseksjoner, sameiets vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av drsmetet. Dersom ikke annet felger
av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:

- Spderberg & Partners leverer boligselgerforsikring
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- Spderberg & Partners leverer boligkjepeforsikring
- Overo, leverander av digitale oppgjarsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

Mobil: 926 62 972

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 46 500,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pé finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
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Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Kontrollrapport elektrisk anlegg

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente tegninger
- Ferdigattest

- Godkjent melding om vannmadilerinstallasjon
- Utdrag fra tinglyst seksjonering

- Vedtekter

- Situasjonskart

- Oversiktskart realsameie

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Kommunedelplan
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- Reguleringsplan
- DOK-analyserapport
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Terrasse

Kjekken/ Stue

Soverom

+ Walk in closet

Dalsida 21

notar.no @notar_more

n 0 | a I Illustrasjonen er ikke en teknisk

tegning og avvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

TAKST 24

EE Boligbygg med flere boenheter
(© Dalsida 21, 6014 ALESUND (¥ ALESUND kommune

# gnr. 38, bnr. 396, snr. 3

Markedsverdi
5 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 25.03.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 22506-1156 Referansenummer: SB6388

Foretak: TAKST 24 AS Takstingenigr: Espen Madsen

TAKST 24

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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TAKST 24 AS

Jeg er en takstmann med erfaring fra over 20 ars solid bakgrunn innen bygg- og konstruksjonsbransjen. Med en unik
kompetanse bade handverksmessig og med god teknisk innsikt. Dette gir meg evnen til grundig vurdering av ulike aspekter ved
bygningens tilstand. Som driver og eier av MK Bygg AS i over 15 ar har jeg ikke bare teknisk ekspertise, men ogsa en dyp
forstaelse for kundens behov og prioriteringer. Fokus pa presisjon og palitelighet, formet av min erfaring som tgmrer, sikrer
grundige, ngyaktige og palitelige takstvurderinger.

Rapportansvarlig

I

+ \ v
LS~ | e~
T

Espen Madsen

espen@takst24.no
92030739

BMTF

TAKST 24

Oppdragsnr.: 22506-1156 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 2 av 23
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22506-1156 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 3 av 23
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Dalsida 21, 6014 ALESUND
Gnr 38 - Bnr 396
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Beskrivelse av eiendommen

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND TAKST 24

Leiligheten er moderne og holder en normal standard mtp pa
alder. Det er lite slitasje, og bade overflater, innredning og
tekniske installasjoner fremstar som godt vedlikeholdt og i
god stand.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2019

UTVENDIG G4 til side

Objektet er en leilighet i bygg med flere leiligheter, oppfert i
2018/19.

Boligen er oppfgrt i typisk byggemetode og
materialer for byggetidspunktet og for denne type boliger.

Grunn og fundamenter:

Fundamenter av betong.

Grunnmur/kjellervegger av betong.

Drenering fra byggear.

Stgpt plate pa grunn.

Boligen har stgpt betongplate som etasjeskjille mellom etasjene.

Yttervegger:

Yttervegger fremstar med hovedsakelig pussede/malte fasader,
kombinert med partier med staende trekledning. Fasader har et
moderne uttrykk med inntrukne og fremhevede bygningsvolumer.

Vinduer og dgrer:

Boligen har trevinduer med utvendig aluminiumskledning i bla
utfgrelse og hvitmalt overflate innvendig. Vinduene er utstyrt med
trelags isolerglass.

Vinduene er dels montert i yttervegger med trekledning
(bordkledning), og dels i pussede/inntrukne fasadefelt. Det er
etablert beslag under vinduene.

Leiligheten har tett brann- og lydklassifisert ytterdgr. (EI30 og 43db)
Skyvedgr pa stue i samme serie som vinduer.

Takkonstruksjon og taktekking:

Bygningen har antatt flatt tak (tilnaermet flatt tak). Taket er ikke
inspisert pa befaringstidspunktet.

Det antas at takkonstruksjonen er utfgrt med tekking av PVC eller
tilsvarende membranbasert Igsning, i trdd med vanlig byggeskikk
for denne type bygg.

Terrasser:

Boligen har terrasse/balkong pa ca 17m? med dekke av
terrassebord i tre. Rekkverk er utfgrt med glassfelt og handlgper i
metall. Terrassene er delvis overdekket av etasjeskiller over og
baeres av sgyler.

INNVENDIG G4 til side

GULV
- Pa innvendige gulv er det laminat/parkett. Badene er flislagt.

VEGGER
- Innvendige vegger har slette malte overflater. Pa badene er

veggene flislagt.

HIMLINGER

Oppdragsnr.: 22506-1156

- | takene er det slett hvitmalt gipshimling.
- Listfrie overganger mellom vegg og tak og rundt vinduer og
ytterdgrer.

TILSTAND

- Lite slitasje mtp alder.

- Sar/hakk/rift/knirk i overflater kan forekomme uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Gulvsystemet/bjelkelag er mal med laser ved stikkprgver pa
tilgjengelige overflater.

Det er observert fglgende skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller.
- Malt ca 5 mm awvik pa hovedetasjen.

Avvikene kan vaere stgrre men dette er malt pa lett tilgjengelige
overflater.

Innvendige dgrer er hvite med 1-speils utfgrelse.

Skyvedgr mellom stue og gang med glassfelt.

VATROM G4 til side

Bad
Badet har flislagte gulv og vegger med hvitmalt gipshimling.

Innredning som skap med 2 skuffer med slette lyse fronter. Hvit
helstgpt servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjhjgrne med glassvegger, blandebatteri og dusjgarnityr pa
veggen.

Vegghengt wc.

Det er etablert skyvedgrer med speilfronter som skjuler tekniske
installasjoner, herunder ventilasjonsaggregat, sentralstgvsuger,
vaskemaskin og vannfordelerskap.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkeninnredningen har lyse slette fronter og laminat benkeplate.
Overskap pa vegg over benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum og nedfelt platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

Komfyrvakt og vannstoppsystem i skap under vask.

Kjgkken har kjpkkenventilator med avtrekk.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med gulv belagt med fliser og malte overflater pa
vegger. Malt himling.

Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med underskap
og speil med integrert lys.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg som rgr i rgr fra byggear pa vannrgr.
Fordelingsskapet er plassert i badet.

Det er besiktiget i rgrskap. Innvendig stoppekran i
vannfordelerskap.

Boligen har avigpsrgr av plast.

Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 5 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra Heru.
Aggregatet er plassert pa badet.

Varmtvannsbereder med ekspansjonstanker pa 200 liter fra 2018
plassert pa badet.

El-tilfgrsel via kabel til sikringsskap pa gang.

Skapet inneholder kurser med jordfeilautomater, hovedsikring,
overspenningsvern, digitalmaler og kursfortegnelser pa dgr.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 107 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 107 m?

Totalpris 5500 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5500 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest pa boligen datert 22.11.2019
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Dalsida 21, 6014 ALESUND
Gnr 38 - Bnr 396
1508 ALESUND

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND TAKST 24

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

1 1i=v8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS

Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2019

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Boligen har trevinduer med utvendig aluminiumskledning i bla utfgrelse og hvitmalt overflate innvendig. Vinduene er utstyrt med trelags isolerglass.

Vinduene er dels montert i yttervegger med trekledning (bordkledning), og dels i pussede/inntrukne fasadefelt. Det er etablert beslag under vinduene.

Ingen avvik registrert. Normal slitasje mtp alder.
Vindu og dgrer er funksjonstestet ved stikkprgver. Ingen problemer angaende apne/lukkemekanisme.

A
Dgrer
Beskrivelse
Leiligheten har tett brann- og lydklassifisert ytterdgr. (EI30 og 43db)
Skyvedgr pa stue i samme serie som vinduer.
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Boligen har terrasse/balkong pa ca 17m? med dekke av terrassebord i tre. Rekkverk er utfgrt med glassfelt og handlgper i metall. Terrassene er delvis
overdekket av etasjeskiller over og baeres av sgyler.

Det er adkomst via skyvedgr fra stue.

Overflater fremstar med normal slitasje. Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved visuell kontroll.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

GULV
- Pa innvendige gulv er det laminat/parkett. Badene er flislagt.

VEGGER
- Innvendige vegger har slette malte overflater. Pa badene er veggene flislagt.

HIMLINGER
- | takene er det slett hvitmalt gipshimling.
- Listfrie overganger mellom vegg og tak og rundt vinduer og ytterdgrer.

TILSTAND

- Lite slitasje mtp alder.

- Sar/hakk/rift/knirk i overflater kan forekomme uten at det nevnes
spesifikt i denne rapporten.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Boligen har stgpt betongplate som etasjeskjille mellom etasjene.
Gulvsystemet/bjelkelag er mal med laser ved stikkprgver pa tilgjengelige overflater.

Det er observert fglgende skjevheter/ujevnheter i etasjeskiller.
- Malt ca 5 mm awvik pa hovedetasjen.

Awvikene kan vaere stgrre men dette er malt pa lett tilgjengelige overflater.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 22506-1156 Befaringsdato: 25.03.2026 Side: 9 av 23
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TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND TAKST 24

Dalsida 21, 6014 ALESUND
Gnr 38 - Bnr 396
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige dgrer er hvite med 1-speils utfgrelse.
Skyvedgr mellom stue og gang med glassfelt.

VATROM

ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Badet har flislagte gulv og vegger med hvitmalt gipshimling.

Innredning som skap med 2 skuffer med slette lyse fronter. Hvit helstgpt servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.
Dusjhjgrne med glassvegger, blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Det er etablert skyvedgrer med speilfronter som skjuler tekniske installasjoner, herunder ventilasjonsaggregat, sentralstgvsuger, vaskemaskin og

vannfordelerskap.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Badet har flislagte vegger og slett hvitmalt gipshimling.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Badet har flislagt gulv med varmekabler.
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKsT 24

Tilstandsrapport

ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er trolig brukt banemembran som tettesjikt.
Synlig membran i sluk.

Det gjgres oppmerksom pa at tekking (membraner og mansjetter) ikke er kontrollerbare i forhold til riktig utfgrelse og hvor mange lag som er pafgrt fordi
dette bare kan gjgres veg & demontere fliser. Denne type undersgkelser blir ikke foretatt ved en tilstandsrapport for boligsalg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert at gjennomfgring for rgr til sentralstgvsuger i vegg pa bad mangler korrekt mansjett/tetting mot overflatesjiktet. Utfgrelsen fremstar uten
synlig membranmansjett eller tilfredsstillende fuging rundt gjennomfgringen.
Manglende tetting kan medfgre risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen dersom vann eksponeres mot omradet. Gjennomfgringen er plassert utenfor

definert vatsone, noe som reduserer risikoen, men forholdet anses likevel som et avvik fra anbefalt utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere tilfredsstillende tetting rundt rgrgjennomfgringen, eksempelvis ved montering av egnet mansjett og/eller elastisk fugemasse
tilpasset vatrom, for a sikre mot fuktinntrengning.

Gjennomfgring fra sentralstgvsuger.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning som skap med 2 skuffer med slette lyse fronter. Hvit helstgpt servant.
Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjhjgrne med glassvegger, blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Det er etablert skyvedgrer med speilfronter som skjuler tekniske installasjoner, herunder ventilasjonsaggregat, sentralstgvsuger, vaskemaskin og
vannfordelerskap.
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS

Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon og avtrekk pa badet.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det bemerkes at det ble utfgrt hulltaking 73mm i tilstptende vegg bak dusjsonen. Dette er gjort fra soverom. Maling med elektroder viste ingen utslag pa
fukt i vegg.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har lyse slette fronter og laminat benkeplate.
Overskap pa vegg over benkeplate.

Nedfelt oppvaskkum og nedfelt platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap.

Komfyrvakt og vannstoppsystem i skap under vask.

ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkken har kjpkkenventilator med avtrekk.
Pa generelt grunnlag bgr ventilator rengjgres jevnlig for a opprettholde sin funksjon.
Avtrekksvifte er kontrollert og virker bra ved enkel test.

SPESIALROM

ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Toalettrom med gulv belagt med fliser og malte overflater pa vegger. Malt himling.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett, servant med underskap og speil med integrert lys.

Det er etablert balansert ventilasjon med avtrekk fra rommet. Videre er det montert sensor for vannstoppsystem pa gulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige rgropplegg som rgr i rgr fra byggear pa vannrgr.
Fordelingsskapet er plassert i badet.
Det er besiktiget i rgrskap. Innvendig stoppekran i vannfordelerskap.

Vannrgr er ikke merket, noe som kan gjgre identifikasjon av funksjon og forlgp vanskelig ved fremtidig arbeid pa anlegget. Dette anses likevel ikke a
pavirke dagens funksjon eller drift.

Til tross for manglende merking vurderes anlegget som funksjonelt, og det er ikke registrert tegn til feil eller svikt. Det settes derfor tilstandsgrad 1.

Det anbefales derimot merking av rgr i henhold til bransjestandard for a lette fremtidig service og vedlikehold.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Boligen har avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra Heru.
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Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

Aggregatet er plassert pa badet.

Filter i ventilasjonsanlegg bgr normalt skiftes 1-2 ganger per ar, avhengig av bruk og luftkvalitet.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder med ekspansjonstanker pa 200 liter fra 2018 plassert pa badet.
Tanken er tilkoblet iht. gjeldende forskrift.

NB ! Ekspansjonstanker bgr ha jevnlig service. Sist service er notert pa tanker 27.11.25

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-tilfgrsel via kabel til sikringsskap pa gang.
Skapet inneholder kurser med jordfeilautomater, hovedsikring, overspenningsvern, digitalmaler og kursfortegnelser pa dgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Sporsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
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Dalsida 21, 6014 ALESUND

TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Tilstandsrapport

Ny el-installasjon datert 07.06.2019

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det elektriske anlegget er ikke vurdert eller kontrollert av undertegnede, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Anlegget er kun overfladisk

inspisert, og det er ikke registrert synlige avvik.
Elektrisk anlegg omfattes av eget autorisasjonsomrade.
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Dalsida 21, 6014 ALESUND
Gnr 38 - Bnr 396
1508 ALESUND

TAKST 24 AS
Hjelldalen 32B
6013 ALESUND

TAKST 24

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

107 m?/84 m?

Boligbygg med flere boenheter : Gang, Toalettrom,
Bad, Stue/kjgkken, 2 Soverom, Garasje, Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 5 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 5500 000

Konklusjon markedsverdi 5500 000

* Den tekniske verdien av en bolig refererer til dens estimerte verdi basert pa fysiske egenskaper, konstruksjonskvalitet og tilstand, uten

a ta hensyn til faktorer som beliggenhet eller markedssvingninger.

* Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet.
* Markedsverdi kan defineres som den faktiske verdien markedet er villig til 3 betale.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 22506-1156
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Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 140 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1850 000
Beregnet tomteverdi Kr. 1 850 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5500 000
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| Bod s - (BRA-e) lik for ek | bod
PR ; s N slik som for eksempel boder
Garasje /M BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk Shiye ]
/] rom \ T
) errasse- og Areslatavt < balk
= i ’ balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
NG L/ Kjokken 7 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
e 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
place j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Etasje 84 84 17
Kjeller 23 23
SUM 84 23 17
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasie Gang, toalettrom, bad, stue/kjgkken,
) soverom, soverom 2
Kjeller Garasje, garasjebod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest pa boligen datert 22.11.2019
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Dalsida 21, 6014 ALESUND TAKST 24 AS
Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
1508 ALESUND 6013 ALESUND TAKST 24

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.3.2026 Espen Madsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 38 396 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dalsida 21

Hjemmelshaver
Lande Kirsti Elise

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en sentral og attraktiv beliggenhet pa Lerstad, strategisk plassert mellom Moa-omradet og Alesund sentrum.
Omradet fremstar som veletablert, med neerhet til skoler og dagligvarebutikker mm.

Videre er det kort vei til tur- og rekreasjonsomrader, med gode muligheter for friluftsliv aret rundt.

Beliggenheten vurderes samlet sett som sveert praktisk, med en god kombinasjon av sentral naerhet og et rolig bomiljg.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig og privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Fellesutgiftene for leiligheten utgjgr kr 2 131 per maned. Kostnadene dekker blant annet drift og vedlikehold av fellesarealer, herunder heis og
strgm i fellesarealer, forretningsfgrsel, bygningsforsikring, kommunale avgifter samt gvrige drifts- og sameiekostnader.

Leiligheten har ingen fellesgjeld. Sameiet har opparbeidet formue, og seksjonens andel av denne utgjgr per 16.04.2026 kr 35 620.
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Gnr 38 - Bnr 396 Hjelldalen 32B
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TAKST 24

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 15.04.2026 Oversendt fra megler og gjennomgatt. Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 16.04.2026 Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 22.11.2019 Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 15.12.2016 Gjennomgatt 13 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22506-1156

Befaringsdato: 25.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Boligen er besiktiget pa dagtid med gode lysforhold.
Det er ikke flyttet pa mebler eller annet inventar under befaringen.

Eiers ansvar vedr. rapporten:

Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som ber
varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at det
fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg, som
tidligere rapporter etc.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0075/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Mette Westre Kenneth Hoel Lande
Dalsida 21
Poststed
ALESUND 6014
Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdades navn [irst Elise Lande

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kirsti Elise Lande

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: MW, KHL
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MW, KHL 2
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|
Ll njCI ) Elsikkerhet Mgre

Anleggs-/Bedriftsnr. Saksnr.
PAULSEN HANS CHRISTIAN 0006620-003 261072
Dalsida 21 Malernummer Pinkode
5706567290866560 6838
6014 ALESUND Gnr/Bnr/Fnr/Snr
38/396/ /
Inspektor Kontrolltype Anleggsadesse Dato
Terje Torset NYANLEGG Dalsida 21 B, 05.02.2024
6014 ALESUND

Tilstede v/kontroll Dato kontrollert

PAULSEN HANS CHRISTIAN 12.01.2024

KONTROLLRAPPORT

Vi viser til gjennomgang av deres elektriske anlegg i/ved: Dalsida 21 B, 6014 ALESUND den 12.01.2024
Kontrollen ble gjennomfart som en stikkprgvekontroll med malinger og visuell gijennomgang av det elektriske
anlegget.

Det er gledelig @ kunne meddele at det ikke ble avdekket avvik under kontrollen.

Vi gjgr oppmerksom pa at kontrollen ble giennomfart som en stikkpravekontroll med malinger og visuell

gjennomgang av det elektriske anlegget, vi kan derfor ikke se vekk fra at anlegget kan ha feil eller mangler som ikke
har blitt avdekket.

Denne og eventuelt tidligere rapporter finner du ogsa pa DiSide pa www.Linja.no.

Vi anbefaler at du selv gjennomfarer en arlig egenkontroll av ditt elektriske anlegg, se hvordan pa:
www.elsikkerhetsdagen.no.

Du finner oppdatert elsikkerhetsinformasjon pa www.Lsikker.no.

Med vennlig hilsen

Terje Torset
Tilsynsingenigr

902 47 559
terje.torset@eltilsyn.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kontrollen ble utfert pa vegne av Eltilsynet i Linja AS, i samsvar med Lov om tilsyn med elektriske anlegg og
elektrisk utstyr, og forskrifter med hjemmel i denne loven. Vi viser videre til Forskrift om lavspenningsanlegg, §7.

Postadresse Besgksadresse Internett Telefon Foretaksregisteret
Elsikkerhet Mare AS Kyrjevegen 12 http://www.eltilsyn.no/ +47 47876888 NO 880824562 MVA
Postboks 220 6240 IRSKOG firmapost@eltilsyn.no

6249 ORSKOG
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Nabolagsprofil

Dalsida 21 - Nabolaget Ratvik/Lerstadbakken - vurdert av 75 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Lerstadbakken 1min £
Linje 12 0.1 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 21 min &
Skoler
Lerstad barneskole (1-7 kl.) 16 min %
222 elever, 14 klasser 1.4 km
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 18 min &
84 elever, 5 klasser 1.5 km
Hatlane skole (1-10 kl.) 22 min &
451 elever, 38 klasser 1.8 km
Aalesund International School (1-10 kl.) 22 min &
136 elever, 9 klasser 1.9 km
Fagerlia videregaende skole 6 min &
960 elever, 65 klasser 3.8 km
Spjelkavik videregaende skole 9 min &
492 elever 52km
Ladepunkt for el-bil
& Uno-X Gaseid EL 18 min %

«Landlig og vakkert omrade i hyggelig lag

med gode naboer;)»

Sitat fra en lokalkjent

78

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 74/100
Aldersfordeling
X °
25
2 g TR
X X X " ; ‘a“g B
- -~ XN o
NN -

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Ratvik/Lerstadbakken 1796 768
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ratvikasen barnehage (1-5 ar) 16 min %
28 barn 1.4 km
Lerstad barnehage (1-5 ar) 17 min 4
44 barn 1.5 km
Ratvika barnehage (1-5 &r) 21 min %
77 barn 1.8 km
Dagligvare
Meny Lerstad 6 min %
Rema 1000 Géaseid 18 min %
Post i butikk, PostNord 1.5 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

AMFI| Moa 7 min &
@ Sjukehusapoteket Alesund 4 min &

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
B 16%13-15 &r

15% 16-18 ar

Lett 91/100

Sport

@ Ratvik stadion kunstgress 13 min &
Fotball 1.1 km

@ Lerstad skole 14 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.2 km

& Sprek365 Lerstad 16 min %

& Moa CrossFit 5min &

Boligmasse

B 43% enebolig

B 17% rekkehus

Bl 1% blokk
38% annet

Familiesammensetning

«Barnevennlig og rolig omrade. Gode solforhold og
naerhet til sjgen. Flotte friluftsomrader utenfor
hagen. Ny barneskole like ved.»

Sitat fra en lokalkjent

Par m. barn
.|
I
I
Par u. barn
[
1
|
Enslig m. barn
]
|
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
I Ratvik/Lerstadbakken
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ALESUND KOMMUNE

Block Watne AS Avd Distr Ktr Alesund 21430 Plan og bygning
Ystenesgata 6B Saksbehandler:
Espen Aaser Aker
6003 ALESUND TIf. 70 16 26 32
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
17/250-37 19/92688 L42 38/18 22.11.2019

Gbnr. 38/396 - Ferdigattest - Bolighygg med fem leiligheter - Block Watne AS

Tiltak: Boligbygg med fem leiligheter

Byggested: Gbnr. 38/18

Tiltakshaver: BLOCK WATNE AS

Ansvarlig sgker: Block Watne AS Avd Distr Ktr Alesund 21430
Sgknad komplett: 13.11.2019

Byggetillatelse: 584/17, datert 07.07.2017
Bygningsnummer: 300633123

Midlertidig brukstillatelse: ~ 03.05.2019 og 05.06.2019
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningslova § 21-10.
Gjennomfgringsplan X

Sluttrapport for avfall ]
Utfgrt sluttkontroll O

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere spknadspliktig.

Med hilsen
Espen Aaser Aker
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Bespksadresse: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 7016 20 00 Keiser Wilhelmsgate 11 942.953.119

6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no




ALESUND
KOMMUNE

Bravida Norge AS
Att: Red @yvind

Refnr. Arkivkode Saksnr. Saksbehandler Dato

EPFT9493 GID 38/396 2020/17594 Stein Lauritz Larsen &LESUND, 14.08.20

Gbnr. 38/396 - GODKIENT MELDING OM VANNMALERINSTALLASION - Dalsida
21

Viser til melding om vannmalerinstallasjon for Gbnr 38/396 med adresse Dalsida 21, datert 13.08.20.
Meldingen godkjennes som omsgkt.
NB! Du kan sette JA pa privat, da det er abonnenten som er eier av vannaleren.

Vannméler for boliger skal kalibreres/skiftes hvert 12. 8r, ikke boliger skal kalibreres/skiftes hvert 6. &r.

Med hilsen

Stein Lauritz Larsen
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Kopi til:

SAMEIET DALSIDA 21 Ystenesgata 6B 6003 ALESUND
Post Telefon Besgk
Post: Postboks 1521, 6025 Alesund Sentralbord: 70 16 20 00 Keiser Wilhelmsgt. 11, 6003 Alesund
E-post: postmottak@alesundkommune.no www.alesund.kommune.no

95



Attestert kopi av dok.nr. 2018/1592770/200

Side 6 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-04-15 10:56
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1592770/200 Side 8 av 11
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Side 10 av 11
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Attestert kopi av dok.nr. 2018/1592770/200
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VEDTEKTER

for , R
q22 9es 1ed
Sameiet Dalsida 21, org. nr. <organisasjonsnummer=

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 25.04.2019)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Dalsida 21. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering
fra kommunen, tinglyst 23.11.2018

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 5 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 38, bnr. 396 i Alesund
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og tilleggsdel(er). Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Sportsbod/garasje

o Hagearealiterrasse (gjelder bolig pa bakkeplan)
(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssaknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet felger av lov, avtaler eller disse vedtekiene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke felgende juridiske
personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

12
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fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en fylkeskommune
eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av ny eier
(1) Ny seksjonseier skal godkjennes av sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes
dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Nekter sameiet a godkjenne erververen som seksjonseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. |
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Erververen har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve seksjonen.

2-3 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet a godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til a bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 4
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som eri
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesareaiene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmeotet.

Dette gjelder tiltak som:
e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg



pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting 0g lignende skal pa forhand godijennes av
styret/arsmotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hayde pa hekker 09 annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader il de- 09 remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering 09 andre felles
tiltak pa eiendommen, pelastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

7 Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige pestemmelser er ikke tillatt.

3.2 Ordensregler 09 dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering
Sameiet/seksjonseierne disponerer 10 parkeringsplasser. Av disse ligger
o 5 parkeringsplasser i garasje som tileggsareal til den enkelte seksjon
e 5 parkeringsplasser pa fellesareal

4-2 Rettslig disposisjonsrett
W) parkeringsplassene er seksjonert som tileggsdeler til de enkelte seksjoner.

Parkeringsplass kan pare selges sammen med hoveddelen.

Utleie kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon dersom
det foreligger se&erlige grunner.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader

Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehald av garasjeanleggei, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsp\asser den enkelte eier. Felleskostnader
knyttet til vedlikehold av apne parkeringspiasser pa fellesarealer fordeles likt mellom
seksjonseiere.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
o sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
e forsikring
e strgm
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o kjere- og adkomstarealer
» tekniske anlegg
= andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til feliesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon elier utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.
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(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i basrende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet felger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelap som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene

skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.
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6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belpp som for hver bruksenhel svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbragk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 2 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medforer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. cierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til tre andre medlemmer. Det
kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremediemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamediem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederiag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar sezerlige forhold foreligger, har et styremediem rett il 3 fratre for tjienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsies.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal frafre.
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8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret motes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes il
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmegtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmetets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til 4 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand

varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.
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(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmetet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmeotet:
= behandle styrets arsberetning
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert
arsmpte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmaotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmete, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalte til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden tii eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmotet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere il
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmptet tillater det.



9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmotet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behaver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertaliskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhegrer
eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformail til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, if.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvalining, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
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besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pé det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplasning av sameiet

¢) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et ssksmal mot en selv elier ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Arsmgte kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfarer. Styret
ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Arsmgtet kan velge revisor. Revisor tjenestegjer inntil annen revisor blir valgt eller
beslutningen blir omgjort.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsé ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forhoidsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden
Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

Naervaerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermegte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr:38 |[Bnr: 396 |Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Dalsida 21
6014 ALESUND
Annen info:

Malestokk
1:1000

15.04.2026 00:07:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

%

o~

5,

b

o

11388

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Hekk
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Sluk

Gang- og sykkelveg
Skra forstgtningsmur
Toppunkt Alesund
Anleggsomrade

Skog

A
~

i REQEE:

Europavegboks
Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Bolig

Hydrant

Veg
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk
Lekeplass

Annet

®
£

%

 JIRE

] o

Europaveg gatenavn.

Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Loddrett mur
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus

Kumlokk

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

Eiendomsteig

Bebygd omrade

15.04.2026 00:07:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.04.2026 00:07:17 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ledningskart

Eiendom: Gnr: 38 Bnr: 396 |(Fnr: 0 Snr: 3
Adresse: Dalsida 21 .
6014 ALESUND Malestokk
1:500
Annen info:
o _;_ o /38,"332 . o - 2

6929250  38/397

T Vs
I ODEE5E

b

t

— 38/383/0/20/2

15.04.2026 00:09:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
PTd Byggetiltak Ca. angivelse *  Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling £ Flaggstang
& Hekk Vad Gjerde A" Loddrett mur
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
~" Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning
~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg
B udefinerte bygg [ ] Bolig [ Garasje, carport og uthus
O Kumlokk Gang- og sykkelveg Veg
] Trapp BN sk forstgtningsmur Hoydekurve 1m Alesund
X Toppunkt Alesund Eiendomsteig Lekeplass
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A/ EuopaRiksveg A/ Fylkesveg A/ Kommunalveg A/ Privat veg
,“I. Offentlig gang og sykkelveg o + Kommunal gang og sykkelveg ;“I‘ Privat gang og sykkelveg
" Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata
AlvaPaskrit (1:1.000)  Hydeant () Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller Bl Slamavskiller B Stuk <> Stuk
/" AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning M Trelkor

/\/Vannledning b--}--}- Datakabel |'----|'----|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@gdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

15.04.2026 00:09:48 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

5



VEGADKOMST
Eiendom: Gnr: 38 Bnr: 396 |Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Dalsida 21

6014 ALESUND Méalestokk
1:1000

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

38/332

o

= E \
= i 38/331/0/2
3833170718 38}'3:3"1{ "f / \

===

......

_ 38/395/0/5/

15.04.2026 00:09:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

~

A

IR

L%

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Gangveg

Gang- og sykkelveg
Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling

Masteomriss

Takkant

Trapp inntill bygg
MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus

Trapp

o~

L2

L

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Kjoreveg

Kjoreveg

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Gjerde

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Elv og bekk

Udefinerte bygg

Gang- og sykkelveg

Skré forstgtningsmur

Europaveg gatenavn.
Fortau

Kjgreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Bygningsdelelinje

Mgnelinje

Taksprang

Hekk

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Bolig

Veg

Toppunkt Alesund

15.04.2026 00:09:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.04.2026 00:09:57 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Eiendom: Gnr: 38 Bnr: 396 |[Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Dalsida 21

6014 ALESUND Méalestokk
1:4000

Kommunedelplan I$I

Annen info:

LA

4"' ﬂ 7

15.04.2026 00:08:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

=4

LR

il

D

Europavegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1 ~

5

Frittstaende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Hayspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Forretninger

Samferdselsanlegg og teknisk C ]

infrastruktur (arealer)

Naturomrade

Friluftsomrade

]

Europaveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

Loddrett mur

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - Tunnel -
Naveaerende

Grense for faresoner
Boligbebyggelse
Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Trase for teknisk infrastruktur

Friomrade

L

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert
Kai- og bryggekant

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

I8

I i

Naveerende

Grense for arealformal

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Fritidsbebyggelse

Boligbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

15.04.2026 00:08:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.04.2026 00:08:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 38 Bnr: 396 |(Fnr: 0 Snr: 3

Adresse: Dalsida 21

6014 ALESUND Méalestokk
1:1000

Annen info:

o o
T— S ~ida —Fﬁfs A
20 0 N_

GF3
jcas)
3 da

7 e
0

15.04.2026 00:08:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

VeggFrittstaende

Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt
Kijgreveg

Anlegg for idrett og sport
Gul sone iht. T-1442

Lekeplass

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Parkering

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

s

~

i

-~/

~

al

0 B0 0

d

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Mganelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpSikringGrense
Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt
Annen veggrunn
Frisikt

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Kjereveg

Annen veggrunn - grgntareal

Friomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

IR

/
/

a Bb U

Europaveg gatenavn.
Masteomriss
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpGrense

RpSteyGrense

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Gangveg

Rad sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Gang-/sykkelveg
Kollektivholdeplass

Angitt grentstruktur kombinert
med andre angitte
hovedformal

15.04.2026 00:08:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
15.04.2026 00:08:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 3 396 0 3

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (13)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Geologi - Radon Temadata - Geologi - Lasmasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5

Temadata - Natur - Vassdrag Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan - Grent/blatt temakart 2016/2017 Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade

15.04.2026 00:09:40 Side 1 av 16
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Temadata - Tettsted

Befolkning
= \ Q k__ __d___,r 0 \ ) = E
\u_________/f(

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 719.2m°
15.04.2026 00:09:40 Side 2 av 16
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Temadata - Befolkningsstatistikk

[ 1 32- 124 innbyggere (500 - 2
000 per km2)

Analysetema Registrert Ikke registrert
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 719.2m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

km2) per km2) km2)

15.04.2026 00:09:40 Side 3 av 16
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Temadata - Fjernvarme

[ | Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 719.2m°
15.04.2026 00:09:40 Side 4 av 16
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Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,

grus-, pukk-, og mineralressurser

7
- 38/412
38/138

7~ Marin grense, modellert

Analysetema

Areal over marin grense

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrann, Losmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hgyde

Antall Registrert

1

Grusressurser - Provepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Losmasse
Energibrenn, Fjell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Ikke registrert

719.2m?

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrgnn, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Bronnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

15.04.2026 00:09:40
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Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 601.26m°
Radon aktsomhet - Usikker 1 X 117.94m?

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hay

15.04.2026 00:09:41 Side 6 av 16
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lgsmasser - Hav- og Losmasser - Humusdekke/
fjordavsetning, tynt torvdekke over berggrunn
strandavsetning, tynt dekke

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, strandavsetning, 1 X 183.39m°
tynt dekke
Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke over 1 X 535.81m°
berggrunn

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale, Lasmasser - Tykk morene Losmasser - Tynn morene

uspesifisert

Lasmasser - Randmorene Losmasser - Breelvavsetning Lasmasser - Bresjo- / innsjgavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt  Lasmasser - Marin strandavsetning Lasmasser - Elveavsetning

dekke

Lasmasser - Vindavsetning Losmasser - Forvitringsmateriale Losmasser - Skredmateriale

Lasmasser - Steinbreavsetning Lasmasser - Torv og myr (organisk Lasmasser - Bart fiell / fiell med tynt
materiale) torvdekke, uspesifisert

Losmasser - Fyllmasse (antropogent

materiale)

15.04.2026 00:09:41 Side 7 av 16
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Landbruk
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[ Vernskog S Dyrkbar jord " Blanding

Lauvdominert
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Vernskog 1 X 705.5m°
Tema uten treff:
Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008 Dyrkbar jord - Ikke endret
Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
Grandominert Furudominert Barblanding
Blanding Lauvdominert Ikke tresatt
Ikke beregnet

15.04.2026 00:09:41

Side 8 av 16

132



Temadata - Landbruk - ar5

1 Bebygd B samferdsel [ Skog
[ 1 Apen fastmark
Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 719.2m°
Tema uten treff:
Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sna/isbre Vann
15.04.2026 00:09:41 Side 9 av 16
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag

3B/412

38/138

] Vassdragsomrade

Analysetema Regis Ikke registrert
Vassdragsomrade 1 X 719.2m?
Tema uten treff:
Verneplanomrade for vassdrag
15.04.2026 00:09:41 Side 10 av 16
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Temadata - natur - Natyrtyper

! Kystlandskap

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert

Kystlandskap 1 X 719.2m?

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig
Naturtyper - Kalklindeskog
Naturtyper - Slattemyr

Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalksjo
Naturtyper - Slattemark

Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Hule eiker

Innenlandslandskap
Marine landskap

15.04.2026 00:09:41 Side 11 av 16
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——
— 38/9/0/1 =

" Leike- og rekreasjonsomrader Gangveg

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Leike- og rekreasjonsomrader 1 X 58.74m?

Tema uten treff:

Grgntkorridor Neerturterreng Marka
Utfartsomrader Parkering for turomrade Kulturlandskap
Andre friluftsomrader Barnehage, skolegard, idrettsbane, Badeplass
gravsted
Turveg/turdrag Gangveg Markagrense i arealplanen
Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt  Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt Naturvernomrade
med vedtatt arealbruk arealbruk
Utvalgt naturtype - slattemark Utvalgt naturtype - kystlynghei Prioriterte naturtyper
Viktige omrader vilt Gyteomrader
15.04.2026 00:09:41 Side 12 av 16
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Samfunnssikkerhet
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(Flom aktsomhetsdekning)

KR Grundig kartlagt med funn

Areal
719.2m?

Registrert Ikke registrert

Antall

Analysetema

Grundig kartlagt med funn (Flom akisomhetsdekning)

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 2-3 m

25m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m

Maksimal vannstandstigning <

7m

Maksimal vannstandstigning 6

Maksimal vannstandstigning 5-6 m

)

Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning

ade

Flom aktsomhetsomr

8m

Maksimal vannstandstigning 7-

Side 13 av 16
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
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29%%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall i Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn 1 X 719.2m

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 38 396 0 0 1 719.20m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 1 258.78m°
Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Naveerende 719.20m"
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status

15042012001969 Gaseid - Lerstad Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 0.01m?
15042015002463 Lerstadbakken Mindre Endelig vedtatt arealplan 719.19m°

reguleringsendring

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal

Annen veggrunn - grgntareal 0.00m?
Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse 0.05m°
Kjoreveg om®
Bolighebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 693.96m°
Friomrade 25.18m°
15.04.2026 00:09:41 Side 15 av 16
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Datasett uten treff/status ukjent (41)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Nedbgrfelt
Temadata - Plan
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhagyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred akisomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Stay

Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader

Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

15.04.2026 00:09:41
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ENOVA

ENERGIATTEST

Adresse Dalsida 21 Energimerke
Postnr 6014 > 1
z
Sted ALESUND % Ad ﬁ
o
Leilighetsnr. & D
Gnr. 38 . B
@
Bnr. 396 E D
£
Seksjonsnr. 3 E’ B
=
w
Festenr.
estenr . D
z
Bygn. nr. 300633123 % m
=
Bolignr. HO0102 %
8 EEN .
Merkenr. A2019-1006032 = 2
Hey andel Lav andel
Dato 15.05.2019 Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Innmeldtav = Block Watne AS v/ Olav @vstebg
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene,
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2019

BRA: 84,0

Dato for lekkasjetall- lkke angitt

maling:

Type bygg: Nybygg

Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.012

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Dalsida 21

Postnr/Sted: 6014 ALESUND

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO102

Dato: 15.05.2019 08:08:08

Energimerkenummer: A2019-1006032

Ansvarlig for energiattesten: BLOCK WATNE AS
Energimerking er utfort av: Block Watne AS v/ Olav Qvstebg

Gnr: 38

Bnr: 396
Seksjonsnr: 3
Festenr:

Bygnnr: 300633123

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2019
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 63 m2
Areal tak 0om2
Areal gulv 20 m2
Areal vinduer, darer og glassfelt 17 m?
Oppvarmet BRA 84 m2
Totalt BRA 84 m?
Oppvarmet luftvolum 217 m3

U-verdi for yttervegger

0,17 W/(mzK)

U-verdi for tak

0,00 W/(mz-K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,11 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(mz-K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt

20,3 %

Normalisert kuldebroverdi

0,09 W/(mz-K)

Normalisert varmekapasitet 135,8 Wh/(m2-K)
Lekkasijetall 1,201/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 83 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 83 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m3(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

81%

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 46 W/m2
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kWY/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,68

eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,90
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Alesund (MeteoNorm)

Dato for beregning 15.5.2019
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,012
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma Block Watne AS
Navn person Olav Qvstebg
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 26,3
Ventilasjonsvarme 4,0
Varmtvann 29,8
Vifter 6,2
Pumper 0,0
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 95,2

Beregnet levert energi ved normalisert klima

8501 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

101,81 KWh/(m2-an)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5569 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 86,39 kWh/(m?-ar)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 7214 kWh/ar
Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

8501 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 8501 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0075/26
Adresse: Dalsida 21,6014 ALESUND, gnr. 38, bnr. 396 og
18, snr. 3 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 21.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Terje Hoel
TIf: 92662972
Epost: terje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






