Lagdrdsveien 7B notar

STAVANGER

Prisantydning Kr. 1790 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 43/43 kvm NOTAR.NO
Megler Svein Magnus Melgaard TIf 404 07 662
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Lagdrdsveien 7B snr. 6

4070 STAVANGER
Kr 1790 000,-

Kr 11 900,-

Kr 1801900,-
43/43 m?
Eierseksjon
Leilighet

1897

1

3

Notar Stavanger

Madlaveien 10

4010 STAVANGER

Lagdrdsveien 7B snr. 6

Moderne og praktisk leilighet sentralt i
Stavanger. Stor takterrasse pé& 57kvm.!
Oppussing/Renovering mad pdregnes

Lagdrdsveien 7 har en sentral beliggenhet rett utenfor sentrumskjernen.
Herfra er det kort vei til alt av hva byen kan tilby.

Innhold:

3.etg. Gang/stue/kjokken/trapp, bad/vaskerom, soverom og takterrasse
2.etg.: Entré/trapp

letg. Bod

Det gjores oppmerksom pd at bygget md renoveres ifm skadedyr. Selger
av eiendommen er et forsikringsselskap som har overtatt eiendommen ifm
en reklamasjonssak. Potensielle kjigpere oppfordres til & sette seg grundig
inn i diverse reklamasjonsrapporter og tilstandsrapporter. Det mé& ogsd
pdregnes at det kan forekomme ytterligere avvik utover det som
fremkommer av vedlagte rapporter.

Se for gvrig under "Standard" i salgsoppgaven.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Terrasse

Terrasse
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Plantegning

LAGARDSVEIEN 7B

STUE

KJOKKEN

BALKONG

Plantegningen er ikke malbar. Awvik kan forekomme.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Lagdrdsveien 7 har en sveert sentral beliggenhet, rett utenfor sentrumskjernen. Herfra har du gangavstand til det
meste av hva byen kan tilby. Offentlig transport, i form av buss og tog rett ved.

Flotte turomréder pd& Valand og Mosvannet. Enkel og kort adkomst til E-39.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

LAGARDSVEIEN 7B SNR. 6 n



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lagdrdsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0148/26

SELGER

Scor Europa SE

HDI Global Specialty SE

Newline Europe Versichering AG

MATRIKKEL
Gardsnummer 56, bruksnummer 917, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Lagdrdsveien 7 med orgnr.: 9329195911 Stavanger kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 266 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd

SAMEIEBROK
42/289
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TAKST
Tilstandsrapport datert 09.06.2026. utfert av Eskil Engelsgjerd Andersen.

BYGGEAR
1897

BYGGEMATE
Boligbygget er oppfert i 1897, og ble rehabilitert og seksjonert i 2003.

Bygningen er fundamentert p& en grunnmur av stein og sement, som utvendig er pusset og mait.

Dreneringen er fra byggedret og bestdr trolig av stein og singel i byggegropen, slik det var normalt pd
oppferingstidspunktet. Dreneringen er ikke visuelt synlig.

Ytterveggene bestdr av betong med mursteinsfasade, samt reisverk eller laftverk i tre med trekledning.

Taket har en saltakskonstruksjon som er tekket med tegltakstein av eldre dato. Takkonstruksjonen er innkledd.
Takrenner, nedigp og beslag er utfert i aluminium av eldre dato.

Etasjeskillerne i bygget er av tre.

Boligen har vinduer i tre med isolerglass fra cirka 2003. Branndgren mot fellesgangen er malt. Balkongderen er i
tre med isolerglass av eldre dato, og felles ytterder er i tre av ukjent alder.

Eiendommen har en terrasse med overflate av drenerende plastfliser og rekkverk i tre. De utvendige trappene er
i trekonstruksjon, og fellestrappen er i betong med betongdfliser.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking

Avvik: Det registreres stedvis begroing, overflateslitasje og generell elde i materialet. Tekkingens alder overstiger
forventet teknisk levetid int. Byggforskseriens

levetidstabeller, og det foreligger derfor usikkerhet knyttet til tetthet og restlevetid.

Hoy slitasje pd flere beslag ble registrert. (TG2/TG3)

- Veggkonstruksjon

Avvik: Det registreres veerslitt og stedvis oppsprukket maling pd trekledningen.

Det er videre registrert lokale réteskader i nedre del av kledningen samt ved enkelte detaljer og overganger.
Det observeres ogs& mangelfull avstand mellom kledning og terreng enkelte steder.

Storre skjevheter registreres.

Manglende musebdnd.

Se punkt under skadedyr.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Konstruksjonens alder og begrensede innsyn gjer at skjulte svakheter eller skader i takkonstruksjonen ikke
kan utelukkes.

Materialtretthet og forekomst av borebiller kan heller ikke utelukkes.

Det ble ikke registrert konkrete tegn til aktive skader ved befaringen, men forholdene medferer usikkerhet.
Avviket er hovedsakelig begrunnet i konstruksjonens alder og begrensede kontrolimulighet.

- Vinduer

Avvik: Det er registrert stedvis svertesopp langs glasslisten pd takvindu.
Vinduene har slitasje pd rammer/beslag og pakninger.

LAGARDSVEIEN 7B SNR. 6
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Slitasjen er normal int. alder.
Alder pd& vinduer har oversteget 50% av normal levetid p& 20-60 &r iht. Byggforskserien 700.320.

- Derer - Felles ytterder

Avvik: Manglende beslag i nedre del under derterskel.

Deorer har slitasje p& rammer/beslag og pakninger.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20-40 &r er oversteget.
Byggforskserien 700.320

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Alder pd tekking har oversteget 50% av normal levetid pd 15-35 &r iht. Byggforskserien 744.201, 544.203
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

TG 2 grunnet alder/slitasje.

- Utvendige trapper

Avvik: Det er registrert alders- og veerrelatert slitasje pd trapp og repos i tre, med behov for vediikehold av
overflater. TG2 settes grunnet normal elde og slitasje.

Normal levetid pd fliselagt trapp er 5-15 dr int. Byggforskserien 700.320

- Innvendig - Overflater

Avvik: Det registreres knirk og ujevnheter i gulvoverflater, samt noe slitasje pé& enkelte bord.
Veggoverflater har sprekkdannelser og utskjeeringer tettet med gips.

Rift, merker og slitasje ble observert.

Enkelte ikke ferdigstilte arbeider ble observert.

- Vé&trom - 3. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater vegger og himling
Avvik: Det registreres sprekker i fuger.

- Vatrom - 3. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det registreres bom i enkelte gulv fliser.

- Vé&trom - 3. Etasje > Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Ny membran i kombinasjon med gammel sluk.
Det lar seg ikke gjere & fjerne vannlds fra sluket.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Vurdering er basert p& alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er oppbrukt.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 érr.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ér.

Normal levetid pd avigpsledninger av stgpejern er 30 til 40 dr.

Vurdering er basert p& alder.

Tilstandsgrad 2/3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
oppbrukt.

Det er nd& ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Bereder av eldre dato.

Normal levetid pd bereder er 15-258r

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
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Avvik: Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 dr er oversteget.
Byggforskserien 700.320
Grunnmur har stedvis avskalling og synlig slitasje.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pd fall .50 3meter ut fra grunnmur.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Nedlgp og beslag

Avvik: Det registreres enkelte tette takrenner og nedlgp med oppsamling av lgv, begroing og vegetasjon. Det
observeres drypplekkasjer fra takrenner og nediap,

og stedvis overlgp ved nedbar.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er méit hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdéleavvik.

Hoydeforskjell pd& 31Tmm ble malt pd kontrollerte steder i stue.

- Innvendig - Skadedyr

Avvik: Rapport beskriver.

Ved dpning av konstruksjoner er det avdekket omfattende rotteaktivitet med bol, avfering og skader pé
isolasjon.

Det er ogsd registrert nye rotter i feller ved befaring, noe som indikerer at inntrekksveier ikke er fullstendig tettet.
Rapporten peker pd utettheter ved eldre natursteinsgrunnmur, hulrom i konstruksjoner og &pninger i kjeller som
sannsynlige inntrekksveier.

- Vatrom - 3. Etasje > Bad/vaskerom - Ventilasjon
Awvvik: Det mangler mekanisk avtrekk for vétrommet, og luftespalte i der.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 dr er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Grunnmurs plast er ikke synligjort og topplist er ikke montert.

Det er pdvist hay fuktighet ved gang/trapp i seksjon 5.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tekniske installasjoner - Varmesentral

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse
av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen selges som ledd i et hevingsoppgjer mellom tidligere Kjgper og selger/selgers forsikringsselskap.
Selger er et

forsikringsselskap. Selskapet har ikke bebodd boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og
tilstand utover det som

fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg naye inn i vedlagte dokumenter
og at det foretas grundige

undersgkelser av eiendommen i sin helhet. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet/ rengjort for overtakelse.

LAGARDSVEIEN 7B SNR. 6
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Se pkt under "Standard"

Leiligheten og bygget mé& renoveres ifm skadedyr. Kjgper mé lese igjennom og forstd vedlagt "Dokumentsamlig”
med forside: "Viktig salgsinformasjon! skaderapporter”.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Bolig/Erverv

Folger reguleringsplan Lagdrdsveien nord (plan-ID 1418). Eiendommen er i planen regulert til bolig/erverv i felt S2,
og er en del av et spesialomréde for bevaring.. 29.01.1996

Folger Kommuneplanens arealdel 2023-2040, ikrafttredelse 28.06.2024. 266.43 kvm er i kommuneplanen avsatt til
Boligbebyggelse med omréddenavn B329.

Det p&gdr planarbeid i neeromrédet som kan pdvirke eiendommen. Dette inkluderer detaljregulering for Paradis
nord (plan-ID 2859), detaliregulering for Paradis midt (plan-ID 2860), og detaljregulering for bussveien fra
Jernbaneveien til Haugdsveien (plan-ID 2832).

Det siste vil medfere byggeaktivitet i Lagdrdsveien, og sdledes pdvirke adkomst til dette bygget.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570 for bevaring av kulturmilje (Trehusbyen) i henhold til
kommuneplanen.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Medfelger ingen fast oppstillingsplass til bil med leiligheten.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Tilkn. off. vannverk

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Midlertidig brukstillatelse datert 12.09.03 vedrerende ombygging til 5 leiligheter i felge Stavanger kommmune.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
12.04.2012.

VERNEKLASSE/SEFRAK
Eiendommen inkluderer en bygning som er SEFRAK-registrert. Bygningen er klassifisert som "Andre smdhus med 3
boliger eller flere".

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
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det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

3. Etasje:

BRA-i 38 kvm: Gang/stue/kjskken/trapp, bad/vaskerom og soverom
TBA 57 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 5 kvm: Entré/trapp

Kjeller:
BRA-e: Bod

STANDARD

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen md renoveres ifm aktivitet av skadedyr (Rotter) Selger av
eiendommen er et forsikringsselskap som har overtatt eiendommen ifm en reklamasjonssak. Potensielle kjgpere
oppfordres til & sette seg grundig inn i diverse reklamasjonsrapporter og tilstandsrapporter. Det mé ogsé
pdregnes at det kan forekomme ytterligere avvik utover det som fremkommer av vediagte rapporter.

Det foreligger en "Dokumentsamlig” med forside: "Viktig salgsinformasjon! skaderapporter" laget av
forsikringsselskap, som inneholder samtlige skaderapporter/tilstandsrapporter/pristillbud m.m ifm hevingen av
tidligere kjop. Dette hefte er pd 326 sider, og ligger vediagt i salgsoppgaven. Det tillates ikke & inngi bud pd
eiendommen uten at denne "Dokumentsamlingen” er studert og lest. Potensielle budgivere oppfordres til &
ettersper denne "Dokumentsamlingen’, og denne ansees som en del av salgsoppgaven hvis det viser seg at en
ikke fér lastet denne ned selv.

Ved Kjop av eiendommen pdtar seg kjgper samtidig & g& sammen med de andre seksjonseierne & sammen
iverksette tiltak som lgser utfordringene med skadedyr i Lagdrdsveien 7.

Hentet ut for Dokumentsamling fra Takstgruppen AS v/Svein Egeland datert 18.02.2026 merket "Tilleggsnotat™:

"Undersegkelsene viser at det pd tvers av samtlige leiligheter og bjelkelag i sameiet er pdvist
betydelige skader som felge av rotter. Dette inkluderer:

- Rottedrit i alle bjelkelag og himlinger

- Skader pd elektriske ledninger, b&de i ytter- og innervegger

- Manglende brannisolasjon og feil i brannkonseptet.

- Alle bad har ordinaere plastsluker som ikke er brannhemmende eller lovlige i etasjeskillet iht
brannkrav.

- Perforerte og mangelfulle yttervegger, inkludert flere rotteinnganger under kledning og ved
gjennomfaringer for rgr

Disse forholdene er ikke isolerte til bare én leilighet, men gjennomgdende for hele bygget.
Dette innebeerer at de bygningsmessige manglene rammer hele / alle i sameiet, og ikke kun
en enkel leilighet.

Konsekvenser for den enkelte eier:

Som felge av at skadene er omfattende og gjelder sameiets felles konstruksjoner, vil hver
beboer i praksis bli tvunget til & pdta seg ansvar for utbedring av:

- Skader pa felles bjelkelag og konstruksjon

- Skader pa felles yttervegger

- Utbedring av brannkonsept og etablering av korrekt brannskille

- Fjerning og forebygging av rotte- og museaktivitet

- Eventuelle elektriske utbedringer som felge av gnag og skjult skade

LAGARDSVEIEN 7B SNR. 6
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Kostnadene for utbedring vil i henhold til sameiets vedtekter og andelsbrek belastes hver
enkelt eier. Dette innebaerer at en enkelt beboer i praksis péferes gkonomisk ansvar for feil
og mangler som gjelder hele sameiets bygningsmasse, og ikke kun dennes egen leilighet.

Slik yttervegger er oppbygd med kledning utenfor temmervegger, der det er stor dpning opp
i veggkonstruksjonen, vil rotter nér de ferst kommer inn bak kledning, ha nsermest fritt leide
til & komme videre inn b&de i vegger og i bjelkelag. Dette er da ogsd drsaken til at man har
registrert sé store mengder rottedrit der konstruksjonen er dpnet

Skade internt i den enkelte leilighet hviler som regel pé& den enkelte andelseier. Det vil
imidlertid ikke vaere mulig & f& bukt med rotteproblematikken uten at sameiet har en
overordnet plan for & stanse alle rotteinnganger. Man vil altsé ikke f& bykt med
rotteproblematikken dersom ikke alle tettetiltak utferes samtidig i hele bygget. Dersom 1
andeleier skulle nekte at dette utfares, vil dette fore til fortsatt rotteproblematikk for de
andre andelseiere.”

Ved Kjop av leiligheten pdtar ny kjgper seg & veere med pd & utfere nevnte tiltak sammen med resten av sameiet
for & f& bukt med skadedyrs problematikken.

Det er pr. né, s& vidt selger bekjent, ikke en plan/ enighet i sameiet vedr. utbedring av skadene, og at kjeper
overtar risikoen for dette. Det kreves 2/3 flertall i drsmgote til & iverksette nedvendige tiltak ref Lov om
Eierseksjoner §49.

Utover dette henvises det til Lov om eierseksjoner i sin helhet.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbeher som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer

lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
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BRA - i: 43 m?
BRA totalt: 43 m?
TBA: 57 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 5 m? Entré/trapp

3. etasje
BRA-i: 38 m? Gang/stue/kjokken/trapp, bad/vaskerom og soverom

TBA fordelt p& etasje
3. etasje
57 m? Terrasse- og balkongareal

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1790 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 9 088,- pr d&r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 815,00
Renovasjon: kr 5513,00

Vann og avlgp: kr 2760,88

Avgiften fordeles pd to terminer.

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Ingen faste felleskostnader pr. mnd. Kostnader betales ved behov, og fordeles etter sameiebrek.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 753 654,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Skatteetatens boligkalkulator har beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi, ndr boligen
benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
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kr. 1790 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 71 900,- (Omkostninger totalt)

kr. 1801 900,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

24.10.2003 - Dokumentnr: 2003/17128-2/102 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.
Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.2003 - Dokumentnr: 2003/17128-3/102 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
Gjelder denne registerenheten med flere

07.08.2023 - Dokumentnr: 2023/839213-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 2 250 000

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE

ORG.NR: 832 554 332

Panthaver: SPAREBANKEN NORGE BOLIGKREDITT AS

ORG.NR: 992 710 691

ELEKTRONISK INNSENDT

28.04.2026 - Dokumentnr: 2026/461982-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 2 600 000

Panthaver: CLAIMS LINK AS

ORG.NR: 980 449 785

GRUNNBOKSDATO
03.06.2026

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 6 seksjoner. 5 boligseksjoner og 1 neaeringsseksjon.
Sameiet er enkelt drevet, og det betales ikke faste felleskostnader. Ev utgifter tas ved behov, og fordeles etter

sameiebrak.

Sameiet har utfordringer med skadedyr, og det vil pélepe behov for renovering av fasade, installasjoner og
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konstruksjoner i sameiet. Se forgvrig "Dokumentsamlig” med forside: "Viktig salgsinformasjon! skaderapporter" og
pkt under "Standard"

Utsnitt:

'Som felge av at skadene er omfattende og gjelder sameiets felles konstruksjoner, vil hver

beboer i praksis bli tvunget til & pdta seg ansvar for utbedring av:

- Skader pa felles bjelkelag og konstruksjon

- Skader pa felles yttervegger

- Utbedring av brannkonsept og etablering av korrekt brannskille

- Fjerning og forebygging av rotte- og museaktivitet

- Eventuelle elektriske utbedringer som felge av gnag og skjult skade"

Ved Kjop av leiligheten pdtar ny kjgper seg & veere med pd & utfere nevnte tiltak sammen med resten av sameiet
for & f& bukt med skadedyrs problematikken.

Det er pr. né, s& vidt selger bekjent, ikke en plan/ enighet i sameiet vedr. utbedring av skadene, og at kjeper
overtar risikoen for dette. Det kreves 2/3 flertall i generalforsamlingen til & iverksette nedvendige tiltak ref Lov om
Eierseksjoner §49.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Boligen leveres som fremvist p& visning. Det vil ikke foretas ytterligere utvask fer overtakelse.

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen md renoveres ifm aktivitet av skadedyr (Rotter) Selger av
eiendommen er et forsikringsselskap som har overtatt eiendommen ifm en reklamasjonssak. Potensielle kjeopere
oppfordres til & sette seg grundig inn i diverse reklamasjonsrapporter og tilstandsrapporter. Det mé ogsé
pdregnes at det kan forekomme ytterligere avvik utover det som fremkommer av vediagte rapporter.

Det foreligger en "Dokumentsamilig" laget av forsikringsselskap, som inneholder samtlige skaderapporter/
tilstandsrapporter/pristiloud m.m ifm hevingen av tidligere kjgp. Dette hefte er p& 326 sider, som folger vediagt i
salgsoppgaven. Det tillates ikke & inngi bud pd eiendommen uten at denne "Dokumentsamlingen” er studert og
lest. Potensielle budgivere oppfordres til & ettersper denne "Dokumentsamlingen” hvis en ikke klarer & laste ned
denne selv. Se forgvrig tekst under pkt. "Standard" som beskriver situasjonen i sameiet.

Ved Kjop av eiendommen pdtar seg kjgper samtidig & g& sammen med de andre seksjonseierne & sammen
iverksette tiltak som lgser utfordringene med skadedyr i Lagdrdsveien 7.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
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finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: smm@notar.no

Mobil: 404 07 662

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
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med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg

gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
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egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tlistandsrapport utfert av Taksering Vest AS v/Eskil Andersen datert 16.06.2026, selgers egenerkleering datert
18.04.2026, energiattest, vedtekter, grunnkart, reguleringsplankart, "Dokumentsamlig” med forside: "Viktig
salgsinformasjon! skaderapporter" laget av forsikringsselskap som felger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tlistandsrapport utfert av Taksering Vest AS v/Eskil Andersen datert
16.06.2026, selgers egenerkleering datert 18.04.2026, energiattest,
vedtekter, grunnkart, reguleringsplankart, "Dokumentsamlig" med forside:
"Viktig salgsinformasjon! skaderapporter” laget av forsikringsselskap som
felger vedlagt.

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER
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Eiendomsverdi ref nr: CX8860

Befaringsdato: 09.06.2026 Rapportdato: 16.06.2026 Oppdragsnr.: 20993-2248

Autorisert foretak: Taksering Vest AS
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksering Vest AS

Rapportansvarlig

{/ /{// { y/ Angltrsen

Eskil Engelsgjerd Andersen

eskil@takseringvest.no

472 40 253

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026
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Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER Taksering Vest AS ‘
Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10 | I I
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 3 av 28
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Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 20993-2248
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 917
1103 STAVANGER

Leilighet i boligbygg fra 1897.

Rehabilitert og seksjonert i 2003.

Leiligheten har flere oppgraderinger av nyere dato:

-Kjgkken fra 2021

-Bad er oppgradert i 2021.

-Laminat i stue/kjgkken og soverom fra 2021.

For naeermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte bygnings
komponentene utover i rapporten.

Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 1897

UTVENDIG Gé til side

Tekket med tegltakstein av eldre dato.

Takrenner, beslag og nedlgp i aluminium av eldre dato.
Yttervegger i betong med murstein fasade.
Reisverk/laftverk i tre med tre kledning.
Saltakskonstruksjon.

Vinduer i tre og isolerglass fra ca. 2003.
Malt branndgr mot fellesgang. Klasse B-30, lydisolasjon 35db.
Balkongdgr i tre og isolerglass av eldre dato.

Terrasse med overflate av drenerende plastfliser og rekkverk i tre.
Areal: 57m2

Utvendige trapper i trekonstruksjon.

Fellestrapp i betong med betongfliser.

INNVENDIG G4 til side

Laminat pa gulvoverflater av 2021.

Malt heltre gulv i entré.

Gjennomgaende hvitmalt panel pa takoverflater.
Malte veggoverflater.

Etasjeskiller i tre.

Knirk og ujevnheter som normalt iht. alder.
Innvendig vindeltrapp i tre.

Hvitmalte dgrer i tre, med profilert dgrblad.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom.

Badet er oppgradert i 2021.

Fliser pa vegg overflater.

Malt panel pa takoverflater.

Fliser pa gulvoverflater med elektriske varmekabler.

Avlgpsrgret fra toalettet fgrt over ferdig flislagt gulv.

Rorfgring i gulv er ikke en anbefalt Igsning.

Membran/mansjett kan vaere skjult.

Plastsluk med metallrist.

Sluk er av ukjent alder.

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.

Dusj med glassdgr.

Kun naturlig ventilasjon.

Hulltaking/fuktmaling ble foretatt i tilstgtende rom (soverom) mot
dusj-sone uten a pavise fukt.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkken fra 2021, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer bortsett fra kjgleskap er integrert.

Oppdragsnr.: 20993-2248

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 09.06.2026

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER Norsk takst

Komfyrvakt og waterguard mangler iht. dagens krav.
Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Kobberrgr av ukjent alder.

Avlgpsrgr i plast og metall.

Leiligheten har villavent system.

Naturlig ventilering gjennom ventiler i yttervegg.
Varmepumpe fra 2011.

Det anbefales naermere kontroll av varmepumpens tilstand og
funksjon.
Varmtvannsbereder av eldre dato plassert i bodrom.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover stein/singel i
byggegrop som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Drenering er ikke visuelt synlig, Eksakte opplysninger kan bare
fremskaffes dersom det graves opp, pga. nevnte forhold er
tilstandsgrad ikke satt.

Grunnmur med stein/sement som utvendig er pusset og malt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Byggegodkjent tegning for kjeller boder stemmer ikke med
dagens bruk.

Side: 5 av 28
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Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER

Gnr 56 - Bnr 917
1103 STAVANGER

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

III

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20993-2248
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20

15

Antall

1.5

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Taksering Vest AS
@vre Stokkavei 10
4023 STAVANGER  Norsk takst

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Orc:

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

o

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© nnvendig > Skadedyr Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering il si
0 Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
L' Jick8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer il si
@) Utvendig > Dgrer - Felles ytterdgr Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@  Uutvendig > Utvendige trapper il si
0 Innvendig > Overflater Ga il side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr il si
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
09.06.2026 Side: 6 av 28



Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER Taksering Vest AS

Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

@ vitrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gtilside

P1) Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside
og tettesjikt

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato:  09.06.2026 Side: 7 av 28
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Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10 k I
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1897

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tekket med tegltakstein av eldre dato.

Befaring er foretatt fra bakkeniva da det ikke var mulig & overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.
Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres stedvis begroing, overflateslitasje og generell elde i materialet. Tekkingens alder overstiger forventet teknisk levetid iht. Byggforskseriens
levetidstabeller, og det foreligger derfor usikkerhet knyttet til tetthet og restlevetid.
Heoy slitasje pa flere beslag ble registrert. (TG2/TG3)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre taktekking med slitasje gir gkt risiko for vanninntrenging og sekundaerskader pa undertak og takkonstruksjon.
Overvak tilstanden jevnlig.

For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 8 av 28
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Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER Taksering Vest AS ‘

Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Takrenner, beslag og nedlgp i aluminium av eldre dato.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres enkelte tette takrenner og nedlgp med oppsamling av Igv, begroing og vegetasjon. Det observeres drypplekkasjer fra takrenner og nedlgp,
og stedvis overlgp ved nedbgr.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Mangelfull avrenning kan fgre til vannoverlgp og gkt fuktbelastning pa fasade og omkringliggende bygningsdeler.

Takrenner og nedlgp bgr renses, og lekkasjer utbedres slik at vann ledes bort pa en tilfredsstillende mate.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Yttervegger i betong med murstein fasade.
Reisverk/laftverk i tre med tre kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres veerslitt og stedvis oppsprukket maling pa trekledningen.

Det er videre registrert lokale rateskader i nedre del av kledningen samt ved enkelte detaljer og overganger.
Det observeres ogsa mangelfull avstand mellom kledning og terreng enkelte steder.

Stgrre skjevheter registreres.

Manglende museband.
Se punkt under skadedyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Slitasje pa overflatebehandling og rateskader kan fgre til gkt fuktpavirkning og videre nedbrytning av trekonstruksjonen.
Skadet treverk bgr skiftes ut, tilstrekkelig avstand til terreng bgr utbedres, og fasaden vedlikeholdes med ngdvendig overflatebehandling.

Naermere kontroll og etablering av museband/tetting ma paregnes.
Se punkt under skadedyr.

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltakskonstruksjon.
Takkonstruksjonen er helt tildekket / innkledd.
Utfgrelse mht. lufting / ventilasjon mellom isolasjon og sutak kan ikke vurderes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Konstruksjonens alder og begrensede innsyn gjgr at skjulte svakheter eller skader i takkonstruksjonen ikke kan utelukkes.
Materialtretthet og forekomst av borebiller kan heller ikke utelukkes.

Det ble ikke registrert konkrete tegn til aktive skader ved befaringen, men forholdene medfgrer usikkerhet.

Avviket er hovedsakelig begrunnet i konstruksjonens alder og begrensede kontrollmulighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av takkonstruksjonen med fokus pa tegn til fukt, skadedyr og andre skader. Eventuelle avvik som oppdages bgr undersgkes
naermere og utbedres ved behov.

Vinduer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 10 av 28

36



Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER Taksering Vest AS ‘

Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer i tre og isolerglass fra ca. 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert stedvis svertesopp langs glasslisten pa takvindu.

Vinduene har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Slitasjen er normal iht. alder.

Alder pa vinduer har oversteget 50% av normal levetid pa 20-60 ar iht. Byggforskserien 700.320.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og pa sikt utskiftninger ma paregnes.
Det anbefales nermere kontroll av beslag rundt takvinduer.

Dgrer

Beskrivelse

Malt branndgr mot fellesgang. Klasse B-30, lydisolasjon 35db.
Balkongdgr i tre og isolerglass av eldre dato.

Dgrer - Felles ytterdgr

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 11 av 28
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Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10

4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

Felles ytterdgr i tre av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Manglende beslag i nedre del under dgrterskel.

Dgrer har slitasje pa rammer/beslag og pakninger.

Mer enn 50% av normal levetid som er 20-40 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justeringer/vedlikehold og pa sikt utskiftning ma paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Terrasse med overflate av drenerende plastfliser og rekkverk i tre.
Areal: 57m2

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder pa tekking har oversteget 50% av normal levetid pa 15-35 ar iht. Byggforskserien 744.201, 544.203
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
TG 2 grunnet alder/slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

@kt risiko for svikt i tettesjikt og redusert sikkerhet. Vedlikehold/utskifting av tekking og oppgradering av rekkverk anbefales.

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 12 av 28

38



Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER Taksering Vest AS ‘
Gnr 56 - Bnr 917 @vre Stokkavei 10
1103 STAVANGER 4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapport

(35 utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendige trapper i trekonstruksjon.
Fellestrapp i betong med betongfliser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert alders- og vaerrelatert slitasje pa trapp og repos i tre, med behov for vedlikehold av overflater. TG2 settes grunnet normal elde og slitasje.
Normal levetid pa fliselagt trapp er 5-15 ar iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende vedlikehold kan fgre til videre nedbrytning av trekonstruksjonene. Rengjgring, overflatebehandling og utskifting av eventuelle skadde
bygningsdeler anbefales.

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

(33 overflater

Beskrivelse

Laminat pa gulvoverflater av 2021.

Malt heltre gulv i entré.

Gjennomgaende hvitmalt panel pa takoverflater.
Malte veggoverflater.

Interesserte anbefales a kontrollere overflater naermere, da oppfatningen av normal bruksslitasje kan vaere subjektiv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres knirk og ujevnheter i gulvoverflater, samt noe slitasje pa enkelte bord.
Veggoverflater har sprekkdannelser og utskjaeringer tettet med gips.

Rift, merker og slitasje ble observert.

Enkelte ikke ferdigstilte arbeider ble observert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger etter gnske.

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 14 av 28
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i tre.
Knirk og ujevnheter som normalt iht. alder.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Hgydeforskjell pa 31mm ble malt pa kontrollerte steder i stue.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

20 Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig vindeltrapp i tre.

20 Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026 Side: 15 av 28
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Hvitmalte dgrer i tre, med profilert dgrblad.

Skadedyr

Beskrivelse
Pagaende forekomst av rotter i bygningen.
Ref. Reklamasjonsvurdering rapport.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Rapport beskriver.
Ved apning av konstruksjoner er det avdekket omfattende rotteaktivitet med bol, avfgring og skader pa isolasjon.
Det er ogsa registrert nye rotter i feller ved befaring, noe som indikerer at inntrekksveier ikke er fullstendig tettet.

Rapporten peker pa utettheter ved eldre natursteinsgrunnmur, hulrom i konstruksjoner og apninger i kjeller som sannsynlige inntrekksveier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a kartlegge og tette alle mulige inntrekksveier, fjerne skadet og forurenset isolasjon, rengjgre bergrte konstruksjoner og gjenoppbygge
skadde bygningsdeler.

Videre bgr det gjennomfgres ngdvendig skadedyrbekjempelse og kontroll for a sikre at angrepet er eliminert fgr konstruksjonene lukkes. Rapporten
beskriver ogsa behov for ytterligere undersgkelser av grunnmur, kjeller og tilbygg der sannsynlige inntrekksveier er lokalisert.

Kostnadsestimat: Over 500 000
VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Bad i 2. etasje.
Badet er oppgradert i 2021.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg overflater.
Malt panel pa takoverflater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det registreres sprekker i fuger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og lokale oppgraderinger anbefales.

Sprekkene kan gi redusert estetisk kvalitet og bgr utbedres.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(35 overflater Gulv

Beskrivelse
Fliser pa gulvoverflater med elektriske varmekabler.

Avigpsrgret fra toalettet fgrt over ferdig flislagt gulv.
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Tilstandsrapport

Rerfgring i gulv er ikke en anbefalt Igsning.
Membran/mansjett kan vaere skjult.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det registreres bom i enkelte gulv fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bom i flis kan indikere lite fliselim under enkelte fliser.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(33 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med metallrist.

Sluk er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ny membran i kombinasjon med gammel sluk.
Det lar seg ikke gjgre a fjerne vannlas fra sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ny membran i kombinasjon med gammel sluk gir gkt risiko for lekkasjer.

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10

4023 STAVANGER Norsk takst

Hindring for a fjerne vannlas medfgrer vanskeligere rengjgring av sluk/vannlas. Vannlas lar seg ikke fjerne fordi slukrist er forskjgvet i forhold til sluk for
tilpassing til flis. Det er vanskelig a gjgre endring pa dette i ettertid. Sluket bgr jevnlig vedlikeholdes med Mudin avlgpsapner eller tilsvarende.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning pa bad med speil, benkeskap, servant og blandebatteri.
Toalett montert pa gulv.

Dusj med glassdgr.

Opplegg for vaskemaskin med stoppekrane.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Kun naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20993-2248 Befaringsdato: 09.06.2026
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:
Det mangler mekanisk avtrekk for vatrommet, og luftespalte i dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales etablering av mekanisk avtrekk og luftespalte i dgr.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking/fuktmaling ble foretatt i tilstgtende rom (soverom) mot dusj-sone uten & pavise fukt.

KI@KKEN

3. ETASJE > GANG/STUE/KI@KKEN/TRAPP

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken fra 2021, velutstyrt med god skapplass.
Alle hvitevarer bortsett fra kjgleskap er integrert.
Komfyrvakt og waterguard mangler iht. dagens krav.

3. ETASJE > GANG/STUE/KJ@KKEN/TRAPP
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
@kt risiko for korrosjon og lekkasje grunnet alder. Jevnlig kontroll anbefales, og utskifting bgr paregnes ved oppgradering eller tegn til redusert funksjon.

Avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr i plast og metall.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid pa avlgpsledninger av stgpejern er 30 til 40 ar.

Vurdering er basert pa alder.

Tilstandsgrad 2/3 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har villavent system.
Naturlig ventilering gijennom ventiler i yttervegg.
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Varmepumpe fra 2011.

Det anbefales naermere kontroll av varmepumpens tilstand og funksjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder av eldre dato plassert i bodrom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bereder av eldre dato.
Normal levetid pa bereder er 15-25ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Varmtvannsbereder over 20 ar har gkt risiko for korrosjon, lekkasje og svikt i sikkerhetsfunksjoner. Dette kan fgre til vannskader og uforutsette kostnader.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sporsmal til eier

1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ja

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Grunnet alder anbefales det elektrisk kontroll.

TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10

4023 STAVANGER Norsk takst

Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover stein/singel i byggegrop som var normalt pa oppfgringstidspunktet.
Drenering er ikke visuelt synlig, Eksakte opplysninger kan bare fremskaffes dersom det graves opp, pga. nevnte forhold er tilstandsgrad ikke satt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320

Grunnmurs plast er ikke synligjort og topplist er ikke montert.
Det er pavist hgy fuktighet ved gang/trapp i seksjon 5.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig.
For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

(T Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmur med stein/sement som utvendig er pusset og malt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn 50% av normal levetid som er 20- 60 ar er oversteget.
Byggforskserien 700.320
Grunnmur har stedvis avskalling og synlig slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold og kontroll anbefales som normalt.

Terrengforhold

Beskrivelse

Bolig ligger skranet terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Terreng mot grunnmur holder ikke dagens krav pa fall 1:50 3meter ut fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablering av fall fra grunnmur anbefales.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
3. Etasje 38 38 57
2. Etasje 5 5
Kjeller 3 3
SUM 43 3 57
SUM BRA 46
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
G .
3. Etasje ang/stue/kjokken/trapp,
bad/vaskerom, soverom
2. Etasje Entré/trapp
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Byggegodkjent tegning for kjeller boder stemmer ikke med dagens bruk.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.6.2026 Eskil Engelsgjerd Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 56 917 6 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lagardsveien 7B snr. 6

Hjemmelshaver
Ness Ingvild

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.06.2026
2 25.06.2026
3 25.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Awvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

Oppdragsnr.: 20993-2248
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lagardsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER
Gnr 56 - Bnr 917
1103 STAVANGER

Taksering Vest AS ‘
@vre Stokkavei 10 I
4023 STAVANGER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CX8860

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0148/26

Selger 1 navn

Co-assurandarene v/ Linda Asklund

Lagardsveien 7B snr. 6

Poststed
STAVANGER 4010

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Co-assurandgrene HDI, SCOR og NEWLINE

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: CvVLA 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Eiendommen selges som ledd i et hevingsoppgjer mellom tidligere kjgper og selger/selgers forsikringsselskap. Selger er et
forsikringsselskap. Selskapet har ikke bebodd boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand utover det som
fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg naye inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige
undersgkelser av eiendommen i sin helhet. Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet/ rengjort far overtakelse.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CvVLA
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Viktig salgsinformasjon!
skaderapporter

Lagdrdsveien 7a og b

Selger av eiendommen er tre forsikringsselskaper. Selskapet har overtatt eiendommen i forbindelse
med reklamasjonssak mellom tidligere kjper og selger/selgers forsikringsselskaper.

Selskapet har ikke bodd i boligen og har ingen eller begrenset kjennskap til dens kvaliteter og tilstand
utover det som fremkommer av innhentede rapporter. Det forventes at interessenter setter seg ngye
inn i vedlagte dokumenter og at det foretas grundige undersgkelser av eiendommen og sakens
dokumenter, gjerne i samradd med fagkyndig. Det anbefales gjennomgang av byggesak.

Det kan forekomme avvik utover de som fremkommer av vedlagte dokumenter. Det tas forbehold
om at vedlagte dokumenter ikke er komplett og at det kan veere ytterligere avvik.

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet eller rengjort fgr salg/overtagelse.

NB. Det gjgres oppmerksom pa at rapportene fra Egeland/ Takst-Gruppen legger til grunn
leilighetsnummer og ikke seksjonsnummer, og at nummerangivelser i rapportene derfor ikke
stemmer med riktig seksjonsnummer. Seksjon 2 er feilaktig angitt som seksjon 1, Seksjon 5 er
feilaktig angitt som seksjon 4, seksjon 6 er feilaktig angitt som seksjon 5 etc.

Dokumentliste:

Anticimexrapporter 2017-2023

Dom vedr. seksjon 5, Sgr-Rogaland tingrett 22.12.2025

Rapport rgrhab, 23.05.2023

Brannradgiveren AS, 11.12.2023 med vedlegg

Reklamasjonsrapport, Takst-Gruppen AS, 22.03.2024 med kalkyle
Reklamasjonsvurdering, Egersund Bygg og Tomteutvikling AS, 10.10.2024 med
vedlegg

Tilleggsnotat, Takst-Gruppen AS, 18.02.2026 med kalkyle
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® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-1

Inspeksjonsselskap  Anticimex AS Inspeksjonsdato 20.11.2017
Avdeling Stavanger Rapport ved Rene Ravndal
Adresse Forusskogen 1
Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Telefon

)

VO Py

SATYND

Signatur inspektar

® Anticimex Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex

Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Saksbehandler | Jorunn Ngstvold

Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no

Referanse SKIA-824969-1 Ordrenummer 10539072
Oppdragstype Inspeksjon
Inspeksjonsdato | 20.11.2017

Objekt Bygning

Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Bygningstype Firemannsbolig

Adresse Lagérdsveien 7 A Byggar 1905

Poststed 4010 Stavanger Antall etasjer 4

kontaktperson |  EEEEEEEE Etasjeskiller Trebjelkelag

] Yttervegger Tre

Telefon | ] Loft Kaldloft

Bolignummer Grunn Kjeller

Beboer | ] Brukes av Eier, ingen leietakere

Tilstede | ] Annet

Skadedyr

Skadetype

Bygningsdel Kjokken og rundt sikringsskap

Antatt alder Under 1 maned gammelt

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 15.11.2017, Laga ien 7 A, 4010

Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 939455

Innledning

FT melder om lyd & lukt rundt sikringsskap. Det hadde ikke vaert lyd siden Torsdag sist uke. Faberbygg hadde vaert &
satt opp museband rundt hele bygget for noen ar siden

Observasjoner pa stedet

Ingen observasjoner av gnagere pa stedet

Vurdering

Vurderte at det ikke var noe vits & opne opp i vegg siden det ikke er hgrt noen lyd siden Torsdag sist uke.

Utfgrte tiltak

Kun inspeksjon

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10539072 - Rapportdato: 20.11.2017
Referanse: SKIA-824969-1 Side 2av3



® Anticimex Inspeksjon skadedyr
Sikring og forebyggende tiltak

Har vaert 4 sett rundt bygg. Fant ingen innganger.
Anbefaler FT & ta en rgyktest av rgr.
Det er et bygg som er bygd pa i flere omganger & det er mye fjell bak boligen som gjgr det vanskelig a fa sjekke alt.

Hva skal skje videre

Kunde skulle kontakte Anticimex nar det kommer lyd igjen.

Status og oppfalging

Oppdraget anses som fullfgrt og vil bli avsluttet. Ved forhold som tilsier noe annet ber vi om at Anticimex kontaktes.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10539072 - Rapportdato: 20.11.2017
Referanse: SKIA-824969-1 Side3av3

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7 lagerrom

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-2

Inspeksjonsselskap ~ Anticimex AS Inspeksjonsdato 14.12.2018
Avdeling Stavanger Rapport ved Rune Hansen
Adresse Forusskogen 1

Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no

Telefon 41414128

ollone

Signatur inspektgr




® Anticimex Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex
Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Saksbehandler Jorunn Ngstvold
Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Referanse SKIA-824969-2 Ordrenummer 10777194
Oppdragstype Inspeksjon og bekjempelse
Inspeksjonsdato | 14.12.2018
Objekt Bygning
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 . Stgrre fler ig med 6. stk.
SYENINESYR boenheter.
Adresse Lagérdsveien 7 lagerrom
Byggar Ikke opplyst
Poststed 4010 Stavanger
Antall etasjer 4. inkl. kjeller
kontaktperson | N
] :
Yttervegger Tre
Telefon -
Loft Annen bolig over
Bolignummer
Grunn Sokkel
Beboer
Brukes av Boligselskap / borettslag
Tiee |
Annet
Skadedyr
Skadetype Rotter
Bygningsdel Lager og rom for oppbevaring i sokkeletasje.
Antatt alder 2-6 maneder gammelt

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 12.12.2018, Skadested: Lagardsveien 7 lagerrom , 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 955974

Innledning

Kunde som eier sokkeletasje har meldt inn skader pa lagrede ting/innbo som fglge av rotteaktivitet.

Observasjoner pa stedet

Lager:
Mye lagrede ting, og uoversiktlig. Det er stedvis mye ekskrementer etter rotte rundt pa gulv, spesielt i omradet ved
sluk der rotter har kommet inn.

Rom med vv-beredere:
Denne delen av kjelleren er tilstgtende til lagerrom. | delevegg er det utettheter slik at rotter fritt kan vandre fra det
ene siden til den andre.

I vegg bak beredere er det hull inn til avigpsrar. Man kan ikke utelukke at rotter ogs kan komme inn her.

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger Ordrenr: 10777194 - Rapportdato: 18.12.2018
Referanse: SKIA-824969-2 Side 2av4
@ Anticimex Inspeksjon skadedyr
Vurdering

Det har vaert rotteaktivitet, men er usikker p& om det er pagdende aktivitet nd.
Det er pavist at rotter har kommet inn via sluk i gulv pé lager, men andre inntreksveier kan ikke utelukkes.

Utfgrte tiltak
Satte ut 3. stk. atestasjoner med klappfeller.

Sikring og forebyggende tiltak
Sluk ma sikres med fastmontert stalrist.
Hull i vegger ved beredere anbefales ogsa tettet.

Avlgpsledninger som gar i grunnen bgr vurderes kontrollert med bruk av kamera eller rgyk for & sjekke mulige skader
eller andre utettheter.

Fant ingen &penbare inntreksveier utvendig, men ser at det tidligere er utfgrt sikringstiltak opp under kledningen.

Anbefaler a rydde lager for a kunne utfgre en bedre il jon med tanke pa il

Hva skal skje videre

Anticimex sjekker feller om ca. 1 ukes tid.

Anticimex tar kontakt for ny avtale.

Status og oppfalging
Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Bilder

Lager Lager

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger Ordrenr: 10777194 - Rapportdato: 18.12.2018
Referanse: SKIA-824969-2 Side 3av4



@ Anticimex

Inspeksjon skadedyr

Midlertidig sikring av sluk

Ekskrementer i rom med beredere

Ekskrementer etter rotte

Hull i vegg bak beredere

Hull i vegg mellom lager og felles bod- og lageromrade
ved beredere

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-2

Ordrenr: 10777194 - Rapportdato: 18.12.2018
Side 4avd

Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 lagerrom

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-2

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Stavanger
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-2 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler | Jorunn Ngstvold
Adresse Lagardsveien 7 lagerrom E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10779184
Kontaktperson Oppdragstype Oppfelging

Annet

Telefon

Tilstede

Skadedyr

Skadetype ‘ Rotter
Bygningsdel ‘ Kjeller

Inspeksjonsdato ‘21.12.2018

Rapport ved ‘ Kenneth Oftedal

Signatur inspektgr



@ Anticimex

Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 12.12.2018, Skadested: Lagardsveien 7 lagerrom , 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 956173

Innledning

kunde ser mye avfgring av rotte i kjeller. Kunde venter pa rgrlegger som skal fa rist pa sluk der rotte kommer og gar.

Observasjoner pa stedet
Ser mye avfgring i kjeller. Sluk ikke tett.

Vurdering

Her er det angrep av rotte, rotte kommer opp av sluken som ikke er tett.

Utfgrte tiltak
Sjekket slagfeller. Ikke fangst

Sikring og forebyggende tiltak

Sluk ma tettes med rist.

Hva skal skje videre

Anticimex vil fglge opp slagfeller

Status og oppfalging

Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-2

Ordrenr: 10779184 - Rapportdato: 03.09.2019
Side 2av2

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 lagerrom

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-2

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Stavanger
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-2 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Jorunn Ngstvold
Adresse Lagardsveien 7 lagerrom E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10781400
kontaktperson | | N EEEEEEE Oppdragstype | Oppfolging
Telefon -
Tilstede _ Inspeksjonsdato ‘ 14.01.2019

Rapport ved ‘ Rene Ravndal
Skadedyr
Skadetype ‘ Rotter
Bygningsdel ‘ Kjeller,

V) ~ S
NSy

Signatur inspektgr



@ Anticimex' Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 12.12.2018, Skadested: Lagardsveien 7 lagerrom , 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 956460

Innledning

Oppfplging av rottefelle i kjeller. FT sier at dei ikke hgrer noe lyd i veggene etter det er blitt tettet i kjelleren

Observasjoner pa stedet
Dgd rotte i felle

Vurdering

Det er vurdert at rottefellen kan sta 2 uker til for & sja om det er meir aktiviteter av rotter

Utfgrte tiltak

Tomte rottefellen.

Sikring og forebyggende tiltak

Det er blitt tettet der tekniker fra Anticimex har papekt pa sist besgk

Hva skal skje videre

Nytt bespk om 2 uker sjekke rottefelle i kjeller

Status og oppfalging
Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Bilder

Rotte i felle i kjelleren

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger Ordrenr: 10781400 - Rapportdato: 15.01.2019
Referanse: SKIA-824969-2 Side 2av2

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 lagerrom

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-2

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Stavanger
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-2 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Jorunn Ngstvold
Adresse Lagardsveien 7 lagerrom E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10824957
Kontaktperson Oppdragstype Oppfelging

Annet

Telefon

Inspeksjonsdato ‘ 24.01.2019

Tilstede
Rapportved | Rene Ravndal
Skadedyr
Skadetype ‘ Rotter
Bygningsdel ‘ Kjeller, Boder

Ropmg

Signatur inspektgr




@ Anticimex

Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 12.12.2018, Skadested: Lagardsveien 7 lagerrom , 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 957205

Innledning

o] ing av rottefeller i & jon i kjeller med var

Observasjoner pa stedet

Ingen spor eller observasjoner av rotter pa dette besgket

Vurdering

ederene

Det er vurdert at det er tettet der rottene kom seg inn i kjelleren

Utfgrte tiltak

Sjekka rottefelle i testasjon

Hva skal skje videre
Nytt bespk om 2 uker

Status og oppfelging

Bekjempelse pagér. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-2

Ordrenr: 10824957 - Rapportdato: 24.01.2019
Side 2av2

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 lagerrom

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-2

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Stavanger
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-2 Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Jorunn Ngstvold
Adresse Lagardsveien 7 lagerrom E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10830199

Kontaktperson

Oppdragstype Oppfolging

Telefon

Tilstede

Skadedyr
Skadetype ‘

Bygningsdel ‘

Annet

Inspeksjonsdato ‘19.02.2019

Rapport ved ‘ Kenneth Oftedal

Signatur inspektgr



@ Anticimex

Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 12.12.2018, Skadested: Lagardsveien 7 lagerrom , 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 957677

Innledning

Ringte til kunde fgr besgk. Hun hadde ikke ngkkel na hun som stod som kontaktperson. Vi métte kontakte en annen

dame.

Status og oppfalging

Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 lagerrom, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-2

Ordrenr: 10830199 - Rapportdato: 01.03.2019
Side 2av2

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-3

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Ser
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-3 Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Cecilie Ellila
Adresse Lagérdsveien 7 A E-post Cecilie.Ellila@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10969306
Kontaktperson Oppdragstype Oppfolging
ost Annet
Telefon -
Tilstede - Inspeksjonsdato ‘ 04.09.2019
Rapport ved ‘ Ole Bradli

Skadedyr
Skadetype ‘ Rotter

Bygningsdel ‘

Signatur inspektgr



® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 26.08.2019, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 968533

Observasjoner pa stedet

Ikkje noko fangst i feller. Sterk lukt av rottebol i fellesgang.

Vurdering

Stgrst aktivitet av rotter i fellesgang. Mulig inngang fra vegg inn under trapp. Evt kan det vaer apent ror.

Sikring og forebyggende tiltak

Ein bgr vurdere & dpne opp i vegg inn under trapp til A. himling i bgr ogsa inspi:

Hva skal skje videre

Kunde snakker med sameiet og vurdere &pning av anbefalte omrader. Kunde tek kontakt og bestiller sjgl ny tid.

Status og oppfalging

Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10969306 - Rapportdato: 04.09.2019
Referanse: SKIA-824969-3 Side 2av2

® Anticimex’

Il
1

If

L

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-1

Inspeksjonsselskap ~ Anticimex AS Inspeksjonsdato 20.11.2017
Avdeling Stavanger Rapport ved Rene Ravndal
Adresse Forusskogen 1
Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Telefon

|’ \\ e b

¥ n

AT

Signatur inspektgr




® Anticimex Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex

Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Saksbehandler Jorunn Ngstvold

Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no

Referanse SKIA-824969-1 Ordrenummer 10539072
Oppdragstype Inspeksjon
Inspeksjonsdato | 20.11.2017

Objekt Bygning

Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Bygningstype Firemannsbolig

Adresse Lagérdsveien 7 A Byggar 1905

Poststed 4010 Stavanger Antall etasjer 4

kontaktperson | [N EEEEEEEN Etasjeskiller Trebjelkelag

| ] Yttervegger Tre

Telefon | ] Loft Kaldloft

Bolignummer Grunn Kjeller

Beboer | ] Brukes av Eier, ingen leietakere

Tilstede | ] Annet

Skadedyr

Skadetype

Bygningsdel Kjpkken og rundt sikringsskap

Antatt alder Under 1 maned gammelt

Om oppdraget

Skadedyrforsikring If frittstaende, Skade meldt: 15.11.2017, Lagd ien 7 A, 4010

Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 939455

Innledning

FT melder om lyd & lukt rundt sikringsskap. Det hadde ikke vaert lyd siden Torsdag sist uke. Faberbygg hadde veert &
satt opp museband rundt hele bygget for noen ar siden

Observasjoner pa stedet

Ingen observasjoner av gnagere pa stedet

Vurdering
Vurderte at det ikke var noe vits & opne opp i vegg siden det ikke er hprt noen lyd siden Torsdag sist uke.

Utfgrte tiltak

Kun inspeksjon

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10539072 - Rapportdato: 20.11.2017
Referanse: SKIA-824969-1 Side 2av3
@ Anticimex Inspeksjon skadedyr

Sikring og forebyggende tiltak

Har vaert 4 sett rundt bygg. Fant ingen innganger.
Anbefaler FT & ta en rgyktest av rgr.
Det er et bygg som er bygd pa i flere omganger & det er mye fjell bak boligen som gjgr det vanskelig a fa sjekke alt.

Hva skal skje videre

Kunde skulle kontakte Anticimex nar det kommer lyd igjen.

Status og oppfalging

Oppdraget anses som fullfgrt og vil bli avsluttet. Ved forhold som tilsier noe annet ber vi om at Anticimex kontaktes.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10539072 - Rapportdato: 20.11.2017
Referanse: SKIA-824969-1 Side3av3



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPF@LGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-3

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Avdeling Ser
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-3 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Cecilie Ellila
Adresse Lagardsveien 7 A E-post Cecilie.Ellila@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 10976097
Kontaktperson Oppdragstype Oppfolging

Annet

Telefon
— Inspeksjonsdato |zo,oa.201s
Rapport ved ‘ Ole Bradli
Skadedyr
Skadetype [Rotter
Bygningsdel ‘
7
Ole
Signatur inspektor
® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging
Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 26.08.2019, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 970191

Observasjoner pa stedet
To stk rotter tatt i felle i kjeller.

Vurdering

Aktivitet av rotter fremdeles.

Utfgrte tiltak

Det er i tillegg satt opp klappfelle i himling til fellesgang. Feller er tamt i kjeller og satt opp pé ny i kjeller.

Hva skal skje videre

Feller fglges opp neste veke.

Status og oppfalging

Oppdraget anses som fullfgrt og vil bli avsluttet. Ved forhold som tilsier noe annet ber vi om at Anticimex kontaktes.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 10976097 - Rapportdato: 20.09.2019
Referanse: SKIA-824969-3 Side 2av2



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7B

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-4

Inspeksjonsselskap  Anticimex AS Inspeksjonsdato 04.10.2019
Avdeling Sor Rapport ved Ole Bradli
Adresse Forusskogen 1
Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Telefon 41414128
iy /:I/\
UXp

Signatur inspektar

@ Anticimex Inspeksjon skadedyr
Oppdragsgiver Anticimex

Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Saksbehandler | Jorunn Ngstvold

Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Referanse SKIA-824969-4 Ordrenummer 10980802

Oppdragstype Inspeksjon og bekjempelse

Inspeksjonsdato | 04.10.2019

Objekt Bygning
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Bygningstype
Adresse Lagérdsveien 7B Byggar
Poststed 4010 Stavanger Antall etasjer

Kontaktperson

Etasjeskiller

Yttervegger

Telefon | ] Loft

Bolignummer Grunn

Beboer Brukes av Boligselskap / borettslag
Tilstede - Annet

Skadedyr

Skadetype

Bygningsdel

Antatt alder

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 02.10.2019, Skadested: Lagardsveien 7B, 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 972031

Innledning

Kunde melder om lukt i gang. Samt lyd oppe pa soverom.

Observasjoner pa stedet
Lukt av dgd rotte i gang. Ikkje fangst i kjeller.

Vurdering

Rotter i bolig. Det er tatt flere rotter allerede.

Utfgrte tiltak

Provde med felle inni himling soverom. Men ikkje plass. Fekk plass til felle ved pipe inni vegg. Her var det
inspeksjonsluke.

Objekt: Lagardsveien 78, 4010 Stavanger Ordrenr: 10980802 - Rapportdato: 04.10.2019
Referanse: SKIA-824969-4 Side 2av3



® Anticimex Inspeksjon skadedyr
Sikring og forebyggende tiltak

Her ma det stgrre jobb til for & finne inngang. Huset er stort og flere boenheter har rotter. Kunde har tidligere blitt
foreslatt tiltak. Disse gnsker ikkje SAMEIET & gjennomfgre.

Men rgyktest av ror er det usikkerhet om det ble avdekket hull eller ikkje. S& denne bar kanskje gigres pé ny. Feller i
himling vegger kor det er lyd er blitt anbefalt tidligere for sameiet.

Hva skal skje videre

Kunde tar kontakt om dei gnsker mer hjelp.

Status og oppfalging
Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 78, 4010 Stavanger Ordrenr: 10980802 - Rapportdato: 04.10.2019
Referanse: SKIA-824969-4 Side3av3

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-3

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Ser
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-3 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Cecilie Ellila
Adresse Lagardsveien 7 A E-post Cecilie.Ellila@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 11033930
Kontaktperson Oppdragstype Oppfelging

Annet

Telefon
. Inspeksjonsdato ‘ 20.11.2019
Tilstede
Rapport ved ‘ Ole Bradli
Skadedyr
Skadetype ‘ Rotter
Bygningsdel ‘

iy
(Ao

Signatur inspektgr




® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 26.08.2019, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 977543

Innledning

Kunde melder om aktivitet enna av rotter. Spesielt i himling til sovevaerelse

Observasjoner pa stedet

Det lukter rotte i fellesgang og i gang hja kunde. Det er ikkje funnet nokre nye innganger for rotter. Kunde har ikkje
apnet opp under trapp/inni kott for inspeskjon. | himling til sovevaerelse ble det ikkje funnet spor av rotter.
Vurdering

Aktivitet av rotter.

Utfgrte tiltak

Laget hull for felle i himling sovevaerelse. Ikkje satt ut. Ikkje spor av rotter her.

Sikring og forebyggende tiltak

Det anbefales at det inspisere i vegg under trapp fra kott til nabo.

Hva skal skje videre

Kunde apner vegg for inspeksjon og tek pa ny kontakt.

Status og oppfalging
Oppdrag pagar. Nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11033930 - Rapportdato: 20.11.2019
Referanse: SKIA-824969-3 Side 2av2

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFALGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-3

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Ser
Kontaktperson Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-3 Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no
Objekt Telefon 41414128
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Saksbehandler Cecilie Ellila
Adresse Lagardsveien 7 A E-post Cecilie.Ellila@anticimex.no
Poststed 4010 Stavanger Ordrenummer 11041623
Kontaktperson Oppdragstype Oppfelging

Annet
Telefon
Tilstede _ Inspeksjonsdato ‘ 16.12.2019

Rapport ved ‘ Rene Ravndal
Skadedyr
Skadetype ‘ Rotter
Bygningsdel | Hele bygget,

N .
SUNL

Signatur inspektgr




@ Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 26.08.2019, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 979115

Innledning

Forsikringstaker melder om fortsatt aktiviteter av rotter i himling pa soverom og kjgkkenet. Pa spndag nar
forsikringstaker kom hjem hadde rottene gnaget seg igjennom viftergr pa kjgkkenet.

Observasjoner pa stedet

Det var rotte i fellen som stod i himling p& soverom.

Vurdering

Det er mange mulige inntrekksveier rundt boligen for rotter. Rottene kommer seg ogsa inn i viftergr pa kjpkkenet men
det er umuligt & sja hvor rgr gar ut.

Har satt pa viften pa kjokkenet og lett ute etter ventil som er knyttet til kjokkenviften. Det er en mulighet at den bare

ligger lgst oppe i himlingen.

Utfgrte tiltak

Sjekka rottefeller og fiernet rotte som var i fellen.

Sikring og forebyggende tiltak

Det ma sikres rundt alle plasser som er papekt pa denne inspeksjon. Forsikringstaker gnsker pris pa sikrings arbeid av

Anticimex.

Hva skal skje videre
Nytt bespk om 1 uke.

Status og oppfalging

Bekjempelse pagar. Nytt besgk avtales.

Bilder

Rotten har gnaget seg igjennom viftergr. Over kjgkken vifte er det gnaget.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11041623 - Rapportdato: 16.12.2019
Referanse: SKIA-824969-3 Side2av4

@ Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfelging

Bak dette beslaget kan rottene komme seg inn i
vegg/himling. komme seg inn.

I enden av takrenn er det muligheter for rotter &

M sikre mellom vannbord og kledningen. M sikre mellom vannbord og kledningen.

Darlig musesikring under kledning pa boligen. Rottehull under nettingen.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11041623 - Rapportdato: 16.12.2019
Referanse: SKIA-824969-3 Side 3av4



@ Anticimex

Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Under her er det rottehull.

Her er det rotte spor i steinmur.

=

Her viser det godt med spor etter rotter.

————

Spor etter rotter i steinmur p& baksiden av boligen.

Her kan rottene komme seg inn mellom steinmur og
grunnmur pa boligen.

Her i dette lagerrommet er det spor etter rotter opp i
hull i betonggulv.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-3

Ordrenr: 11041623 - Rapportdato: 16.12.2019
Side 4avd

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7

Dato: 08.05.2020

Anticimex representant: Ravndal, Rene

Virksomhetens representant: Snakket med- pa telefon.

Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11131503

Skadenummer: SKIA-824969-3

Kommentar

FT sier at det fortsatt er mye lyd etter gnagerer i boligen.Ingen sikringstiltak er
utfgrt.Anbefalte tilbake bgr utfgres for a i det hele tatt fa kontroll pa rottene som er
i Rapport sendt i

for videre

Signatur kunde

Signatur Anticimex

® Anticimex’

08.05.2020



Kund rt
it i Rentokil

Kunde W l Cnpr 54 ot
Postnr /sted Stavanger

Dato:

Kontaktperson:

18.05.2020
D e
Oppdrag x

Vm—r

Nabovarsal ke nadvondg do

mefmﬁam_
P

S|

Vurdering
nabovarsel

s | Contyol Biock Bromadislon &u%u)_. Wk
Vinasion: )
Aspasion i




sndisiebusiiich Rentokil

Kunde
; 5 ] Doprtphiceeried
Date: 13052020 18.52021

or Substitusjonsprinsippet vurdert.
ppet o Iicke Non-toxic / minimal bruk av ite med
x
|Contrd Block BromeSalon Mongdefg ) 30
ioR 005% %)
Ved kjemisk 1
i | Uisispraying
| i omeide.
i as ke or vod genne
(Doidot w mmmmm.
Forholdaregler D-Mlihw.ugdnmﬂqn
mugmn—mM|mmm£

‘Skadedyr sbservert Max [ 1 Grager, U ttee
Skadersekt ‘;”. LL ': PU—

[Utfor gt ullogy | Rumimer pa ormiaost , sanidy Sekk | koticen 5 ganges. Datle Kor &
nmnmmmumwumwmmawumw Dauouslmmh‘u 1vagg
mm-mmﬂmm" er vekk bor det tagn pr dr . Dotte har en

[ 1

Videre : Reohold [ JAmnet
o v s 53 o o RSB 1o B I

Med vernlig hilsen Med vennlig hilsen
Rentokil Initial Norge AS Rentokil initial Norge AS
Fredrik Hele Ken Morten







® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7 B leil 1. etg

4010 Stav
Referanse SKIA-824969-5

Inspeksjonsselskap  Anticimex AS Inspeksjonsdato 10.06.2020
Avdeling Ser Rapport ved Ole Bradli
Adresse Forusskogen 1
Poststed 4031 Stavanger
E-post stavanger@anticimex.no
Telefon 41414128
® Anticimex Inspeksjon skadedyr
Oppdragsgiver Anticimex
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Saksbehandler | Jorunn Ngstvold
Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Referanse SKIA-824969-5 Ordrenummer 11140966
Oppdragstype Inspeksjon
Inspeksjonsdato | 10.06.2020
Objekt Bygning
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 . Enebolig sekjonert inn til flere
N 5 © enheter.
Adresse Lagardsveien 7 B leil 1. etg
Byggar
Poststed 4010 Stav
Antall etasjer 4
Kontaktperson _
| :
Yttervegger Tre
Telefon -
Loft Varmloft
Bolignummer
Grunn Sokkel
Beboer . ; "
Brukes av Eier, ingen leietakere
Tilstede
L o
Skadedyr
Skadetype Rotter, Lukt av hi / urin / avfgring
Bygningsdel Boligrom
Antatt alder 1-3 ar gammelt
Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 09.06.2020, Skadested: Lagardsveien 7 B leil 1. etg , 4010
Stavanger

Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 988562

Innledning

Kunde melder om lukt av daud gnager.

Observasjoner pa stedet

Det lukter rottebol i fellesgang og pa bad til eigar. Det er satt ut giftig ate rundt bolig av eit anna firma.

Vurdering

Aktivitet av rotter. Bruk av gift kan fgre til at rotter dgyr inne og skape luktproblem.

Sikring og forebyggende tiltak

Kunde har fatt tilbud pa sikringstiltak tidligere. Kunde har valgt & avvente med dette.

Obijekt: Lagardsveien 7 B leil 1. etg, 4010 Stav Ordrenr: 11140966 - Rapportdato: 10.06.2020
Referanse: SKIA-824969-5 Side 2av3



® Anticimex’ Inspeksjon skadedyr

Hva skal skje videre

Saken sendes til saksbehandler, som vurdere sakens videre fremgang.

Status og oppfalging

Inspeksjon utfgrt, saken oversendes saksbehandler.

Objekt: Lagardsveien 7 B leil 1. etg, 4010 Stav Ordrenr: 11140966 - Rapportdato: 10.06.2020
Referanse: SKIA-824969-5 Side3av3

® Anticimex

INSPEKSJON SKADEDYR

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-6

Inspeksjonsselskap ~ Anticimex AS Inspeksjonsdato 06.04.2022
Avdeling Ser Rapport ved Stian Tengesdal
Adresse Forusskogen 1

Poststed 4031 Stavanger

E-post stavanger@anticimex.no

Telefon 41414128

/"—."
=

Signatur inspektgr

y‘mé/



4® Anticimex Inspeksjon skadedyr

Oppdragsgiver Anticimex

Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Saksbehandler | Jorunn Ngstvold
Kontaktperson E-post jorunn.nostvold@anticimex.no
Referanse SKIA-824969-6 Ordrenummer 11468186

Oppdragstype | Inspeksjon

Inspeksjonsdato | 06.04.2022

Objekt Bygning

Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Bygningstype 5 manns bolig

Adresse Lagérdsveien 7 A Byggar 1897

Poststed 4010 Stavanger Antall etasjer 4

Kontaktperson _ Etasjeskiller Trebjelkelag
_ Yttervegger Tre, Mur

Telefon | ] Loft Annen bolig over, Takterrasse

Bolignummer Grunn Annen bolig under

Beboer 5 selveierleiligheter Brukes av Eier, ingen leietakere

Tilstede - Annet

Skadedyr

Skadetype

Bygningsdel Kjgkken

Antatt alder Mer enn 1 ar gammelt

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 05.04.2022, Laga ien 7 A-C, 4010

Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1027973

Innledning

Kunde melder om nytt hull i kjgkkenskap.

Her har det tidligere vaert ett stgrre rotteproblem som angivelig ble stoppet hgst 2021 med sikring og ombygging/
renovering av kjgkken og tak i leiligheten.

Huset har ogsé avtale med annet skadedyrfirma.

Det har blitt utfgrt rgyktest og reri j samt at har skjekket i inn til bolig.

Observasjoner pa stedet

Det er aktivitet av rotter i omradet. Inne i kjpkkenskap har gnager gnaget seg gjennom vegg rundt rgrgjennomfgringer
her. Kunde har stgvsuget bort gnaget, sa det er kun hullet som star igjen. Tydelig rottegang ned i isolasjon pa innsiden,
det er ogsa gnaget hull i dampsperre. | kjeller er det flere mulige inntrekksveier til leilighet dersom de fgrst kommer
inn.

Utvendig ser bygget greit sikret ut opp under kledning, men det mangler sikring opp under takpanner i forbindelse
med takterrasse. Det er ikke mulig & inspisere vegg som ligger inntill utvendig mur med fylkeslag rundt for 4 fgre vann
bort.

Det er mye vegetasjon i omradet Efgy som Klatrer langs utvendig mur her og der. Huset er generelt et vanskelig
objekt & si noe sikkert rundt da oppbygging er veldig komplisert.

Objekt: Lagrdsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11468186 - Rapportdato: 06.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side2av6
® Anticimex Inspeksjon skadedyr
Vurdering

Rotte har kommet inn i bolig, vet ikke hvor da det er veldig mange mulige veier inn som ikke gar 4 inspisere, det er s&
mye vegetasjon rundt bygget som gjer at det er gode skjulesteder for rotter rundt bolig. Det er mange rottehull i
sprengsteins mur pé baksiden av bolig.

Hva skal skje videre

Kunde har mottatt feller fra Anticimex. Til & skjekke selv inne i kjokkenskap.

Det er ogsa flyttet en eldre klappfelle stasjon som star pa utsiden pa utsiden av kjgkkenet der det er gnaget hull.
Kunde gnsker hovedsaklig & sikre sin leilighet.

Tekniker gnsker & ta ny inspeksjon med bedre tid sammen med annen tekniker for & se om de kan hjelpe  finne
tydeligere inntrekksveier.

Status og oppfalging
Oppdraget pabegynt, nytt besgk avtales.

Bilder

avstand

Rottehull under kjgkkenbenk

Flere mulige gjemmesteder her

Tak i kjeller

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11468186 - Rapportdato: 06.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side3av6



@ Anticimex’ Inspeksjon skadedyr

GGnag pa takterrasse

Taket med takterrassen Fasade

Fasade utfor kjgkken

Objekt: Lagrdsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11468186 - Rapportdato: 06.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side4avé
@ Anticimex Inspeksjon skadedyr

rottehull?

mulig rottehull inn under strgmskap pa utsiden

strgmskap Fasade bakside

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11468186 - Rapportdato: 06.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side5av6



@ Anticimex’ Inspeksjon skadedyr

her ser man direkte inn pa vindtett duk

Objekt: Lagdrdsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11468186 - Rapportdato: 06.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side 6av 6

® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-6

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver IF Skadedyrforsikring Avdeling Sgr
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-6

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagérdsveien 7 A
poststed 4010 Stavanger Saksbehandler Jorunn Ngstvold

Kontaktperson _ Ordrenummer | 11472859

E-post | Oppdragstype | Inspeksjon
Telefon -
Annet
Tilstede Samboer til beboer.
Inspeksjonsdato | 28.04.2022
Rapport ved Stian Tengesdal
Skadedyr
Skadetype | rotter
Bygningsdel | Kjpkken,

Signatur inspektgr




® Anticimex’ Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 05.04.2022, a ien 7 A-C, 4010
Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1028650

Utfarte besgk tilknyttet samme skade:

05.04.2022 13:00 - 11468186 - Stian Tengesdal

Innledning

Ny inspeksjon sammen med annen tekniker.

Prater med kunden og gnsket om & "isolere” sin leilighet med sikring da hele sameiet ikke virker & vaere interessert i
sikring av hele bygget.

Gjentar mye av det som har kommet opp ved forrige inspeksjon.

Det kommer ogsa frem at under soverom/ kjgkken er det delvis krypgrunn.

Observasjoner pa stedet

Noen flere inntrekksveier er observert under inspeksjonen, det er funn av 2 rottehull under paller disse kan se ut som
& vaere aktive. Bakvegg er bygget opp av betongblokker som vist pé bilde.

Vurdering

Det er forskjellige mulige inntrekksveier rundt hele boligen. Det er sa a si umulig & "isolere" kun denne leiligheten,
fordi hele huset er bygget opp pa en mate som ikke gir denne muligheten. Krypgrunn under soverom / kjgkken er ett
veldig svakt punkt i konstruksjonen.

Rottehull i grunn er det avtalt at kunde skal grave opp & se om disse gar mot deres bolig.

Sikring og forebyggende tiltak

Hele bygget ma sikres for 3 hindre videre inntrekk av gnagere.
Kunde gnsker pristilbud pa & dpne i yttervegg utvendig ved kjgkken for a videre fglge spor i isolasjon, samt sikre
hjgrnebord og eventuelt utstikk fra takterrasse over.

Hva skal skje videre

Feller vil fortsatt sta i kjokkenskap, sikring m4 utfgres. Setter opp ny telefonoppfalging om ca 2 uker.

Status og oppfelging
Oppdraget pabegynt, falges opp per telefon.

Bilder
Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11472859 - Rapportdato: 28.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 side2av3

® Anticimex' Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Mellom husveggen

Potensielle inntrekksveier hos nabo Sirva

o)
Potensielle inntrekksveier rundt hele huset

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11472859 - Rapportdato: 28.04.2022
Referanse: SKIA-824969-6 Side3av3



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-7

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Sor
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-7

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagardsveien 7 A

Saksbehandl Rebekka Rostad Nil:
Poststed 4010 Stavanger aksbenandier ebekia Rostad Nilsen
kontaktperson | EEEEENN Ordrenummer | 11578495
E-post | Oppdragstype | Inspeksjon
Telefon -

Annet
Tisee |

Inspeksjonsdato | 07.03.2023

Rapport ved Rune Hansen
Skadedyr
Skadetype | rotter
Bygningsdel |

Signatur inspektgr

@ Anticimex’ Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 03.03.2023, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1046888

Innledning

I <ilichet 7A melder om lyder og lukt i leiligheten. Hun mener lukt er som falge av rotteaktivitet. Hun overtok
leiligheten august 2022, og hgrte lyder na for fgrste gang. Lyder er observert i gulv/vegg i omradet terrassedgr, og ved
dgrterskel inn til baderom. Hun kjenner ikke til hva som tidligere er sikret utvendig av sameiet, heller ikke hva som er
papekt i tidligere rapporter fra Anticimex vedrgrende sikring.

Observasjoner pa stedet

| trappen fra entre opp til bolig/oppholdsrom lukter det som fglge av rotteaktivitet. Lukten kjennes godt nor man
kommer inn entre-dgr, og kraftigere pa venstre side i det gverste trinn.

Utvendig pa hgyre side av terrassedgr er det muligheter for rotte & komme inn, samt at det ser usikret ut til venstre
for terrassedgren, inn under plattingen, siste meter mot tilstgtende murvegg.

I sokkeletasjen, der hvor VV-beredere for alle leiligheter star har det tidligere vaert aktivitet av rotter, og det er ogsé i

dag spor etter rotteaktivitet her. Man kan se over grunnmuren, som forgvrig ogsa vurderes & vare i omradet under
trapp til den aktuelle leiligheten, at det er gnagd pa el-kabel til bereder.

Vurdering

Det er pagéende aktivitet av rotter. Rotter vurderes & komme inn via bakkeplan, inn utettheter opp under kledning og
darlig grunnmur.

Det lukter som fglge av rotteaktivitet i omradet trapp. Om dette né har tatt seg opp senere tid, eller om det fremdeles
er noe lukt fra tidligere aktivitet er usikkert.

Er usikker pd om péviste spor (gnag pa kabel) i sokkeletasjen ved beredere er nytt, eller om dette er fra tidligere.

Sikring og forebyggende tiltak

Na i fgrste omgang ma det sikres som papekt bade pa hgyre og venstre side av tarrassedgren. Men ellers ma hele
boligen gjennomgés og sikres som tidligere papekt av Anticimex.

Propp under restavfallsdunken mangler. Her kan rotter pa en enkel mate komme opp i sgppeldunk og finne mat, hvis
dette finnes.

Hva skal skje videre

Lukt som fglge av rotter ma av forsikringstaker ytterligere utredes om det av If vurderes som skade, og om egen
forsikringsavtale dekker fglgeskader etter rotter.

Kunde ma fa sjekket el-kabel som har gnage-skader. Fare for brann.

Skadebehandler m3 vurdere om Anticimex skal starte med utvendig bekjempelse i pavente av at sikringsarbeid pa
boligen blir utfort.

Status og oppfelging

Oppdraget pabegynt, saken oversendes saksbehandler for vurdering.

Bilder

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11578495 - Rapportdato: 08.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 2av4



@ Anticimex' Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Over grunnmur i sokkeletasjen. Tydelig tegn til
rotteaktivitet.

Lukt kommer tydelig frem i hjgrnet her ved gverste
trinn.

g RN
Inn under nevnte platting. Her kan man ogsa se
isolasjonsmateriale som rotter muligens har dratt ut

Rl .
Inn under platting, til venstre for terrassedgr.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11578495 - Rapportdato: 08.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side3av4

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Hull opp under kledningen til hgyre for ter

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11578495 - Rapportdato: 08.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 4 av 4



® Anticimex’

PROTOKOLL SKADEDYR

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger

Objekt Anticimex

Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Avdeling Ser

Adresse Lagérdsveien 7 A Adresse Forusskogen 1

Poststed 4010 Stavanger Poststed 4031 Stavanger
Kontaktperson _ E-post stavanger@anticimex.no
E-post | ] Telefon 41414128

Telefon | ] Ordrenummer | 11579890

Bolignummer Referanse SKIA-824969-7

Beboer

Inspeksjonsdato

17.03.2023

Om oppdraget
SKIA - Skadedyrforsikring If frittsta

Skade meldt: 03.03.202

Rapport ved

Rune Hansen

)

g
I@’{fu’, i

EAT -

Signatur inspektgr

Lz

a ien 7 A, 4010

Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1047254

Utfgrte besgk tilknyttet samme skade:

07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-7

@ Anticimex’

Ordrenr: 11579890 - Rapportdato: 20.03.2023
Side 1av2

Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om bekjempelsen

Utfgrt bekjempelse mot fglgende
type skadedyr

Rotter

Bruk av kjemiske midler ved dette
besgket

Bruk av Smart-boks, en elektronisk muse- og rottefelle

Kjemisk bekjempelse pagar i
Atestasjoner

Lokalene kan tas i bruk

Skriftlig beskjed om forebyggende
tiltak

Nabovarsel levert

Nei - Ingen tiltak med kjemikalier er utfgrt.

Status og oppfalging

Oppdraget pabegynt, fglges opp per telefon.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-7

Ordrenr: 11579890 - Rapportdato: 20.03.2023
Side 2av2



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-7

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Sor
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-7

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagardsveien 7 A

Saksbehandl Rebekka Rostad Nil:
Poststed 4010 Stavanger aksbenandier ebekia Rostad Nilsen
kontaktperson | EEEEENN Ordrenummer | 11579890
E-post | | Oppdragstype | Inspeksjon og bekjempelse
Telefon -

Annet
riese | I

Inspeksjonsdato | 17.03.2023

Rapport ved Rune Hansen
Skadedyr
Skadetype | rotter
Bygningsdel |

Signatur inspektgr

@ Anticimex’ Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 03.03.2023, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1047254

Utfgrte besgk tilknyttet samme skade:

07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Innledning
Oppfalging rotter.

Det lukter fremdeles i bolig oppholdsrom som fglge av at det har vaert, og muligens fremdeles er aktivitet av rotter i
konstruksjoner.

Kunden har fremdeles ikke sikret som papekt ved forige bespk, men har en plan pa dette. Hun har heller ikke hprt
noen lyder siden sist som kan indikere pagaende aktivitet.

Kunden har Igsnet p dorterskel inn til soverom, og under her er det en glipe pé ca. 1 cm. som hun gnsket kontrollert
om mulig med bruk av kamera. Det er ogsé under denne terskel hun tidligere observerte lyder.

Observasjoner pa stedet

Ved bruk av kamera ned i gulvet under nevnte terskel ser man grus/singel el. mot grunn, s ser det ut som om det er
isopor opp under gulvet. Man kan ogsa se at rotter har vaert her da det ligger litt Ips glava mot grunnen.

List ved @verste trinn i trappen ble ogs4 fiernet. Her kunne man fremdeles kjenne tydelig lukt etter rotter, lukt av
ekskrementer.

Vurdering

Er usikker pa om det fremdeles er pagaende aktivitet da beboer ikke har gjort seg noen observasjoner i form av lyder.

Utfgrte tiltak

Startet bekjempelse med bruk av Smart-boks, en elektronisk muse- og rottefelle. Denne er plassert utenfor
terrassedgren, inn under plattingen.

Boks nummer: 20101151

Sikring og forebyggende tiltak

Kunden har en plan for & utfgre sikring som pépekt, men de/sameiet skal ogsa ta en runde pa hele byggetfor a fa en
oversikt over hva som er gjort- og ikke gjort av tidligere papekt sikringsarbeid som er papekt.

Hva skal skje videre

Kunden sikrer ved terrassedgren og inn under plattingen.

Vi ble enig om at Anticimex tar kontakt om ca 2 ukers tid for & sjekke status.

Status og oppfelging
Oppdraget pabegynt, fglges opp per telefon.

Bilder

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11579890 - Rapportdato: 20.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 2av4



@ Anticimex' Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Tydelig innsig av lukt i dette omrade. \Gliper ved trapp.

B
Glipe ved trapp. Tydelig innsig av lukt som fglge av Det er under denne terskel lyder ble observert.
rotteaktiviteten som over tid har pagatt.

Oversikt. Det ma sikres til hgyre for terrassedgr, og
under platting til venstre.

Glipe under terskel, dgr til soverom.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11579890 - Rapportdato: 20.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side3av4

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Smart-boks star delvis under plattingen, til venstra for
terrassedgr.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11579890 - Rapportdato: 20.03.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 4av4



Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7

Dato: 08.05.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune

Virksomhetens representant:_ pa telefon.
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11582349

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Pratet med pé telefon.

Hun sier at det fremdeles er aktivitet i gulvet som tidligere, og ved & legge ut noe mat
i kjelleren, over grunnmur ved beredere, har de n ogsa fatt bekreftet at det ogsé er
aktivitet der.

Det er avlgpsrgr som gar i veggen bak beredere, og ved tidligere utfgrt bekjempelse
var det aktivitet av rotter der. Dette hullet er p3 et tidspunkt stgpt igjen, men hvis
inntreksveien for rotter er bak nevnte vegg mener jeg at de har tilgang til gulvet der
det i dag observeres lyder, samt topp grunnmur det maten har forsvunnet.

Jeg tror at problemet er avlgpsrelatert da aktiviteten na har pagatt over sveert lang
tid. Jeg anbefaler utfgrt en rgyktest for a sjekke om det kan vaere hull eller brudd pa
rgr som forarsaker rotteproblemet.

Signatur kunde Signatur Anticimex

AR

08.05.2023

® Anticimex’

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.05.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11622251

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Det er na utfgrt rgyktest. Rgyktesten viste brudd eller feil pa bunnledning. Det hadde
kommet opp reyk flere plasser, blant steder som ble nevt: Hull i stgpt dekke i
sokkeletasjen/lager, utvendig ved trapp der hvor nedlgp gar ned. de hadde ogsa
funnet en stor dgd rotte i sokkeletasjen.

Det ma vaere brudd eller feil pa avigpsrgr i grunnen. Dette er, og har vert, arsaken til
periodevise problemer med rotter i bygget.

Bunnledningen ma utbedres eller erstattes med ny.

Signatur kunde Signatur Anticimex

26.05.2023

® Anticimex’



Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.05.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11622251

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Det er nd utfrt rgyktest. Rgyktesten viste brudd eller feil pa bunnledning. Det hadde
kommet opp rayk flere plasser, blant steder som ble nevt: Hull i stgpt dekke i
sokkeletasjen/lager, utvendig ved trapp der hvor nedlgp gar ned. de hadde ogsa
funnet en stor dgd rotte i sokkeletasjen.

Det ma vaere brudd eller feil pa avigpsrgr i grunnen. Dette er, og har veert, drsaken til
periodevise problemer med rotter i bygget.

Bunnledningen ma utbedres eller erstattes med ny.

Signatur kunde Signatur Anticimex

p
Hanstitamen.

26.05.2023

® Anticimex’

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 27.06.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging.
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11630374

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Pratet med -pé telefon.

Avlgpsrer i grunnen er ikke utbedret enda da de er i pdvente av kommunen
vedrgrende ansvaret for rgr ut mot gaten.

Det lukter kraftig i leiligheten, og hun skal nd til helgen starte med & fjerne gulv p&
Kigkken.

@nsket at jeg/Anticimex tok ny kontakt om ca. 2 ukers tid for & sjekke status. Pga.
ferieavvikling planlegger jeg oppfalging per telefon fredag 07.07..

Signatur kunde Signatur Anticimex

{ J;,y;g‘-?;‘ﬁm.'zt..

28.06.2023

® Anticimex’



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-7

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Sor
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-7

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagardsveien 7 A
Poststed 4010 Stavanger Saksbehandler | Andreas Albert Rossebg

kontaktperson | EEEEENN Ordrenummer | 11632564

Epos ] P
Telefon -
Annet
Tilstede Handverker pa stedet, og- pa
telefon.
Inspeksjonsdato | 04.07.2023
Rapport ved Rune Hansen
Skadedyr
Skadetype | rotter
Byeningsdel | Kigkken,

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstidende, Skade meldt: 03.03.2023, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1053632

Utfprte besgk tilknyttet samme skade:

22.06.2023 06:00 - 11630374 - Rune Hansen

0 - 11622251 - Rune Hansen

0 - 11582349 - Rune Hansen

0 - 11579890 - Rune Hansen

07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Innledning

Kunden har na pa eget initiativ revet gulv pa kjpkken grunnet kraftig lukt som fplge av rotteaktivitet. Kunden melder
om store skader og mengder med ekskrementer som fglge av at rotter.

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfalging

Observasjoner pa stedet

Synlige skader og mengder med ekskrementer som fglge av at rotter.

Det lukter kraftig som falge av rotteaktiviteten.

Man kan tydelig se at skader som fglge av rotter strekker seg inn under baderomsgulvet som er tilstgtende
kjgkkengulv.

Vurdering

Avdekket omradet vurderes som skadet som fglge av rotteaktivitet. Vi vet at det nylig har veert aktivitet, og at det ogsa
har vaert problemer med rotter her i flere &r bakover i tid.

Sikring og forebyggende tiltak

Allisolasjon ma fiernes for at lukt skal bli noe bedre. Gij mot under ogsa skiftet ut da urin
og lukt ogsa vil sitte i gipsplatene.

Da det forelgpig ikke er helt avklart hvordan rotter kommer seg inn i bygget eller gulvet, vil det vzere viktig & sikre pa
en slik méte at rotter ikke kan komme inn i etasjeskilleren pa ny via etasjen under fgr nytt gulv legges.

Anbefaler ogsa & dpne gulv pa baderom, men her kan det dpnes fra undersiden. Da vil man ogsa komme til og fa
kontrollert div. avigpsrgr med tanke pa hull, skader/inntrekksvei for rotter.

Hva skal skje videre

Kunden tar kontakt med Anticimex ved behov for ytterliggere hjelp til bekjempelse.

Kunde tar kontakt med If forsikring for 4 sjekke dekning p4 skader som fglge av rotteaktiviteten.
Hvis Anticimex ikke hgrer noe fra forsikringstaker innen 2 - 3 uker tar vi kontakt for & sjekke status.

Status og oppfelging
Oppdraget pabegynt, fglges opp per telefon.

Bilder

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11632564 - Rapportdato: 04.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 2av 4



® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

r
Fplgeskader i gulv etter rotteaktivitet strekker seg inn
under baderomsgulvet

i gulv etter r ivi igulv etter r

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11632564 - Rapportdato: 04.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side3av4

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Baderom rett frem bak hvit vegg

Himling i entre, under baderom i 2. etg.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11632564 - Rapportdato: 04.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 4av 4



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-7

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Sor
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-7

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagardsveien 7 A
Poststed 4010 Stavanger Saksbehandler Andreas Albert Rossebg

kontaktperson | EEEEENN Ordrenummer | 11634957

E-post _ Oppdragstype Inspeksjon og bekjempelse
Telefon -
Annet
Tilstede Tgmmermann
Inspeksjonsdato | 13.07.2023
Rapport ved Roar Thorsen
Skadedyr
Skadetype |
Bygningsdel | Boligrom,
)
}
[l
[ ey
Signatur inspektgr
® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfalging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 03.03.2023, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1054418

Utfgrte besgk tilknyttet samme skade:

07.07.2023 06:00 - 11632564 - Rune Hansen

22.06.2023 06:00 - 11630374 - Rune Hansen

23.05.2023 07:00 - 11622251 - Rune Hansen

04.04.2023 07:00 - 11582349 - Rune Hansen

13.03.2023 11:00 - 11579890 - Rune Hansen

07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Innledning

Det er na fiernet isolasjon i gulv i 2 etasje.Takstmann fra forsikring har vert her og sett pa skaden.

Observasjoner pa stedet

Det er enda sterk lukt av gnager etter isolasjon er fjernet i 2 etasje.

Vegg i gang nede i 1 etasje er na dpnet og det er tydlig aktivitet av gnagere i vegg her. Det er hull i vegg ved ytterdgr
der gnagere har kommet inn bak vegg.

P4 utsiden mot nord er det hull i bakken etter rotte.

Rotte har gnagd pa eletriske ledninger og vannrgr

Vurdering

Her kommer mest sansynlig rotter inn via huller i vegg som gar inn mot tegelstens mur. Det kan ogsa vere mulig at det
er flere ganger videre innover bak samme vegg/grunnmur.

Utfgrte tiltak

Har satt opp klappfeller i ytergang og i stuegulv.

Sikring og forebyggende tiltak

Det ma sikres i vegg i ytergang nede mot grunnmur hgyre side. Da det ikke er mulig & si noe om vegg /grunnmur
videre bak bad i 1 etas da det ikke er tilkomst her.

Hva skal skje videre
Forsikringstaker ma fa avklart med forsikring hva som dekkes her.

Forsikringstaker tar kontakt med Anticimex hvis de gnsker mer hjelp

Status og oppfelging

Oppdraget pabegynt, saken oversendes saksbehandler for vurdering.

Bilder

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11634957 - Rapportdato: 14.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 2av4



® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

#
!

Det er dpnet gulv 2 etasje

Ned i vegg 2 etasje

Hulli vegg hgyre side ved inngangl Her er det apnet rett inn i vegg pé leilighet

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11634957 - Rapportdato: 14.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side3av4

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfalging

Det er gnagd pa rgr i rer system Ledning til spott i 1 etasje

Baksiden vegg der gnaagere har vert bak grunnmur Yttergang

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11634957 - Rapportdato: 14.07.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side 4av4



® Anticimex’

PROTOKOLL SKADEDYR

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger

Objekt Anticimex

Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Avdeling Ser

Adresse Lagérdsveien 7 A Adresse Forusskogen 1

Poststed 4010 Stavanger Poststed 4031 Stavanger

Kontaktperson _ E-post stavanger@anticimex.no
Telefon 41414128

Telefon Ordrenummer 11638028

Bolignummer Referanse SKIA-824969-7

Beboer Inspeksjonsdato | 03.08.2023

Tilstede Rapport ved Stian Tengesdal

Om oppdraget
SKIA - Skadedyrforsikring If frittsta

Skade meldt: 03.03.202

Signatur inspektgr

Laga ien 7 A, 4010

Polisenummer: SP0000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen

Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1055732
Utfgrte besgk tilknyttet samme skade:
13.07.2023 13:00 - 11634957 - Roar Thorsen
07.07.2023 06:00 - 11632564 - Rune Hansen
22.06.2023 06:00 - 11630374 - Rune Hansen
23.05.2023 07:00 - 11622251 - Rune Hansen
04.04.2023 07:00 - 11582349 - Rune Hansen
13.03.2023 11:00 - 11579890 - Rune Hansen
07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-7

@ Anticimex’

Inspeksjon

Ordrenr: 11638028 - Rapportdato: 04.08.2023
Side 1av2

skadedyr - Oppfelging

Om bekjempelsen

Utfgrt bekjempelse mot fglgende

type skadedyr Rotter

Bruk av kjemiske midler ved dette
besgket

Kjemisk bekjempelse pagar i
Atestasjoner

Lokalene kan tas i bruk

Skriftlig beskjed om forebyggende
tiltak

Nabovarsel levert

Status og oppfalging

Oppdraget pabegynt, nytt besgk avtales.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Referanse: SKIA-824969-7

Ordrenr: 11638028 - Rapportdato: 04.08.2023
Side 2av2



® Anticimex’

INSPEKSJON SKADEDYR - OPPFBLGING

Lagardsveien 7 A

4010 Stavanger
Referanse SKIA-824969-7

Oppdragsgiver Anticimex AS
Oppdragsgiver | IF Skadedyrforsikring Avdeling Sor
Kontaktperson

Adresse Forusskogen 1
Referanse SKIA-824969-7

Poststed 4031 Stavanger
Objekt E-post stavanger@anticimex.no
Objektnavn SAMEIET LAGARDSVEIEN 7 Telefon 41414128
Adresse Lagardsveien 7 A
Poststed 4010 Stavanger Saksbehandler | Andreas Albert Rossebg
kontaktperson | EEEEENN Ordrenummer | 11638028
Epos ] P
Telefon -

Annet
Tilstede | ]

Inspeksjonsdato | 03.08.2023

Rapport ved Stian Tengesdal
Skadedyr
Skadetype | rotter
Bygningsdel | Kunde har apnet gulv og deler av vegg

Signatur inspektgr

® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfalging

Om oppdraget

SKIA - Skadedyrforsikring If frittstdende, Skade meldt: 03.03.2023, Skadested: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger
Polisenummer: SPO000888960, oppstartsdato for polise: 03.01.2015, Eventuell egenandel: Ingen
Avtaleoppdragsnummer i CRAX: 1055732

Utfgrte besgk tilknyttet samme skade:

13.07.2023 13:00 - 11634957 - Roar Thorsen

07.07.2023 06:00 - 11632564 - Rune Hansen

22.06.2023 06:00 - 11630374 - Rune Hansen

07.03.2023 13:00 - 11578495 - Rune Hansen

Innledning
Kunde har &pnet i vegg og gulv. Kunde har ogsé funnet dgd rotte inne i vegg, som vist pa bildet.

Observasjoner pa stedet

Det er satt ut feller som begge har gatt av, rundt den ene fellen er det en del blodflekker, noe som viser til at det er ny
aktivitet i boligen. Blodet fortsetter ned i og gar mest lig ned i grunnen. Flere mulige

i er ikke tilgj ige, da dette er i leili under.

Vurdering

Rotter kommer fra grunnen i dette tilfellet. Aktivitet har pagatt en stund, men det er stadig ny aktivitet.

Sikring og forebyggende tiltak

Sikre i bjelkelag slik at rotter ikke kan komme seg inn i leilighet, samt sikre mot grunn i teglsteins mur.

Hva skal skje videre

Annen tekniker fglger saken opp videre.

Status og oppfelging
Oppdraget pabegynt, nytt besgk avtales.

Bilder

Apent i gulv

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11638028 - Rapportdato: 04.08.2023
Referanse: SKIA-824969-7 Side2av3



® Anticimex Inspeksjon skadedyr - Oppfglging

Kunde fant dgd rotte inne i vegg

Hull rett ut.

Lu

i o
Tydelig inntrekksvei inn i bolig. Godt brukt.

Objekt: Lagardsveien 7 A, 4010 Stavanger Ordrenr: 11638028 - Rapportdato: 04.08.2023
Referanse: SKIA-824969-7 side3av3

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.08.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11634188

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Det har ikke blitt tatt flere rotter i feller, men lukten har tatt seg noe opp igjen. Mulig
det er rotte som ble skadet i klappfelle somligger i veggen et sted.

Har avtale med Rgrhab neste uke, skal da utbedre bunnledning. Bestilte rgyktest vil
bli utfgrt, hvis det passer for Rgrhab, etter at jobben er utfgrt for a sjekke om det er
flere brudd.

Forsikringstaker tar kontakt med meg (Rune) for status etter at Rgrhab har veert pa

stedet.
Signatur kunde Signatur Anticimex
)
|
Uy tersaen

25.08.2023

® Anticimex’



Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.08.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11634188

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Det har ikke blitt tatt flere rotter i feller, men lukten har tatt seg noe opp igjen. Mulig
det er rotte som ble skadet i klappfelle somligger i veggen et sted.

Har avtale med Rgrhab neste uke, skal da utbedre bunnledning. Bestilte ryktest vil
bli utfgrt, hvis det passer for Rgrhab, etter at jobben er utfgrt for & sjekke om det er
flere brudd.

Forsikringstaker tar kontakt med meg (Rune) for status etter at Rgrhab har veert pa
stedet.

Signatur kunde Signatur Anticimex

25.08.2023

® Anticimex’

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 06.09.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging.
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11641271

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Kunden har na utbedret bunnledningen ved a fgre en "strgmpe" inn i rgret, utfgrt av
Rerhab as. Etter dette ble utfgrt ble det tatt en ny rgyktest. Denne viste brudd eller
feil pa rr nede i gang/entre til kunden. Det skal n& avdekkes noe mer for & komme til
ror for & utbedre.

Det har i perioden na ikke blitt fanget flere rotter i feller, heller ikke gjort andre
observasjoner som indikerer pagaende aktivitet.

Kunden tar kontakt nér rgr i entre er avdekket og utbedret.

Anticimex tar kontakt om ca to ukers tid for a sjekke status hvis vi ikke hgrer noe i
perioden.

Signatur kunde Signatur Anticimex

06.09.2023

® Anticimex’



Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.09.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11645677

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Fremdeles pagaende arbeid med tanke pa utrede og utbedre avigpssystem. Muligens
Rerhab far sjekket mer til uken.

Det er ikke observert noe som tilsier aktivitet av rotter innvendig etter at
bunnledning i gaten ble utbedret.

Forsikringstaker skal na reise pa ferie og blir borte til 24 oktober.
@Pnsket at bekjempelsen pagar i denne perioden og at vi tar en ny telefonoppfglging
nar hun er tilbake fra ferien.

Signatur kunde Signatur Anticimex

25.09.2023

® Anticimex’

Anticimexnotat

Virksomhetens navn: SAMEIET LAGARDSVEIEN 7
Dato: 25.09.2023

Anticimex representant: Hansen, Rune
Virksomhetens representant: Telefonoppfglging
Fagomrade: SD

Ao-nummer: 11645677

Skadenummer: SKIA-824969-7

Kommentar

Fremdeles pagaende arbeid med tanke pé utrede og utbedre avlgpssystem. Muligens
Rerhab far sjekket mer til uken.

Det er ikke observert noe som tilsier aktivitet av rotter innvendig etter at
bunnledning i gaten ble utbedret.

Forsikringstaker skal na reise pa ferie og blir borte til 24 oktober.
Pnsket at bekjempelsen pagér i denne perioden og at vi tar en ny telefonoppfalging
nér hun er tilbake fra ferien.

Signatur kunde Signatur Anticimex

25.09.2023

® Anticimex’



SOR-ROGALAND TINGRETT

Avsagt: 22.12.2025 i Sgr-Rogaland tingrett, Stavanger
Saksnr.: 25-101746TVI-TSRO/TSTA
Dommer: Tingrettsdommer Tom Fr. Vold
Saken gjelder: Krav om heving og erstatning etter kjep av fast eiendom
| ] Advokat Sindre Stave
mot
HDI Global Speciality SE Advokat Chriss Nyhammer Bjoray
v/adv.flm Vilde Kristine Marner Ingebrigtsen
] Advokat Chriss Nyhammer Bjoroy
v/adv.fim. Vilde Kristine Mgrner Ingebrigtsen
] Advokat Chriss Nyhammer Bjoroy
v/adv.fim. Vilde Kristine Mgrner Ingebrigtsen
Scor Europe SE Advokat Chriss Nyhammer Bjoray

v/adv.fim. Vilde Kristine Mgrner Ingebrigtsen

Newline Europe Versicherung AG ~ Advokat Chriss Nyhammer Bjorgy
v/adv.fim. Vilde Kristine Mgrner Ingebrigtsen

Ingen beg i i til ig gjengi'

DOM

Kjeper kjgpte leilighet som lenge hadde hatt problemer med rotter. Selger krevet
kigpet hevet og erstatning for sitt tap, subsidieert prisavslag/ erstatning. Spersmal
bl a om selger hadde oppfylt til informasjonsplikt.

1 SAKENS BAKGRUNN

(1.1) Eiendommen Lagardsveien 7A — gnr 56 bnr 917 — i Stavanger er en
sveitservilla, oppfert i 1897, beliggende langs hovedveien Lagardsveien, nzer
Stavanger sentrum. | 1994 ble det oppfart et pabygg pa byggets bakside.

12002 ble det gjennomfert en rehabilitering og ombygging av eiendommen i regi
av na nedlagte Rogaland Boligutvikling AS (fu125). Eiendommen, som opprinnelig
inneholdt to leiligheter, ble delt opp i et naeringslokale og 5 leiligheter. Mulitconsult
AS ble engasjert som prosjekterende og kontrollerende for brann- og lydteknikk
(fu127).

Eiendommen ble seksjonert i 2003. Seksjon 1 — naeringsseksjonen — |4 i langs
Lagardsveien i gateplan (kjelleretasje). Boligseksjonene la i 1. etasje — leilighet 1
(seksjon 2) og leilighet 2 (seksjon 3), i 2. etasje — leilighet 3 (seksjon 4) og leilighet
4 (seksjon 5), og 3. etasje — leilighet 5 (seksjon 6). Det ble ikke utstedt ferdigattest.

Saken gjelder leilighet 4 — seksjon 5 (leiligheten). | forbindelse med
seksjoneringen ble den oppgitt & vaere pa 62,7 m2 (fu175), og den besto av
stue/kjekken, som la i den opprinnelige bygningsdelen fra 1897, samt bad,
soverom og bod, som la i tilbygget fra 1994. Leiligheten hadde egen inngang og
tilkomst via en trapp. Leiligheten har sameiebrok 62/289.

Ifolge eiendomsregisteret (fu111) kjgpte N 'ciigheten i desember
2003. Aret etter, i desember 2004, kjzpte I 09
I 'ciligheten. Fra 13.9.07 ble N < ccicr.

Bygget synes tidlig plaget av gnagere, seerlig i underetasjen. Frgyland bygg ble
engasjert i 2011 for & utbedre falgeskader etter aktivitet i himling mellom kjeller-/
sokkeletasje og 1.etasje. Av innlegg i sameiets facebookgruppe fra 2013, fremgar
det at det var funnet «muselort» i bod (fu950). Videre noterte Anticimex ved sin
inspeksjon 20.11.17 at det hadde veert lukt og lyd rundt sikringsskap, og at Faber
bygg hadde satt opp museband rundt hele bygget «for noen ar siden» (fu285).
Ved Anticimex sin inspeksjon 14.12.18 fant man stedvis mye ekskrementer etter
rotte pa gulvet i naeringsseksjonen, saerlig rundt et sluk (fu288). Ved inspeksjon
21.12.18 fant man mye avfering etter rotte i kjeller (fu292). Ved inspeksjon 14.1.19
ble det funnet ded rotte i felle (fu294). Ved inspeksjon 24.1.19 fant man ingen spor
eller observasjoner (fu296), og av inspeksjonsskjema 19.2.19 fremgar at
bekjempelse pagar (fu298).

(1.2) Saksokte NESESEG—_T_—G—.J N (5¢/g¢") kjopte
leiligheten av | for kr 2.468.150 ved kjgpekontrakt av 1.2.19 (fu890). |
egenerklzeringsskjema, pa spersmal om selger kjente til om det er/har veert
skadedyr i boligen, herunder rotter, skrev | (fu869):
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«| 2011 hadde vi problem med rotter. Vi ansatte Frailand Bygg som
totalleverander i 2012 for a fierne problemet og gjere utbedringer for &
hindre at det skulle dukke opp igjen. Jeg har ikke hatt problem med dette
siden huset arbeidet ble utfart.»

Gnagerplagene fortsatte i bygget etter kjgpet. Av Anticimex sin rapport av 30.8.19
fremgar at det da var «sterk lukt av rottehi i begge trappeoppgang», at en rotte var
tatt i felle og at det var spor av rotter inni kjellermur (fu936). | rapport av 4.9.19 er
det er notert «sterk lukt av rottebol i fellesgang» (fu300), og av rapport av 20.9.19
fremgar at to rotter var tatt i felle (fu930/398). Rapport av 4.10.19 viser at det da
var lukt av ded rotte i gang, og videre at «kunde har tidligere blitt foreslatt tiltak»
men at «disse gnsker ikkje SAMEIET & gjennomfgre» (fu308).

Det var ogsa gnageraktivitet i leiligheten selger hadde kjopt. Av rapport etter
inspeksjon 20.11.19 fremgar at «kunde melder om aktivitet enna av rotter. Spesielt
i himling til sovevaerelse» (fu932). Videre ble det opplyst at det «lukter rotte i
fellesgang og i gang hja kunde», og at kunden skal apne vegg under trapp fra kott
til nabo for inspeksjon. Av rapport etter inspeksjon 16.12.19, fremgar at selger
meldte om «fortsatt aktiviteter av rotter i himling pa soverom og kjgkkenet» og «pa
sgndag nar forsikringstaker kom hjem hadde rottene gnaget seg igiennom viftergr
pa kjgkkenet» (fu312). Ved inspeksjon 22.1.20 fremgar at selger «hgrer lyd i
himlingen daglig» og at hun hadde «tatt 2 rotter i feller» (fu934). Av notat av 8.5.20
fremgar at selger pr telefon forklarte at det «fortsatt er mye lyd etter gnagerer i
boligen» og at ingen sikringstiltak var utfert (fu315).

Ogsa de gvrige leiligheter i bygget synes berert. Av inspeksjonsrapport av 10.6.20,
hvor I Var til stede, fremgar at «det lukter rottebol i fellesgang og pa
bad til eigar» og at det var satt ut «giftig ate rundt bolig av eit anna firma» (fu942).
S4 vidt retten forstar eide Jiilill eilighet 2 (seksjon 3), som ligger under leiligheten
saken gjelder. Videre fremgar det av KAPH entreprengrs skaderapport fra
kjelleretasjen av 2.1.19 at «jiiiil] forteller at samtlige andelseiere i sameiet har
registrert lyd i gulv eller vegger i boligen» (fu900). For gvrig kan videre vises til de
fremlagte kopier fra sameiets facebookside for perioden 2018-2022 (fu388-399).

Sameiet sokte forsikringsdekning for skade fra 26.8.19. Etter oppdrag fra If
forsikring, utarbeidet BBE takst en skaderapport 10.11.20. Av rapporten fremgar at
det 29.10.20 var pavist «skade i jeskiller mellom kjeller/sokkel je og
1.etasje» og i vegg fra «fellesgang i 1.etasje inn mot bad i leilighet til

> . Videre var det i leiligheten til il «en “sterk” lukt etter skadedyr». Det ble
ogsa vist til at selger, ved befaring 6.11.20, hadde opplyst at det var «hert aktivitet
i vegger i alle leiligheter bortsett fra i toppetasjen/ 3.etasje». BBE takst mente pa
denne bakgrunn at det «<mest sannsynlig ... har oppstatt felgeskader ogsa i
vegger/ tak flere steder i bygningen» (fu342). If forsikring avslo imidlertid & dekke
forsikringskravet 3.12.20 (fu678). Det ble vist til at «problematikken som na er
meldt inn har hatt sin fremtreden lenge fer dekningen for skader som er forvoldt av
gnagere ble medtatt i avtalen».

Parallelt fremmet Help forsikring 10.3.20, pa vegne av selgerne, krav mot
Protector forsikring, under eierskifteforsikringen til |l (fu818). Det ble
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anfort at N «ifm. salget underkommuniserte boligens skadedyrproblem». |
Help forsikring sitt brev av 19.5.21, hvor selger fremla en lang rekke Anticimex-
rapporter (fu819), er bl a falgende anfert (fu820):

«Kort tid etter overtakelse, flyttet kjgper inn i boligen og la umiddelbart
merke til en sterk lukt. Kjgper harte deretter lyder i veggene. Det ble
avdekket pagaende rotteaktivitet, som hadde pagatt i mange ar. Kjgper har i
tillegg avdekket at ventilasjonsraret gar rett ut i veggen uten utgang.

Kjeper har innhentet pristilbud pa utbedring fra KAPH. Kostnaden ved
utbedring er beregnet til totalt kr. 106 500, - inkl. mva. Se vedlagte
pristilbud.»

Det ble inngatt forlik mellom partene 1.9.21, som innebar at Protector forsikring
utbetalte kr 60.000 til selger (fu960).

Selgerne gjennomferte hasten 2021 utbedringer i sin leilighet. De apnet himling pa
kjokken, bad og soverom og byttet kledning pa vegg mot soverom og bad (fu253).

Gnageraktiviteten fortsatte imidlertid varen 2022. Av Anticimex sin inspeksjon av
6.4.22 fremgar at rotte hadde gnaget seg gjennom vegg i kjgkkenskap i leiligheten
(fu328). Anticimex bemerket at man ikke visste hvor rottene kom seg inn, «da det
er veldig mange mulige veier inn som ikke gar a inspisere, det er sa mye
vegetasjon rundt bygget som gjer at det er gode skjulesteder for rotter rundt bolig.
Det er mange rottehull i sprengsteins mur pa baksiden av bolig». Videre fremgar
det av rapport av 28.4.22 at selger gnsket «a "isolere" sin leilighet med sikring da
hele sameiet ikke virker & vaere interessert i sikring av hele bygget» (fu334).
Anticimex bemerket her at det er «sa & si umulig & "isolere" kun denne leiligheten»
og mente hele bygget ma sikres.

(1.3) Selger solgte sa leiligheten til sakseker | (</oper) ved
kjepekontrakt av 10.8.22 for kr 2.850.000 med tillegg av omkostninger kr 82 392
(fu103). Overtakelse ble satt til 22.8.22. Sa vidt retten forstar tegnet selger
boligselgerforsikring i medsaksgkte, co-assuranderene HDI Global Specialty SE,
SCOR Europe SE og Newline Europe Versicherung AG.

Salgsoppgaven opplyste om rotteproblemer. Det ble bl a vist til utfarte tiltak «for &
forebygge fremtidig rotteproblematikk» (fu23), og gjenstaende tiltak & hindre at
rotter «beveger seg videre oppover» fra naeringslokalet (fu28). Tilstandsrapporten
omtalte rotteproblemene i liten grad, men opplyste bl a at det «tidligere har veert
problem med gnagere» (fu5). | egenerklaeringsskjema, pa spersmal 9, om selger
kjente til om det «er/ har veert ... skadedyr i boligen som rotter, mus...», krysset
selger av for ja, og beskrev falgende (fu66):

«Hatt problemer med rotter siden overtagelse. Sterste del av
problematikken er i kjeller, hvor det star tomt lagerlokale med tydelig tegn til
skadedyr fra gulv. Taket er revet og det er tettet flere steder i kjeller, noe
som har gitt bedring i problemene. Taket star fortsatt apent i pavente om a
kunne tas sammen med starre renovering av nzeringslokalet. Vi har hatt
problemer i tak pa hovedsoverom og kjgkken, og har derfor skiftet hele
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taket med tilhgrende isolasjon i nybygg, samt innervegg pa soverom og
kledning yttervegg utenfor soverom, kjgkken og bad for & isolere og
forebygge fremtidige angrep.»

Pa spegrsmal 23, om selger kjente til om det «foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger ...», krysset selger av for nei (fu67). Pa spgrsmal 24, om det
er «andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper
& vite om, krysset selger av ja, og skrev at «<sameiet bestar i hovedsak av egne
eide leiligheter, og avtaler/dugnad skjer ved behov». Pa spgrsmal 27, om selger
kjente til «om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur
eller lignende?», krysset selger av for ja, og skrev «skadedyr i kjeller og leilighet i
farste etasje (over kjeller)».

Etter overtakelse reagerte kjgper pa at skjevheten i stuegulvet synes sterre enn
oppgitt i salgsdokumentasjonen. Etter & ha revet gulvet for & utbedre, ble hun
oppmerksom pa skjevheten hadde sin bakgrunn i at det var fiernet en baerevegg i
etasjen under. Hun reklamerte 4.1.23 til Claims Link under selgers
boligselgerforsikring (fu212). Etter befaring beregnet takstmann Haddeland
28.2.23 utbedringskostnadene til kr 324.625 (fu226). Claims link fremsatte flere
tilbud, og 6.6.23 aksepterte kjoper en utbetaling pa kr 200.000.

Varen 2023 reagerte kjgper pa lukt i den delen av leiligheten som la i tilbygget fra
1994 — bad, soverom og bod. Lukten kom fra gulvet, og var szerlig sterk i gangen
og trappen. Hun kontaktet sitt forsikringsselskap If (fu360). P& oppdrag fra If
inspiserte Anticimex leiligheten 7.3.23. | Anticimex sin rapport ble det vurdert
«pagaende aktivitet av rotter», men rapportskriver var usikker pa om lukten
stammet fra ny eller tidligere aktivitet (fu357). Kjoper kontaktet da selger pr
telefon, informerte om funnene, og ba om a bli tilsendt den dokumentasjon selger
hadde i sin besittelse. Selger sendte epost til kjgper 14.3.23 vedlagt noen
dokumenter og bilder (fu249). Anticimex gjennomfgrte inspeksjon 17.3.23.
Rapportskriver var da usikker pa om det var pagaende aktivitet (fu362). Det
fremgar videre av Anticimex sitt notat 8.5.23 at kjgper mente det fremdeles var
aktivitet, noe rapportskriver mente var avlgpsrelatert (fu366). Rayktest
giennomfart 25.5.23 viste brudd i bunnledningen, og Anticimex sin rapportskriver
mente dette «er, og har veert, arsaken til periodevise problemer med rotter i
bygget» (fu367).

Kjeper oppfattet lukten tiltakende plagsom utover varen. | slutten av juni/
begynnelsen av juli 2023 rev kjgper gulvet pa kjgkkenet (fu251). Av Anticimex sin
inspeksjonsrapport av 4.7.23 fremgar at det da ble observert «synlige skader og
mengder med ekskrementer som falge av at rotter», at det «det lukter kraftig som
falge av rotteaktiviteten», og at man kunne «tydelig se at skader som felge av
rotter strekker seg inn under baderomsgulvet som er tilstatende kjokkengulv»
(fu370). Funnene er ogsa beskrevet i rapporter fra Takstteam v/ Lars Erik Radne
og Vegard Belaska av 15.7.23 (fu407) og 4.9.23 (fu419).

Kjgper reklamerte overfor Claims Link 20.7.23 og opplyste at «leiligheten ikke
lenger er beboelig pga. forverret lukt» (fu252). Kjgper flyttet ut av huset i juli 2023
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og har siden ikke bodd der. Claims Link avslo kravet 18.10.23 idet det ble anfart
at det ikke forela en mangel og at kjgper hadde reklamert for sent (fu262).

Kjoper kontaktet s& advokat Stave, som 12.11.23 reklamerte pa at hverken
etasjeskillet og skillet mellom seksjonene tilfredsstilte gjeldende brannkrav (fu265).
Ved epost av 24.11.23 ble det tatt forbehold om & kreve heving, og papekt at det
ikke forela ferdigattest og at brannteknisk radgiver hadde papekt en rekke mangler
ved det branntekniske (fu266). Ved epost av 12.12.23 viste Stave igjen til at det
kun forela midlertidig brukstillatelse for leiligheten og at megler ikke hadde
informert om konsekvensene av at det manglet ferdigattest (fu267). Ved epost av
15.2.24 oppsummerte Stave hvilke forhold det ble reklamert over og fastholdt krav
om hevning og erstatning (fu269). Kravet ble oppsummert i Staves brev til Claims
Link 22.3.24 (fu278).

(1.4) Det er innhentet flere sakkyndigvurderinger i saken. Kjegper har innhentet en
brannteknisk tilstandsvurdering fra brannradgiver Espen Hviding av 11.12.23
(fu431) samt en reklamasjonsrapport fra takstmann Svein Egeland av 22.3.24
(fu456) vedlagt kalkyler over utbedringskostnader (fu519). Egeland kom til at «sum
utbedring fellesomrader» ville belgpe seg til rundt kr 2,3 millioner inkl mva (fu519),
og at utbedring av leiligheten inkludert leilighetens andel av fellesutgiftene ville
belgpe seg til nesten kr 2,95 millioner ink mva (fu524). Claims Link har innhentet
en reklamasjonsvurdering fra takstingenigr Johnny Klausen av 10.10.24 (fu527)
med kalkyler (fu584).

(1.5) Kjoper I '<d advokat Stave innleverte stevning til Ser-
Rogaland tingrett 23.6.25 rettet mot selger |GG ©c BN
I samt co-assurandgrene HDI Global Specialty SE, SCOR Europe SE og
Newline Europe Versicherung AG. Det ble prinsipalt krevet heving og erstatning og
subsidieert prisavslag/ erstatning.

Saksgkte ved advokatfullmektig Ingebrigtsen innleverte 5.9.25 tilsvar. Det ble
krevet frifinnelse i forhold til hevingskravet og at saksgkte ble palagt a betale
kjoper prisavslag etter rettens skjenn.

Planmgte ble avholdt 9.10.25. Det var ikke grunnlag for rettsmegling.

Hovedforhandling ble avholdt i Stavanger tinghus 8.-10.12.25. Bade kjgper |l
og selger og I Motte, og alle
forklarte seg. Det ble gjennomfert befaring av eiendommen. | tillegg ble radgiver
Hansen, takstingenigr Klausen, takstmann Egeland, brannradgiver Hviding,
prosjektleder Johnsen og takstmann Hadland fert som vitner/ sakkyndige vitner.

2 SAKSOKER - B - SINE ANFORSLER

Det foreligger en mangel etter avhendingsloven § 3-1 jf § 3-2.

Skadeomfanget, utfordringene med 4 tette bygget, og skadene i seksjonen
overstiger alt hva kjgper kunne forvente basert pa den gitte informasjonen.
Takstmann Egeland, KAPH entreprengr og Anticimex er alle klare pa at det er
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veldig vanskelig — om ikke umulig — & fa bygget tett uten a rive det. Kjaper sitter na
med en verdilgs seksjon, som ikke kan gjenoppbygges fer de andre sameierne
aksepterer a bruke betydelige midler pa en usikker tetting. Bygget ble totalt
rehabilitert i 2002. Det er da ikke & forvente at det skulle foreligge mangler ved
beering eller branntekniske forhold. Tydelighetskravet i avhendingslova § 3-10 og
takstforskriften § 1-5 er ikke oppfylt av verken selger, takstmann eller
eiendomsmegler. Den gitte informasjon star ikke i forhold til de faktiske forhold.
Manglende lufting av tak skulle veert avdekket av takstmannen, jf takstforskriftens
§2-9.

Selger har bade tilbakeholdt og gitt uriktige opplysninger som har virket inn pa
avtalen, jf avhendingsloven §3-7 og § 3-8. Selger og takstmann kjente til, eller
matte kjenne til, de forhold som er gjort gjeldende som mangel. Selger var klar
over at det ville medfere betydelig arbeid og kostander & bekjempe
rotteproblemene, at de matte utbedres utenfra, og at det ikke var gjort noen sterre
tiltak for a forhindre fremtidige rotteproblemer. Selger visste ogséa at de andre
seksjonseierne ikke var villig til & utbedre rotteproblemene. Selger har heller ikke
opplyst at forsikringsselskapet nekter & dekke fremtidige rotteskader. Selger har
ogsa tilbakeholdt i alt 21 rapporter, og krysset av «nei» pa om det foreligger
skaderapporter.

Kjgper har reklamert i tide, jf avhendingsloven §4-19, 1. ledd. Kjgpers
telefonsamtale med selger i mars 2023 er en tilstrekkelig reklamasjon. | ethvert
tilfelle foreligger det minst grov uaktsomhet, jf avhendingsloven §4-19, 3. ledd.
Opplysningsplikten er streng, og gar foran kjgpers undersgkelsesplikt.

Prinsipalt kreves kjopet hevet, jf avhendingsloven §4-13. Det forlikte kravet om
manglende beering inngdr i hevingsvurderingen. Videre vises det til mangler ved
branntekniske forhold, rotteinvasjonen og manglende lufting i tak. Oppgjeret skal
skje ved at selger tilbakeskjater heftelsesfri eiendom mot betaling av kjgpesum kr
2.850.000 og kjspsomkostninger kr 82.392, jf avhendingslova §4-13 jf §4-4 og §4-
5. Det kreves forsinkelsesrente pa kjspesummen fra 15.3.24 til betaling skjer, jf
avhendingslova §7-3 jf forsinkelsesrenteloven §2.

Subsidieert kreves prisavslag i trad med kalkylen fra takstmann Egeland — dvs kr
2.663.204, jf avhendingslova § 4-12, 1. ledd. Ifelge Egeland fordeler dette seg pa
kr 2.269.188 inne i seksjonen, og gvrige forhold er fordelt i samsvar med
sameiebrgken (62/289) og utgjer kr 394.016. Atter subsidicert kreves et
forholdsmessig prisavslag tilsvarende verditapet, jf avhendingslova §4-12, 1. ledd.
Utgifter til nedvendig vurdering/ taksering kreves som en del av prisavslaget.

Det kreves i tillegg erstatning, jf avhendingslova §4-14 jf §4-5, 1. ledd. Det
foreligger kontrollansvar og skyld. Utbedringskostnader/ verditap som ikke
tilkjennes som prisavslag, kreves subsidizert erstattet. Felgende poster inngar i
erstatningskravet, jf avhendingslova §4-14 jf §7-1: a) utgifter til vurdering/taksering
av mangler — kr 162.287 (i alle tilfeller); b) utgifter til advokat fer stevning 67.500 (i
alle tilfeller); c) dokumentavgift, tinglysingsgebyr og andre kjgpskostnader kr
82.392 (heving); d) verdigkning pa seksjonene med ca 25% — p t kr 712.500,-
(heving); e) flyttekostnader — kr 70.000 (heving, estimert); f) erstatningsbolig, jf
avhendingsloven § 4-14 jf § 7-1, 3. ledd, fra 01.03.2024 til dags dato — kr
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178.000,- (i alle tilfeller); g) paferte kostnader til sanering av rotter — kr 50.000,-
(estimert); og h) bonytte har vaert minimal.

Kjoper har nedlagt slik pastand:

«Prinsipalt:

1. Kjepskontrakten heves. Co assurandgrene HDI, Scor og Newline,
I o B N solidum ti & betale
til | kjzpesum kr 2 850 000,- mot overfaring av
hjemmel til Gnr. 56 /Bnr. 917 snr 5 i Stavanger kommune, med
adresse Lagardsveien 7A, Stavanger med tillegg av lovens
forsinkelsesrente fra 30 dager etter pakrav og til betaling skjer.

2. Co assuranderene HDI, Scor og Newline, [N
I S I ¢ cmmes in solidum il & betale til

restitusjonsoppgjer, berikelse renter og erstatning

etter rettens skjgnn — med tillegg av lovens forsinkelsesrente fra 30
dager etter pakrav og il betaling skjer.

Subsidieert
1. Co assurandgrene HDI, Scor og Newline, [N
I oo I cdcmmes in solidum til & betale til
prisavslag/erstatning fastsatt etter rettens skjenn,
tillagt forsinkelsesrente fra 30 dager etter pakrav til betaling skjer.

| begge tilfeller
1. I t'kjennes sakens omkostninger.»

3 DE SAKS@KTE — CO ASSURAND@RENE HDI, SCOR OG NEWLINE,

OC I - S'NE
ANFORSLER

Rotteproblemet utgjer ikke en mangel, jf avhendingsloven §3-1 og §3-2 jf §3-10.
Kjgper ble i forkant informert om et pagaende og omfattende rotteproblem, at det
var gjort tiltak, at problemet ikke var lgst, og at fortsatt pagikk utbedring. Det vises
til egenerklaeringsskjema og salgsoppgave, hvor for gvrig ordene «rotter»,
«gnagere» og «skadedyr» er nevnt 11 ganger. For gvrig vises det til at boligen var
125 ar gammel pa salgstidspunktet, at den er sentrumsnaer og ligger naer
restauranter. Kjgper matte vaere forberedt pa at det ville palepe kostnader knyttet
til rotteproblematikken.

Manglende ferdigattest er ingen mangel. Det fremgar klart av salgsoppgaven at
huset ikke hadde ferdigattest. Normalt vil en manglende ferdigattest heller ikke ha
konsekvenser — kjgper kan selv sgke. Heller ikke eventuell manglende lufting i
takkonstruksjon utgjer en mangel. For det farste er det ikke sannsynliggjort at
taket ikke har tilstrekkelig lufting. Det fremgar av tilstandsrapporten at
takkonstruksjonen ikke ble undersgkt. Takstmann Egelands oppfatning om at taket
ikke har tilstrekkelig lufting er basert pa inspeksjon av takets overside og fierning
av isolasjon fra undersiden. Det er ikke fremlagt bilder som viser forholdet.
Takstmann Klausen mente Egelands undersgkelser ikke var tilstrekkelige for &
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pavise at det manglet lufting. Videre antas taket rundt 30 ar gammel og
isolasjonen ble byttet i 2021/22. Hadde det vaert problemer, ville man sett skader —
f eks kondens, fuktskader, rate, mugg — og taket ville neppe blitt bygget opp pa
samme mate. | et hvert tilfelle er ikke innvirkningskravet oppfylt — kjgper har ikke
pavist noen funksjonssvikt.

Nar det gjelder branntekniske avvik, aksepterer de saksgkte at avvik benevnt som
A2, A3, A4, A5, A6, A7 og A9 i brannradgiver Hvidings rapport (fu432-4) utgjer
mangel. | tillegg er aksepteres at manglende brannvarslingssystem utgjer en
mangel. Partene er videre enige om at A1 og A8 ikke utgjer en mangel. Takstmann
Klausen har i sin kalkyle her lagt til grunn et belep for leiligheten pa kr 145.960, og
for leilighetens andel fellesareal med kr 50.054 — totalt kr 196.014 inkl. mva. Et
brannvarslingssystem vil ifalge Klausen koste kr 37.500 — 62.500 inkl. mva.

Selger har ikke tilbakeholdt eller gitt uriktige opplysninger, jf avhendingsloven §3-7
og §3-8. Det kreves kvalifisert sannsynlighetsovervekt for & legge til grunn at
selger kjente eller matte kjenne til en omstendighet og unnlot & opplyse om denne.
Det vises til giennomgangen om mangler. Ad rotteproblemet ble kjgper gitt
omfattende risikoopplysninger, og kjgper forsto opplysningene. Selgerne var for
ovrig opptatt av & gi alle relevante opplysninger de kjente til. Selger var ikke kjent
med at enkelte seksjonseiere ikke gnsker a bidra til & utbedre problemet. Selgers
avkryssing pa egenerklaeringsskjema punkt 23 har sin bakgrunn i en misforstaelse
— selger trodde punktet sto i sammenheng med punkt 21. Selger fylte ut skjemaet
etter beste skjgnn. Uansett inneholder rapportene ikke ytterligere relevant
informasjon om rotteproblemet. Den manglende fremleggelsen har ikke hatt
innvirkning pa kjepet.

Kjeper har ikke reklamert i tide, jf avhendingsloven §4-19, 1. ledd. Kjeper ble klar
over rotteaktiviteten i 3.3.23 men reklamerte forst i 20.7.23. En reklamasjon som
kommer etter 4 maneder, er for sen. Telefonsamtalen i mars var ikke en
reklamasjon. Selger har heller ikke veert grov uaktsom, jf avhendingsloven §4-19,
3. ledd. Det vises til det ovenfor anfarte. Selger ga tydelige og omfattende
risikoopplysninger, og hadde i tillegg et enske om a gi alle relevante opplysninger.
Selger handlet hverken uzerlig, i strid med god tro eller grovt uaktsomt.

Det bestrides at det er grunnlag for & heve kjgpet, jf avhendingsloven §4-13.
Heving kommer normalt ikke pa tale for utbedringskostnadene utgjer 15-30% av
kispesummen. Utbedringskostnader for branntekniske forhold pa f eks kr 250.000
utgjer kun 9% av kjgpesum. | tillegg vil sakseker vaere tilstrekkelig kompensert
gjennom prisavslag — avvikene kan utbedres — og selger har ikke utvist skyld.

Subsidigert, dersom det skal gjennomfares et hevningsoppgjer, skal det gjgres
fradrag for bofordel. Denne kan skjgnnsmessig settes til kr 100.000. Videre ma
tapt verdistigning og forsinkelsesrenter samordnes — dette er samme tap.

Ved utmaling av et eventuelt prisavslag ma rimeligste utbedringsmetode legges til
grunn, jf avhendingsloven §4-12. | tillegg ma det gjeres fradrag for standardheving
etter en konkret vurdering. | forhold til rotteproblematikken, takkonstruksjonen og
de branntekniske utbedringer vises det til Klausens vurdering.
Utbedringskostnader som tjener flere seksjoner, skal i utgangspunktet baeres i
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fellesskap av seksjonseierne. Utbedring av branntekniske avvik og
rotteproblematikk i fellesareal ma derfor deles etter sameiebrgk. Utbedring av
takkonstruksjonen ma ogsa deles etter sameiebrgk — dette er en bygningsdel som
ansees som fellesareal.

Vilkarene for erstatning er ikke oppfylt, jf avhendingsloven §4-14, jf §7-1. Det er
ikke kontrollansvar for skulte feil og mangler. Selger var ikke kjent med hverken
takkonstruksjonen eller branntekniske mangler.

| forhold til saksomkostninger vises det til at de saksakte har fremsatt et
forlikstilbud pa kr 300.000, jf tvisteloven §20-2 (2) b.

De saksgkte har nedlagt slik pastand:

1. Co-assuranderene HDI, Scor og Newline, og
frifinnes i spersmalet om heving av kjopet og i
erstatningskravet.
2. Co-assurandgrene HDI, Scor og Newline, I 00
demmes til & betale N <t prisavslag
fastsatt etter rettens skjonn.
3. Co-assurandgrene HDI, Scor og Newline, og

I tikjennes sakens sakskostnader.

4  RETTENS VURDERING
4.1 ER DET REKLAMERT | TIDE?

Saksgkte har anfart at kjgper i forhold til reklamasjon over rotteproblematikken
ikke har reklamert i tide. Sa vidt retten forstar aksepterer de saksgkte at det er
reklamert rettidig i forhold til de gvrige paberopte forhold.

Etter avhendingsloven §4-19 (1) ma kjgper «innan rimeleg tid» etter at han
«oppdaga eller burde ha oppdaga» avtalebruddet, gi selger «melding om at
avtalebrotet vert gjort gjeldande og kva slags avtalebrot det er».

Reklamasjonsfristens utgangspunkt er behandlet i HR-2011-2394-A. Under
henvisning til forarbeidene tok Hoyesterett utgangspunkt i at det ma kreves at «de
faktiske forholdene star sapass klare for kjgperen at han eller hun har oppfordring
til & gjere forholdet gjeldende som en kjgpsrettslig mangel» (32). Videre viste
Hoyesterett til juridisk teori, og la til grunn at fristens utgangspunkt var det
tidspunkt kreditor «har kunnskap om faktiske forhold som gjer det temmelig klart
for vedkommende at tingen ikke er i samsvar med de krav til tingen som falger av
avtalen» (35-36). Reklamasjonsfristens lengde ble behandlet i HR-2010-233-A
(66). Her la Hayesterett til grunn at «en reklamasjonstid etter avhendingsloven pa
tre maneder (ma) veere i ytterkanten av hvor lenge en kjgper normalt kan vente
med & reklamere over feil som er blitt oppdaget». | forhold til innholdet i
reklamasjonen har Hoyesterett stilt relativt sma krav, jf HR-2006-1542-A (54-59).
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Under henvisning til dokumentgjennomgangen innledningsvis, jf pkt (1.3), legger
retten til grunn at kjgper varen 2023 fikk mistanke om at lyd og lukt i leiligheten
kunne stamme fra rotter. Hennes mistanke ble bekreftet ved Anticimex sin
inspeksjon 7.3.23. Kjoper forklarte i retten at hun ensket & finne ut hvor rottene
kom inn, og at hun fremdeles tenkte at dette var noe som kunne Igses. Hun
henvendte seg til selger for & fa klarhet i hvilke tiltak som var utfert for hennes
eiertid. Reykundersgkelsen i mai tydet pa at arsaken Ia i brudd i bunnledningen.
Etter hvert som veeret ble varmere, ble imidlertid lukten sa intens at hun bestemte
seg for a rive opp gulvet. Kjgper forklarte at hun ferst da gulvet var apnet —
antakelig i manedsskiftet juni/ juli 2023 — ble klar over problemets omfang. Hun
reklamerte til Claims Link 20.7.23.

Slik retten ser det har kjgper reklamert i tide. Kjgpers mistanke, og etter hvert
kunnskap, om rotteproblemet gkte utover varen. Etter kontakten med Anticimex i
mars 2023 forsto hun at det var kommet rotter inn huset. Pa dette tidspunkt var
imidlertid ikke de faktiske forhold sapass klare for henne at hun hadde oppfordring
til & gjere forholdet gjeldende som en kjgpsrettslig mangel. Hun var f eks ikke kjent
med problemets arsak og omfang, og om problemet hadde oppstatt i hennes
eiertid. Rgyktest i mai kunne tyde pa at problemet var begrenset, og kunne
avhjelpes med ny bunnledning. Slik retten ser det ble det ikke «temmelig klart» for
henne at forholdet medfarte en kjgpsrettslig mangel for hun rev gulvet i juni/juli
2023. Kjgpers reklamasjon 20.7.23 er da rettidig.

Retten behaver etter dette ikke vurdere om kjgper reklamerte muntlig i
telefonsamtalen med selger i mars 2023, eller om selger har vaert «grovt aktlaus,
uzerleg eller for gvrig handla i strid med god tru», jf avhendingsloven §4-19 (3).

4.2 FORELIGGER DET EN MANGEL?

Saksgkte har anfert at hverken rotteproblemet, manglende ferdigattest eller
manglende lufting i takkonstruksjon utgjer en mangel. Partene synes imidlertid
enige om at avvik A2, A3, A4, A5, A6, A7 og A9 — og ikke A1 og A8 —i
brannradgiver Hvidings rapport utgjer en mangel (fu432-434).

(4.2.1) Hva som konstituerer en mangel reguleres av avhendingsloven kapittel 3.

Utgangspunktet er at eiendommen har mangel dersom den «ikkje er i samsvar
med dei krav til kvalitet, utrusting og anna som fglgjer av avtaleny, jf
avhendingsloven §3-1 (1). Alle forhold ved en eiendom som ikke er i samsvar med
avtalen omfattes. Ikke-uttalte forutsetninger og andre omstendigheter kan etter
forholdene ansees som en del av avtalen.

Etter avhendingsloven §3-2 (1) har eiendommen en mangel dersom den «ikkje er i
samsvar med det kjgparen kunne forvente ut fra mellom anna eigedomens type,
alder og synlege tilstand». Bestemmelsen er ny og lovfester det sakalte «abstrakte
mangelsbegrep» ved boligsalg, jf Prop 44 L (2018-2019) kap 13, Til §3-2.
Bestemmelsen beskytter kjgpers «berettigede forventinger». Det tas utgangspunkt
i «hva en vanlig kjsper med gjennomsnittlig fagkunnskap og erfaring burde
skjenne», dog slik at dersom kjeper er saerlig kyndig, kan det tas i betraktning.
«Eiendommens pris» er utelatt som moment fordi «det vil kunne virke misvisende
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for forbrukere». Forarbeidene uttaler imidlertid at dette ikke betyr «at prisen
ngdvendigvis er uten betydning for den abstrakte mangelsvurderingen» og nevner
at «forholdet mellom den anslatte markedsverdien og bygningens tekniske verdi vil
ofte vaere veiledende».

Selger har etter avhendingsloven §3-7 en omfattende opplysningsplikt, og etter
bestemmelsen har eiendommen en mangel dersom «kjgparen ikkje har fatt
opplysning om omstende ved eigedomen som seljaren kjente eller matte kjenne til,
og som kjgparen hadde grunn til & rekne med a fa». Forutsetningen er at man kan
ga ut fra at «det har verka inn pa avtala at opplysning ikkje vart gitt».
Bestemmelsen krever dermed at informasjonen som gis er sa klar at kjgper kan fa
en dekkende forstaelse av situasjonen, og eventuelt foreta egne undersokelser.
Selgers informasjonsplikt gar foran kjepers undersgkelsesplikt. Det vil veere
strengere krav til opplysninger om sentrale forhold ved eiendommen enn for
mindre viktige forhold. Generelle og vage opplysninger brukt i markedsfering faller
som regel utenfor.

Avhendingsloven §3-8 regulerer uriktig opplysning. Eiendommen har ifglge
bestemmelsen en mangel dersom «omstende ved eigedomen ikkje svarer til
opplysning som seljaren har gitt kjgparen», forutsatt at opplysningene har virket
inn pa avtalen. Selger hefter ogsa for opplysninger gitt av sine hjelpere — herunder
megler og takstmann. Bestemmelsen omfatter opplysninger «gitt i annonse, i
salsprospekt eller ved anna marknadsfering pa vegne av seljaren».
Bestemmelsen krever ikke at selger kan klandres — det er tilstrekkelig at
opplysningen objektivt sett er feil.

Etter avhendingsloven §3-10 (1) kan kjaper ikke gjere gjeldene som en mangel
«noko kjgparen kjente eller matte kjenne til da avtala vart inngatt». Kjgper ansees
for & kjenne til forhold som «gar tydeleg fram av ein tilstandsrapport eller andre
salsdokument som kjgparen er gitt hove til & setje seg inn i». Har kjgper undersgkt
eiendommen eller uten rimelig grunn latt veere & folge oppfordring fra selger om a
undersgke, kan kjgper ikke gjere gjeldende forhold han «burde vorte kjent med», jf
avhendingsloven §3-10 (2).

(4.2.2) Det synes ikke bestridt at eiendommen har hatt problemer med rotter i lang
tid. Takstmann Egeland konkluderer slik i sin rapport (fu467):

«Det har veert omfattende rotteinvasjon i gjeldende bygning i mange ar.
Kommunikasjon og rapporter fra skadesaneringsselskap viser at
rotteproblematikk har i mange ar har skapt utfordringer uten at sameiet har
klart & fa bukt med rotteinvasjonen eller tettet mulige rotteinnganger.

Det vurderes & veere uheldig og utett konstruksjon mange steder rundt
bygning. Det ma gjeres tiltak rundt hele byggets utside for & stenge igjen
rotteinnganger. Det gjelder bade rundt grunnmur, langs bakkeniva,
manglende museband/ musetetting bak kledning, samt inn i vegger som er
oppfert innenfor natursteins mur (i trappegang opp mot leilighet 4.)

Det vurderes som apenbart at kledning bade i hovedbygning og i tilbygget
er byttet ut i lapet av siste 25 ar. Byggeskikk burde tilsi at det da ble gjort
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normale tettetiltak med museband etc for & forhindre evt gnagere & ta seg
inn i bygning.»

Retten legger til grunn selger hadde kunnskap om rotteproblemet ved salget av
leiligheten til kjoper. Retten viser her til at selger selv reklamerte pa rotteproblemet
overfor sin selger. Videre var selger i besittelse av store deler av fremlagte
dokumentasjon rundt problematikken, jf dokumentgjennomgangen under pkt (1.1)
og (1.2) ovenfor, ved salget (fu819). N synes 0gsa, som styreleder i
sameiet, & ha koordinert kontakten med bade Anticimex og forsikringsselskapet.
Selger deltok ellers aktivt i diskusjonen om rotteproblemet pa sameiets facebook-
side. Det kan ogsa vises til at selger i april 2022 — rundt 4 maneder for kjgper
kjopte leiligheten — hadde rotter i leiligheten.

Retten viser ogsa til | sin forklaring for retten. Han forklarte at de
etter at de hadde lagt inn bud i 2019, men fer avtale var inngatt, fikk informasjon
fra megler om at det hadde veert rotter i naeringslokalet. Tross denne informasjon
kjopte de leiligheten, visstnok fordi det ble opplyst at rotten hadde kommet opp av
et sluk som na var tettet. Det viste seg imidlertid at rotteproblemet i kjelleren ikke
var lgst. Han forklarte at det etter hvert utviklet det seg en vond lukt i
fellesinngangen, og at de begynte & hare lyder i taket pa soverom og i kjgkken.
Han forklarte at de gjorde mange tiltak — bl a rydding i kjeller, installasjon av
lydskremmere, apning av himling i soverom, kontakt med kommunen i forhold til
avlegpsrer og byantikvar for seknad om tilskudd m v — for & fa bukt med problemet.
Etter rapporten fra Antisimex av 28.4.22, gravde han seg ned 2 meter i bakken
utenfor kjekkenveggen, og fikk Jasund bygg til & tette igjen rotteinnganger.

Etter dette legger retten etter bevisfarselen til grunn at selger var klar over at
eiendommen siden 2011 hadde hatt et mer eller mindre vedvarende rotteproblem.
Selger var ogsa klar over at problemet ikke var lgst pa tidspunktet for salget.
Selger ma videre ha forstatt de utbedringer som var gjort ikke sikret mot nye
angrep i leiligheten. Selger var ogsa klar over at det — dersom det overhode ville
veerer mulig — ville medfere betydelige utgifter a tette bygget slik at rotter ikke kom
inn. Selv om N i retten forklarte at alle sameiere ville vaere med pa
tettingstiltak, er det pa det rene at det motsatte standpunkt er notert i rapporter fra
Anticimex. Uansett vil slike tiltak bli s& dyre at det ikke uten videre er gitt at alle
sameiere vil ha gkonomisk evne til & delta.

De saksgkte har anfert at kjgper ble informert om et pagaende og ulest
rotteproblem far kjgpet, og at rotteproblemene derfor ikke kan gjgres gjeldene som
mangel, jf avhendingsloven §3-10. De saksgkte har her vist til de
risikoopplysninger som ble gitt i egenerkleeringsskjema og salgsoppgave. For
evrig har de pekt pa at boligen er gammel — fra 1897, at den ligger naer Stavanger
sentrum og naer restauranter. Pa denne bakgrunn er det anfert at boligen ikke
avviker fra hva kjgper kunne forvente, jf avhendingsloven §3-1 og §3-2. Videre er
det anfart at selger ga kjoper alle relevante opplysninger som de kjente til — at
ingen opplysninger ble tilbakeholdt, jf avhendingsloven §3-7. Til slutt er det vist til
at selger ikke har gitt uriktige opplysninger, jf avhendingsloven §3-8. | forhold til
sparsmal 21 i egenerkleeringen, nar selger svarte nei pa spegrsmal om forela
skaderapporter, tilstandsvurderinger e |, er det opplyst at selger misforsto
sparsmalet.
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Retten er her uenig med saksokte. Retten kan ikke se at kjgper fikk korrekte og
dekkende opplysninger om problemet.

For det forste er retten uenig med de saksgkte om at husets alder, tilstand og
beliggenhet medfarer at en rotteproblematikk som den foreliggende ligger innenfor
hva en «vanleg kjgper med gjennomsnittlig fagkunnskap og erfaring» kunne
forvente, jf avhendingsloven §3-1 og §3-2. Nar det gjelder byggets beliggenhet, er
det for sa vidt riktig at Stavanger sentrum har hatt en relativt hay rotteforekomst.
Opplysningen tilsier imidlertid kun at rotter kan veere et problem for
sentrumsnzerebygg som ikke er tilstrekkelig sikret. | forhold til byggets alder, viser
retten til at de bygningsmessige svakheter som kan settes i sammenheng med
rotteproblemet i leiligheten i stor grad synes a relatere seg til tilbygget som ble
oppfert i 1994. Videre ble hele bygget rehabilitert og bygget om i 2002/03. Retten
nevner ogsa at det er intet i prisantydningen som skulle tilsi at leiligheten og
bygget slet med et betydelig rotteproblem.

| forhold til de risikoopplysninger kjaper fikk, tar retten utgangspunkt i at
opplysninger om et omfattende, vedvarende og ulgst rotteproblem i en bolig, er
sentrale og vesentlige for en kjgper. Selger har derfor en seerlig oppfordring til & gi
klare og korrekte opplysninger.

Kijeper fikk en del risikoopplysninger relatert til rotter. Slik retten ser det gir
imidlertid opplysningene i egenerklaeringsskjemaet et noe misvisende bilde.
Opplysningene gir inntrykk av at problemene i all hovedsak relaterer seg til
neeringslokalet, og at utfarte og gjenstaende tiltak her vil kunne Igse problemet.
Videre gir skiemaet inntrykk av at problemene i leiligheten var utbedret pa en mate
som var egnet til & hindre ytterligere angrep. Salgsoppgaven beskriver
problemene pa noenlunde samme mate. Tilstandsrapporten gir langt pa vei
inntrykk av at byggets rotteproblem er historisk. Tilstandsrapporten gir for gvrig
heller ingen opplysninger om hvor lett det er for rotter & komme inn i bygget eller
hvilke utfordringer tetting av bygget vil medfgre. Hvilken informasjon selger ga
megler og takstmann er for gvrig uklart. | forklarte i retten at de
stolte pa de profesjonelle, og at dersom megler eller takstmann hadde radet dem
til & fremlegge f eks Anticimex-rapportene, ville de gjort det. Han kunne imidlertid
ikke huske om disse faktisk ble gjort kjent med rapportene.

Samlet sett synes risikoopplysningene & avdramatisere rotteproblemet i s& stor
grad at de ikke gir et dekkende bilde av det faktiske problem og de utfordringer
problemet vil medfgare for en kjgper, jf avhendingsloven §3-7. Risikoopplysningene
gir ikke kjeper opplysning om risiko for et skadeomfang som der foreliggende, jf
LE-2015-45367. F eks kan det nevnes at selger ikke gir opplysning om
foreliggende rapporters eksistens, jf ogsa nedenfor. Videre har selger ikke opplyst
at de hadde hatt rotteskade i leiligheten kort tid for salget — i april 2022, og at det
bl a da ble opplyst at det var nedvendig & sikre hele bygget. | noen utstrekning
synes selger & ha gjort det de mente Schanche hadde gjort — & ha
«underkommunisert boligens skadedyrproblem» (fu818). Retten finner det
sannsynlig at kjgper, dersom hun var gitt et dekkende bilde av forholdene, neppe
ville kjgpt leiligheten.
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Som beskrevet har selger i egenerkleeringsskjemaet pa spgrsmal 23 krysset av for
at de ikke kjente til om det forela «skaderapporter/ tilstandsvurderinger ...».
Opplysningen er objektivt sett uriktig. Help forsikring sitt brev av 19.5.21 (fu819)
bekrefter at selger i mai 2021 hadde slike rapporter i sin besittelse. Slik retten ser
det, viser rapportene at sameiet over tid har slitt med et vedvarende og alvorlig
rotteproblem og hvilke utfordringer et forsgk pa utbedring vil medfere. Det er
derfor lite sannsynlig at kjgper ville kjgpt leiligheten dersom hun var gjort kjent
med disse rapportene. | forklarte i retten at avkryssingen skyldes en
misforstaelse — de hadde trodd spersmal 23 relaterte seg til spersmal om
radonmaling. Retten finner denne forklaring mindre sannsynlig. Samlet legger
retten til grunn at selger her har gitt en uriktig opplysning, jf avhendingsloven §3-8.

Retten konkluderer etter dette med at leilighetens rotteproblemer utgjer en
mangel.

(4.2.3) Videre har kjgper anfert at manglede /lufting i takkonstruksjonen i leiligheten
utgjer en mangel.

Problemstillingen er slik beskrevet av takstmann Egeland i hans rapport (fu482):

«Tilbygget som utgjer sterste delen av leilighet 4 har flatt tak, der taket
danner terrasse for leilighet i 3.etg.

Dette taket er oppfert av bjelker av dimensjon 48x198mm. Himling var pa
underside kledd med panel. Himling var fylt med 20cm Glava isolasjon som
fylte hele hulrommet. P& underside av isolasjon var montert dampsperre /
plast. Ved fierning av isolasjon ble synlig at det ikke er etablert noe luftesjikt
for utlufting av takkonstruksjon, og at taket heller ikke har utfarelse som et
sakalt kompakttak (der det typisk ligger isolasjon av harde rockwoolmatter
pa oppside av takbjelker, og at disse er tekket med terrassemembran.

Taket blir ogsa inspisert fra oppside. Inspeksjon viser ut fra tykkelse pa
bjelkelag at det ikke ligger noen isolasjon over bjelkelaget, og at det heller
ikke er etablert noe luftesjikt i taket.»

Saksgkte har bestridt at forholdet medferer en mangel. Saksokte har for det farste
bestridt at det er sannsynliggjort at det ikke er etablert lufting. Videre er det vist til
at takkonstruksjonen ifalge tilstandsrapporten er gitt « TG-IU» (dvs tilstandsgrad
«ikke undersgkt») med vurderingen «takkonstruksjonen ligger i tilknytning til
annen boenhet og er derfor ikke undersgkt» (fu42). Det er ogsa anfert at all den
tid forholdet ikke har fart til funksjonssvikt innebzerer ikke forholdet nadvendigvis
en mangel.

| forhold til hvorvidt det er sannsynliggjort at taket har lufting, har saksgkte vist til at
takstmann Klausen ga uttrykk for at det utfra manglende synlig luftesjikt ikke var
mulig & konkludere med at lufting ikke var etablert. Retten viser imidlertid til de
undersgkelser takstmann Egeland har foretatt. Basert pa undersgkelser fra
innsiden samt malinger av takets tykkelse, har han konkludert med at lufting
mangler. Slik retten oppfattet takstmann Klausen har han ikke selv undersgkt taket
— han har kun kommentert Egelands funn og konklusjoner. Videre har saksgker
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anfert at isolasjonen ble skiftet i 2021/22 uten at det ble pavist fuktskader. Vitnet
Jonsen, som var involvert i arbeidet, kunne imidlertid ikke huske om det var skader
pa underlagsplater. Han presiserte at luftesjikt ikke var en del av arbeidet. Retten
finner etter dette sannsynliggjort at takkonstruksjonen mangler luftesjikt.

Taket er mest sannsynlig fra 1994 og kjeper har da grunn til & forvente at det er
bygget opp i henhold til de krav som kan stilles i kraft av teknisk forskrift fra 1987,
jf avhendingsloven §3-1 og §3-2. | forhold til tilstandsgrad TGIU, bemerker retten
at tilstandsrapporten her hverken gir noen risikoopplysninger eller oppfordrer til
egne undersgkelser. For gvrig skal tilstandsgrad TGIU, ifglge tilstandsrapporten,
kun unntaksvis benyttes. Dersom den «omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner,
skal dette angis szerlig» (fu39). Det kan ogsa vises til takstforskriften (FOR-2021-
06-08-1850) §2-9 og §2-23. Til slutt viser retten til at i hvilken grad manglende
lufting har fort til funksjonssvikt er uklart etter bevisfarselen. Det er imidlertid pa
det rene at rotter tok tilhold i konstruksjonen og at isolasjonen ble byttet i 2021/22.
Som nevnt kunne Jonsen i liten grad huske takets tilstand.

Samlet legger retten til grunn manglende lufting i taket medfgrer en mangel.

(4.2.4) Nar det gjelder de gvrige forhold er partene er enige i om at avvik A2, A3,
A4, A5, A6, A7 og A9 — men ikke avvik A1 og A8 — i brannradgiver Hvidings rapport
utgjer en mangel (fu432-434).

Videre synes partene enige om at skjevheten i stuegulvet medfgrte mangel.
Forholdet er imidlertid avgjort.

Til slutt har kjgper anfert at den manglende ferdigattest medfarer en mangel.
Kjeper har imidlertid ikke reist noe krav relatert til forholdet, og slik saken ligger an
finner retten ikke grunn til & ga naermere inn pa saken.

(4.3) KAN KUGPER HEVE?
Kjgper har krevet kjgpet hevet.

Heving reguleres av avhendingsloven §4-13. Etter bestemmelses 1. ledd kan
kjeper heve dersom mangelen innebzerer «eit vesentleg avtalebrot». Hva som skal
til for at et avtalebrudd er «vesentlig» er bl a behandlet i Rt-1998-1510, hvor
Hoyesterett bl a uttaler:

«... Vesentlig er kontraktsbruddet hvis det har gitt kjgperne en rimelig grunn
for — etter at kjgpekontrakten er gjennomfart fra begge sider — a si seg lost
fra kontrakten, slik at de gjensidige ytelser skal tilbakefgres. Ved
helhetsvurderingen ma det etter min mening legges vekt pa om et
prisavslag, som alternativ til hevning, vil kunne gjenopprette de skonomiske
konsekvensene av kontraktsbruddet og ogsa gi en adekvat reaksjon mot
det kontraktsbruddet som foreligger.

Utgangspunktet og det sentrale moment i vurderingen er det objektive
avviket fra kontraktsmessig oppfyllelse — dvs den objektive mangelen ved
eiendommen, og da bade mangelens karakter og mangelens omfang.»
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Ved vurderingen kommer séledes flere forhold inn — bl a antall mangler,
manglenes omfang, selgers skyld, tidsmomentet, kjgpers berettigede forventing,
omfang av utbedringsarbeider, usikkerhet knyttet til utbedring og
utbedringskostnadene. Etter praksis fra lagmannsrettene er det i teorien lagt til
grunn at utbedringskostnader normalt ma ligge over 15-20 % av kjgspesummen for
at de skal tillegges betydning i hevingsvurderingen, jf Feehn og Hardenes,
Avhendingslova, §4-13 (Juridika den 8.9.25).

Saksgkte har bestridt at avtalebruddet er «vesentlig». Sa vidt retten forstar er det
ikke anfort at fristen etter avhendingsloven §4-13 (2) er oversittet.

Ved vurderingen tar retten utgangspunkt i at utbedringskostnadene stgrrelse.
Takstmann Egeland forklarte at det knytter seg betydelig usikkerhet til kostnadene.
Han har imidlertid forsekt & vurdere disse (fu524), og kjgper har basert pa hans
vurderinger krevet prisavslag med kr 2.663.204 (vedlegg til prosedyredisposisjon).
Utbedringskostnadene utgjer i sa fall mellom 80 og 95% av kjgpesummen
avhengig av om Egelands vurdering eller krav om prisavslag legges til grunn.

Det er i tillegg usikkert om en utbedring som skissert vil sikre bygget mot nye
angrep, jf LG-2017-45089. Retten viser seerlig til problemene med a tette rundt
tilbygget og i grensesnittet mellom det opprinnelige bygg og tilbygget.

Kjeper er i mindre grad hjulpet med et prisavslag. Hun vil da bare fa betalt «sin»
del av kostnadene til utbedring av fellesarealene. Kjgper har ingen garanti for at
de gvrige sameier har evne og/ eller vilje til & bidra med «sine» belgp. Retten viser
her til at takstmann Egeland har vurdert de totale kostnader for utbedring av
fellesarealer til ca kr 2.3 millioner (fu519).

Tiden som har gatt siden reklamasjonen har i hovedsak sin bakgrunn i at selger
ikke har akseptert heving — kravet ble varslet av advokat Stave allerede 24.11.23.
Tidsmomentet far saledes bare begrenset vekt.

Heving medferer apenbart en betydelig ulempe for selger som har kjept ny bolig.
Det er ikke opplyst i hvilken grad f eks erstatningskrav dekkes under selgers
forsikring. Den eventuelle negative konsekvens en heving far for selger kan
imidlertid ikke fere til en annen vurdering av hevingsspgrsmalet. Ulempen for
kigper ved & beholde leiligheten fremstar imidlertid like stor. Kjgper har, slik
leiligheten na star, vurdert den som ubeboelig — hun har ikke bodd i den siden
sommeren 2023. Og utbedringsarbeider vil bli omfattende og ta lang tid.

Til slutt viser retten til at selger i noen grad er a bebreide, jf ovenfor under pkt
(4.2.2).

Retten finner etter dette at avtalebruddet er «vesentlig» og at kjgper har rett til &
heve avtalen.

(4.4) RESTITUSJONSOPPGJ@RET
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Hevingsoppgjaret reguleres av avhendingsloven §4-13 (3) jf §4-4 (2). Etter
bestemmelsen har hver part krav «a fa tilbake det som er ytt» dersom avtalen er
«heilt ... oppfylt». Utgangspunktet er at partene skal stilles som om avtalen ikke
var inngatt.

Dette innebaerer at saksekte plikter & betale tilbake kjgpesummen kr 2.850.000
mot & bli overfert hjemmel til leiligheten. Retten vil gi dom pa dette. Retten kan
ikke se at det er grunnlag for a foreta et bruksfradrag.

Kjeper har i tillegg krevet rente av kjspesummen regnet fra 22.3.24 til betaling
skjer. Det farste brev, som kan regnes som et pakrav, synes a veere advokat
Staves brev av 22.3.24 (fu278). Etter avhendingsloven §7-3, jf
forsinkelsesrenteloven §2 jf §3, kan kjoper kreve forsinkelsesrente «fra 30
dager etter at fordringshaveren har sendt skyldneren skriftlig pakrav med
oppfordring om & betale». Forsinkelsesrente innremmes etter dette fra 22.4.24.

(5.5) ERSTATNING

Det er pa det rene at kjgper kan kreve erstatning i tillegg til heving.
Avhendingsloven §4-14 (1) hjemler kontrollansvar for «anna enn indirekte tap som
nemnt i §7-1». Har mangelen sin arsak i skyld pa selgers side, hjemler
avhendingsloven §4-14 (2) erstatning for bade direkte og indirekte tap.

Avhendingsloven §7-1 (1) begrenser erstatningen til det som selger «med rimeleg
grunn kunne ha rekna med som ei mogeleg felgje av avtalebrotet». Grensesnittet
mellom direkte og indirekte tap er beskrevet i avhendingsloven §7-1 (2) og (3).
Avhendingsloven §7-2 gir for avrig retten anledning til & avgrense og lempe
ansvaret.

Saksgkte har bestridt at det foreligger ansvarsgrunnlag. Det er vist til at skjulte feil
og avvik regnes som utenfor selgers kontroll og at det ikke er utvist skyld. Videre
er det anfert at det ikke er &rsakssammenheng. Til disse innvendinger viser retten
til draftelsen ovenfor under pkt (4.2).

Kjeper har krevet erstatning for flere poster. Retten vil nedenfor gjennomga disse.

Kjeper har for det farste krevet dekket sine utlegg til dokumentavygift,
tinglysingsgebyr og andre kjepskostnader med kr 82.392. Belgpet kommer frem
av kjgpekontrakten av 10.8.22 (fu104). Retten finner at bade ansvarsgrunnlag,
arsakssammenheng og gkonomisk tap er bevist. Retten legger kravet til grunn.

Videre har kjeper krevet utgifter til vurdering/taksering av mangler med kr 162.287.
Utgiftene er dokumentert ved fremlagt faktura (fu623-631). Retten finner ogsa her
ansvarsgrunnlag, arsakssammenheng og gkonomisk tap sannsynliggjort og legger
kravet til grunn.

Kjoper har ogsa krevet utgifter til advokat for stevning med kr 67.500. Kravet er
dokumentert ved faktura (fu633-634). Retten finner at bade ansvarsgrunnlag,
arsakssammenheng og ekonomisk tap er bevist. Retten tar kravet til falge.
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Kjgper har videre krevet dekket erstatningsbolig fra 1.3.24 beregnet frem til dags
dato. Det ble opplyst under innledningsforedraget at kravet er beregnet frem til
februar 2026. Det er imidlertid noe uklart hvordan det fremsatte krav pa kr 178.000
er beregnet. Kjoper forklarte at hun flyttet ut i juli 2023. Hun bodde ferst hos sin far
og betalte kr 5.000 pr maned, og deretter leide et 200 ar gammelt hus av et
dedsbo for kr 6.000 pr maned. Hun forklarte at oppvarming i det gamle huset ble
dyrt — dyrere enn om hun hadde bodd i leiligheten. Retten finner at bade
ansvarsgrunnlag, arsakssammenheng og gkonomisk tap er bevist. Slik retten ser
det kunne saksgker ikke lenger bo i leiligheten og det var ngdvendig & leie en
erstatningsbolig. | mangel av dokumentasjon tar retten kravet til falge med kr
132.000 — dvs kr 6.000 i 22 maneder.

Kjeper har videre krevet flyttekostnader dekket estimert til kr 70.000. Retten finner
ogsa her ansvarsgrunnlag, arsakssammenheng og gkonomisk tap sannsynliggjort.
Kravets sterrelse er ikke dokumentert og fremstar som heyt. Retten tar kravet
skjgnnsmessig til folge med kr 50.000.

Kjoper har ogsa krevet dekket pafarte kostnader til sanering av rotter dekket med
et estimert belgp pa kr 50.000. Retten er noe usikker pa hva belapet skal dekke.
Det er opplyst at kostnadene er paferte, men ikke fremlagt noen dokumentasjon
for belapet. Retten kan heller ikke se at kravet i szerlig grad ble behandlet under
hovedforhandlingen. Kravet finnes etter dette ikke sannsynliggjort og tas ikke
tilfalge.

Kjoper har videre krevet erstattet verdigkning pa seksjonen. Retten forstar kravet
dithen at kjgper anferer at prisen pa leiligheten har steget med ca 25% fra kjgpet
til i dag. Kjgper har beregnet kravet pr domstidspunkt til ca kr 712.500.

Tapt verdistigning kan kreves erstattet ved heving etter avhendingsloven §7-1, jf
HR-2023-2415-A (45). Det fremgar av nevnte dom at erstatningen ma samordnes
med kravet om forsinkelsesrente — kjgper skal ikke ha dobbel erstatning (55-60).

Verdigkningen ma fastsettes etter skjenn. Ved vurderingen viser retten til at kjgper
selv har beregnet den til kr 712.500. P& bakgrunn av bevisferselen finner retten
skjgnnet noe hoyt. @kningen ma videre samordnes med tilkjent forsinkelsesrente.
Retten har lagt til grunn at forsinkelsesrente skal betales av kr 2.850.000 fra
22.4.24 og til betaling skjer. Legges det til grunn at betaling skjer pr 31.1.26, vil
renten utgjere nesten kr 630.000. Utbetalt rente er imidlertid skattepliktig. Basert
pa en skattesats pa 22% er netto belgp i overkant av 490.000. Retten fastsetter
etter dette erstatningen for tapt verdigkning skjennsmessig til kr 200.000.

Samlet tilkjennes kjgper etter dette erstatning med kr 694.179.

| tillegg har kjoper krevet forsinkelsesrente pa erstatningskravene. Rente tilkjennes
fra 2 uker etter dommens forkynnelse, jf tvisteloven §19-8 (1).

(5.6) SAKSOMKOSTNINGER

(5.6.1) En part som har «vunnet» saken, har krav pa full erstatning for sine
sakskostnader fra motparten, jf tvisteloven §20-2 (1). Saken er «vunnet» hvis
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parten «har fatt medhold fullt ut eller i det vesentlige, jf tvisteloven §20-2 (2).
Kriteriet «<medhold i det vesentlige» er i utgangspunktet oppfylt dersom resultatet
for den vinnende part er sa gunstig at den tapende part ikke har oppnadd noe av
betydning i forhold til & akseptere den vinnende parts standpunkt fullt ut fer sak ble
reist, jf neermere Ot prp nr 51 (2004-2005) kap 29, Til §20-2. Utgangpunktet for
vurderingen vil veere pastandene i stevning og tilsvar sammenlignet med
domsresultatet.

Slik retten vurderer det resultat retten er kommet til har kjeper fatt medhold «i det
vesentlige». Kjgper krevet med stevningen prinsipalt heving og erstatning mens
saksgkte krevet frifinnelse i forhold til hevingskravet. For avrig vises det til
giennomgangen ovenfor.

Etter tvisteloven §20-2 (3) kan motparten «helt eller delvis» fritas for
erstatningsansvar hvis «tungtveiende grunner gjer det rimelig». Ved vurderingen
legges seerlig vekt pa «a) om det var god grunn til & fa saken prevd fordi den var
tvilsom eller farst ble bevismessig avklart etter saksanlegget», «b) om den
vinnende part kan bebreides at det kom til sak eller har avslatt et rimelig
forlikstilbud», eller «c) om saken er av velferdsmessig betydning og styrkeforholdet
partene imellom tilsier slikt frita». Bestemmelsens oppramsing av hva som kan
ansees som tungtveiende grunner er ikke uttemmende.

Retten kan imidlertid ikke se at det i saken foreligger slike tungtveiende grunner at
det er rimelig helt eller delvis & frita saksgkte fra erstatningsansvaret. Ingen av
grunnene i tvisteloven §20-2 (3) far etter rettens mening anvendelse.

Kjgper har da krav pa & fa dekket sine saksomkostninger.

(5.6.2) Etter tvisteloven §20-5, 1. ledd dekkes kun «ngdvendige» sakskostnader.
Hva som er «ngdvendig» kostnader kan imidlertid veere uklart. | forarbeidene er
hovedsynspunktet uttrykt dithen at «parten skal tilkjennes de omkostninger som
skyldes arbeid og annet som har veert rimelig & utfere, med henblikk pa at partens
interesser i saken skal veere ivaretatt pa en god og forsvarlig mate», jf NOU
2001:32 Del I, Kapittel 23, §23-5. Bestemmelsens 2. punktum gir videre
anvisning pa en proporsjonalitetsvurdering — det skal legges vekt pa om det «ut fra
betydningen av saken har veert rimelig & padra dem». De totale sakskostnadene
skal vurderes opp mot denne begrensningen. Ved tvister om gkonomiske verdier
skal det tas utgangspunkt i tvistegjenstandens verdi. Et siktemal med reglene er
generelt a redusere kostnadsnivaet i sivile saker, og forarbeidene forutsetter at
domstolene skal ha en aktiv rolle i forhold til kostnadsnivaet, jf Ot prp nr 51 (2004-
2005), Kapittel 6. Etter bestemmelsens 5. ledd skal retten derfor ogsa prove
poster motparten har godkjent.

Advokat Stave har i «oppdatert kostnadsoppgave» av 12.12.25 krevet dekket
saksomkostninger med totalt kr 454.751. Kravet fremgar slik:
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Salzerkravet utgjer kr 367.875 inkl mva. Advokat Stave synes & ha benyttet til
sammen 109 timer pa saken og beregnet seg en timesats pa kr 2.700 eks mva.
Retten har ikke bemerkninger til advokat Staves timesats. | forhold til timeforbruket
viser retten til at saken var omfattende — de faktiske utdrag inneholdt til sammen
983 sider — og reiste en rekke juridiske problemstillinger. Til sammenligning kan
nevnes at advokatfullmektig Ingebrigtsen har benyttet over 95 timer pa saken.
Advokat Staves tidsforbruk ma imidlertid sees i lys av at kjgper har fatt erstattet
utgifter til advokat for stevning med kr 67.500. Saksgkte har ikke hatt
bemerkninger til kravet. Retten har etter dette ikke bemerkninger til advokat
Staves salzerkrav.

Videre bestar kostnadene av reise mv for advokat Stave, rettsgebyr samt
kostnader til sakkyndige vitner og vitner. Etter rettens vurdering er det her ikke
medtatt utgifter utover hva som ansees ngdvendig, selv om disse kostnader ma
sees i lys av at kjgper har fatt erstattet utgifter til vurdering/taksering av mangler
med kr 162.287.

Kjapers totale saksomkostninger utgjer etter dette kr 684.538. | tillegg har
sakswokte krevet dekke sakskostnader med kr 294.789. Sakens samlede
saksomkostninger kommer opp i nesten kr 980.000. Belgpet er hayt, ogsa vurdert
opp mot sakens betydning.

Samlet finner retten kjgpers saksomkostninger «ngdvendige», idet retten mener
det «ut fra betydningen av saken har vaert rimelig & padra dem». Saksgkte vil bli
demt til & betale kjsper saksomkostninger med kr 454.751.

wxk
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SLUTNING
1 , I /D! Global Specialty SE, SCOR

Europe SE og Newline Europe Versicherung AG — alle for en og en for alle
— tilbakebetaler kjspesum kr 2.850.000 —
tomillionerattehundredeogfemtitusen — til | . Med tillegg av
lovens forsinkelsesrente regnet fra 22. april 2024 frem til betaling skjer.
Betaling skjer mot at | oVe'forer eiendommen gnr 56 bnr
917 snr 5 i Stavanger — Lagardsveien 7A, leilighet nr 4 — heftelsesfritt til
] , HDI Global Specialty SE, SCOR
Europe SE og Newline Europe VerstcherungAG

2 , I D/ Global Specialty SE, SCOR
Europe SE og Newline Europe Versicherung AG — alle for en og en for alle
— betaler erstatning til | ed kr 694.179 —
sekshundredeognittifiretusenethundredeogsyttini — med tillegg av lovens
forsinkelsesrente regnet fra 2 — to — uker etter dommens forkynnelse og
frem til betaling skjer.

3 ., I D! Global Specialty SE, SCOR
Europe SE og Newline Europe Versicherung AG — alle for en og en for alle
— betaler sakens omkostninger til | 1ed kr 454.751 —
firehundredeogfemtifiretusensyvhundredeogfemtien — med tillegg av lovens
forsinkelsesrente regnet fra 2 — to — uker etter dommens forkynnelse og
frem til betaling skjer.

Veiledning om anke i sivile saker vedlegges.
Retten hevet

Tom Fr. Vold
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Veiledning om anke i sivile saker

I sivile saker er det reglene i tvisteloven kapitler 29 og 30 som gjelder for anke. Reglene for anke over dommer,
anke over kjennelser og anke over beslutninger er litt ulike. Nedenfor finner du mer informasjon og veiledning
om reglene.

Ankefrist og gebyr
Fristen for & anke er én méned fra den dagen avgjorelsen ble gjort kjent for deg, hvis ikke retten har fastsatt en
annen frist. Disse periodene tas ikke med nér fristen beregnes (rettsferic):

- fra og med siste lgrdag for palmesgndag til og med annen paskedag

- fraog med 1. juli til og med 15. august

- fra og med 24. desember il og med 3. januar

Den som anker, mé betale behandlingsgebyr. Du kan £ mer informasjon om gebyret fra den domstolen som har
behandlet saken.

Hva mé ankeerklzringen inneholde?
T ankeerklzeringen ma du nevne
- hvilken avgjgrelse du anker
- hvilken domstol du anker til
- navn og adresse pé parter, stedfortredere og prosessfullmektiger
- hva du mener er feil med den avgjgrelsen som er tatt
- den faktiske og rettslige begrunnelsen for at det foreligger feil
- hvilke nye fakta, bevis eller rettslige begrunnelser du vil legge fram
- om anken gjelder hele avgjgrelsen eller bare deler av den
- det kravet ankesaken gjelder, og hvilket resultat du krever
- grunnlaget for at retten kan behandle anken, dersom det har vert tvil om det
- hvordan du mener at anken skal behandles videre f.eks. om det bgr veere muntlig behandling i rettsmgte,
skrifilig behandling og/eller rettsmekling.

Hyvis du vil anke en tingrettsdom til lagmannsretten

Dommer fra tingretten kan ankes til lagmannsretten. Du kan anke en dom hvis du mener det er
- feil i de faktiske forholdene som retten har beskrevet i dommen
- feil i rettsanvendelsen (at loven er tolket feil)
- feil i saksbehandlingen

Hvis du gnsker & anke, ma du sende en skriftlig ankeerklaring til den tingretten som har behandlet saken. Hvis
du ferer saken selv uten advokat, kan du mgte opp i tingretten og anke muntlig. Retten kan tillate at ogsd
prosessfullmektiger som ikke er advokater, anker muntlig.

Det er vanligvis en muntlig forhandling i lagmannsretten som avgjor en anke over en dom. I ankebehandlingen
skal lagmannsretten konsentrere seg om de delene av tingrettens avgjgrelse som er omtvistet, og som det er
knyttet tvil til.

Lagmannsretten kan nekte & behandle en anke hvis den kommer til at det er klar overvekt av sannsynlighet for at
dommen fra tingretten ikke vil bli endret. I tillegg kan retten nekte & behandle noen krav eller ankegrunner, selv
om resten av anken blir behandlet.

Retten til 4 anke er begrenset er som gjelder formuesverdi under 250 000 kroner
Hvis anken gjelder en formuesverdi under 250 000 kroner, kreves det samtykke fra lagmannsretten for at anken
skal kunne bli behandlet.

Nir lagmannsretten vurderer om den skal gi samtykke, legger den vekt pa
- sakens karakter
- partenes behov for & fa saken prevd p nytt
- omdet ser ut til & vaere svakheter ved den avgjgrelsen som er anket, eller ved behandlingen av saken

Hyis du vil anke en tingretts kj eller ing til etten
En kjennelse kan du som hovedregel anke pé grunn av

i de faktiske forholdene som retten har beskrevet i kjennelsen

i rettsanvendelsen (at loven er tolket feil)

- feil i saksbehandlingen

-1- 25-101746TVI-TSRO/TSTA

Kijennelser som gjelder saksbehandlingen, og som er tatt pa bakgrunn av skjgnn, kan bare ankes dersom du
mener at skjgnnsutgvelsen er uforsvarlig eller klart urimelig.

En beslutning kan du bare anke hvis du mener
- atretten ikke hadde rett il 4 ta denne typen avgjorelse pé det lovgrunnlaget, eller
- atavgjerelsen penbart er uforsvarlig eller urimelig

Huvis tingretten har avsagt dom i saken, kan ti j om i ikke ankes serskilt. Da
kan dommen isteden ankes pé grunnlag av feil i uksbehand]mgen

Kjennelser og beslutninger anker du til den tingretten som har avsagt avgjerelsen. Anken avgjgres normalt ved
kjennelse etter skriftlig behandling i lagmannsretten.

Huvis du vil anke ettens avgjgrelse til
I er ankei or <

Anke til Hpyesterett over dommer krever alltid samtykke fra Hgyesteretts ankeutvalg. Samtykke gis bare nir
anken gjelder sporsmal som har betydning utover den aktuelle saken, eller det av andre grunner er serlig viktig &
fa saken behandlet av Hgyesterett. Anke over dommer avgjores normalt etter muntlig forhandling.

Hgyesteretts ankeutvalg kan nekte & ta anker over Iser og beslutnir til ing dersom anken ikke
reiser sporsmél av betydning utover den aktuelle saken, og heller ikke andre hensyn taler for at anken ber proves.
Anken kan ogsé nektes fremmet dersom den reiser omfattende bevisspgrsmal.

Nir en anke over kjennelser og beslutninger i tingretten er avgjort ved kjennelse i lagmannsretten, kan
avgjorelsen som hovedregel ikke ankes videre til Hoyesterett.

Anke over og avgjeres normalt etter skriftlig behandling i Hgyesteretts
ankeutvalg.

-2- 25-101746TVI-TSRO/TSTA



RORHAB A4S
okt armendsenagete 113
€307 SANDNES
Tl 31629888
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Innholdsfortegnelse
PO o l [ [ PHOSIEN I Arcevang
7a 23052023
Inspeksjon: 1
Graderingsforklaring

Strekk: 1, takvann rer - HOVEDLEDNING

By'Sted  STAVANGER

RORHAD A4S
loakt armndsenaoete 113
4207 SANDNES
Tl 31629988

e

Graderingsforklaringer

YOSl Naren I Prosgent v 'I Ay
lagdrdsvesn 7a

. B bare for registrering av i

- Avmerkes i rapporten med denne farge.

Rerinspeksjonen er utfort ifolge, NORVAR - Prosjektrapport 1452005
Vekling av observasjoner ifolge, NORVAR - Rapport 150/2007

L FEILGRAD 1: Liten feil. Avmerkes i rapporten med denne farge.
& FEILGRAD 2: Noe feil. Avmerkes i rapporten med denne farge.
gi FEILGRAD 3: Mye feil. Avmerkes i rapporten med denne farge
4: FEILGRAD 4: Sveert mye feil. Avmerkes i rapporten med denne farge.

Alle obser
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Sted - STAVANGER

FORHAS AS
okt armundsencoete 113

ot 31629588
Rapport fra inspeksjon
Do Oppragsgreess ieterase Operater Sucanumne
23.06.2023 1
Mcter start
Fra gatervet Lagirasvelen TA START takvann rer
STOPP. HOVEDLEDNING Wup.reting  Medstrems
Lednngstype: Insp lengde (m) - 0.20 m
Rengort
Fomd
Dimension 75mm
Reematersiie: Plast
Anmerkneg
1:80 Posisjon Observasjon
Start inspoksjon -

Sprukket ror, sprekkene er dpnatose tegisten, fra 04 til 08 K1,
Tangenbioll

Sprukket ror, Rocbor har lasnot eller manglorogtstoin mangler tra sin
opprnnige posision, ra 06 til 09 K1, Komploks

Togirazveren 73

By/Sted | STAVANGER

RORHAS A5
Tt 31629588

Foto fra inspeksjon

[ | e S|

Duto
23052023 Lagirdsveien 7A

Foto: 1_1_2_23052023_135120_A jpg
Om, o tegistain, fra 04 t 08 KI, Tangentiell

Foto 1_1_3_2305073_135408_B jpg
0, Rovbiter her

., Sprukket rr, losnet eller mangler tra
postsjon, fra 06 til 09 K1, Kompleks

T03rasveien 73




By/Sted : STAVANGER

Street
Tel
Fax

Dato: [Oppdragsgivers referanse | Veertype : Operator : Strekknummer: Ledningsidentitet
23.05.2023 1
Tilstede Inspeksjonsbil - Kameratype : Meter start Rengjort - Ledningstype :

Fra gate/vei : Lagardsveien 7A Oppstroms: takvann ror Nedstroms: HOVEDLEDNING

i gatelvei : Fra kart : Tilkart :

Dimensjon (mm): 75 mm Rormateriale :  Plast Insp.retning:  Medstroms.

Beliggenhet : Rorlengde (mm) Insp lengde (m) : 0,20 m

Anmerkning :

Lagardsveien 7

vi har tatt rayktest, vi fant reyk som kom i fra et hull i trappen og som gikk inn i tegelsteinen til
buikken. bilde er fra avigpet til takvannet langs veggen ved trappen. det ber gjers tiltak pa dette
omrade under trappen og rerstykke som det er hull i.

@ Brannrddgiveren

BRANNTEKNISK
TILSTANDSVURDERING

Lagardsveien 7A

Brannrédgiveren AS er engasjert av Maren Aga Orstad for & sta ansvarlig for & utarbeide en brannteknisk

tilstandsvurdering for Lagardsveien 7A. Prosjektet: on for Brannradgi AS er Espen

Hviding.

Formalet med til ingen erd e i navaerende br il iva og

vurdere hvorvidt i i i inii ivd som angitt i Forskrift om Brannforebygging, samt
j iplan- og i og gj Teknisk forskrift.

Vurderingen er basert pa stikkprgvekontroll og vurderer i hvilken grad de aktuelle ytelseskrav er tilfredsstilt
slik bygget star i dag. Rapporten i ogsa en i for & lukke awvik.

Denne rapporten er utarbeidet av Brannradgiveren AS pa oppdrag for kunde. Kopiering, distribusjon,
endring, bearbeidelse eller annen bruk av rapporten kan ikke skje uten avtale med Brannradgiveren AS.

Brannrédgiveren AS
Prosjektnr: 233330 Marieroveien 21A, 4017 Stavanger
Dato/Revisjon: 11.12.2023/1 Organisasjonsnummer: 928 730 476
Vedlegg: «233330 Dokumentliste» Epost: post@brannradgiveren.no

Web: http://www.brannradgiveren.no
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1. Oppsummering av funn, samt handlingsplan
Det er avdekket flere branntekniske mangler og brudd p ytelseskrav angitt i VTEK-97. Som fglge av funn i

denne rapporten det & oppg! ikker

Handlingsplanen angir kun en prioritering av tiltak, men ingen kostnadsestimater.

Tabell 1 Awik og handlingsplan

i byggverket it. falgende handlingsplan.

Awviksnr.

Beskrivelse

TG3
(Utbedres
straks)

TG2
(Utbedres
innen 2 ar)

TG1
(Utbedres
innen 5 ar)

Al

Baeresystem.
Awvik knyttet til ensend i i
dekke, pavirker ogsa beskyttelse av baeresystem i
etasjeskiller. Som fglge av at branncellebegrensende
bygningsdeler ikke er tilstrekkelig beskyttet vil heller ikke
bzeringen veere tilfredsstillende.
Awvik knyttet til baeresystem ma derfor sees i

med avvik A3, A4 og AS5.

X

A2

Vegg mellom bodomrade og disponibelt/naringslokaler i
1.etasje er oppfert uten brannskille. Naeringsdel og felles
bodomrade skal vaere Igst som separate brannceller som
tilfredsstiller EI 60 [B 60].

X
(Eventuelt
nar
lokalene
tas i bruk)

A3

Gjennomfgringer.

Vann og avlgpsrer er fgrt giennom dekke pa innsiden av
brannklassifisert vegg mellom leilighet 2 og 3.
Gjennomfgringer er ikke tettet i dekket mellom etasjene. |
tillegg er stgpejernsrgr plassert naermere enn 250 mm fra
brennbart materiale uten & vare isolert.

Vegg er dekket med to lag gips, og vil potensielt kunne
motsté brannsmitte mellom boenhetene i de ulike
etasjene. Men det er ikke en typegodkjent Igsning for
oppbygging av sjaktvegg.

Videre er det plassert veggbokser for elektriske fgringer i
samme branncellebegrensende vegg uten synlig
klassifisering eller ekspanderende fugemasse.

Awvik kan lukkes ved at gjennomfgringer i
branncellebegrensende veggen tettes med Igsning som gir
dokumentert brannmotstand El 60, samt at det

at i ensende
vegg tilfredsstiller EI 60.

Gjennomferinger i dekke p innsiden av

branncellebegrensende vegg ma enten tettes i dekket og

isoleres fra brennbart materiale, eller at det fremlegges
pa at Igsni er vurdert sarskilt.

A4

Dekke mellom sokkeletasjen og fgrste etasje er delvis
demontert for & kartlegge skadedyromfang. Som fglge av
dette er dekkets baresystem oppfert uten isolasjon og
Kledning mot bjelkelaget. Videre er de deler av taket som
ikke er t oppfert med ett i med
trepanel, og glassullsisolasjon. Iht. Byggforsk NBI 520.321
vil en oppbygging med trebasert himli 150 mm
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glassull med kledningslag over gulvet ha en
brannmotstand tilsvarende REI 15 [B 15], mens det
preaksepterte kravet til dekket er REI 60 [B 60].

For & lukke avviket mé bjelkelaget isoleres og kles med ett
lag 12,5 mm gips, og ett lag 15,4 mm branngips og
eventuelle perforeringer ma utfgres med komponenter

som opprettholder brar d EI 60.

AS

Dekke mellom fgrste og andre etasje i tilbygget har ett lag
gips i himling og er isolert med glassull. Det antas at
baerebjelken har dimensjon 48x178. Iht. Byggforsk NBI
520.321 vil en oppbygging med ett lag 13mm gipsplate,
150 mm glassull med kledningslag over gulvet ha en
brannmotstand tilsvarende REI 15 [B 15]. Videre ble det
observert at dekket er perforert med lysspotter, som
reduserer brannmotstanden ytterligere.

For a lukke avviket ma bjelkelaget isoleres og kles fra
undersiden med ett lag 12,5 mm gips, og ett lag 15,4 mm
branngips. Oversiden av etasjeskille kan tildekkes av
gulvspon med en tykkelse pa 22 mm. Eventuelle
perforeringer i dekket ma branntettes med komponenter
som tilfredsstiller brannmotstand El 60.

A6

Ytterdgr fra felles trapperom og ytterdgr i utgang fra
leilighet 4 er utfprt uten brannmotstand. Dgrene ligger i
innvendig hjgrne mot hverandre og har en avstand pa
under 8 meter. Dette innebaerer at rgmningsvei ikke er
skjermet helt ut til sikkert sted.

Avviket kan lukkes ved at ytterdgr fra leilighet 4 erstattes
med en ytterdgr som tilfredsstiller EI 30 [B 30]. Dgr mot
trapperom trenger ikke erstattes ettersom at dgren
grenser inn mot rgmningsvei som er skilt fra gvrige
brannceller.

A7

Utgang fra trapperom ledes forbi vindu mot leilighet 1.
Vinduet er oppfert uten brannmotstand slik at tvungen
rgmningsvei ikke skjermes ut til sikkert sted.

Avviket kan lukkes ved at vindu fra leilighet 1 som er
rettet mot utvendig trapp/rgmningstrasé erstattes med
vindu som tilfredsstiller EI 30.

A8

Byggverket er utfgrt med malt trekledning som normalt vil
tilfredsstille D-s3,d0. Kravet til utvendig kledning pa
byggverk i brannklasse 2 er B-s3,50.

Ettersom at kledningen ikke ble skiftet ut nar leilighetene
ble seksjonert ut anses det som lite sannsynlig at
Kledningen er brannimpregnert.

Dersom Igsningen ikke ble fraviksvurdert i forbindelse
med at leilighetene ble skilt ut, ma det utarbeides en
fraviksvurdering av lgsningen som kan resultere i at det
ma settes inn kompenserende tiltak for & justere
sikkerhetsnivaet. Alternativt kan kledning erstattes med
brannimpregnert kledning som tilfredsstiller B-s3,d0.

A9

Alternativ rgmningsvei fra leilighet 3 og 5 leder ut til en
lukket bakgard som ikke er tilrettelagt for videre

233330 Brannteknisk tilstandsrapport 11.12.2023/Revisjon 01
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forflytning bort fra tomten uten a klatre over gjerde mot
nabotomten.

Awviket kan lukkes ved 4 tilrettelegge for tilkomst fra
bakgard til staltrapp ned til bakkeplan som er plassert
mellom Lagardsveien 7 og 13.

Observasjoner:
ol
o1 Iht. TEK 97 skal esystem i byggverk i br 2 oppfgres med ubrennbare
materialer.
Ettersom at dagens krav er justert til at det kan benyttes brennbare materialer angis ikke
dette som et avvik.
233330 Brannteknisk tilstandsrapport 11.12.2023/Revisjon 01 Side 4 av 21
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2. Forutsetninger for oppdraget
2.1. Krav til sikkerhetsniva

Forskrift om brannforebygging stiller krav til at eier ivaretar et akseptabelt brannsikkerhetsniva i sitt byggverk.
Akseptabelt niva utdypes i § 8. Oppgradering av byggverk:
«Eieren av et byggverk skal sgrge for é oppgi i ivdet i slik at det minst tilsvarer
nivéet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller senere

. Oppg. ingen kan skje ved i iske tiltak, andre risil tiltak eller ved en

av slike. Oppg. i i gjelder sd langt den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og

pkonomisk forsvarlig ramme.»

Byggverket ble oppfert i 1897, men ble bygd om fra tomannsbolig til 5 boenheter med en naeringsdel i 2002 og
det kreves derfor et brannsikkerhetsniva minst tilsvarende TEK-97. Selv om det er tilstrekkelig at det samlede
sikkerhetsnivaet i byggverket tilsvarer TEK-97, ma allikevel utbedringstiltak som utlgser spknadsplikt i seg selv
tilfredsstille dagens krav (TEK17), ref. Veiledning til forskrift om brannforebygging § 8.

Tilstandsvurderingen er basert pa stikkprgvekontroll og det kan derfor vaere andre avvik som ikke er avdekket i
forbindelse med kontrollen. Rapportering baseres pa dikken beskrevet i ien 720.306 —
Brannteknisk tilstandsanalyse.

2.2.Formal og omfang
Arbeidets formal er & dokumentere om bygningen, med navaerende bruk oppfyller sikkerhetsniva gitt i Teknisk
Forskrift 97 (TEK 97) 3. utgave med veiledning, samt om byggverket oppfyller tekniske krav stilt i Forskrift om
brannforebygging.

Rapporten beskriver bygningen som det fremstod p4 befaringsti som ble gj 21.11.2023.
@vrige begrensninger og presiseringer fremgar av rapporten.

Tilstandsvurderingen baserer seg pa gj g av tilgjengeli isk dokumentasjon og en befaring

av bygget, uten destruktiv kontroll. For bygninger med en god og oppdatert branndokumentasjon for bade

iske og tekniske brannsikringstiltak, kan giennomgangen begrense seg til overordnet
stikkpravekontroll.

Det kan forekomme forhold som ikke har vaert gjenstand for kontroll. Eksempler p4 dette er skjulte hulrom,

tekniske i joner som krever dyptgaende teknisk innsikt, eller inngrep i konstruksjoner for & giennomfgre
kontroll.
P4 befaringsti var deler av etasjeskiller og vegger 4pnet opp for & kartlegge og utrydde

skadedyrproblematikk. Eventuelle avvik baseres da p4 gienvaerende konstruksjoner og synlig oppbygging.

2.3. Dokumentunderlag
Det er hentet ut en rekke dokumenter fra byggesaksarkivet for & avdekke hvilket regelverk som er & anse som
gjeldende. Tegninger som ble funnet er med forskjellige variasjoner i planlgsning, s& tegni som er
benyttet ligner dagens utforming.

Folgende tegninger og dokumenter ligger til grunn for tilstandsvurderingen:

Tabell 2 Dokumentunderlag

Dok.nr Utarbeidet av Revisjon | Dato
Tegning sokkeletasje Stemplet - 11.12.2002
Stavanger
Kommune
A-102N Oppméling ny 1.et Brandsberg-Dahls | - 14.08.2002
ki
A-103N Oppmaling ny 2.et Brandsberg-Dahls | - 14.08.2003
Arki
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A-104N Oppmaling nytt loft Brandsberg-Dahls | - 14.08.2002
Arki
201951 Notat Aku-02, Lagardsveien 7 Multiconsult - 26.09.2002

Vedlegg til denne tilstandsvurderingen:

Tabell 3 Vedlegg

Dok.nr i ! idet av Revisjon | Dato

233330-100 Brannskisse kjeller Brannradgiveren 1 11.12.23
233330-101 Brannskisse 1. etasje Brannradgiveren 1 11.12.23
233330-102 Brannskisse 2. etasje Brannradgiveren 1 11.12.23
233330-103 Brannskisse loft Brannradgiveren 1 11.12.23
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3. BYGNINGSBESKRIVELSE

Tabell 4 Tiltak og prosjektbeskrivelse

Prosjekt: Lagardsveien 7A Dato: 11.12.2023
Adresse: Lagardsveien 7A, 4010 Revisjon: 1

Stavanger
G.nr./B.nr.: 56/917 Saksbehandler: | Espen Hviding
O jver: | Maren Aga Orstad i ikrer: | Asmund Hovda
Kontaktperson: | Maren Aga Orstad Espen Hviding

3.1. KORT BESKRIVELSE AV BYGGETS BRANNSTRATEGI
Byggverket bestér av et frittliggende byggverk med 4 etasjer som bestar av en naeringsdel i fgrste etasje, og 5
boenheter fordelt pa de tre overliggende etasjene. Byggverket er oppfgrt med murkonstruksjoner i farste
etasje og baeresystem i trekonstruksjoner i overliggende plan.

Bygget er utstyrt med rgykvarslere i hver boenhet og handslokkere.

Arealer og etasfer:
Forste etasje: ca. 108 m?
Andre etasje: ca. 123 m?
Tredje etasje: ca. 144 m?
Fjerde etasje: ca. 65 m?

Bruksomrade
Naeringsdel i fgrste etasje, og boenheter i gvrige deler av bygget.

Persontallsbegrensning

Byggverket regnes for & ha et lavt persontall med mellom 2-4 personer per boenhet og 5-10 personer i
nringslokalene. Persontallet pavirker ikke tilgiengelig remningsbredde i utgang fra branncelle eller i
rgmningsvei.

Brannteniske forutsetninger

Risikoklasse:
Sokkeletasjen er godkjent som en naeringsseksjon, uten at det er presisert hvilken type naering lokalene skal
benyttes til. Basert pa lokalenes stgrrelse og avstand til nermeste g er det ig at personer

som oppholder seg i lokalene er kjent med tilgjengelig ngdutgang. Neeringsdelen kan derfor plasseres i
risikoklasse 2.

Boligdelen av bygget tilhgrer risikoklasse 4.

Brannklasse:
Basert pa at byggverket har fire tellende etasjer, tilhgrer byggverket brannklasse 2.

Bygning
- Beering: R60 [B 60]
- Brannceller: EI 60 [B 60]

Branntekniske anlegg og slokkeutstyr

- Reykvarslere
- Handslokkere

Remning
Personer som oppholder seg i byggets farste etasje har utgang som leder direkte til terreng.

233330 Brannteknisk tilstandsrapport 11.12.2023/Revisjon 01 Side 8av 21
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Personer som oppholder seg i overliggende etasjer har utgang til utvendig trapp som leder videre ned til
terreng, langs fasade. Leiligheter som er plassert i 3. -og 4. etasje har tilgang til ett felles trapperom, og skal i
tillegg ha tilgang til remningsvindu.

Brannvesenets innsats
Naermeste jon er - og Brannstasjon. Det forventes en innsatstid pa mindre
enn 10 minutter. Dette er i henhold til Brann- og redningsvesenforskriften.
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4. Brannteknisk tilstandsvurdering
Bygget blir vurdert ut ifra de krav som er gitt i TEK-97. Identifiseres det gap mellom krav og névaerende tilstand,
registreres dette som avvik. Avvikene er vurdert  tilstandsgarder (TGO-TG3). Tilstandsgrad er et uttrykk for
awvikets alvorlighetsgrad, som vist | Tabell 2. For vurdering av alvorlighet foretas det en kvalitativ vurdering av

for utvikling eller sp

av brann og reyk, samt antall mennesker som kan bli

eksponert for kritiske forhold. Den kvalitative vurderingen bygger p4 en evaluering av fglgende:

e Bruken i branncellen, stgrrelsen og antall brannceller, antall brannceller og stgrrelsen pa bygget.

Antall mennesker sin befinner seg i bygget og som kan oppleve konsekvenser ved brann.

e Mengde brannenergi og overflater som pavirker sannsynlighet brannspredning.

e Pilitelighet til aktive og passive branntekniske barrierer.

Da det ikke finnes standardiserte verdier for kvantifisering av overnevnte parameter, er vurderingen kun gjort

kvalitativ av saks

behandler og kvalitetssikrer.

Med henvisning til FOB §8 gjgres ogsé en kost-/nytte vurdering av awvik. Tilstandsgraden kan bli nedjustert for
kostnadskrevende tiltak med lav nytteverdi, mens tilstandsgraden kan bli oppjustert for tiltak som lett
korrigeres uten vesentlige kostnader. Dette medfgrer at avvik som normalt burde bli avdekket og korrigert
gjennom egenkontroll ofte blir plassert i en hgy tilstandsgrad selv om avviket i seg selv kan oppfattes som

mindre alvorlig.

Tabell 5 Ti g

720.306

Tilstandsgrader

TG1 TG2 V]
Mindre eller Vesentlige avvik ikke undersgkt
moderat avvik
Tekniske Samsvar med Tilstrekkelig med Behov for Behov for Vesentlige
forhold etter referanseniva. fortsatt normalt ekstraordinzert omfattende forhold som ikke
NS 3424 Ingen tiltak er il il eller P jon eller er t
ngdvendig. reparasjon/- utskiftning. el. Ikke kan
utbedring avklares uten mer
omfattende
Branntekniske | Lgsning iht. Mindre awik som | Mangler i tekniske/ Vesentlige Skjult
spesifiseringer | gjeldende ikke har stor organisatoriske tiltak, | mangler i den baerekonstruksjo
byggeforskrift og | betydning for som gir betydelig tekniske eller n. Manglende
Forebyggende personsikkerheten. | darligere sikkerhet organisatoriske beregninger.
forskriften. enn forutsatt i sikkerheten i Udokumentert
referansenivaet. forhold til det utfgrelse.
Manglene kan skyldes | forutsatte
slitasje, byggefeil, referansenivaet.
ukyndig vedlikehold | Har uakseptabel
og darlige risiko for
organisatoriske mennesker
rutiner. materiell eller
miljg.
Tiltak Ingen tiltak Utbedres innen 5 Utbedres innen 2 &r. Ma utbedres Ma fayes til gvrig
nodvendig. ar. straks. tilstandsanalyse
nar utfert.

Det registreres ogsa eventuelle positive avvik. Positive avvik innebzerer at det er etablert brannsikringstiltak i
en bygning ut over minimumskravene. Disse kan ha innvirkning pa hvordan nivaer tildeles til de resterende

avvikene.

I tillegg til avvik brukes ogséa begrepet observasjon. Observasjon registreres i tilfeller hvor avvik er mistenkt,
men ikke har blitt pavist.

233330 Branntek
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Branntegninger tilhgrende denne tilstandsvurderingen er markert med hvor avviket er registrert i byggverket.

Byggherre er selv ansvarlig for 8 melde tilbake nar eventuelle avvik er lukket og hvordan de er lukket. Denne

ingen skal da oppd:

tegningene Var st:

atus som AS IS.

4.1, Baerende konstruksjoner

Kravsbeskrivelse:

. Denne prosessen gjentas til alle avvik er lukket og rapporten og

Konstruksjon

ing

Bzerende hoved:

system: R 60 A2-51,d0
[A60]

Byggverket er oppfgrt med et hovedbzeresystem i
ubrennbare konstruksjoner i sokkeletasjen og
hovedbaresystem i trekonstruksjoner i gvrige
etasjer. Ytelseskravet til byggverk i brannklasse 2 er
iht. TEK 97 at baeresystemet skal oppfgres i
ubrennbare materialer.

Iht. dagens regelverk aksepteres det at byggverk i
brannkasse 2 oppfgres med baeresystem i brennbare
materialer, dersom det tilfredsstiller R 60. Det antas
at det er utarbeidet en fraviksvurdering pa

Igsni nar bygget ble omprosj tifm.
seksjonering av leiligheter. Ettersom at dagens krav
er justert til at det kan benyttes brennbare
materialer angis ikke dette som et avvik.

Videre er beskyttelse av baeresystem vurdert i videre
med oppbygging av branncellebegrensende
bygni .

Sekundaere baer
etasjeskillere sol
stabiliserende

ende deler, R 60 [B 60]
m ikke er

Beskyttelse av baeresystem vurdert i videre med
av b 1sende

Takkonstruksjoner R 60 [B 60] Takkonstruksjon er kledd igjen og derfor ikke
kontrollert.

Trappelgp R30([B30] Trappens baereevne kan ikke kontrolleres med
visuell kontroll. Basert pa at brannvesenet har
tilkomst til hver boenhet fra utsiden av bygget anses
ikke trappens baereevne som vesentlig for
tilstandsvurderingen.

Istandsvurdering:
[m] Ingen awvik
X Awvik

Avviksnr. Beskrivelse Status

Al Baeresystem.

Awvik knyttet til branncellebegrensende bygningsdeler i dekke, pavirker ogsa
beskyttelse av i . Som fglge av at
branncellebegrensende bygningsdeler ikke er tilstrekkelig beskyttet vil heller
ikke bzeringen veere tilfredsstillende.

Awvik knyttet til baeresystem ma derfor sees i sammenheng med avvik A3,
A4 og AS.

Observasjon. Status

o1 Iht. TEK 97 skal esystem i byggverk i br 2 oppfgres med

ubrennbare materialer.

233330 Brannteknisk tilstandsrapport
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Ettersom at dagens krav er justert til at det kan benyttes brennbare
materialer angis ikke dette som et avvik.

Kravsbeskrivelse:

4.2. Inndeling i brannceller

Konstruksjon Y Til ing

Branncellebegrensende EI60[B60] | Vegger:

konstruksjoner i vegger og Iht. Bygningsakustikkrapport skal veggene ha fglgende
dekker oppbygging:

Shibereaier webom toesheier og wo apperom
A mirncraie et e amas P ooy see gy

Bl Bonstchinivine

Wews sentnll

Tivam rasusey wevegy

L

11 men gpepluckiodung
mankie b s wide sl feskes 1 st ashi 3 veyges fi o
Nye hilievegge (bor chaempe! mot traoperam) by ppee oy sem (eiger
[
1ram mieraiel

i ppeprtiednig
Vegrne byzz= cyp med Mobung et 11 scpere vercere

Nevras dsiheyn g tifesweder et e}
Acheides ol ract Sekzssscalar o . bl

o ek brerheter, B, » SKSSN
veddege 3

Eventbe shjotcr andtfies og fiages pd oo & sl o s A i ek o ek
Moreres et mes elessrraies Dt woh hres Fagra! et wee flemk rendie
[penttee

Det er gjennomfgrt stikkprgvekontroll av oppbygging av vegg
som skiller boenhetene i byggets andre etasje, og mellom
boder og neeringslokale i sokkeletasjen.

De nyoppferte veggene mellom boenhetene er oppfgrt med
to lag gips og glassullsisolasjon iht. beskrivelsen og vil med
hay sannsynlighet holde 60 minutters brannmotstand.

Basert pa stikkprgvekontroll ble det observert at den
eksisterende skillevegg med 77 mm masivtre mot trapperom
er oppfgrt med ett lag gips mot boenheten i andre etasje.
Lgsningen tilfredsstiller ikke beskrivelsen som er angitt i
akustikkrapport, men vil med hgy sannsynlighet tilfredsstille
minst E1 60 [B 60].

Vegg mellom bodomrade og disponibelt/naeringslokaler er
oppfart uten brannskille. Neeringsdel og felles bodomrade
skal veere Igst som separate brannceller.

Dekke:

Dekke mellom sokkeletasjen og fgrste etasje er delvis
demontert for & kartlegge skadedyromfang. | som fglge av
dette er dekkets baeresystem oppfgrt uten isolasjon og
kledning mot bjelkelaget. Videre er de deler av taket som
ikke er demontert oppfgrt med ett kledningslag med
trepanel, og glassullsisolasjon. Iht. Byggforsk NBI 520.321 vil
en oppbygging med trebasert himlingsplate, 150 mm glassull
med kledningslag over gulvet ha en brannmotstand
tilsvarende REI 15 [B 15].

233330 Brannteknisk tilstandsrapport
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Dekke mellom fgrste og andre etasje i tilbygget har ett lag
gips i himling og er isolert med glassull, videre er. Det antas
at baerebjelken har dimensjon 48x178. Iht. Byggforsk NBI
520.321 vil en oppbygging med ett lag 13mm gipsplate, 150
mm glassull med kledningslag over gulvet ha en
brannmotstand tilsvarende REI 15 [B 15]. Videre ble det
observert at dekket er perforert med lysspotter, som
reduserer brannmotstanden ytterligere.

Dekke mellom andre og tredje etasje har to lag gips i himling
og er isolert med glassull. Det antas at beaerebjelken har en
oppbygging som beskrevet i akustikkrapport, som henvist til
over, og vil oppna en brannmotstand tilsvarende El 60 [B 60].

@vrige dekker er ikke kontrollert.

Dgrer, sjekk merke og Dgrer mot Dg¢r mellom trapperom og boenhetene er utfgrt med
pumpe trapperom: | brannmotstand B 30 med terskel og er iht. krav.
E1230Sm[B
30 med Ytterdgr fra felles trapperom og ytterdgr i utgang fra leilighet
terskel] 4 er utfert uten br Dgrene ligger i i i
hjgrne mot hverandre og har en avstand p& under 8 meter.

Brannvinduer EI60[B60] | Utgang fra trapperom ledes forbi vindu mot leilighet 1.
Vinduet er oppfert uten brannmotstand slik at tvungen
rgmningsvei ikke skjermes. Det aksepteres dog at vindu som
skjermer rgmningsvei utfgres med EI 30 [B 30]
brannmotstand.

Gjennomfgringer EI60 [EI60] | Vann og avlgpsrer er fart igiennom dekke pa innsiden av
vegg mellom leilighet 2 og 3. Gjennomfgringer er ikke tettet i
dekket mellom etasjene. | tillegg er stgpejernsrgr plassert
narmere enn 250 mm fra brennbart materiale uten & vaere
isolert.

Videre er det usikkert hvorvidt veggbokser for elektriske
i som er plassert i veggen tilfredsstiller E 60.
Tilstandsvurdering;
[m] Ingen avvik
X Awvik
Avviksnr. Status
A2 Vegg mellom bodomrade og disponibelt/nzringslokaler i 1. etasje er oppfart uten

brannskille. Naeringsdel og felles bodomréade skal vaere Igst som separate brannceller
som tilfredsstiller EI 60 [B 60].

isolert.

A3 Gjennomfgringer.

Vann og avigpsrer er fgrt igiennom dekke pa innsiden av brannklassifisert vegg mellom
leilighet 3 og 4. Gjennomfgringer er ikke tettet i dekket mellom etasjene. | tillegg er
stgpejernsrgr plassert narmere enn 250 mm fra brennbart materiale uten & vaere

Vegg er dekket med to lag gips, og vil kunne motsta brannsmitte mellom boenhetene i
de ulike etasjene. Men det er ikke en typegodkjent Igsning for oppbygging av sjaktvegg.

Videre er det plassert veggbokser for elektriske fgringer i samme
branncellebegrensende vegg uten synlig klassifisering eller
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Avvik kan lukkes ved at gj inger i br veggen tettes med
Igsning som gir dokumentert brannmotstand El 60, samt at det dokumenteres at
i nsende vegg til iller EI 60.

ger i dekke mellom p innsiden av br ensende
vegg mi enten tettes i dekket og isoleres fra brennbart materiale, eller at det
fremlegges jon pa at lgsni er vurdert saerskilt.
A4 Dekke mellom sokkeletasjen og fgrste etasje er delvis demontert for & kartlegge
skadedyromfang. | som fglge av dette er dekkets baeresystem oppfgrt uten isolasjon og
kledning mot bjelkelaget. Videre er de deler av taket som ikke er demontert oppfart
med ett kledningslag med trepanel, og glassullsisolasjon. Iht. Byggforsk NBI 520.321 vil
en oppbygging med trebasert himlingsplate, 150 mm glassull med kledningslag over
gulvet ha en brannmotstand tilsvarende REI 15 [B 15].
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For & lukke avviket ma bjelkelaget isoleres og kles med ett lag 12,5 mm gips, og ett lag
15,4 mm branngips og eventuelle perforeringer mé utfgres med komponenter som
opprettholder

A5 Dekke mellom fgrste og andre etasje i tilbygget har ett lag gips i himling og er isolert
med glassull, videre er. Det antas at barebjelken har dimensjon 48x178. lht. Byggforsk
NBI 520.321 vil en oppbygging med ett lag 13mm gipsplate, 150 mm glassull med
kledningslag over gulvet ha en brannmotstand tilsvarende REI 15 [B 15]. Videre ble det
observert at dekket er perforert med lysspotter, som reduserer brannmotstanden
ytterligere.

For & lukke avviket ma bjelkelaget isoleres og kles fra undersiden med ett lag 12,5 mm

gips, og ett lag 15,4 mm branngips. Oversiden av etasjeskille kan tildekkes av gulvspon

med en tykkelse pd 22 mm. Eventuelle perforeringer i dekket ma branntettes med
som tilfredsstiller brannmotstand EI 60.

A6 Ytterdr fra felles trapperom og ytterdgr i utgang fra leilighet 4 er utfgrt uten

brannmotstand. Dgrene ligger i innvendig hjgrne mot hverandre og har en avstand pa

under 8 meter. Dette innebaerer at rgmningsvei ikke er skjermet helt ut til sikkert sted.
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Avviket kan lukkes ved at ytterdgr fra leilighet 4 erstattes med en ytterdgr som
tilfredsstiller El 30 [B 30]. Dgr mot trapperom trenger ikke erstattes ettersom at dgren
grenser inn mot rgmningsvei som er skilt fra gvrige brannceller.

A7 Utgang fra trapperom ledes forbi vindu mot leilighet 1. Vinduet er oppfgrt uten
brannmotstand slik at tvungen rgmningsvei ikke skjermes ut til sikkert sted.
Avwviket kan lukkes ved at vindu fra leilighet 1 som er rettet mot utvendig
P, i é erstattes med vindu som tilf iller EI 30.
233330 Brannteknisk tilstandsrapport 11.12.2023/Revisjon 01 Side 16 av 21
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4.3. Materialbruk; overflater og kledninger

Kravsbeskrivels:

Overflater og i Ti ing

Brannceller inntil 200 m? D-52,d0 [In2] Det er benyttet ubrennbare
K10/D-52,d0 [K2] gipsplater som tilfredsstiller kravet

Remningsvei B-s1,d0 [In1] Det er benyttet ubrennbare
K10/A2-s1,d0 [K1-A] gipsplater som tilfredsstiller kravet

Isolasjon i bygningsdeler A2-s1,d0 [ubrennbart /begrenset | Ubrennbar Glava- isolasjon som
brennbart] tilfredsstiller kravet.

Isolasjon i takkonstruksjon A2-51,d0 dO [ubrennbart Ikke kontrollert

/begrenset brennbart]

Utvendige overflater B-s3,d0 [Ut 1] Trekledning som mest sannsynlig

tilfredsstiller D-s3,d0.

Tak og taktekking Broor (BW) [Ta] Byggverket har teglsteinstak som

vil tilfredsstille kravet.

Tilstandsvurdering;

[m] Ingen avvik

X Awvik
Avviksnr. Beskrivelse Status
A8 Byggverket er utfgrt med malt trekledning som normalt vil tilfredsstille D-

$3,d0. Kravet til utvendig kledning pa byggverk i brannklasse 2 er B-s3,s0.

Ettersom at kledningen ikke ble skiftet ut nar leilighetene ble seksjonert ut
anses det som lite ig at i er i t.

Dersom Igsningen ikke ble fraviksvurdert i forbindelse med at leilighetene
ble skilt ut, ma det utarbeides en fraviksvurdering av Igsningen som kan
resultere i at det ma settes inn kompenserende tiltak for & justere
sikkerhetsnivaet. Alternativt kan kledning erstattes med brannimpregnert
kledning som tilfredsstiller B-s3,d0.
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4.4, Rgmningsveier
Kravsbeskrivelse:
Utgang fra branncelle ma fgre direkte til sikkert sted eller til korridor/sluse med adgang til minst to uavhengige
rgmningsveier. | bygning benyttet til formal i risikoklasse 4 kan en av utgangene vaere vindu som er sarlig
tilrettelagt for rgmning.

Fra branncelle i bygning beregnet for virksomhet i risikoklasse 4 kan vindu, som har underkant mindre enn 5 m
over planert terreng, vaere en av rgmnings veiene. Vindu som ligger hgyere enn 5 m over planert terreng, kan
benyttes som en av rgmningsveiene, nar det er truffet tiltak som gir tilsvarende sikkerhet. Dersom
brannvesenets redningsmateriell vurderes som en av flere rgmningsveier, mé det innhentes aksept fra
brannvesenet. Dette fordi lgsningen er avhengig av det stedlige brannvesenets utstyr, bemanning og innsatstid.
Vinduer som regnes som rgmningsvei m vaere lette 4 dpne uten bruk av spesialverktgy og veere
hensiktsmessig fordelt i lokalene. | etasjer og plan i boliger, som ikke har utgang til rémningsvei, bgr minst
hvert annet rom ha vindu som tilfredsstiller for i til vindu som r i i. Vindu i skra takflater er
vanligvis ikke egnet som rgmningsvindu. Vindu som regnes som rgmningsvei bgr veere sidehengslede for & gi
god brukbarhet ved rgmning. i i ma ha hgyde mini 0,60 m og bredde minimum 0,50m (§ 7-
27fig. 13). Summen av hgyde og bredde bgr vare minimum 1,50m. Svingvinduer med dreieakse, ma ha
tilsvarende effektiv apning.

Dgr til rgmningsvei:

For & sikre rask remning og for a forhindre oppstuving ved utganger, ma det fra hver branncelle vaere et
tilstrekkelig antall utganger med bredde. Dgr til i i ma ha fri bredde p& minimum 0,9 m,
som normalt tilsvarer et modulmal pa 10 M for utvendig karm.

Dgr i utgang til remningsvei ma lett kunne dpnes slik at den er enkel & bruke for alle personer.
Dgr til rgmningsvei ma ha et lasesystemsom gjgr det mulig & vende tilbake, dersom rgmningsveien skulle vaere
blokkert, med mindre andre tiltak gir tilsvarende sikkerhet.

Tilstandsvurdering:
Fra sokkeletasje er det utgang direkte til sikkert sted. Personer som oppholder seg i forste, andre og tredje
etasje har utgang til terreng, via ett Trl-trapperom. Unntak gjelder utgang fra leilighet 4 som har utgang til
terreng, via interntrapp.

Alternative rgmningsveier:
- Leilighet 1 har alternativ rgmning via balkong,
- Leilighet 2 har alternativ rgmning via dgr eller vindu mot bakgard
- Leilighet 3, 4 og 5 har alternativ remning via vindu i fasade*.

Rgmningsstige er plassert under vindu fra leilighet 5, og passerer vind mot leilighet 3 og 4 med en avstand pa
under 2 meter uten at vinduene er oppfgrt med brannmotstand.

forer til i som ikke leder videre til sikkert sted.

Byggverket er Igst med utgang via ett Trl trapperom supplert med rgmningsvinduer eller utgang via balkong.

] Ingen awvik

X Awvik
Awviksnr. Beskrivelse Status
A9 Alternativ rgmningsvei fra leilighet 3 og 5 leder ut til en lukket bakgard som

ikke er tilrettelagt for videre forflytning bort fra tomten uten 4 klatre over
gjerde mot nabotomten.
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Awviket kan lukkes ved 4 tilrettelegge for tilkomst fra bakgard til staltrapp
ned til som er plassert mellom Lagd ien 7 og 13

4.5, Tilstandsvurdering tekniske installasjoner
4.5.1.  Brannalarmanlegg
Kravsbeskrivels:
| byggverk med f& mennesker ma det vaere installert rgykvarsler(e). Bygninger beregnet for virksomhet i
risikoklasse 4, mé ha rgykvarsler(e) som plasseres slik at alarmstyrken er minst 60 dB (A) i oppholdsrom og
soverom nar mellomliggende dgrer er lukket. Det bgr benyttes nett-tilkoblede og seriekoblede rgykvarslere for
a oppna god palitelighet.

Tilstandsvurdering;
Byggverket er utstyrt med rgykvarslere. Rgykvarslerne som ble observert p befaring var ikke nett-tilkoblet,
men utstyrt med batteri. Lasningen er iht. gjeldende regelverk.

X Ingen awvik
[m] Awvik

4.5.2.  Automatisk slokkeanlegg
Kravsbeskrivelse:
Det stilles ikke krav til sprinkleranlegg i byggverket iht. TEK-97.

Tilstandsvurdering;

X Ingen avvik
m] Awvik

4.5.3.  Rgykventilasjon
Kravsbeskrivels:
Trappt som err i i i med flere enn to etasjer, ma rgykventileres slik at rgyk som
kommer inn i trapperommet pa grunn av apne dgrer eller utettheter mellom dgr blad og karm, kan ventileres
ut.

Tilstandsvurdering:

m] Ingen avvik
pxd Awvik

["Awviksnr. | Beskrivelse [ status
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A9 Det er ikke installert rgykluke i toppen av spiraltrappen som leder opp til
leilighet 5.
Avwviket anses ikke som kritisk da i ikke pavirker i heten i
bygget, samt at det er dgr mellom spiraltrapp og trapp mot 3. etasje. | tillegg
har brannvesenet tilkomst til alle etasjer via utvendig sti

4.5.4. Ledesystemer
Kravsbeskrivels:
TEK 97 stiller ikke krav til ledesystem i bygget.

Tilstandsvurdering:

X Ingen awvik
m] Awik

4.5.5. Manuelt slokkeutstyr
Kravsbeskrivelst

Hver boenhet skal ha eget handslokkeapparat som er kontrollert og testet iht. standard.

Tilstandsvurdering:

Det ble opplyst om at hver boenhet har eget handslokkeapparat. Det oppfordres til at styret har rutiner pa a
oppfordre beboere til & utfgr jevnlige kontroller av apparatene, eller at det engasjeres et selskap som utfgrer
kontoll p& handslokkerne.

X Ingen awvik
[m] Awvik

4.5.6. Ventilasjonsanlegg
Kravsbeskrivels:
Ventilasjonsanlegg ma utfgres slik at de ikke bidrar til brann- og rgykspredning. Dette innebaerer

- Brann -og rgykspredning pa grunn av utettheter mellom kanal og den bygningsdelen som kanalen gar
gjennom

- brannspredning p4 grunn av varmeledning i kanalgodset

- roykspredning i kanalnettet

Tilstandsvurdering;
Bygget er oppfert uten et sentralt anlegg som betjener flere brannceller. Hver boenhet er enten naturlig
ventilert eller utstyrt med separat anlegg.

X Ingen awvik
O Awvik

4.6. Brannvesenets innsats
Kravsbeskrivelse:
Nar en brann oppstar, er det viktig at forholdene i og rundt bygningen er lagt til rettefor at brannvesenet skal
kunne utfgre effektiv rednings- og slokkeinnsats uten ungdvendig risiko for skader pa personell og utstyr.
Bygninger der en forutsetter innsats fra brannvesenet ved brann, ma derfor ha kjgrbar atkomst for
brannvesenets biler frem til bygningen. Der det er npdvendig for rednings- og slokkeinnsatsen, ma det i
i til i vaere illi for brar biler og utstyr. Behovet ma avklares med
brannvesenet mht. veiens minste kjgrebredde, maksstigning, minstefri kjgrehgyde, svingradius og akseltrykk.

Oppforede tak
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Oppf tak ma vaere tilgj ige for br via utvendig eller innvendig atkomst. For bygninger til

og med fire etasjer, kan stigebil vaereslik atkomst.

Hulrom

Brann i hulrom er ofte vanskelig 4 oppdage og vanskelig  slokke. Hulrom ma derfor vaere tilgjengelige for
inspeksjon. Tilgjengelighet til sjakter kan sikres med luker i topp og bunn av sjakten. Inspeksjonsluker i topp og
bunn av sjakten m ikke svekkes j brann Tilgj i til hulrom over nedforet himling
kan ivaretas med luke i himling, eller ved at himling bestér av nedfellbare elementer. Avstand mellom to
inspeksjonsluker i himling bgr ikke vaere stgrre enn 10 meter.

Tilstandsvurdering;
Det er kjgrbar adkomst frem til hovedar psvei med illi langs Lagérdsveien hvor det er plass til
stigebil og mannskapsbil og gir tilstrekkelig tilkomst til samtlige leiligheter i bygget, og til takkonstruksjon.

Fgringer av vann og avlgp er inni branncellebegrensende bygningsdeler. Ettersom at vegger var dpnet opp pé&
befaringstidspunktet er det usikkert hvorvidt det var installert inspeksjonsluker til fgringene.

= Ingen avvik
O Awik

5. Konklusjon

Det er avdekket flere branntekniske mangler og brudd pa TEK 97. | hovedsak er det mangler som angar
personsikkerhet, men ogs verdisikkerhet. Som fglge av funn i denne rapporten anbefales det  snarlig gjgre
tiltak for a pke sikkerhetsnivéet i bygget. Det henvises til handlingsplan angitt i tabell 1i denne rapporten.

233330 Brannteknisk tilstandsrapport 11.12.2023/Revisjon 01 Side 21 av 21



Sotcleleot

¥ FES +
¥ s k k _I
+ - + + + + |

4
L
E B
) . . bE-
wrb Boar s 25 g I cun 3 i s 2 |
' U '
L S e IR
% ¥ - -
_____ el eccnaa
Brannsymboler:
m=ET 60
—>Fluktvei
—>Angrepsvei
Ax Avviksnummer
PRO: EH
KPR: AH
Rev: 01
Dato: 11.12.2023
Bygget er utstyrt med:
- Handslokkere
- Rgykvarslere
Brannskissen er utarbeidet i
forbindelse med en tilstandsvurdreing
og representerer gjeldende krav iht.
TEK-97.
Det gjores oppmerksom pa at
tilstandsvurderingen er basert pa
stikkprevekontroll. Det vil si at
avvik kan vare uavdekket.
@annrddgiverer
e - -
* - - - .
Brannsynboler: 233330-101
E1 60
N i Ramningsvei
—> Flukeve
—p Alternativ flukevel
a3 £1: 30 s./8 30
| ! { | vaer s/ 30
i Ax avviksnumer
eRo: EH
xeR: An
i Rev: 01
Dato: 11.12.2023
$ . e || Bases er westze mea:
[ ] = eiens
{
| Brannskissen er utarbeidet {
{4 4 | | sorbingelse ned en tilstandsvurareing
1 09 representerer gjeldende krav int
1 Set aiies cppmeriacn b st
| l Geringen - basert ph
4 4 ekontroll. Det vil si at
avvik kan vere uaviekket
M - S
¥ - + - + @Bfunnrbdglwaran
LT T —
i LEIF BARKA - -
s MAO800
=~ 1:100

_A-102N




—re—

s
Lellghet3

Lelgners _J5

2

‘Brannsynboler: 233330-102
—T 60
[0 Ramningsvel

Rev: 01
Dato: 11.12.2023

Eygget er utstyrt med:
- Randslokkere
- Roykvarslere

Erannskissen er utarbeidst i
forbindelse med en tilstandsvurdreing
og representerer gjeldende krav int.
TEK:

EK-97.
Det gjeres oppmerksom pd at
tilstandsvurderingen er basert pa
stikkpravekontroll. Det vil si at
avvik kan vare uavdekket.

S —

£
ROMLEGGEnuE T
LEIF BARKA
-
T
110
LA-103N
—————
ramnsymborer: 253930103
e, —1 0
e 60

— Fluktves
—b Alternativ fluktvei
Ax Avviksnummer

Rev: 01
Dato: 11.12.2023
Bygget er utstyrt med:

- Bandslokkere
- Reykvarslere

EBrannskissen er utarbeidst i
forbindelse med en tilstandsvurdreing
og representerer gjeldende krav int.
TEK-97

Det gjeres oppmerksom pa at
tilstandsvurderingen er basert pa
stikkprovekontroll. Det vil si at
avvik kan vare uavdekket.

@Brumédgiverm

-
e WAOE0F
ST

A-104N




T AKST“GRUPPEN As Welhavens vei 9 post@takst-gruppen.no

4319 Sandnes www.takst-gruppen.no
DIN VED SKADE- 0G Org. Nr. 998 610 931 TIf. 971 86 249/934 81 353

REKLAMASJONSRAPPORT

srunu-:ouu

5 W_jaLC

Adresse: Oppdragsgiver:

Sameiet Lagérdsveien 7A Sameiet Lagérdsveien 7A
Lagardsveien 7A Skade nr:

4010 Stavanger Var ref: 7311 SE
Rapportansvarlig: Dato for rapport:
Takstmann: Svein Egeland 22.03.2024

TIf. 934 81 353
Epost: svein@takst-gruppen.no

TAKST-GRUPPEN AS

Innhold: Side:

L0 OPPDRAGET
2.0 DOKUMENTER

2.1 FRAMLAGTE DOKUMENTER
2.2 FORMALIA OG FORUTSETNINGER.

3.0 KORT OM BYGGET
4.0 SKADE OG HENDELSESFORLOP.
5.0 PAVISTE FEIL OG MANGLER.

5.1 ROTTESKADE.
5.2 MANGLENDE BRANNISOLERING MELLOM ENHETER / BRANNCELLER......
5.3 TEGNINGER OVER SEKSJONER / LEILIGHETER

5.4 MANGLENDE BRUKSTILLATELSE ETTER SEKSJONERING I 2003
55 MANGLENDE LUFTING I TAKKONSTRUKSJON SEKSJON 4.

6.0 FoTo 32
7.0 UTBEDRING OG KALKULASJON. 63

NV NN

Side 2 av 63
Var ref: 7311 SE 22.03.2024



TAKST-GRUPPEN AS

N1

Norsk takst Norsk takst
Norsk takst er beansj i for landers by My med om lag fordelt
pd omirent Nkt 1 sum-l helt avgjarende element | den informasjonen som
iores tigiengelg for l.ow .ﬂllﬁlrwu:r mediemmene rundt 120,000 slike takster, Det gie unik eversikt over porske boliger, og bidrar
1 at alf utfiares med Inalitet.

Dot stilles heye krav fl uidanning, sertifisering og yrkesetikk, Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vavre trygs, og legaer
wekt ph § opptre uavhenglg av andre bransjeaktorer. Bygningssakiondige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnbs, of skal heler Bke pl annen mbte ha noen egeninteresse knyttet il handelen.

Usvhengighet og god fagkunnakap har aver tid bygget ighet og 1. B gt og Keper skal kunne stole ph
rangssakkyndiges vurderinger. For tifeller der det likevel skulle oppath misneye med utfert arbeld, har vi sammen med
Forbrukerridet etablent en Klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle | utviklingen av norske standarder, regler of profesjonsprinsipper, of representerer bransjen | alls
relevante ji fora. Dette sikrer at by o g kan tilpasse seg krav of bransjetrender fra utlandet,
samtidig som Fir en neorsk g og har vert
en phdeiver for  sikee at bover o regler gir rwﬂ foe foebruksme | baligomsatningen,

TAKST-GRUPPEN AS

Takst-Gruppen AS ble stiftet i 2012. Vi har lang erfaring som takstmenn og har vel 40-érs erfaring fra ulike
sider i bygge bransjen. Fra utfgrende tgmrer, kalkulatgr, konstruktgr og byggeledelse.

Som takstmenn har vi bistatt flere tusen personer nér det gjelder sma og store skader, verdi av bolig og
naeringsbygg, reklamasjonssaker pa nye og brukte boliger. | tillegg har vi vaert uavhengig kontrollgr pa
vatrom pa mer enn 2000 boliger og leiligheter fra 2013 til juli 2023.

Takst-Gruppen AS har som slagord: Din samarbeidspartner ved skade og verdivurderinger.

Takst-Gruppen AS har stor tillit i markedet, p& grunn av sin uavhengighet. Vi er sertifisert gjennom Norsk
Takst, og falger deres etiske retningslinjer.

TAKST-GRUPPEN AS

ou VID SKADE- 06

Mer info: www.takst-gruppen.no

Svein Egeland
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1.0 OPPDRAGET

Oppdraget er rekvirert av | for Sameiet Lagardsveien 7a den 06.11.2023 og gjelder
vurdering av paviste feil og mangler.

Til stede ved befaringen som fant sted den 27.11.2023 var eier | N o
undertegnede.

Opplysninger om eierforhold etc.:

Eierprosent |Eierbrgk |Beskrivelse
13,84 40/289 [Neeringslukale underetasje
16,61 48/289 |Leil 1.etg Nede til venstre mot veg
17,3 50/289 |Leil 1.etg nede til hgyre ved inngang
16,26 47/289 |Leil 2.etg til venstre mot vei fra inngang
21,45 62/289 |Leil 2.etgtil hgyre ved inngang
14,53 42/289 |Leil 3.etg opp spiraltrapp fra inngang

[2z0 DokuMENTER |

21 FRAMLAGTE DOKUMENTER |

Fglgende dokumenter er framlagt:

Brannrapport fra Brannradgiveren as

Redegjgrelse av hendelsesforlgp ved | N
Inspeksjonsrapport fra Rentokil datert 18.05.2020
Inspeksjonsrapport fra Rentokil datert 18.05.2021
Rapport fra Takst-Team datert 22.12.2022
Salgsoppgave | < 4

Tilstandsrapport | ' 4

Byggesaksmappe og sgknadsdokumenter ifm seksjonering etc

® N U AW N R

Vedlegg og dokumentsamling finner du ved a klikke p& link under:
7311 Lagdrdsveien 7A

Opplysninger om eiendomsbetegnelse etc. er basert pa dokumenter framlagt av oppdragsgiver.
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FORMALIA OG FORUTSETNINGER

Prisgrunnlag
Vurdering av utbedringsmetode og utbedringskostnader er basert pa:

Visuell kontroll etter stedvis apning av konstruksjon.
Fremlagte dokumenter.

Opplysninger fra ny eier.

Markedspriser for denne type arbeid.

3.0 KORT OM BYGGET
Bygningstype: Flermannsbolig med 5 leiligheter og 1 naeringsdel.
Byggear: 1897
Oppgradert, tilbygg etc: Boligen er oppgradert, pabygd og seksjonert i 2003 jmf godkjent
spknad. Tilbygg er i prospekt opplyst & vaere fra 1995. Uklart hva
det baseres pa.
Bygningens bruksareal (BRA):  289m2.
Arealer og etasjer: Forste etasje: ca. 108 m2  Andre etasje: ca. 123 m2
Tredje etasje: ca. 144 m2 Fjerde etasje: ca. 65 m2
Grunnmur type: Betong grunnmur / teglstein, natursteinsmur.
Fasader: Trekonstruksjoner kledd med liggende kledning
Taktekking: Taket er tekket med tegl takstein.
Standard: Det har blitt utfgrt en rekke oppgraderinger i lgpet av seinere ar.
Referansenivaet for bygningsdeler er i utgangspunktet byggearet. Der det er foretatt stgrre
endringer er referansenivéet oppgitt under hver sak dersom det er relevant. Tilbygget er fra
2003.
| forhold til brannskille og brannkrav mellom leiligheter er referanseniva tidspunktet da
bygningn ble seksjonert i 2003. TEK97 gjeldende pa dette tidspunkt.
Side 5av 63
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|40 SKkADE 0G HENDELSESFORLOP |
. kigpte leilighet nr 4 i 2.etg med inngang i yttervegg gjennom egen dgr

]
til hgyre for fellesinngang i hovedetasje. Leilighet ble overtatt 21.08.2022.

e Den 31.12.2023 avdekket il ifm utskifting av parkett i stue oppdaget hun at
beerevegg i stue var blitt fiernet ifm tidligere arbeider. Pavist / omtalt skeivhet i gulv i
stue var gitt TG3 pga skeivhet. Skeivhet skyldtes ikke elde / svikt i konstriksjon, men
skyltes fjerning av barevegg.

e Pavist forhold ble av | me!dt til boligselgerforsikring Claims Link 04.01.2023.
e Jertakst as utarbeidet i folge il rapport og detaljert prisoverslag pa kr 324 625,-

e Etter avslag fra Claims link ble det etter mange runder inngatt et forlik for denne saken
pa 200 000kr den 06.06.2023.

® Pga pavist feil bodde Jilll P4 begrenset areal i 6mnd fra januar-juni 2023. Omradet
med skravert gulv jmf skisse under var ubeboelig:

=]
Lt

Ut over vinter 2023 kjente |Jlllen merkelig lukt i deler av boligen som minnet om stall lukt.

Etter at [l ossé registrerte gnagelyder fra gulv og fikk mistanke om gnagere, ble Anticimex
tilkalt for & vurdere saken. Anticimex vurderte at lukt kunne stamme fra rotte aktivitet, men det
kunne ikke konkluderes med om den var pagaende da det tidligere hadde vaert et rotteproblem
i boligen. Det ble derfor satt i gang en prosess for a danne seg et bilde av hva som foregikk og
for & kunne kartlegge om aktiviteten var aktiv. Ifom dette ble det satt ut feller og det ble
observert noen mulige innganger for gnagerne rundt bolig. Disse ble tettet og det ble ikke
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observert noe lyd eller forbedring i lukt. | Mai 2023 ble det satt ut mat i kjeller som bekreftet at
var aktivitet i huset.

e Etter at anticimex hadde veert pa befaring sa ble Orstad radet til 8 kontakte selger for & hente
opplysninger og dokumentasjon pa hva som hadde blitt utredet da selger tidligere hadde
problem i bolig. Selger innrgmmet da at det tidligere har veaert omfattende rotteproblem i
leiligheten, og fikk sendt over dokumentasjon av arbeidet som ble utarbeidet. Selger avkreftet
at det ikke var observert noe lukt i bolig eller og hadde ikke observert lyd i gulv da de bare
hadde hatt problemer i nordvendt vegg og tak som var blitt revet og utbedret.

Orstad opplyser at selger sa fglgende ifm overtakelse av leilighet: «Til informasjon sé har vi hatt en
del problemer med rotter pd bygget, men primaert har det vart i kjeller. Vi har hatt
rottebekjempelsesfirma her som har bedt oss om @ fikse dvs. saker og dette har vi utbedret og etter
dette sd har vi ikke merket rottene noe mer.»

Rerhab as ble etter hvert kontaktet. 22.05.2023 ble det foretatt rgyktest flere steder. Rgyk kom da
ut bade ved takrenne, ved utvendig trapp, gjennom teglsteinsvegg i kjeller, og fra betonggulvet i
kjeller. Det ble konkludert med at det matte vaere brudd i bunnledning / avigpsledning under gulv i
kjeller.

Etter &pning av gulvet i stue / kjpkken i 2.etg ble det funnet flere dgde store rotter. Ved
undertegnedes befaring 27.11.2023 |a det fortsatt 2 dgde rotter i bjelkelaget.

« Apning av bjelkelaget resulterte ogsé i at det ble oppdaget at det ikke er etablert godkjent
brannskille ned mot leiligheten som ligger under Orstads leilighet.

* Brannradgiveren as ble tilkalt, og utarbeidet en rapport som omtaler manglende brannskille
mellom leiligheter i bygget. Rapport fra Brannradgiveren ble utarbeidet 15.12.2023.

* Orstad har ved advokat varslet selger om paviste funn, og har ogsé informert de andre beboerne i
bygget vedrgrende béade rotter i bygningskonstruksjonen, samt feil med brannskillet mellom
leiligheter.

[5.0

PAVISTE FEIL 0G MANGLER.

Is51

ROTTESKADE

Beskrivelse av skaden:
Etter langvarig lukt og meldinger til forsikri ble jeskille i leilighet 4 (tilhgrende

) &pnet opp. Apning av etasjeskille avdekket store mengder rotteavfgring og
oppspist isolasjon i bjelkelag under gulvet. Jillhadde forut for min befaring fatt &pnet opp
gulv i store deler av leiligheten. Del av leilighet som vender ut mot Lagérdsveien var det lagt nytt
gulv igjen. | den del av leiligt som ligger i var by apent ved befaring. Det
14 2 store dgde rotter som stinket kraftig i bjelkelaget. Disse var fanget i rottefeller.
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Flere innervegger var ogsa dpnet i leiligheten. Det var funnet rotteekskrementer i flere vegger.

Gulv i 2.etg leil 4 revet. Dgde rotter i rottefeller. Gnagemerker i tre og el-anlegg.

Forut for befaring var ogsa vegger i trappegang i 1.etg (opp til leilighet 4) dpnet.

Her var synlige spor etter rotteganger i yttervegg der trevegg er montert mot knotteplast som er
lagt like utenpé berget (Igdd mur). Her er trolig 1 av hovedinngangene for rottene som kommer
inn i bygningen.

Orstad har na som styreleder i sameiet funnet eldre rapporter fra skadesaneringsfirma.
Rapportene dokumenterer at det har veert omfattende problemer med rotter i bygningen i
mange ar. Rotteproblemet har dpenbart ikke vaert i kjelleren, slik det var antydet i
tilstandsrapport / egenerkleering.

Anticimex har oversendt dokumentasjon pa at det siden november 2017 til april 2022 er foretatt
17 inspeksjoner ifm rotteproblematikk i denne bygning. (Se vedlegg kalt oversikt beskrivelse av
mail fra Anticimex). | tillegg foreligger ogsa 2 rapporter fra Rentokil (2020-2021).
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Det ble ifm befaring ogsa registrert store mengder rotteavfgring over panelhimling i
underetasje. Dette indikerer at det ogsa der er dpent og tilgjengelig inn i konstruksjon.

(Apnede konstruksjoner avdekker ogsa mangelfullt brannskille mellom leiligheter. Dette omtales
lenger bak i rapporten).

Forskriftskrav og byggeskikk:
Bygningen er seksjonert i 2003. TEK97 var gjeldende pa dette tidspunkt.

Tilbygget pa bakside av hovedbygget er i fglge prospektet fra 1995. Ved & undersgke historiske
flyfoto kan man se at det har vaert et tilbygg her allerede i 1960.

Referanseniva for tilbygget blir da 1995. Tekniske forskrift av 1985 var gjeldende ved dette ar.

Anticimex har inspisert bygningen en rekke ganger. Det var altsa vel kjent for sameiet at det var
et omfattende rotteproblem i bygningen.

Bindingsverk i yttervegg som er plassert like mot knotteplast ved Orstads trappegang ser ut til 8
ikke vaere veldig gammelt. Utvendig kledning er ogsa trolig byttet ut i Igpet av de siste 25 ar. Det
vurderes som sannsynlig at det er blitt gjort tiltak bade med kledning og tilbygg i 1995.
Byggeskikk vedrgrende tetting bak kledning og i yttervegger har vaert relativt uendret de siste 50
ar.

Det bgr ikke vaere spalter eller &pninger som overstiger max 5mm for & forhindre mus og rotter i
ata seginn i bygning.

Teknisk vurdering:

Ut fra innhentet historikk og rapportoversikt fra Anticimex, har det vaert omfattende
rotteaktivitet i bygningen minst fra 2017. 17 rapporter utarbeidet fra Anticimex pé 7 &r, samt
diverse rapporter fra Rentokil fra 2020-2021, viser at problemet har vaert stort i flere ar.

Leilighet 4 ()

Inspeksjon i dpnede konstruksjoner viser likedan at det har veert omfattende rotteaktivitet i
béade bjelkelag og vegger i leilighet 4. Fettmerker og gnagemerker bade pa trevirke og
elektrikerrgr bekrefter stor rotteaktivitet. Mengder av rotteekskrementer som i stor grad var
fiernet fgr befaring i leil 4, samt at det like forut for befaring var fanget 2 store rotter i
bjelkelaget under leil 4 viser ogsa at problemet er omfattende.

Ved trappeinngang (i 1.etg) som gar opptil leilighet 4 ble ogsa registrert betydelige spor og
fettmerker etter stor rotteaktivitet. Yttervegg som her var &pnet viste at det kun var lagt
knotteplast mot berg / mur utfor bindingsverk. Her var konstruksjonen helt &pen for rotter til 8
bevege seg inn bade i yttervegger og videre opp i bjelkelag og vegger.

Utvendig:

Det er synlige tegn til at saneringsselskap har forspkt a gjgre diverse tettinger opp under
kledning pé utside ved ytterdgrer i 1.etg. Det er sveert usikkert om tiltak har hjulpet, da det er
fanget rotter inni leilighet 4 etter at tettetiltak er utfgrt. Man kan med sikkerhet si at det er flere
rotteinnganger selv etter utbedrende tiltak, da rotter er fanget inni leilighet 4 ogsa etter utfgrte
tiltak. Det kan veere vanskelig & si eksakt hvor rotter kommer inn i bygningen. Det vurderes
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imidlertid overhengende sannsynlig at rotter kommer inn i trappegang opp til Orstads leilighet,
da yttervegg er montert like utenfor natursteinsmur med mange hull / &pninger like inn i
konstruksjon.

Det registreres ogsa mange uheldige Igsninger rundt bygget med &pninger for rotter.

AN .4 7 "l‘ | ‘ = —

Utette Igsninger rundt bygning. Rotteinnganger.

U.etg:

Ved undertegnedes befaring var store deler av g i / naeril jon
revet. Riving av himlingspanel har synliggjort store mengder med rotteavfgring oppa
himlingspanel. Dette indikerer langvarig tilstedeveerelse av rottekoloni.

Etasjeskillet er ikke bare apent og tilgjengelig for rotter, men viser ogsa manglende
brannisolering mellom seksjoner, jmf neste punkt i denne rapport.
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Store mengder rotteavfgring i isolert etasjeskille i u.etg.

I fellesrom for varmtvannsberedere som ligger innenfor «butikklokale» i u.etg ble ogsa funnet
store mengder rotteavfgring bade i himling og i vegger. Ut fra bygningens oppbyggingsmetode
er synlig at det er fri tilgang for rotter inn over grunnmur mange steder-. Det er blitt utplassert
rottefeller ogsa i u.etg.
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Foto av rom i u.etg. Rottefeller, rottedrit, dpninger i vegger og himling.

Ved undertegnedes befaring ble det ikke opplyst om funn av dgde rotter eller rottedrit i andre
seksjoner enn seksjon 4 (Orstads leilighet) og neeringsseksjon i u.etg. Det forutsettes derfor i
denne rapport i beskrevne tiltak at det ikke er skade som fglge av rotter i andre seksjoner.

Det vurderes likevel som sannsynlig at det ogsa kan vaere rotter andre steder som enda ikke er
oppdaget.

Konklusjon:

Det har veert omfattende rotteinvasjon i gjeldende bygning i mange &r. Kommunikasjon og
rapporter fra skadesaneringsselskap viser at rotteproblematikk har i mange ar har skapt
utfordringer uten at sameiet har klart & fa bukt med rotteinvasjonen eller tettet mulige
rotteinnganger.

Det vurderes & vare uheldig og utett konstruksjon mange steder rundt bygning. Det ma gjgres
tiltak rundt hele byggets utside for a stenge igjen rotteinnganger. Det gjelder bade rundt
grunnmur, langs bakkeniva, manglende museband / musetetting bak kledning, samt inn i vegger
som er oppfgrt innenfor natursteins mur (i trappegang opp mot leilighet 4.)

Det vurderes som dpenbart at kledning bade i hovedbygning og i tilbygget er byttet ut i Igpet av
siste 25 ar. Byggeskikk burde tilsi at det da ble gjort normale tettetiltak med museband etc for &
forhindre evt gnagere 4 ta seg inn i bygning.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

Denne rapport omtaler ikke bare rotteskade, men ogsad manglende bl.annet branntetting
mellom de ulike seksjonene / brannskille. Flere steder er utbedring for rotteskade noe
sammenfallende for utbedring av brannskillet. Reparasjonsarbeid tas likevel kun med 1 gang i
kalkyle (enten det skyldes rotteskade , manglende brannskille elelr andre forhold.)

| leilighet 4 (Orstads leilighet) er rotteskadene s& omfattende at hele leiligheten mé strippes inn
til baerende konstruksjon. Bade gulv, vegger og himling ma dpnes. Rotter har kommet seg inn i
konstruksjon rundt badet. Badet ryker ifm utbedringsarbeidet.

Yttervegg ved trappeoppgang til seksjon 4 er oppfgrt i bindingsverk like innenfor steinmur og
fiell. Lgsning vurderes szerdeles uheldig, og vil medfgre at det ma gjgres tiltak mot berg /
steinmur bade mht fuktsikring og rotteinnganger bade inni trappegang til seksjon 4, samt at
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baderomsvegg i leilighet 2 ma dpnes tilsvarende for 4 gjpre tettetiltak mot berg og mur (hvor
vegg er markert med gul strek i tegning under.)
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For gvrig ma ogsa gjeres tiltak utvendig langs grunnmur og kledning rundt hele bygningen.

Arbeidet vurderes & vaere stort og uoversiktlig. Man md starte & dpne opp nedre kiedningsbord
fra et hjprne, og utfore tiltak rundt bygning til hele bygget et tettet.

Ogsé i u.etg (naeri jon og fell mé alle himli og utforte vegger dpnes opp
bade mht & flerne rottedrit, samt 4 tette igjen utette dpninger over murkrone og rundt langs
grunnmur.

Omfattende tettetiltak ma utfgres langs grunnmur og mot yttervegger. Det anbefales & videre
kontrollere evt utette avigpsrer, da rotter ofte kan ta seg inn i bygning via avigpsledning.

Se vedlagt kalkyle for utbedring av skader.
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W52 MANGLENDE BRANNISOLERING MELLOM ENHETER / BRANNCELLER

Beskrivelse av skaden:
I forbindelse med rotteskade i seksjon 4 (S b'e pga vond lukt fra rotteavfgring

gulvkonstruksjonen apnet opp. Etter fjerning av sp i ble | at det
ikke er etablert verken brannskille eller lydskille mot underliggende leilighet.

Apning av gulvkonstruksjonen viste at det ned mot underliggende leilighet i bjelkelaget ligger
20cm isolasjon. Under isolasjon ligger imidlertid kun 1 lag med gipsplater. | gipshimling er det
infelt en rekke downlights som perforerer himling. Dette fgrer til stor lydgjennomgang, og viser
at det heller ikke er etablert tilstrekkelig brannskille mellom leiligheter.

Inspeksjon viser ogsa at det det ligger bade ventilasjonsavtrekk opp i brannskillet, og at det
ligger avlgpsrgr av plast, og elektriske rgr og kabler i bjelkelaget.

Etter at forhold ble avdekket (i tillegg til omfattende rotteskade og rottedrit i bjelkelag) ble
Brannradgiveren as rekvirert til & vurdere brannskillet mellom de ulike leiligheter / seksjoner i
bygningen.

Se vedlagt brannrapport fra Brannradgiveren as.

Inspeksjon fra Brannradgiveren as avdekket en rekke brudd pa brannsikring i bygget.

Forskriftskrav og byggeskikk:

Teknisk forskrift av 1997 var gjeldende ved seksjoneringstidspunkt 2003, jmf brannrapport.
Uavhengig av seksjonering skulle brannskillet mellom leiligheter tilfredsstilt brannkrav av 1984,
jmf brannrapport:

Forskrift om brannforebygging stiller krav til at eier ivaretar et akseptabelt brannsikkerhetsniva i

sitt byggverk. Akseptabelt nivd utdypes i § 8. Oppgradering av byggverk:

«Eieren av et byggverk skal sgrge for G oppgradere sikkerhetsnivdet i byggverket slik at det minst
tilsvarer nivéet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984
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nr. 1892 eller senere byggeregler. Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre
risikoreduserende tiltak eller ved en kombinasjon av slike. Oppgraderil lik gjelder sa langt
den kan gjennomfgres innenfor en praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.»

Brannrapport skriver videre:

Byggverket ble oppfgrt i 1897, men ble bygd om fra tomannsbolig til 5 boenheter med en
neeringsdel i 2002 og det kreves derfor et brannsikkerhetsniva minst tilsvarende TEK-97. Selv om
det er tilstrekkelig at det samlede sikkerhetsnivaet i byggverket tilsvarer TEK-97, m3 allikevel
utbedringstiltak som utlgser spknadsplikt i seg selv tilfredsstille dagens krav (TEK17), ref.
Veiledning til forskrift om brannforebygging § 8.

Til: d: deringen er basert pa stikkprgvekontroll og det kan derfor vaere andre avvik som ikke
er avdekket i forbindelse med kontrollen. Rapportering baseres pG metodikken beskrevet i
Byggforskserien 720.306 — Brannteknisk tilstandsanalyse.

=
-

Min kommentar til referanseniva etc:

Det er i praksis omtrent ingen forskjell pa brannkrav fra 1984 til 2017, og maten krav kan
oppfylles pa iht pr pterte Ipsninger. Etasjeskille REI60 som er dimensjonerende hadde bade
11984 og 2017 samme preaksepterte Igsning for & oppna krav til brannmotstand.
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Se 2 utklipp fra NBI-bladet fra 2020. Ulike Ipsninger foreslas:

1;
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Se for gvrig hele det vedlagte NBI-blad 520.321 Brannmotstand for etasjeskillere.
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Tilsvarende skisser fra NBI-blad fra 1998:
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Teknisk vurdering:
Undertegnede har ikke vurdert krav til brannsikkerhet i denne rapport. Min rapport baseres pa
egen brannrapport fra Brannradgiveren as datert 11.12.2023.

Undertegnede hadde en gjennomgang av brannrapport sammen med Espen Hviding /
Brannradgiveren as og kunde | (seksion 4) den 14.02.2024.

Gjennomgang av rapport ble utfgrt i den hensikt a fa oversikt over ngdvendige tiltak og
byggteknisk inngripen i konstruksjon for & kunne kalkulere / prissette ngdvendige tiltak.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:

Utbedring / reparasjon av branntekniske forhold baserer seg pa rapport fra Brannrédgiveren as,
samt pa informasjon mottatt pa vart felles mgte. Tiltak star beskrevet i Brannradgiverens
rapport som punkt Al til A9 (side 2-4 i brannrapport).

Etasjeskillere

| hovedsak gér utbedring av etasjeskiller ut pa & etablere etasjeskille mellom leiligheter iht
preakseptert Igsning i sa stor grad som mulig, slik at de blir brannklassifisert som EI60.

EI60 for etasjeskiller kan da utfgres som NBI-skisse s 16 i denne rapport. Det innebaerer i
hovedsak (fra underside) 2 lag gips a 13+15,4mm, lekter i lydbgyler (alternativt fritthengende
ekstra bjelkelag), full isolasjon, sponplategulv, trinnlydsplate og parkett. Alle innfelte
elektrikerbokser eller downlights ma fjernes eller erstattes med spesial brannhemmende boks
med ekspanderende brannhemmende masser.

Baerende vegger
NBI 520.322 sier fglgende om bzerende konstruksjoner:

Beerende konstruksjoner skal ha brannmotstand R for G oppna tilstrekkelig lastbaerende
egenskap og stabilitet ved brann, og slik sikre ngdvendig tid til remning og redning. | bygninger i
brannklasse 3 ma beerende konstruksjoner i tillegg opprettholde sin baereevne gjennom et

full: ig brannforlgp. Dil j ende k itet ma kontrolleres mot dimensjonerende verdi
av lastvirkningen i grensetilstanden brann, bestemt i henhold til NS-EN 1991-1-2 og
lastkombinasjoner av disse i henhold til NS-EN 1990 og NS-EN 1991-1-2.

Se hele det vedlagte NBI-bladet 520.322.

Bzerende vegger pa derfor ha brannmotstand R60 jmf brannrapport s 11. Bade innvendige
baerevegger og yttervegger ma ha denne brannklassifikasjon. Iht tabell 55 i NBI 520.322 m&
baerende innervegger kles med 2 lag gips a 15,4mm pa hver side for & tilfredsstille R60.

Side 19 av 63
Var ref: 7311 SE 22.03.2024

TAKST-GRUPPEN AS

Tilsvarende ma ogsa yttervegger kles innvendig med 2 lag gips (min 15,4 + 13mm) for &
tilfredsstille brannmotstand R60.

For & tilfredsstille brannkonseptet mé tiltak utfgres i alle seksjoner / leiligheter. Kostnad for
utbedring / reparasjon blir i vedlagt kalkyle forsgk delt opp for hver seksjon.

Utvendig kledning:

Det er i fglge Brannradgiveren ikke nyttet brannhemmende kledning, eller gjort npdvendige
tiltak for & begrense utvendig brannsmitte mellom etasjer. | utgangspunktet skal kledning veere
brannhemmende. Det vurderes & vaere mulig & beholde eksisterende kledning dersom det
etableres ekspanderende brannhemmende sperreband bak kledning i hvert etasjeskille.

Kledning mé da apnes for hver etasje for & legge inn brannsperreband. Utvendig stillas osv ma
péregnes.

Rgmningsveier

Brannrapport har ogsa papekt mangler vedrgrende rgmningsveier, samt at dgrer i brannvegger
ikke er utfgrt med brannklassifisert dgrer.

Kostnadsfordeling

Enkelte forhold som eks utvendige tiltak gjelder alle medeiere i sameiet. Disse kostnader blir
summert for seg selv, og er i kalkyle delt mellom hver beboer iht sameiebrgken (oppgitt pa side
4 irapporten.)

Kalkyle ma betraktes som et grovt budsjettestimat. Bygning er av eldre dato. Det kan derfor fort
oppsta uforutsette forhold ifm utbedring.

Brudd pé lydkrav mellom seksjoner

Som NBI Byggforsk beskriver i NBI-blad 520.321 pkt 15, har etasjeskillere som har krav til
brannmotstand ogsa krav til lydisolasjon. Ingen av leilighetene vil tilfredsstille krav til
lydgjennomgang slik etasjeskillere pr i dag er oppfgrt. For 4 tilfredsstille lydkravet kan dette
utfgres fra underside av bjelkelag med 2 lag gips, lydbgyler / fritthengende bjelker, og mineralull
i bjelkelag.

Man ma i tillegg gjgre tiltak fra oppsiden av bjelkelaget ved a etablere trinnlydsplater over
eksisterende gulv. Dette vil vaere et svaert inngripende tiltak som vil bergre eksisterende
gulvflater, parkett, flisegulv pa bad etc. Fliselagte vatrom vil heller ikke tilfredsstille lydkrav uten
trinnlydsdemping som legges under betongpastgp. Dgrer ma normalt heves 3-4cm for a fa plass
til trinnlydsplater etc.
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Normalt pleier det spkes om dispensasjon for gjeldende lydkrav. Dette er ikke gjort her. Man
kunne derfor forvente at lydkrav var oppfyit og i samsvar med krav. Det vurderes at det vil vaere
mulig & f& innvilget dispensasjon for lydkrav ved at det ikke legges trinnlydsplater pa alle gulv.
Dette forutsetter da at det etabl, ilfredsstillends (eks med isolasjon og 2 lag gips
i etasjeskille).

Det vil likevel vaere naturlig & etablere trinnlydsplater der gulv allerede er revet, slik det er gjort i
seksjon 4.

TEGNINGER OVER SEKSJONER / LEILIGHETER ]
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Seksjon |Eier Eierprosent |Eierbrgk |Beskrivelse
1 16,61 48/289 |Leil 1.etg Nede til venstre mot veg
| 2 17,3 50/289 |Leil 1.etg nedetil hgyre ved inngang
letg:

Fellesareal markert grgnt.
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Seksjon [Eier Eierprosent |Eierbrgk _|Beskrivelse
3 16,26 47/289 etg til venstre mot vei fra inngang
4 21,45 62/289 il 2.etg til hgyre ved inngang

2.etg
Side 23 av 63
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Seksjon [Eier [Eierprosent Eierbrgk [Beskrivelse ]
S | | 1453 42/289 | Leil 3.etg opp spiraltrapp fra inngang |
3.etg:

Radt merket felt er terrasse til leil 5 og samtidig tak til leil 4 (i etasje under).
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I 5.4 MANGLENDE BRUKSTILLATELSE ETTER SEKSJONERING 1 2003

Beskrivelse av skaden:

Bygningen ble seksjonert i 2003. Det ble sendt inn sgknad til Stavanger kommune om seksjoneringen.
Det viser seg na at det ikke er utstilt noen brukstillatelse fra Stavanger kommune etter at
seksjoneringsarbeidene er sluttfgrt.

Forskriftskrav:
TEK97 var gjeldende ved seksjoneringstidspunkt 2003.

Ved seksjonering er krav om byggesgknad. For byggesgknad skal da vaere oppgitt bade hvem som er
1. ansvarlig sgker,

2. ansvarlig prosjekterende og kontrollerende

3. ansvarlig utfgrende.

Ansvarlig sgker har ansvaret for at alle ansvarsomrader er belagt, og at det blir innsendt ngdvendig
dokumentasjon / spknad om brukstillatelse etter sluttfgrte arbeider.

Ved spknad om brukstillatelse etter utfgrte (spknadspliktige) arbeider, skal ansvarlig utfgrende bekrefte
at utfgrte arbeider i sgknad om brukstillatelse samsvarer med prosjektering. Ansvarlig sgker er ansvarlig
for at alle faggrupper sender inn anmodning om brukstillatelse og at sjekker at brukstillatelse da blir gitt
fra kommunen fgr bygget tas i bruk.

Vurdering:

Dersom brukstillatelse ikke finnes, har bade ansvarlig sker sviktet, og hgyst sannsynlig ogsa ansvarlig
utfgrende sviktet. Manglende brukstillatelse skyldes som regel at ansvarlig utfgrende ikke har bekreftet i
spknad om at utfgrte arbeider samsvarer med prosjektering.

Det er ikke uvanlig at det finnes kun en midlertidig brukstillatelse som er gitt fgr alle arbeider er fullfgrt.
Vi kan heller ikke se at midlertidig brukstillatelse foreligger. Bygning er da pr definisjon ulovlig & ta i bruk
som bolig.

For a fa brukstillatelse nd ma et ansvarlig foretak sgke pa nytt ved a bekrefte at alle utfgrte arbeider
samsvarer med prosjektering. Dette krever altsa bade ny prosjektering, ny kontroll av utfgrelse og ny
sgknad om brukstillatelse.

Ingen vil g& inn & overta dette ansvaret uten at konstruksjoner dpnes opp og uten at bygning
brannseksjoneres pa nytt.

Utbedringsarbeidet ifm brannseksjonering er omfattende, og vil kreve god oppfglging og kontroll /
dokumentasjon for & kunne sende inn kontrollerklzering / bekreftelse pa at utfgrte arbeider samsvarer
med gjeldende forskrifter. Ny sgknad vil kreve at dagens forskrift TEK17 oppfylles.
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Ansvarlig spker vil kunne spke om dispensasjon fra krav i TEK17. Det gis imidlertid ALDRI dispensasjon
som gar pa bekostning av brannsikkerhet og remning.

Kostnader for 4 fa brukstillatelse:

For & fa brukstillatelse til seksjonene i Lagardsveien 7A ma man, som nevnt, sgke om tillatelse ved a
bekrefte at alle utfgrte Igsninger (bl.annet mht brann og remning) er i samsvar med gjeldende krav.

Nar dette i dag skal gjgres, er TEK17 gjeldende lovverk som regulerer dette.

Da det vil vaere lett & overse detaljer, mé kontrollarbeidet for dette vaere detaljert og omstendelig.
Dersom brann skulle oppsta i bygning, og det er slurvet med brannskillet og Igsninger, vil ansvarlig
foretak kunne komme i ansvar.

Ansvarlig foretak vil derfor normalt ta seg godt betalt for & overta dette ansvaret.

Det vil vaere vanskelig & si eksakt hvor mye dette i praksis vil utgjgre. Kostnader stipuleres ut fra risiko og
konsekvens.

Det vurderes at det foretak vil ta betalt 500 000 inkl mva kr for dette kontroll- og ansvarsarbeidet.
Dette forutsetter at arbeidet og spknader for hele bygningen tas i 1 omgang.

Denne sum er oppfgrt som «felleskostnader» i vedlagt kalkyle.
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I 5.5 MANGLENDE LUFTING I TAKKONSTRUKSJON SEKSJON 4

Beskrivelse av skaden:
| forbindelse med besiktigelse av eiendommen i tilbygget som utgjer seksjon 4 (SN
ble takkonstruksjonen i «tilbygget» kontrollert for rotteskader, jmf punkt 5.1 i denne rapport.

Tilbygget som utgjer stgrste delen av leilighet 4 har flatt tak, der taket danner terrasse for
leilighet i 3.etg.

Dette taket er oppfert av bjelker av dimensjon 48x198mm. Himling var pa underside kledd med
panel. Himling var fylt med 20cm Glava isolasjon som fylte hele hulrommet. P& underside av
isolasjon var montert dampsperre / plast. Ved fjerning av isolasjon ble synlig at det ikke er
etablert noe luftesjikt for utlufting av takkonstruksjon, og at taket heller ikke har utfgrelse som
et sakalt kompakttak (der det typisk ligger isolasjon av harde rockwoolmatter pa oppside av
takbjelker, og at disse er tekket med terrassemembran.

Himling / yttertak under terrasse for 3.etg.

Taket blir ogsa inspisert fra oppside. Inspeksjon viser ut fra tykkelse pa bjelkelag at det ikke
ligger noen isolasjon over bjelkelaget, og at det heller ikke er etablert noe luftesjikt i taket.

Forskriftskrav og byggeskikk:
Tilbygget er opplyst & veere fra 1995. Teknisk forskrift med oppdateringer fra 1987 var gjeldende
pa etableringstidspunktet.

Se link https: .dibk.
-1987/byggeforskrift-1987.pdf

Veiledning til forskrift av 1987 viser diverse preaksepterte ytelser for byggverk. Se link
k/historisk-arkiv-1949---

1987/rett-og-slett.-veiledning-til-byggeforskrift-1987 illustrert.pdf

P& s 138 i veiledningen (link) vises konstruksjonsdetaljer for bygningsdeler mot det fri og mot
ventilerte rom.
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Fplgende star beskrevet:
43:11 Bygningsdeler mot det fri og mot
ventilerte rom

il lering og tetthet
i forskrift hpmeli‘! Bygningsdel moiddfriahloylgih‘l-
PR o

de besk avvnnndlermog
hindre at fuktigh fn | uengerull ¥ og gir
skadelig kondens. Ved lette, sammenbygde feks av

mc“ndeoppMsluﬁvaedbmkavspsHkMtsﬁh feks
av papp, folie eller plater pd begge sider av konstruksjonen. Dersom

konstruksjonene forutsetter tettesjikt md denne vaere damptett. Kon-
wuks]ofmmlsamudlgvmutvuid:gdnmpipm Det er spesielt
viktig at skjoter, m.v blir tettet ig. Bdde
innvendig og utvendig tettesjikt m4 tette mot der- og vinduskarmer.

Bygningsdeler som er utsatt for nedber beskyttes med utvendig Ked-
m.g.:humm m»m. oppdmukoswbwdm

med et ventilert luft-
um.

Der undertaket er damptett eller der det brukes damptett tekking
direkte pd undertaket, bor det alltid vare et ventilert luftrom mellom
isolasjon/ vindtetting og undertaket, se figur 43:11.

o Figur 43:11 Isolerte, oppdelte tak bor alltid ha ventilert
luftrem mellom isolasjon/cindtetting og
undertaket, dersom dette er damptett.

Sirdet tak uten kaldh ot
ibetong, eller tegl bor ha
mﬁaudnmsumngplvmmdu For utvendig isolerte
mur-og g o isolerte gger, vil som regel den
15 eller { seg selv lig luft-
Shrbt tak e delvis ka0 of damptett.

e Kompakte tak bor alltid ha sluk og nedlop plassert sik at de ikke fir
lavere temperatur enn takflaten forovrig, se pkt. 4332

Pl tak vten kaich kot

Sintef Byggforsk fra samme tidsrom har ogsa datablad over bygningsdeltajer og hvordan disse
bgr oppferes for & unnga skade i konstruksjon.
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NBI-blad 525.002 Definisjoner, Pakjenninger og Egenskaper (1988) var gjeldende ved oppfering
av tilbygget i 1995.

Se aktuelle utklipp fra databladet:

= 52 Shri, luftede tak
~ Deterto for a1 tak luftes

Skra takflater skal holdes kabde om vintoren siik al
anoon ikke smefter o4 frysar tl s igjen ved takioten
Bygolukt og eventued fuk! £om trenger ul | Eakkon.
. struksjonon, skal kunna transportens bor

Figus 52 & o b viser oppbyggirg og prinsipper far lul-
ting av ulike taktyper

e Rpe—
Soot 4 [t
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i 52a
it 08 Prowgiet opptygeing ar luftede tak

Fig 910
Eksempler ph uloaming av vasme tak

53 Flate, luftede tak

Disse takene har den samme prinsipielie oppbygrin-
gon som skrd, luftede tak (se fig. 52 a), men den lille
takvinke'en gior at luftingen blir mye mindre efioktiv
Varmetransporten gjennom taket vil dermed pavirke
overflatetemparaturen pa takflata o9 gi snosmelting
Flate, luftede tak vil derfor fungere som varme tak.
Disse takene luftes bare for & fleme eventuell fukt |
konstruksjonen, ellers fungerer takene pa tilsvarende
mite som de kompakie takeno. Utlorming og drene-
fing av takflata mé derfor gjoros som beskrevet i pkt
51. Eksempler pd flate, luftede tak or vist i fig. 53.
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Takterrasse over seksjon 4 er ikke oppbygd som kompakt tak og har heller ikke noe luftesjikt.

Teknisk vurdering:

Tilbygget som er bygget i 1995 i fplge prospekt er oppfgrt med flatt tak/takterrasse.
Undersgkelse i dpnet panelhimling avdekker at det ikke er etablert noe luftesjikt i
takkonstruksjonen.

Taket er heller ikke alternativt oppfgrt som et kompakttak jmf anbefalinger fra veiledning til
forskrift, samt NBI-blad 525.002.

Manglende luftesjikt i takkonstruksjon ut mot det fri er svaert utsatt for kondensdannelse og
fuktskader. Ut fra oppbyggingen til takkonstruksjonen (med overliggende terrasse og
terrassemembran) vil det hgyst sannsynlig oppsta kondensskader i takkonstruksjon.

Det som fysisk normalt skjer ifm kondensering er at nar varm og fuktig luft kommer opp i
takkonstruksj pga utett diffusj; re (perforert av hundrevis av spikerhull, skjgter etc)
vil den varme lufta stige gjennom isolasjonen og treffe den kalde flaten (trolig 22mm
sponplategulv). Sponplategulvet er p& oppside tekket med diffusjonstett terrassemembran (som
ser ut til & ikke vaere gammel). All fuktighet i konstruksjonen blir da altsa oppsamlet pa
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underside av terrasse-membran, og vil da sarlig pa kalde vinterdager fgre til kondensdannelse
pa underside av gulvspon og i isolert taksjikt.

Damptrykket er alltid stgrst nar innvendig luftfuktighet er stgrst (mest over badet). Jo stgrre
temperaturforskjellen er innvendig og over taket, dess mer kondens vil dannes i konstruksjon.

Takkonstruksjon ma apnes, rives og bygges opp pa ny som fglge av feil
konstruksjonsoppbygging. Taket matte ogsa uansett apnes opp fra undersiden pga rotteskaden
som er omtalt i fgrste punkt i rapporten.

Konklusjon:
Det er i tilstandsrapport eller egenerkleering ikke opplyst om feil og mangler vedrgrende
takkonstruksjon.

Utbedring / reparasjonsbeskrivelse:
Takkonstruksjon med overliggende terrasse ma rives.

Ved gjenoppfgring ma denne oppferes iht gjeldende anbefalinger. Ogsa i dag anbefaler NBI
Byggforsk at flate tak / takterrasser oppfgres som kompakttak. Det anbefales & benytte
korrugerte stalplater med overliggende isolasjonsmaterialer.

Det mé nyttes skraskaren «fall-isolasjon» for & lede vann til avigp.

Ny taktekking over isolasjon, samt ny membran egnet til terrasser. Det ma etableres rekkverk
rundt terrassen. Trapper til / fra takterrasse ma tilpasses nye hgyder.

4- Tekning Tung mineralull
WMW(\ M/\’l"\(\"/]( “l“
1 | | | B
{ 1»‘)LL) ll)“J J\_/U\)J
¢ +

L Korrugerte stdiplater ~ Dampsperre
Rettvendt tak

Skisse av kompakttak fra NBI-blad 525.002

Utbedringskostnader fremkommer i vedlagt kalkyle.
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6.0

FOTO

Fotonr.1
Lagdrdsveien 7A

Fotonr.2
Hvit ytterdgr er inngang i «tilbygget».
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Fotonr.3
Hvit dor til IeiM i tilbygg. Grgnn til opprinnelig bygning.

Fotonr. 4
Inngang i tilbygg. Fuktpr
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Fotonr.5
Rotteavfgring i vegg i trappegang.

Fotonr.6
Hull og fett etter

Side 34 av 63
Var ref: 7311 SE 22.03.2024



TAKST-GRUPPEN AS

Fotonr.7

Fotonr. 8
Konstruksjon dpnet i trappegang pga rotter.
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Foto nr. 9
Rottedrit fjernet fra bjelkelag mellom 1. og 2.etg i trapepgang.

Foto nr. 10
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Fotonr. 11
Gulv dpnet i leil 4i 2.etg tilbygg.

Foto nr. 12
Sterk rottelukt i leilighet.
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Fotonr. 13

Foto nr. 14
Rotteavfgring og gnagemerker etter rotter.

"
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Fotonr. 15
Dgd rotte i felle ved befaring.

Fotonr. 16
Dgd rotte 2 i felle ved befaring. Denne har begynt 4 gé i ing og stinker feelt.

.
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Fotonr. 17

Fettmerker etter rotter pa el-rgr.

Fotonr. 18
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Fotonr. 19
Dpde rotter og manglende brannskille mot leil under.

Foto nr. 20

Side 41 av 63
Var ref: 7311 SE 22.03.2024

TAKST-GRUPPEN AS

Fotonr. 21

Fotonr. 22
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Fotonr. 23

Foto nr. 24
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Fotonr. 25
Takkonstruksjon i tilbygg er fullisolert uten lufting.

Fotonr. 26
ke pa
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Fotonr. 27

Foto nr. 28
Terrasse over tilbygg.
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Fotonr. 29
Neeringsseksjon i u.etg.
N

Foto nr. 30
Fullt av rottedrit i himling naeringsseksjon. Manglende brannskille.
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Fotonr. 31
Rottedrit i bjelkelag over naringsseksjon u.etg.

Foto nr.32
Rottedrit i bjelkelag over nzeringsseksjon u.etg
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Fotonr. 33
Rottedrit i bjelkelag over neeringsseksjon u.etg

Fotonr. 34
Rottedrit i bjelkelag over naeringsseksjon u.etg falt ned ved riving himling.
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Foto nr.35
Fellesomrade u.etg.

Foto nr. 36

Felles gang i 1.etg.
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Foto nr. 37
Leil 2 1.etg.

Foto nr. 38
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Fotonr. 39
Downlights i himling perforerer brannskillet.

Foto nr. 40
Bad med downligjhts i himling opp i bjelkelag mot 2.etg.
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Fotonr. 41
Bad

Fotonr. 42
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Fotonr. 43
Tettetiltak for rotter pakrevd.

Var ref: 7311 SE
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Foto nr. 45

Vindu i karnapp ved brannstige

Fotonr. 46
Spi

Vir ref: 7311 SE
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Fotonr. 47
Leilighet 5 i gvre etasje.

Foto nr. 48
Leilighet 5 i gvre etasjt
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Fotonr. 49
Leilighet 5 i gure etasje.

Foto nr. 50
Leilighet 5 i gvre etasje.

Side 56 av 63
Var ref: 7311 SE 22.03.2024



TAKST-GRUPPEN AS

Foto nr. 51
Leilighet 5 i pvre etasje. Utgang til takterrasse over seksjon 4.

Foto nr. 52
Takterrasse

over seksjon 4. Er ikke EI60. Tak feil konstruert.
X 5 N
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Fotonr. 53

Leil 3:Stue

Fotonr. 54
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Foto nr. 55

inger av ror i

Foto nr. 56
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Foto nr. 57

Foto nr. 58
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Foto nr. 59
Leil 1: Stue

Foto nr. 60
Leil 3: Kjgkken
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Foto nr. 61
Leil 3

Foto nr. 62
Bad leil 3.
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Flere skadebilder, NBI-blader, rapporter og dokumentasjon og kalkyle finner du ved & trykke pa denne
linken:

7311 Lagdrdsveien 7A

Alle bilder og dokumentasjon kan lastes ned til egen datamaskin. De blir imidlertid liggende pa var
serverica5ar.

Alle tilgjengelige vedlegg via denne link skal betraktes som en del av framlagt dokumentasjon / vedlegg
til denne rapport.

Sandnes, 22. mars 2024

S Badand

Svein Egeland | Takstmann MNT | Ingenigr

Sertifisert for: Skadetaksering og skjgnn pa bygninger, verditaksering av boliger og naturskader

Mobil: 934 81353 | Mail: svein@takst-gruppen.no | Web: takst-gruppen.no
‘ il @ ﬁ—‘
Norsk takst = - for—.

[70 wr 0G KALKULASJON

Besiktigelsen er gjort etter at konstruksjonen er apnet som beskrevet. Vedlagt kalkyle er
under forutsetning om at ytterligere skader ikke blir avdekket.

Kalkylen ma betraktes som en grovestimert budsjettkalkyle. Det vil lett kunne oppsta
uforutsette forhold som vil kunne pavirke reparasjonsomkostninger, da konstruksjon kun i
hovedsak er dpnet i u.etg (naeringsdel) og i seksjon 4 (NN

Se ogsa forutsetninger for kalkyle som er nevnt pé siste side i vedlagt kalkyle.
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21032024
Total sum alle poster inkl mva alle seksjoner inkl fellesomrade 9553275
Post_[Besicivelse Enh. [ant. _[Enh. pris [Ant.Timer [Time pris_|Materiell __[Arbeid Sum eks. mva_[sum inki
100 og utvendig
101 _|Rotteskade: - - -
102 dt hele huset. Musebind ete s 1 120000 120000 120000 150000
103 |Rou efel s 3 50000 50000 50000 62500
1.04_|Tette rotteinnganger v grunnmr  fellesomrace Kieler ___|rs | 50000 20000 - 50000 100000
105 -
1,06 [stilas rndt bygget s 3 120000 120000 120000 150000
1.07_|Lege inn brannsperre bak Kiedn.Ved ale etasieskiler s | 250000 250000 2000 312500
108 |Etablere brannstige utvendig fraeil 3 og 5 B 1 50000 60000 50000 75000
109 o terrasser s 3 50000 50000 50000 62500
110 _|Roykiuke | taket over spiraltrapp til i 5 s | 100000 100000 - 100000 125 000
111 [rannhimiing Keller I 9] 1550 55 550 95 550 119438
112_|Div omlegging elektro etc o i 40000 40000 40000 50000
113 _|pussee lecamur mot nazringsiokale s 1 35000 35000 - 35000 43750
11 e hele byget + spknad B 1 120000 120000 120000 150000
115 [owers wvendig ellr fellesarealer B 3 100000 100000 100000 125 000
116 [Gips, maling e  felestrappeganger, Rekkverk de- og rem. [ 75 1850 138750 - 138750 7338
117 |Kontr i 1 400000 400 000 400 000 500000
118 _|Rigg & anif, transport, byggeledelse, aaministrasion o 3 50000 50000 50000 100000
sum uTBEDRING 1839300 | _ames0] 2209125
[Andel i ig prlelghet
i pr beboer % [Brok |Beskrivelse
0 135 underetasie _asasm 318218
1 13,8 | 48/289] Leil 1 etg Nede til venstre mot veg 305 489 81862
2 17,3 | 50/285] Leil Letg nede til hpyre ved inngang 318218 397772
3 163 47/1@'1&\ 2.etg til venstre mot vei fra inngang - 299125 373906
4 21,5 | 62/289|Leil 2.etg til hoyre ved inngang 394 590 493238
5 14,5 | 42/289 | Leil 3.etg opp spiraltrapp fra inngang | 267303 334129
ont I | 1839300] 2299135

lavs
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Skadeadresse: Lagardsveien 7A Utbedringskostnader fellesomrader samt pr leilighet Kalkyle dato
21.03.2024
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v [ | [ [ [ [ I [
tseter ot skade ike er storre enn beskrevet.
e otter ytervegs mediatt.
kostn s 4 cgne vurder
vanger kommune av
pitet opo o
Kostnader er 1 og rotteskade.
Sergil ved 3 legge et i s ialler wgiter 1 2etg,
| forbindelse med etablering av brannskille, i 2003, atkrav / tiltakene nd (jmf TEK17) er or Iser jmf NBI Byggforsk.
5 arbeidene.

Utvendig int krav. Bytte av kledning utgjor trolig over 2 mill kr. Det er "brannstopp” bak
iccing for asiestile.Der H uegiter il fllsomrader”gke betydelg
8av8
Takstpartneren
v = .
Mediem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorveslander!
Reklamasjonsvurdering
Lagardsveien 7a,
Rekvirent Claims Link v/ Linda Asklund
Oppdrag mottatt 08.06.2024
Hjemmelshaver Maren Aga Orstad m.fl.
Adresse Lagéirdsveien 7a
Byggedr 1897, ombygget og scksjonert til 5 leiligheter 2002
Befaring 19.09.2024
Til stede pi Maren Aga Orstad(leder sameict) og Johnny Klausen, takstingenior
befaring
Sidemannskontroll  Eivind Loyning
Egersund By gg og Tomtcutvikling AS Side 1av 57 Org. Nr: 990003 157

Nytorget 6, postboks 407, 4379 Fgersund
Strandgt 32, 4400 Flekefjord

E mail- post @ty ggoglomt oo

THf: koator: 51461890
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Vi setter pris pi sorvestlander!
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E-mail:post@byggogtomt.no

Takstpartneren

5 eviieing o0 Fpenand By 5 Bt
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pa sorvestlandet!

1 Innledning - Beskrivelse av oppdraget
Mandat for rapporten er & vurdere fglgende punkt:

* Rotter
® Branntekniske avvik

Mandat er ogsa avgrenset til seksjonsnummer 2, 4, 5, 6 + fellesarealer - ifglge rekvisisjon.
Men ettersom etasjeskillere ogsad omhandler andre seksjoner er det utfgrt befaring i alle
seksjoner da det mé utfgres tiltak i seksjon 1 og 3 ogsa.

2 Fremviste dokumenter og forutsetninger

2.1 Fremviste dokumenter

Salgsprospekt inkl tilstandsrapport og eiers egenerklering til seksjon 5.
Reklamasjonsrapport fra Takst Team og Takstgruppen

Brannrapport fra Brannradgiveren

Flere befaringsrapporter fra Anticimex i tidsperioden 2017 — 2023
Akustikkrapport og Brannprosjektering fra Multiconsult v/ombygging i 2002

2.2 Forutsetninger
Rapporten er utarbeidet pa bakgrunn av opplysninger gitt ved rekvirering/befaring, egne
observasjoner pa stedet samt informasjon fra mottatte dokumenter nevnt i punkt 2.1.

Referansenivaet for bygningsdeler er byggear eller tidspunkt for stgrre endringer.
Referansenivé er opplyst under hvert enkelt punkt.

Rapporten er utarbeidet uten hensyn til ansvarsspgrsmalet. Rapporten forholder seg til gitt
mandat.
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3 Kortfattet bygningsbeskrivelse
Enebolig over fire etasjer. Byggear 1897. Tilbygg ukjent, men fgr 2002.

Boligen er bygget om og seksjonert i 2003 ut fra tegninger og sgknad.
Det ble da etablert 6 seksjoner. 5 leiligheter + 1 nzringsareal.

Utvendige overflater er av gammel alder med liggende kledning pa vegg og taktekking med
takstein. Grunnmurer er oppfgrt i betong/murt naturstein.

Tilbygg som ligger i seksjon 3 og seksjon 5 er av noe nyere alder, eksakt alder er ikke kjent.
Dette er kledd med noe nyere trekledning og taket pa tilbygg er tekket med membranduk.

3.1  Eierforhold
Totalareal er opplyst 289m2; fordelt pa

Underetasje

Seksjon 1 Neeringsareal — Eierbrgk 40/289  Eier | G
Fellesareal boder til leiligheter

1. etasje
Seksjon 2 Leilighet - Eierbrgk 48/289 — Eier | N
Seksjon 3 Leilighet - Eierbrok 50/289 — Eicr |

2. etasje
Seksjon 4 Leilighet - Eierbrok 47/289 - Eicr [
Seksjon 5 Leilighet - Eierbrgk 62/289 - Eier |G

3. etasje
Seksjon 6 Leilighet - Eierbrgk 42/289 — Eier | N
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4 Hendelsesforlgp

Eier i seksjon 5, | oVertok leiligheten 21.08.2022. Leilighet har inngang i
1.etg med eget trappelgp i tilbygget opp til leiligheten som ligger i 2.etasje.

I1gp av hgst 2022/var 2023 oppdager eier lukt fra skadedyr og hgrer lyder fra mus/rotte i
tilbygget. Det blir dpnet i gulvkonstruksjon i kjgkken og det oppdages store skader i isolasjon.
(bilder av isolasjon ligger i en rapport fra Anticimex).

Eier begynner da & ngste opp i informasjon fra Anticimex og finner da ut at de har vart pd
adressen gjentatte ganger i perioden fra 2017 til 2022 og finner da ut at det har vart store
problemer med skadedyr i boligen som ikke alt er opplyst om fra fgr.

Takst-team blir da engasjert til a lage en reklamasjonsrapport ang forhold. Dette blir utfgrt
juni 2023,

Ifbm riving av gulv i tilbygget ble det ogsa oppdaget avvik i brannskille i etasjeskiller ned
mot seksjon 3, og brannridgiver ble engasjert til & ga gjennom hele bygget og har laget en
rapport med avvik som jeg har brukt som grunnlag for vurdering av brannforhold.

I etterkant ble det innhentet en ny reklamasjonsrapport fra Takstgruppen fra Mars 2024 som
ogsd omhandler dette avviket samt andre avvik.

5 Paberopte forhold
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5.1 Rotter
Eier i seksjon 5, | oppdaget lukt og lyder fra skadedyr kort tid etter overtakelse.

Det blir dpnet i konstruksjon og avdekket stgrre skader i konstruksjonen med bol i isolasjon
og mye rotteavfgring. De er i ettertid tatt flere rotter i feller slik at problem er pagdende, men
har ogsa pagitt i flere ar tilbake i tid viser dokumentasjon.

Etasjeskiller mot underliggende seksjon 3 er krysslektet slik at rotter da har hatt fri tilgang fra
etasjeskillere og i hulrom mellom paforingsvegger/grunnmur.

5.1.1 Utdrag fra salgsdokumentasjon
Salgsprospekt:

Moderniseringer og pikostningar
2012 Fasade ph 3 vegger pd tibygget med flatt tak skiftet. i folge forrige elers egenerklaering.
2012 B iflg. forrige elers eg s

2071 Kjokken er skiftet som egeninnsats. Kvitteringer foreligger pé rerfelarbeid,

2022 Det er foretatt en del tettetiltak mot gnagere. | denne forbindelse er det ogss skiftet ut
inrwendig overflate og isolasion | tak i tilbygg og vegg mot nord i tilbygg.

Opplysninger om moderniseringer i boligen isolasjon i tak og nordre vegg i tilbygget er byttet
i2022.

Tilstandsrapport:

[ ——
e e b e s o

et i
[

ot ey

Opplyst at det er utfgrt en del tettetiltak ved yttervegger
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Eiers egenerklzering:

] mus,

Ow= Ba
woer ek, v et i ot
T o i 45 1ntne R waneg |
p— srocssrmane Tanet =t overng
[ e e ey
tietrege tesinge aviren

Eiers egenerklcering, salg seksjon 5, 2022

.
Ot W=

e . Besrasiie batar Forsngut.
o § st

Eiers egenerkleering, salg seksjon 4, 2019

5.1.2  Konklusjon

Ut fra dokumentasjon som foreligger og rapporter fra Anticimex er det ingen tvil om at de
siste drene har vért store problemer med rotter i boligen.

Rotteproblematikk forlgper seg hovedsakelig til tilbygget bak hovedbygget. Det er to
seksjoner i tilbygget: seksjon 3 i 1. etasje og seksjon 5 i 2. etasje.

Ved befaring er det revet i gulv og deler av veggkonstruksjoner i seksjon 5 og det er funnet
mengder med avfgring og spor av rotter. All isolasjon i etasjeskiller er fjernet ved befaring.
Det 14 ogsa en ny dgd rotte i felle som tyder pa at inntrekksveier fortsatt ikke er tettet.

Il som er styreleder i sameiet opplyser at det kun er i tilbygget og i kjelleretasje som har
hatt problematikk med skadedyr. Ingen av de andre seksjonene i hovedbygget har hatt
problemer med skadedyr. Skader ifbm rotteproblematikk er avgrenset til disse omréder.

Tilbygg:

T yttervegg i tilbygget mot nord er det en gammel natursteinsmur som er kledd inne i 1. etasje.
Her er det ved inngang til seksjon 5 i 1. etasje dpnet i konstruksjon og man kan se
rotteinnganger flere steder. Det er ogsa forsgkt 4 tette steder med netting, men del av vegg
ligger ogsa bak badet til seksjon 3.

Mesteparten av denne grunnmuren ligger bak bad i seksjon 3 og er sannsynligvis stedet det er
stgrst mulighet for at rotter kommer inn i bygget. Det er utvendig tettet bak kledning med
bgrste som er synlig flere steder.
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Bilde viser 1. etg. Rod ring viser inngang til seksjon 5 hvor det er apnet i konstruksjon, bla
ring viser vegg fra bad seksjon 3 hvor det ikke er apnet og som har mulige innganger.
Denne vegg er ogsa pdpekt i andre reklamasjonsrapport som den mest sannsynlige
inntrekksveien.

Kjeller

I kjelleren er det flere apninger i betonggulv i neringsseksjon og det har vzert god aktivitet av
rotter i etasjeskiller mot 1. etasje. Kjeller er kun grovt innredet ved befaring med mindre
boder til leiligheter og et naringslokale som ikke er i bruk.

Ved bakre grunnmur er det pent over murkrone. Her er det ogsa forsgkt tettet med noe
netting tidligere, og det er usikkert pa om alle innganger er funnet. Oppbyggingen gjgr
arbeidet vanskelig med & finne mulige innganger i bygget.

5.1.3 Lovlighet, fagmessig utfgrelse

Ifbm renovering av tilbygget er det ikke utfgrt en god nok jobb mot grunnmurer.

Eksakt dato for nér tilbygget ble renovert er ikke kjent, men er nevnt rundt 1995.

Men grunnmurer som det vises til er av mye eldre alder. Disse murer ble sannsynligvis kledd
inne pa ny ifbm ombyggingen i 2002.
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5.1.4 Utbedring

Tilbygg:

Seksjon 5

Tilbygget mé dpnes i konstruksjoner for tilkomst og utbedring. Gulv og diverse vegger er
allerede apnet for a avdekke skader. Vegger og gulv strippes ned til reisverk og isoleres og
platekles pa ny.

Isolasjon i yttertaket er opplyst byttet i 2022. Ettersom det ikke er apnet i konstruksjonen her
er det heller ikke avdekket nye skader som fglge av rotter her. Dette ma evt sjekkes med
etablering av brannhimling (se eget punkt for dette).

Seksjon 3
1 1. etasje ma det apnes i vegger mot grunnmurer i tilbygg for 4 fé til en tetting av grunnmur.
Dette gjelder da vegger mot grunnmur pa soverom, bod og bad som ligger i tilbygget.

Det er stor sannsynlighet for at det er rotteskader i vegg bak badet.
Grunnmur pafgres puss/netting som tetting og innvendige vegger etableres pa ny.

Utvendig/kjeller felles

Utvendig er det montert musebgrste fra for og det er opplyst i dokumentasjon at Faber bygg
en gang tidligere har montert museband. Om dette gjelder hele bygget er usikkert men det bgr
foretas en sjekk ogsa utvendig rundt bygget, og da hovedsakelig rundt tilbygget som har stgrst
problemer. P fremsiden er det bunnstokk pé kledning og her er det ingen mulighet for
innganger.

T kjeller ma det foretas ytterligere undersgkelser og tettinger. Spesielt ved topp av grunnmur
mellom bjelker bgr det tettes ytterligere. Det er fra for ogsa utfert diverse forsgk pa tettinger i
kjelleren.

I neringslokale er himling delvis revet ved befaring. Denne ma rives i sin helhet — og bygges
opp ihht beskrivelse fra brannradgivers rapport. Oppbyggingen er medtatt under brannpunkt.

5.1.5 Kostnader
Se kostnadsestimat for utbedring av rotteskader seksjon 5 og seksjon 3 og nering/kjeller felles
separert.

I begge seksjoner er ikke himlingsoverflater medtatt da de er medtatt under punkt for
brannskille.
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5.1.6 Bilder
Leilighet seksjon 5

Bilde er tatt i tilbygg i 2. etg, seksjon 5 og viser overflater som er revet ved befaring. Inngang
til leilighet er ned trapp. Plate stenger inn mot hovedbygget — her er det ikke avdekket
rotteproblematikk ifglge [N

Ny rotte i felle ved befaring. Hulrom viser i vegg ned mot seksjon 3 og natursteinsmur mot
nord.
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Inngang til seksjon 5. I ende av gang 1. etg er det dpnet mot natursteinsmur.

Ved édpning i konstruksjon er det flere rotteinnganger som kommer frem.
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Bakre i har flere heter/hulrom som kan vere innganger. Kun del av denne
mur er tilgjengelig ved befaring, mesteparten av mur ligger bak bad pa seksjon 3.

Oversikt ned mot seksjon 3 hvor de ogsa har tilgang bak péforingsvegger til underliggende
seksjon. Her er grunnmur i betongblokker.
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Del av tilbygg i 2. etg har stgpt plate, her er det ingen etasje under.

Kjelleretasje

Mye skader i isolasjon og avfgring i etasjeskiller. Bilde er tatt fra naeringsdel.
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Skader i isolasjon etasjeskiller neringsdel.

Ganger og skader i isolasjon inn mot boder i kjeller.
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Fellesdel kjeller. Hull som er stgpt igjen i nyere tid, mulig inngang. Ingen ny rotter i felle her
ved befaring.

Over murkrone i fellesdel av kjeller er det utfgrt tettetiltak med netting fra tidligere.
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Utvendig

Ved nordside pa tilbygget (mot seksjon 5) er det opplyst og synlig at nedre del av kledning er
skiftet og det er opplyst at det er montert musetetting bak.
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Ved fremsiden er det ingen hulrom under kledning.
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Sprekker i mur ved inngang seksjon 5.
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5.2 Branntekniske avvik

I forbindelse med rivearbeider i seksjon 5 pga lukt/lyd fra skadedyr oppdages det avvik i
brannskille. Fra overliggende 2.etasje i tilbygg ser man ned i downlights lys som er montert i
taket fra underliggende seksjon 3 og brannskille er brutt.

Eier tar derfor kontakt med Brannradgiveren som gar gjennom boligen og har laget en rapport
pé avvik. Det er denne rapport og dens avvik som er utgangspunkt for mine vurderinger i
tillegg til prosjekteringsunderlag brann/lyd rapport fra 2002. Brannradgiver har sannsynligvis
ikke fétt fremvist brannprosjektering fra 2002, men har akustikkrapport.

Det er apnet i konstruksjon i tilbygg og etasjeskiller fra kjeller i hovedbygget. Ut over dette er
det ikke utfgrt noen andre dpninger i vegger enn det som er kommentert i brannrapporten og
hva som er synlig ved befaring.

Det er laget en 10 sider lang akustikkrapport og 6 sider lang prosjektering av branntekniske
forhold/lgsninger fra Multiconsult ifbm med ombyggingen i 2002.

Her er det beskrevet hvordan etasjeskillere og lydvegger skal oppbygges.

Det fremkommer i rehabiliteringsplan til utbygger at pkt 4 og 5 at takhgyde senkes fra 2.9
meter til 2,70 meter og underkles med to lag gips. Dette stemmer overens med oppbygging i
akustikkrapport/brannprosjektering.
3) Lettvegger blir bygd opp avl 5 x 3+ gins
4) Skillevegger mellom leilighetene ma holde dagens krav mbi.
tyder og brann.
5) Takhoyden i dag er 2,90 pga. lydkrav mé taket senkes it 2,70
og underkles med 2 lag gips.
&) Alle gamle dorer er tats vare péi og skal moteres etter
oppussingen.
7) Det gamle listverket rundt derer og vinduer blir tatt vare pa og,
vil bli brukt .
8) Gamle gulvene er si skjeve at oppretting er pi krevd.
9) Trappe oppgang ma kles med gips pd vegger selve trappa er fin.

Vennlig hilsen Byggmester Ame Lende
Telf. 90058734
5.2.1 Utdrag fra salgsdokumentasjon
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Tilstandsrapport.

Kommentar fra bygningsakkyndig vedr brannskiller i salgsoppgave seksjon 5.

Eiers egenerkleering:
Ikke opplyst
5.2.2 Prosjektert oppbygging og hva kan dokumenteres av oppbygging?

Der foreligger beskrivelser fra akustikkrapport/brannprosjektering som ble utarbeidet i
forbindelse med ombyggingen péd hvordan vegger og etasjeskiller skal bygges opp.

Akustikkrapport og brannprosjektering er utarbeidet av Multiconsult Stavanger og er godkjent
av Stavanger kommune 22 okt 2002. Det er ogsa utfgrt en varmestraleberegning fra vinduer i

bygget som ligger i narhet til brannstige som er vurdert som ok (vedlegg).

Det foreligger erklering om ansvarsrett og samsvarserklering pa prosjekteringen.
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Prosjektering vegger:
Oppbyggingen av vegg mellom boenheter er her beskrevet som fglger i akustikkrapport:
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Disse to oppbyggingen legges til grunn da det ikke er dpnet i vegger mellom boenheter i
hovedbygget. Basert pd dokumentasjon og befaring er det sannsynlig at vegger mellom
boenheter er oppfgrt iht prosjektering.

Det har vert épnet i en vegg mellom seksjon 4 og 5 (er gjenkledd ved befaring) og ble
avdekket utettheter i etasjeskillet ved rgrgjennomfgringer. (dette vises side 14 i brannrapport)
Her ma det apnes i vegg for a utfgre bedre tetting i etasjeskiller.

Hva er dokumentert av oppbygging vegg?
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Trappegang til seksjon 5 mot seksjon 3 i tilbygg: to lag gips begge sider isolert rockwool.
Vurdert ok
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Vegg mellom trapp til seksjon 5 og felles trapperom. Denne har brannradgiver vurdert ok i
brannrapport side: 12

Fra seksjon 4 i kjgkkeninnredning gér det inn vann og avlgpsledninger. Disse er fuget rundt,
men har noe oppsprekkinger og ma utbedres.
r z

=

Bilde viser kjgkkeninnredning fra seksjon 4 mot seksjon 5. Md utfgres bedre breinntetting

1 vegg mellom seksjon 5 og 4, 2 etg bekrefter |l pa befaring at det er to lag gips pa sin
side og isolasjon. Denne er montert pa ny og har ingen gjennomfgringer.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 23 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no




J Takstpartneren

Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvestlandet!

I vegg mellom seksjon 2 og 3 — 1. etasje:

I kjokkenskap seksjon 2 kan det bekreftes 2 lag gips pa vegg, teknisk strgm ligger utenpa
vegg. Vann og avlgp gar inn i vegg mot seksjon 3. Det er montert pa kobling ved
gjennomfgring av avlgp, vannrgr er fuget.

Epost fra Gustavberg som har levert kobling pé avlgp opplyses det fglgende:
“KJMA-systemet er brannklassifisert i henhold til EN13501-1:2007 med klassifisering
A2s1d0”

Branntetting rundt gjennomfgringer bgr likevel ytterligere sjekkes.
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Etasjeskillere:
Oppbyggingen av etasjeskillere mellom boenheter er her beskrevet som fglger i
akustikkrapport og brannprosjektering:
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Fra akustikkrapport og brannrapport.
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Oppbygging kan til dels verifiseres:

I beskrivelse i akustikkrapport er oppbygging fra topp: parkett, gips, trinnlydsplater og
gulvbord. Denne oppbyggingen kan ses fra kjelleretasje at det er utfgrt i 1 etg. Det legges
derfor til grunn at oppbygging pa gulv er lik pa de gvrige etasjer og at det ligger gulvbord,
trinnlydsplate og gips for ferdig gulv.

14 leiligheter ligger det parkett og gulvoppbygging er ikke synlig fra overside.

R |
Bilde er tatt fra kjeller og viser gulvbord opp mot 1. etg med overliggende trinnlydplate og
gips (antageligvis parkett over her igjen.) Dette tyder pa at beskrivelse er fulgt fra gulv bord
og opp.

Man vet ogsa at det ligger to lag gips i himling som nedre lag i etasjeskillere. Dette er synlig
fra hvor spotter er innfelt mellom 1. etg og 2. etg, og mellom 2.etg og 3. etg hvor det er borret
hull i himlingen:
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Montert to lag gips i underliggende himling tilbygg mellom seksjon 3 og 5(1. 2. etg), men her
er brannskille brutt — Tiltak m4 utfgres her.

To lag gips under himling i seksjon 5 opp mot seksjon 6(2-3 etg) — her er brannskille brutt.

Det ble borret hull her ifbm renovering av leiligheten utfgrt av eier.
Tidligere gikk strém under plater som i de andre leiligheter. Tiltak ma utfgres her.

I alle andre seksjoner (med unntak av seksjon 3 som har spotter i tilbygget) som er bebodd er
alle takpunkt montert under himlingen med underliggende strgmfgring. Dette tyder pa at det
tenkt p brannsjiktet mellom enheter i etasjeskillere og det er ikke funnet noen
gjennomfgringer unntatt spotter i seksjon 3 og hulltaking i seksjon 5:
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Eksempel fll'a leilighet seksjon 4. Slik henger alle taklamper i etasjeskillere i leiligheter. Det er
ikke hulltatt i gips da strgmfering ligger under.

Eksempel fra leilighet seksjon 1. Slik henger alle taklamper i etasjeskillere i leiligheter. Det er
ikke hulltatt i gips da strgmfgring ligger under.
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Eksempel fra leilighet seksjon 3. Slik henger alle taklamper i etasjeskillere i leiligheter. Det er
ikke hulltatt i gips da strgmfgring ligger under.

Bilde viser gvre bjelkelag fra tidligere skaderapport. Ser ut til 4 vaere oppbygget iht gvre sjikt
pa prosjekteringen.
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5.2.3  Konklusjon
Etasjeskillere og vegger mellom boenheter ser i hovedsak ut til a vaere bygget iht
lyd/brannprosjektering fra Multiconsult.

Det er kun dpnet i konstruksjon i tilbygg og fra kjelleretasje opp i etasjeskiller mot 1. etg. i
hovedbygget.

@vrige leiligheter i boligen er bebodd og det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjonen ved
befaringer. Det er derfor lagt til grunn oppbygging fra Multiconsult i
akustikkrapport/brannprosjektering.

Her er det brukt en del ressurser og kostnader pa akustikkrapport og brannprosjektering i
forkant av ombygging, sa det vil vere merkelig om denne ikke er fulgt i ombyggingen av
bygget i 2002.

Ut fra hva som man kan se pd befaring er det avvik i brannskille i himling seksjon 3, 5 og
underetasje som ikke er kledd med gipsplater. Ut over dette er det ingen grunn til a tro at det
ikke er bygget opp som prosjekteringen tilsier.

I brannprosjektering er det opplyst at det er avvik pa enkelte punkt i forhold til gjeldende
teknisk forskrift TEK 97 og det er utfgrt serskilt vurdering pa bzreevne og stabilitet:

32 Baresvne of stabilitet ved brann (TEK §7-23)
Baerende hovedsystem skal lifredsstite R 60 0g utferes | ubrennbars materialer.
Trappetopens skal tifredsstibe R 30,
Awik©  Bygningen erappfort i tre o kravet om chrennbare materialer er dermed
ke hvareta. Bortsat! fro detfe fas det site pd oppgradere baerende
o1 60 minutter

Tok dicgon o mod b

Trappelopene er v fre of tifredssilier darmed dtke krave! if 30 mnusers
bareevne.

Vurdering  Som kompensasion for vk, dvs. bruk av ubrennbare materilar,

- for trapp og mang
. 2

mnteres det i bygget.
Tragpen sikres med & underkiss med ot lag GiDs, der datie r mulig.
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[oeesraa Laga 7 [ovpdesg re: 201813 |
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g skal vaere EI 60 (B 60).
Eranncellenndeling er st pd branntegningene. Hver boenhet skal veere egen
branncede. Videne skal r X og i 3
vinre egne
Utforedse av g i il vanre oF som
angtt :

Utdrag fra brannprosjektering sarskilt vurdering av bareevne.

13 Antennsise, utvikling og spredning av brann og reyk (TEK §7.24)
Innvendige sverfister | rommingsvel, dvs. frapperom, skal ha minst kissss in 1 o
voete anbrakd pd begrenset wller if. eks
gipsplater].

Golvbelegg i rapperom mé tilfredsstiie kissse G (1. eks. parket og Incleum).
Utvendige cvarfiater skal | hennoid tf VTEK Sfredssatie Ut 1 for Dygninger |
brannklasss 2. Trekledning kiasss Ut 2 kan benyties eBemom bronmvessnet har
minteriell og ressersar Bl & hindre brannspeedning | fasaden og ettersom det er kort
innsatstl.

Tabtebking skal tifredsstile Ta. Detle er ivaretatt ved at det banyfies takpanner.

1. Bepuaenar 3563 Seesavi
D et T

Utdrag fra brannprosjektering s@rskilt vurdering av utvendig kledning er ok.
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38 Remning av personar TEK §7-27)
Det or gode i bygget Fra ot det remning via rappenom
type Tr 1. Videre har de fleste laligheter har utgang direkte tl temeng . Fra en lelighst
.zaumm&mummwrmmmlwmmmmn
remningsyed, angitt pa vediagte tegninger. Dette innebarer montasie av
romningsstige, eftersom avstand ti planert temeng er mer enn S m.
Fra kontorinaeringsiolale | underetatje er det kun en utgang. Dette akseoteres i og
med at iskalet kun ar ea 40 m® og dat ar uigang diekie t dat i

| henhold b preaksepterie lasninger skal det viere raykventilasion | rapperom | form
av iukeivindu. Det er ingen sl vindu eller luke | dag o det anses ke nodvendig &
b Dete med at det er gode

form for
alemative ramningsveier.

5 i fra lesninger monteres det
brannalarmaniegy | bygget Anlegget ma varsie alle beboeme | bygget.
Alarmavertanng til brannvesenet anbefales.

7 Til for rednings- og (TEK §7.28)
Brannvesenet har god tikomst  bygget.

Stokkevann forutseties dekket via det ofientiige nettet

L papteow 2203 SmEwd

Utdrag fra brannprosjektering — serskilt vurdering rgmning ok — ikke behov for
rgykventilasjon i trapp

Det forutsettes at det er montert brannvarslingsanlegg i boligen iht brannprosjektingen da
dette er del av s@rskilt vurdering.

I etterkant av funn ble bygget ogsa besiktiget av Brannradgiveren.
Brannridgiveren v/ Espen Hviding har laget en brannrapport i etterkant av funn pa bygget og
funnet flere avvik.

Brannradgiver har sannsynligvis ikke hatt tilgang til brannprosjektering som undertegnede
innhentet i ettertid av alle befaringer.

Noen av avvikene trenger utbedring, andre er szrskilt vurdert i prosjektering fra Multiconsult.
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5.2.4 Lovlighet, fagmessig utfgrelse
Boliger ble ombygget i 2002 og referanseniva og gjeldende teknisk forskrift pa
ombyggingstidspunktet er TEK-97.

5.2.5 Utbedring

Kjelleretasje:

Avvik A4

Brannskille etableres i himling opp mot 1. etg - utbedres ihht beskrivelse fra brannrapport side
13.

Avvik A2 Vegg mellom bod omrade er hovedsakelig utfert i lecablokker.
Lgsning utbedres med 4 tette hull i vegg og at vegg pusses pa overflater

BRANNVEGGER
Merk at vegger av Leca L md sparkie ol minst én side for &
kunne brukes. For mer inf ¥ - Se kapitel “Leca mot brann” i

Leca Teknisk Hindbok.
Fra leca monteringsanvisning
Ifglge brannradgivers rapport er det markert utbedring innen 5 dr, eventuelt nar lokalene tas i
bruk. Det er usikkert om det er pékrevd brannskille mellom fellesboder og n@ringsbygg nér

naringsbygg ikke er i bruk eller om det trer i kraft nar neringslokaler tas i bruk. Kostnad for
pussing av lecamur er medtatt i kalkyle.

Awviksnr, | Beskrivelse

AL Baresystem,

dekke, phvirkes ogsd beskyttelse av bavesystem |
etasjeskiller. Som falge av at branncellebegrensende
nygRingutsler ikdce ar tictrakialyg hackytmas wi holisr ikia
barirgen vare tilfrecsstillende.
Aok knytter til baeresystern mb derfor sees i

med awik A3, A% of AS,

Az Vegg mellom Ade og i x
L.atasje er oppfert uten brannskille, Nauringsdel o felles {Eventuek
bodomebde skal vire last som separate brannceller som nkr
tilfredsstiller £1 60 (8 50]. lokalene

tas | beuk)
1.etasje:

Avvik AS — Det er beskrevet at etasjeskiller i tilbygget har 1 lag gips (dette stemmer ikke —
har to lag) men er uansett brutt skille.
Det ma etableres ny himling i tilbygget iht beskrivelse fra brannrapport side 13.

Etasjeskiller i hovedbygg er det ikke apnet men forutsettes bygget som prosjektert. Se ogsa
uttalelse fra brannridgiver i brannrapport for etasjeskiller i hovedbygg s. 13 hvor det ikke er
angitt noe avvik pa etasjeskiller mellom 2. og 3. etasje i hovedbygget. Antas da at etasjeskiller
er likt bygget opp mellom 1. etg og 2. etg.
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Avvik A3 — Gjennomfgringer vann/avigp i kjgkkenskap kontrolleres fra begge sider
Dersom det skulle vere el-bokser som ikke jeg har fanget opp ved befaring i vegg mellom
boenheter kan disse byttes ut eller montertes inn pute med godkjent brannmotstand i
eksisterende bokser.

Avvik A6 — Ytterdgr skiftes til EI30 Dgr — iht brannradgivers rapport side 3

Avvik A7 — Vindu byttes til EI30 Vindu — iht brannradgivers rapport side 3

2. etasje:

Avvik A3 — Det dpnes i vegg for tilkomst til rgr fra seksjon 5 som vist i brannradgivers
rapport side 14 og utfgres branntetting rundt gjennomfgring i etasjeskillet. Tettes ogsi da opp
mot 3. etg.

Fra kjokken i seksjon 4 kontrolleres gjennomfgringer i kjgkkenskap.

Yttertak tilbygg er markert EI60 og utbedres med to lag branngips fra underside.
Dette er ogsa beskrevet i brannprosjektering i forkant. Brannradgiver har bekreftet at det vil
holde med to lag branngips for 4 tilfredsstille kravet.

Utvendig:
Avvik A8 — se vurdering i brannprosjektering fra Multiconsult. Ikke vurdert avvik da det er
utfgrt serskilt vurdering fra Multiconsult i 2002.

Avvik A9 — Det etableres tilgang til stiltrapp som gér ned mellom Lagardsveien 7 og 13
Slik at det etableres rgmningsvei fra bakgérd. Dette lgses med & montere gjennomfgring i
gjerde/ etableres tilkomst til trapp. — iht brannradgivers rapport side 4
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5.2.6 Kostnader
Se vedlagte kostnadskalkyler for de forskjellige skader og seksjoner.

Det gjgres oppmerksom pa at kalkyle er en grovt estimert kalkyle pé utbedring basert pa
brannradgivers rapport og befaring pé stedet vurdert mot prosjektering.

Fordeling kostnader:

Rotteskader: kr 841 741,- eks mva
Brannavvik: kr 445 756,- eks mva
Totalt estimerte kostnader: kr 1 287 497,- eks mva
5.2.7 Bilder

Seksjon 1 Naering/felles boder kjeller:

Mur mellom boder og nzringslokale mé pusses pa overflaten
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Felles kjeller isolasjon revet

Bilde er tatt inne i nzringsdel opp mot 1. etg og viser gulvbord med overliggende
trinnlydplater
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Bilde er tatt fra fellesdel i kjeller og viser overliggende trinnlydplater + gips over der igjen.
Som stemmer med oppbygging fra akustikkplan
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Bijelker 20 cm hgyde
Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 38 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890

Strandgt 32, 4400 Flekkefjord
E-mail:post@byggogtomt.no

Takstpartneren
T eriing e e Yz 2 S
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvestlandet!

Seksjon 2, 1. etg - [ N

“KJMA-systemet er brannklassifisert i henhold til EN13501-1:2007 med klassifisering
A2s1d0’ ifplge produsent Gustavberg
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Strgmfering er montert pa utsiden av vegg mot seksjon 3

Thimlinger er alle lamper montert under med strgm fra vegg.
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Seksjon 3, 1. etg [N

Takspot i tilbygget demontert — Det er to lag gips her ogsd men de er brutt. Det er tidligere
nevnt at det er ett lag gips her
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Spotter i taker har perforert himlingen mot seksjon 5 i tilbygget.

Samme pd badet i tilbygget
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Seksjon 4 - 2. etg N

Alle lys ligger under himlingen. Det er ikke apnet i konstruksjon her.
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Gulv - parkett — ikke dpnet i konstruksjon her
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Tettinger fra kjgkken i vegg mot seksjon 3 mé sjekkes ytterligere

Avlgp fra kjgkken er fuget rundt men sjekkes sammen med vannrgr.
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Seksjon 5, 1. og 2. etg |
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Perforering skille mot seksjon 3
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Bilde viser i tilbygg som det er revet og inngang mot hovedbygg.

Vegg mot seksjon 4 i hovedbygg. Ingen gjennomfgringer men mé apnes her pga avvik i
etasjeskiller ref bilde brannrapport.

Veggen er blitt renovert i nyere tid og det bekreftes to lag gips pa vegg.

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 48 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund If: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no

Vi setter pris pa sorvestlandet!

Mot gang/bad seksjon 3 1. etg — vegg med to lag gips pi begge sider og isolert med rockwool

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 49 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no




Takstpartneren
S avdeing o Lt brgy o Booseideg
Medlem Novsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvesslander!

Himling yttertak tilbygg med panel — ling her ifig b app

Scksjon 6 -3 ctg [N

Spiraltrapp i eget trapperom

Egersund By gg og Tomicutvikhing AS Side $0av 7 Org. Nr- 990003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: $1461890
snm 32, 4400 Flekkefjord
E-mail:post @ byggoglomt oo

Takstpartneren
g . LTl ]

Medlem Norsk
Vi setter pris pa sorvestlandet!

S

Trapp fra inngang

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 51 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIF: kontor: 51461890

Strandgt 32, 4400 Flekkefjord
E-mail:post@byggogtomt.no




J Takstpartneren

Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvestlandet!

Utgang mot terrasse over tilbygget

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 52 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund If: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no

J Takstpartneren

Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pa sorvestlandet!

Utvendig:

Staltrapp som gir ned mellom Lagérdsveien 7 og 13

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 53 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no




Takstpartneren
-6 ey ov Speriand frgy o) Gaseuniing
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvestlandet!

Bakgard- brannstige fra gvre etg danner en av flere mulig remningsveier fra toppleilighet
Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 54 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post @byggogtomt.no

Takstpartneren
-6 g ov Speriand gy o) Gameundiing
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pa sorvestlandet!

Bakgérd

Vindu ved rgmningsvei — byttes til EI30 iht brannrapport

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS Side 55 av 57 Org. Nr: 990 003 157
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund TIf: kontor: 51461890
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord

E-mail:post@byggogtomt.no




Takstpartneren
4 evdeing ov Eprrand Frgy oy Sevdling
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi setter pris pd sorvestlandet!

Trapp fra takterrasse er gitt TG3 i tilstandsraaport — og er opplyst om

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord
E-mail:post@byggogtomt.no

Side 56 av 57

Org. Nr: 990 003 157
TIf: kontor: 51461890

Egersund 10.10.2024

Johnny Klausen
Takstingenigr og Byggmester

Egersund Bygg og Tomteutvikling AS
Nytorget 6, postboks 407, 4379 Egersund
Strandgt 32, 4400 Flekkefjord
E-mail:post@byggogtomt.no

Side 57 av 57

Takstpartneren

4 evdeing ov Eprriand Frgy oy Sevdaling
Medlem Norsk Takst og Mesterbrevforbundet
Vi seiter pris pa sorvestlandet!

Sidekontroll

S

///{; I/f;./f / /7 /;)

Eivind Lgyning
Takstingenigr og Byggmester

Org. Nr: 990 003 157
TIf: kontor: 51461890




Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Rotteskade naringsdel
1 Leilghetsbygg

i

1.1 RIVING:
111 Riving Wimling naeringsetasje. stic 45.00
1.1.1.1  Riving himling trepanel m 45,00
Lenn timer 945 680,00 6 426,00 6426
1112 Riving isclasjon i inimling - 200 mm m 45,00
nn timer 450 680,00 3 060,00 3060
Sum rivingsarbeider 5.486,00 5486

1.2 SKADESANERING/STRAKSTILTAK

121 Saneding og desinfisaring av overllater stk 1,00 15000.00 15 000,00 15 000
Sum skadesanering/straksiiltak 156 000,00 15 000
1.3 DIVERSE

131 Aviallshéndtering stk 100 500000 § 000,00 5000
132 Kontroll av teknisks anlegg slivor for stk 1.00 1500000 15 000,00 15 000

shader

Sum diverse 20 000,00 20 000
SUM LEILGHETSBYGG B4B6,00 3500000 44 486

Oppsummering pr kapittel
K

Rvingsarbeider 13,85 imer a 680,00 = 9 486,00

Skadesanering 15 000,00 15000
strakstiltak

Diverse 20 000,00 20 000
TOTAL EKS. MVA 948600 35 00DD,00 44 485

Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Rotteskade kjelleretasje/grunnmur/utvendig
R defell j mur/utvendig

I1 Leilghetsbygg

1.1 SKADESANERING/STRAKSTILTAK

111 Ulbediing pusssnetting grunamur mol RS 100 40 000,00 40 000,00 40 00D
nord i tilbygg fra innside

112 Kontroll av innganger | kjeller og runadt timar 25,00 830,00 17 000,00 17 000
balig

113 Skadesanering og desinfisering av RS 1,00 1500000 15 000,00 15 000
overfinter

Sum skadesanering/strakstiltak 47 000,00 55 000,00 72 000

1.2 DIVERSE

124 Kontroll vanndel ledninger | felles kjeller sl 1,00 1500000 15 000,00 15 000

Sum diverse 15 000,00 15 000

SUM LEILGHETSBYGG 1700000 70 000,00 47 000

Oppsummering pr kapittel

Skadesanering! 25,00 timer & 580,00 = 17 000,00

strakstfiak
Diverse 15 000,00 15 000
TOTAL EKS. MVA 17 000,00 70 000,00 &7 000



Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER

1103 STAVANGER
Kunde:

Rotteskade seksjon 3
Rotteskade seksjon 3
1 Leilghetsbygg

1.1 RIGG OG DRIFT
111 Rigg og drift stk

Sum rigg og drift

1.2 RIVINGSARBEIDER

121  Riving innervegger av bre {mot grunnmur) — m?
gang. soverom, bod | tikyag

1211 Riving follistes - >70 mm m
Lann timer

1212 Riving isclasjon i innervegg - 100 mm m
Lonn timer

12.1.3  Riving gipsplater ferdighehandlet - 13mm  m*
Lann timer

Sum rivingsarbeider

1.3 TOMMERARBEIDER

131 Gjenoppbygging vegger mot grunnmur, m*
enkel gips
1.3.1.1  Sparking strimmed. flekksp.1, skjstsp. 2, m*
nelsp.1, grunning. 2 strek maling
Maling, hvit, silkemast 07 cm
Hefigrunn universal cm
Lann mer
Sparked, fin. skjet og Nekksparking om
1.3.1.2 Gipsplate innvendig kledning, enkel gips - m?®

13mm
Gipspiate GN, standard m*
125512002400
Lonn timer
Gipspiateskruar bdnd A1000 3,532 em
1313  Guhiist fury, ferdg malt - 15:70 Im
Lann timer
Gulviist 15570 furu profilert malt stk
Spiker, maskindykkert 1,2¢40 ASODD stk
1314  Mmeralull A-plate - vegg - 100 m?
Iscdasjon, proff 34 100x570x1200 m
Lann timer
132 RiviGjenoppbygging bad sexgion 5 guiveg  m”
VEQRET - EStmen
Sum temmerarbeider
1.4 RERLEGGERARBEIDER

141 Delremaritering av ulstyr bad seksjon 3 stk
Sum rerleggerarbeider

1.6 ELKRAFTARBEIDER

151 Defremontering ulstyr vegger sth
Sum elkraftarbeider

161 Aviallshindiering st

1682 Fiytt av innbo intemt | bolig + gardarcbe timer

163 Himling mellom seksjoner ar medtatt stk
under kalkuiasion for brann

Sum diverse

5UM LEILGHETSBYGG

Oppsummering pr kapittel

20,00

20,00
0,80
20,00
2,00
20,00
6,40

20,00
20,00

080
028
11,00
B.00
20,00

21,00
4,00
0,30

840
084

001
20,00
20,00

4,00
33,00

1,00

1.00
10,00

880,00

580,00

103972
118892
580,00
408,68

880,00
20864

680,00
84,29
37332
87,20
680,00
500000

12 000,00

& 000.00

6 000,00
680,00

544,00
1360,00
4 352,00
6 255,00

7 480,00

272000

571,20

2720,00

13481,20

€ 800,00

800,00

10 000,00
10 000,00

831,78

2452,08

1323,00

62,59

140,99

34

1 744,00

1B5 000,00

171 856,82

12 000,00
12 Do0,00

£ 000,00
& 000,00

6 000,00

6 000,00

26647,20 206 856,82

10 000
10000

1380

4352

289
7 480
2452
1323

2720
63

571
141
a
1744

2720
185 000

185 348

12 000
12000

6000

6000

12 800

232 404

Rigg og drift

Rivingsarbeides 9,20 timer @ 830,00 = & 256.00
Tommerarbeider 18,84 timer 680,00 = 13 491.20
Rorleggerarbelder

Elkraftarbeider

Diverse: 10,00 imer a 680,00 = 8 BDD.00
TOTAL EKS. MVA

6 256,00
13481,20

& 800,00

10 000,00

171 856,82
12 000,00
6 000,00

& 000,00

26 547,20 205 856,82

10 000
6 256
185 348
12000
& 000
12 800
232 404



Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER

1103 STAVANGER
Kunde:

Rotteskade seksjon 5
Rotteskade seksjon 5
1 Leilghetsbygg

Sum rigg og drift

1.2 RIVINGSARBEIDER

121 Ruwing isolasion | yltervegger
Lann

1.2.2 Riving isolasjon | guby - (del av gulv)
Lenn

123 Riving tilfarergubv
Lann

124  Riving gipsplale vegg - 13mm
Lann

125  Riving parkett
Lann

Sum rivingsarbeider

1.3 TOMMERARBEIDER

1.3 Yitervegg isclasien dampsperre gips, 3
sider

1311 Mineralull A-plate - vegg - 150
Lenn
Isclasjon, proff 34 150x570x1200
1312 Plastfolie dobbel - 0,15 mm
Byggtape 0,06x40m
Plastiolle 150 my 38 m® rull
Lann
1313 Gg:pme Inrvendig kisdning, enkel gips -
13mm
Gipsplate GN. standard
12,5%1 20022400
Lann
Gipsplateskruer band A1000 3,5x32
1314  Sparkling strimmel, flakksp.1, skjatsp. 2,
hedsp.1, grunning. 2 strak maling
Sparkel, vegghtak fin
Hafigrunn universal
Lann
Maling, mit, slkematt 07
13.2 Innervegger Bindingaverk av tre 36x68,
tsolart, enkel gips
1321 Sparkling strimmel, llekksp. 1, skjotsp. 2,
helsp.1, grunning. 2 strek maling
Maling, hwit, silkematt 07
Heftgrunn universal
Lenn
Sparked, fin, skjet og flekksparkling
1322 Sparkiing strimmel, fiekisp.1, skjotsp. 2,
halsp.1, grunning. 2 strok maling
Maling, hvit, silkematt 07

Heftgrunn universal
Lann
Sparkel, fin, skjet og Bekksparkling

1323 Gipsplate innvendig kledning, enke! gips -
13mm

Gipsplate GN, standard
12.5x1200x2400

Lann

Glpsplateskruer band A1000 3,532

1324  Glpsplats innvendig kledning, ankel gips -
13mm

Gipsplate GM, standard
12,561 200::2400

Lman

Gipsplateskruer band A1000 3,532
1325  Guivist furu, ferdig malt - 15:70

Lann

Guiviist 1570 furu profilart mait

Spiker, maskindykkert 12540 AS000
1328 Gulviist furu, ferdig mall - 1570

Lenn

Guhviist 15270 furu profilert malt

Spiker, maskindykker 1,2x40 ASO00
1327 Enkelt bindingsverk haltre u'spikersiag -

3ExB8

Lann
Justert rekke, gran, 36x062
Traskrser 5x70, AZ500

1328 Mineralull A-plate - vagg - 70
solasjon, proff 34 70:570¢1 200
Lann

133 Undarguby

1.3.31 Undergulv av platar, gips- 13mm
Gpsplate gulv 13x600x2400
Lann

1332  Trinnlydplater, (Slencio el) - 12mm
Silancio lydplate.
Lann

134 Rivitjenoppbygging bad seksjon 5 gulv og

wegger - estimart
135  Undergulv av sponplater - 22mm
Lann

Sponplateskrue alf. 4,2x30 A1000
Sponplate, gulv arbor etd, 22x
+2002420

Sponplatelim, bostik
136 Isclasjon - bjelkeing - 200
Lenn

Isolasjon, proff 3dirockwool
200x570x1200

137 Parkett p& undergulv, - 14 mm
Parkett, 14x128x2200
Parkettunderlag, sundolitt . el

Lann

1.3.8 Delremont innerderer + listverk
Listverk
Arbeider

1.38  Nymontering av overllater gang 1. e1g

seksjon 5
Sum temmerarbeider
1.4 RORLEGGERARBEIDER

141 Deifremantering av utstyr badiakken
seksjon 5

mt
timer

f38 23§ 3 23§3832

g 33§33 3 33

tirmer
mt
=
m

tirror
stk

Rs
timer

stk

50,00

472
30,00

330
30,00
16,20
58,00
14,75
45,00

4,00

58,00

50,00
472
50,00
59,00
2,38
3,19
295
58,00

61,95

11,80
0,89
58,00

2360
0,76
14,75
330
28,00

28,00

112
0,38
1540
840
28,00

112

0,36
16,40
B840
28,00

28,40

5,60
0,42
28,00

28,40

580
042
1,78
118
3,07
0,01
11,76
118
3,07
00
28,00

T84
81,20
0,07
28,00
28,00
224
45,00
45,00
46,35
4,50
45,00
47,25
4,05
30,00

45,00
45,90
47,25
1395
100
100
12,00
1,00

1,00

440,00
580,00
620,00
580,00

620,00

680,00
144,00

477,36
380,80
680,00

63,00

80,00
208,84

463,76
116892
680,00
1039,72

1039.72
1168.92
680,00
408,68

103872

116892
680,00
408,68

63,00

660,00
208,64

63,00
680,00
208,64
680,00
373,32
880,00

37332

680,00
24,12
4 458,80

67,20
680,00

178,80
680,00

52,92
680,00
5 000,00

680,00
488,96
176,70

67,25

BED,00
174,00

450,00
33,00
BE0,00

200000

680,00
30 000,00

15 000,00

2 076,80
224400
11 016,00
10 030,00

6120,00

31 486,80

3 209,80

2 006,00

B024,00

10 030,00

10 472,00

10 472,00

3 808,00

3 808,00

799,68

799,68

5331,20

152320

3 060,00

2754,00

3 060,00

2 040,00

9 486,00

B160,00

B 496,00

1126,57
121323

3902,85

184,65

10 844,74
BE2,TT

343523

1164,49
418,94

343291

1164,49

418,54

343291

185220

87,62

185220

87,63

187,30
439

197,39
439

1958,54
324,46

188160

82487,38

250047

150 000,00

386,72

5 460,03

5220,00

20 655,00
155925

2000,00

30 000.00

BB 843,36 27532065

15 000,00

20 000
20 000

2077

2244

11 016

10030

6120
31 487

3210
8 496

1127
1213
2006

3903

B024
185

10945

10 030
3435

1164
9
10472
3433

419
10 472
3433

1852
3808

88
1852
3608

BOD
107

197

531
1959

1882
1523

8287
3 080
2500
2754
150 000
3 060

5460

2040
5220

20 655
1559
9486

2000

8160
30 000

364 164



Sum rorleggararbeider 15 000,00 15 000

1.5 ELKRAFTAREEIDER

151 Dedremontering av utstyr stk 1,00 12 000.00 12 000,00 12 000
Sum elkraftarbeider 12 000,00 12 000
1.6 SKADESANERING/STRAKSTILTAK

1.6.1 Sanefing 0g desinfisering av overlater | atk 1,00 1500000 15 000,00 15 000

liygg

Sum skadesanering/strakstiltak 15 000,00 15 000
1.7 DIVERSE

79 Flylt av innbo et | bolig + garderobe timar 15,00 680,00 10 200,00 10 200
.2 Avfalishdndioding stk 1,00 1000000 10 000,00 10 000
Sum diverse 40 200,00 10 000,00 20 200
SUM LEILGHETSBYGG 130 530,16 347 320,55 477 851

Oppsummering pr kapittel

Rigy og dif 20 000,00 20 000
Rivingsarbeider 4,72 timer 8 440,00 = 2 076,80

43,25 timer a 680,00 = 20 410,00 31 436,80 31 487
Tommerarboider 130,65 timer @ 680,00 » B8 843,36 BB 843,36 275 320,65 364 164
Rorleggerarheider 15 000,00 15000
Elkraftarbeider 12 000,00 12 000
Skadesanaring! 15 000,00 15 000
strakstiltak
Diverse 15,00 timer & 630,00 = 10 200.00 10 200,00 10 000,00 20 200
TOTAL EKS. MVA 130 530,16 347 320,65 477 851

Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Brann felles
1 Leilghetsbygg

1.1 MUR- OG PUSSARBEIDER

111 Pussing av lecamur mot neeringsbygg RS 1,00 35 000,00 35 000,00 35 000
Al AZ
Sum mur- og pussarboider 35 000,00 35 000
1.2 TAMMERARBEIDER
121 Etablering brannskilla underfra stk 30,00
felleskjelierboder
1.2.1.1  Isolasjon steinull i bjalkelag - 200 m? 30,00
Lenn tmer 6,00 80,00 4 080,00 4 080
Isolagjon, reckwool fast m? 30,00 184,86 5 548,80 5549
200:570x1200
1212 Glpsplater | himling, dobbelt lag - 13mm +  m? 0,00
15mm
Gipsplate GN, standard m 31,50 63,00 1 984,50 1985
12 Bx 120002400
Gipsplateskruer 4, 2465mm AZS0 e 1,80 am.20 BEB,1G 668
Gipsplateskruer band A1000 3,5x32  cm 045 208 84 93,89 94
Gipsplate branngips 15mm m 31,50 163,00 5134,50 5135
1512002380
Lann timer 15,00 80,00 10 200,00 10 200
1.22 ‘Yierdar B30 Avvik AB stk 1,00
Arbeider timer 6,00 680,00 4 080,00 4 080
Diar inkd tilbahar og listverk stk 1,00 1645400 16 454,00 16 454
<123 Vindu B30 Awvik AT stk 1,00
Vindu inki tilbehar og listverk stk 1,00 13380,00 13 360,00 13 360
Arbaider timer 6,00 680,00 408000 4080
1.2.4 Etablers tilkomst bl staltrapp Avvik A9 RS 1,00 40 000,00 40 000,00 40 000
125 Brannfugempsse og tettearbaider stk 100 500000 5 000,00 5000
1.26 Ekstra arbeider ifbm flere boder | stk 1,00 10 000,00 10 000,00 10 000
felleakjober, kubbinger bekter mm:
Sum temmerarbelder 2244000 9824385 120 684
1.3 DIVERSE
1.3 Avdallsbehandling stk 100 6000,00 6 000,00 6000
132 Drv seknader for arbalder | brannskilla stk 1,00 25 000,00 25 000,00 25 000
Sum diverse 31 000,00 31 000
SUM LEILGHETSBYGG 22 440,00 164 243,85 186 684

Oppsummering pr kapittel

3 M
Mur- og pussarbeider 35 000,00 35 000
Tommerarbelder 33,00 Umer a 680,00 = 22 440,00 22 440,00 98 243,85 120 684
Diverse 31 000,00 31 000

TOTAL EKS. MVA Z2440,00 164 243,85 186 634



Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Brann seksjon 1
1 Leilghetsbygg

1.1 TEMMERARBEIDER
114 Etablering brannskilie undarfra stk 45,00
1111 Isclasion steinull i bjelkelag - 200 m’ 45,00
Lann timer 9,00 680,00 6 120,00 6120
Iscasjon, rockwool fast m 45,00 206,00 9 225,00 8228
200x57 01200
11.1.2  Gigsplater | himling, dobbet lag - 13mm m* 45,00
+18mm
Gipsplata GN, standard [ 47,25 83,00 2978,75 2977
12,5x1 20002400
Gipsplateskruer 4, 2x65mm A250 cm 270 anzo 100224 1002
Gipsplateskruer bdnd A1000 3,5¢32 cm o8 208 84 140,83 141
Gipsplate branngips 15mm m* 47,25 163,00 770,75 7702
1512002390
Lann tirmas 22,50 40,00 15 300,00 16 200
112 Diverse uforutsett, lekter kubbinger tk 1,00 1000000 10 000,00 10 00D
Sum temmerarbeider 2142000 31 046,57 52 467
1.2 IVERSE
1.2 Brannfugemasse og tettearbeider stk 1,00 500000 5 000,00 6000
122 Awfalisbehandling stk 1,00 500000 5 000,00 5000
Sum diverse 10 000,00 10 000
SUM LEILGHETSBYGG 2142000 4104557 62 467

Oppsummering pr kapittel

Material

ommerarbeider 31,50 timer a 680,00 2142000 3104557 52487
Diverse 10 000,00 10 000
TOTAL EKS. MVA 2142000  41048,57 62 467

Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Brann seksjon 2
1 Leilghetsbygg

Postbeskrive Enhet  Mengde

1.1 DIVERSE

111 Kontroll &v gjennomfaringer fra kjgkken RS 1,00 10 000,00 10 000,00 10 000
mat ssksjon 3

Sum diverse 10 000,00 10 000

SUM LEILGHETSBYGG 10 000,00 10 000

Oppsummering pr kapittel

5 d Arboid Material
Diverse 10 000,00 10 000

TOTAL EKS. MVA 10 000,00 10 000




Lagardsveien TA, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Brann seksjon 3
1 Leilghetsbygg

Enhet

Mer

1.1 TEMMERARBEIDER
134 [Etablering brannskille ibygg underra cpp stk 20,00
mat seksjon §
1401 Isoiasjon steinull i bjelkalag - 200 m* 20,00
Lenn timar 4,00 G000 2720,00 2720
Isolasjon, rockwool fast mi 2000 20500 4100,00 4100
200x570x1200
1112  Glpsplater i nimling, dobbell lag - 13mm ~ m* 2000
+15mm
Gipsplata GN, standard m? 21.00 63,00 132300 1222
12, 512002200
Gipsplateskruer 4, 255mm AZ50 em 1,20 ar.20 44544 445
Gipaplateskruer bind A1000 3,5x32 cm 0,30 208,64 62,59 63
Gipsplate branngips 15mm " 2100 163,00 3423,00 3423
16x120002390
Lann timer 10,00 GEO,00 6 800,00 6 200
112 Matearbeider himing m* 20,00

1121 Sparkling sirimmael, fekkep. 1, skislsp, 2, m* 20,00
helsp.1, grunning. 2 strek maling

Maling, hvit, silkematt 07 cm 0,80 103872 831,78 a3z
Hedftgrunn universal cm 0,26 118892 299.24 299
Lenn tirmer 11.00 680,00 7 480,00 7 480
Sparke!, fin, sjat of Rekksparkling om 6,00 406,68 2452,08 2452
113 Listverk stk 1.00
Arbeidar takiister og div lirner 5,00 BB0,00 3 400,00 3 400
Matgrialer istar stk 1,00 150000 1 500,00 1 500
Sum temmerarbeider 20 400,00 14 437,13 3487
1.2 ELKRAFTARBEIDER
1.21 Omlegging og etablering av takpunkt RE 1,00 15000,00 415 000,00 15 000
undar my branngips
Sum elkraftarbeider 45 000,00 15 000
1.3 DIWERSE
1.3.1 Kontroll av giennomiaringer | kjekken met stk 1,00 10 000,00 10 000,00 10 000
seksjon 2
Sum diverse 10 000,00 10 000
SUM LEILGHETSBYGG 20 400,00 39 437,13 58 837

Oppsummering pr kapittel

K el Arbaid

Tammerarbelder 30,00 tmer a 680,00

20 400,00 14 437,13
Elkraftarbeider 15 000,00 15 000
Diverse 10 000,00 10 000
TOTAL EKS. MVA 20 400,00 39 437,13 59 837

Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunda:

Brann seksjon 4
1 Leilghetsbygg

Enhot Mangde Arbeid Material
111 Kontrol av gjennomferinger fra Kjokken stk 100 10000,00 10 000,00 10000
mot sexsjon 4
Sum diverse 10 000,00 10 000
SUM LEILGHETSBYGG 10 000,00 10 000
Oppsummering pr kapittel

_, < e Arbaid Material

Diverse 10 000,00 10 000
TOTAL EKS. MVA 10 000,00 10 000



Lagardsveien 7A, 4010 STAVANGER
1103 STAVANGER

Kunde:

Brann seksjon 5
1 Leilghetsbygg

1.1 TOMMERARBEIDER

114 Etablaring brennskille underfra yitertak stk 45,00
tibygg iht brannragiver
11411  Gipsplater | himling, dobbedt lag - 15mm +  m? 45,00
15mm
Gipsplate bragnngips 15mm m 47,25 163,00 701,75 TT02
16212002400
Gipsplateskruer 4, 2d55mm AZ50 om 270 7,20 100224 1002
Gipsplateskruer band A1000 3,6x32 om 068 208,64 140,83 4
Gipaplate branngips 1Smm m 4725 16300 770175 7702
1Ex1200x2350
Lenn timer .5 G000 1530000 15 300
1412  Difusionstett plast (HimL) - 0,15 mem m 45,00
Bygatape 0,06x40m om 1,13 477,38 537,03 537
Lenn timer 225 680,00 4 530,00 1530
Plastfolie 150 my 39 m? rull em 1,22 380,60 452 87 453
112 Malearbeider himling m 45.00
1121 Sparkding strimmel, flekksp. 1, skjstsp. 2, m 45,00
helsp.1, grunning. 2 sirok maling
Maling, hwit, silkematt 07 em 1,80 103972 1871,50 1871
Hedftgrunn universal on 058 116882 673,30 873
Lann timer 2475 GB000 16 830,00 16 830
Sparkel, fin, sijat og flekksparkling en 13.50 408,68 651718 5517
113 Utbedring/branntetting av hulltaking i stk 1,00 750000 7 500,00 7500
himling mot ok stue 2 stk & o7 3nm
114 Branntetting og fugemasse stk 100 500000 5000,00 5000
115 Apningivegq | stue motkjokken seksjon 4 stk 100 30000,00 30 000,00 30000
for branntetting | etasjeskile og rundt rer
Sum temmerarbaider 3366000 6810825 101788
1.2 DIVERSE
121 Awfallzbahanding stk 300 500000 15 000,00 15 000
Sum diverse 15 000,00 15000
SUM LEILGHETSBYGG 3366000 B310B25 116 768

Oppsummering pr kapittel

3366000 BB 108,25 101 768

Diverse 15 000,00 15000
TOTAL EKS, MVA 33660,00 £3108,25 116 768
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Lagardsveien 7 : Situasjon 1,2 og 3 Vediegg 1
Varmestraling fra fl gj indusapning:
Antatt flammetemperatur er 1000 grader Celsius
L Beregning Benevnelse Faktor-bet. faktor Faktorbeskrivelse
Emisjonstall, ¢ 0.2065-95 h= 1,7] Flammens tykkelse/dybde
a= 03] F eff. emisj
Utstralt energi, E  42674,15 Wim?® T= 1273' Flammens temperatur (K)
42,67 kWim®
¢ 0261438 A= 1,7 Flammens areal (m?)
L= 2,55] Avstand til mottakende flate (m)
q 11,46 KW/m®  Akseptabelt 2 JA

Grenseverdier
067 kW/m®  Solskinn om sommeren
1,00 kWim®  Maksimum for hudeksponering
640KWim®  Smerte etter 8 sek. hudeksponering
1040 KWim’  Smerte etter 3 sek. hudsksponering
1250 kWim’  Pyrolyse av tremateriale og antenning av liten fiamme
16,00 kW/m?  Blemmer pa huden etter § sekunder
29,00 kW/m’®  Treverk antennes uten neervasre av flammer
5200 kKW/m’  Trefiber antennes etter 5 sekunder uten nasrvaer av flammer

L Beregning Benevnelse Faktor-bet. faktor

Emisjonstall, e 0,286595 h= 7]

a= 0,3

Utstralt energi, E  42674,15 Wim? T= 1273
42,67 KWim®

® 0151481 A= 7]

L= 3.35}
G 6ds KW Avsepaber? ul

L Beregning Benevnelse Faktor-bet. faktor

Emisjonstall, & 0,286595 h= 1,7]

a= 0.3

Utstraltenergi, E 4267415  Wim’ T= 1273
42,67 KWim®

Synsfaktor ¢ 0094118

q 402 kWi’
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Oppdrag: Lagardsveien
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Dato: 28. august 2002
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201951/BR 01

Beregning nr.:
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Branntekniske forhold/lgsninger

Rogaland Boligutvikling AS

Lagardsveien 7.

grunnlagsmateriale.

Utarbeidet av: Kijetil Skjeie Fag/Fagomrade: ~ Brann

Kontrollert av: Terje Johnsen Ansvarligenhet:  Bygningsforvaltning
Godkjent av: Kijetil Skjeie Emneord: PRO/KPR.121.2
Sammendrag:

Multiconsult AS er engasjert som radgiver i brannteknikk i forbindelse med ombygging av

Denne rapporten redegjer for brannteknisk forhold og de valgte Iasninger. Det forutsettes at de
ovrige prosjekterende og utferende implementerer de anvisninger og lgsninger som er angitt i
denne rapporten i sine respektive fagomrader.

Det skal ikke gjeres avvik fra denne rapporten med mindre det er avklarte med Multiconsult AS.

De branntekniske forhold baseres delvis pa preaksepterte Igsninger i henhold til Veiledning til
Tekniske forskrifter 1997, men det er vesentlige avvik pa en del punkter. Brannsikkerheten er
dokumentert gjennom en kvalitativ analyse basert pa komparative akseptkriterier og statisk
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MULTICONSULT AS

Oppdrag:

Lagardsveien 7 Oppdrag nr.: 201819

Emne:

Br i i Utarb. av: KJES

Oppdrag

Multiconsult AS er engasjert som brannteknisk radgiver til & utfere PRO/KPR.121.2
Brannteknisk prosjektering, tiltaksklasse 2, i forbindelse med ombygging av
Lagardsveien 7.

Oppdraget innebaerer utforming av et helhetlig konsept for sikkerhet ved brann. Dette
omfatter fastsettelse av forutsetninger og ytelseskrav for branntekniske
sikkerhetstiltak. Det forutsettes at de @vrige prosjekterende og utfarende
implementerer de anvisninger og lgsninger som er angitt i denne rapporten i sine
respektive fagomrader.

Det skal ikke gjeres avvik fra denne rapporten med mindre det er avklarte med
Multiconsult AS.

Inngangsparametre

Bygningen
Lagardsveien 7 er en eldre trebygning i 2 etasjer, samt underetasje og loft.
Grunnflaten er ca. 115 m?.

Det skal innredes 2 leiligheter i 1.etasje, 2 leiligheter i 2.etasje og 1 leilighet pa loft. Til
sammen 5 boenheter.

Deler av underetasje skal benyttes til kontor/ naeringsvirksomhet.

Bygningen er oppfert med baerende konstruksjoner i tre, med unntak av grunnmur
rundt underetasje.

Bygningen ligger i omradet har status som spesialomrade og dette legger
begrensninger i forhold til endringer av byggets eksterier etc.

Brannbelastning
Spesifikk brannbelastning antas & veere i starrelsesorden 200 - 300 MJ/m?.

Brannberedskap

Lagardsveien 7 er kun et par hundre meter fra Stavanger Brannstasjon. Uttrykningstid
vil veere under 3 minutter.

Ved full utrykning vil brannvesenet stille med ca. 10 mann. Dette inkluderer
reykdykkerlag, overbefal, snorkelbiler og mannskapsvogner. Ved behov vil dette bli
supplert med 8 mann fra bistasjonene og evt. ogsa bistand fra nabobrannvesen.

11. september 2002 Side 3 av 6
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Oppdrag:

Lagardsveien 7 Oppdrag nr.: 201819

Emne:

Br i fi i Utarb. av: KJES

341

3.2

33

Myndighetskrav

Bygningen skal ombygges og Tekniske Forskrifter 1997 (TEK) og tilhgrende
Veiledning til teknisk forskrift (VTEK) legge til grunn for den branntekniske
prosjekteringen.

Branntekniske lgsninger

Bygningen vil i hovedsak bli oppfart etter preaksepterte lgsninger i henhold til
Veiledning til Tekniske forskrifter 1997 (VTEK), men det er vesentlige avvik pa
enkelte omrader.

Denne rapporten redegjer for de valgte lesninger og beskriver avvikene fra
preaksepterte lgsninger.

og brar (TEK §7-22)
Boligetasjene vil vaere i risikoklasse 4, mens underetasje vil veere i risikoklasse 2.
Etter preaksepterte Izsninger vil bygningen veere i brannklasse 2 og dette legges til
grunn for prosjekteringen.

Bareevne og stabilitet ved brann (TEK §7-23)

Bezerende hovedsystem skal tilfredsstille R 60 og utfgres i ubrennbare materialer.
Trappelepene skal tilfredsstille R 30.

Awvik : Bygningen er oppfort i tre og kravet om ubrennbare materialer er dermed
ikke ivaretatt. Bortsett fra dette tas det sikte pa oppgradere baerende
konstruksjoner til 60 minutter brannmotstand.

Tak-konstruksjon utfares med begrenset brannmotstand.

Trappelopene er av tre og tilfredsstiller dermed ikke kravet til 30 minutters
beereevne.

Vurdering : Som kompensasjon for avvik, dvs. bruk av ubrennbare materialer,
manglende brannmotstand for trapp og manglende brannmotstand for
tak-konstruksjon, monteres det brannalarmanlegg i bygget.

Trappen sikres med a underkles med ett lag gips, der dette er mulig.

Antennelse, utvikling og spredning av brann og reyk (TEK §7-24)

Innvendige overflater i remningsvei, dvs. trapperom, skal ha minst klasse In 1 og
veere anbrakt pa begrenset brennbare materialer eller ubrennbare materialer (f. eks
gipsplater).

Golvbelegg i trapperom ma tilfredsstille klasse G (f. eks. parkett og linoleum).
Utvendige overflater skal i henhold til VTEK tilfredsstille Ut 1 for bygninger i
brannklasse 2. Trekledning klasse Ut 2 kan benyttes ettersom brannvesenet har

materiell og ressurser til & hindre brannspredning i fasaden og ettersom det er kort
innsatstid.

Taktekking skal tilfredsstille Ta. Dette er ivaretatt ved at det benyttes takpanner.
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Oppdrag:

Emne.

Lagardsveien 7 Oppdrag ne.. 201819
i i Utarb.av:  KJES

for d j skal veere EI 60 (B 60).
ndeling er vist pa ingene. Hver skal vaere egen
branncelle. Videre skal trapp , SOPP og i i
veere egne brannceller.

u av g j vil vaere tilfredsstillende og som
angitt :

Etasjeskillere :

Parkett
Tre-bord

39" c/c 500 mm, rettet
med bruk av guivbord

100 mm isolasjon
) ing 200 mm

2" x 4" ¢/c 600 mm
— 100 mm isolasjon

2 lag 13 mm gips
Innvendige branncellevegger :

il e 137w gips

37 laftet’ tre

5 x

100 mm isolasjon

Mellom leiligheter er det valgt a benytte eksisterende vegg, som utfores for tekniske
foringer. Tekniske feringer for de enkelte leilighetene legges ved isolasjon :

————=—  13mmgips

3" 'laftet’ tre

P A .
100 mm isolasjon

11. soptomber 2002 SwdeSav 6
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Oppdrag:

Emne:

Lagardsveien 7 Oppdrag nr.: 201819

forh. i Utarb.av:  KJES

3.4

3.5

3.6

3.7

NB! Tak mot terrasse i loftsetasje ma betraktes som branncellebegrensende
konstruksjon og utfares som REI 60 (B60).

Brannklasse pa derer er angitt pa branntegninger. Derer i brannklassifiserte vegger
ma tilfredsstille EI 30 (B 30).

Tekniske installasjoner skal utfares som beskrevet i veiledningen til Teknisk forskrift
97, §7-24, punkt 4.

Ventilasjonsanlegg ma vaere utfert slik at det ikke bidrar til gkt fare for reykutvikling og
roykspredning.

Gjennomfaringer som bryter branncellebegrensende konstruksjoner skal tettes med
klassifiserte/sertifiserte tettesystemer.

Elektriske anlegg skal utfgres etter Forskrift for elektriske lavspenningsanlegg av 6.
november 1998.

Tilrettelegging for slokking av brann (TEK §7-25)

Det monteres slokkemidler i hver boenhet, samt i kontor/nzeringslokale i underetasje.
Husbrannslanger anbefales, men pulverapparater er tilstrekkelig.

Brannspredning mellom byggverk
Avstand til nabobygg er over 8 m.

Remning av personer (TEK §7-27)

Det er gode remningsforhold i bygget. Fra leilighetene er det remning via trapperom
type Tr 1. Videre har de fleste leiligheter har utgang direkte til terreng. Fra en leilighet
i 2.etasje ma det tilrettelegges for remning via vindu i soverom som alternativ
remningsvei, angitt pa vedlagte tegninger. Dette innebaerer montasje av
remningsstige, ettersom avstand til planert terreng er mer enn 5 m.

Fra kontor/nzeringslokale i underetasje er det kun en utgang. Dette aksepteres i og
med at lokalet kun er ca. 40 m? og det er utgang direkte til det fri.

I henhold til preaksepterte lgsninger skal det vaere roykventilasjon i trapperom i form
av luke/vindu. Det er ingen slik vindu eller luke i dag og det anses ikke ngdvendig &
etablere noen form for reykventilasjon. Dette begrunnes med at det er gode
alternative remningsveier.

Som kompenasjon for avvik fra preaksepterte lasninger monteres det
brannalarmanlegg i bygget. Anlegget ma varsle alle beboerne i bygget.
Alarmoverfgring til brannvesenet anbefales.

Tilrettelegging for rednings- og slokkemannskap (TEK §7-28)
Brannvesenet har god tilkomst til bygget.

Slokkevann forutsettes dekket via det offentlige nettet.
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TAKST-GRUPPEN AS veio sruppenno

4319 Sandnes www.takst-gruppen.no
Org. Nr. 998 610 931 TIf. 971 86 249/934 81 353

DIN VED SKADE- 0G

Tilleggsnotat

Lagardsveien 7, Stavanger

Adresse: Oppdragsgiver:

Sameiet Lagardsveien 7A Sameiet Lagardsveien 7A
Lagardsveien 7A Skade nr:

4010 Stavanger Var ref: 7842 SE
Rapportansvarlig: Dato for rapport:
Takstmann: Svein Egeland 18.02.2026

TIf. 934 81353

Epost: svein@takst-gruppen.no

side 1

Var ref: «ID»«Takst_mann»

‘TAKST-GRUFPEN AS

Formal: Dokumentasjon i forbindelse med omfattende rotteskader og andre skader i hele sameiet.
Dato for befaring: 04.02.2026
Utfgrt befaring: Innvendig og utvendig, samtlige relevante boenheter

Til stede ved befaring: G O retegnede
takstmann. Tgmrer Arthur Zapkevicz fra Kaph Entreprengr var ogsa med og bistod ved apning av
konstruksjon.

1. Innledning og bakgrunn

Dette dokumentasjonsnotatet er utarbeidet pa bakgrunn av gjennomfgrte befaringer i Lagardsveien
7A, Stavanger, etter at det i leilighet nr. 4 (SEEEEEEEEEN) b'e avdekket omfattende rotte- og
konstruksjonsskader av et slikt omfang at kjgpet ble hevet etter rettsprosess i desember 2025.

Som fglge av disse funnene ble det besluttet & gijennomfgre undersgkelser i gvrige leiligheter i
sameiet, herunder leilighet nr. 1, 2, 3 og 5, samt utvendige konstruksjoner. Det ble avdekket
gjennomgdende og alvorlige forhold knyttet til rotte- og museskader, konstruksjc

svakheter, mangelfulle brannskiller, samt forhold som indikerer langvarige og vedvarende problemer
som ikke er opplyst ved salg.

Dette notatet baserer seg pa min rapport datert 22.03.2024, brannrapport ved Brannradgiveren AS
datert 11.12.2023, samt avsagt dom i rettsak desember 2025 (rettskraftig 06.02.2026) vedrgrende

leilighet 4 (NN heving av kigp).

Forste rapport har avdekket omfattende rotteskade og manglende / feil med brannskillet som de
alvorligste sakene. Skade ble avdekket etter at store deler av leilighet 4 (SN b'e dpnet
og strippet, og derfor gjort helt tilgjengelig ved inspeksjon.

Rapporten avdekket dermed mangler som ogsa gar ut over selve leilighet 4, da rottene fritt har
beveget seg i alle bjelkelag og i yttervegger, og har ogsa blitt registrert i takkonstruksjonen (bade flatt
tak over leilighet 4, samt i skratak pa bad i leil 5, 3.etg NN

I (il 5, inngang i 2.etg med leil i 3.etg) hadde forut for vér inspeksjon 04.02.2026 ved
hjelp av sin far dpnet opp vegger rundt trappeoppgang fra 2. til 3.etg inni sin leilighet. 4 hull inn i
vegger akkurat ved etasjeskillet viste da omfattende rotteekskrementer og rotteaktivitet inni
bjelkelaget. Oppskarede hull viser ogsa at bjelkelaget er dobbelt, og at det er fri tilgang i begge sjikt
for rottene.

Side 2av 19
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Opplysninger om eierforhold etc.:

Seksjon |Eier Eierprosent |Eierbrgk |Beskrivelse
0 13,84 40/289 [Neeringslukale underetasje
16,61 48/289 [Leil 1.etg Nede til venstre mot veg

17,3 50/289 |Leil 1.etg nede til hgyre ved inngang
16,26 47/289 [Leil 2.etg til venstre mot vei fra inngang
21,45 62/289 [Leil 2.etgtil hgyre ved inngang

14,53 42/289 |Leil 3.etg opp spiraltrapp fra inngang

2.1 ige forhold — dok te

Ved utvendig befaring er det pévist flere alvorlige forhold som gir direkte og fri tilgang for
rotter inn i bygningskonstruksjonen:

« Det er observert direkte rotteinngang inn i sperrekonstruksjon ved bad i leilighet nr. 5, sett
fra terrassetak/flettet tak.

«  (@delagt eller manglende museband er registrert pa yttervegger, szrlig ved leilighet nr. 5.
e« Gnagemerker fra rotter pa varmepumpeledning.
o Apning like inn i takkonstruksjon fra takterrasse nar varmepumpe.

« Gjennomfgringer for avigpsrgr i yttervegg, spesielt ved terrassedgr i gvre etasjer, har
apninger som vurderes som for store og uegnede, og fremstar som sannsynlige

Side3av 19
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inngangspunkter for skadedyr. Pavist apning er like utenfor der det er registrert store
mengder rottedrit i bjelkelag, samt hgrt rotter i himling bad.

e Under kledning er det flere steder pavist apninger og spor etter gnag, som indikerer at rotter
har hatt tilgang over lengre tid.

« Befaring pa utside bade ved inngangsdgrer 1.etg og rundt huset for gvrig, avdekket
manglende tetting og svaert mange apninger inn bak kledning, der rottene fritt kan ta seg
videre inn i konstruksjonen.

e Ogsa pé sgr- og vestside (utfor |l 'eilishet nr 2) ble funnet svaert mange &pninger og
tydelige ganger inn i konstruksjonen, selv om [Jillpa befaring sier at han ikke har hgrt
rottegnaging i konstruksjon.

Tydelig rotteinngang og spor etter rotter inn under Jiillsin leilighet, med fri tilgang opp i
ytterveggen.
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Disse forholdene vurderes samlet som klare inngangspunkter for rotter til bade yttervegger,
bjelkelag og himlinger generelt.

Underetasjen og tilgjengelig inngang gjennom grunnmur fra u.etg / naeringsdel ble ikke
besiktiget ved denne befaring. Mange paviste rotteinnganger er imidlertid godt dokumentert
og beskrevet i fgrste rapport.

3. Leilighetsvis gjennomgang

3.1 Leilighet nr. 1 — N (1. etasje)

Leiligheten ligger i fgrste etasje, ut mot Lagardsveien. Eier overtok leiligheten i mars 2023 for
kr 2,2 mill. Eier har kjgperforsikring i If / Crawford.

Det fremkom under befaring og gjennom dokumentasjon at Kaph Entreprengr for ca. 15 ar
siden apnet veggkonstruksjonen i gang og registrerte rotteskade inni vegg fra gang mot bad.
Ifglge Jone Jonson i Kaph Entreprengr ble det ikke utfgrt ytterligere tiltak eller reparasjoner
pa dette tidspunktet. (Johnsen vitnet i rettsak vedrgrende leilighet 4.)

Selger av denne leiligheten har bekreftet & ha hgrt rotter inne i leiligheten. Dette fremgar av
referat fra styremgte i sameiet i 2022 at selger har opplyst at det var rotter i leiligheten pa
det tidspunktet. Dette er forhold som ikke er opplyst kjgper ved salg.

| egenerklzering er det opplyst om tidligere rotteproblem i kjeller som angivelig skal veaere
utbedret. Det er ikke opplyst om rotteproblematikk i selve leiligheten, til tross for kjennskap
til dette.

Ved befaring ble det apnet konstruksjon i innervegg mot bad. Det ble ikke funnet synlig
rottedrit i disse dpningene, noe som forklares med at innerveggen her er tett bygget med
gips og stendere. Det vurderes imidlertid som hgyst sannsynlig at rotteaktiviteten i denne
leiligheten hovedsakelig foregar i yttervegger, himling og bjelkelag under, hvor
konstruksjonen i stgrre grad bestar av original dpen konstruksjon.

Det blir registrert at el-anlegg ligger delvis &pent, og delvis skjult inni konstruksjon, i bade
ytter- og innervegger. Dette innebzerer at skjult elektrisk kabling i konstruksjonen kan vaere
skadet som fglge av gnaging fra rotter.

Forhold med gnaging pd el-anlegg, slik det ogsa ble dokumentert i leilighet 4 som er blitt helt
strippet, vurderes & kunne utgjgre stor fare for overoppheting, kortslutning og brann dersom
forhold ikke utbedres. Paviste gnagemerker indikerer da generelt for bygningen at hele el-
anlegget ma sjekkes, og at man potentielt ma bytte ut store deler av el-anlegget som ligger
skjult i konstruksjonen.
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Videre er det regi perforert og b kille, noe som som saerlig

alvorlig bide mht brannsmitte mellom leiligheter. Se for gvrig brannrapport.

3.2 Leilighet nr. 2 — N (1. etasje)

Leiligheten tilhgrer [l som har bodd i leiligheten siden 2012. Han har tidligere opplyst
at han har hort rotter i taket.

Disse opplysningene samsvarer med gvrige funn i bygget, hvor det er pavist betydelige
rotter og ksk ib béde opp mot leilighet nr. 4 og opp mot

et nr. 5. Det vurderes som hevet over tvil at rotter har hatt tilgang til og beveget seg

rundt ogsé i ji y denne lei

Eier har ikke observert rotter inne i leiligheten og har ikke opplevd forholdene som spesielt
belastende, men dette endrer ikke den bygningsmessige realiteten og risikoen knyttet til
skjult skadeomfang.

| rapport fra BBE-takst datert 11.01.2020 vedrgrende rotteproblematikk i sameiet star

folgende:

| Skadeomtang

Vod befanngen 2910 2020 ble det pivist skade | etaspesioier mellom keller/sckkeletasie og 1 etasse av Kaph
entreprenor

Kaph entreprenor hadde Spnet vegy | fele: 1 1 etasie i mot bad | lehohet tf I O« bie plvist skade
efter rotter | veggen. P3 badet i leibghet 8 det en “sterk” lukt etter skadedyr

Ved befarngen 06.11.2020 opplyser styreleces [ - o hort skivitet i vegger | ae
leihgheter bortset] ba | oppetasien’3 ctase

Utira opplysninger gitt av styreleder og hvordan bygget fremkommer ved befanngene, er det etter undertegnedes
vurdenng mest sannsynlig at det har oppstint feigesiader ogsd | veggeritak flere steder | bygningen

Videre stir det i samme rapport:

I orr'yser ved mote / befaring en at han har bodd i leiligheten siden 2012,
men at han kun har registrert aktivitet fra rotter i veggene de 2-3 siste drene.

Utvendig inspeksjon langs stuevegg viser tydelige rotteinnganger opp under kledning, der

rotter fritt kryper inn under utett blybeslag i hjgrne ved takned|; (Se foto side 4 i denne
rapport).

Badet til ] ligger vegg i vegg med inngangspartiet til [N '</'ichet 4, der
veggkonstruksjon er dpnet opp i ti like innenfor ytterd, Her er ogsa funnet

omfattende spor og masse fersk rottedrit | veggen. Det er dpenbart at ytterveggen i dette
inngangspartiet, som ogsa fortsetter som vegg inn pa i sitt bad, har vart tilholdssted for
omfattende rotteaktivitet. Det vil ikke vaere mulig & tette il mot i
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ut mot terrenget, uten at badet til Jjjilj] ryker. Rotteinnganger i veggene til il sitt bad er
akdri blitt utbedret.

Foto tatt i inngangsparti i | 'ciighet 4. Denne ligger vegg i vegg med badet til
Il Rotter har derfor ogsa fri tilgang inn i vegg mot grunn uten for il sitt bad.
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Rotter fanget i felle i bjelkelaget over Jillsitt bad. Her er heller ikke etablert lovblig brann-
vog lydskille mellom leilighetene.

L]

R IR

Nwas

Foto tatt i leilighet 4 i | '//ighet. Over il sitt bad.

3.3 Leilighet nr. 3 - [ (2. ctasie)

Leiligheten ligger i andre etasje. Eier har inngatt forlik med selger etter anbefaling fra
boligkjgperforsikring Help. Dette ble gjort etter at undertegnede hadde utarbeidet rapport
vedrgrende rotter, feil ved brannskillet osv) som er omtalt i min rapport datert 21.03.2024.

opplyser at dette darlige forliket aldri ville blitt akseptert dersom hun var
kjent med det faktiske skadeomfanget som hele sameiet har pa mange millioner kroner, og
der naboleilighet 4 (NN | retten fikk fullt medhold til & heve kjgpet, samt i tillegg
til & fa erstattet saksomkostninger, forsinkelsesrente etc til totalt 1,2 mill.

I a1 opplyst & ha hert rotter i tilknytning til badet. Ved befaring er det pavist
rotteekskrementer i bjelkelaget over badet, etter at |l har 4pnet opp vegger og
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fatt tilgang til bjelkelaget som er det samme som gér inn over | bad og
leilighet for gvrig. Dette dokumenterer aktiv rotteforekomst i konstruksjonen rundt badet.

Det vurderes at rotter beveger seg i hele himlingsflaten i leiligheten, og ogsa kan ha tilgang
videre ned i konstruksjonen, seerlig der det gér rgrgjennomfgringer ned i veggene. Alle
yttervegger er ogsé vurdert som perforerte eller tidligere besgkt av rotter. Utvendig er det
pavist rotteaktivitet og dpninger under kledning, herunder ogsé ved yttervegg pa bad.

Stue.
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Svart kryssfinerplate pd vegg mot bad kan indikerer at vegg tidligere er blitt dpnet.

Det registreres at det er montert svart kryssfinerplate pa venstre side av innervegg fra stue til
bad. Bakgrunnen for dette er ukjent. Det er ikke usannsynlig at denne veggen tidligere er blitt
apnet pga rottelyder, men at denne er blitt kledd igjen med kryssfinerplate som er montert
utpa eksisterende gipsplate. Dette er imidlertid kun gjetning ut fra rotteproblematikken som
nd er kjent.

Elektrisk anlegg i soverom er skjult i yttervegger og innervegger. Det kan ikke utelukkes
gnageskader pa kabler, i og med man vet rotter har veert i veggene. Gnageskader pa
elektriske kabler vil ogsa her utgjgre stor brannfare. Undertegnede har tidligere veert
involvert i sak der bolig har begynt & brenne som fglge av gnaging pa el-anlegg.

Det er ogsa registrert manglende to lag gips flere steder mot naboleilighet, og trolig ogsa i
brannskillet oppover. Dette forhold er papekt i forbindelse med vurdering av brannskiller i
opprinnelig rapport.

Det er videre pavist rotter i taket der det er dpnet fra trappeoppgang til leilighet nr. 5, noe
som viser at rotteaktiviteten er gjennomgéende i bjelkelag bade over og under leiligheten.
Forsgk pa inspeksjon i yttervegg ved siden av komfyr i stue ble ikke mulig ved var befaring, da
boring traff direkte inn i tsmmervegg.
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3.4 Leilighet nr. 5 — N (3- etasje)
Leiligheten ble overtatt i august 2023 for kr 2 250 000.

Det er i denne leiligheten avdekket svaert omfattende rotte- og museskader, bade visuelt og
giennom lukt, lyd og ekskrementer. Det er pavist bade eldre og relativt fersk rotteekskrement
etter at det na er blitt dpnet 4 inspeksjonshull i vegger rundt vindeltrappen fra 2. til 3.etg.
Apning av konstruksjonen avdekket:

* Rottedrit etter stor rotteaktivitet i dobbelt bjelkelag rundt vindeltrapp

e Under gulv og under bad pa begge sider.

* Yttervegger og himling ved bad.

Rottedrit og skade under bad.
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Fullt av rottedrit i bjelkelag béde retning terrassedgr og under bad.

Ingvild Naess har ogsa fanget mus inni kjpkkenbenk, og ogsa pavist dpninger i gulv under sokkel.
Dette er pa motsatt side i leiligheten i forhold til der det na er dpnet opp ved vindeltrapp. Etter at
mus ble fanget, har kjsper midlertidig tettet / skummet igien dpning under kjokkenbenk for &
akutt forhindre mus i fortsatt komme inn i boligen. Dette tiltaket med tetting med bygningsskum
betraktes som et midlertidig tiltak, da verken mus eller rotter over tid lar seg stanse av
bygningsskum som de lett gnager seg gjennom.
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Mus fanget i kjpkkenbenk. Tettet provisorisk under kjskkenbenk med bygningsskum.

| gjeldende leilighet ma badet rives fullstendig. Det er pavist skadedyraktivitet i gulv, vegger og
tak. Alle rotteinnganger utenfra ma tettes fgr infisert konstruksjon, gdelagt isolasjon og infisert
konstruksjon desinfiseres, luktbehandles og gjenoppbygges.

Det er registrert alvorlige forhold knyttet til avigp og sluk. Det er benyttet 110 mm ordinzere
plastavlgpsrgr mellom etasjer uten brannhemming. Det er ogsé kun nyttet ordinaer plastsluk pa
bad. Heller ikke denne er brannhemmende, og framstar derfor & vaere ulovlig. Nar sluk ligger i
gulv mot annen branncelle ma sluk vaere ubrennbar (av stal).

Elektroinstallasjoner vurderes som utrygge grunnet hgy sannsynlighet for gnagskader. Vegg mot
leilighet nr. 4 bestar kun av ett lag gips uten isolasjon, og fungerer ikke som brannskille.
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4. Samlet vurdering
Det er dokumentert:

« Langvarig og omfattende rotteaktivitet i hele bygningskroppen.

e Fritilgang for rotter via yttervegger, tak og gjennomfgringer.

o Skjulte konstruksjonsskader med hgy risiko for fglgeskader.

* Mangelfulle og perforerte brannskiller.

o Sluker og avlgpsrgr som gar ned gjennom flere brannceller er av ordinare plastsluker og
avlgpsrer av plast. Ved utbytting av disse til stalsluk midt i vatsonen vil badet alle bad i
etasjeskillene ryke i sin helhet.

o Forhold som klart avviker fra det kjgper med rimelighet kunne forvente.
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4.1 Omfattende skader i hele sameiet

Undersgkelsene viser at det pa tvers av samtlige leiligheter og bjelkelag i sameiet er pavist
betydelige skader som fglge av rotter. Dette inkluderer:

e Rottedrit i alle bjelkelag og himlinger
o Skader pa elektriske ledninger, bade i ytter- og innervegger
* Manglende brannisolasjon og feil i brannkonseptet.

e Alle bad har ordinzere plastsluker som ikke er brannhemmende eller lovlige i etasjeskillet iht
brannkrav.

« Perforerte og mangelfulle yttervegger, inkludert flere rotteinnganger under kledning og ved
gjennomfgringer for rgr

Disse forholdene er ikke isolerte til bare én leilighet, men gjennomgéende for hele bygget.
Dette innebzerer at de bygningsmessige manglene rammer hele / alle i sameiet, og ikke kun
en enkel leilighet.

4.2 Konsekvenser for den enkelte andelseier

Som fplge av at skadene er omfattende og gjelder sameiets felles konstruksjoner, vil hver
beboer i praksis bli tvunget til a pata seg ansvar for utbedring av:

o Skader pa felles bjelkelag og konstruksjon

o Skader pa felles yttervegger

e Utbedring av brannkonsept og etablering av korrekt brannskille

* Fjerning og forebygging av rotte- og museaktivitet

« Eventuelle elektriske utbedringer som fglge av gnag og skjult skade

Kostnadene for utbedring vil i henhold til sameiets vedtekter og andelsbrgk belastes hver
enkelt eier. Dette innebzerer at en enkelt beboer i praksis pafgres gkonomisk ansvar for feil
og mangler som gjelder hele sameiets bygningsmasse, og ikke kun dennes egen leilighet.

Slik yttervegger er oppbygd med kledning utenfor tsmmervegger, der det er stor dpning opp
i veggkonstruksjonen, vil rotter nar de fgrst kommer inn bak kledning, ha naermest fritt leide
til 8 komme videre inn bade i vegger og i bjelkelag. Dette er da ogsa arsaken til at man har
registrert s& store mengder rottedrit der konstruksjonen er dpnet.
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Skade internt i den enkelte leilighet hviler som regel pa den enkelte andelseier. Det vil
imidlertid ikke vaere mulig 8 fa bukt med rotteproblematikken uten at sameiet har en
overordnet plan for & stanse alle rotteinnganger. Man vil altsa ikke fa bykt med
rotteproblematikken dersom ikke alle tettetiltak utfgres samtidig i hele bygget. Dersom 1
andeleier skulle nekte at dette utfgres, vil dette fgre til fortsatt rotteproblematikk for de
andre andelseiere.

Apning av vegg hos N Viste at det er etablert dobbelt bjelkelag noen steder (trolig
for mé redusere lydgjennomgang). Dette gjgr at etasjeskillet m& &pnes bade fra oppside og
underside. Dette vil da blir seerdeles fordyrende mht reparasjon / utbedring.

Vedrgrende utvendige darlige Igsninger med store feil ifm manglende musetetting rundt hele
bygget, vurderes dette & veere s darlig og stedvis sa lite tilgjengelig at resultatet ved kun ga
over a forspke a tette rotteinnganger rundt bygget vil veere omtrent umulig.

For fullgod tetting ma da trolig all kledning rives. Tilbygg som inneholder leilighet 4 ma trolig
rives i sin helhet. Yttervegger inn mot oppsprukket mur ved inngangsparti-(leil 4) og
utfor badet til Jiil (leil 2) har en sveert darlig Igsning der det hgyst sannsynlig mé etableres
en ny solid betongmur pd innsiden av eksisterende gamle sprukne mur. Ogsa dette vil bli en
sveert kostbar operasjon.

4.3 Konklusjon

Det foreligger vesentlige mangler i hele bygningskonstruksjonen, bade innvendig og
utvendig, som ikke ble opplyst ved salg av den enkelte leilighet. Skadene er av en slik
karakter at de:

* Reduserer leilighetenes verdi betydelig
e Medfgrer stor gkonomisk risiko for utbedring for bade den enkelte og hele sameiet.

« Gjelder bade bygningsmessige skader, brannforhold, elektrisk anlegg og rotte- og
museskader.

Registreringer ved befaring etter ytterligere apning av konstruksjon gjgr at det ma paregnes
omfattende utbedringsarbeider inni samtlige leiligheter, samt omfattende tiltak ifm utvendig
tetting for rotter. | tillegg kommer ogsa tiltak som knytter seg til mangler ved brannskillet mellom
alle leiligheter.
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4.4 Utbedring og kostnader

Ifm tingrettsbehandling kom det frem at det faktisk foreligger et brannkonsept fra
seksjoneringstida. Vurdering og vitne fra Brannradgiver Espen Hviding viste at det muligens
ikke var behov for & bytte ut all kledning mht manglende brannkonsept. (Det er heller ikke
medtatt i kalkylen).

Ved min nye inspeksjon vurderes det at det vil veere sardeles utfordrende & la vaere & rive
store deler av kledningen for & fa en fullgod tetting for mus og rotter rundt hele huset. Det
vurderes derfor som mest hensiktsmessig  likevel bytte ut all kledningen. Dette vil da
medfgre at post for fellesutgifter gker med over 2 mill mer enn hva som er lagt inn i vedlagt
kalkyle.

Vedrgrende tilbygget som leilighet 4 (S <ighet) delvis bestar av, er
konstruksjonen her av en slik art at det vil vaere like kostnadsdrivende a reparere pa tilbygget
som 3 rive hele tilbygget og bygge dette pa nytt. Det skyldes at tilbygget trolig (iht historiske
foto) tidligere har veert av karakter uthus, hgnsehus eller tilsvarende) som har fatt endret
bruk etter &rene som har gatt, uten at det er gjort ngdvendige tiltak for a gjgre dette om til
bolig for beboelse.

Leilighet 2 (NN 'igger under I 'eilighet 4 (som na er strippet / revet i stor grad).
[l sin leilighet ligger ogsd inn mot grunnmuren som er utett, der det like ved i sitt bad
er &pnet opp i inngangspartiet til Jilll- Denne muren er svzert utett, og vurderes a vaere en
et stedene rotter fortsatt kommer inn. Badet til Jlm4 derfor ogsa rives i sin helhet nar det
etableres en ny mur innenfor eksisterende mur. Dette blir en stor og komplisert operasjon,
og vil ogsa bli svaert kostnadsdrivende.

Det er ingen tvil om at det er store rotteskader og rotteinnganger bade i veggene til Jji| sitt
bad, samt inn under gulvet hvor man na ser det finnes innganger opp under bjelkelag som
delvis fremstar som krypkijeller (hult under gulvet.)

Undertegnede var kjent med at skadeomfanget var stort iht min fgrste rapport. Siste befaring
med ytterligere undersgkelser gjgr at prosjektet sog bildet ser enda mer komplisert ut.

| praksis fgrer paviste skader etter rotter, samt feil og mangler vedrgrende brannskillet
mellom leilighetene til at alle leiligheter ma strippes innvendig, inklusiv bad.

Skade vedrgrende tilbygget til [l (leil 4) der denne er bygget over i} sin leilighet 2, er
sa omfattende og komplisert at det ma vurderes & rive hele dette tilbygget i sin helhet for &
kunne sikre bygget for brannsmitte, samt tette rotteinnganger og utbedre rotteskader.

Det er apent inn under gulvet til Jjill utenfra. Konstruksjonen her ma endres for & tette for
rotter.
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Utvendig vurderes at det er rotteinnganger rundt hele bygget langs bakken, ogsa ved
innganger fra takterrasse og ved grunnmur mot terreng. | praksis vil dette fgre til omfattende
arbeider rundt hele huset. Dette tette arbeidet vurderes na a bli langt mer komplisert enn
tidligere antatt.

Totale kostnader innvendig og utvendig vurderes & komme opp i sa stort omfang at det
nesten vil tangere nypris for tilsvarende bolig. (Undertegnede er kjent med at denne bygning
er omfattet av Stavangers vernede trehusbebyggelse. Det er derfor hgyst uklart om rivning
tillates, selv om total utbedringspris vil kunne overstige nypris.)

Riving av hele bygningen, samt gjenoppfgring av tilsvarende vil trolig belgpe seg til

Riving ink mva inkl sgknad og deponiavgift 1500 000,-
Gjenoppbygging 289m? a 69 000 kr m? all fag 19941 000,
Totalpris riv og gienoppbygging totalskade 289m* 21441 000,-

Dette utgjgr 70 500 kr pr m? inkl riving

Pr andelsbrgk utgjgr dette da:

Pris for riving og gienoppbygging hele bygget 21441000
Sel n [Eierandel av sameiet p1|% Brok Beskrivelse Andel

0 13,84 | 40/289 |Naringslukale underetasje 2967612
1 13,84 | 48/289 |[Leil 1.etg Nede til venstre mot veg 3561135
2 17,3 | 50/289 |Leil 1.etg nede til hgyre ved inngang 3709516
3 16,26 | 47/289 |Leil 2 etg til venstre mot vei fra inngang 3486945
4 21,45 | 62/289 |Leil 2.etgtil hgyre ved inngang 4599799
5 14,53 | 42/289 |Leil 3.etg opp spiraltrapp fra inngang 3115993

| 21441000

Se revidert kalkyleoppsett for den enkelte leilighet og for sameiets felles kostnader som ma
fordeles pr eierandel.

Gjennomsnittlig utbedringspris iht vedlagt kalkyle utgjgr totalt for alle leiligheter inkl
felleskostnad ca 14,3 mill. Dette gir en m? pris pa ca 49 500,-. Det bemerkes igjen at det er
forbundet stor usikkerhet med disse prisene, da omfanget kan gke betydelig dersom det
registreres ytterligere skader og utfordringer vedrgrende utbedring.

Det gjgres oppmerksom pa at alle tiltak for & hindre rotter i 8 komme inn i bygningen ma
gigres samtidig i en helhetlig plan i regi av sameiet. Dette medfgrer da at ogsa deler av
innvendig konstruksjoner (les bad) ryker ifm dette arbeidet. Dette gjelder da ogsa tilbygget

Side 18 av 19

Notat vedrgrende Lagéardsveien 7 Dato: 18. februar 2026



‘TAKST-GRUFPEN AS

hvor leilighet 4 (NN 'igger , samt bad og stue leilighet 2 (Jlll), og grunnmur
som mé utbedres utfor dette badet. Total riving av tilbygget er ikke medtatt i vedlagt kalkyle.

Vedlegg:

Ved 4 trykke pa link under, far du tilgang til omfattende dokumentasjon ifm skadesaken. Alt
fra seksjonering, byggesaksmappe, stort antall rapporter fra sakdedyrfirma etc.

Disse dokumenter er normalt tilgjengelige via link i 5 &r. Det kan veere lurt a laste disse ned til
egen datamaskin for raskere tilgang til disse dokumentene.

Link:

Dokumenter innhentet fgr 2025: 7311 Lagardsveien 7A Inneholder opprinnelig rapport, kalkyle,
dokumentasjon osv.

Dokumenter innlastet fra 2026 (etter dom vedr leil 4) ifm dette notat : 7842 Lagardsveien 7
Dette inneholder revidert kalkyle og annen tilsendt dokumentasjon.

Sandnes, 18.02.2026
Sl JJJMJ\

Svein Egeland | Takstmann MNT | Ingenigr

Sertifisert for: Skadetaksering og skjgnn pa bygninger, verditaksering av boliger og naringseiendom
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Utbedringskostnader fellesomrader samt pr leilighet
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  56/917/0/6 kommune
Dato: 2026-06-09 Planident: 1418
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Reguleringsplan under behandling
Adresse: Stavanger

Gnr/Bnr:  56/917/0/6 kommune
Dato: 2026-06-09 Planident: 2859,2860,2832
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Oversiktskart Eplessen
N

Adresse: Lagardsveien 7C, 4010 Stavanger Malestokk: 1:500
Gnr/Bnr:  1103/56/917/0/6 Beregnet areal: 266 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 09.06.2026
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Adresse
Lagardsveien 7B, 4010 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

21.06.2026 Energiattest-2026-314461
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4540751

Gardsnummer Bruksnummer

56 917

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 H0202

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1897 Annen bolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
43,0 m? 43,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

224

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
647,40 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
526,06 kWh/m? 22 621 kWh
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Lagardsveien 7B, 4010 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Lagardsveien 7B, 4010 STAVANGER
v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 7: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og méa ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 8: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.
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Tiltak 9: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Brukertiltak

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p& motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet sker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Lagardsveien 7B - Nabolaget Valand/Musegata - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

@ Stavanger politistasjon 1min 4
Totalt 12 ulike linjer 0.1 km
@ Stavanger stasjon 6 min %
Linje F5, L5 0.5 km
X Stavanger Sola 17 min &
Skoler
Valand skole (1-7 kl.) 5min &
479 elever, 22 klasser 0.4 km
Storhaug skole (1-7 kl.) 9 min %
274 elever, 19 klasser 0.7 km
Nylund skole (1-7 kl.) 14 min %
403 elever, 19 klasser 1.2 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 5min &
442 elever, 27 klasser 0.4 km
Kannik skole (8-10 kl.) 13 min 4
677 elever, 36 klasser 1km
Bergeland videregaende skole 8 min %
700 elever 0.6 km
Stavanger katedralskole 12 min &
375 elever 0.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Jernbanen 6 min %
& St Olavs gate 7 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Hgflige 57/100

Aldersfordeling

311%

41.8 %
39.7%
389%

R °
%% R e 3
RRCR, R R e £7
- R0
1
B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ valand/Musegata 1807 939
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
St. Svithun barnehage (1-5 ar) 5min %
41 barn 0.4 km
Valand barnehage (1-6 ar) 10 min #
22 barn 0.8 km
Valandshaugen barnehage (1-5 ar) 12 min 4
58 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Prix Valand 4 min %
Joker Kannik 6 min #
Post i butikk, sgndagsapent 0.5 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Sykkel

Varer/Tjenester

Arkaden Torgterrassen N min 4

f@ Vitusapotek Lgven - Stavanger 6 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 82/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 80/100

Sport

@ StSvithun u.skole - Sandvolleyballbane 6 min %

Sandvolleyball 0.5 km
@ Storhaug skole 9 min %

Aktivitetshall 0.7 km

EVO Kannik 7 min 4

EVO Paradis 8 min %
Boligmasse

B 26% enebolig
B 16% blokk
B 58% annet

«Stille og rolig, kort vei til skoler, sykehus
og sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35%i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-15 &r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

0% 50%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
lkke gift 63% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0148/26
Adresse: Lagdrdsveien 7B snr. 6, 4010 STAVANGER, gnr.
56, bnr. 917, snr. 6 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 25.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Svein Magnus Melgaard
TIf: 404 07 662
Epost: ssmm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






