Heggenhaugvegen 231 notar

RINGSAKER - GAUPEN/DOMPIDAL

Prisantydning Kr 2 390 000,- Boligtype Hytte/fritidsbolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 40/64 kvm Megler Ole André H-Olsen TIf 400 24 444







Heggenhaugvegen 231

Usjenert fritidsidyll ved Mjgsa | Egen strandlinje |
brygge | Anneks/gjesterom | Flotte sol- og

utsiktsforhold.

Adresse Heggenhaugvegen 231 Velkommen til en usjenert og idyllisk fritidseiendom med beliggenhet helt

2355 GAUPEN nede ved Mjgsas strandkant. Her kan du nyte stillheten, naturen og
Prisantydning Kr 2 390 000,- utsikten i private omgivelser, med egen strandlinje, brygge som gir direkte
Omkostninger Kr 78 740,- tilgang til bétliv, bading og fiskemuligheter.
Totalpris Kr 2 468 740,-
BRA-iI/BRA Total  40/64 m? Eiendommen bestdr av fritidsbolig, anneks/gjesterom samt flere praktiske
Eierform Eiet uthus. Terrassen og uteomrédene innbyr til lange sommerdager i solen,
Boligtype Hytte/fritidsbolig mens den fredelige plasseringen gjer dette til et perfekt tilfluktssted fra en
Byggedr 1959, renovert 1994 travel hverdag.
Soverom 2

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Hytte med attraktiv beliggenhet helt ned til Mjgsas strandkant.

Skjermet fritidseiendom med sjelden beliggenhet helt ned til vannkanten ved Mjgsa.
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Koselig hyttekjokken med naturlig plass for spisebord og hyggelige maitider.

Fra kjokkenet kan du ogsé sté & se utover Mjgsa.
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Stuen har god plass til bade sittegruppe og spisebord, slik at du kan nyte utsikten over Mjgsa ogsé pé& dager hvor veeret
ikke innbyr til utenders opphold.

Romslig stue med naturlige soner for bdde méitider og avslapning, samtidig som den vakre utsikten over Mjgsa stdr i fokus.
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Hytta er innredet med to soverom, begge med plassbygde familiekeyer som gir gode overnattingsmuligheter.
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Utsikten, beliggenheten og stemningen mé oppleves.
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Bryggeanlegg med plass til minst to béter. Det etablerte havnebassenget utenfor tomten gir gode leforhold.
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Visning

ADKOMST
Eiendommen har adkomst med bdt eller via sti over
naboeiendommen.

Ved fellesvisninger vil det bli skiltet fra avtalt oppmeatested.
For interessenter som ikke disponerer egen bat, vil det bli
organisert bdatskyss fra bdthavna i Gjevik til eiendommen.

Dersom du har egen bdt og ensker & ankomme sjoveien, ber
vi om at dette avklares med megler pd fornénd slik at vi kan
ta imot deg ved brygga pd eiendommen.

Ta gjerne kontakt med megler for nsermere informasjon om
adkomst og transport i forbindelse med visning.
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BELIGGENHET

Selv om dette er en utpreget sommerhytte med fantastisk
beliggenhet ved Mjgsa og egen strandlinje, byr omrédet
0gsd pd gode opplevelser vinterstid. Her kan du nyte b&de
batliv, fiske og bading om sommeren, samtidig som det er
kort vei til preparerte skilgyper og alpinanlegg ndr sneen
kommer.

Beliggenheten ved Mjgsa gir flotte muligheter for bdatliv og
utflukter p& vannet. Med bdt er det kort vei til populeere
destinasjoner som Moelv, Biri, Gjgvik, Hamar og Brumunddal.
Flere av disse stedene har gjestehavner eller bryggeanlegg
med kort gangavstand til butikker, serveringssteder og
servicetilbud. Dette gjer det enkelt & kombinere hyggelige
bdatturer med handel, restaurantbesgk eller andre
aktiviteter langs Mjgsas bredder.

Omrdadet gir gode muligheter for et aktivt friluftsliv éret
rundt. Neermeste langrennslgype ligger ca. 823 meter unnag,
og innenfor en radius pd 15 km finnes hele 216 km
preparerte skilgyper. @vernlgypa alpinanlegg ligger kun ca.
8 minutter fra eiendommen. | tillegg finner du attraksjoner
som Snilsberg Familiepark, Hedemarken Hestesenter,
Mjgsen Golfklubb, Biri Travibane og Sveastranda Camping
innen kort kjgreavstand.

Det er gode kollektivforbindelser i omrédet. Neermeste
bussholdeplasser er Skredshol med flere busslinjer mot
neerliggende tettsteder. Moelv og Brumunddal stasjoner
ligger henholdsvis ca. 14,5 km og 17,7 km unna, med
togforbindelser til blant annet Hamar, Lillehammer og Oslo.

Dagligvarehandel er lett tilgjengelig med Kiwi Stavsje og
Spar Mjgsbrua innen kort kjgreavstand. Fra hytta er det
o0gsd enkelt & ta béten til handels- og servicetiloudene i
Moelv, Brumunddal, Biri eller Gjavik, noe som gir
eiendommen en ekstra dimensjon for dem som gnsker &
bruke Mjgsa aktivt gjennom sommerhalvéret.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

OPPDRAGSNUMMER
24-0071/26

SELGER
Geir Ivar Kristiansen
Rune Kristiansen

MATRIKKEL
Gardsnummer 154, bruksnummer 71, festenummer 1, , ideell
andel 1/1. i Ringsaker kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet eller hytte
som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

STRGMFORBRUK
Stremforbruk/energi for boligen fremgdr av energiattesten

datert 07.07.2026.

Oppvarming:
Elektrisitet, Ved

Beregnet vektet levert energi i normert klima:
297,02 kWh/m?2 pr. ar

Beregnet levert energi i lokalt klima:
375,85 KWh/m?2 pr. &r

Totalt levert pr. ér:
14 658 kKWh

Energiattesten opplyser ogsd:
Ca halvparten av boligens energibruk gér til oppvarming.

TOMT
Festet tomt p& 1.007 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet festet tomt pd ca. 10017 m? med sveert
attraktiv beliggenhet ved Mjgsa og egen strandlinje.

Egen strandlinje og brygge

Hyttetomten strekker seg helt ned til Mjgsa og byr pé flotte
muligheter for bdtliv, bading og fiske. | strandsonen ligger
brygge som har veert benyttet av selger gjennom hele
eiertiden. Brygga inngdr ikke i det oppmdite festearealet,
og Kjeper oppfordres til & gjore egne undersokelser
vedrgrende eventuelle rettighetsforhold.

SOLFORHOLD
Meget gode solforhold

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 1470~

REGULERING AV FESTEAVGIFT
Festavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i
konsumprisindeksen.

FESTEKONTRAKT DATERT
23.04.1995.

FESTETID

80

Arlig festeavgift: Kr. 1470 regulert 2026

Regulering av festeavgiften: Festavgiften skal reguleres i
samsvar med endringer i konsumprisindeksen.
Festeavtalen utlgper: Ar 2074

Seerlige forhold i avtalen (innlgsning, forlengelse): Festeren

kan kreve innlgsning av tomta pd de vilkar som
tomtefesteloven til enhver tid gir adgang til.
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Forkjopsrett:

Det fremgdr av festekontrakten at overfering av
festeretten kun kan skje sammen med bebyggelsen og
med samtykke fra bortfester. Samtykke kan ikke nektes
uten saklig grunn. Videre felger det av festekontrakten at
forkjgpsrett kan gjeres gjeldende i henhold til
tomtefesteloven g 16a. Dette innebaeerer at bortfester kan
ha rett til & tre inn i en inngdtt kjgpeavtale p& samme pris
og Vilkar som kjoper.

For neermere informasjon henvises det til festeavtalen som
folger vedlagt i salgsoppgaven.

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.07.2026. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
1959

BYGGEMATE

Fritidsboligen er totalrenovert i 1994 og fremstdr som en
tradisjonell hytte oppfert etter byggeskikken som var vanlig
pd oppferingstidspunktet som er oppgitt & veere 1959.

Hytta har en attraktiv beliggenhet ved Mjgsa og er godt
tilpasset fritidsbruk gjennom d&ret. Bygningen er oppfort pd&
betonggrunnmur og betongseyler, med
bindingsverkskonstruksjon og utvendig st&ende
trekledning.

Taket har saltakskonstruksjon med sperrer, undertak av
rupanel og tekking av stdl-/aluminiumsplater. Det er kaldt
loft over hytta. Takrenner og nedigp er i metall, mens
vindskier er utfert i treverk. Grunnmuren er i betong, og
rundt bygget er det etablert drenerende masser med
knuste steinmasser fra byggedret. Bak bygningen er det
oppfert forstatningsmurer av jernbanesuviller.

Innvendig bestdr konstruksjonen av trebjelkelag over
krypkjeller med stubbegulv. Hytta har malte vinduer med
T+1lags glass, ytterder i treverk og malt balkongder. Fra
stuen er det adkomst til terrasse med flotte uteplasser og
naerhet til vannkanten.
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Tilstandsrapporten viser at hytta generelt er godt
vedlikeholdt, men at enkelte bygningsdeler har oppnddd en
alder hvor vedlikehold og oppgraderinger md pdregnes.
Kjopere anbefales & sette seg godt inn i tilstandsrapporten
for budgivning.

Forhold med TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

* Takets vanntette sjikt er eldre enn 18 &r.

* Det er registrert mangelfull bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmuir.

* Sngfangere mangler pd taket.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

* Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og mangler
dokumentasjon.

* Begrenset lufting bak kledning mot grunnmur og
manglende gnagesikring.

*Vinduer har slitasje pd karmer og sprekker i treverk.

* Rekkverk ved utvendig trapp tilfredsstiller ikke dagens
krav.

* Det er registrert skjevheter og nivaforskjeller i etasjeskillet.
* Kjgkkenavtrekket vurderes som utilstrekkelig.

* Drenering og fuktsikring er fra byggedret og har usikker
gjenveerende levetid.

* Det er registrert mindre sprekker/skjevheter i grunnmur.

* Terrenget har ikke tilstrekkelig fall bort fra grunnmuren, og
eiendommen ligger i et omréde som er registrert som
flomutsatt.

TG U (ikke undersogkt):

Krypkjelleren kunne ikke inspiseres da det ikke er etablert
adkomst. Krypkjellere regnes generelt som
risikokonstruksjoner med tanke pd fukt- og r&teskader, og
tilstanden er derfor beheftet med usikkerhet.

Interessenter oppfordres til & lese hele tilstandsrapporten
for en naermere beskrivelse av de registrerte forholdene og
anbefalte tiltak.



SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 1994.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, ca. 2010

Beskrivelse: Hytta har ingen Kkjeller, men p& grunn av
grunnforhold bak hytta ble det lagt ned dreneringsror i ca
2070 ved egeninnsats.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er satt inn vedovn, men denne er ikke brukt
pd over 20 &r, da hytta kun er brukt p& sommerstid. Sprekk
i pipemuren bak vedovn. Bar undersgkes naermere om man
skal ta den i bruk.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Som nevnt over, samt at grunnen har flyttet litt
pd seg gjennom drene, sd hytta er "jekket" opp pd seylene i
forkant.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har kommet inn mus ilgpet av vinteren ett
par ganger. Siden den ikke har veert i bruk pd denne delen
av dret har det blitt satt opp feller p& host for & unngd
ungdvendig skade.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Oppland Elektriske AS, 1994

Beskrivelse: Nytt i 1994. Ferdigattest finnes hos Eidsiva.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

14. Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, toamrerarbeid etc)?
Ja

Beskrivelse: Mye ble gjort gjennom dugnad med bistand av
bdde snekkere og murer, resten gjennom egeninnsats.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert/egeninnsats/dugnad, 1994
Beskrivelse: | forbindelse med rehabilitering og utvidelse av
hytta i 1994 ble alt dette fornyet ved dugnad med blant
annet fagleerte. Kun ringmur fra gammel hytte sto igjen.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte maélinger?

Ja

Beskrivelse: Ble utfert maling for sikring ved flom, i
forbindelse med oppmdling av tomt.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Fritidsboligen er opprinnelig oppfert i 1959, Modernisert og
utvidet med et tilbygg, samt nytt tak i 1994. Hovedsak
beholdt med opprinnelig standard og konstruksjoner fra
byggedret. Bygningen fremstér som jevnlig vedlikeholdt
gjennom &rene. Det er opplyst at vindusglass i stuen,
balkongdgren og ett av soverommene ble skiftet i 2020. For
ovrig er det ikke opplyst om vesentlige moderniseringer,
tilbygg eller storre pdkostninger de senere drene.

P& eiendommen finnes ogsd et anneks/gjesterom oppfert
omkring &r 2000, samt uthus og bod oppfert pd 60 tallet,

men renovert i 1997..

MODERNISERT/PAKOSTET AR
1994

HEGGENHAUGVEGEN 231 15



REGULERINGS- OG AREALPLANER

Felger Kommuneplanens arealdel 2025-2040, ikrafttredelse
18.03.2026. Hele eiendommen pd 1001 kvm er i
kommuneplanen avsatt til LNRF areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pd gdrdens ressursgrunnlag,
Né&veerende.

Eiendommen er bergrt av hensynsone H320_1 Flomfare for
et areal p& 632 kvm.

Bergrte datasett:
Flomfaresoner, Radonutsatt omrdde

Eiendommen ligger delvis innenfor NVEs aktsomhetssone
for flom. Det foreligger flomrapport fra Areal+ AS
(17.06.2024). Rapporten konkluderer med at tre av fire
bygninger tilfredsstiller gjeldende krav til sikkerhet mot
flom, mens ett uthus ligger lavere enn beregnet flomniva
for sin sikkerhetsklasse. Rapporten er tilgjengelig i
salgsoppgaven.

OPPVARMING

Elektrisitet og ved.

Boligen har elementpipe og vedovn inne i boligen.
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene.

PARKERINGSFORHOLD
Det er ikke bilvei helt frem til fritidsboligen. Selger har
benyttet adkomst med bdt til eiendommen.

P& 1990-tallet var det etablert to parkeringsplasser ved en
traktorvei som blant annet fgrer ned mot
Heggenhaugvegen 273. Bdde parkeringsplassene og stien
videre ned til fritidsboligen er i dag gjengrodd med skog.

Det er i dag etablert en biloppstilingsplass pé& annen
manns grunn ved stien som fgrer ned til fritidsboligen.
Selger disponerer plassen, men det foreligger ingen skriftlig
avtale eller tinglyst rettighet knyttet til parkeringen.

Dersom parkeringsmulighet er av vesentlig betydning for
kjoper, anbefales det & avklare videre bruk av
parkeringsplassen og eventuelle avtaler direkte med
grunneier.
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Kjoper oppfordres til & foreta egne undersgkelser omkring
dette forholdet for kjop.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Adkomst med bét eller langs sti over
naboeiendommen.

Tilknytning vann: Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp: Bygningen har ikke innlagt avigp.

BEBYGGELSE
Fritidsbolig og to frittstdende uthus.

FRITID

Beliggenheten helt nede i strandkanten ved Mjgsa gir unike
muligheter for rekreasjon og naturopplevelser gjennom
store deler av dret. Her kan du starte dagen med et
morgenbad fra egen strandlinje eller brygge, nyte rolige
timer p& vannet i bdt, fiske etter gjedde, abbor og erret,
eller legge ut pd lengre bdtturer til hyggelige destinasjoner
rundt Mjgsa.

Mijosa byr pd et rikt bé&tliv med flotte turmuligheter til blant
annet Gjovik, Hamar, Brumunddal, Moelv og Biri. Flere av
stedene har gjestehavner, restauranter, kafeer og butikker i
kort avstand fra brygga, noe som gjer det enkelt &
kombinere en dag pd& vannet med shopping,
restaurant-besgk eller kulturelle opplevelser.

Eiendommen er ogsd et ypperlig utgangspunkt for et
aktivt friluftsliv pd land. Omrédet byr p& gode muligheter
for fotturer, sykling, baer- og soppsanking, samt
naturopplevelser langs Mjgsas vakre strandsoner. Den
skjermede beliggenheten gir samtidig gode muligheter for
avslapning med solrike dager pé terrassen, hyggelige
grillkvelder og sosialt samveer med familie og venner.

Vinterstid kan omrédet friste med langrennsleyper og
vinteraktiviteter i naerliggende turomrdder, slik at hytta kan
benyttes som et attraktivt fristed dret rundt.
Kombinasjonen av strandliv, bétliv, fiske, friluftsliv og
neerhet til servicetilbud gjer dette til en eiendom som kan gi
minnerike opplevelser for hele familien gjennom alle
sesonger.



OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Det er gode kollektivforbindelser i omrédet. Neermeste
bussholdeplasser er Skredshol med flere busslinjer mot
neerliggende tettsteder. Moelv og Brumunddal stasjoner
ligger henholdsvis ca. 14,5 km og 17,7 km unna, med
togforbindelser til blant annet Hamar, Lillehammer og Oslo.

ADGANG TIL UTLEIE

Tinglyst festekontrakt inneholder bestemmelse om at det
ikke er tillatt & drive forretningsmessig virksomhet pd
tomta/hytta. Megler har ikke vurdert rekkevidden av
bestemmelsen, og interessenter anbefales & gjere egne
undersgkelser vedrgrende eventuell utleiebruk.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Byggeseoknad datert 23.11.1994 og vedtak om godkjennelse
tilbygg datert 18.10.1994.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsakt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
BRA-i 40 kvm: Entré, kjokken, spisestue, stue og 2 soverom
TBA 22 kvm: Terrasse og balkongareal

Uthus:
BRA-e 13 kvm: Bod og utedo

Uthus/anneks:
BRA-e 8 kvm: Bod
TBA 2 kvm: Terrasse og balkongareal

Bod:
BRA-e 3 kvm: Bod

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Kjokkenet har kjgkkeninnredning med profilerte og glatte
fronter og benkeplate i laminat. Det er naturlig avtrekk.

Innvendige overflater:
Gulv: Belegg.

Vegger: Malte plater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
- Elektrisk anlegg: Hovedsakelig &pent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

- Branntekniske forhold: Raykvarslere og brannslukkere er
montert.

HVITEVARER
Frittstdende hvitevarer kan medfglge etter neermere
avtale

INNBO OG LOSORE

Inventar

Hytta kan etter naermere avtale overtas megblert, med
unntak av enkelte personlige eiendeler og gjenstander som
vil bli tatt ut av selger for overtakelse. Eventuelt omfang av
mobler og inventar som skal felge handelen avtales
naermere i forbindelse med budgivning og
kontraktsinngdelse.
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AREALER

BRA -i: 40 m?
BRA -e: 24 m?
BRA totalt: 64 m?
TBA: 24 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 40 m? Entré, kjokken, spisestue, stue og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
22 m? Terrasse- og balkongareal

UTHUS

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 13 m? Bod og utedo

UTHUS/ANNEKS
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 8 m? Bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
2 m? Terrasse- og balkongareal

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 3 m? Bod

IKKE MALBARE AREALER

Eiendommen har terrassearealer pd totalt ca. 24 m?, fordelt
pd ca. 22 m? ved fritidsboligen og ca. 2 m? ved annekset.
Arealene inngdr ikke i bygningenes bruksareal (BRA).
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger ikke tegninger i kommunens
arkiver. Bygningen er registrert som «Tatt i bruks p&
Eiendomsverdi.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei. Rapporten opplyser ikke om pdviste synlige avvik
ved branncelleinndeling.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei. Under punktet «Nyere h&ndverkstjenesters er det
ikke opplyst om utferte h&ndverkstjenester, og det vises til
rapportbeskrivelse og selgers egenerkleering.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei. Rapporten omtaler ikke avvik knyttet il
rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde for rom til varig
opphold.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 390 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3183,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter inkluderer:

Hytterenovasjon: kr 2075,00

Tilsyn fyringsanlegg fritidsbolig: kr 183,00

Feiing hvert 15.4r fritidsbolig: kr 50,00

Arlig fastavgift for temming av tett tank: kr 684,25
Eiendomsskatt - fritid: kr 955,00

Totalt: kr 3947,25



EIENDOMSSKATT
Kr 955,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Takst kr. 341.000,-

Skatt kr. 954, -

Vedtatt 20.05.2025
Promillesats 4 promille

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Selger opplyser at eiendommens formuesverdi utgjer kr
360 000. Kjgper gjeres oppmerksom pd at formuesverdien
kan endres ved senere ligningsfastsettelse og at
opplysningen ikke er kontrollert av megler.

1. Fastsettelse av formuesverdi

* Fritidsbolig verdsettes normalt til en prosentandel av

markedsverdi

* Skattemessig verdi settes til ca. 30 % av dokumentert
markedsverdi (kan variere noe i praksis)

* Hvis markedsverdi ikke er kjent, brukes Skatteetatens
sjablongberegning basert pd&:

* beliggenhet

* storrelse (m?)

* bygningstype

Viktig: Du kan selv kreve lavere verdi dersom du kan
dokumentere at Skatteetatens beregning er for hgy (f.eks.
takst).

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 390 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 59 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 78 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 468 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-3/200 - Bestemmelse
om bebyggelse

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-6/200 - Erklzering/
avtale
Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-7/200 - Erkleering/
avtale

Bestemmelse om bebyggelse i reguleringsomrédet
Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-8/200 - Forbud mot
neaeringsvirksomhet

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-9/200 - Erklzering/
avtale
Bestemmelse om fellesanlegg

07.07.2025 - Dokumentnr: 2025/787539-10/200 -
Bestemmelse om beiterett
Rettighetshaver: Knr:3411 Gnr:154 Bnr:1

GRUNNBOKSDATO
16.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP

Jerbanepersonalets bank
og forsikring (jbf.no)
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DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Denne teksten er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og
deretter kvalitetssikret, av ansvarlig megler.

Foto/bilder:

Opphavsretten til bildematerialet tilherer fotografen.
Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt
bruk, men kan ikke videreselges eller I&nes ut til tredjepart
uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal alltid
krediteres ved bruk. Fotografen stér fritt til & videreformidle
bildene til andre redaksjoner. Bildene kan veere retusjert, og
fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser folger
fotografens til enhver tid gjeldende satser, eks. mva.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd& at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav p&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.08.2026



ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GI@VIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 1.60% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 20 900,- (inkl. mva.)
Annonsert fellesvisning (pr. stk.) (privat-visninger er
inkludert i provisjonen) kr. 3 900,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling  kr. 3 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 12 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom Kkjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
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feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.



BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Eiendomskart

ambita

= Kommune KNR GNR BNR FNR SNR
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Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 02.07.2026 19:01

24 HEGGENHAUGVEGEN 231

Sist oppdatert 02.07.2026 19:01



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

HEGGENHAUGVEGEN 231

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg.

- Tilstandsrapport

- Selgers egenmelding

- Festekontrakt

- Energiattest

- Rapport bygg og sikkerhet

- Omrdadeanalyse

- Matrikkelkart

Ta kontakt med meglerforetakets representant
dersom du mener at noen av vedleggene mangler.
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Adresse

Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

Dato for energimerking Merkenummer

07.07.2026 Energiattest-2026-320301
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 152616856

Gardsnummer Bruksnummer

154 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1994 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m? 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
297,02 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
375,85 kWh/m? 14 658 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Norsk takst

Tilstandsrapport

B Fritidsbolig

@ Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN
(I RINGSAKER kommune

# gnr. 154, bnr. 1, fnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 40 m?

Befaringsdato: 06.07.2026 Rapportdato: 16.07.2026 Oppdragsnr.: 19276-2034 Eiendomsverdi ref nr: QL1048

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS er side 2008 sertifisert for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til

bygning og fast eiendom.

Takstingenigr Trond Hagen har ca. 50 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfering av ferdighus, feltutbygging,
prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av nzeringseiendommer, og som foreleser ved

Fagskolen Innlandet.

Takstingenigr Ole Kristian Engeseth  har over 20 ars erfaring innen byggebransjen som utfgrende tgmrer og som
prosjektleder/fagskoleingenigr pa stgrre og mindre prosjekter innen rehabilitering, oppussing og tilboygg pa eneboliger og

naeringslokaler.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

At fane /
A by gt

| Acn s ': T_ = Bkl Ak

L

Trond Hagen Ole Kristian Engeseth

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

l iwl ENITO

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19276-2034 Befaringsdato: 06.07.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁ‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
) bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

 T— Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning * bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjerende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

’TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
n@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norsk taks!

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Boligen er fra 1994, med fa oppgraderinger de senere arene.
Bygningen fremstar som godt vedlikeholdt og tatt vare pa.
Kostnader til Igpende vedlikehold ma likevel paregnes, likesa
utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder, stikkprgver av bygnin nevnt i
rapporten og inngrep i konstruksjon, fremlagt dokumentasjon,
opplysninger fra eier og egenerklaeringsskjema.

Fritidsbolig - Byggear: 1994

UTVENDIG G4 til side

Taktekking med stal-/aluminiumplater. Undertaktekking av
oljeimpregnerte trefiberplater og takpapp. Besiktiget fra takfot i
stige.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel.
Det er kaldtloft.

Ytterveggene er oppfe@rt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med staende bordkledning.

Det er malte vinduer med 1 + 1 lags glass.

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre.

Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Utvendig trapp i metall og trapp i trekonstruksjon til terrasse.

INNVENDIG G4 til side

Gulvet har belegg.

Innvendig har vegger malte plater og himling med himlingsplater.
Det er trebjelkelag.

Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.

Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Innvendige dgrer er malte glatte dgrer.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med profilerte og glatte fronter og
benkeplate i laminat.
Kjpkkenet har naturlig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).
Hovedsakelig apent elektrisk anlegg.

Oppdragsnr.: 19276-2034

Befaringsdato: 06.07.2026

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.
Reykvarslere og brannslukker er montert.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent.

Det er brukt drenerende masser, med knuste steinmasser
opparbeidet rundt boligen. Utfgrt fra 1994.

Tomteforholdene har betong grunnmur og betong sgyle fundament.
Det er forstgtningsmurer av jernbanesviller i bakkant av bygningen.
Opparbeidet tomt med gressplen og traer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

o Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen
avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/eller den
aktuelle boenheten opp mot bruk av
eiendommen/boenheten pa befaringstidspunktet dersom
disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse
av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner
er ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt
omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Uthus
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.

Uthus/anneks
e Det foreligger ikke tegninger

Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa
nett.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(3" KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ innvendig > Krypkijeller Gitil side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Ga til side

@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gatilside

€) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side

@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilsi

Oppdragsnr.: 19276-2034 Befaringsdato:

o
0
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Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Kjgkken > 1 Etasje > Kjgkken > Avtrekk

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

06.07.2026

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.
Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av
sikkerhet foreligger krav til sngfangere

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa
eller mellom pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre
til lekkasje av rgyk og varme til omkringliggende
konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og
fare for liv og helse.

Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold
til kommunedelsplan/NVE.
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FRITIDSBOLIG

n
—
—

T T

Byggear Kommentar

1994 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Bygningen benyttes som fritisbolig for eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

cm Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking med stal-/aluminiumplater. Undertaktekking av
oljeimpregnerte trefiberplater og takpapp. Besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

Oppdragsnr.: 19276-2034

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull bortledning av vann kan fgre til fuktbelastning pa
grunnmur, med risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.
¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
veare et awvik fra gjeldende krav.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon og undertak av rupanel. Det
er kaldtloft.

Vurdering av avvik:
o Loftet er ikke tilgjengelig for inspeksjon og det mangler
dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

* Begrenset inspeksjonsmulighet gir usikkerhet om tilstanden, og
eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke utelukkes.

¢ Det anbefales a vaere oppmerksom pa risikoen og vurdere naermere
undersgkelser ved tegn til avvik eller i forbindelse med fremtidige
arbeider.

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon om mulig.

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

(25} Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 1 + 1 lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

» Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.
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Ytterdgrer
Beskrivelse
Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er terrasse pa understgttende konstruksjon.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav,
noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt
behov for utbedring for a tilfredsstille gjeldende forskrifter.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller
gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen
godkjent Igsning.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille dagens krav til
sikkerhet.

¢ Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

0 Utvendige trapper
Beskrivelse
Utvendig trapp i metall og trapp i trekonstruksjon til terrasse.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Konsekvens/tiltak

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvet har belegg.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendig har vegger malte plater og himling med himlingsplater.

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-2034

Det er trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

o Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

¢ Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

Radon

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gijennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn inne i boligen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

e Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom
pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av rgyk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare
for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.

e Det er viktig a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
avstandskrav i henhold til gjeldende regler overholdes.

® Det er viktig a fa utfgrt en fagkyndig kontroll og utbedre skadene for &
sikre trygg og tett forbindelse.

¢ Det anbefales a fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr). Skader ma utbedres fgr videre bruk av ildstedet
for & sikre en trygg og forskriftsmessig lgsning.

@ Krypkjeller

Beskrivelse
Det er krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke adkomst til krypkjelleren og den er ikke undersgkt
innvendig. Det er heller ikke mulig a utfgre en utvendig inspeksjon pa
befaringstidspunktet. Krypkjeller regnes for a vaere en risikokonstruksjon
som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet fra grunnen og
kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke er avdekket
tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette neermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte glatte dgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

KIGKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med profilerte og glatte fronter og
benkeplate i laminat.

1 ETASJE > KIGKKEN

) Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
» Det forsert avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er Ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til darlig fjerning
av matos, fukt og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fettavleiring og risiko for kondens og skader pa overflater over tid.

» Det anbefales a kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket, og
utbedre eller oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilstrekkelig effekt
oppnas i henhold til gjeldende anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19276-2034

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Hovedsakelig apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Reykvarslere og brannslukkere er montert,

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

; Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er brukt drenerende masser, med knuste steinmasser opparbeidet
rundt boligen. Utfgrt fra 1994.

Vurdering av avvik:
¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for a sikre tilfredsstillende funksjon.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Tomteforholdene har betonggrunnmur og annet fundament.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
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e Mindre sprekker og skjevheter kan skyldes normale bevegelser eller
setninger, men kan utvikle seg over tid.

¢ Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
undersgkelser dersom forholdene endrer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Det er forstgtningsmurer av jernbanesviller i bakkant av bygningen.

Terrengforhold

Beskrivelse
Opparbeidet tomt med gressplen og treer.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter
for vannansamlinger ved muren.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

o Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

* Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

¢ Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller
oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for
personsikkerhet, bruk av bygningen og bygningskonstruksjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet foreligger krav til
sngfangere

o Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Oppdragsnr.: 19276-2034
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 Det er pavist skader eller sprekker i stgrre omfang pa eller mellom
pipe/skorstein og ildsted. Dette kan fgre til lekkasje av rgyk og varme til
omkringliggende konstruksjoner og medfgrer gkt risiko for brann og fare
for liv og helse.

¢ Eiendommen ligger i et flomutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende adkomst kan hindre sikker feiing og tilsyn av pipe, og kan
vaere et avvik fra gjeldende krav.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke oppfyller dagens sikkerhetskrav,
noe som kan medfgre gkt risiko for fallulykker, saerlig for barn, samt
behov for utbedring for & tilfredsstille gjeldende forskrifter.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller
gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen
godkjent Igsning.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille dagens krav til
sikkerhet.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

« Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, sarlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebaerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebzaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for & sikre en trygg
Igsning.

e Det er viktig a fierne eller flytte brennbart materiale slik at
avstandskrav i henhold til gjeldende regler overholdes.

¢ Det er viktig & fa utfgrt en fagkyndig kontroll og utbedre skadene for a
sikre trygg og tett forbindelse.

* Det anbefales a fa forholdet vurdert av kvalifisert fagperson
(feier/pipeinspektgr). Skader ma utbedres fgr videre bruk av ildstedet
for & sikre en trygg og forskriftsmessig lgsning.

¢ Bygningens beliggenhet kan medfgre risiko for flom eller
oversvgmmelse, noe som kan fa alvorlige konsekvenser for
personsikkerhet, bruk av bygningen og bygningskonstruksjoner.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse
Bygningen benyttes som utedo og rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar

1997 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygget har gjennomgaende eldre standard.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen benyttes som gjesterom.

Byggear Kommentar

2000 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Anvendelse
Bygningen benyttes til rom for oppbevaring.

Byggear Kommentar

1994 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard.

Vedlikehold

Bygningen baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

neerrt
Druksares Arcalet innendor boenheten(e)
(BRA)
Kpotior Chstermt Arealet av ale rom utenfor
: Orussares Doenhatenie) of som Nibarer dermne,
W - T (BRA-¢) Sk som for eksemped boder
||
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eller akan r
(BRA-b) boenheten(e)
::“j';"ti Arealet uvl'.'j{'.i SSer, ;‘x;m-_- ba u:;r et
of dpen altan tiknyttet boenhetenie)
— (TBA)  Spen Y
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
e (GUA) tareal med lav takhayde)
Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
maleverdig real, som skyldes skrdtak
og lav himlingshayde
kan opplyses | markedsfanng de
aktuelt for den konkrete bo
- = OR Kun samemen med [ f
& pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
G rommene, Ikke nne aread som
o 2¢ Kaldloft, mdles og oppgls normal lidke
0N 0 'wler JAr el | elle1 QUIELAMR RG] o s Tlleeratag 1
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. B fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN ABACUS TAKST AS ‘
Gnr 154 -Bnr 1 Stensjordvegen 9 \ I
3411 RINGSAKER 2825 GJPVIK Norsk takst

Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai;;tAl:::I)kong SUM [[errassey Ti::;kongareal
1 Etasje 40 40 22
SUM 40 22
SUM BRA 40
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, soverom 1, soverom 2, kjgkken,
1 Etasje .
spisestue, stue
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Kontroll av lovlig bruk av boenheten er for takstmannen avgrenset til & omfatte kontroll av de siste godkjente tegninger av
bygg som gjelder eiendommen og/eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/boenheten pa
befaringstidspunktet dersom disse er fremlagt.

For reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert dersom det ikke er spesielt omtalt i
rapporten.

Tekniske krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende og lydisolerende konstruksjoner er
ikke vurdert av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder for eiendommen, for a skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklaering.

Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'ai;‘:::')k“g sum  rerrasses ‘:f::)'k“garea'
1 Etasje 13 13
SUM 13
SUM BRA 13
Romfordeling
Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Bod, utedo
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Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

Gnr 154 - Bnr 1
3411 RINGSAKER

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Uthus/anneks

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

1 Etasje

sumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1 Etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
8
8

Internt bruksareal

Bod

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver.
Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" pa eiendomsverdi pa nett.

Bod

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

1 Etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1 Etasje

Oppdragsnr.: 19276-2034

Bruksareal BRA m?
Eksternt bruksareal (BRA-e)
3
3

Internt bruksareal

Bod

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  06.07.2026

ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9

2825 GJ@VIK Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
8 2
2

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN
Gnr 154 -Bnr 1
3411 RINGSAKER

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k
2825 GIPVIK Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.7.2026 Trond Hagen Takstingenigr

Rune Kristiansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3411 RINGSAKER 154 1 1 0 1001.3 m?
Adresse Festekontrakt
Heggenhaugvegen 231
Hjemmelshaver
Hans Olav Dompidal, Bortfester
Kristiansen Geir Ivar, Fester
Eiendomsopplysninger
Beliggenhet
Fritidsbolig med fin beliggenhet ved Mjgsa med egen strandlinje.
Adkomstvei
Adkomst med bat eller langs sti over naboeiendommen.
Tilknytning vann
Bygningen har ikke innlagt vann.
Tilknytning avigp
Bygningen har ikke innlagt avigp.
Om tomten
Opparbeidet tomt med gressplen og egen grygge.
Forsikring
Selskap Avtalenr Type
Jernbanepersonalets forsikring 568268
Kommentar
Opplysninger o forsikringsforhold er oppgitt av eier/selger.
Oppdragsnr.: 19276-2034 Befaringsdato:  06.07.2026

Kilde

Tomtearealet er basert

pa oppgitt areal i

matrikkelopplysninger

(offentlig

eiendomsregister).
Neste justering

Forsikringssum

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 14.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.07.2026 Oversendt til selger og digitalt til NOTAR

For gyldighet pa rapporten se forside
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ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rgmningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 19276-2034

Befaringsdato: 06.07.2026

Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en neermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er sarskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0071/26

Selger 1 navn

Rune Kristiansen

Heggenhaugvegen 231

Poststed

GAUPEN 2355
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Geir Ivar Kristiansen

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1904 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |32 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Jernbanepersonalets forsikring I
Polise/avtalenr. | 568268

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RK
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse

Hytta har ingen kjeller, men pa grunn av grunnforhold bak hytta ble det lagt ned dreneringsrer i ca 2010 ved
egeninnsats.

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Det er satt inn vedovn, men denne er ikke brukt pa over 20 ar, da hytta kun er brukt pa sommerstid. Sprekk i
pipemuren bak vedovn. Ber undersgkes nsermere om man skal ta den i bruk.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Som nevnt over, samt at grunnen har flyttet litt pa seg gjennom arene, sa hytta er "jekket" opp pa seylene i forkant.

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse

Det har kommet inn mus ilgpet av vinteren ett par ganger. Siden den ikke har veert i bruk pa denne delen av aret
har det blitt satt opp feller pa hegst for & unnga ungdvendig skade.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

IJa, kun av fagleert

| Nytt i 1994. Ferdigattest finnes hos Eidsiva.

IOppIand Elektriske AS

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1ya

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [1va

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
] Nei Ja

Beskrivelse

| Mye ble gjort gjennom dugnad med bistand av bade snekkere og murer, resten gjennom egeninnsats.

15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Initialer selger: RK
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| forbindelse med rehabilitering og utvidelse av hytta i 1994 ble alt dette fornyet ved dugnad med blant annet

Beskrivelse fagleerte. Kun ringmur fra gammel hytte sto igjen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
] Nei Ja

Beskrivelse Ble utfgrt maling for sikring ved flom, i forbindelse med oppmaling av tomt.

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: RK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kartlegging og dokumentasjon av bygg og sikkerhetsklasser

for

Heggenhaugvegen 231

i Ringsaker kommune

f_t_[gaﬁ AS

Fart-

Konsulent:
og oppmalingsingeniar
Bjarn Erik Bondlid

A,
AREAL

Orgune. 920 738 462

yoamarealpluss.ng

Forradr. Fawvang
Auwd. Lille hamimer
HAoed. Gjavik

Pastadresse:

Févanguegen 2, 2634 Fivang
Storgt B4A, 2609 Lilleharmmier
Ringwegen 3, 2816 Gjervik

Kontoradnesse: Telefon:
Favangvegen 2 61 24 57 70
Stenglh B A

Ringuegen 2 9097 3T 5%

Telefaks:
612457 T

Bankkanto:
1554 52 80503



Innledning

| forbindelse med at det sakes om fradeling og opprettelse av festegrunn pa 1541
Heggenhaugvegen 231 i Caupen, 54 skal det kartlegges sikker byggegrunn i pbl § 2841, ettersom
tomta og deler av bebyggelsen ligger innenfor NVE's aktsomhetskart for flom.

Dette kartet er basert pd en datamodall med terrenghayder | 10 % 10 meters opplasning. Dette vil
si at den blir for grov for ndr man skal g3 ned pa detaljerte omirdder som er tilfellet her,
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Bygg og byggegrunn skal dokumenteres giennom sikkerhetsklasser i trad med kravi TEK17 § 7-2
«Sikkerhet mot flom og stormiflos.

TEK17 8 7-2 gjelder sikkerhet mot saktevoksende flommer som ikke medferer fare for
meanneskeliv. | tilfellar hvor flomfaren kan fere til tap av liv skal derimot tiltaket plasseres|
sikkerhetsklassene for skred i § 7-3.

Videre kartlegging og rapportering er gjorti trdid med prinsippene for TEK17 § 7-2.

Hentet fra TEK17 §7-2

Det er definert tre sikkerhetsklasser med ulike flomsterrelser {angitt med gjentaksintervall) som
skal legges til grunn for byggverk i flomutsatte omrader. Hvilken sikkerhetsklasse et byggverk
tilherer er avhengig av konsekvensene ved oversvemmelse, Konsekvensene er igien avhengig av
bade hvilke funksjoner byggverket har og kostnadena ved skader.

Plassering av byggverk | sikkerhetsklasser{aktuelle her):



1. Sikkerhetsklasse F1 omfatter byggverk med lite personopphold og smé skonomiske aller
andre samfunnsmessige konsekvenser. Byggverk som kan inngd i denne sikkerhetsklassen er

» garasje
» lagerbygning med lite personopphold

2. Sikkerhetsklasse F2 omfatter de fleste byggverk beregnet for personopphold. Byggverk som
kan inngé i denne sikkerhetsklassen er

= bolig, fritidsbolig o campinghytte

Sikkerhetsklasse F1 omfatter ogsd felgende tiltak der tiltaket ikke forer til redusert
personsikkerhet og ikke omfatter etablering av ny bruksenhet,

o ett tilbygg eller ett pAbygg inntil 50 m2 BRA | byggverkets levetid
Heggenhaugvegen 231 inneholder i dag 4 bygg:

Forste delen av hytten i bakkant har byggedr 1959, og det ble satt opp ett tilbygg | 1984 pa under
20 m2 BRA, samt terrasse uten BRA.

Utifra klassifisering | TEK, sa defineres dermed byggene slik:
«  Hytte opprinnelig del: Sikkerhetsklasse F2
*  Hytte pabygg og terrasse: Sikkerhetsklasse F1
» Anneks med personopphold: Sikkerhetsklasse F1 (Selv om dette er beregnet pa
personopphold, sé vil dette vaere kategorisert som lite. Dette bygget har ogs en ankal
fundamentering og sm# akonomiske konsekvanser)
s Begge uthusisikkerhetsklasse F1.

For bygeverk i flomutsatt omrade skal det fastsettes sikkerhetsklasse for flom etter tabellen
under, Byggverk skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom slik at storste nominella
arlige sannsynlighet | tabellen ikke overskrides. Dersom det er fare for Liv, fastsettes
sikkarnetsklassa som for skred, jf. § 7-3.



Tabell: Sikkerhetsklasser for byggverk i flomutsatt omrade

Sikkerhetsklasse for Sterste nominelle arlige
flom Konsekvens sannsynlighet

F1 liten 1/20

F2 middels 14200

F3 stor 141000

at som.lite aktuelt at TEK17 §7-2

Flomberegninger for Mjpsa

De heyeste obsarverta flomvannstandens | Mjpsa ari 1860 og 1789 med ca. 128,0 moh.
De siste hundre drene er flomvannstandene i 1927 og 1995 de hayeste med ca. 126,2 0g 125,8
rmoh.

| kertleggingen er det brukt rappaorten NVE 4/2022 «Flomberegning for Mjasa/Vorma (002 .Z)»

Tabell fra rapport med beregninger (NN2000)

Beregningspunkt | Hm Hs Hio Hz Hse Huoo Haoo Huooo

Migsa (mah.) 123,74 | 1241 124.4 1248 125,7 126,3 1270 1289

Med andre ord, sd er flomniva med 20-&rs gientagelsesintervall beregnet til koteheyde 124.8, og
200-rs gjentagelsesintarvall beragnet til koteheyde 127.0

Klimapéslag
For Mjesa og Vorma er det ikke anbefalt noe klimapéslag, da flommaer her domineres av
sn@smelteflommer om varen og tidlig pd sommeren (5.47)

Sikkerhetspaslag:
| forbindelse med ny flomberegning i 2022 ble det i tilharende pressemelding fra NVE 11.02.2022
anbefalt ett sikkerhetspdslag pd 30 cm pd beregnede verdier.

Dette gir totalt flomniva med 20-ars gjentagelsesintervall beregnet til kotehoyde 125.1, og 200-
ars gientagelsasintervall beregnet til kateheyde 127.3

Ringsaker kommune opplyser at de forholder seg til sikkerhatspaslaget, og kravet er at treverket
pa bygg skal ligge over disse verdiene.



Kartlegging av bygg og terreng:

Innmalte bygg med kotehayder i haydedatum NN2000

Bygg og terreng er kartlagt med GNSS og totalstasjon landmalingsutstyr.
Forklaring til begreper i kart:

FG = Ferdig gulv

OFK = Overkant/topp






Fundamentering

Den eldste delen av hytta i sikkerhetsklasse F2 er fundamentert pd ringmur fra byggear.

Ringmuren ser ut til 3 ligge nedgravd | opprinnelig terreng, og ikke delvis oppfylt som pabygget fra
1994,



Pibyggat fra 1994 of terrasse | sikkarhetsklasse F1 er fundamenteart pd punktfundamentar med
betongseyler. Tilbygget ser ut tild ligge pd delvis oppfylt terreng. Oppfylling ser ut til 3 vaere stabil
of godt bundet til omkringliggende terreng.




Anneks i sikkerhetsklasse F1 er fundamentert pd leca-blokker. Disse er ikke innmalt da det er
god margin til 20-4rs flormniva i sin sikkerhetsklasse og er av en slik kvalitet at detikke er
relevant.

Uthus 1 sikkerhetsklasse F1 er ogsa fundamenten med punktfundamenter og betongsayler.
Disse er ikke innmalt da det er god margin til 20-drs flomniva i sin sikkerhetsklasse.

Uthus 2 har ikke fundamenter blitt kartlagt, da denne ligger under flomniva i sin
sikkerhetsklasse.
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Konklusjon:

Kartlegging av terreng og bygninger «frikjenner- alle bygg og byggegrunn iht sin sikkerhetsklasse,

utenom uthus 2, som ligger lavere enn beregnet flomniva i sin sikkerhatsklasse.

Ringsaker kommunes krav til at treverk pd bygg skal veere over beregnede llomnivaer inkludert
sikkerhetspaslag, er dermed oppfylt p4 3 av 4 byge.

Gjovik 17.06.2024

Bjarn Erik Bondlid
Kart- og oppmalingsingeniar

AREAL

Kilder:

WVE Veileder 3/2022 «Sikkerhet mot floms

MVE Rapport 4/2022 «Flomberegning for Mjasaiforma (002.7 )«
MNVE Pressemelding 11.02.2024

Byggteknisk forskrift (TEK17) med veiledning

12



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3411-154/1/1,
Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 22.06.2026 Risiko
Radonutsatt omrade 22.06.2026 Risiko

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgokelser.

Narmeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 22.06.2026 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomréder for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet 1.7 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 2.3 km
Forurenset grunn 22.06.2026 Ikke funnet 2.8 km
g;:(l:;rg;i:g:;; Lokaliteter, Enkeltminner og 27 06.2026 Ikke funnet 0.43 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 08.06.2026 Ikke funnet 0.26 km
Kvikkleire 22.06.2026 Ikke funnet 0.13 km
Skredfaresoner 22.06.2026 Ikke funnet 13.7 km
Stormflo 08.06.2026 Ikke funnet 102.6 km
Steysoner 01.06.2026 Ikke funnet 1.8 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

02.07.2026 side 1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 22.06.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _
Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 &r 50-200 &r 10208

LB T R I TR B N R R

Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- ~ Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
© " Aktsomhetsomrade
“ " for flom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

02.07.2026 side2av3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.06.2026
Aktsomhetsgrad for radon pa

) Middels til lav
eiendommen Usikker aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet -

Tegnforklaring
Usikker FA Middels til lav % Seerlig hay
aktsomhet l aktsomhet L Hoy aktsomhet & aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

02.07.2026 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Nabolagsprofil

Heggenhaugvegen 231

Offentlig transport

X  Oslo Gardermoen

@ Moelv stasjon
Linje F6, RE10, RET1

@ Brumunddal stasjon
Linje F6, RE10, RET1

@ Sinsenkrysset
Linje 621, 622

@2 Skredshol
Linje 618, 619, 622

Avstand til byer

Moelv
Brumunddal
Hamar

Oslo

Ladepunkt for el-bil

@ Kople Spar Mjgsbrua Moelv

& |ONITY GmbH IONITY Rudshggda

__JFiNn

1t13 min &

17 min &
14.5 km

18 min &
17.7 km

3min &
23 km

4 min &
25km

17 min &

19 min &

29 min &

T1t43 min &

15 min &

15 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til naermeste Igype: 823 m
* 216 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* @vernlgypa alpinbakke
* Kjgretid: 8 min

¢ Skitrekk i anlegget:1

Aktiviteter

Snilsberg Familiepark
Hedemarken Hestesenter
Mjgsen Golfklubb

Biri Travbane

Sveastranda Camping

Sport

@ IJglstad ballgkke
Ballspill

@ |Idrettsplassen RIF
Ballspill, fotball

R

Trimrommet Stavsjg

Frisk Treningssenter

s

Dagligvare

Kiwi Stavsjg
PostNord

Spar Mjgsbrua
Post i butikk, PostNord

8 min &

19 min &

21 min &

21 min &

24 min &

5min &
3.3km

7 min &
56 km

T min &

15 min &

10 min &
9.1 km

15 min &
13.5 km
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Adresse

Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

Dato for energimerking Merkenummer

07.07.2026 Energiattest-2026-320301
Bygningskategori Bygningsnummer

Sméahus 152616856

Gardsnummer Bruksnummer

154 1

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1994 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m? 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
297,02 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
375,85 kWh/m? 14 658 kWh
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Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2025/787539/200 Side1avh
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FOR TINGLYSING

St i 4 pik. bvoray | fon timghvening: 529-0854-0. Eonatrakivfeemular o sarboide av
Pakker & 24wk, vanlige: $I90864-9, Morpes Bomdslag of Morpes Skapserfor band
Pakker & 214k . for tinglysning: 390867,

Lamdbrak slorlagei. Posiboks 347 Gamlebyen, 0135 0slo 1. Froirrery bk forbudn

FESTEKONTRAKT
for hyttetomter

I

knr: TETSIS Tinglyst: @7_07,2025

Bortfester: - o STATENS KARTVERK
A ,r",/ _ ..-H!'
MNava L. Lo ld b e

Fester:

; o .1- r_:,-l' A 4 e

L - r, . 7 v
PV OSSR =) o 4 7 i SR 1P S 00§ 2 =

- e - -
5 ) L A A
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§ 1 Tomtas beliggenhet
Festet gielder
a) punktfeste 7 / : ; /
ph ciendom .Z:i;..i':.i:".".}é'.;.".'.l'.?i.'.*;.{l-l-nr, T VA B R e
Koordinat avmerket pd plankan
Xm= ¥y=
b) Feste av avgrenset areal
' PREIEndOm . ovversrrinsnsnsnssnsnsosss TR ke kR m e e Wi ma il B s o simm i Bk
Tomta er oppmdlt jfr. vedlagte delingsforretning hvor tomitas grenser er angitt.
Sjegrunn er ikke inkludert i tomia.
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§ 2 Bebyggelse

Attestert kopi av dok.nr. 2025/787539/200
Attesteringstidspunkt 2026-07-17 08:58

Fester gis rett til & sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For

evrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.

Enhver bygningsmessig endring, yiterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters samtyk-

ke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samivkke.

§ 3 Festetid
Festetiden er 80 dr.

Dereiter kan festet sies opp med 2 drs gjensidig oppsigelse.

§ 4 Innlasning

Festeren kan kreve innlesning av tomta pd de vilkér som tomiefesteloven til enhiver tid gir adgang
til (for tiden ndr det er gatt 50 4r av festetiden, med minst 1 drs varslingstid).
Innlasningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntekiene utgior en nedvendig del av inntekisgronnlaget.

§ 5 Festeavgill
Festeavgift kr ......

Festeavgiften betales forskuddsvis innen ......
dr. Avgiften reguleres automatisk si ofte som lnmlel'as::luv:n nlLaler— [Drtldlll hvm Iﬂ arfra

kontrakisinngdelse.

Ved kontrakisinnghelsen velges reguleringsmdéie;

enten

al

Festeavgilten kr ..ovevnans

beregnet etter ......

Tomteverdien skal juslcres i samsvar med prisen pd lignende tomter i distrikiet pa reguleringstids-

punktet.

.« er en avkastning av tomteverdi kr

-------------------

Festeavgiften skal gi en rimelig avkastning av den til enhver tid gieldende iomicverdi.

eller
M- b

Festeavgiften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4 be-

.<hvert

nyite indekstallet for juni dret far ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni fer avgiften sist ble
regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt | hele festetiden, anvendes den indeks som

avleser konsumprisindeksen.
Skulle eieren anske 4 la det g4 mer enn 10 4r mellom reguleringene for & £ samtidig reguleringstid
for alle festekontrakter pd sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

§ 6 Grunnlagsinvy

esteringer og avgifter
Ved kontrakiens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfart renovasjon, vann og

kloakktjenester,

Anlegg for vannforsyning |+ RN
Anlegg for aviep Og renovasjon KF .....ocoimiiiensninias
Anlegg av veg og parkering KL icmsimsnisnsmsnns
Plankostnader

...................................... |+ J—

Andel grunnlagsinvesteringer el bR s
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B Kartverket s pesteringstidspunkt 2026-07-17 08:58

FOR TINGLYSING

Itillegg til dette kommer eventuelt uigifter til vedlikehold av veg og snebroyting. Avgifien er gjen-
stand for regulering hvert &r.

Farste dr er ovennevnie avgifter:

. Renovasjon IR i i
Vann/kloakk | R B S e e

Yeg m/usnobraviing R e n e d s R R A

Sum | < T e ]

Dersom det kommer offentlig pilegg om & bygge anlegg i forbindelse med vann, aviep, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til A dekke sin del av disse kostnadene.

% 7 Yeg, adkomst, parkering etc.

For & komme til sin hytte, gis festeren rett til & benytte eksisterende veger pd bortfesters eiendom.
Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren & vaere med og dekke opparbeidel-
seskosinadene. Festeren mé ogsd veere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bru-
ker.

Parkering foregdr etter avtale med bortfester.

§ 8 Hogst, terrengbehandling, jaki, fiske, beite m.v.

a) Punkifeste

Festeren har ikke rett til 4 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omridet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omridet ikke
. blir snauhogd, Fester kan i rimelig grad kreve 4 f4 fjerne traer som hindrer utsike.

b) Feste av et avgrenset areal

Festeren har rdderett over tomia, dog slik at sterre inngrep pa tomta ikke kan foretas uten samtyk-
L ke fra bortfester. Treer pd tomta kan bare fjernes med samtykke fra bortfester.

Festeretten gir ingen rett til jakt, fangst eller fiske pd bortfesters eiendom.

Festeren mé finne seg i at det beites pd omrddet. Det er ikke tillart 4 drive forretningsmessig virk-
sombhet pd tomtashytia.

§ 9 Framiidig uivikling

Bebyggelse i reguleringsomridet utover det som er angitt i reguleringsplan datert ..., .
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endrei. Festeren kan ikke gjerc innsjgelser mot
framfaring av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikier seg til fritt & la eventuelle
luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, ifremt han ikke selv
bekoster meromkosiningene med & overfore luftkablene/Tuftledningene tl jordkabler over sin
tomt.

§ 10 Byggeplikt
Kontrakten oppherer hvis tomtaikke er bebygd innen ...oocvveeinnnnnas Ar fra kontrakten er inngdtt.

§ 11 Overfaring av festerctt
Owverfaring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av borifester.

Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn,
Forkjepsrett kan gjeres gjeldende etter tomiefestelovens bestemmelser, jir. § 16 a.

. § 12 Opphar

Dersom festetiden laper ut uten at ny aviale er inngdtt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet
pa festerens bekostning, jfr. for evrig tomtefestelovens §§ 19-21.
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§ 13 Mislighold — hefielser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontrakisforholdet heves.

For skyldig festeavgift har bortfester panterett ph forste prioritet | bygninger som er oppfart pa
tomia.

Bortfester har adgang til & beregne morarente etter L. 17, des. nr, 100 1976 § 3 fra krav om inn-

betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.
Bortfester plikter & sorge for pantefrafall pd den tomt som denne festeavitalen gielder. Tomita skal
viere heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

§ 14 Tinglysning
Alle omkostminger ved tinglysning og lovbestemite gebyrer ved opprettelse og overforing av denne
kontrakt baeres av fester,

§ 15 Konirakisforuiseining
Denne kontrakt er betinget av at evt. nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt .

§ 16 Tvisi
Tvist om forstielsen av denne kontrakt avgjeres ved voldgift, Sorenskriveren i
............................................................. oppnevner 3 voldgiftsmenn og utpeker formann.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Denne kontrakt er utstedt i 2 — to — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver.

3 {,“-'dmf“’ﬁ‘:: 25/ < e
/.74&" M{Jﬂ%@fﬁ// ...... [t /szqaﬁf*'a’mﬂf/’f

Bortfester

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge er
over 18 dr.

L e e G ﬁ-t':..{ljﬂ_!"
_______ ‘:L‘ﬁmh%j
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Vedlegg til festekontrakt av 23.04.1995

mellom bortfester Hans Olav Dompidal f. 07.08.1968 og
fester Geir Ivar Kristiansen f. 28.02.1954.

Festeavtalen gjelder g.nr. 154, b.nr. 1, festenr. 1 jf Ringsaker kommunes protokoll om
opprettelse av ny festegrunn av 16.10.2024 med ref: 23/45258-15.

Markedsverdi av bebyggelse for beregning av dokumentavgift er kr 1.200.000 jir. Geir Ivar
Kristiansen.

Ved overdragelse av eiendommen kreves ny festekontrakt med hegstebelap.

Ringsaker, 1.7.2025

. -
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0071/26
Adresse: Heggenhaugvegen 231, 2355 GAUPEN, gnr. 154,
bnr. 7, fnr. 1i Ringsaker kommune.

Salgsoppgavedato: 12 082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






