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Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Hagegata 5A

Spennende toppleilighet i 4.etg med klassiske
detaljer. 2,90 m takhgyde. Bad fra 2013.
VVarmtvann, internett og TV inkludert.

Sjarmerende 3-roms beliggende i byggets 4.etasje med gjennomgdende
planlgsning. Boligen har behov for oppussing.

Samme eier i mer enn 35 Ar. Her er det lett & trives!

Sitat selger: "Jeg har stortrivdes bé&de i leiligheten og i omrédet! Leiligheten
har en attraktiv beliggenhet i borettslaget uten gjenboere. Det er kun én
etasje opp til felles takterrasse, som gir gode solforhold. Borettslaget har
et godt naboskap og en pent oppgradert bakgdrd med hyggelig uteplass.
Vi flytter da vi har behov for sterre plass”.

- Klassiske detaljer som stukkatur, rosetter, tregulv og innerdarer
- 2,90 meter takhgyde i stuen

- Sjarmerende vedovn i stue

- Bad og soilrgr (2013) i regi av borettslaget

- Varmtvann, internett og TV er inkl.

- To boder pd totalt 9 kvm

- Felles solrik takterasse og frodig bakgérd

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HAGEGATA 5A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Hagegata 5 A
4. Etasje
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TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE,
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Dagfoto 19.JPG Dagfoto 18.IPG
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Dagfoto 16.IPG
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Her er det ogsd platting med utemgabler og grill som beboerne kan benytte. Uteomrddet er sveert hyggelig og er skjermet
fra stey og trafikk.. Bilde tatt fra 2022.
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Takterrassen er vestvendt og har sol p& sommeren fra ca, 10-21p& sommeren. Bilde tatt fra 2022.
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Fasade fra bakgdrden

Fasade
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet p& Toyen. | dag tiltrekker omrédet seg mange unge og er en
bydel med positiv utvikling. Leiligheten har flere flotte tur- og rekreasjonsomréder i neeromrédet som
Sommerfrydhagen, Botsparken og Botanisk hage. Parkenes store og flotte grentomréder egner seg ypperlig for
g&- eller Igpeturer, solbading og lek.

P& Tayen Torg like ved finner du blant annet T-banestasjonen hvor alle linjene gdr, dagligvarebutikker, apotek,
post, flere kaféer og spisesteder som Skatten og populeere Postkontoret med gl, pizza og quiz.

Gronnsakhandlerne pd& Greonland Basar kan ogsé anbefales, her finnes ogsd et av Vinmonopolets utsalg. Det er
for ovrig kort vei ogsd til Grinerlokka, enten til fots eller med bysykkel. P& Griinerlgkka er det et bredt utvalg av
trivelige kaféer og spisesteder som tapasrestauranten Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Sudgst
samt unike forretninger pd rekke og rad.

For den aktive er det kort avstand til flere treningssentre som Tayen Fitness, Fresh Fitness pd Grenland og SATS/
Elixia p& Kampen og Schous plass. Teyenbadet dpnet 2025. Innenfor gangavstand har du ogsd Oslos nyeste
bydel, Bjorvika/Serenga-omrdédet, et eldorado p& sommerstid med Serenga sjebad og flere spisesteder med
uteservering og utsikt utover Oslofjorden.

Gamle Oslo er en bydel som har veert og fortsatt er i sterk utvikling de seneste &rene med arbeidet med
Fjordbyen/Bjervika. Dette omrédet har veert i sterk utvikling de siste &rene med arbeidet rundt Operaen,

Deichmanske Bibliotek og Munchmuseet. Dette gir en synlig merverdi for omrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

M4
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Postkontoret p& Teyen Torg er populsert
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Teyenparken ligger like ved, hvor blant annet @yafestivalen holdes hvert
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Nabolagsprofil

Hagegata 5A - Nabolaget Munchmuseet/Enerhaugen vestre - vurdert av 185 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Tgyen skole 1min £
Linje 5N, 60 0.1 km
© Tgyen 3min &
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Heimdalsgata N min %
Linje 17 0.9 km
@ Tgyen stasjon 13 min 4
Linje RE30, R31 11km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Tgyen skole (1-7 kl.) 1min A&
351 elever, 17 klasser 0.1 km
Vahl skole (1-7 kl.) 5min &
199 elever, 13 klasser 0.4 km
Lakkegata skole (1-7 Kl.) 9 min %
437 elever, 22 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min &
429 elever, 30 klasser Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 16 min %
616 elever, 46 klasser 1.3 km
Hersleb videregaende skole 8 min %
Elvebakken videregaende skole 18 min %
576 elever 1.5 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Naboskapet
Hgflige 62/100

Kvalitet pa skolene

Bra 51/100
Aldersfordeling
Yz 558
© R o
8 R 2 o £ .
R & -~ ®
n XN o 8 ¥ X
= Sy N n
01 =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Munchmuseet/Enerhaugen ve.. 2 048 1272
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Min Arbi 1min 4
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 4 min %
83 barn 0.3km
Heiberglgkka barnehage (1-5 ar) 4 min %
27 barn 0.3km
Dagligvare
Rema 1000 Tgyen 3min 4
Post i butikk 0.2 km
Kiwi Tgyen 4 min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Gaende

Toyen Torg 4 min 4

@ Boots apotek Tgyen 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 14%13-15 3r

12% 16-18 ar

Sport
@ Tgyen skole 1min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km

@ Schubelersgate friomrade ballgkke 1min %

Ballspill 0.1km
& Tayen Fitness og Tr.senter 4 min %
& Fresh Fitness Grgnland 8 min 4
Boligmasse

I 100% blokk

«Rolig strgk med hyggelige mennesker og en fin
park rett i naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn
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Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

I Munchmuseet/Enerhaugen vestre
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
lkke gift 74% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hagegata 5A, 0577 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0072/25

SELGER
Hanne Merete Lund Veeringsaasen

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 229, bruksnummer 13, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 14 i Borettslaget Hagegata 5 med orgnr.: 948 426 927 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Selger har hatt en stremforbruk som tilsvarer 10 021 kWh for 2025. Kostnader vil variere etter abonnement og

forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 417 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles bakgdrd med belegningsstein, gressplen, busker og diverse beplantning. Her er det ogsd platting med

utemgabler og grill som beboerne kan benytte. Uteomrédet er sveert hyggelig og er skjermet fra stey og trafikk.

Borettslaget har ogsé en herlig felles takterrasse med gode solforhold og flott utsikt. Takterrassen er vestvendt

HAGEGATA 5A
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og har sol p& sommeren fra ca, 10-21 pd sommeren.

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.01.2026. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1897

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 2+1lags glass mot gate datert 1985.
Dearer: Malt profilert entréder B30 - 35dB (brann- og lydder) datert 2023.

Innvendige derer: Innvendig har boligen orginale lutede furu fyllingsderer. Nyere der til bad.
Pipe/ildsted: Boligen har mursteinspipe med nytt raykrer i 2018 Vedovn. Jgtul 602.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rerskap pd baderomsvegg med 2
X stoppekraner for bad.

2 x stoppekraner i kjiskkenbenk.

Avlgpsror: Det er avigpsrer av plast.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Branntekniske forhold: Felles brannvarslingsanlegg i bygget fra 2019. Flere royksensorer i leiligheten. 6 kg
brannslukker.

Hulltaking: Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom.
Fuktkvotemdling (vekt%) i konstruksjonen ble mait til O.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Vinduer. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Vinduer er ofte sameiets/borettslagets
ansvarsomrdde uten at det er sjekket spesifikt i dette tilfellet. Det mé foretas lokal utbedring. Det md pdregnes
noe vedlikehold og at enkelte vinduer md skiftes ut.

Etasjeskille/gulv mot grunn. Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik. Méilt vilkarlig +/- 31 mm skjevhet p& stuegulv. Mailt
vilkarlig +/- 51 mm skjevhet pd stort soveromsgulv. Nivéaforskjell mellom flere rom. Retningsavvik og skjevheter mé
pdregnes i eldre bygninger. For & f& tilstandsgrad O eller 1 mé& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skall
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000,-.

Innvendige derer. Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pé& enkelte derer. Det ber foretas tiltak pé
enkelte derer.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet.
Svertesopp er registrert. Kalkutslag i gulvfliser ved der. t bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre
funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfare stdende vann pd gulvet, vann som ikke ledes effektivt til
sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pé gulvet. Selv om svertesopp
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hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fere til at rétesopper
etableres og fordrsake skade pd bygningskonstruksjonen.

Ventilasjon bad. Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
der. Trekk kontrollert med ampull. (naturlig avtrekk er et avvik i seg selv) Kapasitet/hull i der ber gkes for
tilfredstillende Iuftsirkulasjon. Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vétrom feks. luftespalte ved der e.l.
Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter
som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mdé derfor avkiares nsermere med styret i
borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomferes.

Tilliggende konstruksjoner vétrom. TG er satt med tanke pd alder og materialvalg/levetid. Det kan forekommer
skader i konstruksjonen pd grunn av alderen. Det anbefales & overvéke konstruksjonen spesielt p& grunn av fare
for sterre skader eller felgeskader.

Overflater og innredning kjokken. Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det md pdregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk. Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering. Det ber etableres tilluft til kjgkken.

Ventilasjon. Det er pdvist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere rom i boligen. Det ber etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

VIKTIC:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til

selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommmene, feks. sprekker, lekkasje, raite, lukt eller soppskader?
Svertesopp i fuger bak badekaret.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av fagleert. | regi av borettslaget fikk vi nye bad i
overgangen 2012/2013. Utfert av: Rerl./VVS Bredrene Bastiansen.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Borettslaget har satt opp ovner og avfukter i felles kjeller i blokka.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Borettslaget byttet hele taket i
ca.2018 etter lekkasje i bygdrden.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende? | 2018 ble pipelgpene oppgradert med rer i pipe. | 2020 sjekket brannetaten

fyringsstedet i leiligheten, fant ingen avvik.

Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Bygdrden og leiligheten er fra
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1896/97, s& den 130 dr gamle leiligheten har skjeve gulv og riss/smdésprekker i opprinnelig tak.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller
lignende? Det har tidligere veert noen fd selvkre pd badet, lost med limfelle.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? | 2021 hadde Infratek Elsikkerhet AS pd vegne av Elvia EL-kontroll av leiligheten. Las kontakt pé
badet ble festet. Ingen avvik.

Tilleggskommentar:

For & veere helt korrekt ble leiligheten kjept i 1990 sammen med min mor, jeg tok over som eier i 2015, men har
bodd i leiligheten siden 1990. Feil pd termostaten pd varmekablene pd badet. Kullfilter pd kjokkenvifta mangler.
Lysarmaturene over benkene pd kjokkenet virker ikke, midlertidige ledlysstriper satt opp. Dera til kjokkenet er
hard & lukke. Terskel inn til det ene soverommet har skade. List inn til gangen foran kjekkenet mangler. Noen
vinduer er litt trege og lukke/Apne, er veerslitte, har lgs kitt. Leiligheten er et oppussingsobjekt og trenger
oppgradering av de fleste flater.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Moderniseringer i boligen:

2023: Malt profilert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lydder).

2018: Boligen har mursteinspipe med nytt raykror.

2012/ 2013: Nytt bad i regi av borettslaget, samt nye rer pé kjokkenet. Rerl./VVS Bredrene Bastiansen
2012: Nytt sikringsskap med automatsikringer i regi av borettslaget.

Stoerre rehabilitering og vedlikehold i borettslaget:

2025: Oppgradering av felles brannvarslingsanlegg, arlig sjekk av alle leiligheter. Ovner og avfukter satt opp i
kjeller i regi av borettslaget.

2024: Ny forretningsferer for borettslaget USBL.

2027 Fikse plass for sykkelparkering. Brannsikring i Kjelleren - Norfug AS.

2020: Fornye bakgdrden. Bakgdrden pussa opp pd dugnad. Bygget plattingen, fjernet skjul for seppelkasser, anla
ny plen mm. Branntetting rundt derer, etasjeskiller, brannmale baerebjelker mm. Tetting av innganger som rotter/
skadedyr kan komme seg inn i Kjeller- Gamle Oslo Servicesentral AS.

2018: Totalrenovering/-omlegging av taket pd bygdrden - KB Blikk AS. Det ble lagt ny membran, ny takstein, hele
pakka.

2018: Fibernett til alle beboere - Homenet As. Fiberkobling til hele bygget og inn i alle leiligheter.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig med tilbygg i henhold til reguleringsplan S-2255 datert 1977 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015.

P&gdende byggesaker:

Hagegata 3 A og B - oppfering av fem balkonger. Saksnummer: 202512967. Siste dok. 18.12.2025.

Hagegata 19 - utvidelse av skolegdrrd - Teyen skole. Saksnumer: 202522404. Siste dok. 0112.2025.

Hagegata 1- utskifting av 12 vinduer mot bakgdérd. Saksnummer: 202507641. Siste dok. 18.11.2025.

Serligata 44 - 46 - Bruksendring fra loft til bolig og fasadeendring. Saksnummer: 202509802. Siste dok. 16.09.2025.

Eiendommen er verneverdig. Den er kommmunalt listefert av Byantikvaren i Oslo som bygningslokalitet og

enkeltminne bygning. Dette kan medfere at sterre endringer av bygningen mé godkjennes av kommunen eller
fylket for igangsetting. For mer informasjon se byantikvaren.oslo.kommune.no.
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Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser, eventuelt mdlebrevskart, tegninger samt grunnboksutskrift kan fés ved henvendelse til
megler.

OPPVARMING
Leiligheten har elektrisk oppvarming. Varmekabler i baderomsgulvet.

Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder ved visning, felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Boligen er tilknyttet Global Connect 1000m-bit/s fibernett og Allente TV i regi av borettslaget. Dette er inkludert i
felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 6 200,- pr. dr for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 090,- per ér. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 &r, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av de to siste drene.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Et attestert ekspedisjonsdokument for véningshus, datert 1898, er funnet i kommmunens arkiver. Dokumentet er et
brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdétte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen
ferdigattest men ble brukt til & pdfere statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for
ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er
pafert, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet,
kan man ikke gé ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og
pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten betydning.

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen né ikke utsteder ferdigattest pd tiltak omsgkt for 1998.
Det foreligger ogsé ferdigattest for Installasjon av brannalarmanlegg datert 2025, rehabilitering av 15 bad datert
2013, ferdigattest for sammensiding av leiligheter m.m. datert 1988 og melding om ferdig byggearbeid for

innredning WC (dérlig original) datert 1961.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
RADONMALING
Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen

over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.
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INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré, kjgkken, bad, stue, soverom, soverom 2 og gang.
- Takheyde i stue er malt til ca. 2,90 meter av takstmann.

| tilegg disponerer leiligheten en netting kjellerbod pd& 5 kvm merket 14 og en panelt loftsbod pd ca. 5 kvm ved
gulv. Skrétak. Mdlbart ca. 4 kvm. Mrk. 14.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av Tore Jan
Fevang.

STANDARD

Spennende leilighet med god planigsning i 4.etasje. Store vindusflater er med pé & skape gode innvendige
lysforhold og et luftig preg. Leiligheten er gjennomgd&ende og har en god samt arealeffektiv planigsning med
praktisk rominndeling.

ENTRE/GANG

Praktisk entré som binder alle rommene i leiligheten. God plass til oppheng av yttertay og oppbevaring av sko i
entréen. Malt profilert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lydder)datert 2023.

- Automatsikringer med skap i felles trappegang. Nytt sikringsskap med automatsikringer i regi av borettslaget i
2012.

SEPARAT KIOKKEN
Eldre kjokken med innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er oppvaskmaskin. Det
er kjokkenventilator med kullfilter. 2 x stoppekraner i kjskkenbenk.

STUE

Stuen har god plass til sofagruppe og salongbord. Naturlig plass til tv og lydanlegg. Spisebords gruppen finner sin
naturlige plass i rommet, og man kan enkelt invitere venner og familie til middag. | stuen finner du ogsd en
peisovn som gir hygge og god varme pd kalde vinterdager. Rommet har flere av de klassiske detaljene som store
vindusflater, stukkatur, rosett og peisovn. Disse detaljene gir en god atmosfeere og gjer at rommet oppleves som
lyst og luftig.

- Himlingsheyde er ca. 290 cm. i stuen.

- Boligen har mursteinspipe med nytt reykrer i 2018. Vedovn. Jgtul 602.

SOVEROM 1
Romslig og lunt hovedsoverom med god plass til dobbeltseng, tilherende nattbord, garderobeskap og annet
onsket mablement. En stor garderobelgsning er satt inn langs den ene veggen. Garderobeskap medfelger salget.

SOVEROM 2
Dette rommet vil fungere ypperlig som béde barnerom, kontor og gjesterom. Garderobeskap medfelger salget.

BAD/WC

Baderommet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2013. Baderomsinnredning har innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Det er naturlig ventilering. Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler. Veggene har fliser. Taket er malt.

- Nytt bad i regi av borettslaget, samt nye rer pd kjgkkenet. Rerl./VVS Breodrene Bastiansen. Utfert 2013.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: laminat og tregulv.

Vegg: malt trepanel og malte flater/strie.
Tak: malte flater.

VENTILASJION
Boligen har naturlig ventilasjon.
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HVITEVARER
Hvitevarene medfolger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 67 m?
BRA - e:9m?
BRA totalt: 76 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Leiligheten disponerer 1 netting kjellerbod p& ca. 5 kvm. Mrk. 14.
4. etasje

BRA-i: 67 m? Entré, Kjokken, bad, stue, soverom, soverom 2 og gang.

5. etasje
BRA-e: 4 m? Leiligheten disponerer 1panelt loftsbod pé ca. 5 kvm ved gulv. Skrétak. Mdélbart ca. 4 kvm. Mrk. 14.

IKKE MALBARE AREALER
Loftsbod. Skratak. Mdlbart ca. 4 kvm.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets bakgdrd, sykkelstativer, takterrasse og evrige fellesarealer etter gjeldende
regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 900 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 947-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Varmtvann, Internett, tv, nedbetaling av fellesgjeld, felles bygningsforsikring, forretningsfersel, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Herav:

Felleskostnader: 3446,-
TV/Internett: 354,-
Avdrag felleslén: 577,-
Renter fellesldn: 1249,-
Avdrag lén ytterder: 226,-
Renter I&n ytterder: 95,-

Felleskostnadene justeres normalt en til to ganger drlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter. Det tas
forbehold om at felleskostnadene kan justeres fortlgpende pga rentegkninger.

Eiendomsskatt faktureres fra kommunen til borettslaget. Dette inngdr ikke i felleskostnadene og blir
viderefakturert til aktuelle andelseiere host og vér

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1492 569,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 970 276,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 4 900 000,-

| tillegg til kKjppesummen md kjoper betale:

- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument, kr. 545,-

- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, kr. 545,-

Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjop til prisantydning: 5 217 764~

Av dette utgjer kr. 316 674,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger boligen

ved salg.

- Som Kkjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners pd kr. 8 900,-.
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Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kontingent og innmeldingsavgift pé kr. 500,- vil komme i tillegg. Alle
som er medeiere i en andelsbolig m& ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett pantedokument.

- Det tas forbehold om ekning i gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

301/229/13:

03.02.1897 - Dokumentnr: 900801 - Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om gjerde

25.03.1958 - Dokumentnr: 405182 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

11.06.1958 - Dokumentnr: 508824 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

31.03.1964 - Dokumentnr: 504482 - Rettighet
Rettighetshaver: Hansbak Reinert

Lopenr: 1177650

LEIE AV NAERINGSLOKALE

LEIE-TID: 10 AR

INNSKUDD / ENGANGSBEL®P: NOK 15,000
ARLIG AVGIFT NOK 2,820

LEIE MOT INNSKUDD

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HIEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

31.03.1964 - Dokumentnr: 504483 - Rettighet
Rettighetshaver: Hansbak Reinert

Lopenr: 1177650

LEIEAVTALE

LEIE AV LEILIGHET

LEIE-TID: 10 AR

ARLIG AVGIFT NOK 1,362

BESTEMMELSER OM FORLENGELSE
KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HIEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER
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17.06.1969 - Dokumentnr: 511781 - Rettighet

Rettighetshaver: Sjglie Ole Kristian

Fodt: 02/04-1923

LEIEAVTALE

MANEDLIG LEIE NOK 100

ATELIER

UOPPSIGELIG

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HIEMMELSHAVER/UTLEIER

04.07.1978 - Dokumentnr: 511481 - Rettighet
Rettighetshaver: Lydersen Dag

Lopenr: 1178597

Rettighetshaver: Lydersen Grethe

Lopenr: 1178596

LEIEAVTALE

LEIE AV LEILIGHET

ARLIG AVGIFT NOK 4,800

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN

06.02.1897 - Dokumentnr: 900031 - Regiistrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:229 Bnr:165

29111985 - Dokumentnr: 74631 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:229 Bnr:137 Snr:2 til 11
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Bestemmelse om garasje/parkering

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

31121985 - Dokumentnr: 80969 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:229 Bnr:132

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

07.10.1987 - Dokumentnr: 65334 - Best. om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:229 Bnr:136
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
SP6766972

OM BORETTSLAGET
Borettslaget Hagegata 5 bestdr av 15 boliger og ingen naeringslokaler i oppgangene 5A og 5B.
Borettslaget har egen FB-side og USBL-app(Bonalbo) hvor informasjon blir delt/gitt.

Forretningsfaerer er Boligbyggelaget Usbl.

Felles takterrasse og bakgdrd. Man kan «bookey bakgdrden eller takterrassen til selskaper om man gnsker det.
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Felles brannvarslingsanlegg/sentralen stér i B-oppgangen.
Borettslaget har ikke vaktmester. Styret har leid inn vaktmesterkompaniet ved behov.

Tidligere var det fellesvaskeri, men det er under avvikling. Vaskeriet ble benyttet mindre og mindre, s& nér
vaskemaskinen gikk i stykker ble det ikke prioritert & kjgpe ny. Terketrommel virker og brukes, i tillegg stér
varmtvannstankene der. | kjelleren er det et fellesrom hvor sykler parkeres pd& vinteren, ellers er det
sykkelparkering i bakgdrden. Det er ogsd en snekkerbod i kjeller som er en del av fellesarealet og stdr til
beboernes disposisjon. Dette i felge selger p& mail 09.01-2026.

Styrets arbeid i 2024:

- Tre varmtvannstanker i kjelleren er byttet ut

- Det er montert panelovner i kjelleren som et tiltak for & f& ned fuktigheten

- Byttet ldssylinger i begge inngangderene

- To leiligheter har fatt etterjustert de nye inngangsderene av "Byggvisjon"

- Bistaitt i forbindelse med forsikringssak pga feilmontert avigpsrer pd bad i oppgang b - Hatt befaring for
fjerning av tagging

- Hatt befaring for rehab. av grunnmur mot gate

- Hatt kontroll for avtrekk pé bad i begge oppganger

- Opprettet Vipps-konto for betaling av terketrommel i kjeller

Generalforsamlingen har gitt sitt samtykke til bygging av balkonger for leilighetene med enhetsnummer 3, 5, 7,12
og 14. Denne andelen ville kunne f& balkong. Saken ble behandlet sist generalforsamling og fikk ikke tilstrekkelig
tilslutning. Det arbeides ikke videre med balkonger i borettslaget pt. i felge styret p& mail 09.01-2026.

Rehabilitering av grunnmur mot Sexes gate og Hagegata. Styret ensker & innhente tilbud for rehabilitering av
grunnmur mot Sexes gate og Hagegata.

Dersom grunnmur rehabiliteres, ensker styret & inngd avtale med eksternt firma for regelmessig fjerning av
eventuell tagging.

Det ble gjort en inflasjonsjustering for 2026. Ellers ingen gkning i felleskostnader eller fellesgjeld. Det ble diskutert
pé forrige ordinaere generalforsamling & renovere fasaden mot gaten. Dette er prioritert. Dette i folge styret p&
mail 09.01-2026.

PART. OBL. NR.
100

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 316 674, pr. 06.01.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har 2 1&n med felgende vilkér per 06.01.2026:

Ladnenummer: 16366736135, DNB Bank ASA
Type: Annuitetsldn, 4 terminer per ér.
Rente: 5.15% pa.

Andel av saldo: kr. 22 617,-

Siste termin: 31.12.2032

Ladnenummer: 16367786462, DNB Bank ASA
Type: Annuitetsldn, 4 terminer per ér.
Rente: 5.15% pa.

Andel av saldo: kr. 294 057,-

HAGEGATA 5A

41



Siste termin: 30.09.2048

ANDEL FORMUE
Kr. 20 839,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Borettslaget er ikke tilknyttet sikringsfond. Borettslaget har imidlertid legalpant i andelen, og manglende betaling
av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av borettslaget.

FORRETNINGSF@RER
USBL

FORKI@PSRETT
Det praktiseres ikke forkjgpsrett i borettslaget.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det er adgang til & seke om tillatelse til husdyrhold. Godkjenning fra styret skal foreligge feor husdyret skaffes.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter og husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Gdrden har ingen vaktmester. Beboerne har dermed et felles ansvar for bygningen og arealene rundt, sommer
som vinter. Dette innebaerer alt fra snemdking til vanning av blomster. Er det behov for innkjep (f.eks. sand
vinterstid eller lysror til kjelleren) kan dette avtales med styret. Kostnaden vil bli refundert.

Det er ikke tillatt & grille pd takterrassen grunnet brannfare.
Det er ikke tillatt & flytte eller rive vegger uten ferst & soke styret om godkjenning.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Det arrangeres felles dugnader to ganger i dret. Hver enhet vasker trappen fra sin leilighet ned til neste. Denne
leiligheten vasker trappen fra loftet, ned til sin og videre ned til naboen under. Man vasker etter behov, tidligere
var det en gang i uka, sé& annenhver uke, nd er det etter behov, seerlig vinterhalvéret. Hele trappa, gelender og
vinduer vaskes ogsd to ganger i dret pd dugnadene. Dette i felge selger p& mail 09.01-2026.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Boligen ble vasket av firma 06 januar 2026 og vil derfor ikke bli vasket noe ytterligere for overtagelse.

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av ménediige felleskostnader.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og borettslagets fellesarealer.
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Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 110% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 19 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé

eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
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gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 06.01-2026
Egenerkleeringsskjema, datert 08.01-2026
Boliginformasjon, datert 06.01-2026

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. jonuar 2022
Tilbehersliste

Informasjon vedrgrende Sgdeberg Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning

Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist kan avvises av megler.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Andelsleilighet

(© Hagegata 5 A, 0577 OSLO
(¥ 0sLO kommune

# gnr. 229, bnr. 13
# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 67 m?

Befaringsdato: 06.01.2026 Rapportdato: 10.01.2026 Oppdragsnr.: 16592-1810 Referansenummer: MR5159

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato: 06.01.2026

Norsk takst

Side: 2 av 19
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0301 OSLO 1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 4 av 19
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller og 1 pa loft.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Primaert eldre leilighet med moderniseringsbehov.

Baderom med rgropplegg fra 2012/2013 i regi av borettslaget.
Se gvrige oppgraderinger i rapporten.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppf@ring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Andelsleilighet - Byggear: 1897

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 2+1 lags glass mot
gate.
Malt profilert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og tregulv. Veggene har malt
trepanel og malte flater/strie. Innvendige tak har malte flater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr i 2018

Vedovn. Jgtul 602.

Innvendig har boligen orginale lutede furu fyllingsdgrer. Nyere dgr til
bad.

Garderobeskap.

VATROM Ga til side

Baderommet fra 2013 har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ferdigattest-Oslo kommune.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 0-8 mm ved hovedsluk. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 13
mm.

Fall mot sluk er malt til 5 mm ved hjelpesluk. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18
mm.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

Oppdragsnr.: 16592-1810
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 06.01.2026

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet av ukjent fabrikat og eldre dato har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er oppvaskmaskin.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderomsvegg med 2 x stoppekraner for bad.
2 x stoppekraner i kipkkenbenk.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Callinganlegg.

Panelovner.

Downlights.

Innlagt fiber. iflg. eier.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Stukkatur og rosetter.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD G til side

Felles opparbeidet tomt for borettslaget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Arealer Gé til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
Andelsleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Side: 5av 19
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Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 16592-1810

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +

. vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.
Oppsummering av avvik

6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

4 Andelsleilighet

2 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

(175 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Innvendig > Overflater Gatil side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gafil side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
1
o Kjgkken > 4. Etasje > Kjgkken > Overflater og Gitil side
0.8 innredning
0.6 @ Kjokken > 4. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gafil side
0.4 @) vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0.2 @ vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
]
c PP
0o < o Vitrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende Gafil side
konstruksjoner vatrom
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
Det er awvik i rgmningsveier. il si
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 6 av 19
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Tilstandsrapport

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
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ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1897 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal til enkel standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten har etterslep pa vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Se eiers liste under "Opplysninger om
eiendommen".

UTVENDIG

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 2+1 lags glass mot
gate.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer er ofte sameiets/borettslagets ansvarsomrade uten at det er
sjekket spesifikt i dette tilfellet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas lokal utbedring.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Veerslitte vinduer

Oppdragsnr.: 16592-1810

54

Veerslitte vinduer

Dgrer

Malt profilert entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).
Arstall: 2023 Kilde: Eier

Klassifisert entredgr

INNVENDIG

m Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og tregulv. Veggene har malt trepanel
og malte flater/strie. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av awvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt vilkarlig +/- 31 mm skjevhet pa stuegulv.

Malt vilkarlig +/- 51 mm skjevhet pa stort soveromsgulv.
Nivaforskjell mellom flere rom.

Retningsavvik og skjevheter ma paregnes i eldre bygninger.

Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 7 av 19
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Norges Takst AS
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Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr i 2018
Vedovn. Jgtul 602.

@ Innvendige dgrer

Innvendig har boligen orginale lutede furu fyllingsdgrer. Nyere dgr til
bad.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Garderobeskap.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ferdigattest-Oslo kommune.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk er malt til 0-8 mm ved hovedsluk. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 13 mm.
Fall mot sluk er malt til 5 mm ved hjelpesluk. Hgydeforskjell fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Oppdragsnr.: 16592-1810

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
* Svertesopp er registrert

Kalkutslag i gulvfliser ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig
vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper
etableres og forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

Svertesopp i silikonfuge nede ved gulv bak badekar
4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 8 av 19
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Hovedsluk

Hjelpesluk under badelza‘r.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Baderommet fra 2013 har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett, badekar og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2013

Kilde: Info fra sameie/borettslag

Rgropplegg i servantskap
4. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Oppdragsnr.: 16592-1810
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Trekk kontrollert med ampull. (naturlig avtrekk er et avvik i seg selv)
Kapasitet/hull i dgr bgr gkes for tilfredstillende luftsirkulasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

4. ETASJE > BAD
@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

TG er satt med tanke pa alder og materialvalg/levetid.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det kan forekommer skader i konstruksjonen pa grunn av alderen. Det
anbefales a overvake konstruksjonen spesielt pa grunn av fare for stgrre
skader eller fglgeskader.

Hulltagning med pigger i svill uten unormale utslag

KI@KKEN
4. ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Kjpkkenet av ukjent fabrikat og eldre dato har innredning med glatte
fronter. Benkeplaten er av laminat og heltre. Det er oppvaskmaskin.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.
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Fuktsvelling i bunnplate

Rgropplegg i kjgkkenbenk
4. ETASJE > KIGKKEN

L Ll Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
¢ Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til kjpkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa baderomsvegg med 2 x stoppekraner for bad.
2 x stoppekraner i kjgkkenbenk.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Norges Takst AS ‘ I I

Skarersletta 60 D k
1473 LORENSKOG  Norsk takst

@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Callinganlegg.

Panelovner.

Downlights.

Innlagt fiber. iflg. eier.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.
Stukkatur og rosetter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Automatsikringer med skap i felles trappegang.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 10 av 19
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Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleaering?
Nei
Ny innmat i elskap i 2012 samt nytt elopplegg pa baderom.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Elviai2021. Avsluttet sak.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 16592-1810
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Befaringsdato: 06.01.2026

Eldre elanlegg i deler av leiligheten.

Pa generelt grunnlag anbefales det el kontroll fra uhildet el takstmann
for & kontrollere anlegget i forhold til gjeldene forskrifter fra da boligen
ble bygget.

Installasjoner gjort etter 1999, med overgangs ordning til 2000, skal ha
samsvarserklaering som bekrefter ny installasjon eller endring, er gjort

fagmessig av el installatgr.

Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget fra 2019.

Flere rgyksensorer i leiligheten.

6 kg brannslukker.

Vurdering av awvik:

¢ Det er avvik i rgmningsveier.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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Tilstandsrapport

Vinduer er ikke av remningsgodkjent type. Smale apninger.

Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato: 06.01.2026 Side: 12 av 19
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Hagegata 5 A, 0577 OSLO Norges Takst AS ‘ I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Felles garasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Loft 4 4
4. Etasje 67 67
Kjeller 5 5
SUM 67 9
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bod
. Entré, kjpkken, bad, stue, soverom,
4. Etasje
soverom 2, gang
Kjeller Bod
Kommentar
Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.
Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue ca. 290 cm.
Leiligheten disponerer 1 netting kjellerbod pa ca. 5 kvm. Mrk. 14.
Leiligheten disponerer 1 panelt loftsbod pa ca. 5 kvm ved gulv. Skratak. Malbart ca. 4 kvm. Mrk. 14.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei
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Gnr 229 - Bnr 13 Skarersletta60D |\ I

0301 OSLO 1473 LGRENSKOG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.1.2026 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Hanne Merete Lund Vaeringsaasen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 229 13 0 417.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hagegata 5 A

Hjemmelshaver
Borettslaget Hagegata 5

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
14/BORETTSLAGET 948426927 14 USBL Vaeringsaasen Hanne Merete
HAGEGATA 5 Lund

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld
14 20839 31.12.2024 325626 31.12.2024
Oppdragsnr.: 16592-1810 Befaringsdato:  06.01.2026 Side: 15 av 19
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Eiers oppussningsliste:

Oppgraderinger/ vedlikehold i Hagegata 5A

2012 Nytt sikringsskap med automatsikringer i regi av borettslaget.

2012/2013 Nytt bad i regi av borettslaget, samt nye rgr pa kjpkkenet. Rgrl./VVS Brgdrene Bastiansen
Ca. 2018 Borettslaget fikk nytt hustak.

2018 Oppgradering av pipelgp, rgr i pipe, i regi av borettslaget.

2019 Branndgrer i kjeller installert i borettslaget.

2021 Brannsikring av tak i kjeller i regi av borettslaget.

2020 Sjekk av leilighet av Brannetaten, ingen avvik.

2020/2021 Felles uteplass oppgradert i bakgarden

2021 Infratek Elsikkerhet AS pa vegne av Elvia utfgrt El-kontroll av leilighet. Ingen avvik. Lgs kontakt pa bad festet. (Se vedlegg)
2023 Nye utgangsdgrer til leilighetene i regi av borettslaget.

2025 oppgradering av felles brannvarslingsanlegg, arlig sjekk av alle leiligheter.

2024 Ny forretningsfgrer for borettslaget USBL.

2025 Ovner og avfukter satt opp i kjeller i regi av borettslaget.

Internett fra Global Connect 1000 m-bitt/s fibernett og Allente TV regi av borettslaget, betales via husleien.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring SP6766972

Kommentar

Felles forsikring for borettslaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 08.01.2026 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Forretningsfgrer 06.01.2026 Megler har innhentet Iel.llghets Gjennomgatt Nei
opplysninger fra forretningsfgrer.

Eier 06.01.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 06.01.2026 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest- baderom 24.04.2013 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Tegninger 15.05.1984 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Os.Io Erann & Redning- 28.12.2020 Vi fant ingen feil ved tilsyn i boenheten. Gjennomgatt Nei

Feietilsyn.

Elvia 30.09.2021 Sak avsluttet. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Hagegata 5 A, 0577 OSLO
Gnr 229 - Bnr 13
0301 OSLO

Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG Norsk takst

Norges Takst AS ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 16592-1810
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tiloehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

 Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa

1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MR5159

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0072/25

Selger 1 navn

Hanne Merete Lund Veaeringsaasen

Hagegata 5A

Poststed
OSLO 0577

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 1990

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 35

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 78226219 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse svertesopp i fuger bak badekaret

Initialer selger: HMLV
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | | regi av borettslaget fikk vi nye bad i overgangen 2012/2013
Arbeid utfert av | Rerl./VVS Brgdrene Bastiansen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

(] Nei M Ja

Beskrivelse | Det gamle badet ble revet og helt nytt bad bygget opp med membran og nye sluk og rer.
Er arbeidet byggemeldt?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Dette var i regi av borettslaget, sa jeg antar det er byggemeldt av dem.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Borettslaget har satt opp ovner og avfukter i felles kjeller i blokka.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
(] Nei Ja

Beskrivelse | Borettslaget byttet hele taket i ca.2018 etter lekkasje i bygarden.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei M Ja

12018 ble pipelgpene oppgradert med rar i pipe. | 2020 sjekket brannetaten fyringsstedet i leiligheten, fant ingen

Beskrivelse ;
avvik.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei M Ja

Bygarden og leiligheten er fra 1896/97, sa den 130 ar gamle leiligheten har skjeve gulv og riss/smasprekker i

Beskrivelse " ;
opprinnelig tak.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Det har tidligere veert noen fa sglvkre pa badet, last med limfelle.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei M Ja

Beskrivelse

Ingen avvik.

12021 hadde Infratek Elsikkerhet AS pa vegne av Elvia EL-kontroll av leiligheten. Lgs kontakt pa badet ble festet.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: HMLV
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23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Se tidligere pkt om nytt tak i regi av borettslaget ca 2018
Arbeid utfert av |Vet ikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1ua

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: HMLV
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Tilleggskommentar

For & veere helt korrekt ble leiligheten kjgpt i 1990 sammen med min mor, jeg tok over som eier i 2015, men har bodd i leiligheten siden 1990.

Feil pa termostaten pa varmekablene pa badet. Kullfilter pa kjskkenvifta mangler. Lysarmaturene over benkene pa kjokkenet virker ikke,
midlertidige ledlysstriper satt opp. Dera til kjigkkenet er hard & lukke. Terskel inn til det ene soverommet har skade. List inn til gangen foran
kjskkenet mangler. Noen vinduer er litt trege og lukke/Apne, er veerslitte, har Igs kitt. Leiligheten er et oppussingsobjekt og trenger
oppgradering av de fleste flater.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HMLV
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 06.01.26 Side 1 av 2
Borettslaget Hagegata 5 V3r ref.: 212214 Fndselsdato eier: 07.06.1968
Hagegata 5A Type: Borettslag frittst3 ende
0577 OSLO Eiere: Hanne Merete Lund VN ringsaasen
Organisasjonsnr: 948 426 927 Andelsnr: 14
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 5947
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 577
Avdrag P n ytterdnr 226
Renter B n ytterdnr 95
Felleskostnader 3 446
Renter fellesB n 1249
Tilleggsytelser: TV/Internett 354

Hvis boligselskapet har felles P n vil andel renter og avdrag p* fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av B nekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 316 674 Gjeld siste 3 rsoppg.: 325626
Klient ajourf. P n: 4770 751,09 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 4 885 629

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 16366736135, DNB Bank ASA

Annuitets® n, 4 terminer per3r.
Rentesats per 06.01.2026: 5.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 28

Saldo per 06.01.2026: 135 702
Andel av saldo: 22 617

Fnrste termin/mrste avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2032 )

L3 nenummer: 16367786462, DNB Bank ASA

AnnuitetsP n, 4 terminer per3r.

Rentesats per 06.01.2026: 5.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 91

Saldo per 06.01.2026: 4 635 049

Andel av saldo: 294 057

Fnrste termin/mrste avdrag: 30.12.2023 ( siste termin 30.09.2048 )

[4: SN rskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Sverre Ramm
Adresse: Hagegata 5B
Postnr/-sted: 0577 OSLO
Telefon: Mob.: 98895980
E-post: sveramm@ gmail.com
Eiendomsskatt faktureres fra kommunen til borettslaget. Dette inng3 r ikke i felleskostnadene og blir viderefakturert til aktuelle
andelseiere hnst og v3r. Kravet fnlger boligen, og det er eier som er ansvarlig for betaling. Ved boligomsetning har selger ansvar for
kravet dersom forfall er innen avtalt overtakelsesdato.
[6: Ligning - 2024 |
Gjeld: 325626 Andre inntekter: 779
Annen formue: 20 839 Utgifter: 18708
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B O“gopplys nlnge I Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 06.01.26 Side 2 av 2
Borettslaget Hagegata 5 V3rref.: 212214 Fndselsdato eier: 07.06.1968
Hagegata 5A Type: Borettslag frittst® ende
0577 OSLO Eiere: Hanne Merete Lund VN ringsaasen
Organisasjonsnr: 948 426 927
[7: P3lydende
P3 lydende: 100 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 14 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1897
G3 rds/bruksnr: 229/13
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 417.4
[9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP6766972
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0401
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemBs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Oppgang A
Fasiliteter:

Usbl er ny forretningsfnrer fra 01.01.2023 og besitter ikke tredjepartsopplysninger for 2021 og 2022. Ta kontakt med eier eller tidligere
forretningsfrrer Enquist

Ingen forkjnpsrett

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n?r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m?® oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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Adresse

Hagegata 5A, 0577 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

07.01.2026 Energiattest-2026-244032
Byggear Bygningsnummer

1897 80579691

Gardsnummer Bruksnummer

229 13

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0401

Bygningsinformasjon

Bygningskategori Bygningstype
Boligblokker Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67 m? 67 m?

Ventilasjonstype
Naturlig ventilasjon

Energikarakteren

Energiattest

(A D
[
'D
'E

% Energi
Beregnet vektet levert energi i normalt klima *
352 kWh/m? per ar

Energikarakter
G

Beregnet levert energi i lokalt klima

352 kWh/m? per ar

* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer

energikarakteren.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0072/25

Adresse: Hagegata 5A, 0577 OSLO, gnr. 229, bnr. 13,
andelsnr. 14 i Borettslaget Hagegata 5 med
orgnr. 948 426 927 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 11.01.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






