Mellomveien 8 notar

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 1450 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 65/86 kvm Megler Fredrik Rindahl TIf 482 11 516






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Mellomveien 8
6512 KRISTIANSUND N
Kr 1450 000,-
Kr 75 906,-

Kr 9 303,-

Kr 1535 209,-
Kr 4 500,-
65/86 m?
Andel
Andelsleilighet
1955

2

1

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Mellomveien 8

Moderne andelsleilighet med 2 soverom | Tv-stue
| Stor veranda med gode sol- og utsiktsforhold

Din lokale eiendomsmegler Fredrik Rindahl v/Notar har gleden av &
presentere denne flotte boligen i Mellomveien 8 i Solhegda Borettslag!

Boligen har en gjennomgdende moderne standard med laminat pé gulv,
lyse vegger og himlingsplater som gir et luftig preg. Her finner du et romslig
kjokken/spisestue med god plass til spisebord, to pene soverom og et
delikat bad med flislagte overflater og varmekabler. | tillegg byr boligen p&
en trivelig TV-stue i Kjelleren og praktiske boder med god lagringsplass. En
bolig som kombinerer funksjonalitet og komfort pd& en utmerket méte.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stue

Stue
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Kjokken

Kjokken
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Spisestue
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Entre

Bad
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Bad

Bad
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Bad
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Soverom

Soverom
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VVeranda

VVeranda
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Utsikt
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet i 1. Etasje i 4-mannsbolig pd Steinberget/Goma i
Kristiansund kommune. Kort avstand til barnehage, barne-/
ungdomsskole, videreg&ende skoler, dagligvare,
restauranter, kollektiv transport (buss/sundbdét), smdabdthavn
og turomréder.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0393/25

SELGER

Idar Olvar Hansen
Ingunn Liv Seetre Hansen
Aud Irene Andersen

MATRIKKEL

Gardsnummer 8, bruksnummer 146, , ideell andel 1/1.
, andelsnr. 12 i Solhggda Borettslag AL med orgnr.:
952690744 i Kristionsund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 3.308 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt med plenareal og oppgruset uteomrdde.
Parkering pd felles tomt og i offentlig vei/gate.

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.10.2025. utfert av Sertifisert
takstingenior Stig Ole Wenaas.

BYGGEAR
1955

BYGGEMATE

Veggene har murkonstruksjon. Fasade/kledning har
pussede murfasader med malte utvendige flater.
Utvendige flater ble renovert i tidsrommet 2006-2007 i
henhold til tidligere salgsprospekt. Bygningen har PVC
vinduer med 2-lags glass. | hennhold til datter av eier skal
borettslaget skifte vindu ved balkongder til en med lufting/
spalteventil. Malte trevinduer med glass i kjellerboder fra
byggedato. Bygningen har PVC balkongder (2006) og brann-
og lydklassifisert entrédgr mot felles gang/trappeoppgang.
I hennhold til datter av eier skal borettslaget skifte
balkongder til en med lufting/spalteventil. Terrasse mot syd/
vest med beerende trekonstruksjon fundamentert pd&
punktsgylefundament og dekke av terrassebord. Rekkverk
av bindingsverk med stdende tammermannskledning og
balkongrekke pd topp.

Folgende utvendige punkter er vurdert til TG2 av
takstmann:

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Degrer

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
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oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Ved salg hvor selger/fullmektig og ikke kjenner
eiendommen, skal ikke sparsmal i egenerklzering besvares,
men egenerkleeringen skal foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2006 - Modernisering - Utvendig oppussing av yttervegge i
2006/2007.

2009 - Modernisering - Renovering av bad.

2011 - Modernisering - Nytt HTH kjgkken.

2011 - Seknad. - Bruksendring pd& bod mot syd til primaerrom
i kjeller.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Gjeldende reguleringsplan: R-062 Gomalandet sydvest.
Formdl: Blandet; bolig mv, vei. Vedtatt dato: 09.07.1964.

Mindre reguleringsendring/bebyggelsesplan: R-062-02

Bebyggelsesplan Solsvingen. Formdl; bolig mv.. Vedtatt
11.08.1969.

Mindre reguleringsendring/bebyggelsesplan: R-063-03
Milnveien fortausplan. Formdl; Vei. Vedtatt 27.09.1972.

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt:
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone H310_4
Kvikkleire og gul staysone int. T-1442.

Ved motstrid gér kommune(-del) planen foran, med mindre
gjeldende reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan
har fastsatt en detaljeringssone som fastsldr at
reguleringsplan skal gjelde.

Kommuneplan Kristiansund

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre endring
vedtatt 14.05.2024, Formdl: Boligbebyggelse névaerende,
vedtatt 07.09.2023/14.05.2024.

OPPVARMING
Vedfyring, varmepumpe og elektrisk oppvarming

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
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biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i gate etter Kristiansund Kommunes gjeldende
bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger innflytningstillatelse for eiendommen datert
02.03.1956.

Folgende punkter ble notert for bygget fér ferdigattest:

- Kaminer uten medfelger bunnplate ma f& lovmessig
sterrelse pé jernplater under kaminer. Det mad serges for at
jernplate gér inn under den ildsikre plate foran.

- Tapet som er pdsatt for neere kamininnsats ma
avtrekksror mé straks fjernes.

-Apning under hovedinngangsder md straks stepes igjen og
videre mé tilkomst fram til hovedinngang forbedres
betraktelig.

- Overgang fra taknedlgpsrenner og soil til kloakk mé
tettes.

Videre md bygget snarest mulig settes i s&dan stand at
ferdigattest kan utstedes herfra.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.



Tv-stue/kjellerom: Godkjent sgknad om omdisponering av
kjellerrom til boligareal foreligger, men det er ikke sgkt
ferdigattest.

Det foreligger byggetegninger fra Kristiansund Kommune
og disse stemmer ikke med dagens bruk.

- Badet er utvidet, tatt deler av yttergang.

- Vegg mellom kjgkken og spisestue er fjernet.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 0 (0-3),
og omrdde med usikker aktsomhet med tanke pd radon.
Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omré&der i
Norge som kan veere mer radonutsatt enn andre. Kartet er
basert pd inneluftmdlinger av radon og pé& kunnskap om
geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen
i enkeltbygninger. Den eneste mdéten & f& sikker kunnskap
om radon i en bygning, er & gjennomfere en mdling. Radon i
inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men
0gsd av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten
av radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt kart og
er ikke ment til bruk p& tomtenivd. Det nasjonale
aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag for
en forste vurdering av radonfare. | omréder med hey eller
seerlig hgy aktsomhet bar kommunen undersgke om det er
behov for & felge opp radonproblematikken i henhold til
Plan og bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.
Kartet viser fire klasser: «seerlig hoy aktsomhets (lilla farge),
<hgy aktsomhety (rosa farge), <moderat til lav aktsomhet»
(gul farge) og «usikker aktsomhets (gré farge).

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller

andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

1. Etasje: Entré, stue, kjokken, bad, soverom sydvest,
soverom sydgst

Kjeller: Tv/kinorom, bod nordvest, bod nordgst

Loft: Hybel nord

STANDARD

P& innvendige flater er det benyttet felgende:

Gulv: Klikkvinyl, laminat, flis.

Vegger: malte profilerte mdf plater og flis.

Tak: malte/folierte himlingsplater og malt mdf plankett.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter
leverandgrens leverings/monteringsanvisninger.

Oppusset fra 2009 og frem til 2011 ut fra opplysninger i
tidligere salgsprospekt. Etasjeskiller er av trebjelkelag og
stept plate pd grunn i Kjeller. Kontrollmdling begrenser seg
til to rom i hver etasje, de andre rommene er ikke kontrollert
ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre avvik.
Kontroll utfert med stikkprover i henhold til kontroll med
laser, meblering vil kunne ha innvirkning pd& resultatet.

Loftsetasje:
lkke kontrollert (eksternt).

Hovedetasje:
Stue: Det ble mdéilt totalavvik p& 14 mm (+/- 7 mm) og +/- 2
mm ved 2,0 meters lengde.

Kjokken: Det ble mdéilt totalavvik p& 14 mm (+/- 7 mm) og +/-
6,5 mm ved 2,0 meters lengde.

Kjeller/underetasje: Ikke kontrollert (eksternt).

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over
tak. Dovre vedovn med glassfelt i der, flislagt under ildsted
og brannvegg. Sotluke/feieluke i fellesareal. Boligen har mailt
tretrapp med stdende pilastere og hdndrekke. Innvendig
har boligen malte glatte derer.

Vétrom
Bad
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Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden
1997-2010, ingen dokumentasjon pd& utferelse/tettesjikt p&
vétrom. Lyse fliser med bord (mosaikkflis) i avre del og
folierte himlingsplater i tak. Merke fliser pé& gulv/mosaikkflis i
dusjnisje med termostatstyrte varmekabler. Niv&forskjell fra
topp slukrist til topp tettesjikt ved der er + 26 mm. Fall p&
gulv generelt ble malt til + 14 mm/meter. Fall ved sluk ble
malt til + 7T mm/meter. Det er plastsiuk og ukjent tettesjikt/
membran. Lys innredning med underskap, slettee fronter og
heldekkende vask med ett-greps armatur. Speil med
lysarmatur/stikk over vask. Vegghengt toalett og badekar
med vegghengt dusjarmatur med etgreps armatur. Det er
elektrisk styrt vifte med tilluft ved derterskel. Hulltaking er
foretatt uten & pdvise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i tilstatende entre (ikke optimalt, men
kjokkeninnredning/yttervegg og felles lokale p& e andre
sidene.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble mait til
78.

For & unngd soppangrep pd trevirke, mé trevirke inneholde
mindre enn 20 vektprosent fukt.

Kjokken

Laminat med flismenster pé& gulv, malte profilerte mdf
plater pé& vegger, lyse fliser pd vegg over benkeplate og
mallt trepanel i tak. Lys HTH innredning med over/underskap
og slette fronter. Merk laminert benkeplate med nedfelt
vaskekum i kunstfiber og ettgreps armatur. Induksjonstopp,
stekovn, micro, kjol/fryseskap og vaskmaskin. Elektrisk
lekkasjevarsler og komfyrvakt. Det er Rgroshetta
kjokkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk over tak er tett
av beboer over, men de skal sgrge for etablering gjiennom
yttervegg i henhold til styreleder pd telefon under dagens
befaring.

Tekniske installasjoner

-Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
-Det er avigpsror av plast.

-Boligen har naturlig ventilasjon. med periodisk avtrekk fra
kjokken og bad.

-Det er installert luft til luft varmepumpe.

-OSO varmtvannsbereder pd 194 liter.

Kravet ble opprinnelig innfert i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble
endret til 1500 watt i 2014. Som for det meste annet av
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regelverk, har ikke kravene tilbakevirkende kraft. Dersom du
har en bereder som ikke tilfredsstiller dagens krav, men ble
montert for de ble innfert, mé du altsd ikke foreta deg noe
med det elektriske anlegget.

-Sikringsskap med automatsikringer plassert i i felles gang/
trappeoppgang.

-Skjult installasjon.

-Greit med stikk og lyspunkter.

-Innlagt fiber med stikk pd vegg.

-Derklokke med telefon.

-6 kgfis pulverapparat og reykdetektorer.

Folgende punkter er vurdert til TG2 av takstmann:
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Tekniske installasjoner > VVannledninger

Tekniske installasjoner > Varmesentrall

Folgende punkter er vurdert til TG3 av takstmann:
Innvendig > Overflater

Innvendig > Pipe og ildsted

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har f&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer



Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 65 m?
BRA -e:21m?
BRA totalt: 86 m?
TBA: 21m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-e: 21 m? Tv/kinorom, bod nordvest, bod nordgst

1. etasje
BRA-i: 65 m? Entré, stue, kjgkken, bad, soverom sydvest,
soverom sydgst

2. etasje

3. etasje
BRA-e: O m? (Loft) Hybel Nord

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
2Tm?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kommentar: Toalett og bad/garderobe/ er sl&tt sammen til
ett bad. Bod i kjeller er omsgkt/godkjent til til Primaere rom
den 15.11.2071. Planskisse som er vedlagt sgknad er
speilvendt og stemmer ikke med romplasseringen, dette
ber undersgkes naermere.

Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
dette/ulovligheten, kft. oppdragsansvarlig.

Det foreligger ikke ferdigattest, men gitt
innflytningstillatelse 13.04.1956.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsokt
for 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattesti

slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan
brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det
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betyr

imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppferte tiltak vil kommmunen fremdeles kunne forfelge og
kreve

omsgkt etter dagens regelverk.

Kjeper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift? Svar: Ja

Kommentar: Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med
oppdatering mars 2020) er en sentral lov og forskrift som
behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og
eksplosjonsvernloven administreres ogsd av direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt
lovverk béde for brannvesenet og eiere av byggverk, samt
virksomheter hvor brann er en aktuell risiko. Forskrift om
brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget minst
tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt i byggeforskrift av
1985 (BF-85). Dv.s at byggeier mé& oppgradere sine byggverk
til & tilfredsstille minimumskravene etter BF-85. FOB har
derved en tilbakevirkende kraft for bygg som er utfort for
1985. For bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som
var gjeldende pd oppferingstidspunktet veere gjeldende for
byggverket. Konstruksjonen er ikke dpnet ved befaring, og
dette md derfor kontrolleres neermere, da det kan medfere
pkonomiske kostnader.

Nyere h&ndtverkstjenester
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pévist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde? Svar: Nei

Kommentar:

Etasjehoyder: Loft: O- 2,1 meter (ikke mdlbart areal).

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1450 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 500,-/mnd
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FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Renovasjon, vann, avlgp, regnskap, forsikring,
styregodkjennelse, styregodtgjerelse, vedlikehold, renter og
avdrag.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 513 813,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 055 253,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 1450 000,- (Prisantydning)
kr. 75 906,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1525 906,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 213,- (Gebyr forndndsproving forkjgpsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 9 303,- (Omkostninger totalt)

kr. 1535 209,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum



samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/8/146:
05.10.1955 - Dokumentnr: 302333 - Erkleering/avtale
Refusjonsplikt til kommunen

Dokumentnr: 905894 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:8 Bnr:135

17.03.1995 - Dokumentnr: 2628 - Mdlebrev
Matr.nr. 1876.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
07.11.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind forsikring AS

POLISENUMMER
514220514

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 75 906,- pr. 31.12.2024

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Léneinstitusjon: Sparebank TNordmere AS
Restsaldo: 3 889 472kr.

Restlgpetid: 9 &r

Terminer per ér: 12

Rente: 6,35%

ANDEL FORMUE
Kr. 13 806,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Arsresultat per 2024: kr. 696 753,-

Sum egenkapital: kr. -1439 775,-

Sum gjeld: kr. 4 540 993,-

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSFORER
Bjorn Mikkelsen

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli lgst fra den
inngdtte kontrakten.

STYREGODKJENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
kjoper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelap.
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OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi @nsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Fredrik Rindahl, Eiendomsmegler MNEF
Epost: fredrik.rindahl@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 48 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom



opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md

eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Takstrapport

Energiattest

Selgers egenerkleering
Vedtekter
Husordensregler
Regnskap

Protokoll fra generalforsamling
Innflytningstillatelse
Plantegninger
Godkjenning kjellerrom
Kartutsnitt kommuneplan
Kartutsnitt reguleringsplan
Grunnkart

Nabolagsprofil



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 8, bnr. 146
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 86 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 24.10.2025 Rapportdato: 06.11.2025 Oppdragsnr.: 20007-1331 Referansenummer: PM8570

Autorisert foretak: Am Prosjekt AS Sertifisert Takstingenigr: Stig Ole Wenaas Var ref: 30512

AM Prosjekt

TOTALENTREPRENGR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Am prosjekt AS

Er en bedrift som ble stiftet i 2013 med 6-10 ansatte.

\

Norsk takst

Vi utfgrer mindre prosjektering og utfgrelse av nybygg, til/pabygg, renovering og skadesanering innen bygg i Mgre og Romsdal.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, Norsk takst (NT) og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av naeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

Rapportansvarlig

G o

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@amprosjekt.no

913 41 165

N

Norsk takst

)

)

o AM Prosjekt
_E_IS < {}'

TOTALENTRLFREN SN
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og gvrige
opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Veggene har murkonstruksjon.

Fasade/kledning har pussede murfasader med malte utvendige
flater.

Utvendige flater ble renovert i tidsrommet 2006-2007 i henhold til
tidligere salgsprospekt.

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.

I hennhold til datter av eier skal borettslaget skifte vindu ved
balkongdgr til en med lufting/spalteventil.

Malte trevinduer med glass i kjellerboder fra byggedato.

Bygningen har PVC balkongdgr (2006) og brann- og lydklassifisert
entrédgr mot felles gang/trappeoppgang.

I hennhold til datter av eier skal borettslaget skifte balkongdgr til en
med lufting/spalteventil.

Terrasse mot syd/vest med baerende trekonstruksjon fundamentert
pa punktsgylefundament og dekke av terrassebord.

Rekkverk av bindingsverk med stdende tgmmermannskledning og
balkongrekke pa topp.

INNVENDIG Ga til side
Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Klikkvinyl, laminat, flis.
Vegger: malte profilerte mdf plater og flis.
Tak: malte/folierte himlingsplater og malt mdf plankett.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens
leverings/monteringsanvisninger.

Oppusset fra 2009 og frem til 2011 ut fra opplysninger i tidligere
salgsprospekt.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt plate pa grunn i kjeller.
Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre
rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha
mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til
kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Loftsetasje:
Ikke kontrollert (eksternt).

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pa 14 mm (+/- 7 mm) og +/- 2 mm ved
2,0 meters lengde.

Kjgkken: Det ble malt totalavvik pad 14 mm (+/- 7 mm) og +/- 6,5 mm
ved 2,0 meters lengde.

Kjeller/underetasje:

Ikke kontrollert (eksternt).

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 0 (0-3), og
omrade med usikker aktsomhet med tanke pa radon.

Oppdragsnr.: 20007-1331

Befaringsdato: 24.10.2025

Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge
som kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i
en bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.
Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.
Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et
grunnlag for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy
eller szerlig hgy aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er
behov for a fglge opp radonproblematikken i henhold til Plan og
bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «sarlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge).

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak.
Dovre vedovn med glassfelt i dgr, flislagt under ildsted og
brannvegg.

Sotluke/feieluke i fellesareal.

Boligen har malt tretrapp med staende pilastere og handrekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010,
ingen dokumentasjon pa utfgrelse/tettesjikt pa vatrom.

Lyse fliser med bord (mosaikkflis) i gvre del og folierte
himlingsplater i tak.

Mgrke fliser pa gulv/mosaikkflis i dusjnisje med termostatstyrte
varmekabler.

Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 26 mm.
Fall pa gulv generelt ble malt til + 14 mm/meter.

Fall ved sluk ble malt til + 11 mm/meter.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Lys innredning med underskap, slettee fronter og heldekkende vask
med ett-greps armatur.

Speil med lysarmatur/stikk over vask.

Vegghengt toalett og badekar med vegghengt dusjarmatur med et-
greps armatur.

Det er elektrisk styrt vifte med tilluft ved dgrterskel.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende entre (ikke optimalt, men
kjgkkeninnredning/yttervegg og felles lokale pa e andre sidene..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,8.

For & unnga soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre
enn 20 vektprosent fukt.

KJBKKEN Ga til side

Laminat med flismgnster pa gulv, malte profilerte mdf plater pa
vegger, lyse fliser pa vegg over benkeplate og malt trepanel i tak.
Lys HTH innredning med over/underskap og slette fronter.
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Mgrk laminert benkeplate med nedfelt vaskekum i kunstfiber og ett-
greps armatur.

Induksjonstopp, stekovn, micro, kjgl/fryseskap og vaskmaskin.
Elektrisk lekkasjevarsler og komfyrvakt.

Det er Rgroshetta kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Avtrekk over tak er tett av beboer over, men de skal sgrge for
etablering gjennom yttervegg i henhold til styreleder pa telefon
under dagens befaring.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. med periodisk avtrekk fra kjgkken
og bad.

Det er installert luft til luft varmepumpe.

0SO varmtvannsbereder pa 194 liter.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til
1500 watt i 2014. Som for det meste annet av regelverk, har ikke
kravene tilbakevirkende kraft. Dersom du har en bereder som ikke
tilfredsstiller dagens krav, men ble montert f@gr de ble innfgrt, ma du
altsa ikke foreta deg noe med det elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i i felles
gang/trappeoppgang.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

Dgrklokke med telefon.

6 kg's pulverapparat og rgykdetektorer.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg G tl side

Oppdragsnr.: 20007-1331

Ga til side

Befaringsdato: 24.10.2025

Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Toalett og bad/garderobe/ er slatt sammen til ett bad.

Bod i kjeller er omsgkt/godkjent til tilpPrimaere rom den
15.11.2011. Planskisse som er vedlagt sgknad er speilvendt
og stemmer ikke med romplasseringen, dette bgr undersgkes
narmere.

Kjgper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til
dette/ulovligheten, kft. oppdragsansvarlig.

Det foreligger ikke ferdigattest, men gitt innflytningstillatelse
13.04.1956.

s

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i slike saker. Dette innebzerer at byggverkene
lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger
ferdigattest. Det betyr imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak
blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles
kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:
Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°
-90° 0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05
mm/meter.

10

Lasermaler: Elma laser 1 mini, awik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

Digital krysslaser: Elma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10
meter.

> Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex ME5.
= Oppsummering av avvik
0 E Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TGO: Ingen avvik rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Boligbygg med flere boenheter

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7G 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt © nnvendig > Overflater Gatil side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
8
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg il si
6
(1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Vinduer Gatil side
2
= @) Utvendig > Dgrer Ga til side
<
0 <
. . . Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tiltak under kr 10 000 0 Innvendig > Radon i sid
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Innvendig > Innvendige trapper il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1955 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2006 Modernisering Utvendig oppussing av yttervegge i 2006/2007.
2009 Modernisering Renovering av bad.

2011 Modernisering Nytt HTH kjgkken.

2011 Sgknad. Bruksendring pa bod mot syd til primaerrom i kjeller.
UTVENDIG

(3 veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon.
Fasade/kledning har pussede murfasader med malte utvendige flater.
Utvendige flater ble renovert i tidsrommet 2006-2007 i henhold til tidligere salgsprospekt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Spekking av riss/sprekker og overflatebehandling ma paregnes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

b
"_ )
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o

Jt
Riss/avflassing o overflatebehandling.

(32 Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass.
I hennhold til datter av eier skal borettslaget skifte vindu ved balkongdgr til en med lufting/spalteventil.

Malte trevinduer med glass i kjellerboder fra byggedato.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Antydninger til sig i noen vinduer.
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Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Dgrer

Bygningen har PVC balkongdgr (2006) og brann- og lydklassifisert entrédgr mot felles gang/trappeoppgang.
| hennhold til datter av eier skal borettslaget skifte balkongdgr til en med lufting/spalteventil.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Pakning pa entredgr er skadet.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Skadet pakning ma utbedres med tanke pa brann.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse mot syd/vest med baerende trekonstruksjon fundamentert pa punktsgylefundament og dekke av terrassebord.
Rekkverk av bindingsverk med staende tammermannskledning og balkongrekke pa topp.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Overbygd veranda mot syd. Terrasse mot vest.

INNVENDIG

(3D overflater

P& innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Klikkvinyl, laminat, flis.
Vegger: malte profilerte mdf plater og flis.
Tak: malte/folierte himlingsplater og malt mdf plankett.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens leverings/monteringsanvisninger.
Oppusset fra 2009 og frem til 2011 ut fra opplysninger i tidligere salgsprospekt.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Eldre vannskade pa kjgkkengulv, og fuktskader pa nedre del av noen vegger.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20007-1331 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 10 av 29



Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘
Gnr 8 - Bnr 146 Jegerstien 10 B k I
Noesk takst

1505 KRISTIANSUND 6523 FREI

Tilstandsrapport

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tegn pa hgyt fuktinnhold i leiligheten.

() Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt plate pa grunn i kjeller.
Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre avvik.
Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

Loftsetasje:
Ikke kontrollert (eksternt).

Hovedetasje:
Stue: Det ble malt totalavvik pa 14 mm (+/- 7 mm) og +/- 2 mm ved 2,0 meters lengde.

Kjpkken: Det ble malt totalavvik pa 14 mm (+/- 7 mm) og +/- 6,5 mm ved 2,0 meters lengde.

Kjeller/underetasje:
Ikke kontrollert (eksternt).

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
Hvis du skal rette opp skjevheter med avretningsmasse, ma du fgrst beregnes dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadsestimatet nedenfor gjelder bare
retting av gulvet, og tar ikke hensyn til fglgende:
* Dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende
etasjekiller.
* Bytte av overflater.
*Endringer knyttet til heving av dgrer og apninger.
* Utgifter til byggesgknad til kommunen.

Skal du gjgre en eller flere av disse tiltakene, kommer det ytterligere kostnader.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(37 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 0 (0-3), og omrade med usikker aktsomhet med tanke pa radon.

Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge som kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa inneluftmalinger av radon
og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er a

gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
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Tilstandsrapport

radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.
Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy eller szerlig hgy aktsomhet

bgr kommunen undersgke om det er behov for a fglge opp radonproblematikken i henhold til Plan og bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.
Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «<hgy aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og «usikker
aktsomhet» (gra farge).

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

b R
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(D Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med heldekkende beslag over tak.
Dovre vedovn med glassfelt i dgr, flislagt under ildsted og brannvegg.
Sotluke/feieluke i fellesareal.

Vurdering av avvik:

¢ Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Teglsteinspipe er ikke synlig pa alle fire sidene.

ol
Dovre vedovn i stue.

(2 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med staende pilastere og handrekke.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Felles trapp mellom leilightene

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

1. ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, ingen dokumentasjon pa utfgrelse/tettesjikt pa vatrom.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Bad
1. ETASJE > BAD
(375 overflater vegger og himling

Lyse fliser med bord (mosaikkflis) i gvre del og folierte himlingsplater i tak.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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Kostnadsestimat: Under 10 000

Vindu i vatsone med fukt/svellskader i utforing.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Mgrke fliser pa gulv/mosaikkflis i dusjnisje med termostatstyrte varmekabler.
Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 26 mm.

Fall pa gulv generelt ble malt til + 14 mm/meter.

Fall ved sluk ble malt til + 11 mm/meter.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

Kostnad med eventuelt etablering av nytt tettesjikt er ikke kostnadsvurdert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sluk med utforming hvor det ikke kan konstateres bruk av
tettesjikt/membran visuelt.

1. ETASJE > BAD
() sanitaerutstyr og innredning
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Lys innredning med underskap, slettee fronter og heldekkende vask med ett-greps armatur.
Speil med lysarmatur/stikk over vask.

Vegghengt toalett og badekar med vegghengt dusjarmatur med et-greps armatur.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med tilluft ved dgrterskel.

Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende entre (ikke optimalt, men kjgkkeninnredning/yttervegg og felles lokale pa e andre sidene..
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7,8.

For @ unnga soppangrep pa trevirke, ma trevirke inneholde mindre enn 20 vektprosent fukt.

Arstall: 2006 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Det viste 7,8 vekt% fuktinnhold i bunnsvill ved maling med pigg i bunnsuvill.

KIOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Laminat med flismg@nster pa gulv, malte profilerte mdf plater pa vegger, lyse fliser pa vegg over benkeplate og malt trepanel i tak.
Lys HTH innredning med over/underskap og slette fronter.

Mgrk laminert benkeplate med nedfelt vaskekum i kunstfiber og ett-greps armatur.

Induksjonstopp, stekovn, micro, kjgl/fryseskap og vaskmaskin.

Elektrisk lekkasjevarsler og komfyrvakt.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20007-1331 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 15 av 29



Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘
Gnr 8 - Bnr 146 Jegerstien 10 B l I I

6523 FREI Norsk taks!

1505 KRISTIANSUND
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader/fuktskjolder i kjgkkengulvet.

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.
Komfyrvakt er demontert ved dagens befaring.

Konsekvens/tiltak

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Det er viktig & merke seg at fuktindikatormalinger kan veaere beheftet med noe usikkerhet. Derfor anbefales det a gjennomfgre grundigere undersgkelser
for & bekrefte omfanget av fuktindikatorutslagene og identifisere kilden. Dette kan innebaere bruk av mer avanserte fuktmalere, inspeksjon bak
overflatematerialer etc.

Komfyrvakt ma remonteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Kjgkken. Fuktskade pa kjpkkengulv.

Det ble malt ca. 18 vekt%fukt i lamainat ved kjgl/fryseskap ved dagens
befaring.

1. ETASJE > KI@KKEN
D Avtrekk

Det er Rgroshetta kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Avtrekk over tak er tett av beboer over, men de skal sgrge for etablering gjennom yttervegg i henhold til styreleder pa telefon under dagens befaring.

Arstall: 2016 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilator over kokesone.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

(3P Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. med periodisk avtrekk fra kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

 Det er pavist store avvik pa ventilasjonslgsning i forhold til byggets oppfgringstidspunkt.
Manglende ventiler for friskluft i samtlige rom.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
Medfgrer fukt/muggskader pa innvendig kledning i flere rom.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

i .
Det ble malt ca. 84 % luftfuktighet ved dagens befaring i stue.

Manglende spalteventiler i vindu eller ventiler i vegg.
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Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Frontdeksel er demntert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Frontdeksel ma remonteres igjen.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

0SO varmtvannsbereder pa 194 liter.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Som for det meste
annet av regelverk, har ikke kravene tilbakevirkende kraft. Dersom du har en bereder som ikke tilfredsstiller dagens krav, men ble montert fgr de ble
innfgrt, ma du altsa ikke foreta deg noe med det elektriske anlegget.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Ingen synlige brennmerker pa stikk.

Elektrisk lekkasje/stopper med fgler i underliggende kar.

(3D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i i felles gang/trappeoppgang.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

Dgrklokke med telefon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Kristiansund Elektro AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Montert AMS maler, samsvarserklaering montert i skapdgr.
Oppdatering av innhold i sikringsskap/kjokken (2016), ikke fremlagt samsvarserklaering ved dagens befaring.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei Sist utfgrt kontroll i 2001.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Grunnet el-anleggets alder og tilstand, anbefales en el-kontroll med tanke pa sikkerhet og brannfare generelt.
Ikke fagmessig tilkobling til varmtvannsbereder og stedvis darlig klamring av elektriske kabler.

Generell kommentar

Utfgrende takstingenigr er ikke fagutdannet innen elektro, og anbefaler generelt en gjennomgang av autorisert El. takstmann/autorisert el. installatgr for
det elektriske anlegget i boligen.
Kostnadsestimatet dekker kun en El. kontroll og ikke eventuelle feil/mangler som blir avdekket etter kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrtelefon. Sikringsskap.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

6 kg's pulverapparat og rgykdetektorer.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
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Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20007-1331 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 21 av 29



Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘
Gnr 8 - Bnr 146 Jegerstien 10 B k I I
1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘
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n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20007-1331 Befaringsdato:  24.10.2025 Side: 22 av 29



Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘ I I

Gnr 8 - Bnr 146

Jegerstien 10 B l

1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Boligbygg med flere boenheter

Etasje
1. Etasje
Kjeller

Loft

SumMm
SUM BRA

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Kjeller

Loft

Kommentar

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (T8A) (ALH) (GUA)
65 65 23 65
21 21 21

7 7

65 21 23 7 93

86
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, stue, kjgkken, bad, soverom
sydvest, soverom sydgst

Tv/kinorom, bod nordvest, bod
nordgst

Hybel nord

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Toalett og bad/garderobe/ er slatt sammen til ett bad.

Bod i kjeller er omsgkt/godkjent til tilpPrimaere rom den 15.11.2011. Planskisse som er vedlagt sgknad er speilvendt og
stemmer ikke med romplasseringen, dette bgr undersgkes naermere.

Kjpper overtar ansvar, risiko og konsekvenser knyttet til dette/ulovligheten, kft. oppdragsansvarlig.

Det foreligger ikke ferdigattest, men gitt innflytningstillatelse 13.04.1956.

s

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk.

Kjpper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar:  Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med oppdatering mars 2020) er en sentral lov og forskrift som
behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og eksplosjonsvernloven administreres ogsa av
direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt lovverk bade for brannvesenet og eiere av
byggverk, samt virksomheter hvor brann er en aktuell risiko.

Forskrift om brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget minst tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt
i byggeforskrift av 1985 (BF-85). D.v.s at byggeier ma oppgradere sine byggverk til a tilfredsstille
minimumskravene etter BF-85. FOB har derved en tilbakevirkende kraft for bygg som er utfgrt fgr 1985. For
bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som var gjeldende pa oppfgringstidspunktet veere gjeldende for
byggverket.

Konstruksjonen er ikke apnet ved befaring, og dette ma derfor kontrolleres naermere, da det kan medfgre gkonomiske
kostnader.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar: Etasjehgyder:
Loft: 0- 2,1 meter (ikke malbart areal).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 75 11
Kommentar
Bolighbygg med flere boenheter Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.10.2025  Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Aud Irene Andersen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 8 146 0 3481.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Mellomveien 8

Hjemmelshaver

Solhggda Borettslag A/I

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

952690744 Hansen Idar Olvar, Hansen

Ingunn Liv Szetre

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i 1. Etasje i 4-mannsbolig pa Steinberget/Goma i Kristiansund kommune.
Kort avstand til barnehage, barne-/ungdomsskole, videregaende skoler, dagligvare, restauranter, kollektiv transport (buss/sundbat),
smabathavn og turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan: R-062 Gomalandet sydvest. Formal: Blandet; bolig mv, vei. Vedtatt dato: 09.07.1964.
Mindre reguleringsendring/bebyggelsesplan: R-062-02 Bebyggelsesplan Solsvingen. Formal; bolig mv.. Vedtatt 11.08.1969.
Mindre reguleringsendring/bebyggelsesplan: R-063-03 Milnveien fortausplan. Formal; Vei. Vedtatt 27.09.1972.

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger innenfor
aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire og gul stgysone iht. T-1442.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan
er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone som fastslar at
reguleringsplan skal gjelde.

Kommuneplan Kristiansund
Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtatt 14.05.2024, Formal: Boligbebyggelse naveaerende, vedtatt
07.09.2023/14.05.2024.

Om tomten

Felles tomt med plenareal og oppgruset uteomrade.
Parkering pa felles tomt og i offentlig vei/gate.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutsskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 17.10.2025 Mottatt fra Notar Gjennomgatt 17 Nei
Egenerklaeringsskjema 05.11.2025 Mottatt fra Notar Gjennomgatt 3 Nei
Enkel energiattest 27.10.2025 Utarbeidet av Am prosjekt AS Innhentet 7 Ja
Standard beskrivelse 27.10.2025 Utarbeidet av Am prosjekt AS Innhentet 1 Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 06.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20007-1331

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PM8570

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering tetningslister - Termografering og tetthetspreving

- Redusér innetemperaturen - Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1955
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 3: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slés helt av.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle p&
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 14: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsé har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende
bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gl@delamper.



Tiltak 23: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.
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Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund
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Selger 1 navn

Aud Irene Andersen

Mellomveien 8
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KRISTIANSUND N 6512

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Idar og Ingunn Hansen

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedtekter

For Solhggda Borettslag, org nr. 952 690 744

Sist endret pa generalforsamling 26.06.2024

Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Solhggda Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star
i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i
Kristiansund kommune.

) Borettslaget er selvstendig.
1-2 Kommunikasjonskanaler

) Styret avgj@ér hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne.
Meldinger og informasjon skal gis pa en  sikker og hensiktsmessig mate.

) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at
meldingen eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier
bruke skriftlig elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot a
ta mot meldinger elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger
elektronisk, ma vedkommende bruke den adressen/kanalen som styret har
fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

1-3 Diskriminering



Det kan ikke settes vilkar for a vaere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller
seksuell legning eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som
saklig grunn til 3 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker, eller ha vekt
ved bruk av forkjgpsrett.

Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kr. 25,-.

) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner)
kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn
en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §
4-2 (1). Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan
til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti
prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,

fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

@ | tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til 3 eie inntil
10 prosent av andelene.

Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter pa
forespgrsel.



2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til 8 overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

@) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding
om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.
Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

@) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving,



til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand
som den tidligere eieren.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte

etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far
anledning til a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten
gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-
15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjppsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til
laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at
andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star
flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst
ansiennitet i boligbyggelaget foran.

@) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet
mate.



Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

3)Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

@) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

@) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
andelseieren er en juridisk person
andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner



et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen
det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes
som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
boligen til andre i opptil 30 dggn i I@pet av aret. Styret skal varsles om hvem
som skal leie, og hvor lang periode. Leietaker ma gjgres kjent med
husordensreglene, og at disse overholdes.

@ Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.



3)Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
avlgpsledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o |.

@ Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uveer.

6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-
15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen andelseier.

@) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fgre
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak
av varmekabler. Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger og liknende skal skje
etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen. Skal noe slikt arbeid
utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av



styret. Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter
vedtektene og borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke
igangsettes fgr samtykke er gitt. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene
skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal giennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Palegg om salg og fravikelse
6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppf@rsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

() Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

@) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en

sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og fire andre
medlemmer samt to varamedlemmer.

@ Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen
mate. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell
nestleder til stede, sa skal styret velge en mgteleder.

Styret skal f@re protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

@ Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. a pke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,

3. salgeller kjgp av fast eiendom,

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling
1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

@) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.
Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette
kreves av minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan
fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir giennomfgrt som et fysisk
mg@te, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med
borettslagsloven, herunder at det brukes systemer som sikrer at deltagelse,
identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en trygg mate.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

@) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst
tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Konstituering

Godkjenning av arsberetning fra styret
Godkjenning av arsregnskap

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

@ Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende
personlig eller gkonomisk saerinteresse.

@) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse ftilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til 3 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andre andelseiere eller laget.

Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

1y Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

@) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

Parkering

12-1 Generelle parkeringsregler

Parkering for borettslagets andelseiere reguleres etter hevd og sedvane pa
opparbeidede plasser. Sesongbetont kan kommunen regulere med
parkeringsforbud i forbindelse med brgyting etc. Andelseiere ma da tilpasse seg
etter dette.

12-2 Store kjgretgy, bobiler og campingvogner/hengere

Store kjgretgy, bobiler og campingvogner/hengere og lignende henvises til
borettslagets felles oppstillingsplass.



12-3 Avskiltede kjgretgy

Avskiltede kjpretgy skal ikke plasseres pa borettslagets eiendom.



Arsberetning 2024 Solhggda borettslag Al

Solhagda borettslag stér for finansiering og drift av lagets elendom som bestdr av 58 andeler som gir
andelseierne eksklusiv bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) Solhggda Borettslag ligger |
Kristiansund kommune og har gnr. 8 og bnr. 156,157,158,159,145,146,161,162,165,

STYRETS SAMMENSETNING:

Styreleder: Henrik Larsen

Mestleder: Stian Dahl

Styremedlem: Birgit Farstad

Styremedlem: Rolf Emil Bavre

Styremedlem: Monica Betten (tom. 21.januar 2025)

Vara: Tara Kristin Follum, styremedlem fra 21.januar 2025

PKONOMI/REGNSKAP
Arsregnskap er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift og det er ingen forhald som skulle tilsi
noe annet i fremtiden

Disponible midler pr 31.12.24 er 754 772 kroner.
* Disponible midler tilsvarer omigpsmidler minus kortsiktig gield.

Borettslagets langsiktige 13n var pr31.12.24 pa kr 4 402 547,
Lanet har en flytende rente og nedbetales etter annuitetsprinsippet. Lanet har lepetid til ar 2033

Vi har brukt tid sammen med Regnskapskontoret med a f3 kontroll over utestdende husleie fra
beboere. Vi har fatt bedre samarbeid og informasjonsflyten fra hpsten har vaert mye bedre, Vier
fortsatt ikke | mal, men ser fremgang.

Vi viser ellers til noter | regnskapet og naermere uttalelse fra Regnskapskontoret som vil koemme
under Generalforsamlingen.

FORRETNINGSFORSEL OG REVISION
Bedriftspartner A5 er forretningsfarer for borettslaget. Statsautorisert revisor Ove Karlson [OK-
Revisjon AS) har glennomfart revisjon.

M@TEAKTIVITET:
Det har vaart avholdt B styrempter i perioden fra fiordrets erdinare generalforsamling,

Totalt er det behandlet 39 saker i styremgtene i pericden, hvorav mange har underpunkter.

SAKER SOM STYRET HAR BEHANDLET
o« (et har siden forrige generalforsamiing blitt solgt 3 leiligheter.

= Styret har | hovedsak konsentrert seg om et par stérre saker;
& Firesafe, lukking av avvik fra NIBR.
o Kundeferdringer {utestdende fra beboerne)
o Brannsikkerhetstiltak utenom lukking av avvik, inkl kantrall av ildsted
Gjennomfart ekstraordingr Generalforsamling,
Vi har oppdatert kentaktinformasjonen pd alle beboerne | Solibo.
Vi har pabegynt et samarbeid med Steinbergets borettslag,



Fulgt opp brev fra beboere
Behandlet farsikringssaker

Hvis beboere i laget gnsker & male/pusse opp ganger/ fellesareal, bevilger styret maling til
dette ved seknad pd epost.

* Styrethar en prioriteringsliste over vedlikeholdsarbeid som mé gjgres, Her er det ferst og
fremst terrasser som vil bli prioritert. Vi viser til alle protokoller og budsjett for 2025, Videre
vedlikeholdsplan vil komme i henhold til vedtak gjort pé ekstraordinar Generalforsamling i

2024,
= Vihar gjennomfart en dugnad i viren 2025, og vil ha behav for 3 avholde flere dugnader
fremover.
VEDLIKEHOLD

I 2024 har det blitt utfart felgende vedlikehald:
*  Byttet lyspazrer
»  Skiftet laser

Pa grunn av ekonomien har vi giennomfart vaert lite vedlikehold | 2024.

Det skal utarbeides vedlikeholdsplan pa bakgrunn av gjennomfart befaring i henhold til vedtak pa
ekstraordinaer Generalforsamling i 2024, denne er forelgpig satt pd pause til vi mottar rapport fra
Firesafe og vet hva de finner av tiltak der.

FORSIKRING
Eiendommen er fullverdiforsikret | Sparebankl. Forsikringen emfatter IKKE innbo og losere for
beboerne. Egenandelen ved skader er pd kr 10.000,

Styret i Solhggda Borettslag
Kristiansund 20.06.25
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Protokoll- Ordinzer generalforsamling

Den 26.06.2024 ble det holdt ordinaer generalforsamling i Solhggda BRL AL (952690744)

Sted: Goma idrettshus , Kitty Willhelmsens gate 1, 6512 Kristiansund

SAKSLISTE:

1. Godkjenning av innkalling

2. Registrering av deltagere

3. Valg av moteleder

4. Valg av referent

5. Valg av 2 personer til & signere protokoll

6. Styrets arsberetning For informasjon om styrets arbeid i 2023, se arsberetning i
vedlegg for arsmgtet.

7. Arsregnskap

8. Innkomme saker: Eventuelle saker skal vaere i styrets hende innen 18 juni.

9. Budsjett

10. Husleiegkning. Styret foreslar en husleiegkning pa 1000 kroner i tillegg til de 700
allerede gkt. Dette for & kunne ta unna ngdvendig vedlikehold fortere.

11. Vedtekter. I innkalling er forslag til nye vedtekter lagt ved.

12. Valgkomite. Pa grunn av vansker med 3 skaffe valgkomite ble det i fjor vedtatt at
styrets medlemmer som ikke er pa valg er valgkomite. Dette ble dessverre ikke
protokollfgrt pa grunn av en glipp. Derfor tar vi dette opp til ny avstemming.

13.valg

1. Godkjenning av innkalling

Apning k. 18:00 ved Formann Henrik Larsen.
Ingen innsigelser pa innkalling.

2. Registering av deltakere

Oppmgtte styret:

Henrik Larsen Formann
Monica Betten Sekreteer
Rolf E Baevre Vara

Runar Hvitsand Styremedlem
Stian Dahl Nest leder

Birgit Farstad Styremedlem

Oppmaptte: Initialer:



1-Corena Wolf cw
2-Kari Hogsnes K.H
3-Egil Nilsen E.N

4-Malfrid Rokstad M.R (samme andel som O.R)

5-Ove Rokstad O.R
6-Terje lversen T.l.
7-Eldbjgr Hoas EH
8-vigdis Hoseth V.H
9-Ingid Sager 1.S
10-Rune Iversen R.

11-Magda Bentsen M.B
12-Ruth Rangnes R.R
13-Kenneth Larsen K.L
14-Inger Ekdal IL.E
15-Anita Sgrensen AS
16-Signe Eva HelmersenS.E.H
17-Malin Siglin M.S Fullmakt
18-Katrin Bakhei K.B
19-Sigve Dypsand S.D
20-Raymond Dale R.D
21-Randul Slatlem R.S
22-Tara Follum T.F
23- XXXXXXX?

5x fullmakter totalt

29x Totalt stemme berettige.(inkl. Styret)



3. Valg av mgteleder
Henrik Larsen foreslar styremedlem Birgit Farstad som mgteleder,

Ingen innsigelser fra tilstedevaerende

4. Valg av referent
Henrik Larsen Foreslar nestleder Stian Dahi

Ingen innsigelser fra tilstedevaerende

5. Valg av 2 personer til a signere protokoll
1. Birgit Farstad

2. Tara Follum

6. Styrets arsberetning For informasjon om styrets arbeid i 2023, se
arsberetning i vedlegg for arsmgtet.

Generalforsamlingen Godkjenner Arsberetningen.

7. Arsregnskap

R.R. K.Log T.F : spgrsmal om hva som er forskjell pa forslag til nye vedtekter, Spgrsmal om
Det Kan Utheves med Rgd tekst (Endinger)

-> Styret svarer at forslag til oppdaterte vedtekter er basert pa andre borettslag i byen og i
oslo

R.R. spgrsmal om Framleie i hennes bolig hva er lengden, 3 &r? nye vedtekter viser at det er
intill 3 &r av juridisk person

AS: Spgrsmal om styret kan sette opp husleien med mere enn indeksreguleringen (700,- i
dette tilfellet)

R.R: Mener hun tar opp husleie pa tidligere generalforsamlinger, og fgler at hun ikke har blitt
hgrt.



-> Styret: tar selvkritikk for at det er kort varsel pa husleie gkning og at det ikke er innkalt til
ekstraordinaer gen.forsamling.

-T.F: mener rente prognose er meget hgy
-> Regnskapsfgrer klarer at det er kostnader og rente pa en post, og kunne vert skilt bedre.

§ 7.1_ felles kostnader kan varslet med 1.mnd skriftlig varsel

Arsregnskap er godkjent av Generalforsamlingen

8. Innkomme saker: Eventuelle saker skal vaere i styrets hende innen 18 juni.

-R.R: melder om at innkalt sak er utsatt til eventuell ekstraordinzer general forsamling.

(Gjelder bod/fellesareale i Steinbergveien Mellomveien 15 B)

9. Budsjett

Generalforsamlingen godkjenner budsjettet

10. Husleiegkning. Styret foreslar en husleiegkning pa 1000 kroner i tillegg til
de 700 allerede gkt. Dette for 3 kunne ta unna ngdvendig vedlikehold fortere.

T.F.: Mener Nabo BRL. har oppn&d mere med samme husleie som vi far na etter 30.07 (4500,)
O.R.: har dere brukt penger

-> styret: Nei

K.L: Mener det ma innhentes oversikt over plan og presenteres pa ny gen.forsamling.

for & rettferdiggjere 1000,- ekstra i husleie



O.R.: Bemerker antall styremgter, foreslar 8 mgter.
T.F: foreslar at vi muligens Reduserer/fjerner styre honorar.

K.L. opplyser om at fotball klubben har 11x mgter og ikke i naerheten av det honoraret BRL.
styre.

T.F.: nevner at styret kanskje ikke er sa godt forberedet som forventet.
K.L: mener det bgr gjeres mer av andelseiere, f.eks.
0.R: hva ma gjgres?

->styret: Utbereding vedlikeholds plan av takstmann

-> Forslag fra styret husleiegkning pa 1000,- andre forslag pd sum?

Avstemming: 4 viser JA stemmetegn , resterende viser ikke stemmetegn,-> ikke vedtatt.

11. Vedtekter. | innkalling er forslag til nye vedtekter lagt ved.

-Innspill pa feil: husdyr regler? -Styret tydelig gjor regler klarere.

-innspill: borett klareres bedre. (Fremleie pkt. 4.2.2 ) betingelser for framleie ma ha "eller"
mellom ordene/punktene

-tungtveiende grunn utdypes bedre med eksempel?
-samlivsbrudd?
-dgd?

Styret redigerer endringer pa overhead og implementerer endrings forslag straks ved hjelp av
redigerbar kopi av vedtaksforslag pa vist pa lerret.

JA/nei stemming:

20 stykker stemmer for, 9 ikke vist stemmetegn.



12. Valgkomite. (Pé grunn av vansker med & skaffe valgkomite ble det i fior vedtatt at styrets
medlemmer som ikke er pd valg er valgkomite. Dette ble dessverre ikke protokolifgrt pé grunn av en
glipp. Derfor tar vi dette opp til ny avstemming.)

De i styret som er ikke er pa valg er i valg komite.
-> gnsker oppmgtte pa gen forsamling a vaere i valgkomite?

-ingen villige rekker opp hénden.-> blir som sist ar.

13.Valg

-Stian Dahl -> Gjenvalgt
-Runar Hvitsand -> Rolf Emil fra varamedlem til styre medlem.

-nytt varamedlem: Tara Follum

Styret bestar etter valget av:

Styreleder: Henrik Larsen (et ar igjen)

Nestleder: Stian Dahl (er pa valg, -> gjenvalg)

Styremedlem: Monica Betten (et ar igjen)

Styremedlem: Birgit Farstad (et ar igjen)

Styremedlem: Rolf Emil Baevre (Fra vara-> valgt til Styremedlem 2 &r igjen)
Varamedlem: Tara Follum (Nyvalgt -> 2 ar igjen)

Generalforsamlingen ble hevet kl. 19:30.

Signatur av protokollunderskriver Signatur av mgteleder Signatur



Oppsummering av ord GF 260624

Undertegnede deltok pa den ordinzere GF i Solhggda Brl den 260724. Var til stede frem til valget og
falgende korte oppsummering:

- Jeg gijennomgikk kort regnskap og balanse og informerte spesielt om at vedlikehold var helt
ubetydeligi 2023. | tillegg at de matte vaere oppmerksomme pa at dette matte spesielt falges
med pa, noe som GF dreftet spesielt og vil jobbe med fremover.

- ltillegg var det usikkerhet om hva som var endret i Vedtektene. Dette ble forsgkt besvart,
men bgr nok utdypes nsermere snart. Hva er endret og spesielt kommentarer rundet:

o Utleiemulighet

o Forkjgpsrett (litt om hvordan dette fungerer)

o Dyrehold

o Annet ansvarsforhold som ligger til andelshaverne og hva som ligger til borettslaget

- Det ble ogsa draftet hvordan man skal tilnaerme seg ift & innhente tilbud fra takstmann om
hva som bar gjares og gjerne med prioriteringsliste. Hva ma gjeres farst og hvor?

- Det ble reist spgrsmal om hvorvidt styret hadde mulighet til & heve husleien. Det hevdet
styret at de hadde og viste til Vedtektene. Her bar det orienteres nsermere om
fremgangsmaten videre fremover samt henvisning til Vedtektene. Bgr nok opp med et
budsjett her — med alternativer etter at takstmann har avgitt rapport.

Kristiansund, 26.6.2024

Bjarn Michelsen






Lt

. & __ e
W T —— i«
& e L lj_ =T " L L ,-“_H
- :, éllfr:“ j g Wil o Lo ._.._
% ASIE ‘LEM:ﬂE-‘ L ETASIE 1) EMSIE ||/
& 1 = o
#—m ﬁiL ut}-l-ﬁ s e w5+ 554

o

i —-—-—-H-—r-'——.-_'.

: ""'H—-—-{r

_I

-

.T -
et fopd. A7
FEBES RG]

Yy 4 1 o E £
! B '.-rfﬁ ; N

— 25

—"t"'-\ f—"ﬁ
e |
-

o R

I:-d!*‘ rJ t"“lﬂ-r -h.h ﬁt‘l_t e

likieas ;

T 7 S

ek

Hh ]

T3

;"" {jlﬂt‘r’_-\.ﬁ.’i{

R | B

- SaKNAD Cf 1 BRUKSE fm(}!;_'r;&
“AV-KIELLERROP,

Gule -

':..-"iﬂ‘:ll_. ,_|
{ gt MOE F“"'“""" FM;

R i e Ml b

o F_J‘
r.u.’-’j

_'-l.ﬂ.r'

—.;'_ : - ERET
: “'"ﬁ“‘ r%

rameany -I--. -
¥ 7

(o

;- m“____

Uﬂfﬂtﬁ&%ﬁhﬂ‘r ﬁv ﬁ&?ﬁs E‘J g,ﬁ;,
| MECLOoVEIEN 8 ”"’ﬁm -

r'll..-f.—b'ﬂ :.' _4- ""5**"-“&

g o

f"r’mﬁm



L«sﬁé“‘

s g, el TV e



A== 1% &

157 » i
BEs B

j37- e |

"-I- i ALY

o =5
. :.I .

T
i = &

n s hER
<o

15 —

138

T

WaTi

= —n

=7 T
IT% | 43
j'r"-'-if
-ER ]
!
|
. p——
I:I:-;. |
Fwy
. o
et
=-u
=T |

A

ST

SaE-nREE. DR

PLAN AV 1L ETAS

+JE

163

e

- Wi

AUTRTIY LAShING —
Edl’r
Basg
H
T
F—Wl—t- 1




Administrativt vedtak
Plan- og bygningsenheten - nr. 2011/850

Einar Magne @ren
Mellomveien 8
6512 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2011/2263-2 Gunnar Aune 15.11.2011

MELLOMVEIEN 8 - Godkjent sgknad om omdisponering av kjellerrom til
boligareal

TILTAKSHAVER: EINAR MAGNE GREN

SAKSOPPLYSNINGER
Sgknad mottatt 08.11.2011 om bruksendring av kjellerrom . Vedlagt til sgknaden fulgte

tegninger, beskrivelse av tiltak samt erkleeringer/dokumentasjon fra borettslagets styre
og generalforsamling.

Det anses ikke ngdvendig med nabovarsel da naboer ikke blir bergrt av tiltaket.

Sogknaden omfatter

Omdisponering av kjellerrom til boligareal, trapp blir montert for tilknytning til leilighet.
Bruksareal (BRA) 14 m?.

Vilkar for & behandle saken som sgknad etter plan- og bygningsloven § 20-2 anses for
oppfylt.

Bygningsmyndighetens kommentar — branntekniske forhold
Med henvisning til plan- og bygningsloven med forskrifter om brannspredning mellom
leiligheter skal omsgkte tiltak oppfylle kravene til branncellebegrensende konstruksjon:

- Omsgkt kjellerrom skal skilles fra annen bruksenhet med
branncellebegrensende konstruksjon med brannmotstand minimum EI 30.

- Vindu (som remningsvei) m& ha hayde/lysdpning minst 60 cm og halve
omkrets minst 150 cm

e Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 &r fra godkjenningsdato av tiltaket faller
godkjenningen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2
ar, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

e Gebyr for sakens behandling skal veere betalt fgr arbeider igangsettes.

I henhold til delegert myndighet fattes slikt



VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-2 godkjennes omsgkte bruksendring i
Mellomveien 8 - 6512 KRISTIANSUND N, pd betingelse av at byggearbeidene utfgres i
samsvar med bestemmelser i plan- og bygningsloven med forskrifter.

Behandlingsgebyr kr. 810,-

o Tiltakshaver kan selv forestd utforelse av byggearbeidene og er ansvarlig for at
disse utfgres i samsvar med gjeldende lov og regelverk.

e Viser for gvrig til krav til branncellebegrensende konstruksjon og vindu som
rgmningsvei.

Etter at tiltaket er ferdigstilt skal tiltakshaver anmode kommunen om ferdigattest. Det
ma foreligge kontrollerkleering ved anmodning om ferdigattest.

Klageadgang

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da
brevet kom fram til pafert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlgp.

Klagen sendes Kristiansund kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sd sent
at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsad oppgi nar
foreliggende brev er mottatt.

Geir Aakvik

Plan- og bygningssjef
Gunnar Aune
saksbehandler

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 6365.05.66.66000
E-post Kongens Plass 1 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919



KARTUTSNITT

Gnr: 8 Brr: 146 Fnr: O snr: 0
Adresse: Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:
Dato: 20/10-2025 Sign:

~/ Sumieveg - Phbakken - Nivierende . Bevaring kultunmilje

LA Kvikkleire ™. Gul some ihe T-1442
Bolighebyggelse - Ndveerende || Uteoppholdsarea] - Niverende
Fricmerkde - Nivierende

T b

N=5999172.89
A=436576.15

‘ Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,



KARTUTSNITT

Gnr: 8 Brr: 146 Fnr: O Snr: 0
Adresse: Mellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

Dato: 20/10-2025 Sign:

e oz [
SEIREE

-

H=6999172.69
P=436576.15

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,




Nabolagsprofil

Mellomveien 8 - Nabolaget Steinberget - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Goma 7 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.6 km
X Kristiansund Kvernberget 9 min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 17 min %
344 elever, 27 klasser 1.5 km
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 23 min %
168 elever, 11 klasser 1.9 km
Allanengen skole (1-7 kl.) S5min &
217 elever, 17 klasser 2.3 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min #
275 elever, 24 klasser 1.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min &
345 elever, 24 klasser 1.9 km
Atlanten videregaende skole 20 min &
500 elever, 18 klasser 1.8 km
Kristiansund videregaende skole 21 min 4
950 elever 1.8 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Aldersfordeling

212 %

X
\n
-]

9.6 %
1.6 %
14.5%
52%
6.9 %
72%
17.6 %

8.7 %
38.8%
389%

M

8.9 %
232%
183 %

N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I steinberget 712 455
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 16 min %
76 barn 1.4 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 16 min %
97 barn 1.4 km
Nordlandet barnehage (1-5 ar) 22 min A
100 barn 1.8 km
Dagligvare
Bunnpris Stortua 12 min A&
Post i butikk, PostNord Tkm
Bunnpris Marokko 14 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

@ Goma aktivitetshus
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Stortua Ballbinge
Ballspill

Actic Atlanterhavsbadet

5

Family Sports Club Midtbyen

¥

7 min £
0.6 km

14 min &
1.2 km

17 min %

S5min &

Boligmasse

B 22% blokk
26% annet

B 13% enebolig
B 39% rekkehus

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 5min &
i@ Apotek1Storkaia 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 43%6-12 3r
. 18% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

o o
Q Q
= =
c 3
> :

A |LF
3 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 57%

I Steinberget
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

MELLOMVEIEN 8



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

MELLOMVEIEN 8
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0393/25

Adresse: \ellomveien 8, 6512 KRISTIANSUND N, gnr. 8, bnr.
146, andelsnr. 12 i Solhggda Borettslag AL med
orgnr. 952690744 i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 4022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Fredrik Rindahl
TIf: 48211516
Epost: fredrik.rindani@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






