Waldemar Thranes gate 65C

ALEXANDER KIELLANDS PLASS

Prisantydning Kr. 6 700 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 66/76 kvm NOTARNO
Megler Erling O. Turtum TIf 916 09 103







Adresse
65C

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Waldemar Thranes gate

0173 OSLO
Kr 6 700 000,-
Kr 131898~
Kr 183 760,-
Kr 7 015 658,-
Kr 4 914,-
66/76 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1899

2

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Waldemar Thranes gate
65C

Lys og klassisk 3-roms med 2,90 m. takhgyde,
stukkatur og peis | Perfekt utleieobjekt |
Alexander Kiellands plass

Velkommen til Waldemar Thranes gate 65C - En lys og klassisk 3-roms
selveierleilighet med god takheyde, peis og stukkatur. God planigsning,
ingen gjenboere og store vindusflater skaper et lyst og luftig uttrykk.
Leiligheten ligger i 2. etasje i en pen, klassisk bygdrd fra 1899, i et omréde
preget av flott &drhundreskiftearkitektur. Her bor du ved Alexander
Kiellands plass, med St. Hanshaugen, Grunerlgkka, Akerselva og sentrum
innen f& minutters gange. Kafeer, restauranter, dagligvarebutikker og
kollektivtransport ligger like utenfor dgren.

- God takhgyde pé& ca. 290 m

- Klassisk stukkatur og originale tregulv
- Peisovn

- To store soverom

- Fint kjokken

- Flislagt bad med varmekabler

- Kjellerbod og loftsbod

- Sentral og attraktiv beliggenhet

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet. Live budgivning:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

WALDEMAR THRANES GATE 65C

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Woaldemar Thranes gate 65C ligger i et attraktivt og sentralt omréde som tilbyr b&de ro og naerhet til byens liviige
tilbud. Det er f& minutters gange til alt St. Hanshaugen har & tilby. Det er ogs& gangavstand til Grinerlokka,
sentrum, Majorstuen og Frogner. Det tar kun et par minutter & gé bort til Akerselva - langs elva kan du spasere
ned til sentrum, eller opp forbi Nydalen, Frysja og videre innover mot Maridalsvannet. Parken ved Alexander
Kiellands plass ligger rett utenfor bygget og har fine vannspeil. Det er kort avstand til llaparken, St. Hanshaugen,
Kubaparken, Sofienbergparken og Birkelunden med et yrende folkeliv, arrangementer og konserter om sommeren.

P& Grunerlgkka, et av Oslos mest populeere og spennende nabolag, kan du utforske et rikt utvalg av kafeer,
restauranter, barer og butikker, samt kunstgallerier og smd designbutikker som gir omrédet et unikt og kreativt
preg. Du vil ogsé finne et variert kulturtilbud og et pulserende uteliv som gjer Grinerlokka til et ettertraktet sted
for b&de unge og eldre.

Dagligvarebutikker og supermarkeder er lett tilgjengelig i omrédet, og du har ogsé et godt utvalg av
helsekostbutikker og sma, lokale forretninger som gir omrédet et personlig preg. Umiddelbar naerhet til bdde
Alexander Kiellands hus og Coop Mega, og flere nisjebutikker gir deg muligheten til & gjere spennende innkjop.
Av gode restauranter og steder & spise/drikke i naerheten kan nevnes, Bar Amour, Tranen, Gutta fra Calcutta og
Colonel Mustard. Det er fra leiligheten gangavstand til Vulkan/Mathallen (Vulkanomrédet). Det er ogsd kort
avstand til resten av Oslos handlegater som Bogstadveien. Gutta p& Haugen, Java, Pascal og Kaffebrenneriet er
populeere kafeer i neeromrédet.

Offentlig transport er i umiddelbar neerhet og sveert tilgjengelig, med bdde buss og trikk som gdr regelmessig fra
neerliggende holdeplasser. Du har rask tilgang til bé&de sentrum og andre deler av byen, og det er lett & komme
seg rundt. Oslo S er bare en kort kjgretur unna, og tiloyr et omfattende kollektivtilbud med tog, t-bane og buss. |
neeromrédet rundt Waldemar Thranes gate 65C finnes det flere gode treningsmuligheter. Du har tilgang til béde
treningssentre og uteomrdder for fysisk aktivitet. Det er flere lokale treningssentre, som SATS og Fresh Fitness,
gir deg alt du trenger for en variert treningsrutine. Det er ogsé flere sportsanlegg og utenders treningsomréder i
naerheten for den som gnsker & trene ute.

Perfekt beliggenhet for deg som liker en urban livsstil med kort vei til alt Oslo by har & tilby.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Woaldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO.

OPPDRAGSNUMMER
17-0012/26

SELGER
Jezabel Luciana Rivero Rodriguez
Carl Petter Sky

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 218, bruksnummer 184, seksjonsnummer 6, ideell andel 1/1, i Sameiet Waldemar Thranes gate 65
med orgnr.: 971517840 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest er vedlagt og endel av salgsoppaven . Matrikkelen oppgir byggedr 1898, gvrige 1899.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Felleseiet tomt p& 666 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felleseiet tomt. Skjermet indre bakgdrd med asfalterte flater, sittegruppe og sykkelparkering.
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SAMEIEBR@K
80/2358

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.02.2026 utfert av Truls Stokker.

BYGGEAR
1899 ifelge vedlagt tilstandsrapport.

BYGGEMATE

Leilighet i bygdrd fra 1899.

Vinduer fra 1989.

Kjokken, bad og overflater er oppusset siste 15 ér.
Boligen anses veere normalt brukt og vedlikeholdt.
Noe avvik registrert, men et bra hovedinntrykk.

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir bygningsdeler som er sameiets/borettslagets
vedlikeholdsansvar ikke vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler anbefales dette
innhentet. Det kan generelt finnes materialer p& eiendom som defineres som spesialavfall. F. eks ble det frem til
ca. 1980 benyttet asbestholdige materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert isolerglass som kan
inneholde PCB-holdig fugemasse. Asbest og PCB md betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering. Arsak til
dette er at disse materialene var lovlige & benytte som bygningskomponenter i denne tidsperioden. Konsekvens
er merkostnad ved sanering. Kostnadsestimat knyttet til bygningsdeler som er gitt TG3 er kun overslag. For mer
eksakt kostnad anbefales & innhente pris fra utevende akter. Se tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

Boligen har vinduer i tre med isolerglass. Vinduer er stikkpravemessig funksjonstestet.
Inngangsder i tre.

Boligen har felles mursteinspipe.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Oppvarming med strom og ved.

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).

Det er avigpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter.

1faset inntak. 7 kurser.

Sikringsskap plassert i entre.

Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.
Boligen har slukkeutstyr og varsling.

Hulltaking:
Fuktmdling er foretatt uten & pdvise unormale forhold. Fuktmdling er foretatt i hull under kjgkkenbenk.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har vinduer i tre med isolerglass.
Vinduer er stikkpravemessig funksjonstestet.
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Vurdering av avvik:

- Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid anses veere oversteget.
Konsekvens/tiltak

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenveerende brukstid.

Darer

Inngangsder i tre.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist andre avvik:

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid anses veere oversteget.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenveerende brukstid.

INNVENDIG

Innvendige derer

Trefyllingsderer i trekarmer.

Darer er stikkprovemessig funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd enkelte derer.
Konsekvens/tiltak

- Det ber foretas tiltak pé& enkelte derer.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er mait til 20 mm fra gulv ved der.
Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé& byggetidspunktet.

Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke forskrift.

Konsekvens/tiltak

- Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fere til at vann
samler seg pé gulvet og potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
Konsekvens er at bruk -og lekkasjevann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer).

Stoppekran dokumentert montert i januar 2026.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist at eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.
Konsekvens/tiltak

- Det ber foretas tiltak pd& anlegget som sikrer bedre lpsning pd eventuelt lekkasjevann fra rer i rer system.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

- Det er pdavist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.
Konsekvens/tiltak

- Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:
AVVIK SOM KREVER TILTAK

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

- Mallt hgydeforskjell pé& over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente mdleavvik.

Det er registrert nivé&forskjeller mellom gulv. Iht NS 3600 gis TG 2 ndr det er nivaforskjeller mellom rom.
Konsekvens/tiltak

- Andre tiltak:

Avvikene vedr. niv&forskjeller anses ikke ha noen konsekvens bortsett fra forholdet til universell utforming.
Avvikene vedr. skjevheter anses ikke ha noen konsekvens bortsett fra skjevheter som kan pdvirke mgblering og
innredning. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

Tilleggskommentar:

TG3 pd etasjeskillere av trebjelkelag skyldes mdleavvik pd gulvskjevheter, som er for gvrig vanlig i eldre bygdrder,
uten konstruksjonsmessige konsekvenser. Vedrgrende TG2 pd vinduer informerer selger om at det god
ventilasjon og mulighet for full lufting i leiligheten. Alle vinduer kan dpnes.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har gjort felgende merknader i sitt egenerkleeringsskjema, som felger vediagt salgsoppgaven, og
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis:

Nér kjepte du boligen?
2012

Hvor lenge har du eid boligen?
14 &r og 00 mdneder

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap: Gjensidige
Polise/avtalenr.: USBL 20211251

Pkt. TKjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja. Det var en lekkasje fra 4 etasje som gjorde at vann kom ned til seksjonen. Sameiets forsikringselskapet
ordnet opp og rettet skader.

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pé& bad/vétrom?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Installasjon av rer i rer, sluk, el mv. Membrantekking av vétrom
Arbeid utfert av: Rerlegger Nylund, @BTak, Ing. Jan Grebstad

Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: Nytt sluk, membran og rer.

Pkt 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pé vann/avigp?
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Svar: Nei

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja
Beskrivelse: Terrasser ble rehabilitert for tre &r siden.

Pkt. 8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Leiligheten har god standard, men det er en eldre bygning. Gulvene i heltre har naturlige sprekker
mellom bordene. Vi hadde en sprekk i Mur i entre, men den ble reparert for mer enn 10 d&r siden

Pkt 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljietank,
sentralfyr, ventilasjon)?
Svar: Nei

Pkt. 12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olietank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kontroll utfert 12.02.2026

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Gjort i regi av sameiet.

Arbeid utfert av: Sameiet Waldemar Thranes gate 65

Pkt. 21 Er det foretatt radonmaling?
Svar: Ja
Beskrivelse: Radon-nivdet var innenfor.

Pkt. 24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjeper & vite om (f.eks.
rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse Boder inngér i fellesarealet som eies av sameiet og seksjonen disponerer en bod pd loftet og to
mindre i kjelleren.

Tilleggskommentar
Boligen har genergs takhgyde og det er laget en liten lagringsplass over badet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig i henhold til reguleringsplan S-2255 datert 28.07.77 med tilhgrende
reguleringsbestemmelser. Reguleringsplanen som felger eiendommen er helt eller delvis opphevet som felge av
bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn. Se kommmunens
hjemmeside for ytterligere informasjon. Eiendommen stdr oppfert pd gul liste. Dersom eiendommen er registrert i
Gul liste skal Byantikvaren gi en réidgivende uttalelse i byggesaker som bergrer eiendommen. For mer informasjon
om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk pd& saksnummer/adresse/gnr. bnr pd plan- og bygningsetatens
hjemmeside.

Noen pdgdende byggesaker i omrédet:

Waldemar Thranes gate 65 B - installasjon av fettutskiller
Saksnummer: 2025/20947

Siste dok. 20.02.2026

Waldemar Thranes gate 65 A - Bruksendring til pub
Saksnummer: 2025/19079
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Siste dok. 05.12.2025

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmekabler pé bad. Peisovn stue.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Selger informerer om at Global Connect fiberlgsning er installert. Har ca 500Mbit i dag.

PARKERINGSFORHOLD

I omrddet er det beboerparkering og gateparkering etter gjeldende bestemmelser. For beboerparkering pé Oslo
kommune sine plasser koster det kr. 1300,- drlig for el-bil, og kr. 3 850,- &rlig for bensin-, diesel- og hybridbil - etter
seknad hos kommunen.

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen har adkomst via offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt ledningsnett via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Omrdéde bestér hovedsak av eldre klassiske bygdrder, nyere bygg og neering.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Waldemars barnehage (0-5 &r) 4 min
Den Jediske barnehage (1-5 &r) 7 min
Akersbakken barnehage (1-5 &r) 6 min

SKOLEKRETS

lla skole (1-7 kl.) 6 min

Sagene skole (1-10 kL) 1T min
Grunerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min
Kristelig gymnasium (8-10 Kl.) 17 min
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min
Foss videreg&ende skole 6 min
Oslo katedralskole 12 min

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Offentlig kommmunikasjon i umiddelbar naerhet:
Buss- Alexander Kiellands plass Tmin

21 (Tjuvholmen - Helsfyr T)

26 (Bislett - Ellingsruddsen)

34 (Tésen - Ekeberg haveby)

54 (Kjelsds stasjon - Kvaernerbyen)
FBS (Oslo bussterminal- Oslo Lufthavn)

@vrig offentlig kommunikasjon:

Trikk- Birkelunden 9 min

T-bane Carl Berners plass 24 min
T-bane Nationaltheatret stasjon 24 min
Tog Oslo S 7 min med bil
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ADGANG TIL UTLEIE

Det er adgang til utleie. Ifelge Sameiets vedtekter punkt 2.2. Rettslig réidighet over seksjonen, fremkommer det
at med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte seksjonseier full rettslig
rédighet over sin seksjon og herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om
alle overdragelser og leieforhold.

Se vedlagte vedtekter og husordensregler for ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger "ekspedisjonsdokument” fra byggedret. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til ferdigattest.
Dette dokumentet er forstesiden pd byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet pd (oppmdlingssjefen,
brannsjefen, helserdd, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert, men i noen tilfeller er det bare
registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre bygdrder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges
(attestert eller uattestert) for bekreftelse pd at bygningen ble lovlig satt opp. Ekspedisjonsdokument kommer
hovedsakelig i bygg som ble bygget pd 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Det kan veere avvik i dagens
rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger. Ferdigattester for
innredning av bad og wc i 2. -3 og 4 etg fra 1988 og for innredning av 3 stk. loftsleiligheter fra 1989 foreligger.
Ferdigattest for oppfering av 4 balkonger og 2 franske balkonger fra 2024 foreligger.

Kjeper overtar eiendommen slik den fremstdr pd visning.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten. Det er for ovrig fremlagt dokumentasjon pd& radonmdling og malinger ligger under grenseverdier.
Utfert av eier.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré/gang, bad, kjokken, stue, soverom og soverom 2.

Det er lagringshems over bad. | tillegg har leiligheten disposisjonsrett pd kjellerbod og loftsbod, samt tilgang til
bruk av evrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. Oppgitte arealer og informasjon er hentet fra tilstandsrapport av Truls
Stokker.

STANDARD

Entré/gang

Entre/gang med lyse overflater og god takheyde, noe som er gijennomgdende for hele leiligheten. Originalt
tregulv. Sikringsskap plassert i entré/gang. Det er dercalling med portdpner. Lagringsmulighet.

Kjokken

Praktisk og fint kjskken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Oppvaskbenk med kum. Integrert keramikktopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut. Komfyrvakt og lekkasjestopper montert i januar 2026.
Opplegg vaskemaskin. Laminat pd gulv.

Stue
Lys og luftig stue med originalt tregulv. God plass for sofalgsning med tilherende meblement og spisebord.
Peisovn. Det er opplegg for bredbdnd i stuen.

Bad/wc

Flislagt bad med servant, toalett og dusjvegger/hjerne. Malt himling med downlights. Elektriske varmekabler pd
gulv. Elektrisk styrt vifte. Tilluft via spalte ved derterskel. Det er lagringshems over bad.
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Soverom
Leiligheten har to luftige og romslige soverom. Rommene har i liknet med resten av leiligheten, lyse fargevalg pd
overflater og originale tregulv. Godt med skapplass.

Forgvrig har leiligheten originale guly, derer, I&ser, beslag og handtak.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige gulvflater bestér av:

Gulv med laminat og tregulv. Fliser p& bad/wc.

Originale tregulv med slipte og lakkerte overflater i entré/gang, stue og soverom.

Innvendig veggflater bestdr av:
Vegger med panel og malte flater. Fliser pd bad/wc.

Himlinger bestdr av panel.
Mesteparten av boligen har en takhgyde pd ca 2,90 meter.
For utfyllende tekniske standard for gvrig henvises det til vedlagt tilstandsrapport.

HVITEVARER

Integrerte hvitevarer, kjgleskap og vaskemaskin/tegrketrommel som fremvist pd visning medfelger. Produkter og
installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 66 m?
BRA - e:10 m?
BRA totalt: 76 m?
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Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 8 m? 2 boder

2. etasje

BRA-i: 66 m? Entré/gang, bad, kjgkken, stue,soverom, soverom 2
5. etasje

BRA-e: 2 m? 1bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Mesteparten av boligen har takhgyde pd ca. 2,9 meter.

Det er i tillegg lagringshems over bad.

Sjakter/innkassinger for infrastruktur er inkludert i boligens BRA.
Opplysninger vedr. disposisjonsrett til rom i fellesanlegg er int eier.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 700 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2026 er pd inntil 4,9 millioner kroner. Ta kontakt
med Eiendomsskattekontoret eller megler for neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og
eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 914,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 4.914,- pr. md.
Herav:

Avdrag felleslén kr. 388,-

Felleskostnader drift kr. 3 782,-

Renter felleslén kr 744,-

Mdnedlige felleskostnader inkl. bl.a. trappevask, nedbetaling av fellesgjeld, vaktmitjeneste, gérdsbestyrelse,
komm. avgifter, forsikring, felles vedlikehold og generell drift av sameiet.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1675 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 6 700 000,- som sekundzerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.
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For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 700 000,- (Prisantydning)
kr. 131 898,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 6 831898, (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 1770 770,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 183 760,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 015 658,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer. Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

25.071988 - Dokumentnr: 1988/49466 -3/105
ERKLZARING/AVTALE

PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET

FOR: NOK 50,000

MED PRIORITET ETTER 85% AV LANETAKST TIL ENHVER TID
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

25.07.1988 - Dokumentnr: 1988/49466 -2/105
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 80/2358

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 31 SEKSIJONER
Registrert feil formal for snr. 6

Rettet etter tingl. §18

20.02.2020 Arkivref. 16/05278-3

EIENDOMMENS RETTIGHETER
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Ingen rettigheter registrert

GRUNNBOKSDATO
28.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige

POLISENUMMER
76762239

OM SAMEIET

Sameiet Waldemar Thranesgate 65 er organisert etter de bestemmelser som felger av loven, og har til formadl &
drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for eierne.

Sameiet Waldemar Thranesgate 65 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 971517840

Ifolge Sameiets vedtekter bestdr Sameiet Waldemar Thranesgate 65 av 33 seksjoner ( 25 boligseksjoner og 8
neeringslokaler).

Forretningsfaerer er Boligbyggelaget Usbl.
Revisor er KPMG.
Folgende informasjon hentet fra Sameiets drsberetning 2025;

Styrets arbeid.

Styret har gjennomfart totalt seks styremgter siden den nye styresammensetningen ble valgt inn i april 2024.
Utenom styremgtene har det veert lgpende dialog via e-post, telefon og chat for & vurdere og héndtere saker
som dukker opp underveis fra beboere og seksjonseiere. Det har ogsd veert en del oppfelging av hdindverkere i
forbindelse med vedlikeholdsarbeid, brannservice m.m. Styret har ellers hatt fokus p& & drive sameiet s&
kostnadseffektivt som mulig ved & ta grep for & sikre likviditeten i sameiet.

Gjennomfarte HVIS-tiltak i 2024:

-El-sjekk med feilsgking og arbeid pd fellesanlegg (utfert januar 2024; nsermere beskrevet i eget punkt).
- Sikring og utskifting av I&skasser ved Hemer Lés & Dertelefon.

- Kontroll av fyringsanlegg av Oslo feiervesen (02.01.2024), uten avdekkede avvik.

- Brannsikkerhetssjekk av felles varslingsanlegg (utfert februar og mars 2025).

Vedlikeholdsarbeid og oppgraderinger:

-l mai 2024 ble det gjennomfert en vellykket dugnad der seppel ble fjernet, fellesarealer ryddet, og bakgdrden
rengjort.

- Elektriske anlegg: Visjonel elektrikerfirma, avdekket flere kritiske feil (TG2 og TG3) i fellesanlegg. Styret besluttet
& utbedre alle punktene.

Arbeidet inkluderte:

- Utskifting av hovedsikringer til overbelastningsvern.

-Bytte av alle lamper i kjelleren og oppgangene til LED-lys.

-Feilretting i hovedtavlen, hvor eldre sikringer og svidde ledninger utgjorde brannfare.Arbeidet ble gjennomfort i
februar, juli og august 2024.

-Inngangsdarer: | 2024 ble ytterligere 5 inngangsderer byttet ut, totalt 10 siden 2022.

Styret planlegger & fortsette utskiftingen ved behov. Arbeidet ble utfert av Takst & Vindu Spesialisten AS.

| januar og mars 2025 utferte Rerleggersentralen nedvendig vedlikehold av ventiler og vannrer:
- Montering av ny stakeluke og Durgo-ventil pd loftet.
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- Klamring av en del lgse vannrer i Kjeller.
- Skifte av oppleggskran, stoppekran, samt rensing av sandfang og reduksjonsfilter.

Drift og vedlikehold:

Trappevask: Det har veert utfordringer med vask av fellesarealer og besluttet & skifte leverander. Styret
innhentet tre tilbud og valgte Ren Service AS, som fra mars 2024 har levert ukentlig rengjering av oppganger og
sgppelrom. Styret er forngyd med resultatet.

Vaktmestertjenester: Hjelpende HaNd AS fortsetter som vaktmester og utferer:
- Ukentlig utskifting av lyspeerer og matter i fellesarealer.
- Shemdking og streing i vintersesongen.

Reduserte kostnader drift og likviditet

Vaktmestertjenester: Hjelpende HaNd AS fortsetter som vaktmester og utferer:
- Ukentlig utskifting av lyspeerer og matter i fellesarealer.

- Shemdking og streing i vintersesongen.

Reduserte kostnader drift og likviditet

‘Kommunale avgifter er den sterste utgiftsposten sameiet har. For & redusere kostnader ble antalll
seppelcontainere redusert fra tre til to, med fortsatt temming to ganger per uke, dette ser ut til & fungere fint.
-Endret stremleverander fra Fortum strem til Polar Kraft USBL strem (gikk over til ny stremleverander mars 2025)

Styret besluttet & endre betalingen av forsikringspremien til kvartalsvis betaling i stedet for drlig
forskuddsbetaling, slik det var tidligere. Dette har vist seg & forbedre sameiets likviditet, ettersom vi slipper &
forskuttere et drlig belgp pd 280.000 kroner.

@kte felleskostnader for nseringsvirksomhet med matservering

-Styret vedtok hesten 2024 & gke felleskostnadene med ekstra 13 % for drift for seksjonseiere som driver
neeringsvirksomhet med matservering fra og med 01.01.2025. Denne gkningen kommer i tillegg til den ordinsere
KPI-reguleringen (15.9%) som trédte i kraft samme dato.

Begrunnelsen for gkningen er at restaurantene medferer hayere vedlikeholdskostnader og okt slitasje pd bygget.
Bakgrunnen for dette er et okt behov for renhold i fellesarealer som sgppelrom og trappeganger, samt hayere
slitasje pé& bygget hvor det er satt opp varmepumper, ventilasjonsanlegg og gassanlegg. Dette medferer okte
utgifter for sameiet, og tillegget er derfor nedvendig for & sikre at disse kostnadene kan dekkes fremover.

Forsikringssaker

Sameiet er fullverdiforsikret i Gjensidige (avtalenr. 76762239). Det har ellers veert en stor utfordring for styret at
det har oppstdtt unormalt mange vannskader av ulike &rsaker, og 2024 var dessverre intet unntak. Det ble meldt
inn en vannskade i en av oppgangene, hvor sluket pé badet ikke hadde veert renset pd sveert lenge. Dette forte
til vannskade i leiligheten under. Dette er en spesielt kjedelig situasjon for de som blir bergrt, men det er en
tankevekker at skaden kunne veert unngdtt dersom eieren av seksjonen hadde hatt tilstrekkelige rutiner for
rensing av sluk og vannldser. Saken er fortsatt under behandling og dermed ikke avsluttet. Dette har medfert
merarbeid for styret, men aller mest er det en belastning for de uskyldige bergrte partene nér slike hendelser
oppstaér. En gjenganger blant skadene er lekkasje fra eldre varmtvannsberedere (20 &r eller eldre). (ikke sikret
med waterguard) Varmtvannsberedere ber skiftes ut etter senest 20 ér, eller tidligere. Dessverre slurver mange
med rensing av sluk og vannldser. N&r disse tetter segvil overfladig vann renne over membranen, noe som kan
fore til vannlekkasje i leiligheten under.

Det er registrert og meldt inn 12 skadesaker siden 2019, og nesten samtlige kunne vaert unngdtt. Med sé hoy
skadefrekvens drlig, er det naturlig at forsikringspremien oker i takt med antallet skadesaker. Forsikring er en av
sameiets stoerste kostnader, og premien har n& mer enn doblet seg sammenlignet med 2019. Styret understreker
at det er i alle seksjonseieres felles interesse & ivareta vedlikeholdsplikten. For utleide seksjoner mé nedvendige
rutiner videreferes til leietakere for & unngd ungdvendige skader og ekte forsikringsskader.
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Diverse:
Ifelge selger kan man soke Sameiet v/styret om & sette opp en balkong inn mot rolig bakgdrd. Det vises her til
Sameiets vedtekter §9 bygningsmessige arbeider. For ytterligere informasjon ta neermere kontakt med styret.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 131 898,- pr. 03.02.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har et Idn med felgende vilkar per. 03.02.2026
Spesifikasjon av lén:

Bank: Handelsbanken

L&nenummer: 83987209677

Type 1&n: Annuitet

Rente: 6,85%

Antall terminer til innfrielse: 191

Type rente: Flytende

Terminer per ér: 12

Forste termin/ferste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin 30.12.2041)
Saldo: kr. 3887 714

Ingen avtale om individuell nedbetaling(IN-ORDNING) av fellesgjeld pé dette Idnet.

ANDEL FORMUE
Kr. 8 470,-

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er vedlagt og en del av salgsoppgaven.

FORRETNINGSFORER
USBL

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere. Ifglge Sameiets vedtekter pkt. 2.2 skal Sameiet
underrettes om alle overdragelser og leieforhold. Se vedtekter for ytterligere informasjon.

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf. eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som
eies av neerstéende eller via firma teller med.

DYREHOLD

Ifelge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Det fremgdr av Sameiets husordensregler §6 at det ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning.
Godkjenning er avhengig av at husdyret ikke er til sienanse eller ulempe for andre sameiere.

Se vedtekter og husordensregler for ytterligere informasjon.
VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt og en del av salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av disse.
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BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Selger informerer om at det er frivillig dugnad 1-2 ganger i dret.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Seksjonseier mé selv std for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart sameiets fellesarealer. Bilder i salgsoppgaven av stue,
kjokken og ett soverom er digital stylet.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Erling O. Turtum, Eiendomsmegler MNEF
Epost: erling@notar.no

Mobil: 916 09 103

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.80% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring. Se vedlagt egenerkleeringsskjema for ytterligere
informasjon.
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BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pkt. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i

forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

INFORMASJON ODEL
Det hviler ikke odel p& eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
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Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport, datert 12.02.2026
Egenerkleering, datert 23.02.2026
Megleropplysninger, datert 03.02.2026
Arsberetning

Protokoll

Husordensregler

Vedtekter

Energiattest datert 02.02.2026
Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lenger lovlig & legge inn hemmelige bud. Megler kan dermed ikke formidle bud
med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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God planigsning, ingen gjenboere og store vindusflater skaper et lyst og luftig uttrykk. Leiligheten ligger i 2. etasje i en pen,
klassisk bygdrd fra 1899, i et omrdde preget av flott drhundreskiftearkitektur. Bildet er digitalt stylet.

Lys og luftig stue med originalt tregulv. God plass for sofalgsning med tilherende moeblement og spisebord. Det er opplegg
for bredbdnd i stuen.
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Peisovn i stuen.
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Rommene har i likhet med resten av leiligheten, lyse fargevalg pd overflater og originale tregulv. Godt med skapplass.
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God takhoyde og stukkatur.
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Luftig og romslig soverom med originale tregulv. Bildet er digital stylet.
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Flislagt bad med servant, toalett og dusjvegger/hjerne. Malt himling med downlights. Elektriske varmekabler p& gulv.
Elektrisk styrt vifte. Tilluft via spalte ved dorterskel.
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Praktisk og fint kjgkken med god skap- og benkeplass. Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Bildet er digital stylet.

Benkeplaten er av laminat. Oppvaskbenk med kum. Integrert keramikktopp, stekeovn, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn. Det
er kjokkenventilator med avtrekk ut. Komfyrvakt og lekkasjestopper montert i januar 2026. Bildet er digital stylet.
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Opplegg vaskemaskin. Laminat p& gulv.
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Entre/gang med lyse overflater og god takheyde, noe som er gijennomgdende for hele leiligheten. Originalt tregulv.
Sikringsskap plassert i entré/gang. Det er dercalling med portdpner.
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Det er lagringsmuligheter over bad.
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Inngangsderen.

Her bor man ved Alexander Kiellands plass - med St. Hanshaugen, Grinerlgkka, Akerselva og sentrum innen f& minutters
gange. Kafeer, restauranter, dagligvarebutikker og kollektivtransport ligger rett utenfor daren.
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Indre gdrdsrom med asfalterte flater, sittegruppe og sykkelparkering
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Det er inngang fra Uelands gate.
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207, SN

Det er flere innganger. Inngangene til Waldemar Thranes gate 65A, B og C leder alle inn til det indre gardsrommet, der
inngangsderen er.
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Perfekt beliggenhet for deg som liker en urban livsstil med kort vei til alt Oslo by har & tilby!
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Plantegning

Kjokken Bad

Soverom

Enire Sk

Stue Soverom
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

WALDEMAR THRANES GATE 65C

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport, datert 12.02.2026
Egenerkleering, datert 23.02.2026
Megleropplysninger, datert 03.02.2026
Arsberetning

Protokoll

Husordensregler

Vedtekter

Energiattest datert 02.02.2026
Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1.januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjsperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema



Tilstandsrapport

@ RSHER

TAKSTFORUM

EE 3 - roms leilighet

@ Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 [(IY 0SLO kommune
OosLo

H gnr. 218, bnr. 184, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 31.07.2025 Rapportdato: 12.02.2026 Oppdragsnr.: 15443-1865 Referansenummer: XA7242

Foretak: Asker Takstforum AS Takstingenigr:  Truls Stokker

in=r=rAN ~ NI TO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Asker Takstforum AS

Asker Takstforum tilbyr kvalitetstjenester i eiendomsmarkedet.

Viinnehar lang bransjeerfaring.

Vare ansatte har ogsa bred kompetanse innen byggfag.

Asker takstforum har ingen bindinger og er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet som for eksempel banker,
eiendomsmeglerforetak og forsikringsselskap.

Rapportansvarlig

Truls Stokker
Uavhengig Takstingenigr

truls@atfas.no

901 49 880
fa) ASHER o)y ASHER
Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 2 av 20
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Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 OSLO Asker Takstforum AS
Gnr 218 - Bnr 184 Hagalgkkveien 13 o) ASHER
0301 OSLO 1383 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 3 av 20
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Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 OSLO Asker Takstforum AS
Gnr 218 - Bnr 184 Hagalgkkveien 13 o) ASHER
0301 OSLO 1383 ASKER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPOO

Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 4 av 20
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Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 OSLO Asker Takstforum AS
Gnr 218 - Bnr 184 Hagalgkkveien 13 A FSHER
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet i bygard fra 1899. er malt til 20 mm fra gulv ved dgr.

Vinduer fra 1989. Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Kjgkken, bad og overflater er oppusset siste 15 ar. Det var synlig membran klemt ned i sluk.

Boligen ansees vaere normalt brukt og vedlikeholdt. Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Noe awvik registrert, men et bra hovedinntrykk. Det er elektrisk styrt vifte.

Tilluft via spalte ved dgrterskel.
Fuktmaling er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktmaling
er foretatt i hull Under kjgkkenbenk..

KIGKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir laminat. Oppvaskbenk med kum.
bygningsdeler som er sameiets/borettslagets Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
vedlikeholdsansvar ikke vurdert Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler

5 til sid
anbefales dette innhentet. TEKNISKE INSTALLASIONER gatlside

Oppvarming med strgm og ved.
Det kan generelt finnes materialer pa eiendom som defineres
som spesialavfall.
F. eks ble det frem til ca. 1980 benyttet asbestholdige
materialer i enkelte bygningsdeler og det ble produsert
isolerglass som kan inneholde PCB-holdig fugemasse. Asbest
og PCB ma betraktes som spesialavfall ved eventuell sanering.
Arsak til dette er at disse materialene var lovlige & benytte
som bygningskomponenter i denne tidsperioden. Sikringsskap plassert i entre.
Konsekvens er merkostnad ved sanering. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.
Kostnadsestimat knyttet til bygningsdeler som er gitt TG3 er Boligen har slukkeutstyr og varsling.
kun overslag.
For mer eksakt kostnad anbefales a innhente pris fra utgvende
aktgr.

Naturlig ventilering av boligen.

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.

1 faset inntak. 7 kurser.

Arealer Ga til side

3 - roms leilighet - Byggear: 1899

Forutsetninger og vedlegg Gétilside
UTVENDIG G til side
Boligen har vinduer i tre med isolerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.
Inngangsdgr i tre.

Lovlighet Ga til side

3 - roms leilighet
e Det foreligger ikke tegninger

INNVENDIG Gé til side Det anbefales & innhente dokumenter fra byggesak for a

Gulv med laminat og tregulv. kontrollere lovlighet i.h.h.t dagens bruk.

Vegger med panel og malte flater.

Panel i himlinger.

Overflater har normal bruksslitasje.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier. Utfgrt av eier.

Boligen har felles mursteinspipe.

Peisovn i stuen.

Trefyllingsdgrer i trekarmer.

Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.

VATROM G4 til side

Bad

Vatrom fra 2013. Dokumentasjon foreligger.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk

Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& € Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
3 - roms leilighet
10
( JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
5
(1750 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Uutvendig > Vinduer Gatil side
o = @ utvendig > Dgrer Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik S
@ Innvendig > Innvendige dgrer il si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik kan ki tiltak o il
vviksom kan kreve tilta @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@) vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv iLsi
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
|
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 6 av 20
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Tilstandsrapport

3 - ROMS LEILIGHET

Byggear
1899

UTVENDIG

(3 Vinduer

Boligen har vinduer i tre med isolerglass.
Vinduer er stikkprgvemessig funsksjonstestet.

Arstall: 1989 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid ansees vaere oversteget.
Noen vinduer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

m Dgrer

Inngangsdgr i tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Tilstandsgrad satt grunnet alder da over halvparten av normal brukstid ansees vaere oversteget.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens er at bygningsdelen har begrenset gjenvaerende brukstid.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med laminat og tregulv.
Vegger med panel og malte flater.
Panel i himlinger.

Overflater har normal bruksslitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
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Tilstandsrapport

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert nivaforskjeller mellom gulv. Iht NS 3600 gis TG 2 nar det er nivaforskjeller mellom rom.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Avvikene vedr. nivaforskjeller ansees ikke ha noen konsekvens bortsett fra forholdet til universell utforming. Avvikene vedr. skjevheter ansees ikke ha noen
konsekvens bortsett fra skjevheter som kan pavirke mgblering og innredning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier. Utfgrt av eier.

Pipe og ildsted

Boligen har felles mursteinspipe.
Peisovn i stuen.

@152

Innvendige dgrer
Trefyllingsdgrer i trekarmer. 1 formpresset dgr.

Dgrer er stikkprgvemessig funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Vatrom fra 2013. Dokumentasjon foreligger.

Arstall: 2013
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Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 20 mm fra gulv ved dgr.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er lokalt fall til sluk, men fall tilfredsstiller ikke forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Konsekvens er at bruk -og lekkasjevann ikke ledes tilstrekkelig raskt til sluk.

2 ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Det var synlig membran klemt ned i sluk.

Arstall: 2013 Kilde: Eier
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7 FSHER

Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
Tilluft via spalte ved dgrterskel.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2 ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktmaling er foretatt i hull Under kjpkkenbenk..

KJIBKKEN

2 ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Oppvaskbenk med kum.
Div. Integrerte hvitevarer - disse er ikke tilstandsvurdert.
Komfyrvakt og lekkasjestopper dokumentert montert i januar 2026.

Arstall: 2010 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Stoppekran dokumentert montert i januar 2026.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende Igsning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter.
Strgm koblet til fast punkt i januar 2026.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Andre installasjoner

Opplegg for vaskemaskin pa kjgkken.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1 faset inntak. 7 kurser.
Sikringsskap plassert i entre.
Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent nar anlegget ble ombygget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Samsvarserkleering er forevist for deler av anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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Tilstandsrapport

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Dette er en sardeles forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet eller registrert elektrovirksomhet. En bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til 4 foreta en slik kontroll og tilstandsgrad er derfor ikke satt. Jfr. ogsa veiledning for undersgkelsen gitt av DIBK.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Dette gjelder ogsa nye installasjoner. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det a innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget.

Konsekvens av eventuelle feil og mangler ved det elektriske anlegget kan vaere en sikkerhetsrisiko knyttet til brann, liv og helse.

I

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Boligen har slukkeutstyr og varsling.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 13 av 20

o ——
59



Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 OSLO Asker Takstforum AS
Gnr 218 - Bnr 184 Hagalgkkveien 13 fareEn
0301 OSLO 1383 ASKER

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.: 15443-1865 Befaringsdato: 31.07.2025 Side: 14 av 20
]
60



Waldemar Thranes gate 65 C, 0173 OSLO Asker Takstforum AS
Gnr 218 - Bnr 184 Hagalgkkveien 13 o) ASHER
0301 OSLO 1383 ASKER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod ses i~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue : Severem _\‘
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plast j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

3 - roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) St (TBA) (ALH) GulverealliGLa)
2 Etasje 66 66 66
Kjeller 8 8 8
Loft 2 2 1 3
SUM 66 10 1 77
SUM BRA 76
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2 Etasje Entré/gang, bad, kjgkken, stue,
soverom, soverom 2
Kjeller 2 boder
Loft Bod
Kommentar

Mesteparten av boligen har takhgyde pa ca. 2,9 meter.

Det er i tillegg lagringshems over bad.

Sjakter/innkassinger for infrastruktur er inkludert i boligens BRA.

Opplysninger vedr. disposisjonsrett til rom i fellesanlegg er iht eier.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det anbefales a innhente dokumenter fra byggesak for & kontrollere lovlighet i.h.h.t dagens bruk.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Det er ikke branncelleinndeling etter dagens krav mot naboer.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3 - roms leilighet 66 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2025 Truls Stokker Takstingenigr

Carl Petter Sky Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 218 184 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Waldemar Thranes gate 65 C

Hjemmelshaver
Sky Carl Petter, Rivero Rodriguez Jezabel Luciana

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei

Oslo kommunes kartverk Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 01.08.2025
2 27.01.2026
3 12.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Asker Takstforum AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nadvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

esinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger

Oppdragsnr.: 15443-1865

Befaringsdato: 31.07.2025

fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

For tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir
bygningsdeler som er sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar
vanligvis ikke vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av
fellesdeler anbefales dette innhentet.

Takstmannen er uavhengig av alle parter i eiendomsmarkedet
som for eksempel banker og eiendomsmeglerforetak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0012/26

Selger 1 navn

Carl Petter Sky

Selger 2 navn

Jezabel Luciana Rivero Rodriguez

Waldemar Thranes gate 65C

Poststed
OSLO

0173

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder l 00

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr.

| USBL 20211251

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: CPS, JLRR
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21

22

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse

og rettet skader.

Det var en lekkasje fra 4 etasje som gjorde at vann kom ned til seksjonen. Sameiets forsikringselskapet ordnet opp

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Installasjon av rer i rer, sluk, el mv. Membrantekking av vatrom
Arbeid utfert av | Rerlegger Nylund, @BTak, Ing. Jan Grebstad

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei [ Ja

Beskrivelse | Nytt sluk, membran og rar.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Terrasser ble rehabilitert for tre ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Leiligheten har god standard, men det er en eldre bygning. Gulvene i heltre har naturlige sprekker mellom bordene.
Vi hadde en sprekk i Mur i entre, men den ble reparert for mer enn 10 ar siden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll utfgrt 12.02.2026

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Initialer selger: CPS, JLRR
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse |Gjort i regi av sameiet. |
Arbeid utfgrt av |Sameiet Waldemar Thranes gate 65 |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
[] Nei M Ja

Beskrivelse | Radon-nivaet var innenfor. |

Radonmaling
Ar 2025 |

Verdi |46 |

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Boder inngér i fellesarealet som eies av sameiet og seksjonen disponerer en bod pa loftet og to mindre i kjelleren.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: CPS, JLRR 3
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Tilleggskommentar

Boligen har genergs takhgyde og det er laget en liten lagringsplass over badet.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot H3 rfagre Dato utkjnrt: 03.02.26 Side 1 av 2
Sameiet Waldemar Thranesgate 65 V3r ref.: 200/6 Fndselsdato eier: 25.03.1966
WALDEMAR THRANES GATE 65 C Type: Boligsameie Fndselsdato medeier: 26.06.1971
0173 OSLO Eiere: J ezabell Luciana Rivero Rodriguez, Carl Petter F. Sky
Organisasjonsnr: 971517 840 Seksjonsnr: 6

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 4914

Felleskostnader:  Avdrag fellesP n 388

Felleskostnader drift 3782
Renter fellesP n 744

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m? neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
gjnr opp seg imellom for oppgjnrsm3 neden

Hvis boligselskapet har felles B n vil andel renter og avdrag p? fellesgjelden reguleres m? nedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av I nekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (B n): 131 898 Gjeld siste 3 rsoppg.: 132 265
Klient ajourf. P n: 3887714 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 3898 511

S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 83987209677, Handelsbanken

Annuitetsl? n, 12 terminer per3r.

Rentesats per 03.02.2026: 6.85% pa.

Antall terminer til innfrielse: 191

Saldo per 03.02.2026: 3 887 714

Andel av saldo: 131 899

Fnrste termin/fyrste avdrag: 30.01.2022 ( siste termin 30.12.2041 )
Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld p* dette P net.

[4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:
Webside:

Jinsoo Kang
Waldemar Thranes gate 65

|6: Ligning - 2025

Annen formue:

0173 OSLO
Mob.: 91391415
styret@ wtg.no
wtg.no
Gjeld: 132 265 Andre inntekter: 1518
8470 Utgifter: 9724

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

[7: P3lydende
P3 lydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 6 Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 1899

G3 rds/bruksnr: 218/184 - seksjon:6

Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 666

[9: Forsikring

Forsikret i Gjensidige Polisenr: 76762239

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje:
Heis:

72

SSBnr: H0202
Oppvarmingstype: Strmm
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot H3 rfagre

Dato utkjnrt: 03.02.26 Side 2 av 2
Sameiet Waldemar Thranesgate 65 V3rref.: 200/6 Fndselsdato eier: 25.03.1966
WALDEMAR THRANES GATE 65 C Type: Boligsameie Fndselsdato medeier: 26.06.1971
0173 OSLO Eiere: J ezabell Luciana Rivero Rodriguez, Carl Petter F. Sky

Organisasjonsnr: 971517 840

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Parkeringstype: Ingen ()

SystemBs: Nei Antall rom:

Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Innkrevde renter og avdrag p* sameiets felles n reguleres iht. bankens betalingsplan. Fremtidige reguleringer kan forekomme minimum
engangi3ret

Nnkkelbestilling: Styret h3 ndterer bestilling av systemnnkler. Leverandnr er KEBA AS , Drammen. Bestilling via: styret@ wtg.no
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnaden

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n3r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m® oppgis ved betaling.
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INNKALLING 2025

Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Mandag 31.03.2025 kl. 10:00
Digitalt i Bonabo

usbl
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Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og
bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

Sgrger for forvaltning av borettslagets/ sameiets
midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av

eventuelle restanser via Klare Inkasso.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Ippende regnskapsfarsel.
Utarbeider arsregnskap.

Utbetaler styrehonorar.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dgr, ma Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overfgrt til gjenlevende ektefelle/samboer.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.

75



Innkalling til arsmgte

Det innkalles til ordinaert 8rsmgte | Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Tid og sted: Mandag 31.03.2025 kl. 10:00 - Digitalt i Bonabo

Hgringsperiode: Fra: 31.03.2025 10:00 Til: 02.04.2025 10:00
Stemmeperiode: Fra: 02.04.2025 12:00 Til: 04.04.2025 12:00
Saksliste

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekreteaer

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av arsregnskap 2024

3 Arsmelding 2024

4 Godtgjgrelse til styret

5 Valg

5.1 Valg av leder

5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Frist for & kreve fysisk drsmgte er satt til 5 dager fgr mandag 31.03.2025 kl. 18:00 og
ma vaere undertegnet av 10 % av eierne.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinaert drsmgte

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa 8rsmgtet.

2. Godkjenning av arsregnskap 2024

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. /&rsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2024 godkjennes

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering

4. Godtgjgrelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pa kr 102.000,- godkjennes

5. Valg

Sittende styre bestdr av:

Styreleder, Jinsoo Kang

Styremedlem, Line Elvia Greipsland
Styremedlem, Vera Molland

Styremedlem, Iain Harald Cameron Vartun
Styremedlem, Per Kristian Tovsrud
Varamedlem, Ranbir Singh

5.1 Valg av leder
Styreleder, Jinsoo Kang er pd valg og stiller til gjenvalg.

Forslag til vedtak: Jinsoo Kang blir valgt som styreleder for 2 ar.

Styrets innstilling: Styrets innstilling er at Jinsoo Kang velges inn som styreleder 2
nye ar.
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5.2 Valg av medlemmer til styret

Styret takker Line Elvia Greipsland som arbeidet hun har gjort for styret og har sittet i
styret i 3 perioder. Hun gnsker dessverre ikke 3 stille til gjenvalg.

Iain Harald Cameron Vartun gnsker fratre styrevervet 1 8r tidligere og dette er
enstemmig godkjent fra dagens styret.

Styremedlem, Vera Molland og Per Kristian Tovsrud stiller til gjenvalg.

Per Kristian Tovsrud stiller til gjenvalg for 2 nye ar.

Vera Molland stiller til gjenvalg for 1 &r.

Pernille Baggerdnas stiller som ny kandidat som styremedlem for 2 ar.

Colin Vartun stiller som ny kandidat som styremedlem for 2 &r.

Forslag til vedtak: Per Kristian gjenvelges for en ny periode pa 2 ar.
Vera Molland gjenvelges for en ny periode for 1 3r.
Pernille Baggeranas stiller til valg som styremedlem 2 ar.

Colin Vartun stiller til valg som styremedlem 2 &r.

Styrets innstilling: Styret har hatt en god sammensetning, og alle
styremedlemmer er selv beboere i sameiet. Vi mener dette er
en viktig forutsetning for & kunne utfgre et godt arbeid for
fellesskapet.

Nar to av vare navaerende styremedlemmer gnsker gjenvalg,
ser vi dette som sveert positivt. Styret stgtter deres videre
engasjement, da dette vil bidra til stabilitet og kontinuitet i
styrearbeidet.

Styret anbefaler fglgende valg:

Per Kristian gjenvelges for en ny periode pa 2 ar.

Vera Molland gjenvelges for en ny periode for 1 ar.

Pernille Baggeranas stiller til valg som nytt styremedlem 2 3r.

Colin Vartun stiller til valg som nytt styremedlem 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ranbir Singh stiller til gjenvalg som varamedlem for 1 &r.

Forslag til vedtak: Ranbir Singh blir gjenvalgt som varamedlem for 1 &r

Styrets innstilling: Ranbir Singh blir gjenvalgt som varamedlem for 1 ar

Side 3 av 19



Arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2024 2023
A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap 766 531 618 567
B. Endring i arbeidskapital
Resultat 146 972 271 888
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -115 236 -123 924
B. Endring arbeidskapital 31736 147 964
C. Arbeidskapital 798 267 766 531
Spesifiksjon av arbeidskapital
Omlgpsmidler 811 576 1013413
Kortsiktiggjeld -13 309 -246 881
C Arbeidskapital 798 267 766 531

Selskapets arbeidskapital er de gkonomiske midlene som de har til radighet.

De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr 971517840
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Resultatregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 1595 872 1596 174 1600 658 1701454
Sum leieinntekt 1595 872 1596 174 1600 658 1701 454
Andre inntekter
Diverse inntekt 2 0 15 000 0 0
Sum annen inntekt 0 15000 0 0
Sum inntekt 1595 872 1611174 1600 658 1701 454
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 3 12 690 11 280 11 280 12 690
Styrehonorar 3 90 000 80 000 80 000 90 000
Driftskostnad
Energikostnad 17 202 23 533 27 000 17 500
Kostnad eiendom/lokaler 4 127 937 113 104 119 800 137 250
Kommunale avgifter/renovasjon 375 866 378 338 370 000 377 767
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 9472 7 445 7 800 8 200
Verktay, inventar og driftsmateriell 0 2142 3000 3000
Reparasjon og vedlikehold 215104 65 994 250 000 414 000
Revisjonshonorar 5 851 5589 5600 6 000
Forretningsfgrerhonorar 88 541 84 004 89 000 74 000
Andre honorar 8 18 808 4813 3 000 5000
Kontorkostnad 120 0 0 0
TV/bredband 3024 116 758 0 3250
Kontingenter og gaver 3083 2879 3 000 3200
Forsikringer 221 362 217 280 193 000 266 000
Andre kostnader 9 7 570 516 2 000 2 000
Sum kostnad 1196 629 1113 675 1164 480 1419 857
Driftsresultat 399 243 497 499 436 178 281 597
FINANSPOSTER
Renteinntekt 48 289 37 105 21 000 0
Rentekostnad 300 560 262716 279741 291 588
Netto finansposter 252 271 225611 258 741 291 588
Arsresultat 146 972 271 888 177 437 -9 991
Overfert sameiekapital 146 972 271 888 0 0
SUM OVERF@RINGER 146 972 271 888 0 0

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr 971517840
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Balanse 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9163 3145
Kundefordringer 3100 0
Andre kortsiktige fordringer 4517 161
Forskuddsbetalte kostnader 5613 235511
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 789 183 774 596
Sum omigpsmidler 811 576 1013413
SUM EIENDELER 811 576 1013413

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr 971517840
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Balanse 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -3 224 986 -3 371 958
Sum opptjent egenkapital -3 224 986 -3 371 958
Sum egenkapital 10 -3 224 986 -3 371958
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 1 4023 253 4138 489
Sum langsiktig gjeld 4023 253 4138 489
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 6115 0
Leverandegrgjeld 3926 242 598
Palgpne renter 1616 1610
Annen kortsiktig gjeld 1652 2674
Sum kortsiktig gjeld 13 309 246 881
Sum gjeld 4 036 562 4 385 370
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 811 576 1013413
Sted: Dato:

Jinsoo Kang Vera Molland Per Kristian Tovsrud
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Line Elvia Greipsland lain Harald Cameron Vartun

Styremedlem

Styremedlem

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr 971517840
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet..

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfering ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Ignnskjaring overferes skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Sameiet bestar av 33 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa gnr. 218 bnr. 184 i Oslo kommune. Eiertomt pa 666 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige med polisenr. 76762239.

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr. 971517840
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2024 2023
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1109 052 1063 459
3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 0 114 675
3650 Innkrevde felleskostn. renter 369 660 294 015
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 117 160 124 025
Sum 1595 872 1596 174
Note 2 - Andre driftsinntekter
2024 2023
3990 Andre driftsinntekter 15 000
Sum 15 000
Note 3 - Lennskostnader og styrehonorar
2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 12 690 11 280
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 90 000 80 000
Sum 102 690 91 280
Styrehonorar er utbetalt i henhold til protokollen fra sameiemgte.
Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
Note 4 - Kostnhad eiendom/lokaler
2024 2023
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 32640 30 360
6360 Annet renhold 111 994
6361 Fast renhold 63710 40 156
6362 Skadedyrutryddelse 0 4138
6364 Matteleie 6 990 6 707
6391 Sngmaking/strging/feiing 9 968 4874
6392 Containerleie/tsmming 14 518 25 876
Sum 127 937 113 104
Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
2024 2023
6420 Lisens Bevar HMS, domene 9472 7 445
Sum 9472 7 445

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr. 971517840
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 6 - Verktoy, inventar og driftsmateriell

2024 2023
6540 Inventar 0 319
6550 Lyspeerer, lysrar, sikringer o.l. 0 414
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 0 1278
6552 Driftsmateriell 0 132
Sum 0 2142
Note 7 - Reparasjon og vedlikehold
2024 2023
6602 Vedlikehold VVS 20 870 4 588
6603 Vedlikehold elektro 145 603 0
6610 Andre vaktmestertjenester 0 1884
6613 Vedlikehold grgntanlegg/lekeplasser/uteomrade 0 20 153
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 23 436
6630 Egenandel forsikring 15 000 0
6644 Fasade/balkonger 4 375 9375
6648 Vedlikehold dgrer og porter 29 256 6 558
Sum 215104 65 994
Note 8 - Andre honorarer
2024 2023
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 3183 4813
6730 Teknisk honorar 15625 0
Sum 18 808 4813
Konto 6714 gjelder radgiverbistand, samt administrasjonskostnader for viderefakturering av fakturaer.
Konto 6730 viser kostnader ifom ferstegangkontroll IK
Note 9 - Andre kostnader
2024 2023
7770 Betalingskostnader 84 113
7771 Andre gebyrer 4 400 0
7773 Omkostninger innkreving 3087 404
Sum 7 570 516

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr. 971517840
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 10 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Arets resultat -3 371 958 146 972 -3 224 986
Sum opptjent egenkapital -3 371 958 146 972 -3 224 986
Sum egenkapital -3 371 958 146 972 -3 224 986

Balansen i arsregnskapet viser en negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefarte verdi er lavere enn balansefart verdi av gjelden.

Gijelden i boligsameiet dekkes inn av beboere ved betaling av felleskostnader, som dekker renter og avdrag pa lanet.

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr. 971517840
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Noter arsregnskap 2024 Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Note 11 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Handelsbanken
Formal: refinansiert lannr

8398.72.08484
Lanenummer: 83987209677
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2021
Rentesats: 7.35%
Betingelser: pr. mnd
Beregnet innfridd: 30.12.2041
Opprinnelig lanebelgp: 4 413 055
Lanesaldo 01.01: 4138 489
Avdrag i perioden: 115 236
Lanesaldo 31.12: 4023 253
Saldo 5 ar frem i tid: 3304 418

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

184 271
177 446
172 328
156 972
155 265
143 322
141616
139 910
136 497
109 198
93 842
92 136
90 429
88 723
87 017
80 192
73 367
56 305

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 83987209677

A A A N W R A AW N S A A A a A a W

Boligselskapets bokfarte gjeld er gitt uten formell sikkerhet. Det er sameiets eiere som har et protorisk ansvar/sikkerhet for laneopptaket.

Sum fellesgjeld

552 813
177 446
172 328
156 972
155 265
143 322
141616
139910
955 479
327 594
93 842
92 136
90 429
266 169
348 068
80 192
73 367
56 305

200 Sameiet Waldemar Thranesgate 65 Org. nr. 971517840
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Waldemar Thranesgate 65.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Jinsoo Kang (sign.)

Per Kristian Tovsrud (sign.)

Line Elvia Greipsland (sign.)

Vera Molland (sign.)

Iain Harald Cameron Vartun (sign.)
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KPMG ASl Telephone +47 45 40 40 63
?&E?stems gate 9 Internet www.kpmg.no
rammen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmgtet i Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Waldemar Thranesgate 65 som bestéar av balanse per 31.
desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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KPMG
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsmelding 2024 - Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Styresammensetning

Styret har etter arsmgte 2024 bestatt av folgende representanter:

Styreleder, Jinsoo Kang

Styremedlem, Line Elvia Greipsland
Styremedlem, Vera Molland

Styremedlem, Iain Harald Cameron Vartun
Styremedlem, Per Kristian Tovsrud
Varamedlem, Ranbir Singh

Styret i Sameiet Waldemar Thranesgate 65 bestar av 2 kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Sameiet Waldemar Thranesgate 65 er organisert etter de bestemmelser som fglger av
loven, og har til formal & drive eiendommen i samrdd med, og til det beste for, eierne.
Sameiet Waldemar Thranesgate 65 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer
971517840

Sameiet Waldemar Thranesgate 65 bestar av 33 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Sameiet Waldemar Thranesgate 65 er fullverdiforsikret i Gjensidige, avtalenr 76762239.

Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om 3rsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m& forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en leilighet blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.
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Styrets arbeid

Styret har gjennomfgrt totalt seks styremgter siden den nye styresammensetningen ble
valgt inn i april 2024. Utenom styremgtene har det vaert Igpende dialog via e-post, telefon
og chat for & vurdere og handtere saker som dukker opp underveis fra beboere og
seksjonseiere. Det har ogsd vaert endel oppfslging av handverkere i forbindelse med
vedlikeholdsarbeid, brannservice m.m. Styret har ellers hatt fokus pa & drive sameiet s
kostnadseffektivt som mulig ved & ta grep for @ sikre likviditeten i sameiet.

Gjennomfgrte HMS-tiltak i 2024:

e El-sjekk med feilsgking og arbeid pa fellesanlegg (utfgrt januar 2024; naermere
beskrevet i eget punkt).

e Sikring og utskifting av 18skasser ved Hemer L3s & Dgrtelefon.

¢ Kontroll av fyringsanlegg av Oslo feiervesen (02.01.2024), uten avdekkede avvik.

e Brannsikkerhetssjekk av felles varslingsanlegg (utfgrt februar og mars 2025).

Vedlikeholdsarbeid og oppgraderinger:

e Vardugnad: I mai 2024 ble det gjennomfgrt en vellykket dugnad der sgppel ble
fiernet, fellesarealer ryddet, og bakgdrden rengjort.

o Elektriske anlegg: Visjonel elektrikerfirma, avdekket flere kritiske feil (TG2 og TG3) i
fellesanlegg. Styret besluttet & utbedre alle punktene.

Arbeidet inkluderte:

o Utskifting av hovedsikringer til overbelastningsvern.

e Bytte av alle lamper i kjelleren og oppgangene til LED-lys.

» Feilretting i hovedtavlen, hvor eldre sikringer og svidde ledninger utgjorde brannfare.
Arbeidet ble gjennomfgrt i februar, juli og august 2024.

e Inngangsdgrer: I 2024 ble ytterligere 5 inngangsdgrer byttet ut, totalt 10 siden
2022.

Styret planlegger & fortsette utskiftingen ved behov. Arbeidet ble utfgrt av Takst & Vindu
Spesialisten AS.

I januar og mars 2025 utfgrte Rgrleggersentralen ngdvendig vedlikehold av
ventiler og vannrgr:

e Montering av ny stakeluke og Durgo-ventil p3 loftet.

¢ Klamring av endel Igse vannrgr i kjeller.

» Skifte av oppleggskran, stoppekran, samt rensing av sandfang og reduksjonsfilter.

Drift og vedlikehold:

e Trappevask: Det har vaert utfordringer med vask av fellesarealer og besluttet & skifte
leverandgr. Styret innhentet tre tilbud og valgte Ren Service AS, som fra mars 2024
har levert ukentlig rengjgring av oppganger og sgppelrom. Styret er forngyd med
resultatet.

Vaktmestertjenester: Hjelpende Hand AS fortsetter som vaktmester og utfgrer:

o Ukentlig utskifting av lyspeerer og matter i fellesarealer.
 Sngmaking og strging i vintersesongen.

Reduserte kostnader drift og likviditet
e Kommunale avgifter er den stgrste utgiftsposten sameiet har. For 8 redusere

kostnader ble antall sgppelcontainere redusert fra tre til to, med fortsatt tsmming to
ganger per uke, dette ser ut til & fungere fint.

Side 18 av 19

93



94

¢ Endret strgmleverandgr fra Fortum strgm til Polar Kraft USBL strgm (gikk over til ny
stremleverandgr mars 2025)

e Styret besluttet 8 endre betalingen av forsikringspremien til kvartalsvis betaling i
stedet for arlig forskuddsbetaling, slik det var tidligere. Dette har vist seg & forbedre
sameiets likviditet, ettersom vi slipper & forskuttere et &rlig belgp pa 280.000 kroner.

Okte felleskostnader for naeringsvirksomhet med matservering

« Styret vedtok hgsten 2024 3 gke felleskostnadene med ekstra 13 % for drift for
seksjonseiere som driver naeringsvirksomhet med matservering fra og med
01.01.2025. Denne gkningen kommer i tillegg til den ordinsere KPI-reguleringen
(15.9%) som tradte i kraft samme dato.

Begrunnelsen for gkningen er at restaurantene medfgrer hgyere vedlikeholdskostnader og
gkt slitasje p@ bygget. Bakgrunnen for dette er et gkt behov for renhold i fellesarealer som
sgppelrom og trappeganger, samt hgyere slitasje pa bygget hvor det er satt opp
varmepumper, ventilasjonsanlegg og gassanlegg. Dette medfgrer gkte utgifter for sameiet,
og tillegget er derfor ngdvendig for a sikre at disse kostnadene kan dekkes fremover.

Forsikringssaker

Sameiet er fullverdiforsikret i Gjensidige (avtalenr. 76762239). Det har ellers veert en stor
utfordring for styret at det har oppstatt unormalt mange vannskader av ulike arsaker, og
2024 var dessverre intet unntak. Det ble meldt inn en vannskade i en av oppgangene, hvor
sluket pd badet ikke hadde veert renset pd svaert lenge. Dette fgrte til vannskade i
leiligheten under. Dette er en spesielt kjedelig situasjon for de som blir bergrt, men det er
en tankevekker at skaden kunne vaert unngatt dersom eieren av seksjonen hadde hatt
tilstrekkelige rutiner for rensing av sluk og vannlaser. Saken er fortsatt under behandling og
dermed ikke avsluttet. Dette har medfgrt merarbeid for styret, men aller mest er det en
belastning for de uskyldige bergrte partene nar slike hendelser oppstar.

En gjenganger blant skadene er lekkasje fra eldre varmtvannsberedere (20 &r eller eldre).
(ikke sikret med waterguard) Varmtvannsberedere bgr skiftes ut etter senest 20 &r, eller
tidligere. Dessverre slurver mange med rensing av sluk og vannlaser. N3r disse tetter seg,
vil overflgdig vann renne over membranen, noe som kan fgre til vannlekkasje i leiligheten
under.

Det er registrert og meldt inn 12 skadesaker siden 2019, og nesten samtlige kunne veert
unngatt. Med s8 hgy skadefrekvens arlig, er det naturlig at forsikringspremien gker i takt
med antallet skadesaker. Forsikring er en av sameiets stgrste kostnader, og premien har nd
mer enn doblet seg sammenlignet med 2019.Styret understreker at det er i alle
seksjonseieres felles interesse 8 ivareta vedlikeholdsplikten. For utleide seksjoner m&
ngdvendige rutiner viderefgres til leietakere for & unngd ungdvendige skader og gkte
forsikringskostnader.

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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REGISTRERING OG FULLMAKT
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.
Eier

Fullt navn:

Eier av andel/seksjon:

| borettslag/sameie:

Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn:

E-postadresse:

Telefonnummer:

Fadselsdato:

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

generalforsamling/arsmete Mandag 31.03.2025.

For mgter som skal gjennomferes digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i
ditt borettslag/sameie innen hgringsperioden starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette
Min Side-bruker via Usbl.no.

NB: Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i

digital generalforsamling/arsmate.

Eiers underskrift

(sted), den (dd.mm.aa).

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfererselskap u
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Protokoll

Fra ordinaert 8rsmgte i Sameiet Waldemar Thranesgate 65 mandag 31.03.2025 kl. 10:00 -
Digitalt i Bonabo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 9

e Antall mot: 0

e Antall blankt: 2

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl vKong Truong

1.2  Valg av sekretaer

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 8

e Antall mot: 1

e Antall blankt: 2

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Som sekretaer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Kong Truong

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 10

e Antall mot: 0

¢ Antall blankt: 1

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Valgt ble: Jinsoo Kang

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall

fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Waldemar Thranesgate 65. Side 1/4
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Vedtak:
Totalt: 11

1.5 Godkjenning av innkalling

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 8

e Antall mot: 0

e Antall blankt: 3

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 8

e Antall mot: 0

e Antall blankt: 3

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Godkjent

2. Godkjenning av arsregnskap 2024
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 9

e Antall mot: 0

o Antall blankt: 2

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble gjennomgatt

Vedtak: Godkjent

3. Arsmelding 2024

Arsmeldingen fra styret er frivillig og folger vedlagt.

Vedtak:
Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Waldemar Thranesgate 65. Side 2/4



4. Godtgjorelse til styret

Styrets foresldtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsfgres i
regnskapet for 2025.

¢ Resultat etter avstemning av beslutningssak
e Antall for: 8

e Antall mot: 2

e Antall blankt: 1

e Total antall stemmer: 11

Vedtak:
Styrehonorar pa kr. 102.000,- ble godkjent

5. Vaig
5.1 Valg av leder
Styreleder, Jinsoo Kang er p& valg og stiller til gjenvalg.
Valg av styreleder for Styre - Sameiet Waldemar Thranesgate 65
¢ Jinsoo Kang (Gjenvalg) - 8 stemmer
Vedtak:

Valgt ble: Jinsoo Kang for 2 ar.

5.2 Valg av medlemmer til styret

Styret takker Line Elvia Greipsland som arbeidet hun har gjort for styret og har sittet i
styret i 3 perioder. Hun gnsker dessverre ikke 3 stille til gjenvalg.

Tain Harald Cameron Vartun gnsker fratre styrevervet 1 ar tidligere og dette er enstemmig
godkjent fra dagens styret.

Styremedlem, Vera Molland og Per Kristian Tovsrud stiller til gjenvalg.
Per Kristian Tovsrud stiller til gjenvalg for 2 nye ar.
Vera Molland stiller til gjenvalg for 1 &r.
Pernille Baggeranas stiller som ny kandidat som styremedlem for 2 ar.
Colin Vartun stiller som ny kandidat som styremedlem for 2 &r.
Valg av styremedlem for Styre - Sameiet Waldemar Thranesgate 65
¢ Vera Molland (Gjenvalg) - 10 stemmer
e Per Kristian Tovsrud (Gjenvalg) - 9 stemmer
e Colin Vartun - 8 stemmer
.

Pernille J. Baggerdnas - 7 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Per Kristian Tovsrud for 2 3r.

Valgt ble: Vera Molland for 1 &r.
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Valgt ble: Pernille Baggeranas for 2 &r.
Valgt ble: Colin Vartun for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer til styret
Ranbir Singh stiller til gjenvalg som varamedlem for 1 &r.

Valg av varamedlem for Styre - Sameiet Waldemar Thranesgate 65
¢ Ranbir Singh (Gjenvalg) - 10 stemmer

Vedtak:
Valgt ble: Ranbir Singh for 1 &r.

Nytt styre bestdr av:

Styreleder, Jinsoo Kang (2025-2027)
Styremedlem, Vera Molland (2025-2026)
Styremedlem, Per Kristian Tovsrud (2025-2027)
Styremedlem, Colin Vartun (2025-2027)
Styremedlem, Pernille J. Baggerands (2025-2027)
Varamedlem, Ranbir Singh (2025-2026)
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Protokoll for Sameiet Waldemar Thranesgate 65

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mate Kong Van Troung (sign.) 08.04.2025
Protokollvitne Jinsoo Kang (sign.) 07.04.2025
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SAMEIET WALDEMAR THRANES GATE 65

HUSORDENSREGLER
( vedtatt 09.06.2004 )
( § 6 endret p.g.a. vedtektsendring 31.05.06 )

Sameiets beboere plikter & vise respekt for hverandre ved & overholde husordensreglene.
Utleier er ansvarlig for at leietaker folger husordensreglene.
Beboere/eiere er i fellesskap ansvarlig for a skape og bevare et trygt og godt bomilje.

Ytre orden

1. Gardsplass, trappeoppganger, trapperom, trapperepos, felles kjeller og loft skal holdes
ryddig og rene.
Disse omradene skal ikke fylles med beboernes gjenstander ; som kasser, papiravfall,
sportsartikler, skotey, barnevogner og lignende.
Sykler og kjeretay skal settes pa steder som anvises av styret.

2. Enhver forurensning av gardsplassen, portrom og ovennevnte fellesrom er forbudt.
Alt avfall skal legges i dertil bestemte beholdere.
Seppelposer skal ikke settes utenfor derene for de baeres til seppelboden.
Sel omkring seppelbeholdere skal unngas.

3. Banking og lufting av tey, mebler, tepper, sengekler etc. ma kun foregé pa gardsplass
eller annen plass anvist av styret.

4. Uten styrets skriftlige tillatelse er det forbudt 4 anbringe plakater og oppslag pa
eiendommens fellesarealer.
Likesé & male vinduer og vegger, sette opp skilt, antenner eller liknende.

5. Ved oppussing av leiligheter plikter eier & pase at handverkere daglig rydder etter seg
béade i oppganger, pa gardsplass og i fellesarealer for ovrig.
Hyvis slikt arbeide medferer mye trakk og skitt i fellesarealene, skal seksjonseier
omgdende serge for rengjoring.

6. Det er ikke tillatt d holde husdyr uten styrets forhdndsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.
Ved gjentatte, berettigede klager og etter styrets vedtak, plikter beboer a fjerne dyret
fra sameiet.

7. Port og felles inngangsderer skal alltid holdes 1ast.
For noen slippes inn; skal vedkommende si hvem de er.
Det skal ikke &pnes for besgkende til andre beboere, reklamebud, derselgere etc.

8. Navneskilt til porttelefonen besorges av vaktmesteren.
Egne navnelapper skal ikke klistres pa tablaet.
Beboere ma selv serge for navnskilt til postkasse.

( snu arket)
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Husordensregler
Sameiet Waldemar Thranes gate 65

Indre orden

9. Vinduene i leiligheter og i oppganger ma ikke sté pne uten at de er festet med
stormkroker.
Vinduene i oppgangene ma ikke sta 4pne om natten, eller i regn og blast.
Vinduene ma ikke sta &pne om vinteren.
Hvis noen finner det nedvendig a épne et vindu i trappeoppgangen, plikter disse a pase
at det etter kort tid blir lukket.
Erstatningsansvar oppstar hvis noe skades eller gdelegges pa grunn av et dpnet vindu.

10. P4 takterrassene plikter eierne & fjerne sng, is, lov og annet, slik at avlepet fra
terrassen alltid er &pent. Hvis dette ikke utferes, blir eier ansvarlig for skade som
péferes andre seksjoner og sameiets fellesarealer.

11.Hvis ved lagres i kjelleren, mé vedstablene isoleres effektivt fra gulv.
En stabel ma ikke legges inntil noen del av bygningen, men ha en avstand pa
minst 10 cm. mellom ved og gulv/vegger/tak.
Vat ved ma ikke lagres i kjelleren.

12.Det skal vaere ro i leilighetene og ellers i sameiet mellom k1. 2300 og k1. 0700.
Det er lytt mellom leilighetene.
Dette plikter alle & ta hensyn til hele dognet.
Fester skal varsles andre beboere i god tid pd forhand.
A varsle pa forhand er ikke tillatelse til 4 briake s mye som helst.

Ved omfattende oppussingsarbeider skal bererte naboer varsles.
Bruk av steyende maskiner skal ikke brukes :

etter kl. 2100 pa hverdager,

etter kl. 1800 pa lerdager,

pé sendager og helligdager ( totalt forbud ).

13.Det er ikke tillatt & reyke i trappeoppgangene i kjelleren eller pé loftet.

14.Ved utleie plikter seksjonseieren omgéende & melde fra til styret eller forretningsferer,
som skal vite leietaker(e)s navn, telefon og dato for innflytting/utflytting.
Dette er nodvendig for at beboerlister er oppdatert i tilfelle brann, innbrudd, eller
redningsarbeid.
Ved utleie skal husordensreglene inngé som en del av leiekontrakten.

15.Seksjonseier plikter omgaende & melde fra til styret eller forretningsforer om skader
som kan ha blitt pafert, eller som kan ventes a bli pafort annen seksjon eller sameiets
fellesarealer pa grunn av vannlekkasjer og andre hendelser.

Oslo, den 31. mai 2006
Styret
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( fastsatt pa arsmatet 31.05.06, endret pa ekstraordinzert arsmgte 3.10.2018)

Navn oq opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Waldemar Thranes gate 65.

Sameiet besto opprinnelig av 21 boligseksjoner og 10 naeringsseksjoner i henhold til
opprinnelig oppdelingsbegjaering datert den 14. mai 1988 og tinglyst den 25. juli 1988.

Senere reseksjonert 2 ganger og bestar na av 33 seksjoner (25 boligseksjoner og 8
neeringsseksjoner ) i henhold til siste oppdelingsbegjeering datert den 14. august 2000
og tinglyst den 5. oktober 2000.

Sameiet har som formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon
av eiendommen gnr. 218, bnr. 184, i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

Organisering av sameiet / raderett

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet.

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
starrelse basert pa den enkelte seksjons innbyrdes areal.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som etter oppdelingen ikke omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
seksjonseier full rettslig radighet over sin seksjon og herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer.

Den enkelte seksjonseier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til a benytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret.

Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.




2.3.2

2.3.4

2.3.5

2.3.6

Husdyrhold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre seksjonseiere.

Seerskilt benyttelse av bruksenheter
| neeringsseksjonene kan det ikke drives massasjevirksomhet eller tilsvarende form for
virksomhet som bestar i kroppspleie, uten at arsmatet samtykker.

Brukstider (apningstider) av naeringsseksjoner
Det skal ikke drives forretningsvirksomhet i neeringslokalene mellom kl. 2300 og kI.
0700 uten at sameiets styre samtykker til dette pa vegne av sameiet.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebeerer at andre seksjonseiere ikke har
disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes til inntil 30
ar. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil arsmgate
vedtar som vedtektsendring at den skal opphgare eller til det har gatt 30 ar, jfr
eierseksjonsloven § 25

Vedlikehold

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

| vedtektene kan det fastsettes at vedlikeholdsplikten etter denne paragrafen helt eller
delvis paligger sameiet.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
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vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren. Innkassing og andre
hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere seksjonseiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.
Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rar ikke fryser.
utgangsdar til og innsiden av balkonger og terrasser samt andre arealer seksjonseieren
har enerett til & bruke.

Seksjonseieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i farste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfares
slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

| vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde
deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne
det gjelder. Den eller de seksjonseiere som har eksklusiv bruksrett til et fellesareal har
ogsa vedlikeholdsansvar for dette arealet (takterrasser).



§4

§5

Fellesutgifter

Fellesutgifter er alle utgifter ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdsutgifter, forsikringer, administrasjonsutgifter, skatter
og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av fellesutgiftene skal den enkelte seksjonseier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgp fastsatt av styret. Endring av akontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter én maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall fondsavsetning til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak i eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen
til dekning av fellesutgifter.

Hvis en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som medfarer seerlig
hgye fellesutgifter, kan styret vedta at vedkommende skal baere en stgrre del av
utgiften enn det sameiebrgken tilsier.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgkene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den
enkelte seksjonseier i forhold til sameiebrak.

Lovbestemt panterett
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet tilsvarer to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

Arsmgatet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmate holdes hvert
ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| rene boligseksjonseier og seksjonseier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter
seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfarer plikter & veere tilstede pa arsmetet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon har rett til & veere tilstede
pa arsmgatet og rett til & uttale seg.

Seksjonseiere har rett til & mate ved fullmektig. Fullmektigen skal fremlegge skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde ferstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan tilbakekalles nar som helst.
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Seksjonseier har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av arsmatet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og
underskrives av mgteleder og 2 av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av
arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Innkalling til arsmote
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmeatet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og
hgyst 20 dager. Ekstraordinzert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist som likevel skal veere minst tre dager.

| ekstraordineert arsmate skal vedtak fattes bare i saker som er nevnt i innkallingen.

Forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kan bare behandles hvis hovedinnholdet star i innkallingen.

Senest én uke for ordinzert arsmate skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere tilgjengelige pa
arsmotet.

Blir det ikke innkalt til et arsmate som skal avholdes etter loven, vedtekter eller vedtak
i arsmpte, kan én seksjonseier, ett styremedlem eller forretningsfarer kreve at
tingretten snarest innkaller til arsmate og for seksjonseiernes felles utgift.

Saker som skal behandles pa ordinaert arsmeote

Pa det ordineere arsmotet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styre.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmatet ledes av styreleder med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har én stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene for vedtak om :

Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap.

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning.
Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
gkning av det samlede stemmetall.



f) Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medfarer gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene.

(Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
samt vedtak som innebeerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige seksjonseiere.)

§7 Styret

7.1 Sameiet skal ha et styre bestdende av 5 medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.
Styremedlem behgver ikke vaere seksjonseier, men ma vaere myndig. Styrets
medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styrets leder
velges seerskKilt.

Styremedlemmer tjenestegjer 2 ar av gangen om ikke annet er vedtektsfestet.

7.2  Styrets oppgaver og myndighet
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgte.

Styret kan treffe vedtak og igangsette ethvert tiltak, som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle skal besluttes av arsmgtet.

Avgjarelser som kan tas av et alminnelig flertall i arsmate, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfellet.

| fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Styreleder og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner dets navn.

7.3  Styremoter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det er behov. Ett
styremedlem eller forretningsferer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgatene ledes av styreleder. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
moteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 8 Habilitetsregler for arsmgte og styre
Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa arsmgte om avtale overfor
seg selv eller neerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon.

Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
eierseksjonsloven § 38 eller § 39.
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§9

§10

§ 11

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv., skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgatet.
Skal noe slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg og/eller pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes
§ 6.4 og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes
for samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.

Seknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes.

Arsmatet kan sette vilkar for & gi tillatelse til bygningsmessige endringer i seksjon eller
pa fellesareal seksjonseieren har enerett til a benytte, som for eksempel balkonger,
terrasser og boder. Slike vilkar er at seksjonseieren patar seg ansvaret for alt fremtidig
vedlikehold og utbedringer av eventuelle skader som fglger av endringen.

Seksjonseiers erstatningsansvar

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker inkludert mulig egenandel, far sameiets forsikring benyttes.

Ved skade som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 31 og vedtektenes § 5 anvendes.

Mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.




§12

§13

§ 14

§15

§16

§17

Fravikelse

Medfgrer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 40 representerer sameiet
kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Forretningsforer

Arsmatet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.
Forretningsfarer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfarers
lann og instruks.

Revisjon oq regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Sameiets revisor velges
av arsmgtet, og tjenestegjegr inntil ny revisor velges.

Vedtektsendring
Vedtektsendringer kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder lov om eierseksjoner av
den 22. juni 2018 nr. 74.
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enova Energiattest

Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO
Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254375

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 80537662

(A
[
'D
|E

Gardsnummer Bruksnummer

218 184
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
6 H0202

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1898 Leilighet - ) - h h )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
67,0 m? 67,0 m? . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) Nilg Tg Istei Pr. KVM pr. ar
urlegistein
9 218,33 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
)
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,33 kWh/m? 15 403 kWh

Periodisk avtrekk

T2
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Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjakkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Waldemar Thranes gate 65C - Nabolaget Alexander Kiellands plass - vurdert av 292 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Alexander Kiellands plass 1min 4
Linje FB5A, FB5B, 21, 34, 54 0.1 km
@ Birkelunden 9 min %
Linje 11,12,18 0.7 km
© Carl Berners plass 24 min &
Linje 5 1.8 km
® Nationaltheatret stasjon 24 min &
Totalt 10 ulike linjer 2 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 23 km
Skoler
lla skole (1-7 kl.) 6 min A
550 elever, 28 klasser 0.5 km
Sagene skole (1-10 kl.) N min %
517 elever, 27 klasser 0.8 km
Grunerlgkka skole (1-7 Kl.) N min %
538 elever, 22 klasser 0.9 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 17 min %
412 elever, 30 klasser 1.4 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 19 min %
104 elever, 8 klasser 1.5 km
Foss videregaende skole 6 min %
600 elever, 20 klasser 0.5 km
Oslo katedralskole 12 min 4
560 elever, 21 klasser Tkm

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

Naboskapet
Hgflige 54/100

Aldersfordeling
®
i R R
XMoo
i R E B8 N
s o 3
R A o s ¥®
© PR ot
D 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Alexander Kiellands plass 3355 2204
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Waldemars barnehage (0-5 ar) 4 min %
64 barn 0.3km
Den Jgdiske barnehage (1-5 ar) 7 min &
29 barn 0.5km
Akersbakken barnehage (1-5 ar) 6 min %
39 barn 0.5 km
Dagligvare
Coop Mega Alexander Kiellandsp 2min %
Post i butikk 0.1km
Matkroken Kingosgate 2min %
Sgndagsapent 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

2. Gaende

Varer/Tjenester

Kiellands Hus 2min &

@ Apotek Kiellands Hus 2min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 56% i barnehagealder
B 29%6-12 &r
B 7%13-15 &r

8% 16-18 ar

Sport

@ Alexander Kiellands plass - Ballgkke
Ballspill

@ Evald Ryghs plass

Ballspill
&&= SATSlla
& Fresh Fitness St. Hanshaugen

1min 4
0.1km

5min &
0.3 km

4 min %

4 min %

Boligmasse

| 100% blokk

«Kort vei til alt»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

I'U
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

m
L
28
a
3
[on
[
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 60%

[ Alexander Kiellands plass
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
lkke gift 79% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

T8



Kingos gate

—.
o

‘Maridalsve

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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enova Energiattest

Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO
Dato for energimerking Merkenummer

02.02.2026 Energiattest-2026-254375

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 80537662

(A
[
'D
|E

Gardsnummer Bruksnummer

218 184
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer
6 H0202

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1898 Leilighet - ) - h h )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
67,0 m? 67,0 m? . )
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1pp ) Nilg Tg Istei Pr. KVM pr. ar
urlegistein
9 218,33 KWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
)
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
218,33 kWh/m? 15 403 kWh

Periodisk avtrekk
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Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO

A->>

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomferinger som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere blafrespjeld pa kjakkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 17: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0012/26
Adresse: Waldemar Thranes gate 65C, 0173 OSLO, gnr.
218, bnr. 184, snr. 6 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Erling O. Turtum
TIf: 916 09 103
Epost: erling@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






