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Nedre Bogneset 31

Enebolig i meget attraktivt og barnevennlig
omrdde. Nydelig utsikt mot Sunnmersalpene.

Adresse Nedre Bogneset 31 Velkommen til en frittiggende enebolig med attraktiv beliggenhet i et av
6016 ALESUND Alesunds mest populzere og barnevennlige boligomrdder.

Prisantydning Kr 6 700 000,-

Omkostninger Kr 186 490,- Her bor du i rolige omgivelser med lite gjiennomgangstrafikk, samtidig som

Totalpris Kr 6 886 490,- du har kort vei til skole, barnehage, dagligvarebutikk og flotte tur- og

BRA-i/BRA Total 238/253 m? friluftsomré&der. Eiendommen ligger pd en romslig tomt pd 936 kvm med

Eierform Eiet sveert gode solforhold og en nydelig utsikt mot Sunnmersalpene. Boligen

Boligtype Enebolig har enkel adkomst, gode parkeringsmuligheter og byr pd et betydelig

Byggedr 1958 potensial for den som gnsker & sette sitt eget preg pd sitt neste hjem.

Soverom 3

Etasje 3 Velkommen til visning!

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg

har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i Nedre bogneset. Omré&det er veletablert og rolig, preget av
frittliggende eneboliger og gjennomtenkt bebyggelse - et sted hvor bdde hverdagslivet og familielivet fé&r gode
rammer. Her bor du i et trygt og barnevennlig nabolag med et godt naboskap og en behagelig atmosfaere.

Boligen har neerhet til alt en familie trenger i hverdagen. Skoler og barnehager ligger i neeromrédet, noe som gir
en enkel og effektiv logistikk i en travel hverdag. Dagligvarebutikker er lett tilgjengelige, slik at nedvendige innkjop
kan gjeres raskt og bekvemt.

Offentlig kommunikasjon er ogsé godt ivaretatt, med busstopp i gangavstand og gode forbindelser videre mot
sentrum og evrige deler av byen. For dem som reiser mye, er adkomsten til Alesund Lufthavn enkel og effektiv.

Omrdadet byr pd flotte rekreasjonsmuligheter med neerhet til skog og mark, perfekte rammer for turer, mosjon og
friluftsliv dret rundt. | tilegg finnes det gode idretts- og aktivitetstilbud i neerheten, som gir et variert fritidstilbud

for b&de store og smé.

Alti alt er dette en sveert attraktiv beliggenhet i naturskjgnne omgivelser, med en utmerket kombinasjon av ro,
trygghet og neerhet til byens fasiliteter - et ideelt sted & etablere seg og trives over tid.

ADKOMST
Det er tilkomst via kommunal vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0141/26

SELGER
Marlene Fjertoft og Thomas Gjertz

MATRIKKEL
Gardsnummer 47, bruksnummer 71, festenummer 19, , ideell andel 171 Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

TOMT
Festet tomt p& 936 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten ligger i en slak serhelling. Tomten er godt skjermet, barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite
sjenerende stoy. Eliendommen er opparbeidet med innkjarsel, interne veier og terrasse.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd&

eiendommen.

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 3180,-
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REGULERING AV FESTEAVGIFT

Det er forbeholdt sével festeren som bortfesteren & kreve festeavgiften regulert hvert 20. &r i samsvar med pris-
og rentenivéet. | tilfelle festeledighet skal husbanken eller Bustadbanken, s@fremt disse har det panteldn til
bygning pé tomten, ha rett til & anta ny fester pd det opprinnelige festevilkdr for den gjenveerende del av Idnets
betalingstid. Det samme gjelder Borgund kommune, sé& fremt den har garantert disse I&n.

INNL@SNINGSVILKAR FESTEKONTRAKT
1.000.000,- + omk.

Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneier seg panterett i de bygninger som blir satt p& tomten. Hvis
festeavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til, uten saksmal, & inndrive den forfallne avgift og
sette bygningen til tvangsauksjon.

FESTEKONTRAKT DATERT
27.01.1957.

FESTETID

Festetiden er 99 &r. Etter festetiden utlep skal festeren ha rett til & innlgse tomten etter den verdi p&
l@sningstiden med fradrag fer verdigkning som felge av pékostninger og forbedringer bekostet av festeren g
dennes forgjengere, dersom ikke grunneieren vil forlenge festekontrakten p& samme vilkér som etter
foranstéende kontrakten, eller etter lovlig skjgnn overta bygningen pé tomten og godtgjere verdigkningen pé
denne som felge av pdkostninger bekostet og dennes forgjengere. S& lenge det hviler panteldn pé&
eiendommentil den Norske Stats Husbank eller Bustadsbanken kan bortfestereren ikke kreve tomten ryddiggjort.

BORTFESTERS TRANSPORTGEBYR
Kr 6 360,-

Eierskiftegebyr/innfestningsavgift kr. 6.360,- betales hver gang festeretten overdras.

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.06.2026. utfert av Artikon AS v/ Gaute Aabrekk.

BYGGEAR
1958

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1958 og gér over tre etasjer, med en underetasje som hovedsakelig bestdr av boder og

uinnredede rom. Loftet er uinnredet, med unntak av et lekerom. Byggegrunnen er av ukjent type.

Boligen har en grunnmur i betong. Det foreligger ingen dokumentasjon pd at det er utfert arbeid med fuktsikring
eller drenering siden byggedret.

Ytterveggene er en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, kledd med sté&ende bordkledning.

Bygningen har et saltak med en sperrekonstruksjon, rupanel som undertak og et kaldtloft. Taket er tekket med
stdl- eller aluminiumsplater, mens undertaket er av ukjent materiale.

Takrenner og nedigp er av metall, og vindskiene er i treverk. Takrennene mot nord ble skiftet i 2008, mens ovrige
renner, nedlgp og beslag er av eldre dato.

Etasjeskillet er konstruert som et trebjelkelag.
Vinduene er malte med 2-lags glass og stammer fra ulike perioder, inkludert byggedret, 2003, 2010, 2012 og 2017.

Ytterderen er av malt trevirke fra 2010. Det er en balkongder ut til terrassen og en der fra vaskerommet, begge i
tre med 2-lags isolerglass fra 2017. | underetasjen finnes en eldre der i trevirke.

28 NEDRE BOGNESET 31



Eiendommen har en veranda i trevirke med utgang fra stuen. En betongtrapp felger terrenget pé baksiden av
boligen, og en annen betongtrapp pd fremsiden ferer opp til verandaen.

Det er en garasje tilknyttet boligen med adkomst fra utsiden. Garasjen har en vippeport og overflater av betong.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig - Taktekking
Avvik: - Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ér.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik: - Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket. Det var ikke krav pé& sgknadstidspunktet, men pé
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pd befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

- Det er avskalling pd beslag rundt skorsteinen, noe som tilsier behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen, men det er ikke mdélt unormale fuktutslag.
- Det er begrenset/dérlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pdvist spredte r&teskader i bordkledningen.

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er pdvist manglende gnagesikring (musetetting)

- Det er observert et oljelignende belegg pd kledningen under en ventil i ytterveggen. Rett innenfor er
kjokkenventilatoren plassert. Det er usikkert om belegget stammer fra maling eller om det har lekket ut fra
ventilen, og drsaken ber undersegkes naermere.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: - Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass, noe som vises ved at maling flasser
noe i karmen.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Noen av vinduene er sveert slitte.

- Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ér.

- P& innsiden av vinduet pd det ene soverommet er det en foring er ikke avsluttet fagmessig og det er en skade i
karm.

- Utvendig - Ytterderer

Avvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det mangler beslag under der ut fra vaskerom og ut til
veranda.

- Derhéndtak pé der ut fra vaskerom er edelagt og fungerer kun fra innsiden.

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik: - Balkongen fremstdr noe veerslitt, med synlige tegn pd slitasje i overflater.

- Det er observert at ett rekkverksbord i rekkverket har lesnet, og at det mangler rekkverksbord i rekkverket.
- Apninger i rekkverk pd& balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverket er mdilt til 82 cm, mens
dagens krav er 100 cm.

- Innvendig - Overflater - gulv
Avvik: - Det er pdvist hakk og merker i overflater.
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- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Avvik: - Det er pdvist riss og sprekker i himlingen pd& stuen.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik: -  underetasjen er det tatt noen hull i betongplaten for & undersoke oppbygningen. Disse hullene er ikke
tettet.

- Innvendig - Rom under terreng (Kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Avvik: - Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pdvist indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pd overflater i underetasje/kjeller.

- Det er registrert typisk "kjellerlukt" i hall.

- Det er foretatt fuktmdling direkte i panel under trappen, hvor det ble mait verdier som tilsier fukt. Det er ikke
utfert fuktmdaling andre steder i rommet.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger
Awvik: - Stélrgrene er eldre enn 25 dr og har derfor usikker fremtidig funksjon.
- Det er observert rust og korrosjon i vannfordelerskapet.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avigpsrar
Avvik: - Stepejernsrer for 1990 er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Avvik: - Det foreligger ikke service pd anlegget siste to &r, dokumentert service pd anlegget finnes ikke eller er
utenfor produsentens anvisning om serviceintervall.

- Tekniske installasjoner - Oljefyr

Avvik: - lldstedet er en eldre oljefyr som ikke er i bruk. Det er ikke tillatt & fyre med fossilt brensel i boliger etter
dagens krav.

- Det er ikke synlig tegn pd brannsikring av varmesentralanlegget.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Avvik: - Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det er ingen informasjon om arbeid med fuktsikring. Det er vurdert at fuktsikringen er utfert i henhold til
standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det er pdvist forheyet fuktnivé i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

- Det er pdvist symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp, misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt
i konstruksjonen.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Toalettrom - Underetasje > Toalettrom - Avtrekk/ventilasjon
Avvik: - Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

- Vatrom - Hovedetasje > Bad - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Overflater, vegger og himling

Awvik: - Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.
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- V&trom - Hovedetasje > Bad - Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist at hegydeforskjellen fra gulv ved derterskel til bunn av oppkant foran dusjsonen er 4 mm, noe
som er mindre enn anbefalt minimum pd& 25 mm.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Det er pdvist symptomer pd sopp eller misfarging som kan indikere fukt i konstruksjonen.

- Det er observert en sprekk i flisen pd& oppkanten som gér inn til oppkanten foran dusjnisjen.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Awvik: - P&strykningsmembran/smgrememibran pé vegg er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- P&strykningsmembran/smgrememiboran pd gulv er eldre enn 22 &r. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- V&trom - Hovedetasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Avvik: - Det er pdvist riss/avskallinger pé servant eller lignende utstyr.

- Det er ikke pdvist tilfredsstillende I@sning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
- Toalettlokk er lgst og hengslen p& den ene siden har knukket.

- Vétrom - Hovedetasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: - Det er kun natutlig avtrekk

- Vétrom - Hovedetasje > Vaskerom - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist at heydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er 10 mm,
noe som er mindre enn kravet p& 25 mm.

- Det er montert gulvlister langs gulvet. Materialet i listene er ikke egnet for bruk i vé&tsone, noe som kan medfere
okt risiko for fuktskader over tid.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: - Det er ikke mulig & konstatere tilstedeveerelse av tettesjikt p& gulv og vegg.

- V&trom - Hovedetasje > Vaskerom - Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: - Det er symptomer pd at det vanntette sjiktet ikke tilfredsstiller dagens forventninger til tettefunksjon.

Rundt avigpsreret fra utslagsvasken er det ikke tett, og det er dpent inn i veggen. Dette medferer okt risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen.

- Kjgkken - Hovedetasje > Kjokken - Overflater og innredning
Avvik: - Ikke mulig & svinge kranen i vasken (stér kun over den ene kummen) og det er sprekk i kranen
- Oppvaskmaskinen stér skjevt.

TILSTANDSGRAD 3 - STPRE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Tomteforhold - Oljetank

Avvik: - Det foreligger krav om sanering av oljetank. Olietanken ma fijernes, saneres eller bygges om i henhold til
gjeldende regelverk.

- Vatrom - Hovedetasje > Vaskerom - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har ingen ventilasjon.

HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, miljg og sikkerhet
- Apninger i rekkverk pd& balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
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- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverket er mdilt til 82 cm, mens
dagens krav er 100 cm.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Rekkverkshoyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

- Det mangler hdndlgper pd vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det hdndtaket som er montert
langs trappelgpet som man holder i ndr man gér opp eller ned mangler.

- Det er ikke synlig tegn pd brannsikring av varmesentralanlegget.

- Eier sier at sikringene ofte Igses ut.

- Eier opplyser at det ikke er kjent om det har veert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget.
- Det mangler samsvarserklsering for hele anlegget.

- Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

- Det er pdvist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm eller reykvarslere) int. gjeldende forskrift
om brannforebygging.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

15. Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen?

Ja

Beskrivelse: Angdende oljetanken: Denne er ikke i bruk og har ikke veert i bruk pé drevis. Ved overtagelse av
boligen i mai 2021 ble vi fortalt at denne er plombert men vi har ikke féatt verifisert dette.

Kommentar fra selger: Se punkt 15.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2017:

- 3 vinduer mot nord fra 2017

- Ifelge eldre takstrapport ble balkongderene skiftet i 2017

2016:
- Eldre takstrapport opplyser at det ble lagt nye fliser i dusjsonen ca. 2016.

2015:
- Det er installert luft-til-luft varmepumpe som er fra 2015.
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2012:
- P& loftet er det vindu fra 2012.

2010:
- vindu i hall fra 2010
- ytterdgren er fra 2010

2008:
- Eldre takst opplyser om at takrenner mot nord er skiftet i 2008.

2004:
- Badet i hovedetasje er i folge eldre takst pusset opp i 2004.
- Vaskerom er i folge eldre takst pusset opp i 2004.

2003:
- Eldre takstrapport opplyser at det ble skiftet 9 vinduer i 2003

2002:
- Varmtvannstanken fra 2002

200T:
- Kjgkkeninnredningen er fra 2001

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen er pr. tid uten detaljeregulering, men felger Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028, med
ikrafttredelse 09.03.2017. Hele eiendommen pd 935.97 kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse -
Néveerende.

GJIELDENDE REGULERING

Eiendommen er hovedsakelig regulert til frittiggende smdhusbebyggelse i henhold til Detaljregulering for
Reguleringsplan for Bognese vedtatt 05.111957. P& eiendommen er det ogsd innregulert omréder for kjerevei i
henhold til Reg. plan for strandsonen Bogneset - Furmyra. Del 1: Bogneset - Svartskjeeret.

RELATERTE PLANER
Bogneset - Furmyra, strandsona - reguleringsendring for turvegen

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID
I felge Alesund kommune sd er det ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 30.06.2026.

PLANFORSLAG
Alesund kommune opplyser at det ikke eksisterer planforslag som bergrer eiendommen per 30.06.2026.

DOK-ANALYSE
| folge vedlagte DOK-analyserapport datert 30.06.2026 sé er det blant annet registrert felgende temadata pd
eiendommen:

Bergrte datasett (9)

Tettsteder 2025
Befolkning pd rutenett 250 m 2024
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Radon aktsomhet

L@smasser

Temadata - Landbruk - arb
Vassdragsomréde

Naturtyper i Norge - Landskap
Flom aktsomhetsomré&der
Stormflo og havnivé

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunniagets.

VEDLEGG

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplan samt Dok-analyse rapport er vediagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING

Varmekabler i gulv pd bad.

Det er installert luft-til-luft varmepumpe som er fra 2015. Denne er plassert i stuen.

| stuen er det en oljefyr og en peis. | underetasjen er det sotluke, og pd loftet er det feieluke.

Fra og med 2020 er det forbudt med oppvarming av boliger med fossil olje eller parafin. Det kan komme pdlegg
om at oljetank/parafintak mé fjernes i sin helhet, alternativt temmes/spyles plomberes. Kjgper overtar risikoen og
ansvaret for dette.

Selger gjer oppmerksom pd at oljetanken ikke er i bruk og har ikke veert i bruk pé drevis. Nar de overtok huset i
mai 2021 ble vi fortalt at denne er plombert men de har ikke fétt verifisert dette.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Det er en garasje tilknyttet boligen med adkomst fra utsiden.

Garasjen er utstyrt med en vippeport, og overflatene i garasjen er av betong.
Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
BARNEHAGER

Ratvika barnehage - 11 min gange
Ratvikésen barnehage - 12 min gange
Trollhaugen barnehage - 5 min kjering

SKOLER

Hatlane skole (1-10 kl.) - 10 min gange

Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) - 12 min gange

Aalesund International School (1-10 kl.) - 20 min gange
Fagerlia videreg&ende skole (Videreg&ende) - 7 min kjering

34 NEDRE BOGNESET 31



Alesund vgs. - Volsdalsberga (Videreg&ende) - 9 min kjering

SPORT OG TRENING

Apalvika ballgkke - 4 min gange

Sprek365 Ngrve - 7 min kjering

Family Sports Club Nerve Key - 8 min kjaring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Skolekrets 5 - Hatlane.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet tilboligformdil.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

ENEBOLIG

Boligen ble oppfert ca. 1958. Det foreligger verken brukstillatelse eller ferdigattest for eiendommen grunnet
bygningens alder. Oppfering av boliger fer plan- og bygningslovens ikrafttredelse i 1965 var ikke underlagt samme
krav til seknadsbehandling som i dag, og det er derfor ikke uvanlig at slik dokumentasjon mangler. Dette
innebeerer ikke i seg selv at boligen er ulovlig oppfert. Ferdigattest utstedes heller ikke lenger for tiltak som er
omsgkt fer 01.01.1998.

Det foreligger byggemelding datert 14.02.1957 samt vedtak om godkjenning av oppfering av véningshus datert
15.02.1957. Videre foreligger byggemeldte tegninger datert 14.02.1957, og disse samsvarer med dagens bruk og
planigsning for de arealene som er dokumentert.

Det er ikke mottatt tegninger av loftsetasjen, og loftets lovlighet har derfor ikke veert mulig & kontrollere. Loftet
er i hovedsak uinnredet, men inneholder ett enkelt innredet rom som benyttes som lekerom. P& grunn av
manglende tegningsgrunnlag er det ikke mulig & avklare om loftsetasjen eller deler av denne er omsgkt og
godkjent for dagens bruk.

Det tas spesifikt forbehold om manglende dokumentasjon for loftsetasjen. Dette medfarer en risiko for at
innredning eller bruk av deler av loftet ikke er omsekt eller godkjent etter gjeldende eller tidligere regelverk.
Kommunen kan ved senere saksbehandling kreve neermere dokumentasjon, omsgking eller eventuelt tilbakefering
av forhold som ikke kan dokumenteres godkjent. Eventuelle kostnader, ansvar og konsekvenser knyttet til dette
overtas av kjgper.

TIDLIGERE GODKJIENTE PLANER
Det ble i 2022 gitt godkjenning av kommmunen for bruksendring, fasadeendring og tilbygg, herunder
dispensasjoner knyttet til blant annet utnyttelsesgrad, takutforming og innredning av loft.

Videre ble det i 2023 gitt godkjenning for oppfering av frittstdende garasje pd ca. 43,7 kvm.

Det er utarbeidet omfattende arkitekttegninger og prosjekteringsmateriale i forbindelse med de tidligere
godkjente tiltakene. Kjgper gjeres imidlertid oppmerksom pd at tillatelsene ikke lenger er gyldige, ettersom
arbeidet ikke ble igangsatt innen lovbestemt frist. Eventuell viderefering av prosjektet vil derfor kreve ny
spknadsbehandling og nedvendige offentlige godkjenninger. De tidligere vedtakene viser imidlertid at kommunen
har vurdert og godkjent et omfattende utviklingsprosjekt for eiendommen. Tidligere godkjente tegninger og
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saksdokumenter kan utleveres ved henvendelse til megler.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke u

INNHOLD
Underetasje: Hall m/trapp, toalettrom, gang, uinnredet kjellerrom og 2 boder
Garasje pd ca. 15 15 m2 med utvendig tilkomst.

Hovedetasje: Gang, bad, vaskerom, kjgkken, stue og 3 soverom
Veranda pd ca. 15 m2,

Loft: Uinnredet loft og rom brukt som lekerom.

Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Artikon AS v/ Gaute Aabrekk.

STANDARD

Kjokken i hovedetasje:

HTH kjokkeninnredning fra 2001, ifelge eldre takstrapport, med profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Kjokkenet er utstyrt med kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og oppvaskkum i stél. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad i hovedetasje:

Flislagt baderom med elektriske varmekabler i gulv. | felge eldre takst er rommet pusset opp i 2004. Veggene har
flis og himlingen er malt. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjerne. Eldre takstrapport opplyser at det ble lagt nye fliser i dusjsonen ca. 2016. Badet har naturlig
ventilasjon.

VVaskerom i hovedetasje:

Vaskerommet har flislagt guly, tapet/belegg pd veggene og malt tak. | felge eldre takst er rommet pusset opp i
2004. Rommet har opplegg for vaskemaskin og terketrommel, samt vaskekum og vannfordelerskap. Rommet har
ingen ventilasjon.

Toalettrom i underetasje:
Toalettrommet har fliser pd gulvet, tapet pd veggene og taket er plassert under trappen. Rommet har naturlig
avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulv med parkett, laminat, furu og betong. De fleste av gulvene er av eldre dato. | underetasjen har deler av
etasjen grove overflater.

Vegger: Veggene er utfert med trepanel og betongvegg.

Himling: Himlingene er utfert med malte, glatte flater, trepanel og panelplater. De fleste overflater er av eldre
dato.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Det er plast vannledninger med rer-i-rer-system samt eldre stéirer og kobberrer.
- Avlgpsrer: Det er stopejernsror fra fer 1990 og plastavigp.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

36 NEDRE BOGNESET 31



- Varmesentral: Det er installert en luft-til-luft varmepumpe fra 2015 som er plassert i stuen.

- Oljefyr: Ved siden av peisen er det et ildsted som fungerer som oljefyr. Oljetanken er innmurt i underetasjen mot
sor.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er fra 2002 og er pd ca. 200 liter. Den er plassert i et uinnredet rom i
underetasjen.

HVITEVARER
Hvitevarer pé kjokken medfelger i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 238 m?
BRA - e: 15 m?
BRA totalt: 253 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje:

BRA-i: 91 m? Hall m/trapp, toalettrom, gang, uinnredet kjellerrom og 2 boder
BRA-e: 15 m? Garasje.

1. etasje:

BRA-i: 11T m? Gang, bad, vaskerom, kjokken, stue og 3 soverom

Loft:

BRA-i: 36 m? Uinnredet loft og rom brukt som lekerom.

TBA fordelt p& etasje

1. etasje:
15 m? Veranda.

NEDRE BOGNESET 31

37



IKKE MALBARE AREALER

- Romhgyden i underetasjen er mdit til ca. 2,22 m.

- Romhgyden i hovedetasjen er mailt til ca. 2,83 m.

- Romhgyden pd loftet er ca. 2,14 m. Og det er skrd himling. Det er ogsd en hgydeforskjell/ avsats pd gulvet pd
loftet. Dette er mdit som ett areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Tegninger
er datert 14.02.1957.

Nyere hé&ndverkstjenester:
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Apenbare ulovligheter:
Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter? Nei.

- Tegninger datert 14.02.1957. Det er ikke mottatt tegninger av loftet og lovligheten av loftetasjen er ikke mulig &
kontrollere.

Terrenget pd nordsiden stemmer ikke helt med det som er vist pd tegning.

- Det foreligger ett tegninger datert 09.12.2022 og ett vedtak pd bruksendring, fasadeenring og tiloygg, datert
10.02.2023.

Tiltaket er ikke pdbegynt og lovligheten er ikke vurdert ut i fra disse dokumentene. Det er ogsd tegninger og
vedtak som er noen eldre enn nevnte dokument.

- Det foreligger verken brukstillatelse eller ferdigattest for boligen. For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike
dokumenter ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak, er det heller ikke mulig & fé& den
utstedt né. Manglende ferdigattest betyr ikke n@dvendigvis at bruken av boligen er ulovlig.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 700 000,-

VERDITAKST
Kr 6 700 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 19 562,- pr ar 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feie- og tilsynsgebyr, renovasjon 140 L, vanngebyr og avigpsgebyr.

Avgiften fordeles normalt over 4 terminer per dr, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20. september og 20.
november.

Man kan selv velge mellom & f& faktura hver méned, en gang i kvartalet eller en gang i dret.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 163,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten faktureres sammen med de gvrige kommunale avgiftene.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 922 049,- som primeerbolig for 2024
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FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 688 195,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 700 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 167 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 186 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 886 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

1957/300457-4/58 15.02.1957 BEST. OM ADKOMSTRETT
Heftelser i festerett:

1957/300457-4/58 15.02.1957 BEST. OM ADKOMSTRETT
GJELDER FESTE
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1957/300457-5/58 15.02.1957 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJELDER FESTE

Festetid: 99 dar

ARLIG AVGIFT NOK 140

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE.

GRUNNDATA

2020/1M57199-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 47 BNR: 71 FNR: 19

2024/890585-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 47 BNR: 71FNR: 19

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
14.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige.

POLISENUMMER
90463636.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.08.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500, - (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
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Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg
- Festekontrakt

- Byggemeldte tegninger bolig 1957
- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

NEDRE BOGNESET 31
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Plantegning - Underetasjen
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Plantegning - Loft
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

NEDRE BOGNESET 31

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg
- Festekontrakt

- Byggemeldte tegninger bolig 1957
- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

« Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 47, bnr. 71, fnr. 19 MarkEdsverdi
6 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 253 m? BRA-i: 238 m?

Befaringsdato: 22.06.2026 Rapportdato: 13.08.2026 Oppdragsnr.: 20923-1460 Eiendomsverdi ref nr: SJ9995

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Aabrekk

| ARKITEKT \ TAKSERING \

INGENIZR \ KONSULENT

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte giennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitektPlog ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3D skanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for a sikre kvalitet i hvert oppdrag.
Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for a tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skadel og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og Igsninger som skaper trygghet.

ot

Rapportansvarlig

Gaute Aabrekk
Uavhengig Takstingenigr
gaute@artikon.no

97139823

N PR

Norsk takst

ARKITEKT | TAXSE
INGENIAR \ mw n\r
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Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND Artikon AS
Gnr 47 -Bnr 71 Eidsbakken 81 k I I
1508 ALESUND 6037 EIDSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND Artikon AS ‘
Gnr 47 - Bnr 71 Eidsbakken 81
1508 ALESUND 6037 EIDSNES ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND
Gnr47-Bnr71
1508 ALESUND

Boligen er fra 1958, og det er registrert flere forhold som krever
vedlikehold og utbedring. Dette er ikke uvanlig for eldre
bygninger, og det anbefales a utarbeide en plan for ngdvendige
tiltak. Det er observert avvik utvendig og innvendig.

Boligen gar over 3 etasjer. Underetasjen bestar i hovedsak av
boder og uinnrede rom. Det er ogsa en garasje i underetasjen
som ikke har intern tilkomst. Loftet er ogsa uinnredet, men det
er innredet ett lekerom.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt &
giennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til a gjgre
slike undersgkelser for kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til &
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebaerer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan veere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Enebolig - Byggear: 1958

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med stal-/aluminiumplater. Undertaket er ikke kjent.
Eldre takst opplyser at alder pa taktekkingen er ukjent, og det er ikke
mottatt opplysninger om alderen fra rekvirent. Bygningen har saltak
med sperrekonstruksjon, rupanel som undertak og kaldtloft.
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk. Eldre
takst opplyser om at takrenner mot nord er skiftet i 2008. @vrige
renner, nedlgp og beslag er av eldre dato.

Ytterveggen er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear,
med staende bordkledning. Det er malte vinduer med 2-lags glass.
Vinduer er fra byggear, og det er observert vinduer med
datostempling fra 2017. Det er ogsa observert noen vinduer med
utydelig datostempling, men disse er eldre enn 2017, men antas a
veere skiftet etter byggear. Pa loftet er det vindu fra 2012. Eldre
takstrapport opplyser at det ble skiftet 9 vinduer i 2003, vindu i hall
fra 2010, samt 3 vinduer mot nord fra 2017. Ytterdgren er av malt
trevirke. Det er en balkongdgr ut til terrassen og en ut fra
vaskerommet, begge i tre med 2-lags isolerglass. | underetasjen er
det en eldre dgr i trevirke. Ifglge eldre takstrapport ble
balkongdgrene skiftet i 2017, og ytterdgren er fra 2010.

Det er veranda med utgang fra stue. Veranda er bygget i trevirke.
Det er en betongtrapp som fglger terrenget pa baksiden av boligen
og det er en betongtrapp pa fremsiden av boligen som gar opp pa

veranda.

Det er en garasje tilknyttet boligen med adkomst fra utsiden.

Oppdragsnr.: 20923-1460

Beskrivelse av eiendommen
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Garasjen er utstyrt med en vippeport, og overflatene i garasjen er av
betong.

INNVENDIG

Gulv med parkett, laminat, furu og betong. Veggene er utfgrt med
trepanel og betongvegg. Himlingene er utfgrt med malte, glatte
flater, trepanel og panelplater. Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag
og malt tretrapp mellom etasjene.

Ga til side

Det er pipe av teglstein. | stuen er det en oljefyr og en peis. |
underetasjen er det sotluke, og pa loftet er det feieluke.

Ga til side

VATROM

Badet i hovedetasje er i fglge eldre takst pusset opp i 2004.
Vatrommet har flis pa vegg, malt innvendig tak og flislagt gulv med
elektriske varmekabler. Eldre takstrapport opplyser at det ble lagt
nye fliser i dusjsonen ca. 2016. Vatrommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett samt
dusjvegger/hjgrne.

Vaskerom er i fglge eldre takst pusset opp i 2004. Vatrommet har
tapet/belegg pa veggene, malt innvendig tak og flislagt gulv.
Vatrommet har opplegg for vaskemaskin, tgrketrommel,
vannfordelerskap og vaskekum.

Ga til side

KJBKKEN
Kjgkkeninnredningen er fra 2001 og er av merke HTH, ifglge eldre
takstrapport. Innredningen har profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
oppvaskkum i stal.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrommet har fliser pa gulvet, tapet pa veggene, og taket er
plassert under trappen som fgrer opp til hovedetasjen. Rommet er
utstyrt med servant og toalett.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr-system samt eldre stalrgr.
Vannledningene er besiktiget i rgrskap. Det er stgpejernsrgr fra fgr
1990 og plastavlgp. Varmtvannstanken fra 2002 og er pa ca. 200

liter. Varmtvannstanken er plassert i uinnredet rom i underetasjen.

Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Det er installert luft-til-luft varmepumpe som er fra 2015. Denne er
plassert i stuen.

Ved siden av peisen er det et ildsted som fungerer som oljefyr.

Det er sikringsskap med automatsikringer, og skapet er plassert i
gangen i underetasjen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Tomten ligger i en slak sgrhelling. Byggegrunn er ukjent. Boligen har
betonggrunnmur. Det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er
utfgrt arbeid med fuktsikring eller drenering siden byggearet.

Det er en oljetank som er helt innmurt i yttervegg, i fremkant av
underetasjen, ifglge eldre takstrapport. Type og alder er ikke kjent.

22.06.2026 Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 253 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 253 m?

Totalpris 6 800 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6900 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

- Tegninger er datert 14.02.1957.

Oppdragsnr.: 20923-1460 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 6 av 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved
flere boligsalg i denne perioden.
Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til a ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.
Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
20 Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
punktet "Elektrisk anlegg"
Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
10 megler eller levert av eier/ rekvirent.
Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.
Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.
Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
B 7G0: Ingen awvik fra eier/ rekvirent.
Denne rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann som ikke har noen bindinger til andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Artikon AS, bedriften som takstmannen er

30

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 7G3:store eller alvorlige awvik ansatt i, har utfgrt/ utfgrer andre tjenester for samme
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt oppdragsgiver. Eksempel pa slike kan vaere: Arkitekt, ingenigr
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. eller konsulenttjenester. @konomiske interesser er eventuelt

begrenset til vederlag for utfgrte enkeltstaende tjenester som

beskrevet over. Kontakt Artikon ved behov for ytterligere

informasjon. | dette oppdraget er det gjennomfgrt enkelte

undersgkelser utover minstekravene for tilstandsrapporter
Anslag pﬁ utbedringskostnad etter forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Undersgkelser utover minstenivaet kan gi et bedre
informasjonsgrunnlag.

Tilleggsunderspkelsene gjelder kun de forholdene som er
saerskilt angitt, og innebaerer ikke at rapporten generelt har et
videre undersgkelsesomfang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav. Med mindre annet er uttrykkelig opplyst, er
eiendommen og boligen, samt byggverks rom og bygningsdeler,
undersgkt pa ordinzert minsteniva.

1.5

0.5 Der det er utfgrt underspkelser utover minstenivaet, skal dette

leses i sammenheng med rapportens gvrige forutsetninger,
avgrensninger, informasjon og beskrivelser av hva som faktisk
0 er undersgkt. For de rom og bygningsdeler som er listet opp
Tiltak under kr 20 000 nedenfor, er undersgkelsene utfgrt utover forskriftens

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 minsteniva. For disse er — krav til omfang av undersgkelser og
kriteriene for tilstandsgrader — i standarden NS 3600 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig (Tillegg A punkt A.2 og
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 A.3) benyttet:

Antall

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

o000

Tiltak over kr 500 000
Fglgende forhold er undersgkt utover minstekravet:

- Utvendige trapper

- Andre utvendige forhold

- Overflater - Gulv

- Overflater - Vegger og himling

- Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
- Dokumentasjon for vatrom

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Oppdragsnr.: 20923-1460 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 7 av 30
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Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Oc:
0o

@@@@@@@@@@@@@@@@@@EQ

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tomteforhold > Oljetank

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Ventilasjon

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

Tekniske installasjoner > Oljefyr

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 20923-1460

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til si

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Artikon AS
Eidsbakken 81

6037 EIDSNES  Norsk takst

Toalettrom > Underetasje > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater, vegger og Gatilside
himling
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Type vanntett Gatil side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Vatrom > Hovedetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Ga til side

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Dokumentasjon
for vatrom

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Overflater guly Gétilside

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Type vanntett Gatilside

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Vatrom > Hovedetasje > Vaskerom > Sluk, tilslutning SatiLsi
til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Kjgkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side

innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

22.06.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i il si
henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav. Rekkverket er malt til 82 cm,
mens dagens krav er 100 cm.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det er ikke synlig tegn pa brannsikring av
varmesentralanlegget.

Eier sier at sikringene ofte Igses ut.

Eier opplyser at det ikke er kjent om det har veert
brann, branntillpp eller varmgang i det elektriske
anlegget.

Det mangler samsvarserklaering for hele anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er pavist mangler ved boligens
brannvarslingsanlegg (brannalarm eller rgykvarslere)
iht. gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 20923-1460 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 9 av 30
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Artikon AS
Eidsbakken 81
6037 EIDSNES  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eldre salgsoppgave.

Anvendelse

Bolig

Standard

Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Det er noe slitasje, og det ma paregnes oppussingsarbeid. For gvrig
henvises det til rapportens enkelte punkter.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med stal-/aluminiumplater. Besiktiget fra bakkeniva.
Undertaket er ikke kjent. Eldre takst opplyser at alder pa taktekkingen er
ukjent, og det er ikke mottatt opplysninger om alderen fra rekvirent.
Eldre takst, datert 01.03.2021, vurderer alderen til @ vaere mellom 30-35
ar.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
 Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner & bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett
sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Oppdragsnr.: 20923-1460
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@ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk. Eldre takst

opplyser om at takrenner mot nord er skiftet i 2008. @vrige renner,
nedlgp og beslag er av eldre dato.

Vurdering av awvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

* Det er avskalling pa beslag rundt skorsteinen, noe som tilsier behov for
utbedringstiltak.

* Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

¢ Det anbefales a3 montere sngfangere tilpasset takets utforming for a
ivareta sikkerheten.

¢ Avskalling pa beslag rundt skorsteinen bgr utbedres for a hindre
vanninntrenging og pafglgende skader pa takkonstruksjonen.
Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for fuktskader og
forringelse av bygningsdeler.

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp, slik at vann ledes bort fra grunnmuren.

Avskalling i pipebeslag.

(13 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Beskrivelse

Bygningen har saltak med sperrekonstruksjon, rupanel som undertak og
kaldtloft.

Vurdering av awvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen, men det er ikke
malt unormale fuktutslag.

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a undersgke arsaken til fuktskjoldene og eventuelle
skader naermere, samt fglge med pa utviklingen over tid.

Konsekvensen av & ikke utbedre eller overvake dette kan vaere gkt risiko
for fremtidige fuktskader og redusert levetid pa takkonstruksjonen.

e Lufting/ventilering bgr forbedres for a sikre tilstrekkelig utlufting av
takkonstruksjonen.

Begrenset ventilering kan fgre til kondens og fuktskader i
takkonstruksjonen, noe som kan medfgre redusert levetid og gkte
vedlikeholdskostnader.

Fukjskjolde. Foretatt fuktmaling, uten unormale utslag.

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato: 22.06.2026

(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggen er oppfgrt som bindingsverkskonstruksjon fra byggear, med
staende bordkledning.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

* Det er observert et oljelignende belegg pa kledningen under en ventil i
ytterveggen. Rett innenfor er kjgkkenventilatoren plassert. Det er
usikkert om belegget stammer fra maling eller om det har lekket ut fra
ventilen, og arsaken bgr undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak

* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen mot
grunnmur for a sikre god uttgrking og redusere risikoen for fuktskader
og rate i konstruksjonen. Manglende lufting kan fgre til oppfukting av
kledning og underliggende trekonstruksjoner, noe som gker faren for
skader over tid.

* Det bgr monteres gnagesikring/musetetting for & hindre at skadedyr
far tilgang til konstruksjonen.

Manglende sikring gker risikoen for at mus og andre skadedyr kan
komme inn, noe som kan fgre til skader pa isolasjon og bygningsdeler,
samt redusert inneklima.

* Det bgr underspkes naermere om belegget skyldes lekkasje fra ventilen
eller om det er rester fra maling.

Dersom det er lekkasje, ma arsaken utbedres for & unnga fuktskader og
forringelse av kledningen.

Dersom det er malingsrester, bgr overflaten rengjgres og eventuelt
vedlikeholdes for & forhindre videre nedbrytning.

.
Under ventil er det noe oljelignende rennmerker.

Side: 11 av 30
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Rateskade i ett kledningsbord.

Mykt trevirke, som er ett tegn pa rateskade.

@ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, og det er
observert vinduer med datostempling fra 2017. Det er ogsa observert
noen vinduer med utydelig datostempling, men disse er eldre enn 2017,
men antas a vaere skiftet etter byggear. Pa loftet er det vindu fra 2012.
Eldre takstrapport opplyser at det ble skiftet 9 vinduer i 2003, vindu i
hall fra 2010, samt 3 vinduer mot nord fra 2017.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass,
noe som vises ved at maling flasser noe i karmen.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Noen av
vinduene er sveert slitte.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

* P innsiden av vinduet pa det ene soverommet er det en foring er ikke
avsluttet fagmessig og det er en skade i karm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr utfgres tiltak for & bedre ventilasjonen i rommet og utbedre
vinduene der maling flasser.

Kondensering kan fgre til fuktskader i treverket, som igjen kan medfgre
behov for utskifting av vinduer dersom skadene utvikler seg.

e Det bgr utfgres vedlikehold og eventuelt utskifting av vinduer med
slitte karmer og sprekker i trevirket for & hindre varmetap, redusert
isolasjonsevne og risiko for fukt- og rateskader i omkringliggende
konstruksjoner. Manglende utbedring kan fgre til gkte energikostnader
og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Oppdragsnr.: 20923-1460
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¢ Vinduer med isolerglassruter eldre enn 35 ar bgr vurderes for
utskifting, da det er gkt risiko for punktering, redusert isolasjonsevne og
kondensproblemer.

Konsekvensen av & ikke utbedre er at vinduene kan miste funksjon, gi
varmetap og fgre til fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.

* Foringen bgr ferdigstilles og skaden i karmen utbedres av fagperson,
for a sikre korrekt utfgrelse og hindre ytterligere skader. Mangelfull
utfgrelse kan fgre til redusert levetid.

Veerslitt vindu.

Tegn til kon&ensering pa vindu innvendig.

Foring er ufagmessig avsluttet og de er en lite skade i vinduet, slik at det
apningen mellom foring og vindu ikke er pen.

(m Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgren er av malt trevirke. Det er en balkongdgr ut til terrassen og
en ut fra vaskerommet, begge i tre med 2-lags isolerglass. | underetasjen
er det en eldre dgr i trevirke. Ifglge eldre takstrapport ble
balkongdgrene skiftet i 2017, og ytterdgren er fra 2010.

Vurdering av awvik:
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* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det mangler beslag under
dgr ut fra vaskerom og ut til veranda.

* Dgrhandtak pa dgr ut fra vaskerom er gdelagt og fungerer kun fra
innsiden.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres beslag under dgren ut fra vaskerom for a hindre at
vann kan trenge inn i konstruksjonen og forarsake fuktskader.
Manglende beslag gker risikoen for vanninntrenging og pafglgende
skader pa bygningsdeler.

* Dgrhandtaket bgr repareres eller skiftes ut for a sikre funksjonalitet og
forhindre ytterligere skade pa dgren. Dersom dette ikke utbedres, kan
det fgre til redusert brukervennlighet og gkt risiko for innbrudd eller
personskade.

Dgrhandtaket pa dgren ut fra vaskerom er helt Igst pa utsiden og
fungerer ikke.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Det er veranda med utgang fra stue. Veranda er bygget i trevirke

Vurdering av awvik:

* Balkongen fremstar noe vaerslitt, med synlige tegn pa slitasje i
overflater.

* Det er observert at ett rekkverksbord i rekkverket har Igsnet, og at det
mangler rekkverksbord i rekkverket.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i
dagens forskrifter.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverket er malt til 82 cm, mens dagens krav er 100 cm.

Konsekvens/tiltak

* Overflatene bgr vedlikeholdes og eventuelt behandles for a hindre
videre forvitring og redusere risikoen for fuktskader og forringelse av
konstruksjonen. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt slitasje, redusert
levetid og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

* Lgst bord og manglende bord i rekkverket bgr utbedres snarest for a
ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller
gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen
godkjent lgsning.

* Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten mot fallskader.
Lavere rekkverk enn dagens krav medfgrer gkt risiko for personskade
ved fall.

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato: 22.06.2026

Rekkverksbord har Igsnet.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Det er en betongtrapp som fglger terrenget pa baksiden av boligen og
det er en betongtrapp pa fremsiden av boligen som gar opp pa veranda.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er en garasje tilknyttet boligen med adkomst fra utsiden. Garasjen
er utstyrt med en vippeport, og overflatene i garasjen er av betong.

INNVENDIG

@ Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med parkett, laminat, furu og betong. De fleste av gulvene er av
eldre dato. | underetasjen er har deler av etasjen grove overflater.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist hakk og merker i overflater.

Konsekvens/tiltak

o Overflater med hakk bgr utbedres eller skiftes for a opprettholde
estetisk standard og forhindre ytterligere slitasje. Konsekvensen av a
ikke utbedre kan vaere gkt risiko for skade pa gulvet og redusert levetid.

Merke og hakk i gulvet pa stuen.

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
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Veggene er utfgrt med trepanel og betongvegg. Himlingene er utfgrt
med malte, glatte flater, trepanel og panelplater. De fleste overflater er
av eldre dato. | underetasjen er har deler av etasjen grove overflater.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss og sprekker i himlingen pa stuen.

Konsekvens/tiltak

* Riss og sprekker i himlingen bgr utbedres for & hindre videre utvikling
av skader og for @ opprettholde estetisk og konstruktiv kvalitet. Dersom
skadene skyldes underliggende konstruksjonsproblemer, bgr arsaken
kartlegges og utbedres for a unnga ytterligere forringelse.

Sprekk i himling.

(m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av awvik:
¢ | underetasjen er det tatt noen hull i betongplaten for a undersgke
oppbygningen. Disse hullene er ikke tettet.

Konsekvens/tiltak

* Hullene i betongplaten bgr tettes for a hindre fuktinntrengning,
varmetap og mulig inntrenging av skadedyr.

A la hullene sta apne kan fgre til gkt risiko for fuktskader og redusert
konstruksjonssikkerhet.

Det er tatt hull i platen for a se hvordan den er byggef opb.

Radon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20923-1460
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Befaringsdato: 22.06.2026

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det
varierer geografisk hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke et
krav til maling av radon i bolig, men pa generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til maling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pa nybygg sgkt
etter 1. juli 2011.

| bygninger som faller inn under teknisk forskrift 2010 (TEK10) eller
nyere skal det ikke gis ferdigattest av kommunen uten at slikt arbeid er
dokumentert, herunder radonforebyggende tiltak. Foreligger
ferdigattest, skal en kunne forutsette at slik kontroller utfgrt. Det er
forelagt ferdigattest pa bygget.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Uavklarte radonforhold kan innebzere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er pipe av teglstein. | stuen er det en oljefyr og en peis. |
underetasjen er det sotluke, og pa loftet er det feieluke.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av laminat og betong. Veggene er av panel og innvendige
utforede vegger pa deler av grunnmur i betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
 Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pa overflater i
underetasje/kjeller.

* Det er registrert typisk "kjellerlukt" i hall.

* Det er foretatt fuktmaling direkte i panel under trappen, hvor det ble

malt verdier som tilsier fukt. Det er ikke utfgrt fuktmaling andre steder i
rommet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr undersgkes naermere for a avdekke arsaken til kjellerlukten, da
dette kan indikere fuktproblemer eller utilstrekkelig ventilasjon.

Dersom arsaken ikke utbedres, kan det medfgre gkt risiko for fuktskader,
soppdannelse og darlig innemiljg.
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* Det bgr foretas ytterligere fuktmalinger flere steder i rommet for &
kartlegge omfanget av fuktproblematikken.

Konsekvensen av manglende undersgkelser er at skjulte fuktskader kan
utvikle seg, noe som kan fgre til rate, soppdannelse og redusert
inneklima.

Det er foretatt fuktmaling i kryperom under trappen. Det er tegn til
fuktighet her, sa det er ikke foretatt hullboring. Det ble malt 19,1
vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:

- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Saltutslag i gulv i underetasjen mot vest.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

» Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

* Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

VATROM
HOVEDETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

| fglge eldre takst er rommet pusset opp i 2004. Vatrommet er oppfeart
etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato: 22.06.2026

HOVEDETASIJE > BAD

@ Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Dokumentasjon

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

HOVEDETASIJE > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av awvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

 Bruk av ikke fuktbestandige materialer i vatsonen kan fgre til rask
nedbrytning ved fuktpavirkning. Dette gker risikoen for fuktskader, rate
og muggdannelse, samt redusert levetid pa bygningsdeler.

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

HOVEDETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er tett
terskel inn mot dusjsonen, hvor sluket er plassert. Det er ca. 4 mm fall
fra dgrterskel til terskel ved sluk. Eldre takstrapport opplyser at det ble
lagt nye fliser i dusjsonen ca. 2016.

Vurdering av awvik:

 Det er pavist at hgydeforskjellen fra gulv ved dgrterskel til bunn av
oppkant foran dusjsonen er 4 mm, noe som er mindre enn anbefalt
minimum pa 25 mm.

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist symptomer pa sopp eller misfarging som kan indikere
fukt i konstruksjonen.

* Det er observert en sprekk i flisen pa oppkanten som gar inn til
oppkanten foran dusjnisjen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig a
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
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* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Sprekk i flis pa oppkanten bgr utbedres for & hindre vanninntrengning
og videre skade pa underliggende konstruksjon. Dersom vann trenger
inn gjennom sprekken, kan det fgre til fuktskader og redusert levetid pa
gulvkonstruksjonen.

Sprukket flis.

.

Svertesopp.
HOVEDETASIJE > BAD

(m Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv.

Vurdering av awvik:
e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr vurderes a skifte ut tettesjiktet, da pastrykningsmembran pa
vegg er eldre enn forventet levetid.

Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i

konstruksjonen, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner.

* Det bgr vurderes a skifte ut eksisterende smgremembran pa gulv, da
alder og usikker fremtidig funksjon medfgrer gkt risiko for lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

HOVEDETASIJE > BAD

T Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Oppdragsnr.: 20923-1460

64

Befaringsdato:

Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

HOVEDETASIJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett samt dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
* Toalettlokk er Igst og hengslen pa den ene siden har knukket.

Konsekvens/tiltak

 Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning,
men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

o Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

* Toalettsetet bgr utbedres eller byttes for & sikre funksjonalitet og
forhindre ytterligere skade. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til
redusert brukskomfort og gkt risiko for skade pa toalettet.

Hengslen pa toalettseten er gdelagt.
HOVEDETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse

22.06.2026 Side: 16 av 30



Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND
Gnr47-Bnr71
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Artikon AS
Eidsbakken 81
6037 EIDSNES  Norsk takst

Vatrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun natutlig avtrekk

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvensen av kun naturlig avtrekk er gkt risiko for fuktskader, darlig
luftkvalitet og redusert komfort.

HOVEDETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Hullboringen er utfgrt fra vaskerommet, bak
dusjsonen/ vatsonen, men utenfor vatsonen pa vaskerommet. Det ble
malt 13,2 vektprosent fuktighet i trevirke. Vektprosent blir gradert slik:
- Tgrt: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Det er foretatt fuktmaling inn ot dusjsonen.
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

| fglge eldre takst er rommet pusset opp i 2004. Vatrommet er oppfart
etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

(m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Dokumentasjon

Vurdering av awvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20923-1460

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har tapet/belegg pa veggene og malt innvendig tak.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

@ Overflater gulv

Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv. Det er 10 mm fall mot sluk.

Vurdering av awvik:

* Det er pavist at hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er 10 mm, noe som er mindre enn kravet pa 25
mm.

* Det er montert gulvlister langs gulvet. Materialet i listene er ikke egnet
for bruk i vatsone, noe som kan medfgre gkt risiko for fuktskader over
tid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
gulv/membran ved dgrterskel i henhold til gjeldende krav.

Konsekvensen av for liten hgydeforskjell er gkt risiko for at vann kan
renne ut av vatrommet ved lekkasje eller tett sluk, noe som kan fgre til
fuktskader i tilstptende konstruksjoner.

e Gulvlister som ikke er egnet for bruk i vatsone bgr fiernes eller
erstattes med fuktbestandig materiale.

Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for fuktskader og rate i
tilstgtende konstruksjoner over tid.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

(m Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Det vanntette sjiktet er ukjent, bade for skjult og synlig utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke mulig a konstatere tilstedevaerelse av tettesjikt pa gulv og
vegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt tettesjikt/membran.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og ukjent utfgrelse er gkt
risiko for at tettesjiktet er mangelfullt eller ikke til stede, noe som kan
fore til fuktskader i konstruksjonen over tid.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

@ Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger
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Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av awvik:
* Det er symptomer pa at det vanntette sjiktet ikke tilfredsstiller dagens
forventninger til tettefunksjon.

Rundt avlgpsrgret fra utslagsvasken er det ikke tett, og det er dpentinn i
veggen. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr utfgres utbedringer rundt avigpsrgret fra utslagsvasken slik at
det blir tett mot veggen, og det vanntette sjiktet bgr oppgraderes for a
tilfredsstille dagens krav til tettefunksjon.

Konsekvensen av manglende tetting er gkt risiko for fuktinntrengning i
konstruksjonen, som kan fgre til skjulte skader og behov for omfattende
reparasjoner pa sikt.

Det er ikke tett rundt avlwp‘.srbr som gar gjennom vegg.
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Te Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin, tgrketrommel,
vannfordelerskap og vaskekum.

HOVEDETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av awvik:

* Rommet har ingen ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20923-1460

66

Befaringsdato: 22.06.2026

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

* Det er viktig a etablere tilfredsstillende ventilasjon, for eksempel ved
installasjon av avtrekksventil, mekanisk vifte eller annen egnet Igsning
som sikrer tilstrekkelig luftutskifting i rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
HOVEDETASIJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling naermest mulig vatsonen, ved a benytte
samme hullboring som mot badet. Hullboringen er utfgrt fra
vaskerommet, men utenfor vatsonen pa vaskerommet.
Vatromsinstallasjonen pa vaskerommet ligger inn mot badet, og dette er
derfor vurdert som det mest egnede stedet for maling. Det ble malt 13,1
vektprosent fuktighet i trevirke.

Vektprosent fuktighet graderes slik:
- Tort: Under 11,9 %

- Akseptabelt: 12-15,9 %

- Fuktig: 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27 %

KI@KKEN

HOVEDETASJE > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen er fra 2001 og er av merke HTH, ifglge eldre
takstrapport. Innredningen har profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og oppvaskkum i
stal.

Vurdering av awvik:
* |[kke mulig a svinge kranen i vasken (star kun over den ene kummen)
og det er sprekk i kranen

* Oppvaskmaskinen star skjevt.

Konsekvens/tiltak

Side: 18 av 30



Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND
Gnr47-Bnr71
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Artikon AS ‘
N ||

Eidsbakken 81
6037 EIDSNES  Norsk takst

¢ Kranen bgr skiftes ut eller repareres slik at den fungerer som tiltenkt
og lekkasjer unngas.

Konsekvensen av a ikke utbedre forholdet er redusert brukervennlighet
og okt risiko for vannlekkasje, som kan fgre til fuktskader pa innredning
og omkringliggende konstruksjoner.

¢ Oppvaskmaskinen bgr rettes opp slik at den star i vater, for a sikre
korrekt funksjon og unnga lekkasjer eller skader pa innredning og gulv.

Kranen er last i en posisjon og det er en sprekk i kranen.

S s =2

Oppvaskmas;kinen star skjevt i kipkkeninnredningen.

TOALETTROM
UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet har fliser pa gulvet, tapet pa veggene, og taket er
plassert under trappen som fgrer opp til hovedetasjen.

UNDERETASIJE > TOALETTROM

(1) Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har naturlig avtrekk.

Vurdering av awvik:
e Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak

* Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

* Det anbefales a vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato: 22.06.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er plast vannledninger med rgr-i-rgr-system samt eldre stalrgr og
kobberrgr. Vannledningene er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
* Stalrgrene er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det er observert rust og korrosjon i vannfordelerskapet.

Konsekvens/tiltak

* Stalrgrene bgr vurderes for utskiftning, da alder medfgrer gkt risiko for
korrosjon, lekkasjer og vannskader.

Det anbefales a fa en rgrlegger til a inspisere rgrene og vurdere
ngdvendige tiltak for a unnga fremtidige skader.

® Rust og korrodering i vannfordelerskap bgr utbedres for & hindre
lekkasje og videre forringelse av rgrsystemet.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for vannskader og
driftsstans.

Det er observert rust/ Rorrodering i vannfordelerskapet.

@ Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er stgpejernsrgr fra fer 1990 og plastavigp. Avligpsrgr av annet
materiale kan vaere innkledd (f.eks stgpejernsrgr, som var vanlig rundt
gjeldende byggear).

Vurdering av awvik:
o Stgpejernsrgr fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

 Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

v
Kombinasjon av plastrgr og stgpejernsrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

m Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Det er installert luft-til-luft varmepumpe som er fra 2015. Denne er
plassert i stuen.

Vurdering av awvik:

 Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse
og okt risiko for feil eller havari.

* Det anbefales a gjennomfgre service i henhold til produsentens
anvisninger og etablere jevnlig vedlikeholdsrutine.

35 oljefyr

Beskrivelse

Ved siden av peisen er det et ildsted som fungerer som oljefyr.
Oljetanken er innmurt i underetasjen mot sgr.

Vurdering av avvik:
¢ |Idstedet er en eldre oljefyr som ikke er i bruk. Det er ikke tillatt & fyre
med fossilt brensel i boliger etter dagens krav.

* Det er ikke synlig tegn pa brannsikring av varmesentralanlegget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20923-1460
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Befaringsdato: 22.06.2026

e Oljefyren bgr saneres eller fjernes for a oppfylle gjeldende forskrifter.
Dersom oljefyren ikke fjernes, kan det medfgre risiko for forurensning,
brannfare og brudd pa lovverket.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstanken fra 2002 og er pa ca. 200 liter. Varmtvannstanken er
plassert i uinnredet rom i underetasjen.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

» Det anbefales a planlegge utskifting av varmtvannstanken for & sikre
videre trygg og stabil drift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer, og skapet er plassert i gangen
i underetasjen.

Vurdering av avvik:
e Eier sier at sikringene ofte Igses ut.

e Eier opplyser at det ikke er kjent om det har veaert brann, branntillgp
eller varmgang i det elektriske anlegget.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget,
og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

* Brann, branntillgp eller varmgang tilsier at det noe er galt med
anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan
det veere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko

for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm
eller rgykvarslere) iht. gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at
det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle
defekte eller manglende komponenter bgr skiftes ut.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ukjent.

‘ Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt arbeid med
fuktsikring eller drenering siden byggearet.

Vurdering av awvik:

e Det er ingen informasjon om arbeid med fuktsikring. Det er vurdert at
fuktsikringen er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Det er pavist forhgyet fuktniva i kjellervegg, yttervegg eller kjellergulv.

* Det er pavist symptomer som svelling, svertesopp/muggsopp,
misfarging eller fuktskjolder som kan indikere fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

e Forhgyet fuktniva kan fgre til utvikling av fuktskader, mugg og rate,
samt bidra til darlig inneklima over tid.

* Det anbefales & iverksette tiltak for a redusere fuktbelastningen, samt
fglge opp med naermere undersgkelser ved behov.

¢ Symptomene kan indikere fuktpavirkning i konstruksjonen og derfor
risiko for utvikling av fuktskader og darlig inneklima.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Tomteforholdet har betonggrunnmur og annet fundament.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato: 22.06.2026

* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten ligger i en slak sgrhelling.

Oljetank

Beskrivelse

Det er en oljetank som er helt innmurt i yttervegg, i fremkant av
underetasjen, ifglge eldre takstrapport. Type og alder er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger krav om sanering av oljetank. Oljetanken ma fjernes,
saneres eller bygges om i henhold til gjeldende regelverk.

Konsekvens/tiltak

* Oljetanken ma saneres eller fjernes i henhold til gjeldende regelverk
for & unnga fare for forurensning av grunn og miljg.

Manglende sanering kan medfgre lekkasjer som forarsaker omfattende
og kostbare skader, og eier kan holdes ansvarlig for eventuelle
miljgskader og padra seg pkonomiske og juridiske konsekvenser.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

%

Det er synligr(bropplegg til oljetank pa utsidn av bolige
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

v

n.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i * Det anbefales & kontrollere og utbedre brannvarslingsanlegget slik at
dagens forskrifter. det fungerer som forutsatt og oppfyller gjeldende krav. Eventuelle

« Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. defekte eller manglende komponenter bgr skiftes ut.

Rekkverket er malt til 82 cm, mens dagens krav er 100 cm.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

e Det er ikke synlig tegn pa brannsikring av varmesentralanlegget.
e Eier sier at sikringene ofte Igses ut.

e Eier opplyser at det ikke er kjent om det har veert brann, branntillgp
eller varmgang i det elektriske anlegget.

* Det mangler samsvarserklaring for hele anlegget.

 Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

 Det er pavist mangler ved boligens brannvarslingsanlegg (brannalarm
eller rgykvarslere) iht. gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apninger tilfredsstiller
gjeldende krav, for eksempel ved @ montere tettere spiler eller annen
godkjent Igsning.

» Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten mot fallskader.
Lavere rekkverk enn dagens krav medfgrer gkt risiko for personskade
ved fall.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i
trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og
personskade, seerlig for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.

¢ Det anbefales & montere handlgper langs trappelgpet for & bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Sikringer som ofte utlgses gker risiko for at noe er galt med anlegget,
og kan i verste fall fgre til brann og fare for liv og helse. Det er behov for
at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

¢ Brann, branntillpp eller varmgang tilsier at det noe er galt med
anlegget, og gker fare for liv og helse. Siden situasjonen er ukjent, kan
det veere behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
253 m?/238 m?

Enebolig: Hall m/trapp, Toalettrom, 2 Gang, 2 Bod,
Uinnredet kjellerrom, Garasje, Bad, Vaskerom,
Kjpkken, Stue, 3 Soverom, Uinnredet loft, Lekerom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 900 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Fradrag for festetomt

Markedsverdi

Kr 6 700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
I markedsverdi er det gjort fradrag for festet tomt

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 6 800 000
Fradrag for festet tomt - 100 000
Konklusjon markedsverdi 6 700 000

Dersom det ikke fremgar av festeavtalen hvordan festeavgiften skal fastsettes, reguleres festeavgiften med tillegg av konsumprisindeksen fra
avtalen ble inngatt eller sist gang avgiften ble regulert. Festeavgiften reguleres sa ofte det er avtalt, men ikke oftere enn en gang i aret.
Dersom ikke annet er avtalt, fastsettes avgiften hvert 10. ar. Festeavgiften trekkes fra i markedsverdien.

Arlig festeavgift Sist justert Oppjustert festeavgift
Kr. 3 180 15.02.2017 Kr.3 611
Kommentar

Beregnet (avrundet)
Kr. 100 000

Kapitalisert verdi (avrundet)
Kr. 90 000

Det er etterspurt festekontrakt og justering av denne. Megler har veert i kontakt med bortfester som har tekniske problemer og far ikke
oversendt skjema. Opplysningene er gitt i telefonsamtale mellom megler og bortfester den 02.07.2016. Fglgende er opplyst:

Nedre Bogneset 31, arligfesteavgft 3180,- pr. ar.
Neste regulering er 2037.

Forfall 02.01. hvert ar. Forfall Hgsten 2026.

innfestingsavgift/eierskiftegebyr: 6360,-

Oppdragsnr.: 20923-1460

Befaringsdato:

22.06.2026 Side: 23 av 30

71



Nedre Bogneset 31, 6016 ALESUND Artikon AS

Gnr47-Bnr71 Eidsbakken 81
1508 ALESUND 6037 EIDSNES Norsk takst
Markedsvurdering

Etter ngye vurdering av var egen database, samt informasjon fra www.eiendomverdi.no og www.finn.no, gir vi fglgende analyse for den
aktuelle boligen:

Eiendommen ligger i et etablert nabolag med naerhet til det meste av fasiliteter. Kollektivtransport er lett tilgjengelig, dagligvarebutikker og
skoler ligger i neerheten.

Denne boligen har en del slitasje og vil kreve vedlikeholdsarbeid. Det er konstruksjoner og bygningsdeler som er av eldre alder.
Eiendomsverdi.no sitt utvalg av sammenlignbare boliger i omradet, basert pa relevante salg, gir en indikasjon pa prisnivaet i markedet.
Markedsvurderingen er basert pa boligtype og skjpnnsmessig utvalg av sammenlignbare eiendommer. Var vurdering er gjort ut fra en

helhetsvurdering av objektets standard, beliggenhet og markedsforhold.

Verdien er satt ut i fra betraktning av de ovennevnte kildene, beliggenhet og boligens tilstand.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

1 Nedre Klasgarden 18 6016 ALESUND 09-04-2026 6 750 000 7 100 000 7 100 000 35678
199 m? 1965 4 sov

2 Bognesvegen 30,6018 ALESUND 24-05-2025 7 200 000 7 000 000 7 000 000 33333
163 m? 1965 1 sov

3 Pure Klasgarden 4,6016 ALESUND 19-09-2024 6175 000 5 800 000 5800 000 32955
154 m? 1982 4 sov

4 Bognesvegen 33,6018 ALESUND 01-04-2025 6900 000 6 500 000 6 500 000 32500
200 m? 1956 2 sov

5 Pure Klasgarden 2,6016 ALESUND 08-09-2025 4 600 000 4 850 000 4 850 000 30312
160 m? 1982 3 sov

Bognesvegen 70,6016 ALESUND
221 m? 1957 6 sov 06-05-2025 3990 000 4000 000 4000 000 17 167
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 9 050 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 4670000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 4400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 400 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 6 900 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Underetasje 91 15 106 106
Hovedetasje 111 111 15 111
Loft 36 36 60 96
SUM 238 15 15 60 313
SUM BRA 253
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hall m/trapp, toalettrom, gang, bod
Underetasje / rapp, . » 3NE, BOC, Garasje

bod 2, uinnredet kjellerrom

) Gang, bad, vaskerom, kjgkken, stue,

Hovedetasje

soverom, soverom 2, soverom 3
Loft Uinnredet loft, lekerom
Kommentar

- Romhgyden i underetasjen er malt til ca. 2,22 m.

- Romhgyden i hovedetasjen er malt til ca. 2,83 m.

- Romhgyden pa loftet er ca 2,14 m. Og det er skra himling. Det er ogsa en hgydeforskjell/ avsats pa gulvet pa loftet. Dette er malt som ett
areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: - Tegninger er datert 14.02.1957.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E]Ja Nei
Kommentar: - Tegninger datert 14.02.1957. Det er ikke mottatt tegninger av loftet og lovligheten av loftetasjen er ikke mulig a kontrollere.

Terrenget pa nordsiden stemmer ikke helt med det som er vist pa tegning.

- Det foreligger ett tegninger datert 09.12.2022 og ett vedtak pa bruksendring, fasadeenring og tilbygg, datert 10.02.2023.
Tiltaket er ikke pabegynt og lovligheten er ikke vurdert ut i fra disse dokumentene. Det er ogsa tegninger og vedtak som er
noen eldre enn nevnte dokument.

- Det foreligger verken brukstillatelse eller ferdigattest for boligen. For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter

ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak, er det heller ikke mulig & fa den utstedt na. Manglende
ferdigattest betyr ikke ngdvendigvis at bruken av boligen er ulovlig.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.6.2026 Gaute Aabrekk Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 47 71 19 0 936 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Nedre Bogneset 31 15.02.1957 15.02.2037 15.02.2056

Hjemmelshaver
Figrtoft Marlene, Gjgrtz Thomas

Kommentar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Bogneset i Alesund kommune. Omradet er et boligfelt og bestar av eneboliger.
Adkomstvei

Det er tilkomst via kommunal vei, med privat stikkveg inn til eiendommen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Tilknytning avigp

Det er kommunale avlgpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.

Regulering

- 1508 1504132 Reguleringsplan for Bogneset (5.11.1957)
- 1508 1504438 - Reg. plan for strandsonen Bogneset - Furmyra. Del 1: Bogneset - Svartskjeeret (11.11.1999)

Eiendommen er regulert til smahusbebyggelse og kjgrevei.

Om tomten

Tomten ligger i en slak sgrhelling. Tomten er godt skjermet, barnevennlig og har gode lys- og solforhold. Det er lite sjenerende stgy.
Eiendommen er opparbeidet med innkjgrsel, interne veier og terrasse.

Tinglyste/andre forhold

- Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert gjennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.

- Eiendommen er en festetomt.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Boligpass Fremuvist Nei
Kommunalinformasjon 06.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 13.08.2026 Gjennomgatt Nei
Eldre tilstandsrapport 01.03.2021 Ingen Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 13.08.2026
2 19.08.2026 Justert arstall pa festekontrakt.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0141/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Thomas Gjertz Marlene Fjgrtoft

Nedre Bogneset 31

Poststed
ALESUND 6016

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 21

Antall maneder l 05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 90463636 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TG, MF
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10

1

12

13

14

15

151

15.2

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei M Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ va

Er tanken plombert?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Initialer selger: TG, MF
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19

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei ] Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1va

Initialer selger: TG, MF 3
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Tilleggskommentar

Angaende oljetanken: Denne er ikke i bruk og har ikke veert i bruk pa arevis. Ved overtagelse av boligen i mai 2021 ble vi fortalt at denne er
plombert men vi har ikke fatt verifisert dette.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-0141/26

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TG, MF
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Nabolagsprofil

Nedre Bogneset 31 - Nabolaget Bogneset/Ytre Hatlane - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Hatlasvingen 9 min %
Totalt 16 ulike linjer 0.7 km
X  Alesund Lufthavn, Vigra 22 min &
Skoler
Hatlane skole (1-10 kl.) 10 min 4
451 elever, 38 klasser 0.9 km
Steinerskolen Alesund (1-10 kl.) 12 min 4
84 elever, 5 klasser 1km
Aalesund International School (1-10 Kkl.) 20 min &
136 elever, 9 klasser 1.7 km
Fagerlia videregaende skole 7 min &
960 elever, 65 klasser 3.4 km
Alesund vgs. - Volsdalsberga 9 min &
270 elever, 12 klasser 5.7 km
Ladepunkt for el-bil
&  Uno-X Gaseid EL 12 min 4

«Et naturskjgnt, fredelig og trygt nabolag & vokse

opp i for barn. Fine turomrader og naert alle

ngdvendige fasiliteter som skole,
busstopp.»

Sitat fra en lokalkjent

84

butikk og

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
558
ol -
222 g o g6 m
598 R R 2" B2
- RN
LN

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Bogneset/Ytre Hatlane 999 444
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ratvika barnehage (0-5 ar) N min 4
77 barn Tkm
Ratvikasen barnehage (1-5 ar) 12 min %
27 barn Tkm
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) 5min &
127 barn 2.4 km
Dagligvare
Kiwi Hatlane 10 min #
PostNord 0.8 km
Rema 1000 Gaseid 12 min %
Post i butikk, PostNord Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

AMFI| Moa 10 min &
@ Apotek 1 Klokkersundet 23 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
W 18%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ Apalvika ballgkke 4 min #
Ballspill 0.3 km

@ Bogneset skole 6 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.5 km

&= Sprek365 Ngrve 7 min &

& Family Sports Club Ngrve Key 8 min &

Boligmasse

I 88% enebolig
B 2% rekkehus
B 10% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
)
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Flott nabolag og fin utsikt. Kort vei til skole,
sentrum og kollektivtransport og friluftsliv.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
I Bogneset/Ytre Hatlane
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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bolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copy
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Situasjonskart
Eiendom: |Gnr:47 |Bnr:71 Fnr:19  |Snr: 0
Adresse: Nedre Bogneset 31
6016 ALESUND Mélestokk
1:1000
Annen info:
N [ ":—:f g ‘\-\-- \._ L-./
4;;315\ ‘ | i .
— i W e oo 371255
7 : 16 /
r = o
"'-x..\.\_ 37" ; n&"‘" i . e
47;-_3-1-;1* e ™ = —
¢ w il 18 . :
4771755 :
‘g \47/71/53]
]
477134
W
: 47,3258
& ) |
| e | WED
|I 27 \ - .'/
‘I'. 4?,'7"'1;15 ] | ; -
\ | | /| 25
(3 , I]u | I. 47171.'{}6:_“. -';.' 7717198 =
- I-:' e I,:/_. ----‘/_.___ N \- ) I:‘. =
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30.06.2026 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

..
;
i

My
N

R

D

Kommunalveg gatenavn.
Bygg godkjent revet
Mast

Hekk

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Svemmebasseng
Bebygd omrade

Annet

i REQER R

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Hydrant

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Dyrka mark

 JIREEE

] o

Bygningspunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Eiendomsteig

Skog

30.06.2026 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
30.06.2026 14:00:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ledningskart

Eiendom: Gnr: 47 Bnr: 71 Fnr: 19 Snr: 0
Adresse: Nedre Bogneset 31 .
6016 ALESUND Malestokk
1:500

T

b

Annen info:

'k"”"’**'q?f-?;lf-lﬂmm“m”

VL 100 K

Oy 200 V.

o it e g

47/360=
[ 1

~47/71/19

30.06.2026 14:00:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. RSO Bygg godkjent revet
PTd Byggetiltak Ca. angivelse *  Gatelys (belysningspunkt) @® Mast

Grensepunkt o~ Grenselinje ngyaktig maling £ Flaggstang
& Hekk Vad Gjerde A Loddrett mur
A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje ~ Takkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda
[ 1 Takkant Annen Bygning A~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
I udefinerte bygg [ ] Bolig [ Garasije, carport og uthus
4 Hydrant O Kumlokk Veg
L1 Trapp Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
/N Euopa-Riksveg A Fylkesveg / Kommunalveg A/ Privat veg

,"r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-1‘ Privat gang og sykkelveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata
A]vaPsskrift (1:1.000) ® Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning N Trelkror

/\/Vannledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
30.06.2026 14:00:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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VEGADKOMST
Eiendom: Gnr:47 |Bnr: 71 Fnr: 19 Snr: 0 I$I
Adresse: Nedre Bogneset 31
6016 ALESUND Méalestokk
Alesund kommune Adkomst: Har adresse knyttet til offentlig veg. 1:1000
—

4
ﬁ;sqf

L £ ;_
m i Y
-

30.06.2026 14:01:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ~ Kjereveg
Kjgreveg Gang- og sykkelveg R Bygg godkjent revet
PaTd Byggetiltak Ca. angivelse Eiendomsteig Gatelys (belysningspunkt)
Mast Grenselinje ngyaktig maling o~ Bygningsdelelinje
A~ Bygningslinje A~ Mgnelinje ~ Takkant
~ Takoverbyggkant A~ Taksprang o~ Trapp inntill bygg
~" Veranda 2~ Hekk A~ MurLoddrett
A Gijerde Loddrett mur A~ Annet vegareal avgrensning
A~ Vegdekkekant A~ VegAnnenAvgrensning A~ AnnetVegarealAvgrensning
A~ VegAnnenAvgrensning Hoydekurve 1m Alesund [ Takoverbygg
I udefinerte bygg [ ] Bolig Garasje, carport og uthus
Neering og carport ] Gang- og sykkelveg N Veg
Trapp L1 Svemmebasseng

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/'J Kommunal veg /~/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg o~ + Kommunal gang og sykkelveg ,“I‘ Privat gang og sykkelveg

/N Euopa-Riksveg M Fylkesveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
A vAPaskrift (1:1.000)  Hydrant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
ES Sandfangskum W Slamavskiller W Slamavskiller B3 Stuk & stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ,*~' Spillvannsledning NV Trekkror
NVam.ledning t--}--}- Datakabel }-==-}-==-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F__Forretning

30.06.2026 14:01:41 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 47  |Bnr: 71 Fnr: 19 Snr: 0
Adresse: Nedre Bogneset 31
A Malestokk
6016 ALESUND
1:1000
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30.06.2026 14:02:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

e

|‘,'
.

-ad

OB 0v L

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstaende
Gjerde
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

Bygg godkjent revet
RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Male- og avstandslinje

Frittiggende
smahusbebyggelse

Offentlig friomrade

Turveg

IR

Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Hekk

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Paskrift reguleringsplan
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Frisiktisone

Konsentrert
smahusbebyggelse

Felles avkjgrsel

Friomrade

o~
~
PR

P4
/"-.J
o~

]
==
]

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje

Boligomrade

Kijgreveg

Gang- og sykkelveg

30.06.2026 14:02:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
30.06.2026 14:02:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 47 Bnr: 71 Fnr: 19 Snr: 0

Adresse: Nedre Bogneset 31

6016 ALESUND Malestokk

1:4000

Annen info:

Badeplass

30.06.2026 14:02:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

-

R

Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstdende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Stikningsberegnet

Bygg godkjent revet

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

’ Turveg/turdrag - Pa bakken -

o~

U0

Naveerende
Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Naveerende

Friomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

/‘-H/.

/‘--%/'

A~

#
/"'H-f
]

]

Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Byggetiltak Stikningsberegnet

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

Smabathavn - Naveerende

Sti

Eiendomsgrense generert

Flytebrygge landgang

Slipp
Byggetiltak Ca. angivelse

Elv og bekk
Innsjgkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Naturomrade - Naveerende

Naturomrade - Naveerende

30.06.2026 14:02:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
30.06.2026 14:02:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 47 71 19 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (9)

Tettsteder 2025 Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Radon aktsomhet Losmasser

Temadata - Landbruk - ar5 Vassdragsomrade

Naturtyper i Norge - Landskap Flom aktsomhetsomrader

Stormflo og havniva

30.06.2026 14:01:25 Side 1 av 12
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Befolkning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Tettsteder 2025 Statistisk sentralbyra 2025-11-13 Kart

N

[ Tettsted

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 935.97m”
30.06.2026 14:01:25 Side 2 av 12
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Datasett Kilde Oppdatert dato

2024-12-16 Kart

Befolkning pa rutenett 250 m 2024

Statistisk sentralbyra

[ 32-124innbyggere (500-2 ] 125 - 312 innbyggere (2 000 -

000 per km2) 5000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 683.41m°
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 1 X 252.56m°
Tema uten treff:
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per
km2)

625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)

30.06.2026 14:01:25 Side 3 av 12
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart

9 T || — =

Radon aktsomhet - Moderat til
lav

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 935.97m’

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

30.06.2026 14:01:25 Side 4 av 12
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Leasmasser

Norges geologiske undersgkelse

2024-06-22 Kart

Lasmasser - Tynn morene

/ [

I Losmasser - Marin
strandavsetning

Analysetema

Lesmasser - Tynn morene

Antall Registrert

Ikke registrert
935.97m”

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Losmasser - Marin strandavsetning

Lasmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Losmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Leasmasser - Tykk morene

Losmasser - Bresjg- / innsjgavsetning

Lesmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Leosmasser - Forvitringsmateriale

Lasmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Leosmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Lesmasser - Randmorene
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Losmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

30.06.2026 14:01:25

Side 5 av 12
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Landbruk

Datasett Kilde Oppdatert dato

Kart

L] Bebygd B samferdsel ] Skog

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Bebygd 1 X 891.09m°
Samferdsel 1 X 44.87m°

Tema uten treff:

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Sno/isbre Vann
30.06.2026 14:01:25 Side 6 av 12

T2



Datasett Kilde Oppdatert dato
Vassdragsomrade Norges vassdrags- og energidirektorat 0001-01-01 Kart
; / 4733 yd
: S

;; | 4&'&?”'1 Z 2 v L . == ~ — ‘ @@Eﬁlﬂm
et oA 7 5

:’i

47/71/15 r%f 1
s
“aly)

2641
S RAE 4

] Vassdragsomrade

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Vassdragsomrade 1 X 935.97m°
Tema uten treff:
Verneplanomrade for vassdrag
Side 7 av 12

30.06.2026 14:01:25
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Datasett Kilde Oppdatert dato

2025-11-27 Kart

Naturtyper i Norge - Landskap

Artsdatabanken

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall

Registrert Ikke registrert Areal

Kystlandskap 1 X 935.97m’

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo

Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap
Marine landskap

30.06.2026 14:01:25 Side 8 av 12



Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 2025-07-01 Kart

5 '__._7,'?1142 e

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 935.97m°

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
30.06.2026 14:01:26 Side 9 av 12
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Datasett Kilde Oppdatert dato
Stormflo og havniva Kartverket 2026-06-07 Kart
7 R o SOSRe  e RS
mileieteld o TN Y
SRR XA A >
et N B s
K et AT
S & D R
S tisuels Rae
LS LIPS KA

TS
'ﬁﬁﬁ%ﬁﬁ&h}

. i L . 2 S 0 SIS
e T mstaler © i - . FROIICUXXHPCK
BRI / 58 ou| EEIXIKRKS
T e/ S R SRRERERELRERERN
: X ] _ < by , SRS RS
%% - ] : S5
i ] |

’ =,
i rede | an el
B R GRS

e e 6"":‘;‘0.

FSSSRRRSEISID
SQSRIKARS
UKL

T e

;,,:,'300’ :
OotaS0% SR8 “"'»;0,:',5'_6}%‘
; *‘

29%5%] Grundig kartlagt med funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn 1 X 935.97m?

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade

30.06.2026 14:01:26 Side 10 av 12
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 47 71 19 0 1 935.97m”
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall

Enebolig 1 144.62m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 1.81m°

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Naveerende 935.97m?
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
1504438 Reg. plan for Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 156.01m°

strandsonen Bogneset -
Furmyra. Del 1:
Bogneset - Svartskjeeret

1504132 Reguleringsplan for Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 779.96m°
Bogneset

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Frittliggende smahusbebyggelse 779.96m"
Kigrevei 156.01m°
30.06.2026 14:01:26 Side 11 av 12
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Datasett uten treff/status ukjent (69)

Byggeforbudssoner kraftledninger Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd
Forurenset grunn Staysoner Avinors lufthavner
Stoykartlegging veg etter T-1442 Staysoner for Forsvarets flyplasser

Stoysoner for Bane NORs jernbanenett Staysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt

Friluftslivsomrader - statlig sikra Turrutebasen

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte Grus og pukk

Grunnvannsborehull Bergrettigheter

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller Marin grense

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Reindrift - Reindriftsanlegg
Reindrift - Avtaleomréde

Reindrift - Reinbeiteomrade
Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
Kulturlandskap - utvalgte
Naturvernomrader - Foreslatte
Villreinomrader

Nedbarfelt til hav

Markagrensen

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for snegskred
Tilgjengelighet

brannsmitteomrader og trehusmiljger
Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter

Gyteomrader

Dyrkbar jord

SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Naturvernomrader

Arter funksjonsomrader

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Inngrepsfri natur i Norge

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjgen

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Stormflo og havniva

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

30.06.2026 14:01:26 Side 12 av 12
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Nedre Bogneset 31
Postnr 6016

Sted Alesund

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 47

Bnr. 71

Seksjonsnr.

Festenr. 19

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1232089
Dato 03.03.2021
Innmeldtav  Ronnie Nakken

Energimerke

Energieffektiv

BB

Energikarakter

i

Hey andel

Lite energieffektiv

|
Lav andeI‘
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

9



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

120

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,

anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette

er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lsnnsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av kjellervegg

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot grunn

- Etterisolering av yttervegg

- Isolere loftsluke

- Termografering og tetthetspreving

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Smahus
Enebolig
1958
Tre

246

4

Nei

Nei

Elektrisitet
Varmepumpe
Har ikke informasjon om varmekilde

Kun naturlig
Elektriske ovner og/eller varmekabler

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Nedre Bogneset 31

Postnr/Sted: 6016 Alesund

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 03.03.2021 13:13:57

Energimerkenummer: A2021-1232089

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfert av: Ronnie Nakken

Gnr: 47
Bnr: 71
Seksjonsnr:
Festenr: 19
Bygnnr:

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og darblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bear tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblést isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utfgrelse/metode av dagens tilstand.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Tiltak 6: Etterisolering av yttervegg
tetthetsproving.
Tiltak 7: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bear etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger

anbefalte lasninger.

Tiltak 8: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte luftlekkasjer.
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Tiltak 9: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og
ramme).

Tiltak 10: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning p& dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pé baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0141/26
Adresse: Nedre Bogneset 37, 6016 ALESUND, gnr. 47, bnr.
77, fnr. 19 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 19.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ole Christian Walderhaug
TIf: 928 06 440
Epost: ole@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






