Ystenesgata 33

SENTRUM

Prisantydning Kr 15 990 000, - Boligtype Bygdérd NOTARNO
BRA-i/BRA Total 557/557 kvm Megler Henrik Pettersen TIf 465 28 349







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Ystenesgata 33
6007 ALESUND
Kr 15 990 000,-
Kr 400 840,-
Kr 16 390 840,-
557/557 m?
Eiet

Bygdrd

1917

8

5

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Ystenesgata 33

Bygdrd pd 557 kvm | Godkjent m/og bestdr i dag
av 4 boenheter | Sentral beliggenhet, og naer
NMK/NTNU

Velkommen til Ystenesgata 33!

Bygdrden ble oppfert i 1917 og bestér av fem etasjer. Eiendommen
fremstér i god stand. Bygdrden inneholder fire leiligheter, hvor toppetasjen
gar over to plan med innvendig trapp til loftsetasje og hemser.

Den romslige bygdrden pd totalt 557 kvm har en sveert sentral beliggenhet.
Fra eiendommen er man kun en kort spasertur unna bysentrum med alle
dets fasiliteter samt flott turterreng béde pd Aksla og Volsdalsberga. Samt
gode bussforbindelser ut mot NTNU og innover mot Moa.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Bygard beliggende i Alesund sentrum. Bygérden har en
meget sentral beliggenhet og har gangavstand til
kjopesenter, treningssenter, dagligvarebutikker, kaféer og
restauranter, og det man ellers métte trenge av
servicetilbud. Det er ogsé gangavstand til Brosundet som
kan skilte med mange flotte spiseplasser som Anno,
Apotekergata No. 5, Sjpbua og The Greedy Box.

Fra leiligheten er det ogsé kort avstand til Byparken. Her kan
en velge mellom & nyte en rolig dag i parken eller & g&
trappene opp til Fjellstua. Belgnningen pé toppen av
trappetrinnene er en spektakuleer panoramautsikt over
Alesund, fjordene og oyene rundt. Rett ved Byparken ligger
ogsd Bybadet som ble dpnet i 2021.

Fra Alesund sentrum er det ogs& gode bussforbindelser som
gdr béde utover mot Hessa og innover mot Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ystenesgata 33, 6007 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0211/25

SELGER
Tor Oscar Gausdal

MATRIKKEL
Gardsnummer 201, bruksnummer 777, , ideell andel 1/1.
i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Bygdrd

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader er ikke oppgitt og vil variere etter abonnement
og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 337 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er
opparbeidet med i hovedsak bebyggelse. Gangfelt og vei
mot ser og opparbeidet pen bakgdrd mot nord.

TAKST
Tilstandsrapport datert 05.01.2026. utfert av Jacob
Engholm Holen.

BYGGEAR
1917

BYGGEMATE
UTVENDIG:

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra
balkonger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette.
Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pd&
taket. Selv om detikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader
som en besiktigelse pd taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pd denne risikoen. En undersekelse pd taket
kan utfegres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Eier har gitt felgende informasjon om taktekkingen:

1990 til 1997, serside tak ble omlagt, takstein ble tatt ned,
gamle lekter fjernet, undertak ble tekket pd nytt og
opplektet med god lufting, takstein ble lagt om og skadet
stein skiftet, beslag ble samtidig gjennomgdtt og skiftet
der det var ngdvendig.

2070, mansard serside ble omlagt med samme metode,
takstein tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket pd nytt og
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opplektet med god lufting, takstein lagt om og skadet stein
skiftet, beslag gjennomgdtt og skiftet ved behov, i samme
forbindelse ble vinduer skiftet, og beslag rundt vinduer ble
dermed skiftet.

20715, nordside tak og mansard ble omlagt med samme
metode, takstein tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket
pd nytt og opplektet med god lufting, takstein lagt om og
skadet stein skiftet, beslag gjennomgdtt og skiftet ved
behov. Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stdl. Det er
montert varmekabler i alle takrenner og nedlgp ifelge eier
utenom en mot sgr ved balkong.

Veggene har murkonstruksjon. Fasade har pussede og malt
murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har
malte trevinduer med 1- og 2-lags glass. Alder p& vinduer er
varierende da vinduer har blitt utskiftet etter hvert etter
behov.

Bygningen har malt hovedytterder. Bygget har 3 balkonger
mot nord med baerende konstruksjon av betong, belagt
med skifer. Rekkverk er av stdl. Disse balkongene ble
rehabilitert i 2024 med utbedring og forsterking av
betongkonstruksjon, ny skifer og nytt rekkverk.

P& toppen av karnapp mot nord er det en veranda med
dekke av terrassebord og rekkverk av stél. Denne ble
rehabilitert i & 2000 med ny memibran. Terrassebord og
rekkverk ble ferdigstilt i 2024.

Mot ser er det en veranda med dekke av terrassebord og
rekkverk av tre.

Utvendige trapper, herunder trapper i svalgang og i
bakgdrd er flislagt. Det er lagt varmekabler i trapp og i
flislagte soner. Smeltevann og overflatevann dreneres via

sluker.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
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- Utvendig > Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak.

- Utvendig > Nedlgp og beslag

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd renner/nedlgp/beslag.

P& tak er det registrert noe overflaterust i enkelte beslag.

- Utvendig > Vinduer

Awvik: Vinduer i leilighet i 1. etasje har fukt- og réteskader
og ma utskiftes.

| soverom mot ser-gst i 2. etasje er det fukt og/eller
réteskader i vindu. Arsak vurderes & vaere manglende
ventilering av rommet. Ventiler p& bergrt rom var stengt i
tillegg til at blendingsgardin og gardin var trekt for p&
befaringstidfspuktet.

- Utvendig > Degrer
Avvik: Ytterder mot vaskerom i 2. etasje mangler utvendig
belastning/beslag eller annen tetting.

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd tettesjikt pd& balkong over karnapp. Forventet levetid pd&
slik type membran er ca. 35 dr. Det er ikke registrert tegn til
avvik med membranen.

- Utvendig > Utvendige trapper
Awvik: Det er skader pd flere fliser i trapp i bakgdrd og i
flislagt areal i 1. etasje.

- Innvendig > Overflater

Avvik: Overflater i kjellerleilighet er slitte og baerer preg av
manglende oppgradering.

Resterende deler av bygget har stort sett vanlig
bruksmerker som er forventet med tanke pé alder pd&
overflater.

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: 12- 4. etasje og loft er det mailt heydeforskjell p&
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik.



- Innvendig > Pipe og ildsted
Avvik: lldfast plate mangler pé& gulvet under sotluke/feieluke

pd pipe.

- Innvendig > Rom Under Terreng
Avvik: Det er pdvist indikasjoner p& noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Vétrom > Loft > Bad loft > Overflater vegger og himling
Avvik: Verandaderen er plassert i vét sone.

Flisene pd pipen er avsluttet 2 cm fra flisene p& veggen.
Dette vurderes som et kosmetisk avvik.

- V&trom > Loft > Bad loft > Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp memibran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

- Vétrom > Loft > Bad loft > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membran- og sluklgsningen.

Det er ikke mulig & pdvise slukmansjett i sluk.

- 4. Etasje > Vaskerom 4. etasje > Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membran- og sluklgsningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved derer. Her har
ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er
avsluttet ved gulv.

- 4. Etasje > Vaskerom 4. etasje > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

- 3. Etasje > Bad 3. etasje > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
sluklgsningen.

- 3. Etasje > Bad 3. etasje > Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- 3. Etasje > Bad 3. etasje > Tiliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: Hulltaking er foretatt og det er pdvist avvik i
konstruksjonen.

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i
baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran,
medfegrer okt risiko for kondensskader i veggene, da en
dobbel dampsperre kan hindre fukt i & terke ut og dermed
fore til opphopning av fukt i konstruksjonen.

- 3. Etasje > Vaskerom 3. etasje > Overflater Gulv
Awvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift p& byggetidspunktet.

- 3. Etasje > Vaskerom 3. etasje > Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membran- og sluklasningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved derer. Her har
ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er
avsluttet ved gulv.

- 2. Etasje > Bad 2. etasje > Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved dor.

- 2. Etasje > Bad 2. etasje > Tiliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: Hulltaking er foretatt og det er pdvist avvik i
konstruksjonen.

Det er avvik:

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i
baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran,
medfgrer okt risiko for kondensskader i veggene, da en
dobbel dampsperre kan hindre fukt i & terke ut og dermed
fore til opphopning av fukt i konstruksjonen.

- 2. Etasje > Vaskerom 2. etasje > Sluk, membran og
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tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membran- og sluklgsningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved derer. Her har
ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er
avsluttet ved gulv.

- 2. Etasje > Vaskerom 2. etasje > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

- 1. Etasje > Bad 1. etasje > Overflater Gulv
Avvik: Fliser er ujevne og de baerer preg av en
ikke-fagmessig utforelse.

- 1. Etasje > Bad 1. etasje > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det er rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig utferelse
av membran/tettesjikt/klemring.

P& befaringsdato opplyste eier at sluk ikke ble skiftet ved
oppgradering av véatrommet. Videre ble det heller ikke
montert slukmansjett. Membran er smurt ned i sluken.

- 1. Etasje > Bad 1. etasje > VVentilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/
ventil ved der.

- 1. Etasje > Kjokken 1. etasje > Overflater og innredning
Avvik: Det er pdvist skader pd& overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

- 1. Etasje > Kjokken 1. etasje > Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- 3. Etasje > Toalettrom 3. etasje > Overflater og
konstruksjon

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- 2. Etasje > Toalettrom 2. etasje > Overflater og
konstruksjon

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

26 YSTENESGATA 33

- Tekniske installasjoner > VVannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Avigpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Awvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom i boligen.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Awvik: Samtlige varmtvannstanker er over 20 d&r som er
forventet levetid.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Awvik: | kjeller er det registrert tegn til fuktighet p& vegger
mot terreng. Hva som er &rsaken er ukjent.

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige vannledninger.

- Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljo og
sikkerhet > Helse, miljg og sikkerhet

Awvik: Det er pdvist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det er synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler héndlgper pd vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverk av tre pd balkong mot ser med tilkomst fra
loftetasje er for lavt i forhold til dagens krav.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Véatrom > 3. Etasje > Bad 3. etasje > Overflater Gulv
Avvik: Utenfor dusjsone er det motfall mot der.



- Vétrom > 2. Etasje > Bad 2. etasje > Overflater Gulv
Avvik: Utenfor dusjsone er det motfall mot der.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag): 08.01.2026.

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det var kondens pd toalett i 2.etasje for 25 &r
siden, grunnet lekk ventil. Det ble noe skader pd gipsplate
pd toalettveggen mot bad grunnet dette, men alt er fikset.
Gjennom de 45 drene vi har veert boende har det blitt gjort
nedvendige oppgraderinger/reprasjoner grunnet slitasje.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: | lgpet av de 45 &rene vi har bodd her, har det
blitt utfert en rekke arbeider p& véatrom. Mye er gjort som
egeninnsats, mens noe er utfert av fagfolk. Bradrene
Stromsheim sto for steping av gulv og legging av membran
i loftetasjen. Resten er utfert av meg. Alle bad og
toalettrom ble renovert av oss i 1982 da bygdrden ble
totalrenovert. Samt har alle bad blitt oppgradert i senere
tid. Bad i l.etasje ble totalrenovert i 2024 av bredrene
Stromsheim, samt egeninnsats. Badet i 3. etasje ble pusset
opp i 2010. | forbindelse med oppussingen ble det lagt nytt
gulv, montert veggplater og fliser, samt etablert ny
membran pd gulvet. Badet i 2.etasje ble pusset i 2020. |

forbindelse med oppussingen ble det lagt nytt gulv,
flislagte vegger og samt etablert ny membran pé gulvet.
Arbeid utfert av: Bredrene Streamsheim

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Svar: Ja

Beskrivelse: Loftetasje: 2000 3.etasje: 2010 2.etasje: 2020
letasje:2024

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll p&
vann/avlgp?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Det har veert en del arbeid i forbindelse med
f.eks varmtvannsbereder og nye ror ved oppussing av bad.
Arbeid utfert av: Rer 1og Wangberg Larsen. Samt har det
blitt hentet inn rerleggere i samarbeid med Bredrene
Stremsheim.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,
fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det er litt fuktinnslag i bakre kjeller, men det er
ikke noe stort problem.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det har veert litt fuktinnslag i pipe i loftetasjen,
men pipene ble rehablitert med stdirer i 2020. Det ber ogsd
montert nye feieluker. Det har ikke vaert none problem i
etterkant.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Gammel bygdrd fra 1917. De fleste gulv er
opplektet/avrettet med 75mm lekter, og isolert ved
rehablitering i 1981/1982. Det gjelder for alle leilighetene i
bygdrden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Ja
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Beskrivelse: | lopet av de 45 &rene vi har bodd her, har vi
aldri observert rotter eller mus. Det har likevel blitt lagt ut
ate i kjelleren, som har forsvunnet. Med jevne mellomrom er
det lagt ut ny &te, som ogsd har blitt borte, med flere drs
mellomrom.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja

Beskrivelse: Det har ved enkelte, sjeldne tilfeller blitt
observert sglvkre.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Alt elektrisk ble nytt under rehabliteringen i
1981/1982. Gjennom 45dr har det blitt gjort vedlikehold og
nedvendige oppgraderinger. i 2023 ble alle inntaksskap i
kjeller rehablitert.

Arbeid utfert av: Nebb AS

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det ble gjennomfgart el-kontroll av El-tilsynet i
2023, uten merknader.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Det er 2 ladebokser innenfor inngangspartiet.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Jg, kun av fagleert

Beskrivelse: Tak omlagt pd sersiden i 1980, serside marsan i
2070 og Nordside i 2015. Det ble laget altan etablert mot
syd og nord. | 2003 ble fasaden renovert.

Arbeid utfert av: Brodrene Stremsheim

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Bygdrden bestdr av fire leiligheter, hvorav tre er
utleid.
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Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Svar: Ja

Beskrivelse: Loftet er innredet, og bitrappen til kjelleren er
fjernet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?
Svar: Ja

Tilleggskommentar:
Egenerkleeringen er utformet for eneboliger. Det gjeres
derfor oppmerksom pé at eiendommen er en bygdrd.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Vinduer med fukt- og ré&teskader i leiligheten i 1. etasje er
bestilt og vil bli utskiftet pd eiers regning ila februar 2026.

2024:

- Ifglge eiers egenerkleering ble badet renovert med ny
membran, nye vatromsplater pd vegger og flis pd& gulv i
2024.

- Bygget har 3 balkonger mot nord med baerende
konstruksjon av betong, belagt med skifer. Rekkverk er av
stdl. Disse balkongene ble rehabilitert i 2024 med utbedring
og forsterking av betongkonstruksjon, ny skifer og nytt
rekkverk.

- Terrassebord og rekkverk ble ferdigstilt i 2024.

2020:
- Ifglge eiers egenerkleering ble badet renovert med ny
membran, nye vatromsplater pd vegger og flis pd& gulv i
2020.



2015:

- nordside tak og mansard ble omlagt med samme metode,
takstein tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket pé& nytt og
opplektet med god lufting, takstein lagt om og skadet stein
skiftet, beslag gjennomgdtt og skiftet ved behov.

2010:

- Ifglge eiers egenerkleering ble badet renovert med ny
membran, nye vatromsplater pé& vegger og flis pd& gulv i
2010.

- mansard serside ble omlagt med samme metode, takstein
tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket p& nytt og
opplektet med god lufting, takstein lagt om og skadet stein
skiftet, beslag gjennomgdtt og skiftet ved behov, i samme
forbindelse ble vinduer skiftet, og beslag rundt vinduer ble
dermed skiftet.

2000:

- Ifelge eiers egenerklaering er badet fra &r 2000.

- P& toppen av karnapp mot nord er det en veranda med
dekke av terrassebord og rekkverk av stél. Denne ble
rehabilitert i & 2000 med ny memibran.

1991

- 1990 til 1997, serside tak ble omlagt, takstein ble tatt ned,
gamle lekter fjernet, undertak ble tekket pd nytt og
opplektet med god lufting, takstein ble lagt om og skadet
stein skiftet, beslag ble samtidig gjennomgdtt og skiftet
der det var ngdvendig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til boliger ihht reguleringsplan for
Klipra, reg.plan Grensegata - Volsdalsbakken datert
03.10.1991. Deler av eiendommen er ogsd regulert til kjgrevei
(243,72 kvm).

Omrddet mot syd er regulert til industri.

Eiendommen er avsatt til boligbebyggelse - ndveerende
ihht kommmunedelplan for Alesund 2076 - 2028 datert
09.03.2077.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med

ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

OPPVARMING

Boligen varmes opp med:

- Peisovn i alle etasjer

- Gulvvarme pd bad i alle etasjer

- Det er installert varmepumpe i toppleilighet. Ifelge eier er
det utfert regelmessig service p& varmepumpe.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Soneparkering i gate. Selger har etablert to ladestasjoner,
som gir mulighet for lading av elbil.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt byggeanmeldelse pé& bygningen den 09.03.1976.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 1,2 og tredje
etasje datert 04.06.1982 samt midlertidig brukstillatelse for
leilighet i 4.etasje datert 01.06.1983. Det foreligger
byggetegninger fra 1981. | seknaden stér felgende for 1,2 og
3 etasje: De to leilighetene i hver etasje sldes sammen til en
sammenhengende leilighet, hvor det ene kjokkenet blir
innredet til bad og wc. Det ene rommet mot soer deles i to til
barneveerelse og gjesteveerelse. Her vil det bli en
forandring av vinduene. For & holde samme bredden som
stuevinduene pd& 170 cm settes det inn to vinduer med
bredde 70 cm, det vil da gi plass til en sgyle i midten p& 30
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cm som veggen slutter mot.

Sokkeletasje: 1leilighet netto gulvareal p& 54,1 kvm + 7
boder.

Det foreligger et vedtak pé fjerning av bitrapp. Det
foreligger en byggetillatelse for ominnredning (takoppbygg
og terrasse samt innredning av loft til boligrom) datert
17.07.1990. Det er utstedt brukstillatelse pé tiltaket som
gjelder for fjerning av bitrapp, datert 04.02.2026. Det er
utstedt miidlertidig brukstillatelse p& innredning av loftet
samt oppfering av arker datert 09.02.2026.

Det foreligger en sgknad om utskifting av vinduer og
omlegging av skifertak datert 30.03.2010. | skrivet stér det
at ut fra beskrivelsen av arbeidet finner kommunen at det
kan unntas sgknadsplikt ettersom eiendommen ikke er
regulert til bevaring. Vindustype og taktekking blir ikke
endret i forhold til opprinnelig utseende.

Det foreligger en ferdigattest ang&ende
skorsteinrehabilitering datert 09.03.2020.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

BYGGETEGNINGER:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

| kjelleren er det tett igjen en der som gdr ut til felles gang
ut i fra byggetegningene.

Kjeller: kjpkken er i dag mindre enn inntegnet p&
plantegning av 1981.

Kjeller: Tre mindre boder i kjeller fremstér i dag som en sterr
2., 3.0g 4. etasje: Bod i felles oppgang er inntegnet som
toalettrom i alle etasjer

| 4.etasje er det laget til spisestue i dag hvor det er
inntegnet 2 soverom pd& opprinnelig byggetegninger. Det er
ogsd satt inn en trapp opp pd loftet fra spisestuen. Den er
ikke inntegnet pd byggetegninger.

Loft: Dagens kontor/loftstue mot vest er godkjent som terk
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og bod.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er
en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer
SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http://
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om
tilgang pd& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.
megler for mer informasjon.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Bygdrden inneholder:

letasje: Stue, kjokken, soverom, gang, bad 1, svalgang og 3
boder.

2.etasje: Stue, kjpkken, trapperom, bod, bad, vaskerom,
gang, 3 soverom og toalettrom.

3.etasje: Stue, kjpkken, trapperom, bod, bad, vaskerom,
gang, 3 soverom og toalettrom.

4.etasje: Stue, spisestue, kjpkken, trapperom, bod, gang,
gang 2, walk-in closet, vaskerom og toalettrom.
Loftetasje: Loft, gang, trimrom, soverom, bad, loft, bod og
walk-in closet.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 05.01.2026,



utfert av Jacob Engholm Holen .

STANDARD

Kjokken 4. etasje:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjokkenventilator med
avtrekk ut. Hvitevarer som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr er installert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

Kjokken 3. etasje:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjokkenventilator med
avtrekk ut. Hvitevarer som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr er installert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

Kjokken 2. etasje:

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter og
benkeplate av laminat. Det er kjokkenventilator med
avtrekk ut. Hvitevarer som kjol/fryseskap, oppvaskmaskin
og komfyr er installert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og
tilbehor" i salgsoppgaven.

Kjokken 1. etasje:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate
av laminat. Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Hvitevarer
som Kkjel/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr er installert.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Bad loft:

Badet er fra &r 2000. Det har flislagt gulv med elektriske
varmekabler, vegger med fliser og panel i taket. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og
badekar. Ventilasjonen bestdr av mekanisk avtrekk.

Vaskerom 4. etasje:

Vaskerommet har vinylbelegg pa gulv ,malte plater pa
veggene og malt tak. Rommet er utstyrt med innredning
med under- og overskap og benkeplate av laminat. Det er
opplegg for vaskemaskin, og det er lagt frem ror for
etablering av servant. Ventilasjonen er mekanisk avtrekk.

Bad 3. etasje:

Badet ble renovert i 2010 og har flislagt gulv med elektriske
varmekabler, baderomsplater p& veggene og malt tak.
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjerne. Det er naturlig ventilering.

Vaskerom 3. etasje:

Vaskerommet har vinylbelegg pd gulv, malte plater pd&
veggene og malt tak. Rommet har opplegg for
vaskemaskin og stikkontakt til terketrommel.
Varmtvannsbereder tilhgrende etasjen er plassert i dette
rommet. Ventilasjonen er en elektrisk styrt vifte.

Bad 2. etasje:

Badet ble renovert i 2020 og har flislagt gulv med elektriske
varmekabler, fliser p& veggene og malt tak. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne. Det er naturlig ventilering.

Vaskerom 2. etasje:

Vaskerommet har vinylbelegg pd gulv, malte plater pd&
veggene og malt tak. Rommet har opplegg for
vaskemaskin og stikkontakt til terketrommel.
Varmtvannsbereder tilhgrende etasjen er plassert i dette
rommet. Ventilasjonen er en elektrisk styrt vifte.

Bad 1. etasje:

Badet ble renovert i 2024 og har flislagt gulv med elektriske
varmekabler, baderomsplater p& veggene og malt tak. En
del av veggen mot vest har synlig malt betong. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjonen er en elektrisk styrt vifte.

Toalettrom

Toalettrom 4. etasje:

Rommet har gulv av flis, vegger av malte plater og malte
plater i himling. Det er utstyrt med gulvstéende toalett,
vegghengt servant og speil over servanten.

Toalettrom 3. etasje:

Rommet har gulv av linoleumsbelegg, vegger av malte
plater og malte plater i himling. Det er utstyrt med
gulvst&ende toalett, vegghengt servant og speil over
servanten. Rommet har naturlig avtrekk.
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Toalettrom 2. etasje:

Rommet har gulv av parkett, vegger av malte plater og
malte plater i himling. Det er utstyrt med gulvstédende
toalett, vegghengt servant og speil over servanten.
Rommet har naturlig avtrekk.

Innvendige overflater

Gulv: Parkett, laminat, furu, betong og fliser.

Vegger: Tapet, malte plater og strie.

Himling: Malte plater, trepanel og himlingsplater.
Overflater i kjellerleilighet er slitte. Resterende deler av
bygget har stort sett vanlig bruksmerker.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrer: Avlgpsror er hovedsakelig av plast. Noen rer i
kjeller er av eldre stgpejernsrer.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. | 4. etasje er
det mekanisk ventilasjon med avtrekk fra TV-stue,
garderobe, toalett, entré og vaskerom.

- Varmtvannstank: Hver leilighet har egen varmtvannstank. |
kjeller er det en ca. 120 liters varmtvannstank. | 1. etasje er
det en ca. 200 liters varmtvannstank. | 2. etasje er det en
ca. 200 liters varmtvannstank. | 3. etasje og loft er det en
ca. 120 liters varmtvannstank.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe i toppleilighet.
- Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avlgpsror
er av plast og utvendige vannledninger er av kobber,
begge fra 1981. Det er offentlig vannforsyning og avlgp via
private stikkledninger.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Alle hvitevarer pd alle
kjokken

Felgende avviker fra bransjens tilbehgrsliste:
Garderobeskapet pd hovedsoverom 5 etg (Loft) med folger

ikke.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
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leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 557 m?
BRA totalt: 557 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 120 m? Stue, kjgkken, soverom, gang, bad 1, svalgang



og 3 boder.

2. etasje
BRA-i: 120 m? Stue, kjgkken, trapperom, bod, bad, vaskerom,
gang, 3 soverom og toalettrom.

3. etasje
BRA-i: 120 m? Stue, kjgkken, trapperom, bod, bad, vaskerom,
gang, 3 soverom og toalettrom.

4. etasje
BRA-i: 120 m? Stue, spisestue, kjokken, trapperom, bod,
gang, gang 2, walk-in closet, vaskerom og toalettrom.

5. etasje
BRA-i: 77 m? Loft, gang, trimrom, soverom, bad, loft, bod og
walk-in closet.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
6 m? Balkong

3. etasje
5 m? Balkong

4. etasje
4 m? Balkong

5. etasje
18 m? Balkong

IKKE MALBARE AREALER
T0kvm Ikke madleverdig areal(ALH) p& hems.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & méle opp
helt ngyaktig p& grunn av utforming/innredning av rom/
bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjgnnsmessig.

P& grunn av byggets sterrelse og utforming pd spesielt loft
er det vanskelig & mdle arealet neyaktig. Det gjeres
oppmerksom pd at arealavvik kan forekomme.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 15 990 000,-

VERDITAKST
Kr 15 500 000,~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 53 214,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann- og avlgpsgebyr,
renovasjon(240L), feie- og tilsynsgebyr.

Avgiften fordeles pé& fire terminer.

EIENDOMSSKATT
Kr 13 646,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Avgiften fordeles pé& fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 2 345 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 9 380 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 15 990 000,- (Prisantydning)

kr. 399 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 400 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 16 390 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

1930/900064-1/58 03.10.1930 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 133
BNR: 24

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

2020/527774-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 201 BNR: 777

2024/57484-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 201 BNR: 777

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt
forbehold tatt ved avhendelse, som tinglyses samme dag
som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder seerskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven g 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

CRUNNBOKSDATO
12.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
7070781



DIVERSE OPPLYSNINGER

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Henrik Pettersen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: hp@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0,6% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900, - (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)

Fotografering, virtuell visning og planskisse kr. 5 300,- (inkl.
mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
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utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
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gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle



som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Ystenesgata 33, 6007 ALESUND
(T7) ALESUND kommune

F gnr. 201, bnr. 777 Markedsverdi
15 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 557 m? BRA-i: 557 m?

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 16.01.2026 Oppdragsnr.: 21643-1199 Referansenummer: UU1409

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen
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ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjpper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

Rapportansvarlig

Jacob Engholm Holen
Uavhengig Takstingenigr
jh@verdi-analyse.no

46949 615

k VerdiAnalyse.

Norsk takst
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Ystenesgata 33, 6007 ALESUND VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 201 - Bnr 777 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Ystenesgata 33, 6007 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 777
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS

Hjellhaugvegen 96 A ! I I

6013 ALESUND  Nersk takst

Eiendom i Ystenesgate 33 bestaende av 4 useksjonerte
leiligheter over 5 etasjer. Bygget er jevnlig vedlikeholdt fra 1980
og frem til i dag. Enkelte bygningsdeler og installasjoner har
begrenset dokumentasjon pa utfgrelse og alder, noe som er
vanlig i eldre bygninger. Boligen fremstar generelt med normal
bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at
det vil vaere behov for vedlikehold og oppgraderinger i tiden
fremover. Det ma derfor tas hgyde for at skjulte feil og skader
kan forekomme, selv om disse ikke ngdvendigvis lar seg avdekke
ved visuell befaring. Se enkelte punkt i rapporten.

Det ma paregnes lgpende vedlikehold, utskifting av tekniske
komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker.
Dette er @ anse som normalt for bygninger av denne type og
alder.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1918

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra balkonger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det
ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier har gitt felgende informasjon om taktekkingen:

1990 til 1991, sgrside tak ble omlagt, takstein ble tatt ned, gamle
lekter fiernet, undertak ble tekket pa nytt og opplektet med god
lufting, takstein ble lagt om og skadet stein skiftet, beslag ble
samtidig gjennomgatt og skiftet der det var ngdvendig.

2010, mansard sg@rside ble omlagt med samme metode, takstein tatt
ned, lekter fiernet, undertak tekket pa nytt og opplektet med god
lufting, takstein lagt om og skadet stein skiftet, beslag gjennomgatt
og skiftet ved behov, i samme forbindelse ble vinduer skiftet, og
beslag rundt vinduer ble dermed skiftet.

2015, nordside tak og mansard ble omlagt med samme metode,
takstein tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket pa nytt og opplektet
med god lufting, takstein lagt om og skadet stein skiftet, beslag
gjennomgatt og skiftet ved behov.

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal. Det er montert
varmekabler i alle takrenner og nedlgp ifglge eier utenom en mot
sgr ved balkong.

Veggene har murkonstruksjon. Fasade har pussede og malt
murfasader.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 1- og 2-lags glass. Alder pa
vinduer er varierende da vinduer har blitt utskiftet etter hvert etter
behov.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygget har 3 balkonger mot nord med baerende konstruksjon av
betong, belagt med skifer. Rekkverk er av stal. Disse balkongene ble
rehabilitert i 2024 med utbedring og forsterking av
betongkonstruksjon, ny skifer og nytt rekkverk.

Oppdragsnr.: 21643-1199
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Pa toppen av karnapp mot nord er det en veranda med dekke av
terrassebord og rekkverk av stal. Denne ble rehabilitert i ar 2000
med ny membran. Terrassebord og rekkverk ble ferdigstilt i 2024.

Mot sgr er det en veranda med dekke av terrassebord og rekkverk
av tre.

Utvendige trapper, herunder trapper i svalgang og i bakgard er
flislagt. Det er lagt varmekabler i trapp og i flislagte soner.
Smeltevann og overflatevann dreneres via sluker.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og fliser.
Veggene har tapet, malte plater og Strie. Innvendige tak har malte
plater, trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har to stk mursteinspipe. Pipene har blitt rehabilitert i nyere
tid med stalrgr. Det er etablert ildsted i alle etasjer. Feie- og sotluke i
kjeller og pa loft.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Boligen har malt tretrapp.

Boligen har fglgende innvendige dgrer ifglge eier:

1. etasje: Malte fyllingsdgrer.

2. etasje: Lakkerte limbadgrer

3. etasje: Malte fyllingsdgrer

4, etasje og loft: Eik fyllingsdgrer

VATROM Gé til side

Bad loft

Ifglge eiers egenerklaering er badet fra ar 2000. Aktuell
byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 4 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Det er mekanisk avtrekk ifglge eier.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i walk-in-closet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Vaskerom 4. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 29 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket
til toppen av membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med under og overskap. Benkeplate er av
laminat. | innredning er det opplegg for vaskemaskin. Det er lagt
frem rg@r for etablering av servant, men denne er ikke montert.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad 3. etasje
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Ifplge eiers egenerklaering ble badet renovert med ny membran, nye
vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2010. Aktuell byggeforskrift
er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er noe fall
i dusjsone. Utenfor dusjsone er det motfall mot fgr.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk ifglge eier.

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking
er foretatt i toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8.

Vaskerom 3. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 8 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 11 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad 2. etasje

Ifplge eiers egenerklaering ble badet renovert med ny membran, nye
vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2020. Aktuell byggeforskrift
er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Dusjsonen er
nedsenket og har ca. 10 mm lokalt fall. Uten for dusjsone er det
motfall mot dgr.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk ifglge eier.

Hulltaking er foretatt. Det var ikke mulig a utfgre fuktmaling i vegg.

Vaskerom 2. etasje

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 22 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er 37 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Bad 1. etasje

Ifglge eiers egenerklzering ble badet renovert med ny membran, nye
vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2024. Aktuell byggeforskrift
er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Del av vegg mot vest har synlig malt
betong. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
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er malt til 26. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 9.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIOKKEN G til side

Kjgkkenet i 1. etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Kjpkkenet i 2. Etasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i 3. etasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkkenet i 4. etasje har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 2. etasje er utstyrt med gulvstaende toalett og
vegghengt servant. Speil over servant.

Rommet har gulv av parkett, vegger av malte plater og malte plater i
himling.

Toalettrom i 4. etasje er utstyrt med gulvstaende toalett og
vegghengt servant. Speil over servant.

Rommet har gulv av flis, vegger av malte plater og malte plater i
himling.

Toalettrom i 3. etasje er utstyrtmed gulvstaende toalett og
vegghengt servant. Speil over servant.

Rommet har gulv av linoleumsbelegg, vegger av malte plater og
malte plater i himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr hovedsaklig av plast. Noen rgr i kjeller er av eldre
stgpejernsrar.

Boligen har naturlig ventilasjon.

| 4. etasje er det mekanisk ventilasjon med avtrekk fra TV-stue,
garderobe, toalett, entré og vaskerom.

Det er installert varmepumpe i toppleilighet. Ifglge eier er det utfgrt
regelmessig service pa varmepumpe.

Hver leilighet har egen varmtvannstank.

Kjeller: Ca 120 liters varmtvannstank.

1. Etasje: Ca 200 liters varmtvannstank.

2. Etasje: Ca 200 liters varmtvannstank.

3 Etasje og loft: Ca 120 liters varmtvannstank.

Det er kombinert skjult / apent ledningsnett og sikringsskap med
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automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Ukjent alder og utfgrelse pa fuktsikring og drenering.

Grunnmurer er pusset pa begge sider. Bygningen vurderes pa grunn
av alder a veere av sparesteinsmur/natursteinsmur.

Eiendommen ligger i noe skraende terreng. Vann som kommer ned
mot bakgard blir ledet i sluk.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av kobber og
er fra 1981. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 557 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 557 m?

Totalpris 15 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 18 800 000
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet Gatilside

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk.

| kjelleren er det tett igjen en dgr som gar ut til felles gang ut i
fra byggetegningene.

Kjeller: kipkken er i dag mindre enn inntegnet pa plantegning
av 1981.

Kjeller: Tre mindre boder i kjeller fremstar i dag som en stgrr
2., 3. og 4. etasje: Bod i felles oppgang er inntegnet som
toalettrom i alle etasjer

| 4.etasje er det laget til spisestue i dag hvor det er inntegnet
2 soverom pa opprinnelig byggetegninger. Det er ogsa satt inn
en trapp opp pa loftet fra spisestuen. Den er ikke inntegnet pa
byggetegninger.

Loft: Dagens kontor/loftstue mot vest er godkjent som tgrk og
bod.

Oppdragsnr.: 21643-1199 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 7 av 38



Ystenesgata 33, 6007 ALESUND VerdiAnalyse AS ‘

Gnr 201 - Bnr 777 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Nersk taks!

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ 30
Boligbygg med flere boenheter
20 (32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ vatrom > 3. Etasje > Bad 3. etasje > Overflater Gulv il si
Det er avvik:
10
Utenfor dusjsone er det motfall mot der.
_ Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
I g
0 @ Vvatrom > 2. Etasje > Bad 2. etasje > Overflater Guly ~ Satilside
B 7GO0: Ingen awvik Det er awvik:
TG1: Mindre eller moderate avvik
) can k ok Utenfor dusjsone er det motfall mot der.
TG2: Awvi tilt
vviisom kan kreve tita Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Uutvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Anslag pa utbedrlngskostnad Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

2
15 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Det er avvik:
1 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.
Pa tak er det registrert noe overflaterust i enkelte
05 beslag.
=
<
0 @) Utvendig > Vinduer Gatil side
Tiltak under kr 20 000 Det er avvik:
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 Vinduer i leilighet i 1. etasje har fukt- og rateskader og
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ma utskiftes.

Tiltak mellom kr 200 000 =500 000 | soverom mot sgr-gst i 2. etasje er det fukt og/eller

Tiltak over kr 500 000 rateskader i vindu. Arsak vurderes 3 vaere manglende
ventilering av rommet. Ventiler pa bergrt rom var
stengt i tillegg til at blendingsgardin og gardin var
trekt for pa befaringstidfspuktet.

0009

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:

Ytterdgr mot vaskerom i 2. etasje mangler utvendig
belastning/beslag eller annen tetting.
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Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Det er avvik:

o

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt pa balkong over karnapp. Forventet
levetid pa slik type membran er ca. 35 ar. Det er ikke
registrert tegn til avvik med membranen.

o

Utvendig > Utvendige trapper
Det er avvik:

Det er skader pa flere fliser i trapp i bakgard og i
flislagt areal i 1. etasje.

0

Innvendig > Overflater
Det er avvik:

Overflater i kjellerleilighet er slitte og baerer preg av
manglende oppgradering.

Resterende deler av bygget har stort sett vanlig
bruksmerker som er forventet med tanke pa alder pa
overflater.

o

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er awvik:

|2 - 4, etasje og loft er det malt hgydeforskjell pa
mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav
til godkjente maleavvik.

@) Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Q} Innvendig > Rom Under Terreng
Det er pavist indikasjoner pa noe

fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

0

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

o

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Oppdragsnr.: 21643-1199

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0

0

o

0

0

0

! ]

05.01.2026

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:

Samtlige varmtvannstanker er over 20 ar som er
forventet levetid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering
Det er avvik:

| kjeller er det registrert tegn til fuktighet pa vegger
mot terreng. Hva som er arsaken er ukjent.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Vatrom > Loft > Bad loft > Overflater vegger og
himling
Det er avvik:

Verandadgren er plassert i vat sone.

Flisene pa pipen er avsluttet 2 cm fra flisene pa
veggen. Dette vurderes som et kosmetisk avvik.

Vatrom > Loft > Bad loft > Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Loft > Bad loft > Sluk, membran og
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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0

0

o

o
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membran- og sluklgsningen.
Det er ikke mulig & pavise slukmansjett i sluk.

Vatrom > 4. Etasje > Vaskerom 4. etasje > Sluk, Gatil side

membran og tettesjikt
Det er avvik: 0

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membran- og sluklgsningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her
har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men
er avsluttet ved gulv.

0

Vatrom > 4. Etasje > Vaskerom 4. etasje > Ventilasjon Satilside

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0

Vatrom > 3. Etasje > Bad 3. etasje > Sluk, membran atil si
og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa sluklgsningen.

Vatrom > 3. Etasje > Bad 3. etasje > Ventilasjon atilsi
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrom > 3. Etasje > Bad 3. etasje > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i

baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran,

medfgrer gkt risiko for kondensskader i veggene, da

en dobbel dampsperre kan hindre fukt i a tgrke ut og

dermed fgre til opphopning av fukt i konstruksjonen. i}

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom 3. etasje > Overflater Saltilside
Gulv
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet. 4}

Vatrom > 3. Etasje > Vaskerom 3. etasje > Sluk, Gatll side
membran og tettesjikt

Det er avvik:

o

Befaringsdato:

05.01.2026

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membran- og sluklgsningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her
har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men
er avsluttet ved gulv.

Spesialrom > 3. Etasje > Toalettrom 3. etasje > Ga til side

Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for @ kunne gi TG 0/1.

Vatrom > 2. Etasje > Bad 2. etasje > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > 2. Etasje > Bad 2. etasje > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen.
Det er avvik:

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i
baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran,
medfgrer gkt risiko for kondensskader i veggene, da

en dobbel dampsperre kan hindre fukt i & tgrke ut og
dermed fgre til opphopning av fukt i konstruksjonen.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom 2. etasje > Sluk, Gatll side
membran og tettesjikt

Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membran- og sluklgsningen.

Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her
har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men
er avsluttet ved gulv.

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom 2. etasje > Ventilasjon Satilside

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom 2. etasje > Ga til side
Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS

3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken 1. etasje > Overflater 4t si
og innredning
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

@) Kjokken > 1. etasje > Kjgkken 1. etasje > Avtrekk atil si

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@) vitrom > 1. etasje > Bad 1. etasje > Overflater Guly ~ Gatilside
Det er awvik:

Fliser er ujevne og de bzerer preg av en ikke-fagmessig
utfgrelse.

0 Vatrom > 1. etasje > Bad 1. etasje > Sluk, membran ~ Gitilside
og tettesjikt
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Pa befaringsdato opplyste eier at sluk ikke ble skiftet
ved oppgradering av vatrommet. Videre ble det heller
ikke montert slukmansjett. Membran er smurt ned i
sluken.

@) vitrom > 1. etasje > Bad 1. etasje > Ventilasjon Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfgrt med radonsperre.

Det er synlige tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra dagens
byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverk av tre pa balkong mot sgr med tilkomst fra loftetasje
er for lavt i forhold til dagens krav.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomBsnittliglima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

Jefc oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
)
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1918

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt fra 1980 og frem til i dag. Enkelte bygningsdeler og installasjoner har begrenset dokumentasjon pa utfgrelse og
alder, noe som er vanlig i eldre bygninger. Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at
det vil vaere behov for vedlikehold og oppgraderinger i tiden fremover. Det ma derfor tas hgyde for at skjulte feil og skader kan forekomme, selv
om disse ikke ngdvendigvis lar seg avdekke ved visuell befaring. Se enkelte punkt i rapporten.

Det ma paregnes lppende vedlikehold, utskifting av tekniske komponenter og justeringer etter individuelle behov og gnsker. Dette er @ anse som
normalt for bygninger av denne type og alder.

UTVENDIG

(31 Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra balkonger.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier har gitt fglgende informasjon om taktekkingen:

1990 til 1991, s@rside tak ble omlagt, takstein ble tatt ned, gamle lekter fjernet, undertak ble tekket pa nytt og opplektet med god lufting, takstein ble lagt
om og skadet stein skiftet, beslag ble samtidig gjennomgatt og skiftet der det var ngdvendig.

2010, mansard sgrside ble omlagt med samme metode, takstein tatt ned, lekter fjernet, undertak tekket pa nytt og opplektet med god lufting, takstein
lagt om og skadet stein skiftet, beslag gjennomgatt og skiftet ved behov, i samme forbindelse ble vinduer skiftet, og beslag rundt vinduer ble dermed
skiftet.

2015, nordside tak og mansard ble omlagt med samme metode, takstein tatt ned, lekter fijernet, undertak tekket pa nytt og opplektet med god lufting,
takstein lagt om og skadet stein skiftet, beslag gjennomgatt og skiftet ved behov.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

(3 Nedigp og beslag

Nedlgp, takrenner og beslag i aluminium / stal. Det er montert varmekabler i alle takrenner og nedlgp ifglge eier utenom en mot sgr ved balkong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Pa tak er det registrert noe overflaterust i enkelte beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller vedlikehold av renner, nedlgp og beslag, spesielt der det er registrert overflaterust, for a forhindre lekkasjer og ytterligere
korrosjon.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette medfgre gkt risiko for vannskader pa bygningens konstruksjon og fasade.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Veggene har murkonstruksjon. Fasade har pussede og malt murfasader.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 1- og 2-lags glass. Alder pa vinduer er varierende da vinduer har blitt utskiftet etter hvert etter behov.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vinduer i leilighet i 1. etasje har fukt- og rateskader og ma utskiftes.

| soverom mot sgr-gst i 2. etasje er det fukt og/eller rateskader i vindu. Arsak vurderes & vaere manglende ventilering av rommet. Ventiler pa bergrt rom
var stengt i tillegg til at blendingsgardin og gardin var trekt for pa befaringstidfspuktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer med fukt- og rateskader i leiligheten i 1. etasje er bestilt og vil bli utskiftet pa eiers regning ila februar 2026.

Veerslitte vinduer bgr vedlikeholdes eller vurderes skiftet for a forlenge levetiden og opprettholde byggets energieffektivitet.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Ytterdgr mot vaskerom i 2. etasje mangler utvendig belastning/beslag eller annen tetting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres utvendig beslag eller annen egnet tetting pa ytterdgren mot vaskerom i 2. etasje for a hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.
Manglende tetting kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa dgr og tilstgtende bygningsdeler.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Bygget har 3 balkonger mot nord med baerende konstruksjon av betong, belagt med skifer. Rekkverk er av stal. Disse balkongene ble rehabilitert i 2024
med utbedring og forsterking av betongkonstruksjon, ny skifer og nytt rekkverk.

P& toppen av karnapp mot nord er det en veranda med dekke av terrassebord og rekkverk av stal. Denne ble rehabilitert i ar 2000 med ny membran.
Terrassebord og rekkverk ble ferdigstilt i 2024.

Mot sgr er det en veranda med dekke av terrassebord og rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt pa balkong over karnapp. Forventet levetid pa slik type membran er ca. 35 ar. Det er ikke
registrert tegn til avvik med membranen.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men det bgr fglges med pa membranens tilstand, da halvparten av den forventede levetiden er oppbrukt.

{1} Utvendige trapper

Utvendige trapper, herunder trapper i svalgang og i bakgard er flislagt. Det er lagt varmekabler i trapp og i flislagte soner. Smeltevann og overflatevann
dreneres via sluker.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er skader pa flere fliser i trapp i bakgard og i flislagt areal i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadede fliser i trappen i bakgarden og i flislagt areal i 1. etasje.
Dersom dette ikke utbedres, vil skadene kunne forverres, og det er gkt risiko for at flere fliser Igsner.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og fliser. Veggene har tapet, malte plater og Strie. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Overflater i kjellerleilighet er slitte og baerer preg av manglende oppgradering.

Resterende deler av bygget har stort sett vanlig bruksmerker som er forventet med tanke pa alder pa overflater.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater i kjellerleiligheten bgr oppgraderes eller vedlikeholdes for & sikre tilfredsstillende funksjon og estetikk.
For gvrige deler av bygget ma det paregnes normal vedlikehold og oppgradering.

.1 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

|2 - 4, etasje og loft er det malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av hgydeforskjellene dersom dette medfgrer bruksmessige ulemper eller ved fremtidig oppussing.

Konsekvensen av ikke & utbedre er gkt risiko for snublefare, samt at det kan oppleves som sjenerende og vanskeliggjgre bruk av enkelte gulvbelegg eller
innredning.

Pipe og ildsted

Boligen har to stk mursteinspipe. Pipene har blitt rehabilitert i nyere tid med stalrgr. Det er etablert ildsted i alle etasjer. Feie- og sotluke i kjeller og pa loft.
Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

o [Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

{2 ) Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Boligen har fglgende innvendige dgrer ifglge eier:
1. etasje: Malte fyllingsdgrer.

2. etasje: Lakkerte limbadgrer

3. etasje: Malte fyllingsdgrer

4. etasje og loft: Eik fyllingsdgrer

VATROM

LOFT > BAD LOFT

Generell

Ifglge eiers egenerklaering er badet fra ar 2000. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

LOFT > BAD LOFT
.10 Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Verandadgren er plassert i vat sone.

Flisene pa pipen er avsluttet 2 cm fra flisene pa veggen. Dette vurderes som et kosmetisk avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a beskytte verandadgren mot vannsprut og fukt, da plassering i vatsone kan fgre til vanninntrengning i dgrkonstruksjonen og
omkringliggende vegg. Dette kan medfgre gkt risiko for fuktskader og redusert levetid pa materialene.

Avslutningen av flisene pa pipen vurderes som et kosmetisk avvik og har ingen kjent konsekvens utover det estetiske.
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD LOFT
1% Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 4 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 10 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr vurderes utbedring av fallforhold og hgydeforskjell til sluk for a redusere risikoen for vannansamling og eventuell lekkasje til tilstgtende
konstruksjoner.
Avviket medfgrer gkt fare for at vann ikke ledes effektivt til sluket, noe som kan fgre til fuktskader og redusert brukssikkerhet.

LOFT > BAD LOFT

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membran- og sluklgsningen.
Det er ikke mulig & pavise slukmansjett i sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr gjennomfg@res naermere undersgkelser for & avklare tilstanden til membran og sluk, samt om det er tilfredsstillende overgang mellom membran og
sluk.

Tiltak for utbedring eller utskifting bgr vurderes for a redusere risikoen for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner, da bade membran og sluk
har overskredet mesteparten av forventet brukstid, og manglende slukmansjett gker risikoen for vanninntrengning.

LOFT > BAD LOFT
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

LOFT > BAD LOFT

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk ifglge eier.

LOFT > BAD LOFT
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i walk-in-closet. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE
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Tilstandsrapport

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 29 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 35 mm.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE

L Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membran- og sluklgsningen.
Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er avsluttet ved gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres utettheter i gulvbelegget, spesielt ved dgrer og hjgrner, for a sikre at tettesjiktet er intakt og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for membran og sluk er passert, bgr det vurderes full utskifting av tettesjikt og sluk for a redusere risikoen
for lekkasjer og pafglgende fuktskader.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med under og overskap. Benkeplate er av laminat. | innredning er det opplegg for vaskemaskin. Det er lagt frem rgr for etablering
av servant, men denne er ikke montert.

4. ETASIE > VASKEROM 4. ETASIJE

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk ifglge eier.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

4. ETASJE > VASKEROM 4. ETASIJE
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

3. ETASJE > BAD 3. ETASIE

Generell

Ifglge eiers egenerklaering ble badet renovert med ny membran, nye vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2010. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > BAD 3. ETASIE

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

3. ETASJE > BAD 3. ETASIJE

D overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er noe fall i dusjsone. Utenfor dusjsone er det motfall mot fgr.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Utenfor dusjsone er det motfall mot dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vann utenfor dusjsonen vil bli ledet mot sluk. Dette vil kunne resultere i skader pa tilstgtende rom.

Utbedring av fallforhold ma paregnes for a sikre at vann ledes mot sluk.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

3. ETASJE > BAD 3. ETASIJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og fuktskader.

3. ETASJE > BAD 3. ETASIJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD 3. ETASIJE

Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

3. ETASJE > BAD 3. ETASIJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er foretatt i toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 8.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran, medfgrer gkt risiko for kondensskader i
veggene, da en dobbel dampsperre kan hindre fukt i a tgrke ut og dermed fgre til opphopning av fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og utbedring av dobbel dampsperre i baderomsvegg.
Dobbel dampsperre i kombinasjon med membran gker risikoen for kondens- og fuktskader i veggen, noe som videre kan fgre til mugg- og rateskader i
konstruksjonen.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASIJE
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASJE
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASJE

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 8 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 11 mm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for a utbedre fallforholdene mot sluk, for a redusere risikoen for vannansamling og pafglgende fuktskader i konstruksjonen.
Mangelfullt fall kan fgre til at vann ikke ledes effektivt til sluk, noe som gker faren for lekkasjer og skader pa omkringliggende bygningsdeler.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASJE
L Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membran- og sluklgsningen.
Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er avsluttet ved gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres utettheter i gulvbelegget, spesielt ved dgrer og hjgrner, for a sikre at tettesjiktet er intakt og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Siden mer enn halvparten av forventet brukstid for membran og sluk er passert, bgr det vurderes full utskifting av tettesjikt og sluk for a redusere risikoen
for lekkasjer og pafglgende fuktskader.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og stikkontakt til tearketrommel. Varmtvannsbereder tilhgrende etasjen er plassert i dette rommet.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASIE

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

3. ETASJE > VASKEROM 3. ETASJE
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIE

Generell

Ifglge eiers egenerklaering ble badet renovert med ny membran, nye vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2020. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIE

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIE

QD overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Dusjsonen er nedsenket og har ca. 10 mm lokalt fall. Uten for dusjsone er det motfall mot dgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Tilstandsrapport

Utenfor dusjsone er det motfall mot dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vann utenfor dusjsonen vil bli ledet mot sluk. Dette vil kunne resultere i skader pa tilstgtende rom.

Utbedring av fallforhold ma paregnes for a sikre at vann ledes mot sluk.
Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD 2. ETASJE
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

2. ETASJE > BAD 2. ETASJE
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIE

_ 1) Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASJE > BAD 2. ETASIJE

L) Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt. Det var ikke mulig a utfgre fuktmaling i vegg.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

* Det er avvik:

Ved hulltaking ble det registrert dobbel dampsperre i baderomsvegg. Dette, i kombinasjon med membran, medfgrer gkt risiko for kondensskader i
veggene, da en dobbel dampsperre kan hindre fukt i 3 tgrke ut og dermed fgre til opphopning av fukt i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og utbedring av dobbel dampsperre i baderomsvegg.
Dobbel dampsperre i kombinasjon med membran gker risikoen for kondens- og fuktskader i veggen, noe som videre kan fgre til mugg- og rateskader i
konstruksjonen.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASIE

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 21643-1199 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 22 av 38



Ystenesgata 33, 6007 ALESUND VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 201 - Bnr 777 Hjellhaugvegen 96 A k l I
1508 ALESUND 6013 ALESUND Norsk takst

Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 22 mm pr meter. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 37 mm.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membran- og sluklgsningen.
Det er registrert utettheter i gulvbelegg ved dgrer. Her har ikke gulvbelegg oppkant langs vegg i hjgrnet, men er avsluttet ved gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utbedres utettheter i gulvbelegget, spesielt ved dgrer og hjgrner, for a sikre at tettesjiktet er intakt og hindre fuktinntrengning i konstruksjonen.

Siden mer enn halvparten av forentet brukstid for membran og sluk er passert, bgr det vurderes full utskifting av tettesjikt og sluk for & redusere risikoen
for lekkasjer og pafglgende fuktskader.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin og stikkontakt til tgrketrommel. Varmtvannsbereder tilhgrende etasjen er plassert i dette rommet.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE

Ventilasjon
Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASJE > VASKEROM 2. ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD 1. ETASIJE

Generell

Ifglge eiers egenerklaering ble badet renovert med ny membran, nye vatromsplater pa vegger og flis pa gulv i 2024. Aktuell byggeforskrift er teknisk
forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD 1. ETASIJE

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Del av vegg mot vest har synlig malt betong. Taket er malt.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 26. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 9.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Fliser er ujevne og de bzerer preg av en ikke-fagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Flisene bgr vurderes utbedret for a oppna et jevnere og mer fagmessig resultat. Ujevne fliser kan medfgre gkt risiko for vannansamling, redusert levetid
pa overflaten og kan veere til hinder for rengjgring.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Pa befaringsdato opplyste eier at sluk ikke ble skiftet ved oppgradering av vatrommet. Videre ble det heller ikke montert slukmansjett. Membran er smurt
ned i sluken.

Konsekvens/tiltak
o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

1) Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

1. ETASJE > BAD 1. ETASJE

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIOKKEN

4. ETASIE > KIGKKEN 4. ETASJE

Overflater og innredning

Kjgkkenet i 4. etasje har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

4. ETASJE > KJGKKEN 4. ETASIE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

3. ETASJE > KIBKKEN 3. ETASJE

Overflater og innredning

Kjgkkenet i 3. etasje har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

3. ETASJE > KJPKKEN 3. ETASJE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

2. ETASIJE > KIBKKEN 2. ETASJE

Overflater og innredning

Kjgkkenet i 2. Etasje har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

2. ETASJE > KIOKKEN 2. ETASJE
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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1. ETASJE > KIGKKEN 1. ETASJE
(37 overflater og innredning

Kjgkkenet i 1. etasje har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE > KIBKKEN 1. ETASJE

(1 Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000
SPESIALROM

4. ETASJE > TOALETTROM 4. ETASJE

" Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 4. etasje er utstyrt med gulvstaende toalett og vegghengt servant. Speil over servant.
Rommet har gulv av flis, vegger av malte plater og malte plater i himling.

3. ETASJE > TOALETTROM 3. ETASIJE
Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

Toalettrom i 3. etasje er utstyrtmed gulvstaende toalett og vegghengt servant. Speil over servant.
Rommet har gulv av linoleumsbelegg, vegger av malte plater og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

2. ETASJE > TOALETTROM 2. ETASJE

Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 2. etasje er utstyrt med gulvstaende toalett og vegghengt servant. Speil over servant.
Rommet har gulv av parkett, vegger av malte plater og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

__L=% Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

L0 Avlgpsror

Det er avigpsrgr hovedsaklig av plast. Noen rgr i kjeller er av eldre stgpejernsrgr.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

| 4. etasje er det mekanisk ventilasjon med avtrekk fra TV-stue, garderobe, toalett, entré og vaskerom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Oppdragsnr.: 21643-1199 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 27 av 38



Ystenesgata 33, 6007 ALESUND VerdiAnalyse AS ‘
Gnr 201 - Bnr 777 Hjellhaugvegen 96 A k l I
1508 ALESUND 6013 ALESUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i toppleilighet. Ifglge eier er det utfgrt regelmessig service pa varmepumpe.

Varmtvannstank

Hver leilighet har egen varmtvannstank.
Kjeller: Ca 120 liters varmtvannstank.

1. Etasje: Ca 200 liters varmtvannstank.

2. Etasje: Ca 200 liters varmtvannstank.

3 Etasje og loft: Ca 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Samtlige varmtvannstanker er over 20 ar som er forventet levetid.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting er ikke ngdvendig siden tankene fungerer i dag, men pd grunn av alder bgr man vaere oppmerksom pa at skader eller lekkasjer kan oppsta
plutselig. Utskifting innen fa &r ma paregnes for a unnga risiko for vannskader og driftsstans.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det er kombinert skjult / apent ledningsnett og sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ukjent alder og utfgrelse pa fuktsikring og drenering.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

I kjeller er det registrert tegn til fuktighet pa vegger mot terreng. Hva som er arsaken er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er anbefalt med ytterligere undersgkelser for a kartlegge tilstand og restlevetid pa drenering og fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter
Grunnmurer er pusset pa begge sider. Bygningen vurderes pa grunn av alder a vare av sparesteinsmur/natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

(3 Terrengforhold

Eiendommen ligger i noe skraende terreng. Vann som kommer ned mot bakgard blir ledet i sluk.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1981. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av kobber og er fra 1981. Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan padvirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
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Tilstandsrapport

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Det er synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Rekkverk av tre pa balkong mot sgr med tilkomst fra loftetasje er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

Rekkverket pa balkong eller terrasse bgr oppgraderes slik at hgyde og apninger tilfredsstiller dagens forskriftskrav, for a redusere risikoen for fallulykker.
Handlgper bgr monteres pa vegg i det innvendige trappelgpet for & bedre sikkerheten og redusere risikoen for fall.

Radonmalinger bgr gjennomfgres, og eventuelle tiltak mot radon bgr vurderes, da manglende radonsperre kan medfgre helserisiko for brukere av bygget.
Branncelleinndeling bgr utbedres i henhold til gjeldende forskrifter for a sikre tilstrekkelig brannsikring og redusere risikoen for spredning av brann.

Rgmningsveier ma utbedres slik at de tilfredsstiller dagens krav, for a sikre trygg evakuering ved brann eller andre ngdsituasjoner.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

557 m?/557 m?

Boligbygg med flere boenheter : 2 Hems, 6 Gang,
Loftstue, Trimrom, 8 Soverom, 4 Bad, 7 Bod, 2 Walk-
in closet, 3 Trapperom, 3 Vaskerom, 3 Toalettrom, 4

Markedsverdi

Kr 15 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Stuer, Spisestue, 4 Kjgkken, Svalgang eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
Markedsverdi

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi 15 500 000

Kr 18 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 15 500 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Verdifastsettelsen av bygarden er basert pa en samlet vurdering av eiendommens markedsverdi.. Det er foretatt en giennomgang av salg i
naeromradet, men det presiseres at disse i hovedsak gjelder mindre, seksjonerte leiligheter og ikke direkte sammenlignbare bygarder.
Eiendommen skiller seg ut ved a besta av fire useksjonerte boenheter.

Byggets tekniske tilstand er vurdert med hensyn til alder, konstruksjon, synlige bygningsmessige forhold og vedlikeholdshistorikk. Kjente
mangler/avvik, vedlikeholdsbehov og tekniske svakheter er hensyntatt i verdigrunnlaget.

Videre er eiendommens inntektsgrunnlag vurdert basert pa eksisterende leieinntekter, markedsmessig leieniva og eiendommens
avkastningspotensial. Det er ogsa foretatt en vurdering av eiendommens utviklingsmuligheter.

Verdien er fastsatt pa bakgrunn av en helhetsvurdering der markedsforhold, byggets tilstand, inntektsniva, risiko og utviklingspotensial samlet
danner grunnlaget for estimert markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 19 900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3090 000
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr. 16 800 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 16 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 18 800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
L LY wverdig M, som skyldes shrdtak
} Sed g aiset WAL '
Salanng J og lav him yde

5 | markedsianng der

wrete bokge
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P
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gér p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

E tasje Intern(:3 :;:Ii()sareal Ekster(r:Rl':'_uel;sareal Inngla?;eRtAl?:I)kong
Hems

Loft 77

4. Etasje 120

3. Etasje 120

2. Etasje 120

1. etasje 120

SuMm 557

SUM BRA 557

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Hems Hems, hems
Loft Gang, loftstue, trimrom, soverom, bad

loft, bod, walk-in closet

Trapperom, bod, gang, gang 2, walk-in
4. Etasje closet, vaskerom 4. etasje, toalettrom 4.
etasje, stue, spisestue, kjpkken 4. etasje

Trapperom, bod, bad 3. etasje,
vaskerom 3. etasje, gang, stue, kjgkken
3. etasje, soverom, soverom 2, soverom
3, toalettrom 3. etasje

3. Etasje

Trapperom, bod, bad 2. etasje,
vaskerom 2. etasje, gang, stue, kjgkken
2. etasje, soverom, soverom 2, soverom
3, toalettrom 2. etasje

2. Etasje

Bod, bod 2, bod 3, stue, kjgkken 1.
1. etasje etasje, soverom, gang, bad 1. etasje,
svalgang

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Pa grunn av byggets stgrrelse og utforming pa spesielt loft er det vanskelig a
kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

VerdiAnalyse AS ‘ I I

Hjellhaugvegen 96 A l
6013 ALESUND  MNorsk takst

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

UM (T8A) (ALH) (GUA)
10 10

77 18 10 87
120 4 120
120 5 120
120 6 120
120 120
33 20 577

Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

male arealet ngyaktig. Det gjgres oppmerksom pa at arealavvik

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:
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Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.

I kjelleren er det tett igjen en dgr som gar ut til felles gang ut i fra byggetegningene.

Kjeller: kjpkken er i dag mindre enn inntegnet pa plantegning av 1981.

Kjeller: Tre mindre boder i kjeller fremstar i dag som en stgrr

2., 3. og 4. etasje: Bod i felles oppgang er inntegnet som toalettrom i alle etasjer

| 4.etasje er det laget til spisestue i dag hvor det er inntegnet 2 soverom pa opprinnelig byggetegninger. Det er ogsa satt inn en
trapp opp pa loftet fra spisestuen. Den er ikke inntegnet pa byggetegninger.

Loft: Dagens kontor/loftstue mot vest er godkjent som tgrk og bod.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Tor Oscar Gausdal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 201 777 0 337.2m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Ystenesgata 33

Hjemmelshaver
Gausdal Tor Oscar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bygard i Ystenesgata i Alesund Kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Tegninger Mottatt fra megler. Gjennomgatt Nei
Energiattest U0101 16.01.2026 Utarbeidet av Takstmann Gjennomgatt Nei
Energiattest HO101 16.01.2026 Utarbeidet av Takstmann Gjennomgatt Nei
Energiattest H0201 16.01.2026 Utarbeidet av Takstmann Gjennomgatt Nei
Energiattest HO301 16.01.2026 Utarbeidet av Takstmann Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.01.2026
2 10.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21643-1199

Befaringsdato: 05.01.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21643-1199

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UU1409

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1918 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
411,67 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
394,89 kWh/m? 25 668 kWh
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk t@rr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 14: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 23: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 25: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 26: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 27: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
onsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1918 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
315,14 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
302,94 kWh/m? 38 533 kWh
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Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1915 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
120,0 m? 120,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
320,41 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
307,94 kWh/m? 39 180 kWh
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Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke megbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 22: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 23: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.
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Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1918 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
207,0 m? 207,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 MurTeglstein
Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
326,94 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
314,40 kWh/m? 65 081 kWh
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Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfares av fagfolk.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for h@y temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 9: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
da@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 17: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utendoars



Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0211/25

Selger 1 navn

Tor Oscar Gausdal

Ystenesgata 33

Poststed
ALESUND 6007

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1980 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |45 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind I
Polise/avtalenr. | 7070781

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: TOG
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22

10

Initialer selger: TOG

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[] Nei Ja

Det var kondens pa toalett i 2.etasje for 25 ar siden, grunnet lekk ventil. Det ble noe skader pa gipsplate pa
Beskrivelse toalettveggen mot bad grunnet dette, men alt er fikset. Gjennom de 45 arene vi har vaert boende har det blitt gjort
ngdvendige oppgraderinger/reprasjoner grunnet slitasje.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

I lgpet av de 45 arene vi har bodd her, har det blitt utfart en rekke arbeider pa vatrom. Mye er gjort som
egeninnsats, mens noe er utfgrt av fagfolk. Bredrene Stremsheim sto for staping av gulv og legging av membran i
loftetasjen. Resten er utfert av meg. Alle bad og toalettrom ble renovert av oss i 1982 da bygarden ble
Beskrivelse totalrenovert. Samt har alle bad blitt oppgradert i senere tid. Bad i 1.etasje ble totalrenovert i 2024 av bredrene
Stremsheim, samt egeninnsats. Badet i 3. etasje ble pusset opp i 2010. | forbindelse med oppussingen ble det lagt
nytt gulv, montert veggplater og fliser, samt etablert ny membran pa gulvet. Badet i 2.etasje ble pusset i 2020. |
forbindelse med oppussingen ble det lagt nytt gulv, flislagte vegger og samt etablert ny membran pa gulvet.

Arbeid utfert av | Brgdrene Strgmsheim

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Loftetasje: 2000 3.etasje: 2010 2.etasje: 2020 1.etasje:2024

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Det har vaert en del arbeid i forbindelse med f.eks varmtvannsbereder og nye rgr ved oppussing av bad.
Arbeid utfert av I Rer 1 og Wangberg Larsen. Samt har det blitt hentet inn rgrleggere i samarbeid med Brgdrene Stremsheim.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei Ja

Beskrivelse | Det er litt fuktinnslag i bakre kjeller, men det er ikke noe stort problem.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Det har veert litt fuktinnslag i pipe i loftetasjen, men pipene ble rehablitert med stalrer i 2020. Det bar ogsa montert

Beskrivelse nye feieluker. Det har ikke veert none problem i etterkant.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Gammel bygard fra 1917. De fleste gulv er opplektet/avrettet med 75mm lekter, og isolert ved rehablitering i

Beskrivelse 1981/1982. Det gjelder for alle leilighetene i bygarden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei Ja

| lgpet av de 45 arene vi har bodd her, har vi aldri observert rotter eller mus. Det har likevel blitt lagt ut ate i
Beskrivelse kjelleren, som har forsvunnet. Med jevne mellomrom er det lagt ut ny ate, som ogsa har blitt borte, med flere ars
mellomrom.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse IKKE skjeggkre ,, noen fa tilfeller av S@LVkre
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Initialer selger: TOG

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Alt elektrisk ble nytt under rehabliteringen i 1981/1982. Gjennom 45ar har det blitt gjort vedlikehold og n@dvendige
Beskrivelse ) . . S :
oppgraderinger. i 2023 ble alle inntaksskap i kjeller rehablitert.
Arbeid utfert av [Nebb AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[] Nei Ja

Beskrivelse I Det ble gjennomfart el-kontroll av El-tilsynet i 2023, uten merknader.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei Ja

Beskrivelse | Det er 2 ladebokser innenfor inngangspartiet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse Tak omlagt pa sersiden i 1980, sgrside marsan i 2010 og Nordside i 2015. Det ble laget altan etablert mot syd og
nord. | 2003 ble fasaden renovert.

Arbeid utfert av I Bredrene Strgmsheim

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei Ja

Beskrivelse | Bygarden bestar av fire leiligheter, hvorav tre er utleid.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse |L0ftet er innredet, og bitrappen til kjelleren er fijernet.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse | Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ya
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22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: TOG
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Tilleggskommentar

Egenerkleeringen er utformet for eneboliger. Det gjeres derfor oppmerksom pa at eiendommen er en bygard.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TOG
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 201 Bnr: 777 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Ystenesgata 33

6007 ALESUND
Annen info:

Malestokk
1:1000
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Tegnforklaring

Europavegboks
Europaveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Hjelpelinje veg-/vannkant
Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Skiltportal

Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg

Veg

Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur

Havflate

N

o

rzw
.

R

O

Riksvegboks

Riksveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje nayaktig maling

Flaggstang

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Vegundergang
Parkeringsomrade
Hoydekurve 1m Alesund
Lekeplass

Annet

Y
A

(N

o g

%

&

e

~
/
S

o |

|

Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegbom

Vegdekkekant undergang
Bolig

Sluk

Trafikkay

Veg pa bru

Trapp

Eiendomsteig

Bebygd omrade
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

03.11.2025 09:40:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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Tegnforklaring

By

N
{

¢ W B0 o

Europavegboks
Europaveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Hekk

Gjerde

Skiltportal

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpOmrade vedtatt - under
grunnen
Avkjarsel - kun innkjgring

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert stgttemur

Boligomrade

Kjareveg

Kommunalteknisk virksomhet

Bolig/Offentlig

RpFormalGrense

AR NEANEEN

a4

N

Riksvegboks
Riksveg gatenavn.
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv

MurFrittstdende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje -
under grunnen

RpGrense

Avkjarsel - kun utkjgring

Planlagt bebyggelse

Regulert kant kjgrebane

Bru

Industri

Annet trafikkomrade i
sjo/vassdrag

Felles avkjorsel

Offentlig/Allmennyttig

RpGrense

Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstaende

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom

Vegdekkekant undergang
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kjgrefelt

Bevaring av bygninger og
anlegg

Offentlig bebyggelse
Park

Bolig/Forretning

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Kommunedelplan
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Tegnforklaring

Europavegboks
Europaveg gatenavn..
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Tunnel -
Névaerende

Hovedveg - Tunnel -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Farled - Navaerende

Y

N,
{

J0 0B 0

Grense for angitt hensynsoner

Offentlig eller privat
tienesteyting

Uteoppholdsareal

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

Friluftsomrade

e

U

Riksvegboks
Riksveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Néveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - P& bakken -

g og e

Naveerende

Vegkryss - P& bakken -
Fremtidig

Bevaring kulturmiljo

Idrettsanlegg

Bebyggelse og anlegg

Parkering

Blagrennstruktur

Smabathavn

-
L."u."
wimunl

i 00 B0 ¢

Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert
Fiktiv avgrensning for anlegg

Idrettsanlegg

Loddrett mur
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Boligbebyggelse

Andre typer ngermere angitt
bebyggelse og anlegg

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Blagrennstruktur

Smabathavn

03.11.2025 09:40:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

03.11.2025 09:40:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ’
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.45.
Jir. § 99 nr. 2 0og A

Kommunalforvaliningen

Byggeplass (adresse) | Matrnr. | G.nr. B.nr. I Parsall nr.
Ystenosgt. 33

Arbeidets an | Bygget art | Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vediak
Modernisering Boligbygg 3/2-8B1 s 10/2-81 sl Brev

Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Tor Gausdal Ystenesgt. 33, 0000 Alesund

Anmelderens navn | Adresse I Telofon
Tor Gausdal . -

Anvvarshavendes nawn | Adresse I Telefon
Tor Gausdal " »

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslavens § 99 gis det herved midlertidlg brukstillatelse
O for nevnte bygg

(& fer felgende del av nevte bygs: Fbrste, andre og tredje etg.

Ferdigattest mb begjarres senere av amsvarshavende, men attesten kan ikke gis fer nedensthends arbeid er utfgn,

I. Ildsted i firste etg. mé ikke benyttes for byggeforeskriftenes
krav er oppfylt.

2. Skifting av vindu og fullfiring av delevegg mellom soverom
i andre og tredje etg.

3. Fullfbring av fjerde etg.

Dette arbeid md vavre fullfagn nnen 1/11-82.
Alesund den #/0=82.
Sendes:
3 [ byggherren
E..,_,' [0 anmaldaren
g O ansvarshavende B
35 \ / , ' A
EE O byggelgyvemyndighet I _l"h. \ ‘\_‘_\\-\._./\\d# b
EE (X Feiemester mtnft
o3 0 | '
1 Arnvid Godby
3% -l ingenior

LB AS Oima



MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbaid etter § 93 | bygningiloven av 18.4.45. .

Hr. § 99 nr. 2 0p 3. /

Urarbedtet av Marske Kommuners Sentrafforbund

Byggeplan (adresse) | Matr.nr, | G.nr. Boor. | Parsall or.
Yatenasst., 33 201 777

Arbeidety s | Byggets an | Sgknadens dato | Bygningirkdets eller bygningusjefons vodmak
Modernisering boliebyrg 1/1-81 al 10/iebl R Urev

Bypgherrens navn | Adrans | Telafon
Tor Gausdal Ysteneagt. 313, 6000 Alesund

Anmelderent navn | Adresse | Telalon
Tor Gausdal - L

Anivarihavandes navn | Adreiue | Telefon
Tor Gansdal L »

Mr 5108 Forlsg: Sam & Stenaran A/S, Oslo 387

K-blankett 57.08

Arbeidet or besikiiget, | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillarele
O for newnie bygg
for fglgende del av nevete byge Ledlighet 1 fjerde etg.

Ferdiganest ml begjmres senere av amivarshavends, men atleston kan lkke gis for nedemtiends arbeid er uifdn

I. Baderos og ve avluftes i samavar med krav i byggeforeskriftene
I..-F- ‘?:Il-

2. Prannslange anskaffes.

Dere arbeid mi vaere Fullige innen Ifi—-.a..

Alesund den  29/4-83.

Sendes.

*".i/ \)\ M
¥] byggherren : ﬁ mﬂ%"
] anmelderan K F ft

[ ansvarshavende
0O byggeldyvemyndighet

O .
(| :lnﬂudwir /

O




MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbaid etter § 93 | bygningiloven av 18.4.45. .

Hr. § 99 nr. 2 0p 3. /

Urarbedtet av Marske Kommuners Sentrafforbund

Byggeplan (adresse) | Matr.nr, | G.nr. Boor. | Parsall or.
Yatenasst., 33 201 777

Arbeidety s | Byggets an | Sgknadens dato | Bygningirkdets eller bygningusjefons vodmak
Modernisering boliebyrg 1/1-81 al 10/iebl R Urev

Bypgherrens navn | Adrans | Telafon
Tor Gausdal Ysteneagt. 313, 6000 Alesund

Anmelderent navn | Adresse | Telalon
Tor Gausdal - L

Anivarihavandes navn | Adreiue | Telefon
Tor Gansdal L »

Mr 5108 Forlsg: Sam & Stenaran A/S, Oslo 387

K-blankett 57.08

Arbeidet or besikiiget, | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillarele
O for newnie bygg
for fglgende del av nevete byge Ledlighet 1 fjerde etg.

Ferdiganest ml begjmres senere av amivarshavends, men atleston kan lkke gis for nedemtiends arbeid er uifdn

I. Baderos og ve avluftes i samavar med krav i byggeforeskriftene
I..-F- ‘?:Il-

2. Prannslange anskaffes.

Dere arbeid mi vaere Fullige innen Ifi—-.a..

Alesund den  29/4-83.

Sendes.

*".i/ \)\ M
¥] byggherren : ﬁ mﬂ%"
] anmelderan K F ft

[ ansvarshavende
0O byggeldyvemyndighet

O .
(| :lnﬂudwir /

O
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ALESUND KOMMUNE

PLANM OG BYGNING

Stromsheim Bygg AS

Ph9s Saksbehandler
Anne Laura Rasch Haugen
6001 ALESUND TIET0 16 26 27
Lreres rel. Vikr ref. Dhato:
ARH/10/T97-2 200/777 30.03.2010

GNR. 201 BNR. 777 - SOKNAD OM UTSKIFTING AV VINDUER OG OMLEGGING
AV SKIFERTAK - TILTAKSHAVER TOR GAUSDAL - ADRESSE: YSTENESGATA
33

Vi bekrefter mottakelsen av Deres seknad datert 10.03.2010 angdende skifting av vinduer og
omlegging av skifertak pd ovennevnte ciendom.

Ut fra beskrivelsen av arbeidet finner vi at det kan unntas seknadsplikt ettersom eiendommen
ikke regulert til bevaring. Vindustype og taktekking blir ikke endret i forhold til opprinnelig
utseende.

Med hilsen
Virksomhet for plan og bygning

o
" ¢ g -Uﬂdaﬂ s '1||
fagleder 'h""‘ P ;lfk(:ﬁ\',ti.,—bﬁ;rh-.«{\%
Anne Laura Rasch Haugen
overarkitekt

Postadresse: Semtmibord Besoksadnesse:
Postholks 1521 T 70 0620 Ok T T 16200 Bankgin: 63500505200
6025 ALESUND Faks 70 16200 Faks 70162001 Omgnr WIask 019

[rullrml:l:ll:j'l:’ulﬂuml homnsume nso



ALESUND KOMMUNE

Tar Oscar Gausdal Plan, byggasak og geodata
Ystenesgata 33 Saksbehandlar:
Trine Rakke Hammerds
6007 ALESUND Tif.
Drykkar referanse; Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6303-2 20/23164 L4z 201/777 09.03.2020

Gbnr. 201/777 - Ferdigattest - Ystenesgata 33 - Skorsteinsrehabilitering

Tiltak: Skorsteinsrehabilitering

Byggested: Gbnr, 201/ 777 Ystenesgata 33
Tiltakshawver: Tor Oscar Gausdal

Ansvarlig spker; Rolf Arne Dahl Pipe Rehabilitering AS
Sgknad komplett: 02.03.2020

Byggetillatelse: Del.sak 210/19 , datert 20.03.2019

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfaringsplan (=
Sluttrapport for avfall [

Om deler av tiltaket skal brukes pd annen mate enn godkjent, kan det vaere spknadspliktig.

Med helsing
Trine Rekke Hammeras
konsulent

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur,

Postadresse: Seqtralbord: Besaksadrasse: Nytt OrganEasjonsnummer:
Postbaks 1521 TIE. 70 16 20 00 420.415. 288
6025 ALESUMD

postmattakialesynd kommuyne ng wrw alesund kommune ng



Alesund
kommune

Tor Oscar Gausdal
Ystenesgata 33
6007 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
26/1188, 26/12465 L42 201/777 04.02.2026

Gbnr. 201/777 - Vedtak - Ystenesgata 33 - Bruksendring - Brukstillatelse

Behandling:
| Delegert sak nummer: 209/26 Dato: 04.02.2026
Tiltak: Bruksendring
Byggested: Gbnr. 201/777 Ystenesgata 33
Tiltakshaver: Tor Oscar Gausdal
Ansvarlig sgker: Tor Oscar Gausdal

Sgknad komplett: 26.01.2026
Byggetillatelse: Delegert saksnummer 383/88, datert 24.08.1988
Bygningsnummer: 178943162

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse jf. plan- og bygningsloven § 21-
10.

Tiltaket er oppfe@rt for 01.01.1998, og kan ikke fa ferdigattest.

Vi godkjenner brukstillatelsen for bruksendringen som godkjent i 1988.

Seker selv fikk godkjent ansvarserkleering i sin tid og star selv som ansvarlig for utfgrelsen av
tiltaket.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 26/1188» og gbnr.
201/777.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Erik Blomvik Dyb
radgivar
Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709




Vedlegg:

Gbnr. 201/777 - Sgknad om midlertidig brukstillatelse - Ystenesgata 33 - Bruksendring

Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og by;

gning

Lovhjemmel:

Hvem har rett til
a klage?

Den som er part i saken, eller som har rettslig
klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak.

Forvaltningsloven
(Fvl.) § 28

Hva kan du
klage pa?

Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for
rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte
personer.

Du har ikke rett til 4 klage pa forhold som er avgjort
i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter
at fristen for & klage pa de vedtakene er gatt ut.

Fvl. § 28, jf. § 2.

Klagefrist

Klagen ma vaere postlagt innen tre (3) uker etter at
du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pa annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre uker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klagen dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med a klage etterp3,
eller

b) det er «seerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. §§ 29 og 30

Fvl. § 31

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- vaere signert

- angi hvilket vedtak det klages pa

- angi hvilke endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bor klagen veere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klagen.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klagen skal rettes til Alesund kommune v/Plan og
bygning. Du kan sende klagen via lenken «Svar pa
denne forsendelsen» som fglger med brevet i din

Fvl. § 28

Side2av4



digitale postkasse eller Altinn, alternativt via denne
lenken: https://min.kommune.no/s/dexr

Klagen kan ogsa sendes pa e-post til:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 8 endre sitt vedtak blir saken behandlet i
Planutvalet (PU).

Om PU holder fast ved det opprinnelige vedtaket,
vil saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen
behandlet?

Innen atte — 8 — uker

SAK§7-1,jf. §7
— 2 fjerde avsnitt.

Hva skjer med
byggearbeidet i
mellomtida?

Selv om det er klaget pa vedtaket, kan en
giennomfgre vedtaket straks det er fattet. Det
betyr at byggearbeidet kan starte sa snart det er
gitt igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp f@r klagen er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Fvl. § 42

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saken har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumentene i saken.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine hjemmesider:
https://alesund.kommune.no/innsyn/sok-og-
postliste/

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til & kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saken rett til a fa saerskilt begrunnelse for
vedtaket. Klagefristen blir utsatt til etter at du har
fatt begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved a
klage

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Fvl. § 36
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Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.
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Alesund
kommune

Tor Oscar Gausdal
Ystenesgata 33
6007 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
26/2293, 26/13469 L42 201/777 09.02.2026

Gbnr. 201/777 - Midlertidig brukstillatelse - Ystenesgata 33 - Bruksendring -
Innredningen av loftet

Behandling:
| Delegert sak nummer: 227/26 Dato: 09.02.2026
Tiltak: Bruksendring av loft og oppfering av arker
Byggested: Gbnr. 201/777 Ystenesgata 33
Tiltakshaver: Tor Oscar Gausdal
Ansvarlig sgker: Tor Oscar Gausdal

Spknad komplett: 05.02.2026
Byggetillatelse: 298/90, datert 17.07.1990
Bygningsnummer: 178943162

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse jf. plan- og bygningsloven § 21-
10.

Tiltaket er oppfort for 01.01.1998, og kan ikke fa ferdigattest.

Vi godkjenner brukstillatelsen for bruksendringen som godkjent i 1990.

Seker selv fikk godkjent ansvarserklaering i sin tid og hadde ansvarsrett for utfgrelsen av tiltaket.
Brgdrene Strgmsheim AS utfgrte tgmrerarbeidet og har bekreftet at arbeidet var ferdigstilt i
1996.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 26/2293» og gbnr.
201/777.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Lis Vikse Sara Sofie @ybakk Gerhardsen
seniorradgiver arkitekt

Plan og bygning
Postadresse: Telefon: Nettside:
Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:

E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709




Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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Orientering om klag

erett i byggesaker - Alesund kommune — Plan og by

gning

Lovhjemmel:

Hvem har rett til
a klage?

Den som er part i saken, eller som har rettslig
klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak.

Forvaltningsl
(Fvl.) § 28

oven

Hva kan du
klage pa?

Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for
rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte
personer.

Du har ikke rett til  klage pa forhold som er avgjort
i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter
at fristen for & klage pa de vedtakene er gatt ut.

Fvl. § 28, jf. § 2.

Klagefrist

Klagen ma veaere postlagt innen tre (3) uker etter at
du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pa annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre uker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klagen dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for a8 ha drgyd med & klage etterp3,
eller

b) det er «seerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. §§ 29 og

Fvl. § 31

30

Hva ma du ta
med i klagen?

Klagen ma:

- vaere signert

- angi hvilket vedtak det klages pa

- angi hvilke endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg bar klagen vaere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klagen.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klagen skal rettes til Alesund kommune v/Plan og
bygning. Du kan sende klagen via lenken «Svar pa
denne forsendelsen» som fglger med brevet i din
digitale postkasse eller Altinn, alternativt via denne
lenken: https://min.kommune.no/s/dexr

Fvl. § 28
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Klagen kan ogsa sendes pa e-post til:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til & endre sitt vedtak blir saken behandlet i
Planutvalet (PU).

Om PU holder fast ved det opprinnelige vedtaket,
vil saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen
behandlet?

Innen atte — 8 — uker

SAK§7-1,jf. §7
— 2 fjerde avsnitt.

Hva skjer med
byggearbeidet i
mellomtida?

Selv om det er klaget pa vedtaket, kan en
giennomfgre vedtaket straks det er fattet. Det
betyr at byggearbeidet kan starte sa snart det er
gitt igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp f@r klagen er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Fvl. § 42

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saken har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumentene i saken.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine hjemmesider:
https://alesund.kommune.no/innsyn/sok-og-
postliste/

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 0g § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saken rett til & fa saerskilt begrunnelse for
vedtaket. Klagefristen blir utsatt til etter at du har
fatt begrunnelsen.

Fvl. § 24 og § 25

Kostnader ved 3
klage

Du kan sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for a endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



140

b ) \3/ D

ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

YSTENESGATA 33



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

YSTENESGATA 33
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1_0211/25 Kontaktperson:  Henrik Pettersen
Adresse: ystenesgata 33, 6007 ALESUND, gnr. 201, bnr. TIf: 16528349
777 i Alesund kommune. Epost: hp@notar.no

Salgsoppgavedato: 11022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON
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