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Grondalsvegen 382

Grondalen- Kleive- Nyere hytte med 3 soverom i
idylliske omgivelser!

Adresse Grgndalsvegen 382 Notar v /Frank Fylling har pd vegne av selger denne flotte, nyere

6453 KLEIVE fritidsboligen for salg! Hytten er oppfert i 2022/23 p& en fin tomt i
Prisantydning Kr 2 790 000,- Grondalen hyttefelt pd Istadfjellet. Hytten har god standard og
Omkostninger Kr 88 740,- materialvalg. Kjgkken fra Fossline, flislagt badgulv med varmekabler, 3
Totalpris Kr 2 878 740,- soverom og romslig allrom meg peisovn. Utgang til markterrasse og hage
BRA-i/BRA Total 74174 m? fra stuen. Hytten har alt pd en flate og ment himling som gir en god
Eierform Eiet romfglelse. Grondalsvegen har avkjering fra fylkesveg 62 ved Istad. Flotte
Boligtype Hytte/Fritidseiendom - turomréder i fiellet! Velkommen pé visning.
innland
Byggedr 2020
Soverom 3
Etasje 1

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Stue

Spisestue
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Kjokken
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Soverom

Soverom
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Bad

Bad

Bad
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Grgndalen hyttefelt pd Istadfjellet, Kleive i Molde kommune.

ADKOMST
Grendalsvegen har avkjering fra fylkesveg 62 ved Istad.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE

OPPDRAGSNUMMER
15-0104/25

SELGER
Elisabeth Sande
Odd Arve Mathisen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 77, bruksnummer 11, , ideell andel 1/1.

i Molde kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - innland

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Laveste karakter mé legges til grunn.

TOMT
Eiet tomt p& 1.747 kvm.

TAKST

Tilstandsrapport datert 10.07.2025. utfert av Eivind Lange.

BYGGEAR
2020

BYGGEMATE
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Hytten har trebord i Mgre Royal som yttertak.

Nedlgp og beslag: Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedlgpende er fert ned i grunnen og vannet

ledes bort fra grunnmurene.

Veggkonstruksjon: Ytterveggene er en isolert bindingsverkskonstruksjon, med utvendig vindsperre, musesperre,

lekter og stéende bordkledning.
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Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er utfert som et saltak med sperrekonstruksjon og w-takstoler over
soverommene mot nord. Takkonstruksjonen er oppbygd med vindsperreduk over sperrene, etterfulgt av lekter,
OSB-plater og sveist takpapp. @verste lag bestdr av lekter og overliggende bordtekking i Mere Royal. Hele
takkonstruksjonen er gjenbygget.

Vinduer: Hytten har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Derer: Hovedinngangsderen er en fabrikkmalt treder med vindusfelt og fra stuen er det adkomst til terrassen via
en fabrikkmaltmalt balkongder i treverk med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er en terrasse i treverk med utgang fra stuen pd ca. 5 m?, samt
em terrasse ved hovedinngangen pd ca. 7 m2

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Det er stgpt betonggulv pd grunn i med dampsperre og isolasjon.

Tilfeldige mdlinger av gulvets planhet i boligen er gjennomfert, og resultatene ligger innenfor toleransekravene i
NS 3600.

Pipe og ildsted: Det er vedovn pé stuen med isolert stélpipe som er fort ut og over taket.
Tomteforhold:
Byggegrunn: Det er byggegrunn av lasmasser.

Fuktsikring og drenering: Boligen er omgitt av drenerende masser rundt grunnmuren, med tilhgrende
dreneringsrer og synlig grunnmursplate pd ringmurene.

Grunnmur og fundamenter: Boligen har fundament og grunnmur av armert betong. Grunnmuren er utvendig
kledd med grunnmursplater for beskyttelse mot fukt og mekanisk pdkjenning.

Terrengforhold: Eiendommen ligger i et forholdsvis skrétt terreng med helning mot servest.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Eiendommen er tilknyttet privat avigpssystem som ledes til et felles
renseanlegg. Vannforsyningen skjer fra en felles grunnboret brenn. Drift og vedlikehold av béade vann- og
avlgpsanlegg ivaretas av Grgndalen hytteforening.

TG2

1. etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lasning pé vétrommet. Det er méilt fall p& 1:50 i dusjsonen, men
avstanden med tilstrekkelig fall er mindre enn 0,8 meter fra sluket, som er kravet. Utenfor dusjsonen er gulvet
tilneermet flatt. | slike tilfeller skal det veere en oppkant ved terskelen p& minimum 15 mm. Malt hgydeforskjell ved
terskelen er ca. 10 mm, og tilfredsstiller dermed ikke kravet.

Konsekvens/tiltak: Til tross for nevnte avvik fungerer badet som tiltenkt, og det vurderes som liten risiko for at
eventuell lekkasje vil trenge inn i tilstatende konstruksjoner eller ut i gangen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse-frittliggende.

Deler av eiendommen er per i dag uten detaljregulering, men omfattes av kommunens LNF-omréde (Landbruk,
Natur og Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile restriksjoner pd eiendommen vedrgrende bygging,
riving, tilbygg mm. Kjgper mé selv ta kontakt med kommunen for & f& godkjenning for eventuelle planer ved
eiendommen. Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og lignende ikke lar seg gjennomfere.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Molde kommune.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet privat vei. Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brenn. Det er privat avigp
som gdrr til felles renseanlegg. Det er Grendal hytteforening som stér for drift og vediikehold

ADGANG TIL UTLEIE
Fritidseiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest for fritidsbolig, datert 20.04.2022.
Selger opplyser om at hytten stod ferdig april 2020, men at det ikke foreld brukstillatelse for i 2022.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger avviker noe fra dagens bruk.
Tidligere bod er omgjort til vaskerom, samt av stemplede tegninger fremkommer det en hems. Denne hemsen er
ikke bygget.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering myv.. Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende
bruksendring. Kjgper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere
undersgkelser og evt. saknad blir kjgpers ansvar.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
20.04.2022.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

GRONDALSVEGEN 382

15



INNHOLD
Entré, Teknisk rom, Gang, Bad, 3 soverom, Stue/kjokken

AREALER

BRA -i: 74 m?
BRA totalt: 74 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 74 m? Entré, Teknisk rom, Gang, Bad, 3 soverom, Stue/kjokken

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
12 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: P& tegningene er det vist en hems som ikke er bygd.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 790 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 1639,- pr &r 2023

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Renovasjon.

EIENDOMSSKATT
Kr 1256,- pr 2023

ARLIG VELAVGIFT
Kr 6 000,-

VELFORENING/HUSEIERLAG

Grondal Hytteforening

Arlig avgift kr. 3 000,-

Eiendommen tilhgrer felt A som bestdr av 6 hyttene fra Grendalsvegen 379 til 385. Det er felles brenn med
tilherende pumpehus og to greenrock renseanlegg for septik. Hytteeierne plikter selv & skaffe nedvendige
CleanWater brikker til bruk i toalett (Forbruksartikler / Kjemikalier - Greenrock)

Hytteforeningen har avtale om érlig service av renseanlegg.

Felt A har ogsd satt inn filter pé& brennen for & f& minst mulig smuss i vannet. Rutiner for regelmessig rengjering
gjeres kjent for ny eier.

Greondalsvegen Veglag
Arlig avgift kr. 3 000,-

Veilaget serger for vegvedlikehold og vinterbrayting.

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 790 000,- som sekundaerbolig for 2026
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INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 790 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 69 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 88 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 878 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1506/77/11:

15.04.2020 - Dokumentnr: 2332322 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening
Rettighetshaver: Grondal Hytteforening

Org.nr: 915 275 281

24.01.2014 - Dokumentnr: 68890 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1506 Gnr:77 Bnr:1

01.01.2020 - Dokumentnr: 1689606 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:77 Bnr:11

GRUNNBOKSDATO
12.02.2026
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FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind

POLISENUMMER
33725969

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6250~ (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres Kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdéte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.
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Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel ma foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For e@vrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Plantegning dagens innredning/bruk
Selgers egenerkleering
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Plantegning dagens innredning/bruk
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Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.,
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0104/25

Selger 1 navn

Odd Arve Mathisen

Grgndalsvegen 382

Poststed
KLEIVE 6453

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 5

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 33725969

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OAM
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14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OAM
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: OAM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OAM 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE
(I MOLDE kommune

# gnr. 77, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 03.07.2025 Rapportdato: 10.07.2025 Oppdragsnr.: 13814-1143 Referansenummer: AD2296

Autorisert foretak: Romsdal Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Eivind Lange Var ref:

Romsdal

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Romsdal Takst AS

\

Norsk takst

Romsdal Takst AS ble etablert i 2025 og tilbyr profesjonell taksering innen boligsalgsrapporter, tilstandsrapporter, verditaksering,
naeringstaksering, skade og byggesakskyndig radgivning. Vare takstingenigrer har over 40 ars samlet erfaring fra byggebransjen — bade

som takstingenigrer, prosjektledere og radgivere.

Vi er tilknyttet Norsk Takst og fglger bransjens etiske retningslinjer. Med mesterbrev, solid fagkompetanse og oppdatert kunnskap om
regelverk og standarder, leverer vi grundige og palitelige vurderinger. Var styrke er hgy kvalitet, lokal forankring og en tydelig ambisjon

om a veere en foretrukken aktgr i regionen.

£

4

Rapportansvarlig Medansvarlig

R ] x/ 4
Eivind Lange Stian Nesje Hammarbach
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
eivind@romsdaltakst.no stian@romsdaltakst.no
995 73 315 416 02 500

N

Norsk takst

BVN Viioisrone
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Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE Romsdal Takst AS ‘
Gnr 77 - Bnr 11 Sollivegen 1 k I I
1506 MOLDE 6414 MOLDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE Romsdal Takst AS
Gnr 77 - Bnr 11 Sollivegen 1
1506 MOLDE 6414 MOLDE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE
Gnr 77 - Bnr 11
1506 MOLDE

Fritidsbolig pa ett plan oppfgrt i 2022, som fremstar i god
standard, og gir et generelt godt helhetsinntrykk. Hytten er den
del av Grgndalen hytteforening.

Tilstandsgrader er vurdert i henhold til NS 3600, der bade alder,
materialvalg, teknisk tilstand og oppfyllelse av dagens
forskriftskrav er lagt til grunn.

Ved kjgp og salg av brukt bolig vil det kunne vaere noe behov for
oppgradering av overflater, innredninger og utstyr. For utfyllende
beskrivelser og vurderinger vises det til tilstandsrapporten. Det
oppfordres ogsa til a lese vedlagt egenerklaering som fglger
salgsoppgaven.

Fritidsbolig - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjon og taktekking:

Takkonstruksjonen er utfgrt som et saltak med sperrekonstruksjon
og w-takstoler over soverommene mot nord. Takkonstruksjonen er
oppbygd med vindsperreduk over sperrene, etterfulgt av lekter, OSB
-plater og sveist takpapp. @verste lag bestar av lekter og
overliggende bordtekking i Mgre Royal. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Hytten har trebord i Mgre Royal som yttertak. Nedlgp,
beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedlgpende er fgrt ned i
grunnen og vannet ledes bort fra grunnmurene.

Veggkonstruksjon og fasade:
Ytterveggene er en isolert bindingsverkskonstruksjon, med utvendig
vindsperre, musesperre, lekter og staende bordkledning.

Vinduer:
Hytten har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Utvendige dgrer:

Hovedinngangsdgren er en fabrikkmalt tredgr med vindusfelt og fra
stuen er det adkomst til terrassen via en fabrikkmaltmalt balkongdgr
i treverk med 3-lags isolerglass.

Terrasse:
Det er en terrasse i treverk med utgang fra stuen pa ca. 5 m?, samt
em terrasse ved hovedinngangen pa ca. 7 m2.

INNVENDIG G4 til side

Overflater:
Entréen har flislagt gulv, boden har gulvbelegg, og gvrige rom har
laminatgulv. Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Gulv pa grunn:
Det er stgpt betonggulv pa grunn i med dampsperre og isolasjon.

Radon:

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerkleringer foreligger og at bygget er oppfegrt iht gitte
tillatelser og gjeldende forskrifter. Det er ikke fremlagt
takstingenigren denne dokumentasjonen annet enn selve
ferdigattesten.

Pipe og ildsted:

Oppdragsnr.: 13814-1143

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 03.07.2025
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Det er vedovn pa stuen med isolert stalpipe som er fgrt ut og over
taket.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Oppvarming:
Oppvarming skjer via vedovn og panelovner. Det er i tillegg
elektriske varmekabler i teknisk rom, bad og entré.

Fast inventar:

Det er plisegardiner pa alle vinduer pa soverommene. Med fast
innredning menes bygningsdeler og utstyr som er fastmontert, og
som derfor fglger boligen ved salg.

VATROM Ga til side

Bad:

Aktuell byggeforskrift er TEK17.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, pa veggene er det panel og
det er flislagt innenfor dusjveggene. | himlingen er det panel.
Rommet er innredet med baderomsinnredning fra INR med nedfelt
servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassdgrer. Det er
avtrekk via elektrisk styrt vifte pa veggen, og det er tilluft via spalte
under dgren.

KJBKKEN G4 til side

Det er laminat pa gulvet, og panel pa veggene og i himlingen.
Kjgkkeninnredningen er fra Fossline og har glatte fronter med
benkeplate av laminat. Det er integrerte hvitevarer som stekeovn,
induksjonstopp oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Det er montert
komfyrvakt og vannstoppsystem i henhold til gjeldende forskrifter.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vann- og avlgpsledninger:

Det er installert rgr-i-rgr system, med fordelerskap plassert pa
veggen pa badet. | boden er det brukt noe kobberrgr som ligger
apnet langs veggen. Vanninntaket og stoppekranen er plassert i
boden. Det er montert utvendig vannkran med bade varmt og kaldt
vann.

Synlige avilgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avlgpsrgr
som er besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres via
toalett og sluk, og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon:
Det er naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene. | tillegg
skjer luftutskiftning ved apning av vinduer og dgrer.

Varmtvannstank:
Det er plassert en varmtvannsbereder pa ca. 120 liter pa en hylle i
boden.

TV og internett:
Det er ikke innlagt TV- eller internettjenester. TV-signaler ma mottas
via RiksTV, og internett ma benyttes via mobildata.

El-anlegg:
Boligen har et 400V elektrisk anlegg med automatsikringer og

jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det
presiseres at vurderingen er basert pa tilgjengelig dokumentasjon og

Side: 5av 17
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Beskrivelse av eiendommen

visuell observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

Branntekniske forhold:
Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold
til gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn:
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Drenering og fuktsikring:
Boligen er omgitt av drenerende masser rundt grunnmuren, med
tilhgrende dreneringsrgr og synlig grunnmursplate pa ringmurene.

Grunnmur og fundamenter:

Boligen har fundament og grunnmur av armert betong.
Grunnmuren er utvendig kledd med grunnmursplater for
beskyttelse mot fukt og mekanisk pakjenning.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i et forholdsvis skratt terreng med helning mot
sgrvest.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Eiendommen er tilknyttet privat avigpssystem som ledes til et felles
renseanlegg. Vannforsyningen skjer fra en felles grunnboret brgnn.
Drift og vedlikehold av bade vann- og avlgpsanlegg ivaretas av
Grgnndalen hytteforening.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Pa tegningene er det vist en hems som ikke er bygd.

Oppdragsnr.: 13814-1143 Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 6 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Generell bruksslitasje ma paregnes ved kjgp av brukt bolig og
er ikke szerskilt omtalt i rapporten. Kontroll av hgydeforskjeller
pa gulvoverflater er utfgrt som stikkprgver i representative
rom, og andre avvik kan forekomme. Ikke alle vinduer og dgrer
er funksjonstestet. Mgbler, tepper og gvrig inventar — saerlig
tunge mgbler — er ikke flyttet pa under befaringen.
Kostnadsestimat er i hovedsak angitt for bygningsdeler med
tilstandsgrad 3 (TG3), der det anses ngdvendig med tiltak for a
opprettholde eller gjenopprette funksjon. Tilstandsanalysen
felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) og det
er ikke foretatt vurderinger av bygg, bygningsdeler eller rom
som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik som garasje er ikke
tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel beskrivelse av
disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U100 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ vstrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Oppdragsnr.: 13814-1143 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 7 av 17
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2022

Anvendelse
Hytte

Standard
Det er normal standard pa hytten.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Hytten har trebord i Mgre Royal som yttertak.

Nedlgp og beslag

Nedlgp, beslag og takrenner er av lakkert metall. Nedlgpende er fgrt
ned i grunnen og vannet ledes bort fra grunnmurene.

Veggkonstruksjon

Ytterveggene er en isolert bindingsverkskonstruksjon, med utvendig
vindsperre, musesperre, lekter og staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen er utfgrt som et saltak med sperrekonstruksjon og w-

takstoler over soverommene mot nord. Takkonstruksjonen er oppbygd
med vindsperreduk over sperrene, etterfulgt av lekter, OSB-plater og

sveist takpapp. @verste lag bestér av lekter og overliggende bordtekking

i Mgre Royal. Hele takkonstruksjonen er gjenbygget.

Oppdragsnr.: 13814-1143
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Vinduer

Hytten har fabrikkmalte trevinduer med 3-lags isolerglass.

Dgrer

Hovedinngangsdgren er en fabrikkmalt tredgr med vindusfelt og fra
stuen er det adkomst til terrassen via en fabrikkmaltmalt balkongdgr i
treverk med 3-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en terrasse i treverk med utgang fra stuen pé ca. 5 m?, samt em
terrasse ved hovedinngangen pa ca. 7 m2.

INNVENDIG

Overflater

Entréen har flislagt gulv, boden har gulvbelegg, og gvrige rom har
laminatgulv. Vegger og himlinger er kledd med trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er stgpt betonggulv pa grunn i med dampsperre og isolasjon.

Tilfeldige malinger av gulvets planhet i boligen er gjennomfgrt, og
resultatene ligger innenfor toleransekravene i NS 3600.

Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter. Det er ikke fremlagt takstingenigren denne
dokumentasjonen annet enn selve ferdigattesten.

Pipe og ildsted

Det er vedovn pa stuen med isolert stalpipe som er fgrt ut og over taket.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Fast inventar

Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 8 av 17
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Det er plisegardiner pa alle vinduer pa soverommene. Med fast
innredning menes bygningsdeler og utstyr som er fastmontert, og som
derfor fglger boligen ved salg.

Oppvarming

Oppvarming skjer via vedovn og panelovner. Det er i tillegg elektriske
varmekabler i teknisk rom, bad og entré.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er TEK17, og utbygger har giennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger, og at bygget
er oppfort etter gjeldende forskrifter.

Badet har flislagt gulv med gulvvarme, pa veggene er det panel og det
er flislagt innenfor dusjveggene. | himlingen er det panel. Rommet er
innredet med baderomsinnredning fra INR med nedfelt servant,
vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassdgrer. Det er avtrekk via
elektrisk styrt vifte pa veggen, og det er tilluft via spalte under dgren.

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger og himling er kledd med panel. | dusjsonen er veggene flislagt.

1. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og har varmekabler.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.
Det er malt fall pa 1:50 i dusjsonen, men avstanden med tilstrekkelig fall
er mindre enn 0,8 meter fra sluket, som er kravet. Utenfor dusjsonen er
gulvet tilnzermet flatt. I slike tilfeller skal det veere en oppkant ved
terskelen pd minimum 15 mm. Malt hgydeforskjell ved terskelen er ca.
10 mm, og tilfredsstiller dermed ikke kravet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Til tross for nevnte avvik fungerer badet som tiltenkt, og det vurderes
som liten risiko for at eventuell lekkasje vil trenge inn i tilstgtende
konstruksjoner eller ut i gangen.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Badet er utstyrt med plastsluk og smgremembran. Mansjett og
membran er korrekt klemt under klemringen, i trad med gjeldende
forskrifter.

Oppdragsnr.: 13814-1143

Sluk
1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med baderomsinnredning fra INR med nedfelt
servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne med glassdgrer.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Badet er utstyrt med elektrisk styrt vifte og tilluft via en luftespalte
mellom dgrbladet og terskelen.

T
Elektrisk styrt vifte
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Badet er fra 2023. Det er ikke foretatt hulltaking, da dette normalt ikke
anses som ngdvendig for vatrom under 5 ar, med mindre det foreligger

spesielle forhold. Det er utfgrt fuktmalinger pa utsatte omrader, uten
indikasjon pa unormale verdier.

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Befaringsdato: 03.07.2025 Side: 9 av 17
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Det er laminat pa gulvet, og panel pa veggene og i himlingen.
Kjpkkeninnredningen er fra Fossline og har glatte fronter med
benkeplate av laminat. Det er integrerte hvitevarer som stekeovn,
induksjonstopp oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap. Det er montert
komfyrvakt og vannstoppsystem i henhold til gjeldende forskrifter.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er installert rgr-i-rgr system, med fordelerskap plassert pa veggen
pa badet. | boden er det brukt noe kobberrgr som ligger apnet langs
veggen. Vanninntaket og stoppekranen er plassert i boden. Det er
montert utvendig vannkran med bade varmt og kaldt vann.

Avigpsrgr

Synlige avilgpsrgr er i plastmateriale. Det er kun synlige avlgpsrgr som er
besiktiget/kontrollert. Staking av avlgpsrgr kan gjgres via toalett og sluk,
og lufting av kloakk er fgrt ut og over tak.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduene. | tillegg skjer
luftutskiftning ved apning av vinduer og dgrer.

Varmtvannstank

Det er plassert en varmtvannsbereder pa ca. 120 liter pa en hylle i
boden.

Tv og internett

Det er ikke innlagt TV- eller internettjenester. TV-signaler ma mottas via
RiksTV, og internett ma benyttes via mobildata.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 13814-1143
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Befaringsdato: 03.07.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har et 400V elektrisk anlegg med automatsikringer og
jordfeilbryter. Kursfortegnelsen samsvarer med antall sikringer. Det
presiseres at vurderingen er basert pa tilgjengelig dokumentasjon og
visuell observasjon, og ikke en elektrofaglig kontroll av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Dokumentasjon ligger pa boligmappa.no

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
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Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det elektriske anlegget er vurdert basert pa visuell observasjon, da
takstingenigren ikke har elektrofaglig kompetanse. Anlegget fremstar
som velfungerende, og det er ikke registrert synlige avvik ved
befaringen.

sl

Sikringsskap

L WLl Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med rgykvarsler og brannslokningsutstyr i henhold til
gjeldende krav.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?

Oppdragsnr.: 13814-1143

Befaringsdato: 03.07.2025

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering

Boligen er omgitt av drenerende masser rundt grunnmuren, med
tilhgrende dreneringsrgr og synlig grunnmursplate pa ringmurene.

Grunnmur og fundamenter

Boligen har fundament og grunnmur av armert betong. Grunnmuren er
utvendig kledd med grunnmursplater for beskyttelse mot fukt og
mekanisk pakjenning.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i et forholdsvis skratt terreng med helning mot
sgrvest.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Eiendommen er tilknyttet privat avigpssystem som ledes til et felles
renseanlegg. Vannforsyningen skjer fra en felles grunnboret brgnn. Drift
og vedlikehold av bade vann- og avigpsanlegg ivaretas av Grgndalen
hytteforening.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk *J el '

,/l rom

I~ M

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13814-1143 Befaringsdato:
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUmMm Leiiasses ?fBlf;kongareal
1. etasje 74 74 12
SUM 74 12
SUM BRA 74
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, Teknisk rom, Gang, Bad, 3
1. etasje R
soverom, Stue/kjgkken
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Pa tegningene er det vist en hems som ikke er bygd.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 74 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.7.2025 Eivind Lange Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 77 11 0 1746.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Grgndalsvegen 382

Hjemmelshaver
Sande Elisabeth, Mathisen Odd Arve

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Hytta ligger i Grgndalen og er tilknyttet Grgnnalen hytteforening. Det er vei helt frem til Silsetvatnet.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Det er privat avlgp som gar til felles renseanlegg. Det er Grgndal hytteforening som star for drift og vedlikehold.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Tomten er en selveiertomt pa ca. 1 746,70m?, opparbeidet med gruslagt innkjgrsel og noe plenareal. Resten av tomten er naturtomt. Rundt
selve hytten er det planert og flatt, mens tomten ligger i skratt terreng med helning mot sgrvest.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 05.07.2025 Offentlige og tinglyste dokumenter. Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 10.07.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 10.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 03.07.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 03.07.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13814-1143 Befaringsdato:  03.07.2025 Side: 15av 17
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13814-1143

a4

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 13814-1143

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AD2296

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MOLDE KOMMUNE

v""'

SANDE HUS OG HYTTER AS
Postmyrveien 15
7391 RENNEBU

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-20/00712-7 Siw Hege Grasmo Nilsen 20.04.2022

Gnr. 77/11, Grgndalsvegen 382, ferdigattest fritidsbolig

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 77/11/0/0

Ansvarlig sgker: SANDE HUS OG HYTTER AS
Tiltakshaver: GR@NDAL HYTTEGREND AS
Vedtak

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest for fritidsbolig.
Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.
Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa

forvaltningsvedtak.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til  klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen
Siw Hege Grasmo Nilsen Stine Ugelvik Kanestrgm
landmaler byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: www.molde.kommune.no Telefon: 71 11 10 00
Radhusplassen 1, 6413 Molde postmottak@molde.kommune.no Org.nr: 921 221 967
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Side 2
Molde kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret

Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Vi mottok spknaden 28.04.2020. Spknaden var komplett for behandling. | sgknad om ferdigattest er det
opplyst endringer i utfgrende del av ansvarsrett. Hjelset Bygg tok over ansvarsomrade for grunnarbeid
og fundamentering. Mathisen VVS tok over ansvarsomrade for innvendig VVS. Vedlagt sgknad om
ferdigattest ligger oppdatert gjennomfgringsplan, melding om endring av ansvarsretter og erklaeringer
om ansvarsrett.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det
foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse. Vi viser til plan- og
bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak Nr. 19/397, sak 2019/2447.

Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli oversendt
til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid, bgr
dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra
klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker dette.

Rett til 3 kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik begrunnelse
for fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis giennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven
§42.

Postadresse: www.molde.kommune.no Telefon: 71 11 10 00
Radhusplassen 1, 6413 Molde postmottak@molde.kommune.no Org.nr: 921 221 967




Side 3
Molde kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret

Rett til 3 se saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.
Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til a klage, om framgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen
er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning for sakskostnader
finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Postadresse: www.molde.kommune.no Telefon: 71 11 10 00
Radhusplassen 1, 6413 Molde postmottak@molde.kommune.no Org.nr: 921 221 967
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Arsmgte i Grgndalen Hytteforening

Tid Lgrdag 11. mai kl. 13.00
Sted Midtasen, Grgndalen
Oppmgteprotokoll Kjetil Sgrvik

Linda Sgrvik

Atle Misund

Marianne Misund

Karin Ugelstad

Thore Folland

Anne-Britt Skjelten

Rune Ingeborgvik

Jannicke Tautra Ingeborgvik
Roar Jonny Strgm

Anne Lise Indrefjord
Odd-Arve Mathisen

Tore Midthaug

1/2024: Valg av mgte mgteleder

Marianne Misund leder mgtet og fgrer protokoll

2/2024: Godkjenning av innkalling

Innkalling enstemmig godkjent

3/2024: Valg av to til & signere protokoll

Det foreslas at Linda Sgrvik og Thore Folland signerer protokoll. Enstemmig vedtatt.

4/2024: Regnskap og budsjett

Foreningen har pr dd ingen gkonomiske forhold som forvaltes av foreningen.

5/2024: Innkomne saker til behandling

5A:

Tilkobling vann og avigp: Det er 3 byggeklare tomter som kan koble seg pa eksisterende vann-og
avigpsanlegg. En tomt i felt A og to tomter i felt D. Eierskap, gkonomisk og administrativt ansvar for
pumpehusene som kontrollerer pumpene til vann og avigp pa hyttene, ble overfert til
hytteforeningen ref notat/skriv datert 12.12.2016 (vedlagt referatet).

Basert pa dette notatet og opprettelse av hytteforeningen, er det viktig at rammene for tilkobling
er fastsatt. Det foreslas derfor at tilkoblingsavgift for nevnte tomter ved en evt fremtidig utbygging,
samsvarer med den enhver tid gjeldene gebyrsats for vann og avigp i Molde Kommune. Gebyret
faktureres av hytteforeningen.

Forslaget er enstemmig vedtatt.

5B:




Arsgebyr for regimessig vedlikehold

Det er behov for & avtale regelmessig vedlikehold av anleggene knyttet til vann og avigp. | tillegg vil
det vaere ngdvendig & etablere en buffer for uforutsette kostnader knyttet til samme anlegg. | Felt
A er det to avlgpsanlegg og i felt D er det ett. Det foreslas derfor at det etableres en arsavgift p4 kr.
3000,- pr hytte for a ivareta dette behovet. Den enkelte hytteeier betaler inn til den konto som er
registrert pa aktuelt felt. Kasserer har ansvar for & fakturere dette en gang pr ar.

Forslaget er enstemmig vedtatt.

5C:
Representant til veilaget
Hytteforeningen har anledning til & sende en representant til arsmgte i Grgndalen Veilag. Veilaget

har ansvar for a vedlikeholde og brgyte hovedvegen opp til kraftverket. Veilaget sender regning til
hytteeierne for veivedlikehold og brgyting.

Det foreslas at styret gis fullmakt til & utnevne representant til # mgte pa veilagets mgter.
Forslaget er enstemmig vedtatt.

5D:

Hytteforeningens hensikt og kommunikasjon

Hytteforeningen ble opprettet for 4 ivareta medlemmer som kjgpte hytter i tidligere Grgndal
hyttegrend, men det vil og vaere mulig 3 bli medlem for andre hytteeiere i omradet som gnsker
dette. Medlemskap er gratis men vi oppfordrer alle til 4 stgtte Kleive IL for lgypekjgring.
Facebook-gruppa Grgndalen Hytteforening ble opprettet i desember 2016 for a forbedre
informasjonsflyten i gruppen. Foreningen er opprettet som en hemmelig Facebook-gruppe. Det vil

si innlegg og bilder er tilgjengelig kun for medlemmer i gruppen. Kun medlemmer i gruppen kan
legge til andre medlemmer.

Forhold av administrativ art og som gjelder enkelte av feltene og infrastruktur rundt dette,
handteres i andre lukkede fora.

6/2024 Valg av styre

Fglgende styre er foreslatt:

Leder: Rune Ingeborgvik
Nestleder: Kjetil Sgrvik

Kasserer: Marianne Misund
Styremedlem: Anne Lise Indrefjord

Forslaget er enstemmig vedtatt

Grgndalen 11.05.2024

s 4 fond dint St T Lol A

Marianne Misund Linda Sgrvik Thore Foland

(Referent)
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Molde kommune

W Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

Grunnkart

Eiendom: 77/11
Adresse:  Grgndalsvegen 382
Dato: 02.07.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

_Eiendomsgr. mindre noyaktig >30<=200 cm

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) "‘ Norkd rt

Molde kommune: Grunneiendom 1506-77/11
Utskriftsdato: 02.07.2025 13:36

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 1746.7
Etablert dato 24.01.2014 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ |Delisamlafasteiendom [ |Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []lkke fullfgrt oppmélingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 77/1
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 27.08.2018 2017/3922 Tinglyst 72/1 (-56810,2), 77/1 (-108350), 77/14 (165160,4)
Oppmalingsforr. 19.10.2018 05.12.2018 72/4,72/7,72/9, 73/2, 74/15,77/8, 77/9, 77/10, 77/11, 77/12,
77/13,78/4, 78/11
Fradeling av grunneiendom 15.01.2014 2012/4226 Tinglyst 77/1 (-1746,8), 77/11 (1746,7)
Oppmalingsforr. 23.01.2014 29.01.2014 77/10, 78/11
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6967667.49 434293.62 Ja 1746.7
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
MATHISEN ODD ARVE Hjemmelshaver (H) Sandvegen 11 Bosatt (B)
F110764***** 1/2 6413 6413 MOLDE
SANDE ELISABETH Hjemmelshaver (H) Blokkebaervegen 51 Bosatt (B)
F180377**** 12 6429 6429 MOLDE
Vegadresse: Grondalsvegen 382 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6453 KLEIVE Kirkesogn 08010204 Kleive
Grunnkrets 607 Ddegéard Tettsted
Valgkrets 5 HJELSET/KLEIVE
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300762528 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 20.04.2022
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-77/11

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2025 13:36

1: Bygning 300762528: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Ferdigattest 20.04.2022

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 74

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 74
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 95

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt 95

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 95

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Igangsettingstillatelse 04.09.2019 [06.09.2019

Ferdigattest 20.04.2022 |20.04.2022

Endre bygningsdata 21.04.2022 [21.04.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Fritidsbolig Grendalsvegen 382 HO101 771 74 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 74 0 74 95 0 95

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Kommuneplankart

Eiendom: 77/11

Adresse: Grendalsvegen 382
Utskriftsdato: 02.07.2025
Molde kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8yggeomrider (PBL1985 § 2

LNF-omride

Kommuneplan-Omrader for sarskilt bruk el
LNF-omride i sjg og vassdrag - nSvserende
Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Flanormride
- Grenseforarealformal




Reguleringsplankart

Eiendom: 77/11

Utskriftsdato: 02.07.2025
Molde kommune Malestokk: 1:1000

Adresse: Grendalsvegen 382
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (P8I
Fritidsbebyggelse - frittliggende

. skilgype
Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
Kigraveg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
Parkeringsplasser med besternmelser

Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal forngdvendige tiltak for LNFR

Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §1:
/7~ Angitthensynsone - Bevaring kultumilig

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
i Angitthensyngrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
- Regulerttomtegrense
R Regulert senterlinje

Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - paskift




KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

BESTEMMELSER

Bestemmelsene er juridisk bindende. De er ment a fastsette i tekst forhold som ikke er mulig
eller hensiktsmessig a framstille pa plankartet.

BYGGEOMRADER
(if. pbl § 20-4, 2.ledd)

Plankrav (§20-4, 2.ledd, bokstav a)
1. Tidligere stadfesta eller egengodkjente reguleringsplaner med tilhgrende bestemmelser
skal fortsatt gjelde s& langt disse ikke er i strid med kommunedelplanen.

2. For byggeomradene kan arbeid og tiltak som er nevnt i pbl §§81, 86 og 93 (arbeider som
krever byggetillatelse, meldepliktige bygg og visse andre konstruksjoner og anlegg) samt
fradeling til slike formal, ikke finne sted far omrader inngar i reguleringsplan.

3. Oppfering av nybygg, pabygg og tilbygg samt garasjer og uthus for naveerende bebyggelse,
samt bruksendring til boligformal, innen navaerende boligomrader er unntait fra plankrav
dersom folgende kriterier er oppfylt:

Utnyttelsesgrad: 30 % BYA. Bebygd areal beregnes i henhold til TEK.
Oppfaring av inntil to enheter | form av frittliggende bebyggelse

e Unntaket gjelder ogsa fradeling. Dersom tomten som fradeles er storre enn 2 daa
eller mindre enn 0.5 daa, skal tiltaket likevel innga i reguleringsplan eller
bebyggelsesplan

o Ved pafelgende, enkeltvis utbygging kan det ikke bygges mer enn to enheter i form
av frittliggende bebyggelse innenfor samme felt, uten at tiltakene inngér i plan

o ikke farer til ny avkjering til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende

avkjorsel er innhentet fra vegmyndighetene

ikke hindrer eksisterende lgypetraser eiler grantkorridorer

ikke er nzermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 50 m

har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning

ikke er i konflikt med kulturminner

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

4. | eksisterende og nye byggeomrader kan ikke utbygging skje for tekniske anlegg og
samfunnstjenester som vei, vann, avlgp, trafikksikker skolevei er etablert, og det er
kapasitetsdekning i grunnskolen. | tillegg skal forholdet til ras, flom, erosjon og stgy veere
vurdert og dokumentert. Vedlagte sjekkliste for risiko- og sarbarhetsanalyse skal benyttes.
Avkjgrsler skal legges, brukes og utformes i samsvar med vegvesenets til enhver tid
gieldende rammeplan for avkjersler.

5. Faor reguleringsplan eller bebyggelsesplan kan vedtas ma kulturminnemyndigheten vurdere
hvorvidt foreslatt arealdisponering innebaerer konflikt i forhold til automatisk fredete
kulturminner, jf. kulturminneloven § 9.

6. Ny bebyggelse skal sgke a ta hensyn til viktige naturtyper jf. vedlagte temakart
naturforvaltning.

7. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og bebyggelsesplaner for nye boligfelt skal det
avsettes tilstrekkelig fellesareal.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

8. Ny bebyggelse skal plasseres slik at mest mulig av eksisterende vegetasjon og terreng
bevares. Eksisterende terrengs beskaffenhet skal veere bestemmende for valg av hustype.

9. Planomradet skal tilrettelegges med tanke pa universell utforming.
10. Bebyggelsen skal tilpasses stedets byggeskikk i storrelse, form og farge (if. pbl §74, nr.2) og

denne planens retningslinjer.

Krav til uteareal (§ 20-4, 2.ledd, bokstav d)
11. Ved etablering av boliggrupper med 5 enheter eller mer skal det veere sikret og opparbeidet
felles lekeareal. Arealet skal ha en skjermet plassering og veere egnet til formalet

FRITIDSBEBYGGELSE OG NAUST

Seerlige krav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

12. Pa Sekken kan det i omrade for spredt fritidsbebyggelse bygges inntil 50m til strandsonen.

13. Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller; mgnehgyde over 6 meter.
Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 kvm, inklusiv uthus/anneks, eksl.

parkeringsplasser. Beregnes i henhold til teknisk forskrift (TEK).

14. Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpasningen skal
illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

15. Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke bygges ned.

16. Nye fritidsholiger skal ikke beskjsere sammenhengende urgrte naturomrader, attraktive
friluftsomrader eller viktige sti- og lgypeneit.

17. Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for avskjerming mot
dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

18. Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes til varig
opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak rundt naustet er ikke
tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

19. Naust skal oppfares frittliggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres om forholdene
tilsier det. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddar mot
sjoen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal eller bebygd areal
beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige 50 m2. Strandlinjen skal bevares i stgrst
mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

20. Der det‘er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l i hovedsak utferes i naturstein.

NAERINGSAREAL

21. Ved utbygging av neeringsareal stilles krav til samtidig ferdigstillelse av bygninger og
utomhusareal (§20-4, 2. ledd, bokstav b).
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LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADE
(ifr PBL § 20-4, andre ledd)

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav c)

Omfang og lokalisering (§ 20-4, 2.ledd, bokstav c)

22. P4 arealer som i plankartet er vist som landbruks-, natur- og friluftsomrade er det ikke tillatt
med spredt bolighebyggelse, fritidsbebyggelse og ervervsbebyggelse, samt fradeling av
eiendom, dersom formalet ikke er tilknyttet stedbunden nzering.

23. Innenfor stedbunden naering tillates at eksisterende bebyggelse benyttes til annen
neeringsvirksomhet pa naermere vilkar (bl. a egen veileder Landbruk Pluss). Bruksendring
krever sgknad om tillatelse etter plan- og byghingsloven.

24. | omrade avsatt til spredt bolighebyggelse og fritidsbebyggelse (jfr. PBL § 20-4, andre ledd,
bokstav ¢) kan bygging tillates, etter byggesgknad, nar utbyggingen:
o Ikke skjer pa dyrket mark eller stglsvoll
Ikke farer til ny avkjering til riksveg, og tillatelse til utvidet bruk av eksisterende
avkjersel er innhentet fra vegmyndighetene
Ikke hindrer eksisterende lgypetraseer eller grantkorridorer
Har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning
Er avklart med kulturmyndighetene
Lokal lgsning for vann- og avlap er godkjent av kommunen
Tar hensyn til visuelle og estetiske kvaliteter i omkringliggende kulturlandskap,
og tilpasses lokal byggeskikk

$p @ © © ©

25. Omfang av spredt boligbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omrade Omradenavn Maks antall boliger
i planperioden
B4l Sekken Nord 3
B2 Romdalvik 3
B3 Skovik 3
B4 Hagaskogen 3
B5 Arset-Horsgard 5
B6 Sglsnes-Malo b5
B7 Vikdalen 5
B8 Talset-Kortgarden 5
B9 Istad 5
B 10 @verbygda 5
Havnevika - Nesje 3

26. Omfanget av spredt fritidsbebyggelse skal i planperioden begrenses slik:

Omradenr | Omradenavn Malks antall fritidsboliger i planperioden
F1 Sekken Vest 10

Starrelse og form (§ 20-4, 2.ledd, bokstav b)

27. Nye brygger tillates ikke i LNF-omradet. | omrade for spredt fritidsbebyggelse i LNF-omrade
er det tillatt med oppforing av og forlengelse av brygger for inntil 12 m2. Eksisterende og
godkjente brygger skal ikke overstige 12 m2. Sprenging tillates ikke.
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KOMMUNEPLAN 2009-2020, AREALDELEN

OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING OG MASSEFYLLING

Plankrav (§ 20-4, 2.ledd, bokstav a)

28. | omrader avsatt til rastoffutvinning (herunder masseuttak) og massefylling (deponi), kan
arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 81, 84, 86a og 93 ikke finne sted far
omradet inngar i en reguleringsplan.

29, Det skal utarbeides reguleringsplan for alle nye uttak og fyllinger med stgrre
terrengendringer enn 3 meter. Dette gjelder ogsa for eksisterende tiltak ved utvidelse av
disse.
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RETNINGSLINJER

Retningslinjene under er kun av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag
for vedtak etter planen. Retningslinjene gir i forhold til bestemmelsene ytterligere holdepunki
og faringer for praktiseringen av planen.

BYGGEOMRADER

1. For omrader som utbygges i samsvar med kommuneplanen kan det utarbeides
bebyggelsesplan. For omrader der det er avvik fra kommuneplanen skal det utarbeides
reguleringsplan.

2. | byggeomrader ma det paregnes at utbyggingsavtale vil vaere en forutsetning for utbygging.
Dette gjelder for boligprosjekter for en uthbygging pa mer enn 6 boliger eller investeringer pa
mer enn 10 mill. kr over en tredrsperiode.

3. Dersom det i forbindelse med tiltak blir funnet automatisk fredete kulturminner som ikke er
kient, skal arbeidet straks stanses i den grad det bergrer kulturminne eller deres
sikringssoner (kulturminneloven §8). Alle tiltak som vil eller kan bergre slike kulturminner
skal legges fram for kulturminnemyndigheten for godkjenning (Mgre og Romsdal fylke).
Undersgkelsesplikten etter kulturminneloven §9 skal oppfylles pa
reguleringsplanniva.

Alternativ energi
4. Det skal legges til rette for fijernvarme i framtidige bolig- og neeringsfelt.

5. Bruk av vannbaren varme og alternative energikilder skal vurderes ved alle stgrre
utbygginger og dokumenteres ved all byggesaksbehandling.

6. Det henvises til teknisk forskrift av 1.1.2007 § 8.2 for energikrav knyttet til bygging.

Samfunnssikkerhet }
7. lalle byggeomrader skal det dokumenteres at det ikke er fare for steinsprang, skred, ras,
flom og erosjon. Vedlagte "sjekkliste” for risiko- og sarbarhetsanalyse skal brukes.

8. Ved all planlegging og utbygging i eller ved strandsonen/havomradet, skal det tas hensyn til
mulighetene for stigning i havnivaet.

Form
9. Fargesetting skal tilpasses omradets valgrer. Skrikende farger og kontraster skal un ngas.

10. Ved spknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og
situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

Barn og unge
11. Barn og unges interesser skal vektlegges i alle plansaker og ved enkeltsaksbehandling.
Vedlagte kart over "barnetrakk” skal legges til grunn.

12. Lekeplasser bar plasseres i sammenheng med andre ubebygde og
vegetasjonsbevarende areal. Leke- og oppholdsareal skal veere skjermet mot vind, shgdrev,
samt forurensing og helsefare. Terrenget skal veere egnet til formalet.
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Neeringsareal

13. Neeringsomrader som har bruksareal mot offentlig veg eller gang-/sykkelveg skal
opparbeide et fysisk skille mellom nzeringsaktiviteten og det offentlige i form av vegetasjon,
steinsetting m.v. Midlertidige skur, haller m.m tillates ikke.

LANDBRUK- NATUR- 0G FRILUFTSOMRADER

14. Ved etablering av 2. hus pa gard, skal dette knyttes opp mot og tilpasses eksisterende
gardsbebyggelse, gjerne som del av tunet.

15. Eksisterende bebyggelse skal veere bestemmende for plassering og retning pa ny
bebyggelse.

16. Ved sgknad eller melding om tiltak etter plan- og bygningsloven skal tegninger og
situasjonsplan utarbeides i henhold til NBR-spesifikasjoner for tegninger og situasjonskart.

17. Der det i LNF-omradene ma gis dispensasjon for bygging, gjelder:

- ingen bygg bar plasseres naermere sjg enn 100 meter

- ingen bygg bor plasseres neermere vassdrag, vist pa orginalplankartet, enn 30 meter

- ingen ber plasseres naermere kulturminne enn 50 meter

- ingen bygg bor plasseres naermere svaert viktig jordbruksareal enn 25 meter

- eksisterende fritidsboliger kan tillates utvidet, etter sgknad, innen en gvre ramme pa
130 kvm BYA inklusiv parkering og uthus/anneks pr. tomti/enhet.
Beregnes i henhold til TEK

- temakart "Potensielle hytteomrader” skal legges til grunn

18. | dispensasjonssaker for naust gjelder:

- naustet forutsettes benyttet til lagring av bat og utstyr, og kan ikke innredes til varig opphold

- maksimal menehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra derstokk hoveddgr mot sjgen

- maks bebygd areal og bruksareal beregnet etter TEK, skal ikke overstige 50 m2

- naustet skal terrengtilpasses, og skal i sterrelse, formsprak, materialbruk og farge
harmonere med bygde og naturgitte omgivelser

- fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres ved for eksempel plassering av batoppdrag eller
inngjerding

- omradet rundt naustet skal ikke privatiseres ved anleggelse av plattinger, plassering av
benker og lignende

- det skal vises varsomhet under opparbeidelsen av omradet og gis melding til
kulturminnemyndighetene dersom det blir gjort funn av arkeologisk interesse jf.
kulturminnelovens § 8.

19. Utlegging av flytebrygger for allmennheten kan vurderes i tilknytning til naustomrader. |
vurderingen skal en spesielt se pa forhold som gjelder tilgjengelighet til strandsonen,
bademuligheter og ferdsel i strandsonen.

20. Arealressurser og biologisk ressurser skal nyttes og forvaltes slik at det biologiske
mangfoldet opprettholdes pa kort og lang sikt.

21. Det er et overordna mal & ta vare pa strandsonen, kulturlandskapet, elver og bekkedrag.

NFFF-omrader

22. Det skal tas spesielt hensyn til natur-, friluftsliv-, ferdsel- og fiskeinteressene i NFFF-
omradene. Dette gjelder ogsa ved etablering av industriutslipp, etablering av
avigpsledninger m.v som kan pavirke vannkvaliteten og resipientforholdene.
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23. Faste installasjoner og anlegg som kan komme i konflikt med andre interesser som f.eks
naturvern, friluftsliv og fiske kan bli tillatt ved utarbeidelse av reguleringsplan i omradet.

Akvakultur

24. Lokaliseringen av akvakulturanlegg kan bare skje hvis dette ikke kommer i vesentlig
konflikt med andre brukerinteresser. Ved lokaliseringen ma det tas spesielt hensyn til bl.a.
badeplasser, fiskeplasser (f.eks tradisjonelle plasser for kilenot, laksegarn m.v), skipsleder,
kulturminner og hekkeplasser for sjgfugl. Det skal ogsa tas hensyn til adkomst til
batplasser, naust og brygger/kaianlegg.

Potensielle hytteomrader (jf. temakart):
Det vises til retningslinjer om dispensasjonsbehandling i LNF-omrader. For gvrig legges folgende
retningslinjer til grunn:

1.

2.

Det er spesielt viktig at snaufjell og omrader i overgangen mellom skog og snaufjell
holdes fri for videre hytteutbygging

Kulturlandskap og eksisterende setertun bgr bare i spesielle tilfeller utnyttes til
hyttebygging

Hyttebygging bar som regel skje i felt og pa grunnlag av reguleringsplan

Det ma legges vekt pa god tilpassing av hyttene i terrenget. Terrengtilpassingen ma
illustreres i reguleringsplanen

I reguleringsplanen ma det redegjores for konsekvenser for kulturlandskap.
Eksisterende setertun ma ikke forstyrres av hyttebygging. Hyttene skal ved plassering og
utforming underordne seg lokal egenart. Jordfarger anbefales.

Nye hytter skal ikke beskjsere sammenhengende urerte naturomrader eller attraktive
friluftsomrader

Nye hytter ma ikke forstyrre trekkveger for vilt

Hyttebygging som kan utlgse vegutbygging utenom hyttefelt bar unngas
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Nabolagsprofil

Grgndalsvegen 382

Avstand til sjg

4.5 km

Offentlig transport

X Molde Lufthavn, Arg

2 Bratset
Linje 714, 902

2  Nerli
Linje 714, 902

Avstand til byer

Molde
Kristiansund
Trondheim

Bergen

Ladepunkt for el-bil

@ Recharge Eurospar Skjevik

&' Eidsvag

70

30 min &

8 min &
3.8 km

8 min &
42 km

37 min &

1t6 min &

3t36 min &

299.2 km

16 min &

29 min &

Vintersport

Langrenn

Sport

® @degérd skole
Aktivitetshall, fotball

@ Kleive idrettsplass
Ballspill, fotball

B

Kleivehallen treningssenter

3

Puls Trening Batnfjordsgra

Dagligvare

Joker Kleive
PostNord

Bunnpris Hjelset

Varer/Tjenester

i@ Planlagt fellessykehus pa Hjelset

12 min &
7.7 km

13 min &
8.1 km

13 min &

29 min &

M min &
7 km

15 min &

18 min &
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst e
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjgperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjapt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjgp. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmaote.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 8900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

Kl

soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0104/25
Adresse: Grgndalsvegen 382, 6453 KLEIVE, gnr. 77, bnr. 111
Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 17.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






