Lensmann Klevs vei 21 notar

HOLT VESTVOLLEN

Prisantydning Kr. 6 490 000,- Boligtype Tomannsbolig BRA-i/BRA Total 152/157 kvm NOTAR.NO
Megler Ernest Kastrati TIf 482 90 120
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Lensmann Klevs vei 21
2019 SKEDSMOKORSET
Kr 6 490 000,-

Kr 183 646,-

Kr 6 673 646,-

Kr 6 432,-

152/157 m?
Eierseksjon
Tomannsbolig

1988

3

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Lensmann Klevs vei 21

Innholdsrik tomannsbolig over 3 plan. Terrasse pd
32m?. Modernisert 2022. Carport. Familievennlig
og ettertraktet omrdade

Velkommen til Lensmann Klevs vei 27, en innbydende tomannsbolig med
sydvestvendt terrasse pé Holt Vestvollen p& Skedsmokorset. Eiendommen
ligger i et etablert boligomrdde med smdhusbebyggelse, felles grentarealer
og lekeomrdder. Det er kort vei til barnehager, skoler, dagligvare, offentlig
kommunikasjon samt tur- og rekreasjonsomrdder.

Boligen ble oppfert i 1988 og gdr over tre plan med BRA 157 m2 Den er
delvis oppgradert i 2022 med blant annet kjokken, bad, vaskerom,
toalettrom og innvendige overflater. Planlgsningen byr pd tre gode soverom
i samme etasje, loftstue og gode oppholdsrom. Fra stuen er det utgang til
en sydvestvendt terrasse pd ca. 32 m? mens soverommet i 2. etasje har
utgang til veranda pd 7.3 m2 | tillegg er det god lagringsplass, blant annet i
sportsbod pd& 5 m2.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Bildet er digitalt modernisert og innredet ved bruk av Al, og er kun ment som illustrasjon.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Lensmann Klevs vei 21 ligger i et veletablert og familievennlig boligomrdade pé& Skedsmokorset. Her fér du et rolig
og hyggelig bomiljg med kort vei til skoler, barnehager, dagligvarebutikker og @vrige servicetiloud. Omrédet passer
godt for b&de barnefamilier, etablerere og godt voksne, med neerhet til det meste man trenger i hverdagen.

Det er kun ca. fire minutters gange til neermeste bussholdeplass, med gode forbindelser til neerliggende omréder.
Lillestrem togstasjon ligger rundt ti minutters kjering unna, og herfra gdr det tog videre til bdde Oslo S og Oslo
lufthavn Gardermoen pd under 15 minutter.

For barnefamilier er beliggenheten sveert praktisk, med flere skoler og barnehager i neeromrédet. Oks Friskole og
Sten-Teerud skole dekker barnetrinnene, mens bdde Lillestrem videregdende skole og Skedsmo videregdende
skole ligger en kort kjgretur unna. I neseromrédet finnes ogsd flere barnehagetilbud, blant annet Toppen barnehage
og Holthagen barnehage.

Neeromrédet byr samtidig p& gode muligheter for aktivitet og rekreasjon. Her er det kort vei til grenne friomréder,
lekeplasser og fine turmuligheter, mens marka gir gode muligheter for turgding, sykling og vintersport. Tennis- og
fotballbaner ligger ca. ti minutters gange fra boligen, og Nylendlia slalombakke kan nds pd rundt 14 minutter til
fots. For den treningsglade finnes ogsé bdde Fresh Fitness og Avancia p& Skedsmokorset.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET

OPPDRAGSNUMMER
17-0102/26

SELGER
Amad Ali Sheikh
Arusa Chaudhry

MATRIKKEL
Gardsnummer 21, bruksnummer 40, seksjonsnummer 8, , ideell andel 1/1.
i Holthagan Boligsameie med orgnr.: 9754961711 Lillestrem kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde
ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 22.040 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Fellestomten til sameiet er opparbeidet som et storre boligomréde med boligbebyggelse, interne adkomst- og
parkeringsarealer samt felles grentarealer. Arealene i umiddelbar tilknytning til boligen er opparbeidet med
gdrdsplass, carport, terrasse og grentarealer.

SAMEIEBROK
1939/100000

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.09.2026. utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
1988
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BYGGEMATE

Eiendommen er en seksjonert tomannsbolig oppfert i 1988 over tre plan, hvor loftsetasjen ble innredet og
bruksendret i 2004. Boligen er senere delvis oppgradert, blant annet med vinduer i 2014, ytterder i 2017,
varmepumpe i 2021 samt kjokken, vétrom, innvendige overflater og deler av de tekniske installasjonene i 2022.

Bygningen er fundamentert med stept gulv p& grunn og isolerte ringmurselementer. Fundamenteringen er utfort
pd sdleblokk under ringmurselementene. Fuktsikring og dreneringen er fra byggedret og ligger skjult, og terrenget
har stedvis begrenset fall bort fra grunnmuren.

Ytterveggene er oppfert i en lett bindingsverkskonstruksjon av tre, med utvendig liggende trekledning som i
hovedsak er fra byggedret. Veggkonstruksjonene er lukkede og er kontrollert fra tilgjengelige overflater.

Takkonstruksjonen er et saltak med trekonstruksjoner fra 1988. Taket er tekket med betongtakstein, og
undertaket bestdr av sutaksplater. Konstruksjonen er i hovedsak lukket og ikke tilgjengelig for kontroll uten
inngrep.

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stdl fra byggedret
Etasjeskillerne er utfert med trebjelkelag, mens gulvet pd grunn er i stept betong.

Boligen har 2-lags isolerglassvinduer med PVC-karmer fra 2014 og et Velux takvindu i loftsetasjen fra 2024.
Ytterderen er en malt der med glassfelt fra 2017. | tillegg er det to balkongderer i PVC fra 2014 og en balkongder i
tre fra 2004 i loftsetasjen.

Fra soverom i andre etasje er det utgang til en veranda i trekonstruksjon med rekkverk av malt trevirke. |
loftsetasjen er det en luftebalkong i treverk. Fra stuen er det utgang til en terrasse med bjelkelag av tre,
fundamentert pé& punktstetter.

Ved inngangspartiet er det en uisolert utvendig sportsbod fra byggedret. Boden er oppfert med
bindingsverkskonstruksjoner, utvendig trekledning og har et gulv av trebord. Taket er tekket med betongtakstein,
og den innvendige konstruksjonen er i hovedsak dpen og synlig.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Boligens innvendige vannledninger bestér av en kombinasjon av kobberrer og plastrer som
rer-i-ror-system. Kobberrgrene er fra byggedret 1988, mens deler av vannledningene ble oppgradert med
reri-rer-system i 2022. Vannmdler og hovedstoppekran er plassert bak en inspeksjonsluke pd toalettrommet i 1.
etasje. Fordelerskapet for ror-i-ror-systemet er montert pé& vaskerommet i 2. etasje og har separate fordelere for
kaldt og varmtvann.

Avlgpsrer: Boligens innvendige avigpsledninger bestdr hovedsakelig av plastrer.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon basert pé termisk oppdrift, med periodisk mekanisk avtrekk fra
kjokkenet.

Varmesentral: Oppvarmingen bestdr av en Iuft-til-luft varmepumpe fra 2021, peis med innsats, samt varmekabler i
vindfang, toalettrom og bad. For avrig er det elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.
Varmtvannsbereder: P& vaskerommet i 2. etasje er det plassert en ca. 200 liters varmtvannsbereder, produsert i
2071

Elektrisk anlegg: Boligens sikringsskap er plassert i 1. etasje og er utstyrt med automatsikringer, jordfeilautomater
og AMS-mdiler. Anlegget har 230 V IT-system. Hovedsikringen er oppgitt til 40 A, og det ble registrert 13
forbrukskurser i sikringsskapet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Taktekking
Avvik:
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- Taktekkingen og undertaket er fra byggedret 1988. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, og
konstruksjonene har som felge av alder redusert gjenveerende brukstid.

Taktekkingen er kun besiktiget fra takfot, og hele takflaten har derfor ikke veert tilgjengelig for kontroll. Det er
derfor kun utfert visuell kontroll fra stige ved takfot.

Konsekvens/tiltak:

- Taktekkingen og undertaket ber felges opp jevnlig, og det mé pdregnes utskiftning innen overskuelig fremtid for
& unngd lekkasjer og felgeskader som fglge av aldring og slitasje.

Begrenset inspeksjon gir ekt usikkerhet om tilstanden pd hele takflaten,

noe som kan medfgre risiko for at skader eller svakheter ikke oppdages i

tide. Det anbefales & gjennomfaere en grundigere kontroll av hele

takflaten for & avdekke eventuelle skjulte skader.

- Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik:

- Takrenner, nedlgp og beslag har hey slitasjegrad, med flassende overflatebehandling. Takvannet ledes ikke
tilfredsstillende bort fra bygget.

- Det mangler snefangere pé hele eller deler av taket. Det var ikke krav pd seknadstidspunktet, men pd grunn av
sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pé befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking tilsier at
det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak:

- Slitasjen kan over tid medfere redusert funksjon og gkt behov for vedlikehold eller utskifting. Mangelfull
bortledning av takvann gir gkt fuktbelastning mot grunnmur og drenering, med risiko for fuktskader i tilstatende
konstruksjoner. Renner og nedigp bar vedlikeholdes, og taknedigpene bor tilkobles en egnet lzsning som leder
vannet bort fra bygningen.

- Det ber monteres sngfangere pd taket for & ivareta sikkerheten og

redusere risikoen for sngras, som kan fere til personskader eller skade pd eiendom.

- Takkonstruksjon/Loft

Avvik:

- | tilgjengelige deler av takkonstruksjonen registreres utettheter og mangelfulle avslutninger i dampsperresjiktet. |
boden er dampsperresjiktet stedvis dpent og uten tilfredsstillende tilslutning. Det registreres ogsd misfarging av
mineralullen, som kan vaere et symptom pd Iuftlekkasjer gjennom konstruksjonen. Utferelsen avviker fra
referansenivéet for en sammenhengende og Iufttett dampsperre pd varm side av isolasjonen.

Tiltaket fra 2004 ble behandlet etter tidligere regelverk, hvor det ikke var krav om ferdigattest for denne typen
meldingstiltak. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd utferelsen av isolasjon og dampsperresjikt. Ettersom
takkonstruksjonen i hovedsak er lukket, har det ikke veert mulig & verifisere utferelsen i de skjulte delene av
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber utbedres utettheter og mangelfulle avslutninger i dampsperresjiktet for & sikre en sammenhengende og
lufttett dampsperre pd& varm side av isolasjonen.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pd utferelsen av isolasjon og dampsperresjikt, samt & vurdere naermere
undersgkelser av skjulte konstruksjoner.

Konsekvensen av dagens avvik er gkt risiko for luftlekkasjer, varmetap,

kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som over tid kan fere til

réte, mugg og redusert levetid pé& konstruksjonen.

Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet om utferelsens kvalitet

og oker risikoen for skjulte feil.

- Utvendig bod

Avvik:
- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.
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Konsekvens/tiltak:
- For & lukke avviket int. NS 3600.2025 md det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Overflater - gulv
Avvik:
- Ved inngangspartiet er det registrert stedvis bom under flisene samt sprekker i fugene.

Konsekvens/tiltak
- Det ber vurderes utbedring av fliser med bom og sprekker i fugene for & hindre videre skadeutvikling og
redusere risiko for at fliser lasner eller at fukt trenger ned i konstruksjonen

- Overflater - vegger og himlinger

Avvik:

- | loftsetasjen fremstdr deler av himlingen og boden som uferdige, med &pne konstruksjoner, synlig isolasjon og
l@st montert plastfolie.

Konsekvens/tiltak:
- Apne konstruksjoner, synlig isolasjon og lgst montert plastfolie i loftsetasjen og boden ber ferdigstilles og lukkes
av hensyn til brannsikkerhet, energieffektivitet og for & redusere risiko for skader péd isolasjon og konstruksjon.

- Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Avvik:
- Det er mdilt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak:

- For & utbedre hgydeforskjellene ber gulvene rettes opp dersom dette anses ngdvendig for bruk eller estetikk.
Konsekvensen av slike heydeforskjeller kan vaere redusert komfort, snublefare og utfordringer ved legging av nytt
gulvbelegg. Ytterligere undersgkelser kan vaere nedvendig for & avdekke drsaken til skjevhetene og vurdere om
det er tegn til setningsskader eller andre

konstruksjonsmessige problemer.

- Innvendige darer

Avvik:

- Enkelte dgrer tar i karmen ved lukking.

Dorene til toalettrommet og badet har begynt & svelle i nedre del av derbladet.

Konsekvens/tiltak:

- Lokal utbedring av derer som tar i karmen og derer med svelling ber utferes for & sikre tilfredsstillende funksjon
og forhindre ytterligere skade pé derblad og karm. Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fore til redusert
brukervennlighet og okt slitasje, samt behov for mer omfattende reparasjoner pd sikt.

- 2. ETASJE > BAD - Dokumentasjon for vatrom

Avvik:

- Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er
en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

- Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pé utferelsen av det vanntette sjiktet fra oppgraderingen i
2022.

Registrerte avvik ved utferelsen av membran og tilslutningen mot sluket er naermere beskrevet under «Vanntett
sjikt, membran og sluk.

Konsekvens/tiltak:
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- Manglende dokumentasjon pé diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre
fukttransport. Dette kan fore til kondens i konstruksjonen og okt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

- Det anbefales & undersgke oppbygningen neermere for & avklare om diffusjonssperre er korrekt utfert. Dersom
dette ikke kan verifiseres eller er mangelfullt, ber det vurderes tiltak for & sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til
gjeldende anbefalinger.

- Manglende dokumentasjon og egeninnsats medferer usikkerhet om utferelsens kvalitet og oker risikoen for
skjulte feil og fremtidige fuktskader. Det anbefales at badet vurderes av fagperson for & avdekke eventuelle feil
eller mangler, da dagens lgsning ikke gir et sammenhengende og funksjonelt vanntett sjikt. Konsekvensen er gkt
fare for vannlekkasjer og skader pé& underliggende konstruksjoner.

- 2ETASJE > BAD - Overflater, vegger og himling

Avvik: - En innfelt downlight i dusjsonen manglet pé befaringsdagen, og det var en &pen utsparing i himlingen.
Ved utsparingen ble det registrert avvik knyttet til utferelsen av dampsperresjiktet, som har en viktig funksjon for
& hindre fuktvandring mellom vétrom og tilstotende konstruksjoner. Det ble ogsé registrert avvik ved den
elektriske tilkoblingen til downlighten.

Konsekvens/tiltak:

- Det md& etableres forskriftsmessig dampsperre og lukking av &pen utsparing i himlingen for & hindre
fuktvandring til tilstotende konstruksjoner. Elektrisk tilkobling til downlight mé utferes av kvalifisert elektriker for &
redusere risiko for brann og elektriske feil. Manglende tiltak kan fere til fuktskader, redusert levetid p&
konstruksjonen og okt fare for elektriske feil.

- 2ETASJE > BAD - Overflater gulv

Avvik:

- Det er montert en sokkellist som avgrenser dusjsonen fra resten av rommet. Dette medfarer at bruks- og
lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluk.

Det er observert avvik i fallforholdene, samt bom i fliser i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak:

- Sokkellisten ber fjernes eller tilpasses slik at alt vann pd gulvet kan ledes til sluk, for & unngé risiko for vannskader
utenfor dusjsonen. Avvik i fallforholdene og bom i fliser ber utbedres av fagperson, da dette kan fere til at vann
ikke dreneres korrekt og at fliser Igsner, noe som gker risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjon.

- 2ETASJE > BAD - Saniteerutstyr og innredning

Avvik:

- Det er ikke etablert en lekkasjespalte for synliggjering av lekkasjevann under det vegghengte toalettet.
Manglende lekkasjespalte kan medfere at eventuelle lekkasjer ikke oppdages tidlig, noe som gker risikoen for
fuktskader.

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres lekkasjespalte under det vegghengte toalettet for & sikre at eventuelle lekkasjer oppdages
tidlig. Manglende lekkasjespalte gker risikoen for skjulte fuktskader og felgeskader p& omkringliggende
konstruksjoner.

- 2. ETASJE > VASKEROM - Dokumentasjon for vétrom

Avvik:

- Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er
en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

- Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pé utferelsen av det vanntette sjiktet fra oppgraderingen i
2022. Registrerte avvik ved utferelsen av membran og tilslutningen mot sluket er naermere beskrevet under
<«Vanntett sjikt, membran og sluk».

Konsekvens/tiltak: Konsekvens/tiltak
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- Manglende dokumentasjon pé diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre
fukttransport. Dette kan fore til kondens i konstruksjonen og okt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

- Det anbefales & undersgke oppbygningen neermere for & avklare om diffusjonssperre er korrekt utfert. Dersom
dette ikke kan verifiseres eller er mangelfullt, ber det vurderes tiltak for & sikre tilstrekkelig fuktsikring i henhold til
gjeldende anbefalinger.

- Manglende dokumentasjon og egeninnsats medferer usikkerhet om utferelsens kvalitet og oker risikoen for
skjulte feil og fremtidige fuktskader. Det anbefales at badet vurderes av fagperson for & avdekke eventuelle feil
eller mangler, da dagens Igsning ikke gir et sammenhengende og funksjonelt vanntett sjikt. Konsekvensen er gkt
fare for vannlekkasjer og skader pé& underliggende konstruksjoner.

- 2ETASJE > VASKEROM - Overflater gulv

Avvik:

- Overflatene har ikke en fagmessig utferelse. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt til sluk, for & redusere risikoen for vannskader
pd omkringliggende konstruksjoner.

Manglende fagmessig utferelse oker risikoen for skjulte feil og fremtidige skader, og det ber vurderes & f&
arbeidet kontrollert og eventuelt utbedret av fagperson.

Ettersom rommet var fylt av lesere, var det ikke mulig & kontrollere hele

gulvflaten. Dette gir okt usikkerhet rundt tilstanden, og det anbefales ny kontroll nér rommet er ryddet.

- 1ETASJE > KIOKKEN - Overflater og innredning
Avvik:
- Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum utfert etter 1juli 2010.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum innebaerer gkt risiko for uoppdagede
vannlekkasjer. Dette kan fere til fuktskader pd kjokkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

- Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i henhold til gjeldende krav for & redusere
risikoen for vannskader og sikre en forskriftsmessig lasning.

- 1ETASJE > TOALETTROM - Avtrekk/ventilasjon
Avvik:
- Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak:
- Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for opphopning av fukt og ddrlig inneklima.
- Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk avtrekk, for bedre luftutskifting.

- Innvendige vannledninger

Avvik:

- Reranlegget fremstdér som uoversiktlig, med flere synlige rerferinger, koblinger og overganger mellom eldre
kobberrer og nyere plastror.

Under oppvaskkummen pd kjokkenet ble det registrert to lase plastrer med &pne, tverrkappede ender. Det er ikke
avklart hvilken funksjon rgrene har, eller om de er frakoblet pd en tilfredsstillende mate.

Det ble i tilegg registrert irring p& enkelte kobberrer og koblinger. Kobberrgr med loddede, klemte eller andre typer
skjater er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber gjennomferes en grundig kontroll av reranlegget for & avklare funksjon og tilstand pé alle synlige
rerferinger, koblinger og overganger mellom eldre kobberrgr og nyere plastror.

Lose plastrer med dpne ender under oppvaskkummen md undersokes og eventuelt tettes eller fjernes for &
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unngd lekkasjer eller inntrenging av

lukt.

Irring p& kobberrer og koblinger ber folges opp, da dette kan indikere begynnende korrosjon og ekt risiko for
lekkasjer.

Eldre kobberrer og skjater har usikker restlevetid, noe som medferer gkt risiko for fremtidige vannskader. Det
anbefales & vurdere utskifting av eldre rer.

- Innvendige avigpsrar

Avvik:

- Avlgpsanleggets lufting er avsluttet med en vakuumventil i kneloftet og er ikke fert over tak. Avlgpsanlegget
mangler dermed tilfredsstillende lufting, da minst én lufteledning skal veere fort over tak.

Det ble heller ikke registrert innvendig stakeluke eller annet tilgjengelig stakepunkt. Dette begrenser muligheten
for staking, rengjering og vedlikehold av avigpsanlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nér avigpsledningene ble endret, hvilke deler som ble skiftet, eller
hvordan de skjulte delene av anlegget er utfert.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber etableres tilfredsstillende Iufting av avigpsanlegget ved & fere minst én lufteledning over tak, for &
unngd vakuum i rerene og risiko for at vanni&ser i sluk temmes, noe som kan fore til luktproblemer og redusert
funksjon.

Det ber ogsd etableres innvendig stakeluke eller annet egnet stakepunkt for & sikre mulighet for staking,
rengjering og vedlikehold, slik at risikoen for tette rer og kostbare skader reduseres.

Det ber fremskaffes dokumentasjon pd nér og hvordan avigpsledningene er endret, samt hvilke deler som er
skiftet. Manglende dokumentasjon medferer usikkerhet om utferelsen og okt risiko for skjulte feil eller fremtidige
lekkasjer.

- Ventilasjon
Avvik:
- Det er pdavist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak:

- Mangelfull ventilasjon kan fere til dérlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.
- Anlegget mé sjekkes av fagperson.

- Ventilasjonslgsningen mé utbedres.

- Terrengforhold

Avvik:

- Terrenget har stedvis begrenset fall bort fra grunnmuren.

Kartverket, NVE og NGI har vurdert omrédet til risikoscore 3 pd bakgrunn av utfordringer knyttet til overvann.
Risikoscore 3 indikerer at omrédet har moderat til hey risiko for problemer som felge av store nedbersmengder og
mangelfull drenering.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber etableres tilstrekkelig fall pd terrenget bort fra grunnmuren for & lede overvann vekk fra bygningen.
Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader pd& grunnmur og Kjeller, samt potensielle skader p&
bygningskonstruksjonen ved store nedbgrsmengder, spesielt siden omrédet er vurdert til moderat til hey risiko for
overvannsproblemer

- Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Avvik:

- Vannledninger av kobberrer med loddede, klemte eller andre type skjoter er eldre enn 33 &r og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Avlgpsledninger av ABS plastrer er eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Konsekvens/tiltak:

- Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og vannskader.

- Det kan bli behov for utskifting av rersystemet for & sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

- Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner og lekkasjer, noe som kan gi redusert
funksjon og driftsforstyrrelser.

- Det anbefales & gjennomfgare tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og utarbeide en plan for eventuell
rehabilitering eller utskifting av de mest utsatte strekningene.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik:

- Det er registrert r&teskader i trekledningen, samt sprekker og flassende overflatebehandling. R&teskadene er
observert i trekledningen pd ytterveggene. Kledningen har stedvis utilstrekkelig avstand til terreng. Det er ikke
registrert tilfredsstillende Iufting bak kledningen, og gnagesikringen mot mus og andre smé&gnagere er mangelfull.
Forholdene avviker fra referansenivéet og medferer redusert funksjon samt omfattende behov for vedlikehold og
utbedring.

Konsekvens/tiltak:

- Réteskadet trevirke mé skiftes ut, og sprekker samt skadet overflatebehandling mé utbedres for & begrense
videre nedbrytning. Det bor etableres tilstrekkelig avstand mellom trekledning og terreng, tilfredsstillende lufting
bak kledningen og egnet gnagesikring. Ytterligere undersekelser av veggkonstruksjonen anbefales for & avklare
oppbygging og omfanget av eventuelle skjulte skader.

Manglende tiltak medferer gkt risiko for videre réteutvikling, fuktskader og inntrenging av skadedyr i
veggkonstruksjonen. Forholdet er av en slik

karakter at omfattende vedlikeholds- og utbedringsarbeider mé

pdregnes.

Det er ikke tatt stiling til om vediikeholds- og utbedringsansvaret pdhviler sameiet eller den enkelte
seksjonseieren. Ansvarsforholdet mé avklares mot sameiets vedtekter, seksjoneringsdokumenter og evrige
bestemmelser om vedlikeholdsansvar.

Oppgitt kostnadsestimat omfatter kun lokale utbedringer og utskifting av synlig réteskadet trevirke. Estimatet
omfatter ikke etablering av tilfredsstillende lufting bak kledningen, gnagesikring, nedvendige undersgkelser eller
andre utbedringer som kan bli avdekket ved naermere kontroll. Kostnadsestimatet mé derfor ikke forstds som en
samlet kostnad for & bringe yttervegger og veggkonstruksjon opp til referansenivéet.

Fremlagte vedtekter for Holthagan boligsameie, sist endret 05.07.2018, viser at sameiet har ansvar for drift og
vedlikehold av eiendommens takflater og fasader. | fremlagt e-post, datert 10.09.2026, bekrefter styreleder at
utskifting av panel og ytterkledning er sameiets ansvar. P& bakgrunn av den fremlagte dokumentasjonen legges
det til grunn at nedvendig utbedring og utskifting av ytterkledningen skal hdndteres av sameiet. Dette pdvirker
ikke de registrerte avvikene eller fastsatt tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik:

- Det er observert fuktmerker og svelling i utforingen rundt Velux- vinduet i loftetasjen. Ved samtlige kontrollerte
vinduer er vannbrett og vannbrettbeslag over og under vinduene mangelfullt utfert. Det registreres manglende
beslagdekning samt utilfredsstillende overganger og avslutninger mot sideomramming og ytterkledning.
Utferelsen sikrer ikke tilfredsstillende avrenning og beskyttelse av underliggende og tilstatende konstruksjoner, og
avviker fra referansenivéet.

- Det ber utbedres vannbrett og beslag over og under vinduene, samt overgangene mot sideomramming og
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ytterkledning, slik at avrenning og beskyttelse av underliggende konstruksjoner blir tilfredsstillende.

Dersom tiltak ikke gjennomferes, er det okt risiko for fuktskader, rate og redusert levetid pd vinduer og tilstatende
bygningsdeler. Fuktmerker og svelling rundt Velux-vinduet indikerer allerede pdbegynt skade, og videre
fuktinntrenging kan forverre tilstanden.

Det ber gjennomferes neermere undersegkelser for & avdekke darsaken til fuktmerkene og svellingen i utforingen
rundt Velux-vinduet. Tiltak for utbedring ber iverksettes for & hindre videre fuktskader og redusere risikoen for
réte og skade pd& omkringliggende konstruksjoner. Kostnadsestimatet i rapporten omfatter kun ytterligere
undersgkelser. Eventuelle utbedringskostnader mé kostnadsberegnes etter at érsak og hele skadeomfanget er
avdekket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

- Ytterderer

Avvik:

- P& balkongderen i loftsetasjen er det pdvist fukt- og réteskader bdde pé utvendig trevirke samt pé innvendige
utforinger og karmer. Dgren er ogsé vanskelig & épne og lukke. Videre observeres det manglende beslag ved
dorterskelen til balkongderen som gir adkomst til terrassen.

Konsekvens/tiltak

- Det ber gjennomferes ytterligere undersgkelser for & avklare drsaken til og omfanget av fukt- og réteskadene.
Balkongderen i loftsetasjen ber utbedres eller skiftes ut, herunder rateskadet utvendig treverk samt fuktskadede
innvendige karmer og utforinger. Daren mé justeres eller skiftes ut for & oppnd tilfredsstillende funksjon ved
dpning og lukking.

Det md& etableres tilfredsstillende beslag ved derterskelen for & hindre videre fuktinntrenging i tilstetende
konstruksjoner. Det ber i tillegg etableres en egnet baldakin over balkongderen for & redusere belastningen fra
nedbgr og vind. Baldakinen mé utferes med tilstrekkelig utstikk og fall samt tett tilslutning mot ytterveggen.

Manglende tiltak medferer gkt risiko for videre fukt- og réteskader,
redusert gjenveerende brukstid for deren og tilstatende bygningsdeler
samt redusert lufttetthet, varmeisolasjon og funksjon.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik:

- Konstruksjonene baerer preg av elde og hoy slitasjegrad, med sprekker i trevirke, flassende maling og réteskader
i b&de rekkverk og beaerende konstruksjoner.

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak:
- Det ber gjennomferes ytterligere undersgkelser og utbedringer av skader, inkludert utskifting av réteskadet
treverk, reparasjon av sprekker og overflatebehandling med maling.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres, noe som vil medfgre redusert beereevne, gkte
vedlikeholdskostnader og gkt risiko for personskade.

- Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medferer gkt
risiko for fallulykker og behov for utbedring for & oppnd tilfredsstillende sikkerhet.

- Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hayden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 00

- Terrasser og plattinger pd terreng

Avvik:
- Terrassen baerer preg av elde og hey slitasjegrad, med sprekker i trevirket, flassende maling og réteskader i
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bdde rekkverk, terrassebord og beerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak:

- Det ber gjennomferes utbedring eller utskifting av skadet og réteskadet treverk, samt overflatebehandling der
maling flasser. Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det veere gkt risiko for videre forringelse, redusert baereevne og
sikkerhetsrisiko ved bruk av terrassen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Avvik:

- lldfast plate mangler pd gulvet under sotluke/feieluke pd pipe og eker risikoen for at gler eller sot kan antenne
brennbart gulvmateriale. Dette kan medfere brannfare og fare for liv og helse.

- Det observeres kun én synlig side av pipevangen i 2. etasje. For lettklinker- eller rehabiliteringspiper kreves det
minimum to synlige sider, mens piper oppfert i teglstein skal ha fire synlige sider. Det er ikke tillatt & bruke
kledninger, belegg eller tapeter som skjuler pipens overflate.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og utferelse. Skjulte skader eller utettheter kan
forekomme, noe som kan medfare gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak:

- Det anbefales & montere ildfast plate pé& gulvet under sotluke/feieluke i henhold til gjeldende krav, for & sikre
tilstrekkelig beskyttelse mot

brann.

- Pipevangen ber gjeres tilgjengelig med minimum to synlige sider i henhold til gjeldende krawv, slik at inspeksjon og
kontroll kan gjennomferes.

Manglende synlighet gir okt risiko for skjulte skader eller utettheter, noe som kan medfere brannfare og utgjere en
risiko for liv og helse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- 2. ETASJE > BAD - Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik:

- Smgremembranen som ble etablert i 2022, er ikke tilknyttet sluket med slukmansjett og klemring. Det er dermed
ikke etablert et sammenhengende vanntett sjikt med tett tilslutning til sluket.

Det opprinnelige sluket og det underliggende vanntette sjiktet fra 1988 er beholdt. Ettersom toppmembranen ikke
har funksjonell tilslutning til sluket, mé& badets tettesjikt vurderes ut fra den opprinnelige vétromslgsningen. Denne
har overskredet forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak:

- Toppmembranen fra 2022 har ikke tett tilslutning til sluket og fungerer derfor ikke som et sammenhengende
vanntett sjikt. Badets vanntetthet er fortsatt avhengig av det opprinnelige tettesjiktet og sluket fra 1988.
Tettesjiktet har overskredet forventet brukstid og har usikker gjenveerende funksjon.

Badet md totalrenoveres for & etablere en tilfredsstillende og dokumenterbar vétromslasning. Eksisterende
overflater og tettesjikt md fjernes, underliggende konstruksjoner mé kontrolleres, og eventuelle fuktskader mé
utbedres. Det md& etableres nytt sluk og et sammenhengende vanntett sjikt med dokumentert tilslutning til sluk
og gjennomfgringer. Forholdet kan ikke utbedres med lokale tiltak.

Kostnadsestimatet i rapporten omfatter totalrenovering av vétrommet.
Tilstandsgrad 3 er satt fordi badets funksjonelle tettesjikt og sluk er fra 1988. Etter alderskriteriene i NS 3600:2025
skal eldre v&tromslesninger hvor det vanntette sjiktet er lagt fer 2000, vurderes til TG3.

Det er i tillegg registrert manglende tetting mellom toppmembranen fra 2022 og det opprinnelige sluket.
Toppmembranen kan derfor ikke regnes som et nytt, funksjonelt vanntett sjikt. Samlet foreligger det store og
alvorlige avvik med vesentlig risiko for funksjonssvikt og fuktskader. Utbedring krever totalrenovering av
vétrommet.
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Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

- 2ETASJE > BAD - Ventilasjon

Avvik:

- Det er ikke etablert elektrisk eller mekanisk avtrekk i rommet.
Ved renoveringen har det opprinnelige avtrekket blitt blokkert.

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres elektrisk eller mekanisk avtrekk for & sikre tilstrekkelig ventilasjon i rommet.
Konsekvensen av manglende avtrekk er okt risiko for hgy luftfuktighet, som kan fere til fuktskader og
soppdannelse.

Kostnhadsestimat: Under 20 000

- 2. ETASJE > VASKEROM - Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik:

- Slukristen er delvis stgpt inn i pdstepen og kunne ikke demonteres. Dette begrenser muligheten for kontroll,
rengjering og vedlikehold av sluket.

Selger opplyser at sluket er fra byggedret 1988, og at det ble beholdt ved oppgraderingen i 2022.
Smegremembranen som ble lagt i 2022, er ikke tilsluttet sluket med slukmansjett og klemring. Det er derfor ikke
etablert et sammenhengende vanntett sjikt med tett tilslutning til sluket.

Rommet var opprinnelig prosjektert som bod. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd ombyggingen til vaskerom
eller oppbyggingen av vétromskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

- Manglende tett forbindelse mellom membranen og sluket medferer risiko for vannskader ved at lekkasjevann
trenger inn i tilstatende konstruksjoner. Den innstepte slukristen gjer det samtidig vanskelig & rengjere, kontrollere
og vedlikeholde sluket.

For & etablere en tilfredsstillende vétromslasning mé vaskerommet totalrenoveres. Kostnadsestimatet i rapporten
omfatter totalrenovering av vétrommet.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

- 2. ETASJE > VASKEROM - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak:

- Det bor etableres ventilasjon i rommet for & sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fukt- og
inneklimaproblemer. Manglende ventilasjon kan fere til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og fare for mugg- og
réteskader.

Kostnhadsestimat: Under 20 000

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Fuktsikring og drenering

Fuktsikring og drenering er fra byggedret. Boligen har stegpt gulv pé grunn, og hele gulvkonstruksjonen ligger over
omkringliggende terreng. Drensledninger og utvendig fuktsikring ligger skjult og kunne ikke kontrolleres direkte.
Funksjonen er vurdert ut fra terrengforhold, avrenning og synlige tegn til fukt.

Det ble ikke registrert fuktinntrengning, saltutslag, avskalling, misfarging eller andre symptomer pd funksjonssvikt.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
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oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
- Ja. Kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Vi har kun brukt topp membran under flisene. Har ikke
pigget ut gamle membranen. Jobben har blitt gjort med egeninnsats og venner.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Blitt gjort Rer i rer system Bad +vaskemaskin 2.etg. Installasjon og montering med
ror i ror til bad+vaskemaskin og varmtvannsbereder. Ny montering og tilkobling av gulvstdende WC og servant
opplegg we-rom Tilkobling og montering av ny kjekken med oppvaskmaskin. Arbeid utfert av @sterds Rer AS.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Gjennomfert el pd stue kjokken,gang: 40 downlights, 2 kurs platetopp,
vaskemaskin. Byttet alle stikk stue soverom

og gang. Montert komfyrvakt. Byttet gamle sikringer i skapet, likt mot likt. Ny kurs for elbillader, levert Easee lader.
Arbeid utfert av: Moderne Elektro AS.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
- Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
- Ja. Besrkivelse: Easee lader.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd strem?
- Ja.

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (feks. rasfare,
tinglyste forhold eller private

avtaler)?

- Ja. Beskrivelse: Kledningen pé utsiden skal dekkes av sameie.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Installert Velux takvindu pad loft.

2022:

- Badet ble overflateoppgradert av selger i 2022 med en flis-pd-flis-losning.

- Vaskerommet ble overflateoppgradert av selger i 2022.

- Kjgkkeninnredningen ble oppgradert i 2022.

- Toalettrommet i 1. etasje ble oppgradert i 2022.

- Gulvoverflatene i 1. og 2. etasje bestdr av fliser i entré og toalettrom, samt énstavs laminat i @vrige rom.
Overflatene ble lagt i 2022.

- Ifelge eier ble overflatene sparket og malt i 2022.

- Boligen har innvendige profilerte finérderer, samt to formpressede derer med glassfelt i l.etasje fra 2022.

- deler av vannledningene ble oppgradert med ror-i-rgr-system i 2022.

- Det er fremlagt samsvarserkleering fra Moderne Elektro AS, datert 22.04.2022. Dokumentasjonen omfatter blant
annet montering av ca. 40 downlights i stue, kjokken og gang, nye kurser til platetopp og vaskemaskin, utskifting
av stikkontakter i stue, soverom og gang, montering av komfyrvakt, utskifting av eldre sikringer med
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Jjordfeilautomater samt etablering av ny kurs og montering av Easee-ladeboks for elbil.

2027
- Oppvarmingen bestdr av luft-til-luft-varmepumpe fra 2021.

2017:
- Boligen har mallt ytterder med glassfelt, produsert i 2017.

2014:
- Boligen har 2-lags isolerglassvinduer med PVC-karm, produsert i 2014.
- to balkongderer i PVC med 2-lags glass i stue og soverom i 2. etasje, produsert i 2014.

2011
- P& vaskerommet i 2. etasje er det plassert en ca. 200 liters varmtvannsbereder, produsert i 2071.

2004:

- Loftsetasjen ble innredet og bruksendret i 2004.

- | loftsetasjen ble det lagt parkett i forbindelse med ombyggingen i 2004.

- | loftsetasjen er det i tillegg installert en balkongder i tre med 2-lags glass fra 2004, som leder ut til en
luftebalkong.

- | loftsetasjen ble det i 2004 etablert en luftebalkong i treverk utenfor balkongderen.

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2023:

- Asfaltering. Asfaltert samtlige internveier og lagt geonett under stersteparten av veiene.
- Nytt sgppelanlegg. Montert nytt nedgravd sgppelanlegg.

- Nye rer og kabler i Telias nett. Telia har lagt nye rer og kabler i sitt nett i sameiet.

2022:
- Montert nytt lekeapparat. Montert nytt lekeapparat med fallunderlag pd lekeplassen.
- Rettet opp 2 garasjer. Rettet og stivet av de 2 gverste garasjene pd vestre parkeringsplass.

2027
- Bytte av samtlige ytterderer. Byttet samtlige ytterderer (med noen f& unntak). Ansvarlig entreprengr: ELN Norge
AS.

2020:

- Utbedre sikringsskap pd fellesanlegg. Partner Elektro har sett pé jordfeil nede pd tunet. Tilbakemelding var at
jordfeilen kan forplante seg fra anlegg som er koblet p& samme trafo. | den forbindelse har de sett p&
sikringsskapet og styret ba om tiloud pd oppgradering av de gamle skapene fra skrusikringer til automatsikringer.
Tilbud fra Partner Elektro ble bekreftet: Bytte av eksisterende innmat i sikringsskap til nye jordfeilautomater.
Eksisterende stikkontakt fjernes og ny enkel stikkontakt monteres i felles ramme med sikringer. Eksisterende
hovedsikring/overbelastningsvern benyttes.

- Skiftet vinduer og balkongderer LKV. Skifte av vinduer og balkongderer i LKV. Ansvarlig entreprener: ELN Norge
AS.

1997:
- rehabilitering av skorsteinene i Lensmann Klevs vei 19-21. Av ferdigattesten fremgdr det at rehabiliteringen ble

utfert av Norsk Lecas serviceavdeling i 1997.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Frittliggende smd&husbebyggelse

Folger reguleringsplan HOLTOMRADET (plan-ID 193 A/84), som regulerer eiendommen til frittiggende
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smdhusbebyggelse.. 05.04.1984

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2023 - 2035, vedtatt 14.06.2023, og er avsatt til Boligbebyggelse,
névaerende.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne eiendommen.

- Marin grense: Eiendommen ligger innenfor omrédet som er definert som areal under marin grense.
- Mulig forekomst av marin leire: Eiendommen ligger innenfor omréde med svaert stor mulighet for marin leire.
- Radon: Kartlagt som omréde med moderat til lav aktsomhet for radon.

Dok-analyse fra GEODATA datert 02.09.2026 ligger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Oppvarmingen bestdr av en Iuft-til-luft varmepumpe fra 2021, peis med innsats, samt varmekabler i vindfang,
toalettrom og bad. For evrig er det elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Telia er sameiets leverander av TV- og internettjenester. Flex er en fleksibel avtale for borettslag og sameier som
gir hver beboer muligheten til & tilpasse internett og TV innenfor en fellesavtale valgt av styret. | tillegg betaler
selger kr. 389,- per mdned for raskere internett.

PARKERINGSFORHOLD
Det er gode parkeringsmuligheter til boligen, med plass i tilkknyttet carport og pd egen gdrdsplass. Det er installert
el-lader.

Carporten er etablert pd sameiets fellesareal og inngdr derfor ikke som en del av den enkelte seksjonen. Dagens
parkeringslesning har veert benyttet over tid, og bruken av arealet reguleres gjennom sameiet. Det tas forbehold
om at parkeringsforholdene kan bli endret ved eventuelle fremtidige vedtak i sameiet.

Sameiet har gjesteparkering som starter ved innkjarselen til sameiet. | tillegg er de tre gjesteparkeringsplassene
foran nr. 7 en del av gjesteparkeringen. Alle biler som parkeres pd gjesteparkeringen, inkludert de tre plassene
foran nr. 7, skal ha et gyldig parkeringsbevis. Parkeringsbeviset mé plasseres godt synlig og fullt lesbart gjennom
nedre del av venstre side av bilens frontrute, og senest innen 10 minutter etter at bilen er parkert.

Alle husstander fér utlevert 5 parkeringsbevis. Ved spesielle anledninger kan styret I&ne ut ekstra parkeringsbevis
hvis det gis beskjed i god tid. Tapte parkeringsbevis kan erstattes mot kr 100,- pr stk.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Retten til utleie og utlé&n gjelder ikke biloppstillingsplassene eller nér eneretten til bruk skal uteves sammen med
andre seksjonseiere.

Se sameiets vedtekter som ligger vedlagt i salgsoppgaven.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 07.03.1988.
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Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1987. Melding om bruksendring av loft fra tilleggsdel til
hoveddel ble akseptert av Skedsmo kommune 05.07.2004. Tiltaket omfatter 25 m? BRA samt fasadeendring med
nytt takvindu og veranda. Dagens planigsning er sammenholdt med de fremlagte tegningene.

Det registreres en &penbar lovlighetsmangel ved at bod i 2. etasje er innredet og tatt i bruk som vaskerom. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pé& seknad om og godkjenning av bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel.

Terrasse ved 1. etasje fremgdr ikke av de fremlagte byggetegningene.

et gjeres oppmerksom pd at tiltakene kan vaere i strid med gjeldende tillatelser og reguleringsforhold. Dersom
forholdene ikke lar seg godkjenne etter gjeldende regelverk, foreligger risiko for helt eller delvis avslag, samt krav
om retting eller i ytterste konsekvens tilbakefering av tiltak.

RADONMALING

Eiendommen ligger i et omréide som i Norges geologiske undersgkelse sitt aktsomhetskart for radon er registrert
med moderat aktsomhetsgrad. Radon er en usynlig og luktfri gass som kan trenge inn i bygninger fra grunnen, og
langvarig eksponering for forhgyede radonnivéer kan veere helseskadelig. Aktsomhetskartet gir en generell
vurdering av radonrisiko i omrédet, men dokumenterer ikke radonnivdet i den enkelte bygning. Reelt radonnivé kan
kun avklares ved radonmdling. Kjeper kan selv kontrollere aktsomhetsgrad for eiendommen i Norges geologiske
undersgkelse sitt radonkart. Bygningen er oppfert under TEK85, hvor det ikke var krav om radonforebyggende
tiltak, men saerskilt dokumentasjon pé utferelsen er ikke fremlagt. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD

1. etasje:

BRA-i 64 kvm: Vindfang, toalettrom, hall m/trapp, kjgkken og stue
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 32 kvm: Terrasse og balkongareal

2. etasje:
BRA-i 64 kvm: Gang, bad, vaskerom og 3 soverom
TBA 7 kvm: Terrasse og balkongareal

Loftsetasje:
BRA-i 24 kvm: Loftstue og bod

STANDARD

1. ETASJIE

Entré

Romslig og innbydende entré som gir et godt fersteinntrykk av boligen. Her har du god plass til oppbevaring i
romslig skyvedegrsgarderobe.

Stue

Lys og innbydende stue med dpen kjokkenlgsning. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og skaper en
luftig og behagelig romfolelse. Stuen har gode mebleringsmuligheter med plass til béde sofagruppe,
TV-megblement og spisegruppe med plass til hele familien. Stuen har peis som bdde gir varme og en hyggelig
stemning, perfekt for kalde hgst- og vinterkvelder.

Fra stuen har du adkomst til en herlig sydvestvendt terrasse pd ca. 32 m2 Her fér du sveert gode muligheter for &
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innrede med sittegruppe, spiseplass og beplantning. Et sveert attraktivt uterom som virkelig kan nytes gjennom
sommerhalvdret.

Kjokken

Boligen har en praktisk, separat kjgkkenlasning. Kjskkenet ble oppgradert i 2022 og har en funksjonell U-formet
innredning med hvite, slette fronter og merk benkeplate med steinmegnstret overflate. Over benkeplaten er det
montert sorte akrylplater som gir kigkkenet et moderne og stilrent uttrykk. Kjokkenet er utstyrt med integrert
stekeovn, mikrobglgeovn, induksjonstopp og oppvaskmaskin, samt et romslig kjele- og fryseskap med doble degrer.
Ventilator med avtrekk til det fri serger for god utlufting.

Toalettrom

Toalettrommet i 1. etasje ble oppgradert i 2022. Rommet har flislagt gulv med store, lyse fliser med
marmormenstret overflate, mens veggene har glatte, malte overflater. Himlingen er ogsé malt. Innredningen
bestdr av gulvstédende toalett og vegghengt, sort servantseksjon med skuffer, heldekkende servant, ettgreps
blandebatteri og speil med integrert belysning. Ventilasjonen ivaretas av en ventil i himlingen med naturlig avtrekk
(oppdrift).

2.ETASIE

Hovedsoverom

Romslig og lyst hovedsoverom med store vindusflater som serger for rikelig med naturlig lys og enkel utlufting. Her
har du plass til & innrede med dobbeltseng med tilhgrende nattbord, samt annet gnsket interier. Rommet har et
romslig garderobeskap som gir god plass til oppbevaring av klser og tilbeher. Herfra har du ogsé direkte adkomst
til balkong/terrasse.

Soverom Il og lll

Boligens andre og tredje soverom er ogsd romslige og gir god plass til seng med tilhgrende nattbord, skrivebord,
garderobe og annet gnsket interier. Store vindusflater serger for rikelig med naturlig lys. Begge rommene passer
ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor.

Bad

Badet ble overflateoppgradert i 2022 av selger, med en flis-pd&-flis-lasning. Gulv og vegger har store, lyse fliser
med marmormenstret overflate. Himlingen har malt overflate og innfelte downlights, mens gulvet har elektriske
varmekabler fra byggedret. Innredningen bestdr av vegghengt servantseksjon med skuffer, heldekkende servant,
ettgreps blandebatteri og speil med integrert belysning. Dusjsonen er avskjermet med en sort, sprosseinndelt
glassvegg og har dusjbatteri, hdnddusj og takdusj. Videre er det vegghengt toalett med innebygget sisterne. Det
er ikke etablert mekanisk avtrekk, og ventilasjonen ivaretas gjennom naturlig lufting via vindu. Ifelge selgers
opplysninger ble det pdfert ny smegrememiboran som toppmembran over eksisterende flislagte overflater for
montering av nye fliser.

VVaskerom

Boligen har et praktisk vaskerom som ble overflateoppgradert av selger i 2022 med en flis-p&-flis-lgsning.
Rommet har flislagt gulv, malte vegger og platekledd himling med takmontert belysning. Det er opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og veggmonterte oppbevaringsskap. Fordelerskap og sluk fra byggedret er
plassert i rommet. Det er ikke registrert ventilasjon eller mekanisk avtrekk. Ifglge selgers opplysninger ble det
pafert smeremembran som toppmemibran over eksisterende fliser for nye fliser ble montert.

LOFTSETASJE

Loftstue

I boligens loftetasje finner du en hyggelig og romslig loftstue med god plass til b&dde sofagruppe og annet ensket
moblement. Rommet har en lun og innbydende atmosfaere og fungerer utmerket som en ekstra TV-stue eller
lekerom for familien. Store vindusflater gir godt med naturlig lys, mens den gode takhayden bidrar til en luftig
romfglelse.

Bod
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Praktisk innvendig bod i loftsetasjen med gode oppbevaringsmuligheter. Boden gir nyttig ekstra lagringsplass.

OVERFLATER:

Gulv: Gulvoverflatene i 1. og 2. etasje bestdr av fliser i entré og toalettrom, samt énstavs laminat i @vrige rom.
Overflatene ble lagt i 2022. | loftsetasjen ble det lagt parkett i forbindelse med

ombyggingen i 2004.

Vegger: Innvendige veggoverflater bestér hovedsakelig av trepanel og malte, slette plater. Ifglge eier ble
overflatene sparket og malt i 2022.

Himling: Himlingene i 1. etasje er platekledd og har innfelte downlights, mens 2. etasje har himlingsplater. |
loftsetasjen er himlingen kledd med trepanel og utstyrt med innfelte downlights.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE
Folgende innbo og lesere medfelger ikke:
- Garderobeskap pd alle soverom.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 152 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 157 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 64 m? Vindfang, toalettrom, hall m/trapp, kjekken og stue
BRA-e: 5 m? Utvendig bod
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2. etasje

BRA-i: 64 m? Gang, bad, vaskerom og 3 soverom
99. etasje

BRA-i: 24 m? Loftstue og bod

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
32 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
7 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Boligseksjonseierne har enerett til & bruke de balkonger og terrasser som herer til deres bruksenheter. Balkongene
er inntegnet pd plantegningene.

Eierne av boligseksjonene har enerett til & bruke inngangspartier med trapp og adkomster til disse, samt garasjer,
boder og lagerrom som vist pd plantegningene.

Utearealene inngdr som en del av sameiets fellesareal, med mindre annet felger av seksjoneringsdokumentene
eller seerskilt avtale om eksklusiv bruksrett.

Fellestomten er opparbeidet som et sterre boligomrédde med boligbebyggelse, interne adkomst- og
parkeringsarealer samt felles grontarealer.

Omrdédet bestdr hovedsakelig av smdhus, rekkehus og annen konsentrert boligbebyggelse, med interne boligveier,
felles grentarealer og lekeomrdéder.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 490 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 21086,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Prognose kommunale gebyrer pé eiendommen innevaerende Ar:

Kommunale avgifter inkluderer:

Avfallsbrgnn: kr 3910,00

Feie- og tilsynsgebyr: kr 625,00

Mailt forbruk vann (25% mva): kr 2137,72

Madilt forbruk avigp (25% mva): kr 3083,40

- Fradrag innbetalt vann (25% mva): kr - 1979,38
- Fradrag innbetalt avigp (25% mva): kr - 2855,00
Fast gebyr vann bolig: kr 1183,00

Fast gebyr avigp bolig: kr 1665,00

A-konto vanngebyr: kr 4762,05

A-konto avigpsgebyr: kr 8197,89

Mailt forbruk vann: kr 1966,71

Madilt forbruk avigp: kr 2836,73

- Fradrag innbetalt vann: kr - 1821,02

- Fradrag innbetalt avigp: kr - 2626,60
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Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for
fjoréret, med summer fordelt per fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pd
ulike tjenester kan variere fra ar til r.

Kommunale gebyrer skal gjeres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmdiler installert ma
denne avleses ved overtagelse og avregnes.

EIENDOMSSKATT
Kr 647,- pr 2026

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 432,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kabel-TV, felles bygningsforsikring, styrehonorar, forretningsfersel, drift og vedlikehold m.m.

Megler har ikke mottatt noen spesifisert fordeling av de mdnedlige felleskostnadene.

Andre faste kostnader:

- Kommunale avgifter og eiendomsskatt.

- Eier md selv std for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1582 875,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 6 331500,- som sekundzerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 490 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 162 250,- (Dokumentavgift)

kr. 8 406,- (Forhdndsavklaring forkjgpsrett)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 183 646,- (Omkostninger totalt)
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kr. 6 673 646~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/21/40/8:

18.01.2007 - Dokumentnr: 138219 - Forkjopsrett

Rettighetshaver: Bori Bbl

Org.nr: 989 987 011

Meglers kommmentar: BORI BBL har en tinglyst forkjgpsrett for sine medlemmer.

21111988 - Dokumentnr: 110382 - Seksjonering

Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 1939/100000

Meglers kommmentar: Dokumentet er en seksjoneringsbegjeering som etablerer oppdelingen av eiendommen Gnr.
21, Bnr. 40 i Skedsmo til 66 eierseksjoner. Seksjoneringen ble tinglyst 21.11.1988 og omgjorde det tidligere Holthagan
Borettslag til Holthagan boligsameie. Dokumentet inneholder en fordelingsliste som fastsetter sameiebroken for
hver av de 66 seksjonene.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1069306 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0231 Gnr:21 Bnr:40 Snr:8

01.01.2024 - Dokumentnr: 1294517 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:21Bnr:40 Snr:8

GRUNNBOKSDATO
10.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
PROTECTOR AS

POLISENUMMER
21737

OM SAMEIET

Holthagan Boligsameie bestdr av 66 seksjoner. Sameiet ligger i Lillestrem kommune og har organisasjonsnummer
975496171. Selskapets hjiemmeside er www.vibbo.no/holthagan.
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Forretningsfarer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Autorisert revisor (oppdragsansvarlig) er Thomas
Olsen. Sameiets revisor er Tell Norge AS.

Sameiet har avtale med Roger Olsen Vedlikehold AS om snerydding. Sameiet har ikke noen fast ansatt
vaktmester. Andre generelle mindre vedlikeholdsarbeider som faller inn under sameiets ansvar, utferes av Geir
@rslien og honoreres etter medgditt tid.

Telia er sameiets leverander av TV- og bredbdéndstjenester.
Det er ikke beregnet noen starre prosjekter i 2026.

@konomi og fremtidige planer:

- Byggene har nd nddd en alder der det md& pdregnes flere sterre og kostbare prosjekter de neste 3-15 drene.
- Bytte tak 18 000 000 NOK (ca 2028). Basert pd vurdering fra Tak og Beslag AS, mener styret at det er trygt &
vente ca tre dr for utskiftingen igangsettes.

- Panelbytte 5 000 000 NOK (Md& muligens sees i sammenheng med bytte av tak) (ca 2030).

- Garasjer 6 000 000 NOK (ca 2034).

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Sameiet har ingen 1&n pt.

ANDEL FORMUE
Kr. 77 922,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (1663 595,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (1419 868,-)

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

- Bytte tak (estimert til 18 MNOK ca. 2028)

- Panelbytte (estimert til 5 MNOK ca. 2030)

- Garasjer (estimert til 6 MNOK ca. 2034)

- Tilrettelegging for elbillading i garasjeanlegg og/eller uteplasser.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne

medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger en tinglyst forkjopsrett for medlemmer i BORI BBL.
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Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngéitte kontrakten.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
Det er ikke funnet informasjon om begrensning av dyrehold i sameiets vedtekter eller husordensregler.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer, ytterderer, I&ser og garasjeporter.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vé&trom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsd sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting,
etter denne paragrafen.
Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfert av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseierne har plikt til & renholde og vedlikeholde fellesarealer som de har enerett til & bruke, herunder
renhold og vedlikehold av de utvendige flater.

Seksjonseiere som alene eller sammen med andre har rett til & bruke deler av fellesarealene mé serge for at
remningsveier over disse arealene alltid holdes tilgjengelige med adkomstmulighet for tilstetende brukerenheter
og fellesarealer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier md& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.
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Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i boligbyggelaget er avklart. Angi ansket
overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Woaldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Ernest Kastrati, Partner/Eiendomsmegler
Epost: ernest@notar.no

Mobil: 482 90 120

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
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Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.
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Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning - l.etasje

1.ETASJE

793m

W pE'T

TERRASSE

—ww |

- A=
353m

SPISESTUE

472 m

— 243 m

CARPORT

[TESE]

M/TRAPP —

" wlm

KIBKKEN

345m

@ AMUNDSEN
PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR, OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.
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Plantegning - 2.etasje
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PLANTEGNINGEM ER IKKE MALRAR, OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.
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Plantegning - Lofstetasje
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

@ Lensmann Klevs vei 21, 2019
SKEDSMOKORSET

(U LILLESTR@M kommune
# gnr. 21, bnr. 40, snr. 8

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 152 m?

Befaringsdato: 03.09.2026 Rapportdato: 14.09.2026

Oppdragsnr.: 21049-1936

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen

A) AMUNDSEN N NI I O

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: YC1244
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig. k
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

Amundsen Takst & Tilstandsanalyse AS utfgrer takstoppdrag innen verditaksering, tilstandsrapportering og tekniske vurderinger av
bade bolig- og naeringseiendom. Daglig leder Christian Amundsen har over 20 ars erfaring fra bygge- og eiendomsbransjen, med
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder og eiendomsmegler. Amundsen er utdannet takstingenigr (2005) ved Norsk
Byggvurdering & Takstinstitutt (NBT), og har gjennomfgrt omfattende etterutdanning innen byggteknikk, skadevurdering og
tilstandsrapportering. Foretaket er godkjent vatromsbedrift og medlem av bade Norsk Takst og NITO — Norges Ingenigr- og
Teknologorganisasjon. Alle oppdrag utfgres i samsvar med gjeldende lover, forskrifter og anerkjente standarder, herunder Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), NS 3600, NS 3424 og NS 3940. Arbeidet utfgres med saerlig vekt pa faglig integritet, kvalitet og
presise vurderinger, tilpasset kravene til en trygg og forutsigbar eiendomshandel. Firma er anbefalt av meglerportalen.

D

AMUNDSEN

Rapportansvarlig

Chastian Qmunclseﬂ

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

(A AMUNDSEN
o S
BVN iGovenona

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1936 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 2 av 36
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Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 21 - Bnr 40 Grgnnsundbakken 27

3205 LILLESTR@M 1816 SKIPTVET ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Eiendommen omfatter en seksjonert tomannsbolig fra 1988,
beliggende pa felles eiertomt. Den seksjonerte
grunneiendommen har et registrert tomteareal pa ca. 22 040
m?Z. Utearealene inngar i sameiets fellesareal, med mindre annet
folger av seksjoneringsdokumentene eller szerskilt avtale om
bruksrett.

Boligen er oppfert over tre plan og har et samlet BRA p& 157 m?,
hvorav BRA-i utgjgr 152 m? og BRA-e 5 m?. | tillegg kommer
terrasse- og balkongareal péa til sammen 39 m2. Planlgsningen
bestdr av vindfang, toalettrom, hall med trapp, kjskken og stue i
1. etasje, gang, bad, vaskerom og tre soverom i 2. etasje samt
loftstue og bod i loftsetasjen. Utvendig bod ved inngangspartiet
inngar i BRA-e.

Bygningen er fundamentert med stgpt gulv pa grunn og isolerte
ringmurselementer. Ytterveggene er oppfgrt i bindingsverk av tre
med liggende trekledning, mens takkonstruksjonen er utfgrt som
saltak med trekonstruksjoner, sutaksplater og betongtakstein.
Loftsetasjen ble innredet og bruksendret i 2004. Boligen er
senere delvis oppgradert, blant annet med vinduer i 2014,
ytterdgr i 2017, varmepumpe i 2021 samt kjpkken, vatrom,
innvendige overflater og deler av de tekniske installasjonene i
2022. Flere bygningsdeler og installasjoner er likevel helt eller
delvis fra byggearet og har redusert gjenvaerende brukstid.

Taktekningen, undertaket, takrennene, nedlgpene og flere
beslag er fra byggearet. Det er registrert slitasje og flassende
overflatebehandling, og takvannet ledes ikke tilfredsstillende
bort fra bygningen. Det mangler ogsa sngfangere. Tekkingen er
kun kontrollert fra takfot, og den samlede tilstanden er derfor
ikke fullt ut avklart. I tilgjengelige deler av loftskonstruksjonen er
det registrert utettheter og mangelfulle avslutninger i
dampsperresjiktet, apne konstruksjoner og misfarging av
mineralull. Store deler av takkonstruksjonen er lukket, og
utfgrelsen av isolasjon og dampsperre fra ombyggingen i 2004 er
ikke dokumentert.

Ytterkledningen har stedvis sprekker, flassende
overflatebehandling og rateskader. Det er ogsa registrert
utilstrekkelig avstand mellom trekledning og terreng, mangelfull
lufting bak kledningen og manglende eller utilstrekkelig
gnagersikring. Styreleder i Holthagan Boligsameie har i e-post
datert 10.09.2026 bekreftet at utskifting av panel og
ytterkledning er sameiets ansvar. Opplysningen om
ansvarsforholdet endrer ikke den tekniske vurderingen eller
registrerte tilstandsgraden. PVC-vinduene fra 2014 har
mangelfulle vannbrett og beslag, og det er registrert fuktmerker
og svelling rundt takvinduet i loftsetasjen. Balkongdgren i
loftsetasjen har fukt- og rateskader og er vanskelig a betjene.
Enkelte dgrterskler mangler tilfredsstillende beslag.

Verandaen i 2. etasje, luftebalkongen ved loftsetasjen og
terrassen ved stuen har hgy slitasjegrad. Det er registrert
sprekker, flassende maling og rateskader i rekkverk, terrassebord
og baerende trekonstruksjoner. Rekkverkshgyden tilfredsstiller
ikke dagens sikkerhetskrav. Utbedring eller delvis utskifting av
konstruksjonene ma paregnes. Vedlikeholdsansvaret mellom
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sameiet og den enkelte seksjonseieren er ikke avklart i rapporten
og ma undersgkes neermere.

Badet i 2. etasje ble overflateoppgradert av selger i 2022 med flis
-pa-flis og smgremembran som toppmembran. Det opprinnelige
plastsluket, det underliggende tettesjiktet og varmekablene fra
1988 ble beholdt. Toppmembranen er ikke tilsluttet sluket med
slukmansjett og klemring og danner derfor ikke et
sammenhengende, funksjonelt vanntett sjikt. Det er i tillegg
registrert utilstrekkelige fallforhold, bom i fliser, en sokkellist
som hindrer lekkasjevann i & na sluket, manglende lekkasjespalte
under det vegghengte toalettet samt avvik ved dampsperre og
elektrisk tilkobling ved en manglende downlight. Badet mangler
mekanisk avtrekk, og det opprinnelige avtrekket er blokkert. Det
er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pa arbeidene.
Badet er vurdert med store og alvorlige avvik, og totalrenovering
ma paregnes. Hulltaking fra tilstgtende rom avdekket ikke
unormale forhold pa kontrollstedet.

Vaskerommet i 2. etasje ble overflateoppgradert etter
tilsvarende prinsipp i 2022, mens sluket og den underliggende
konstruksjonen fra 1988 ble beholdt. Slukristen er delvis stgpt
fast og kunne ikke demonteres. Toppmembranen er ikke
dokumentert eller utfgrt med tett tilslutning til sluket. Gulvet har
mangelfulle fallforhold, og rommet mangler ventilasjon.
Vaskerommet var opprinnelig godkjent som bod, og det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa bruksendringen eller oppbyggingen
som vatrom. For a etablere en tilfredsstillende og
dokumenterbar vatromslgsning ma totalrenovering paregnes.
Hulltaking avdekket ikke unormale forhold pa kontrollstedet.

Kjpkkenet ble oppgradert i 2022 og har ventilator med avtrekk til
det fri. Det er ikke montert lekkasjedeteksjon eller automatisk
vannstopp ved oppvaskmaskin og oppvaskkum. Deler av
vannledningene ble oppgradert med rgr-i-rgr-system i 2022,
mens gvrige deler bestar av kobberrgr fra byggearet.
Rgranlegget fremstar stedvis uoversiktlig, med overganger
mellom eldre og nyere rgr, Igse rgrender under kjgkkenbenken
og irring pa enkelte kobberrgr og koblinger. De eldre rgrene har
usikker gjenvaerende funksjon.

Avlgpsledningene bestar hovedsakelig av plastrgr fra ulike
perioder. Omfanget av senere endringer er ikke dokumentert.
Avlgpsluftingen er avsluttet med vakuumventil i kneloftet og er
ikke fgrt over tak. Det ble heller ikke registrert innvendig
stakeluke eller annet tilgjengelig stakepunkt.
Varmtvannsberederen er fra 2011 og er plassert pa
vaskerommet.

Boligen har hovedsakelig naturlig ventilasjon, med periodisk
mekanisk avtrekk fra kjpkkenet. Badet og vaskerommet mangler
tilfredsstillende avtrekk, og ventilasjonen vurderes samlet som
mangelfull. Oppvarmingen bestar av luft-til-luft-varmepumpe fra
2021, peis med innsats, elektriske varmekabler og panelovner.

Det elektriske anlegget bestar av installasjoner fra flere perioder.
Sikringsskapet har automatsikringer og jordfeilautomater. Det er
fremlagt samsvarserklzaering fra Moderne Elektro AS datert
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22.04.2022 for naermere angitte arbeider, men ikke
dokumentasjon for alle gvrige endringer etter 01.01.1999. Det er
registrert flere lpse og mangelfullt festede kabler, kabler uten
tilfredsstillende mekanisk beskyttelse samt apne eller Igse
ledninger ved badet og pa loftet. Det anbefales en utvidet
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fuktsikring og drenering er fra byggearet og ligger skjult. Det ble
ikke registrert synlige symptomer pa fuktinntrengning eller
funksjonssvikt, men den tekniske tilstanden og gjenvaerende
levetiden kan ikke fastslas uten neermere undersgkelser.
Terrenget har stedvis begrenset fall bort fra grunnmuren, og
omradet er registrert med moderat til hgy risiko for
overvannsproblemer. Utvendige vann- og avlgpsledninger har
ogsa hgy alder og usikker fremtidig funksjon.

Det foreligger godkjente byggetegninger fra 1987, og
bruksendringen av loftet samt takvindu og veranda ble akseptert
av kommunen i 2004. Dagens utfgrelse avviker ved at boden i 2.
etasje er innredet og tatt i bruk som vaskerom uten fremlagt
godkjenning. Det er ogsa utfgrt innvendige endringer i 1. etasje,
og terrassen fremgar ikke av de godkjente tegningene.
Lovligheten og eventuell sgknadsplikt ma avklares med
kommunen.

Av sikkerhetsmessige forhold er det blant annet registrert
manglende sngfangere, for lave rekkverk, for store apninger i
innvendig trapp, manglende ildfast plate under sotluke og
utilstrekkelig synlige pipevanger. Det er heller ikke fremlagt
dokumentasjon pa radonmaling.

Tilstandsrapporten ma leses i sin helhet. Sammendraget
erstatter ikke opplysningene under de enkelte kontrollpunktene,
hvor tilstandsgrader, registrerte avvik, konsekvenser og anbefalte
tiltak er naermere beskrevet.

Tomannsbolig - Byggear: 1988

UTVENDIG Gé til side

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Taktekkingen er
besiktiget fra takfot ved bruk av stige. Undertak av sutaksplater og
gvrig takkonstruksjon er fra samme periode.

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal fra
byggearet.

Takkonstruksjonen er oppfgrt som saltak med trekonstruksjoner fra
byggearet 1988. Undertaket er opprinnelig utfgrt som et forenklet
undertak med sutaksplater.

Loftet fremgar av de opprinnelige byggetegningene fra 1987 som
uinnredet tilleggsdel. Melding om bruksendring av ca. 25 m? loft fra
tilleggsdel til hoveddel ble akseptert av Skedsmo kommune
05.07.2004. Tiltaket omfattet ogsa etablering av innvendig trapp,
takvindu og veranda med tilhgrende fasadeendringer.

| forbindelse med innredningen er skratak og gavivegger isolert og
innvendig kledd. Det er etablert kneloft og bod med
inspeksjonsmulighet til deler av takkonstruksjonen. Den
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opprinnelige loftsluken med nedfellbar stige fra 1988 er fortsatt
synlig i himlingen i 2. etasje. Loftet har siden ombyggingen i 2004
hatt fast tilkomst via innvendig trapp.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og ikke tilgjengelig for
kontroll uten inngrep. Besiktigelsen er begrenset til synlige
overflater i loftsrommet samt tilgjengelige deler av konstruksjonen
fra kneloft og bod.

Ytterveggene over fundamentene er oppfgrt som lette
bindingsverkskonstruksjoner av tre. Fasadene er kledd med
liggende, malt trekledning, hovedsakelig fra byggearet.

Veggkonstruksjonene er lukkede og er kontrollert fra tilgjengelige
utvendige og innvendige overflater. Skjult oppbygning, vindtetting
og bakenforliggende konstruksjoner er ikke kontrollert, da dette
krever dapning av konstruksjonen.

Boligen har 2-lags isolerglassvinduer med PVC-karm, produsert i
2014. | loftetasjen er det i tillegg montert et Velux takvindu,
installert i 2004.

Vinduenes utvendige overflater, innsettingsdetaljer samt apne- og
lukkefunksjon er kontrollert ved visuell besiktigelse og stikkprgvevis
funksjonsprgving.

Boligen har malt ytterdgr med glassfelt, produsert i 2017, samt to
balkongdgrer i PVC med 2-lags glass i stue og soverom i 2. etasje,
produsert i 2014. | loftsetasjen er det i tillegg installert en
balkongdgr i tre med 2-lags glass fra 2004, som leder ut til en
luftebalkong.

Dgrene er utfgrt med malte dgrblad og karmer av tre. Dgrblad,
karmer, terskler, utvendig omramming og tilgjengelige
innsettingsdetaljer er undersgkt visuelt. Dgrenes apne- og
lukkefunksjon er kontrollert ved funksjonsprgving.

Fra soverommet i 2. etasje er det utgang til en sydvestvendt veranda
pa 7,30 m2. Verandaen er oppfort i trekonstruksjon med rekkverk i
malt trevirke. Ved befaringen var det nylig lagt PVC-heller over
terrassebordene. | loftsetasjen ble det i 2004 etablert en
luftebalkong i treverk utenfor balkongdgren.

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt terrasse pa ca. 32 m2.
Terrassen er oppfgrt med bjelkelag av tre, fundamentert med
punktunderstgttelse mot terreng. Terrassedekket er utfgrt med
trykkimpregnerte terrassebord, mens rekkverket har malt trevirke. |
tillegg er det etablert en tretrapp.

Ved inngangspartiet er det etablert en uisolert, utvendig sportsbod
med direkte tilkomst fra det overbygde inngangspartiet. Boden
fremgar av de opprinnelige byggetegningene, og det legges til grunn
at den er fra byggeéaret 1988. Arealet er malt til ca. 4,6 m? og inngér i
boligens BRA-e.

Boden er oppfart med bindingsverkskonstruksjoner og utvendig
liggende trekledning. Innvendig er bindingsverket og
takkonstruksjonen i hovedsak apne og synlige. Gulvet er utfgrt med
trebord, og taket er tekket med betongtakstein. Tilkomsten er via en
enkel, malt tredgr. Det er montert plassbygde trehyller for
oppbevaring.

Tilstandsanalysen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige
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overflater og konstruksjoner. Boden inneholdt en betydelig mengde
lagrede gjenstander pa befaringsdagen, noe som medfgrte
begrenset tilgjengelighet til deler av gulvet og de innvendige
konstruksjonene.

INNVENDIG Gé til side

Overflater - gulv

Gulvoverflatene i 1. og 2. etasje bestar av fliser i entré og
toalettrom, samt énstavs laminat i gvrige rom. Overflatene ble lagt i
2022. | loftsetasjen ble det lagt parkett i forbindelse med
ombyggingen i 2004.

Overflater - vegger og himlinger

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av trepanel og malte,
slette plater. Himlingene i 1. etasje er platekledd og har innfelte
downlights, mens 2. etasje har himlingsplater. | loftsetasjen er
himlingen kledd med trepanel og utstyrt med innfelte downlights.
Ifplge eier ble overflatene sparket og malt i 2022.

Takhgyden ble stikkprgvemalt til ca. 2,38 meter i 1. og 2. etasje og
ca. 2,30 meter i loftsetasjen.

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn. Konstruksjonsoppbygningen
under betonggulvet er skjult og er ikke naermere kontrollert.
Bygningen er oppfgrt under TEK85, hvor det ikke var krav om
radonforebyggende tiltak, men saerskilt dokumentasjon pa
utfgrelsen er ikke fremlagt. Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Loftsetasje: Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv paca2m,
10 mm gjennom hele rommet.

2.etasje: Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i gang pa ca 2
m, 10 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 10 mm
hgydeforskjell pa gulv i soverom pa ca 2 m, 13 mm gjennom hele
rommet.

1.etasje: Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2
m, 10 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm
hgydeforskjell pa gulv i kjgkken pa ca 2 m, 6 mm gjennom hele
rommet.

Eiendommen ligger i et omrade som i Norges geologiske
undersgkelse sitt aktsomhetskart for radon er registrert med
moderat aktsomhetsgrad. Radon er en usynlig og luktfri gass som
kan trenge inn i bygninger fra grunnen, og langvarig eksponering for
forhgyede radonnivaer kan vaere helseskadelig. Aktsomhetskartet
gir en generell vurdering av radonrisiko i omradet, men
dokumenterer ikke radonnivaet i den enkelte bygning. Reelt
radonniva kan kun avklares ved radonmaling. Kjgper kan selv
kontrollere aktsomhetsgrad for eiendommen i Norges geologiske
undersgkelse sitt radonkart.

Boligen er tilknyttet en elementpipe av Leca eller tilsvarende
lettklinkerprodukt fra byggearet. Skorsteinen er tilknyttet en peis
med innsats i stuen, ogsa fra byggearet.

Det er fremlagt ferdigattest fra Skedsmo kommune, datert
30.05.2000, for rehabilitering av skorsteinene i Lensmann Klevs vei
19-21. Av ferdigattesten fremgar det at rehabiliteringen ble utfgrt a\
Norsk Lecas serviceavdeling i 1997. Det vises videre til innsendt
dokumentasjon fra videokontroll, og skorsteinene var uten
registrerte merknader pa kontrolltidspunktet.
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*Bygningseier er ansvarlig for at fyringsanlegget holdes i forsvarlig
stand, fungerer som forutsatt, og at eventuelle avvik eller palegg
falges opp. Kommunen skal sgrge for behovsprgvd feiing og tilsyn
med fyringsanlegget.

Boligen har en innvendig tretrapp mellom etasjene med apne
trappetrinn fra byggearet.

Boligen har innvendige profilerte finérdgrer, samt to formpressede
dgrer med glassfelt i 1.etasje fra 2022.

Dgrenes apne- og lukkefunksjon ble kontrollert ved befaringen.

Takstingenigren observerte ingen synlige tegn til skadedyr eller
fuktsgkende/treskadende insekter pa befaringstidspunktet. Det er
heller ikke opplyst av selger om kjente forhold knyttet til skadedyr,
insektsangrep eller tidligere bekjempelsestiltak. Vurderingen er
basert pa visuell kontroll av tilgjengelige og synlige omrader, og
skjulte forhold kan ikke utelukkes.

VATROM Ga til side
Bad oppgradert i 2022

Badet ble overflateoppgradert av selger i 2022 med en flis-pa-flis-
Igsning. Ifglge selgers opplysninger ble det pafgrt ny smgremembran
som toppmembran over de eksisterende flislagte overflatene fgr
montering av nye fliser. Opprinnelig sluk og underliggende
vatromskonstruksjon ble beholdt. Gulv og vegger har store, lyse
fliser med marmormegnstret overflate. Himlingen har malt overflate
og innfelte downlights. Gulvet har elektriske varmekabler fra
byggearet. Innredningen bestar av en vegghengt servantseksjon
med skuffer, heldekkende servant, ettgreps blandebatteri og speil
med integrert belysning. Dusjsonen er avskjermet medd med en
sort, sprosseinndelt glassvegg og utstyrt med dusjbatteri, handdus;j
og takdus;j. Videre har rommet vegghengt toalett med innebygget
sisterne. Det er ikke etablert mekanisk avtrekk. Ventilasjonen
ivaretas ved naturlig lufting gjennom vindu.

Referansenivaet for sluket og den underliggende
vatromskonstruksjonen vurderes ut fra badets opprinnelige
etableringsar. Arbeidene fra 2022 omfatter en
overflateoppgradering med toppmembran og nye fliser, men ikke en
fullstendig utskifting av sluk, membransjikt eller gvrige
underliggende vatromskonstruksjoner.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for oppgraderingen av badet i
2022. Arbeidene er opplyst utfgrt av selger og omfatter pafgring av
smgremembran som toppmembran over eksisterende flislagte
overflater, etterfulgt av montering av nye fliser. Opprinnelig sluk og
underliggende vatromskonstruksjon ble beholdt.

Vaskerommet ble overflateoppgradert av selger i 2022.

Gulvet er utfgrt som en flis-pa-flis-Igsning, hvor det ifglge selger ble
pafgrt smgremembran som toppmembran pa det eksisterende
flislagte gulvet fgr montering av nye fliser. Det opprinnelige sluket og
den underliggende gulvkonstruksjonen ble beholdt.

Rommet har flislagt gulv, malte veggflater og platekledd himling

med takmontert belysning. Vaskerommet er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og veggmonterte
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oppbevaringsskap. Fordelerskap for boligens vannledninger er
plassert i rommet. Sluket fra byggearet er plassert i gulvet under
varmtvannsberederen. Det ble ikke registrert ventil, mekanisk
avtrekk eller annen ventilering fra rommet.

Rommet er opprinnelig prosjektert som bod iht. byggetegningene.
Arbeidene fra 2022 omfatter en overflateoppgradering og ikke en
fullstendig fornyelse av sluk, vanntett sjikt eller den underliggende
vatromskonstruksjonen.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for oppgraderingen av
vaskerommet i 2022. Arbeidene er opplyst utfgrt av selger og
omfatter pafgring av smgremembran som toppmembran over
eksisterende flislagte overflater, etterfulgt av montering av nye fliser
Opprinnelig sluk ble beholdt.

KIGKKEN Ga til side
Kjgkken fra 2022

Kjpkkeninnredningen ble oppgradert i 2022 og har en U-formet
utforming. Innredningen har hvite, slette fronter og en mgrk
benkeplate i laminat med steinmgnstret overflate. Det er montert
en nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal med sidekum, avrenningsfelt
samt et ettgreps blandebatteri. Veggflatene over oppvaskkummen
og koketoppen er lokalt beskyttet med sorte akrylplater.

Kjpkkenet er utstyrt med nedfelt induksjonstopp, integrert stekeovn,
mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, samt frittstaende side-by-side
kjgle- og fryseskap. Over koketoppen er det montert en vegghengt
kjpkkenventilator med avtrekk fgrt til det fri.

Rgropplegget til kigkkenet og tilkoblingen av oppvaskmaskinen
inngikk i rgrleggerarbeidene som ble utfgrt i 2022. Det er fremlagt
avtale med @sterds Rgr AS som omfatter disse arbeidene. Det ble
ikke registrert fuktfgler med automatisk vannstoppventil ved
oppvaskmaskinen eller gvrige vanninstallasjoner pa kjgkkenet.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrommet i 1. etasje ble oppgradert i 2022.

Rommet har flislagt gulv med store, lyse fliser med marmormgnstret
overflate. Veggene har malte, glatte overflater, mens himlingen har
malt overflate. Rommet er utstyrt med gulvstaende toalett og
vegghengt, sort servantseksjon med skuffer, heldekkende servant,
ettgreps blandebatteri og speil med integrert belysning.

Ventilasjonen ivaretas gjennom en ventil i himlingen med naturlig
avtrekk (oppdrift).

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Boligens innvendige vannledninger bestar av en kombinasjon av
kobberrgr og plastrgr som rgr-i-rgr-system. Kobberrgrene er fra
byggearet 1988, mens deler av vannledningene ble oppgradert med
rgr-i-rgr-system i 2022.

Vannmaler og hovedstoppekran er plassert bak en inspeksjonsluke
pa toalettrommet i 1. etasje. Fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet et
montert pa vaskerommet i 2. etasje og har separate fordelere for
kaldt- og varmtvann.

Det er fremlagt en avtale med @steras Rgr AS, datert 14.02.2022 og
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signert 15.03.2022. Avtalen omfatter levering og montering av
Sanipex rgr-i-rgr-system, veggbokser og fordelerskap samt
rgropplegg til bad, vaskemaskin og varmtvannsbereder i 2. etasje.
Avtalen omfatter ogsa rgropplegg til toalett og servant pa
toalettrommet samt tilkobling av kjgkken og oppvaskmaskin.

De delene av vannledningsanlegget som ikke ble skiftet i 2022,
bestar fortsatt av de opprinnelige kobberrgrene.

Boligens innvendige avlgpsledninger bestar hovedsakelig av plastrgr.
Synlige deler av anlegget fremstar som delvis utskiftet eller endret
etter byggearet 1988. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
nar arbeidene ble utfgrt, hvilke deler av anlegget som ble skiftet,
eller hvordan skjulte avigpsledninger og sammenkoblingspunkter er
utfgrt. Omfanget og utfgrelsen av arbeidene er derfor ikke fullt ut
kjent.

I kneloftet ble det registrert at avigpsanleggets lufting er avsluttet
med en vakuumventil, ogsa omtalt som Durgoventil. Luftingen er
dermed ikke fgrt over tak. Det er usikkert om Igsningen ble etablert
ved ombyggingen av loftet i 2004 eller i forbindelse med
oppgraderingen av badet og sanitarinstallasjonene i 2022.

Det ble ikke registrert innvendig stakeluke eller annet tilgjengelig
stakepunkt under befaringen.

Boligen har naturlig ventilasjon basert pa termisk oppdrift, med
periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkkenet.

Oppvarmingen bestar av en luft-til-luft varmepumpe fra 2021, peis
med innsats, samt varmekabler i vindfang, toalettrom og bad. For
gvrig er det elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.
Pa vaskerommet i 2. etasje er det plassert en ca. 200 liters
varmtvannsbereder, produsert i 2011.

Elektrisk anlegg: Info kommer

Ved den forenklede visuelle kontrollen ble det ikke registrert
apenbare avvik ved branncelleinndelingen mellom boenhetene,
regmningsveier, rgykvarsling eller handslokkingsutstyr. Det ble heller
ikke observert forhold som apenbart pavirker helse, miljg eller
sikkerhet.

Kontrollen var begrenset til synlige og tilgjengelige forhold pa
befaringstidspunktet og er ikke en fullstendig brannteknisk kontroll.
Skjulte brannskiller og konstruksjoner er ikke undersgkt. Ansvar for
felles brannskiller, remningsveier og branntekniske installasjoner kar
vaere regulert gjennom vedtekter eller szerskilte avtaler. Kjgper bgr
kontrollere at rgykvarslere og handslokkingsutstyr er tilgjengelig,
funksjonsdyktig og i samsvar med gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering er fra byggearet.

Boligen har stgpt gulv pa grunn, og hele gulvkonstruksjonen ligger
over omkringliggende terreng. Drensledninger og utvendig
fuktsikring ligger skjult og kunne ikke kontrolleres direkte.
Funksjonen er vurdert ut fra terrengforhold, avrenning og synlige
tegn til fukt. Det ble ikke registrert fuktinntrengning, saltutslag,
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avskalling, misfarging eller andre symptomer pa funksjonssvikt.

Boligen er fundamentert pa saleblokk under isolerte
ringmurselementer.

Eiendommen ligger i et skrdende terreng.

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og vann via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1987.
Melding om bruksendring av loft fra tilleggsdel til hoveddel
ble akseptert av Skedsmo kommune 05.07.2004. Tiltaket
omfatter 25 m? BRA samt fasadeendring med nytt takvindu og
veranda. Dagens planlgsning er sammenholdt med de
fremlagte tegningene. Det registreres avvik ved at bod i 2.
etasje er innredet og tatt i bruk som vaskerom. Det er ogsa
foretatt enkelte innvendige endringer i 1. etasje. Terrasse i 1.
etasje fremgar ikke av de godkjente tegningene.
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Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Tomannsbolig
15
L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon 4 til si
Det er registrert rateskader i trekledningen, samt
5 sprekker og flassende overflatebehandling.
Rateskadene er observert i trekledningen pa
= ytterveggene. Kledningen har stedvis utilstrekkelig
I § avstand til terreng. Det er ikke registrert
0 tilfredsstillende lufting bak kledningen, og
B 7G0: Ingen awvik gnagesikringen mot mus og andre smagnagere er
TG1: Mindre eller moderate avvik mangelfull. Forholdene avviker fra referansenivaet og

medfgrer redusert funksjon samt omfattende behov

TG2: Awvik kan k tiltak
vvik som kan kreve tiita for vedlikehold og utbedring.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

Det er observert fuktmerker og svelling i utforingen
rundt Velux-vinduet i loftetasjen. Ved samtlige
kontrollerte vinduer er vannbrett og vannbrettbeslag
Anslag pa utbedringskostnad over og under vinduene mangelfullt utfgrt. Det
registreres manglende beslagdekning samt
utilfredsstillende overganger og avslutninger mot
sideomramming og ytterkledning. Utfgrelsen sikrer
4 ikke tilfredsstillende avrenning og beskyttelse av
underliggende og tilstgtende konstruksjoner, og
avviker fra referansenivaet.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Utvendig > Ytterdgrer G til side
1 Pa balkongdgren i loftsetasjen er det pavist fukt- og

rateskader bade pa utvendig trevirke samt pa
innvendige utforinger og karmer.
0

Tiltak under kr 20 000 Dgren er ogsa vanskelig a apne og lukke.

Antall

Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Videre observeres det manglende beslag ved

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 dgrterskelen til balkongdgren som gir adkomst til

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 terrassen.

Tiltak over kr 500 000 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

o000

Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga il side

altaner

Konstruksjonene bzerer preg av elde og hgy
slitasjegrad, med sprekker i trevirke, flassende maling
og rateskader i bade rekkverk og baerende
konstruksjoner.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side

Terrassen baerer preg av elde og hgy slitasjegrad, med
sprekker i trevirket, flassende maling og rateskader i
bade rekkverk, terrassebord og baerende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det observeres kun én synlig side av pipevangen i 2.
etasje. For lettklinker- eller rehabiliteringspiper kreves
det minimum to synlige sider, mens piper oppfert i
teglstein skal ha fire synlige sider. Det er ikke tillatt &
bruke kledninger, belegg eller tapeter som skjuler
pipens overflate.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Vatrom > 2.etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran  Gétilside
og sluk

Smgremembranen som ble etablert i 2022, er ikke

tilknyttet sluket med slukmansjett og klemring. Det er

dermed ikke etablert et sammenhengende vanntett

sjikt med tett tilslutning til sluket.

Det opprinnelige sluket og det underliggende
vanntette sjiktet fra 1988 er beholdt. Ettersom
toppmembranen ikke har funksjonell tilslutning til
sluket, ma badets tettesjikt vurderes ut fra den
opprinnelige vatromslgsningen. Denne har
overskredet forventet brukstid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Det er ikke etablert elektrisk eller mekanisk avtrekk i
rommet.

Ved renoveringen har det opprinnelige avtrekket blitt
blokkert.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Vanntett sjikt, Ga til side

membran og sluk

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

Slukristen er delvis stgpt inn i pastgpen og kunne ikke
demonteres. Dette begrenser muligheten for kontroll,
rengjgring og vedlikehold av sluket.

Selger opplyser at sluket er fra byggearet 1988, og at
det ble beholdt ved oppgraderingen i 2022.
Smg@gremembranen som ble lagti 2022, er ikke
tilsluttet sluket med slukmansjett og klemring. Det er
derfor ikke etablert et sammenhengende vanntett
sjikt med tett tilslutning til sluket.

Rommet var opprinnelig prosjektert som bod. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa ombyggingen til
vaskerom eller oppbyggingen av
vatromskonstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Rommet har ingen ventilasjon.
Kostnadsestimat: Under 20 000
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
L L=-1) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) utvendig > Taktekking Gitil side

Taktekkingen og undertaket er fra byggearet 1988.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert,
og konstruksjonene har som fglge av alder redusert
gjenvaerende brukstid.

Taktekkingen er kun besiktiget fra takfot, og hele
takflaten har derfor ikke veert tilgjengelig for kontroll.
Det er derfor kun utfgrt visuell kontroll fra stige ved
takfot.

Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak 4 til si
Takrenner, nedlgp og beslag har hgy slitasjegrad, med
flassende overflatebehandling. Takvannet ledes ikke
tilfredsstillende bort fra bygget.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket.

Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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| tilgjengelige deler av takkonstruksjonen registreres
utettheter og mangelfulle avslutninger i
dampsperresjiktet. | boden er dampsperresjiktet
stedvis apent og uten tilfredsstillende tilslutning. Det
registreres ogsa misfarging av mineralullen, som kan
vaere et symptom pa luftlekkasjer gjennom
konstruksjonen. Utfgrelsen avviker fra referansenivaet
for en sammenhengende og lufttett dampsperre pa
varm side av isolasjonen.

Tiltaket fra 2004 ble behandlet etter tidligere
regelverk, hvor det ikke var krav om ferdigattest for
denne typen meldingstiltak. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen av isolasjon og
dampsperresjikt. Ettersom takkonstruksjonen i
hovedsak er lukket, har det ikke vaert mulig &
verifisere utfgrelsen i de skjulte delene av
konstruksjonen.

Utvendig > Utvendig bod a til si

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Overflater - gulv Gatll side

Ved inngangspartiet er det registrert stedvis bom
under flisene samt sprekker i fugene.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

| loftsetasjen fremstar deler av himlingen og boden
som uferdige, med apne konstruksjoner, synlig
isolasjon og Igst montert plastfolie.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gétilside

Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15
mm.

Innvendig > Innvendige dgrer atil i
Enkelte dgrer tar i karmen ved lukking.

Dgrene til toalettrommet og badet har begynt a svelle

i nedre del av dgrbladet.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside

Ga til side

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET  Norsk takst

Rgranlegget fremstar som uoversiktlig, med flere
synlige rgrfgringer, koblinger og overganger mellom
eldre kobberrgr og nyere plastrgr.

Under oppvaskkummen pa kjgkkenet ble det
registrert to |gse plastrgr med dpne, tverrkappede
ender. Det er ikke avklart hvilken funksjon rgrene har,
eller om de er frakoblet pa en tilfredsstillende mate.

Det ble i tillegg registrert irring pa enkelte kobberrgr
og koblinger. Kobberrgr med loddede, klemte eller
andre typer skjgter er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Gatil side

Avlgpsanleggets lufting er avsluttet med en
vakuumventil i kneloftet og er ikke fgrt over tak.
Avlgpsanlegget mangler dermed tilfredsstillende
lufting, da minst én lufteledning skal vaere fgrt over
tak.

Det ble heller ikke registrert innvendig stakeluke eller
annet tilgjengelig stakepunkt. Dette begrenser
muligheten for staking, rengjgring og vedlikehold av
avlgpsanlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar
avlgpsledningene ble endret, hvilke deler som ble
skiftet, eller hvordan de skjulte delene av anlegget er
utfgrt.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tomteforhold > Terrengforhold atil i

Terrenget har stedvis begrenset fall bort fra
grunnmuren.

Kartverket, NVE og NGI har vurdert omradet til
risikoscore 3 pa bakgrunn av utfordringer knyttet til
overvann. Risikoscore 3 indikerer at omradet har
moderat til hgy risiko for problemer som fglge av
store nedbgrsmengder og mangelfull drenering.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte

eller andre type skjgter er eldre enn 33 ar og har

derfor usikker fremtidig funksjon.

Avlgpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og

har derfor usikker fremtidig funksjon.
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Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon
pa utfgrelsen av det vanntette sjiktet fra
oppgraderingen i 2022. Registrerte avvik ved
utfgrelsen av membran og tilslutningen mot sluket er
naermere beskrevet under «Vanntett sjikt, membran

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon
pa utfgrelsen av det vanntette sjiktet fra
oppgraderingen i 2022.

og sluk».
Registrerte avvik ved utfgrelsen av membran og
tilslutningen mot sluket er naermere beskrevet under
«Vanntett sjikt, membran og sluk». . ) Ga til sid
O Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Overflater gulv Latlmde

Overflatene har ikke en fagmessig utfgrelse. Det er
pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side forskrift pa befaringstidspunktet.

himling
En innfelt downlight i dusjsonen manglet pa
befaringsdagen, og det var en apen utsparing i

N Toalettrom > 1.etasje > Toalettrom > Ga til side
himlingen. (1] o
Avtrekk/ventilasjon
Ved utsparingen ble det registrert avvik knyttet til Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra
utfgrelsen av dampsperresjiktet, som har en viktig forskriftkrav.

funksjon for & hindre fuktvandring mellom vatrom og
tilstptende konstruksjoner. Det ble ogsa registrert
avvik ved den elektriske tilkoblingen til downlighten.
Pi) Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og il si
innredning
Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
0 Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.
Det er montert en sokkellist som avgrenser dusjsonen
fra resten av rommet. Dette medfgrer at bruks- og
lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes til sluk.
Det er observert avvik i fallforholdene, samt bom i HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
fliser i dusjsonen. Forhold som 3penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

o Vatrom > 2.etasje > Bad > Saniteerutstyr og Ga til side
innredning

Det er ikke etablert en lekkasjespalte for synliggjgring
av lekkasjevann under det vegghengte toalettet.

Manglende lekkasjespalte kan medfgre at eventuelle
lekkasjer ikke oppdages tidlig, noe som gker risikoen
for fuktskader.

o Vatrom > 2.etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Gatilside
vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. il si
Det var ikke krav pa spknadstidspunktet, men pa

grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot

forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og

type taktekking tilsier at det foreligger krav til

sngfangere.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

lldfast plate mangler pé gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det observeres kun én synlig side av pipevangen i 2.
etasje. For lettklinker- eller rehabiliteringspiper kreves
det minimum to synlige sider, mens piper oppfgrt i
teglstein skal ha fire synlige sider. Det er ikke tillatt &
bruke kledninger, belegg eller tapeter som skjuler
pipens overflate.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter
kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er kun fremlagt samsvarserklaering fra Moderne
Elektro AS, datert 22.04.2022, for naermere angitte
arbeider. Det er ikke fremlagt samsvarserklaeringer
eller annen dokumentasjon for gvrige endringer og
tilleggsarbeider som er utfgrt pa det elektriske
anlegget etter 01.01.1999.

Ved den forenklede visuelle kontrollen ble det
registrert flere Igse og mangelfullt festede kabler. Det
ble ogsa observert kabelfgringer som ikke er
tilfredsstillende mekanisk beskyttet ved
gjennomfgringer og overganger. Ved bryter/termostat
er kabelen fgrt synlig ut gjennom en dpen og uferdig
utsparing i veggen. Det er videre registrert apne eller
Igse elektriske ledninger ved den manglende
downlighten pa badet og i tilgjengelige deler av loftet.
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

m‘ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongtakstein fra byggearet. Taktekkingen er
besiktiget fra takfot ved bruk av stige. Undertak av sutaksplater og gvrig
takkonstruksjon er fra samme periode.

Vurdering av awvik:

e Taktekkingen og undertaket er fra byggearet 1988. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert, og konstruksjonene har som
fglge av alder redusert gjenvaerende brukstid.

Taktekkingen er kun besiktiget fra takfot, og hele takflaten har derfor
ikke veert tilgjengelig for kontroll. Det er derfor kun utfgrt visuell kontroll
fra stige ved takfot.

Konsekvens/tiltak

» Taktekkingen og undertaket bgr fglges opp jevnlig, og det ma paregnes
utskiftning innen overskuelig fremtid for a unnga lekkasjer og
fglgeskader som fglge av aldring og slitasje.

Begrenset inspeksjon gir gkt usikkerhet om tilstanden pa hele takflaten,
noe som kan medfgre risiko for at skader eller svakheter ikke oppdages i
tide. Det anbefales & gijennomfgre en grundigere kontroll av hele
takflaten for @ avdekke eventuelle skjulte skader.

m‘ Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1936

Befaringsdato: 03.09.2026

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal fra byggearet.

Vurdering av avvik:

¢ Takrenner, nedlgp og beslag har hgy slitasjegrad, med flassende
overflatebehandling. Takvannet ledes ikke tilfredsstillende bort fra
bygget.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak

¢ Slitasjen kan over tid medfgre redusert funksjon og gkt behov for
vedlikehold eller utskifting. Mangelfull bortledning av takvann gir gkt
fuktbelastning mot grunnmur og drenering, med risiko for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner. Renner og nedlgp bgr vedlikeholdes, og
taknedlgpene bgr tilkobles en egnet Igsning som leder vannet bort fra
bygningen.

* Det bgr monteres sngfangere pa taket for a ivareta sikkerheten og
redusere risikoen for sngras, som kan fgre til personskader eller skade
pa eiendom.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er oppfgrt som saltak med trekonstruksjoner fra
byggearet 1988. Undertaket er opprinnelig utfgrt som et forenklet
undertak med sutaksplater.

Loftet fremgar av de opprinnelige byggetegningene fra 1987 som
uinnredet tilleggsdel. Melding om bruksendring av ca. 25 m? loft fra
tilleggsdel til hoveddel ble akseptert av Skedsmo kommune 05.07.2004.
Tiltaket omfattet ogsa etablering av innvendig trapp, takvindu og
veranda med tilhgrende fasadeendringer.

| forbindelse med innredningen er skratak og gavivegger isolert og
innvendig kledd. Det er etablert kneloft og bod med
inspeksjonsmulighet til deler av takkonstruksjonen. Den opprinnelige
loftsluken med nedfellbar stige fra 1988 er fortsatt synlig i himlingen i 2.
etasje. Loftet har siden ombyggingen i 2004 hatt fast tilkomst via
innvendig trapp.

Takkonstruksjonen er i hovedsak lukket og ikke tilgjengelig for kontroll
uten inngrep. Besiktigelsen er begrenset til synlige overflater i

loftsrommet samt tilgjengelige deler av konstruksjonen fra kneloft og
bod.

Vurdering av avvik:
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* | tilgjengelige deler av takkonstruksjonen registreres utettheter og
mangelfulle avslutninger i dampsperresjiktet. | boden er
dampsperresjiktet stedvis apent og uten tilfredsstillende tilslutning. Det
registreres ogsa misfarging av mineralullen, som kan vaere et symptom
pa luftlekkasjer giennom konstruksjonen. Utfgrelsen avviker fra
referansenivaet for en sammenhengende og lufttett dampsperre pa
varm side av isolasjonen.

Tiltaket fra 2004 ble behandlet etter tidligere regelverk, hvor det ikke var
krav om ferdigattest for denne typen meldingstiltak. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen av isolasjon og dampsperresjikt. Ettersom
takkonstruksjonen i hovedsak er lukket, har det ikke veert mulig a
verifisere utfgrelsen i de skjulte delene av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr utbedres utettheter og mangelfulle avslutninger i
dampsperresjiktet for a sikre en sammenhengende og lufttett
dampsperre pa varm side av isolasjonen.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pa utfgrelsen av isolasjon og
dampsperresjikt, samt a vurdere naermere undersgkelser av skjulte
konstruksjoner.

Konsekvensen av dagens avvik er gkt risiko for luftlekkasjer, varmetap,
kondens og fuktskader i takkonstruksjonen, noe som over tid kan fgre til
rate, mugg og redusert levetid pa konstruksjonen.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsens kvalitet
og gker risikoen for skjulte feil.

i

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene over fundamentene er oppf@rt som lette
bindingsverkskonstruksjoner av tre. Fasadene er kledd med liggende,
malt trekledning, hovedsakelig fra byggearet.

Veggkonstruksjonene er lukkede og er kontrollert fra tilgjengelige
utvendige og innvendige overflater. Skjult oppbygning, vindtetting og
bakenforliggende konstruksjoner er ikke kontrollert, da dette krever
apning av konstruksjonen.

Vurdering av awvik:

e Det er registrert rateskader i trekledningen, samt sprekker og
flassende overflatebehandling. Rateskadene er observert i
trekledningen pa ytterveggene. Kledningen har stedvis utilstrekkelig
avstand til terreng. Det er ikke registrert tilfredsstillende lufting bak
kledningen, og gnagesikringen mot mus og andre smagnagere er
mangelfull. Forholdene avviker fra referansenivaet og medfgrer redusert
funksjon samt omfattende behov for vedlikehold og utbedring.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21049-1936
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* Rateskadet trevirke ma skiftes ut, og sprekker samt skadet
overflatebehandling ma utbedres for a begrense videre nedbrytning.
Det bgr etableres tilstrekkelig avstand mellom trekledning og terreng,
tilfredsstillende lufting bak kledningen og egnet gnagesikring. Ytterligere
undersgkelser av veggkonstruksjonen anbefales for & avklare
oppbygging og omfanget av eventuelle skjulte skader.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for videre rateutvikling, fuktskader
og inntrenging av skadedyr i veggkonstruksjonen. Forholdet er av en slik
karakter at omfattende vedlikeholds- og utbedringsarbeider ma
paregnes.

Oppgitt kostnadsestimat omfatter kun lokale utbedringer og utskifting
av synlig rateskadet trevirke. Estimatet omfatter ikke etablering av
tilfredsstillende lufting bak kledningen, gnagesikring, ngdvendige
undersgkelser eller andre utbedringer som kan bli avdekket ved
narmere kontroll. Kostnadsestimatet ma derfor ikke forstds som en
samlet kostnad for a bringe yttervegger og veggkonstruksjon opp til
referansenivaet.

Fremlagte vedtekter for Holthagan boligsameie, sist endret 05.07.2018,
viser at sameiet har ansvar for drift og vedlikehold av eiendommens
takflater og fasader. | fremlagt e-post, datert 10.09.2026, bekrefter
styreleder at utskifting av panel og ytterkledning er sameiets ansvar. Pa
bakgrunn av den fremlagte dokumentasjonen legges det til grunn at
ngdvendig utbedring og utskifting av ytterkledningen skal handteres av
sameiet. Dette pavirker ikke de registrerte avvikene eller fastsatt
tilstandsgrad.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har 2-lags isolerglassvinduer med PVC-karm, produsert i 2014. |
loftetasjen er det i tillegg montert et Velux takvindu, installert i 2004.
Vinduenes utvendige overflater, innsettingsdetaljer samt apne- og
lukkefunksjon er kontrollert ved visuell besiktigelse og stikkprgvevis
funksjonsprgving.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:

¢ Det er observert fuktmerker og svelling i utforingen rundt Velux-
vinduet i loftetasjen. Ved samtlige kontrollerte vinduer er vannbrett og
vannbrettbeslag over og under vinduene mangelfullt utfgrt. Det
registreres manglende beslagdekning samt utilfredsstillende overganger
og avslutninger mot sideomramming og ytterkledning. Utfgrelsen sikrer
ikke tilfredsstillende avrenning og beskyttelse av underliggende og
tilstgtende konstruksjoner, og avviker fra referansenivaet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 21049-1936

Befaringsdato: 03.09.2026

* Det bgr utbedres vannbrett og beslag over og under vinduene, samt
overgangene mot sideomramming og ytterkledning, slik at avrenning og
beskyttelse av underliggende konstruksjoner blir tilfredsstillende.

Dersom tiltak ikke gjennomfgres, er det gkt risiko for fuktskader, rate og
redusert levetid pa vinduer og tilstgtende bygningsdeler. Fuktmerker og
svelling rundt Velux-vinduet indikerer allerede pabegynt skade, og
videre fuktinntrenging kan forverre tilstanden.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til
fuktmerkene og svellingen i utforingen rundt Velux-vinduet.

Tiltak for utbedring bgr iverksettes for a hindre videre fuktskader og
redusere risikoen for rate og skade pa omkringliggende konstruksjoner.
Kostnadsestimatet i rapporten omfatter kun ytterligere undersgkelser.
Eventuelle utbedringskostnader ma kostnadsberegnes etter at arsak og
hele skadeomfanget er avdekket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har malt ytterdgr med glassfelt, produsert i 2017, samt to
balkongdgrer i PVC med 2-lags glass i stue og soverom i 2. etasje,
produsert i 2014. | loftsetasjen er det i tillegg installert en balkongdgr i
tre med 2-lags glass fra 2004, som leder ut til en luftebalkong.

Dgrene er utfgrt med malte dgrblad og karmer av tre. Dgrblad, karmer,
terskler, utvendig omramming og tilgjengelige innsettingsdetaljer er
undersgkt visuelt. Dgrenes dpne- og lukkefunksjon er kontrollert ved
funksjonsprgving.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:
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¢ Pa balkongdgren i loftsetasjen er det pavist fukt- og rateskader bade
pa utvendig trevirke samt pa innvendige utforinger og karmer.

Dgren er ogsa vanskelig a apne og lukke.

Videre observeres det manglende beslag ved dgrterskelen til
balkongdgren som gir adkomst til terrassen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare arsaken
til og omfanget av fukt- og rateskadene. Balkongdgren i loftsetasjen bgr
utbedres eller skiftes ut, herunder rateskadet utvendig treverk samt
fuktskadede innvendige karmer og utforinger. Dgren ma justeres eller
skiftes ut for @ oppna tilfredsstillende funksjon ved apning og lukking.

Det ma etableres tilfredsstillende beslag ved dgrterskelen for a hindre
videre fuktinntrenging i tilstgtende konstruksjoner. Det bgr i tillegg
etableres en egnet baldakin over balkongdgren for a redusere
belastningen fra nedbgr og vind. Baldakinen ma utfgres med tilstrekkelig
utstikk og fall samt tett tilslutning mot ytterveggen.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for videre fukt- og rateskader,
redusert gjenvaerende brukstid for dgren og tilstgtende bygningsdeler
samt redusert lufttetthet, varmeisolasjon og funksjon.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 21049-1936
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Fra soverommet i 2. etasje er det utgang til en sydvestvendt veranda pa
7,30 m2. Verandaen er oppfgrt i trekonstruksjon med rekkverk i malt
trevirke. Ved befaringen var det nylig lagt PVC-heller over
terrassebordene. | loftsetasjen ble det i 2004 etablert en luftebalkong i
treverk utenfor balkongdgren.

Vurdering av awvik:

¢ Konstruksjonene baerer preg av elde og hgy slitasjegrad, med sprekker
i trevirke, flassende maling og rateskader i bade rekkverk og baerende
konstruksjoner.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og utbedringer av
skader, inkludert utskifting av rateskadet treverk, reparasjon av sprekker
og overflatebehandling med maling.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan skadene forverres, noe som vil
medfgre redusert baereevne, gkte vedlikeholdskostnader og gkt risiko
for personskade.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Fra stuen er det utgang til en sydvestvendt terrasse pa ca. 32 m2.
Terrassen er oppfgrt med bjelkelag av tre, fundamentert med
punktunderstgttelse mot terreng. Terrassedekket er utfgrt med
trykkimpregnerte terrassebord, mens rekkverket har malt trevirke. |
tillegg er det etablert en tretrapp.

Vurdering av avvik:

¢ Terrassen barer preg av elde og hgy slitasjegrad, med sprekker i
trevirket, flassende maling og rateskader i bade rekkverk, terrassebord
og baerende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres utbedring eller utskifting av skadet og

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27 k I
1816 SKIPTVET  Norsk takst

(3 utvendigbod

Beskrivelse

Ved inngangspartiet er det etablert en uisolert, utvendig sportsbod med
direkte tilkomst fra det overbygde inngangspartiet. Boden fremgar av de
opprinnelige byggetegningene, og det legges til grunn at den er fra

byggearet 1988. Arealet er malt til ca. 4,6 m? og inngér i boligens BRA-e.

Boden er oppfgrt med bindingsverkskonstruksjoner og utvendig
liggende trekledning. Innvendig er bindingsverket og takkonstruksjonen
i hovedsak dpne og synlige. Gulvet er utfgrt med trebord, og taket er
tekket med betongtakstein. Tilkomsten er via en enkel, malt tredgr. Det
er montert plassbygde trehyller for oppbevaring.

Tilstandsanalysen er basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige
overflater og konstruksjoner. Boden inneholdt en betydelig mengde
lagrede gjenstander pa befaringsdagen, noe som medfgrte begrenset
tilgjengelighet til deler av gulvet og de innvendige konstruksjonene.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

® For & lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

rateskadet treverk, samt overflatebehandling der maling flasser. INNVENDIG
Dersom tiltak ikke iverksettes, vil det vaere gkt risiko for videre
forringelse, redusert baereevne og sikkerhetsrisiko ved bruk av
terrassen. @ Overflater - gulv
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000 Beskrivelse
Oppdragsnr.: 21049-1936 Befaringsdato: 03.09.2026 Side: 19 av 36
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Overflater - gulv

Gulvoverflatene i 1. og 2. etasje bestar av fliser i entré og toalettrom,
samt énstavs laminat i gvrige rom. Overflatene ble lagt i 2022. |
loftsetasjen ble det lagt parkett i forbindelse med ombyggingen i 2004.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Ved inngangspartiet er det registrert stedvis bom under flisene samt
sprekker i fugene.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr vurderes utbedring av fliser med bom og sprekker i fugene for
a hindre videre skadeutvikling og redusere risiko for at fliser Igsner eller
at fukt trenger ned i konstruksjonen.

(1) overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Overflater - vegger og himlinger

Innvendige veggoverflater bestar hovedsakelig av trepanel og malte,
slette plater. Himlingene i 1. etasje er platekledd og har innfelte
downlights, mens 2. etasje har himlingsplater. | loftsetasjen er himlingen
kledd med trepanel og utstyrt med innfelte downlights. Ifglge eier ble
overflatene sparket og malt i 2022.

Takhgyden ble stikkprgvemalt til ca. 2,38 meter i 1. og 2. etasje og ca.
2,30 meter i loftsetasjen.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ | loftsetasjen fremstar deler av himlingen og boden som uferdige, med
apne konstruksjoner, synlig isolasjon og I@st montert plastfolie.

Konsekvens/tiltak

« Apne konstruksjoner, synlig isolasjon og Igst montert plastfolie i
loftsetasjen og boden bgr ferdigstilles og lukkes av hensyn til
brannsikkerhet, energieffektivitet og for a redusere risiko for skader pa
isolasjon og konstruksjon.

¥

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21049-1936

70

Befaringsdato: 03.09.2026

Boligen har stgpt betonggulv pa grunn. Konstruksjonsoppbygningen
under betonggulvet er skjult og er ikke naermere kontrollert. Bygningen
er oppfgrt under TEK85, hvor det ikke var krav om radonforebyggende
tiltak, men saerskilt dokumentasjon pa utfgrelsen er ikke fremlagt.
Etasjeskiller er utfgrt med trebjelkelag.

Loftsetasje: Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv pa ca2m, 10
mm gjennom hele rommet.

2.etasje: Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i gang paca2 m,
10 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa
gulv i soverom pa ca 2 m, 13 mm gjennom hele rommet.

1.etasje: Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i stue pa ca 2 m,
10 mm gjennom hele rommet. Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa
gulv i kjpkken pa ca 2 m, 6 mm gjennom hele rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

e For a utbedre hgydeforskjellene bgr gulvene rettes opp dersom dette
anses ngdvendig for bruk eller estetikk.

Konsekvensen av slike hgydeforskjeller kan veere redusert komfort,
snublefare og utfordringer ved legging av nytt gulvbelegg.

Ytterligere undersgkelser kan vaere ngdvendig for a avdekke arsaken til
skjevhetene og vurdere om det er tegn til setningsskader eller andre
konstruksjonsmessige problemer.

Radon
Beskrivelse

Eiendommen ligger i et omrade som i Norges geologiske undersgkelse
sitt aktsomhetskart for radon er registrert med moderat
aktsomhetsgrad. Radon er en usynlig og luktfri gass som kan trenge inn i
bygninger fra grunnen, og langvarig eksponering for forhgyede
radonnivaer kan vaere helseskadelig. Aktsomhetskartet gir en generell
vurdering av radonrisiko i omradet, men dokumenterer ikke radonnivaet
i den enkelte bygning. Reelt radonniva kan kun avklares ved
radonmaling. Kjgper kan selv kontrollere aktsomhetsgrad for
eiendommen i Norges geologiske undersgkelse sitt radonkart.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

e Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse
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Boligen er tilknyttet en elementpipe av Leca eller tilsvarende
lettklinkerprodukt fra byggearet. Skorsteinen er tilknyttet en peis med
innsats i stuen, ogsa fra byggearet.

Det er fremlagt ferdigattest fra Skedsmo kommune, datert 30.05.2000,
for rehabilitering av skorsteinene i Lensmann Klevs vei 19-21. Av
ferdigattesten fremgar det at rehabiliteringen ble utfgrt av Norsk Lecas
serviceavdeling i 1997. Det vises videre til innsendt dokumentasjon fra
videokontroll, og skorsteinene var uten registrerte merknader pa
kontrolltidspunktet.

*Bygningseier er ansvarlig for at fyringsanlegget holdes i forsvarlig
stand, fungerer som forutsatt, og at eventuelle avvik eller palegg fglges
opp. Kommunen skal sgrge for behovsprgvd feiing og tilsyn med
fyringsanlegget.

Vurdering av avvik:

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og pker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Det observeres kun én synlig side av pipevangen i 2. etasje. For
lettklinker- eller rehabiliteringspiper kreves det minimum to synlige
sider, mens piper oppfgrt i teglstein skal ha fire synlige sider. Det er ikke
tillatt a bruke kledninger, belegg eller tapeter som skjuler pipens
overflate.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales @ montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

¢ Pipevangen bgr gjgres tilgjengelig med minimum to synlige sider i
henhold til gjeldende krav, slik at inspeksjon og kontroll kan
gjennomfgres.

Manglende synlighet gir gkt risiko for skjulte skader eller utettheter, noe
som kan medfgre brannfare og utgjgre en risiko for liv og helse.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har en innvendig tretrapp mellom etasjene med apne
trappetrinn fra byggearet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

Oppdragsnr.: 21049-1936
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« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

» Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

_ Innvendige dgrer
Beskrivelse
Boligen har innvendige profilerte finérdgrer, samt to formpressede

dgrer med glassfelt i 1.etasje fra 2022.
Dgrenes dpne- og lukkefunksjon ble kontrollert ved befaringen.

Vurdering av avvik:

 Enkelte dgrer tar i karmen ved lukking.

Dgrene til toalettrommet og badet har begynt a svelle i nedre del av
dgrbladet.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring av dgrer som tar i karmen og dgrer med svelling bgr
utfgres for a sikre tilfredsstillende funksjon og forhindre ytterligere
skade pa dgrblad og karm.

Dersom tiltak ikke iverksettes, kan dette fgre til redusert
brukervennlighet og gkt slitasje, samt behov for mer omfattende
reparasjoner pa sikt.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Takstingenigren observerte ingen synlige tegn til skadedyr eller
fuktspkende/treskadende insekter pa befaringstidspunktet. Det er heller
ikke opplyst av selger om kjente forhold knyttet til skadedyr,
insektsangrep eller tidligere bekjempelsestiltak. Vurderingen er basert
pa visuell kontroll av tilgjengelige og synlige omrader, og skjulte forhold
kan ikke utelukkes.

VATROM
2.ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
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Bad oppgradert i 2022

Badet ble overflateoppgradert av selger i 2022 med en flis-pa-flis-
Igsning. Ifglge selgers opplysninger ble det pafgrt ny smgremembran
som toppmembran over de eksisterende flislagte overflatene fgr
montering av nye fliser. Opprinnelig sluk og underliggende
vatromskonstruksjon ble beholdt.

Gulv og vegger har store, lyse fliser med marmormgnstret overflate.
Himlingen har malt overflate og innfelte downlights. Gulvet har
elektriske varmekabler fra byggearet.

Innredningen bestar av en vegghengt servantseksjon med skuffer,
heldekkende servant, ettgreps blandebatteri og speil med integrert
belysning. Dusjsonen er avskjermet medd med en sort, sprosseinndelt
glassvegg og utstyrt med dusjbatteri, handdusj og takdusj. Videre har
rommet vegghengt toalett med innebygget sisterne.

Det er ikke etablert mekanisk avtrekk. Ventilasjonen ivaretas ved
naturlig lufting gjennom vindu.

Referansenivaet for sluket og den underliggende vatromskonstruksjonen
vurderes ut fra badets opprinnelige etableringsar. Arbeidene fra 2022
omfatter en overflateoppgradering med toppmembran og nye fliser,
men ikke en fullstendig utskifting av sluk, membransjikt eller gvrige
underliggende vatromskonstruksjoner.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASIE > BAD

(1) Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for oppgraderingen av badet i 2022.
Arbeidene er opplyst utfgrt av selger og omfatter pafgring av
smgremembran som toppmembran over eksisterende flislagte
overflater, etterfulgt av montering av nye fliser. Opprinnelig sluk og
underliggende vatromskonstruksjon ble beholdt.

Det er ikke fremlagt bilder fra utfgrelsen, produktdokumentasjon,
fakturaer, samsvarserklaering eller annen dokumentasjon som
sannsynliggjgr hvordan membranen er utfgrt og tilsluttet sluk,
gjennomfgringer og gvrige konstruksjonsdetaljer. Utfgrelsen av de
skjulte arbeidene kan derfor ikke verifiseres.

Vurdering av avvik:

e Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

* Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pa utfgrelsen av
det vanntette sjiktet fra oppgraderingen i 2022.

Registrerte avvik ved utfgrelsen av membran og tilslutningen mot sluket
er nermere beskrevet under «Vanntett sjikt, membran og sluk».

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til & hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

Oppdragsnr.: 21049-1936
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e Det anbefales & undersgke oppbygningen narmere for a avklare om
diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller
er mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til gjeldende anbefalinger.

* Manglende dokumentasjon og egeninnsats medfgrer usikkerhet om
utfgrelsens kvalitet og gker risikoen for skjulte feil og fremtidige
fuktskader. Det anbefales at badet vurderes av fagperson for a avdekke
eventuelle feil eller mangler, da dagens Igsning ikke gir et
sammenhengende og funksjonelt vanntett sjikt. Konsekvensen er gkt
fare for vannlekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

2.ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og taket har gipsplater med downlights.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ En innfelt downlight i dusjsonen manglet pa befaringsdagen, og det
var en apen utsparing i himlingen.

Ved utsparingen ble det registrert avvik knyttet til utfgrelsen av
dampsperresjiktet, som har en viktig funksjon for & hindre fuktvandring
mellom vatrom og tilstgtende konstruksjoner. Det ble ogsa registrert
avvik ved den elektriske tilkoblingen til downlighten.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres forskriftsmessig dampsperre og lukking av apen
utsparing i himlingen for & hindre fuktvandring til tilstgtende
konstruksjoner.

Elektrisk tilkobling til downlight ma utfgres av kvalifisert elektriker for a
redusere risiko for brann og elektriske feil.

Manglende tiltak kan fgre til fuktskader, redusert levetid pa
konstruksjonen og gkt fare for elektriske feil.

2.ETASIE > BAD

L L") Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet ble flislagt i 2022 og utstyrt med elektriske varmekabler fra
byggearet.

Fallforholdene pa vatrommet er vurdert opp mot byggeforskriften pa
befaringstidspunktet, og er kontrollert ved bruk av
punktlaser/sluklokalisator.

Malingene viser en hgydeforskjell pd ca. 5 mm fra underside av
dgrterskel til overkant av slukrist. Dgrterskelen har en hgyde pa ca. 35
mm. Utenfor dusjsonen ble det registrert et lokalt fall pa ca. 5 mm,
mens fallet inne i dusjsonen ble malt til ca. 4 mm.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er montert en sokkellist som avgrenser dusjsonen fra resten av
rommet. Dette medfgrer at bruks- og lekkasjevann utenfor dusjsonen
ikke ledes til sluk.

Det er observert avvik i fallforholdene, samt bom i fliser i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
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e Sokkellisten bgr fjernes eller tilpasses slik at alt vann pa gulvet kan
ledes til sluk, for a unnga risiko for vannskader utenfor dusjsonen.

Avvik i fallforholdene og bom i fliser bgr utbedres av fagperson, da dette
kan fgre til at vann ikke dreneres korrekt og at fliser Igsner, noe som
gker risikoen for fuktskader i underliggende konstruksjon.

2.ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Rommet har plastsluk i dusjsonen fra byggearet 1988. Selger opplyser at
det ved oppgraderingen i 2022 ble pafgrt smgremembran som
toppmembran pa eksisterende gulv- og veggflater fgr montering av nye

fliser. Det opprinnelige sluket og det underliggende vanntette sjiktet ble
beholdt.

Det ble ikke montert ny slukmansjett, og toppmembranen er ikke fgrt
ned og klemt under slukets klemring. Ved visuell kontroll ble det
registrert at pastgpen delvis dekker sluket og klemringen.
Smg@remembranen er synlig umiddelbart under flisene, men har ingen
tett tilslutning til sluket.

Vurdering av avvik:

* Smgremembranen som ble etablert i 2022, er ikke tilknyttet sluket
med slukmansjett og klemring. Det er dermed ikke etablert et
sammenhengende vanntett sjikt med tett tilslutning til sluket.

Det opprinnelige sluket og det underliggende vanntette sjiktet fra 1988
er beholdt. Ettersom toppmembranen ikke har funksjonell tilslutning til
sluket, ma badets tettesjikt vurderes ut fra den opprinnelige
vatromslgsningen. Denne har overskredet forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak

* Toppmembranen fra 2022 har ikke tett tilslutning til sluket og fungerer
derfor ikke som et sammenhengende vanntett sjikt. Badets vanntetthet
er fortsatt avhengig av det opprinnelige tettesjiktet og sluket fra 1988.
Tettesjiktet har overskredet forventet brukstid og har usikker
gjenvaerende funksjon.

Badet ma totalrenoveres for a etablere en tilfredsstillende og
dokumenterbar vatromslgsning. Eksisterende overflater og tettesjikt ma
fiernes, underliggende konstruksjoner ma kontrolleres, og eventuelle
fuktskader ma utbedres. Det ma etableres nytt sluk og et
sammenhengende vanntett sjikt med dokumentert tilslutning til sluk og
giennomfgringer. Forholdet kan ikke utbedres med lokale tiltak.

Kostnadsestimatet i rapporten omfatter totalrenovering av vatrommet.

Tilstandsgrad 3 er satt fordi badets funksjonelle tettesjikt og sluk er fra
1988. Etter alderskriteriene i NS 3600:2025 skal eldre vatromslgsninger
hvor det vanntette sjiktet er lagt fgr 2000, vurderes til TG3.

Det er i tillegg registrert manglende tetting mellom toppmembranen fra
2022 og det opprinnelige sluket. Toppmembranen kan derfor ikke
regnes som et nytt, funksjonelt vanntett sjikt. Samlet foreligger det store
og alvorlige avvik med vesentlig risiko for funksjonssvikt og fuktskader.
Utbedring krever totalrenovering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Oppdragsnr.: 21049-1936
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2.ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegg fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er ikke etablert en lekkasjespalte for synliggjgring av lekkasjevann
under det vegghengte toalettet.

Manglende lekkasjespalte kan medfgre at eventuelle lekkasjer ikke
oppdages tidlig, noe som gker risikoen for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres lekkasjespalte under det vegghengte toalettet for &
sikre at eventuelle lekkasjer oppdages tidlig.

Manglende lekkasjespalte gker risikoen for skjulte fuktskader og
folgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet ventilers kun via vinduer.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke etablert elektrisk eller mekanisk avtrekk i rommet.

Ved renoveringen har det opprinnelige avtrekket blitt blokkert.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres elektrisk eller mekanisk avtrekk for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon i rommet.

Konsekvensen av manglende avtrekk er gkt risiko for hgy luftfuktighet,
som kan fgre til fuktskader og soppdannelse.

Kostnadsestimat: Under 20 000

2.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale forhold i
veggkonstruksjonen bak dusjsonen.
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2.ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerommet ble overflateoppgradert av selger i 2022. Gulvet er utfgrt
som en flis-pa-flis-lgsning, hvor det ifglge selger ble pafgrt
smgremembran som toppmembran pa det eksisterende flislagte gulvet
fgr montering av nye fliser. Det opprinnelige sluket og den
underliggende gulvkonstruksjonen ble beholdt.

Rommet har flislagt gulv, malte veggflater og platekledd himling med
takmontert belysning. Vaskerommet er utstyrt med opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder og veggmonterte oppbevaringsskap.
Fordelerskap for boligens vannledninger er plassert i rommet.

Sluket fra byggearet er plassert i gulvet under varmtvannsberederen.
Det ble ikke registrert ventil, mekanisk avtrekk eller annen ventilering
fra rommet.

Rommet er opprinnelig prosjektert som bod iht. byggetegningene.
Arbeidene fra 2022 omfatter en overflateoppgradering og ikke en
fullstendig fornyelse av sluk, vanntett sjikt eller den underliggende
vatromskonstruksjonen.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASIE > VASKEROM

(m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon for oppgraderingen av
vaskerommet i 2022. Arbeidene er opplyst utfgrt av selger og omfatter
pafgring av smgremembran som toppmembran over eksisterende
flislagte overflater, etterfulgt av montering av nye fliser. Opprinnelig sluk
ble beholdt.

Det er ikke fremlagt bilder fra utfgrelsen, produktdokumentasjon,
fakturaer, samsvarserklaering eller annen dokumentasjon som
sannsynliggjgr hvordan membranen er utfgrt og tilsluttet sluk,
giennomfgringer og gvrige konstruksjonsdetaljer. Utfgrelsen av de
skjulte arbeidene kan derfor ikke verifiseres.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Oppdragsnr.: 21049-1936
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e Det er ikke fremlagt tilfredsstillende dokumentasjon pa utfgrelsen av
det vanntette sjiktet fra oppgraderingen i 2022. Registrerte avvik ved
utfgrelsen av membran og tilslutningen mot sluket er naermere
beskrevet under «Vanntett sjikt, membran og sluk».

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

¢ Det anbefales & undersgke oppbygningen narmere for a avklare om
diffusjonssperre er korrekt utfgrt. Dersom dette ikke kan verifiseres eller
er mangelfullt, bgr det vurderes tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring i
henhold til gjeldende anbefalinger.

¢ Manglende dokumentasjon og egeninnsats medfgrer usikkerhet om
utfgrelsens kvalitet og gker risikoen for skjulte feil og fremtidige
fuktskader. Det anbefales at badet vurderes av fagperson for a avdekke
eventuelle feil eller mangler, da dagens Igsning ikke gir et
sammenhengende og funksjonelt vanntett sjikt. Konsekvensen er gkt
fare for vannlekkasjer og skader pa underliggende konstruksjoner.

2.ETASIE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vegger og tak har malte plater.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

2.ETASJE > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt, uten varmekabler.

Fallforholdene pa vatrommet er vurdert opp mot byggeforskriften pa
befaringstidspunktet, og er kontrollert ved bruk av
punktlaser/sluklokalisator.

Malingene viser en hgydeforskjell pa ca. 5 mm fra underside av
dgrterskel til overkant av slukrist.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Overflatene har ikke en fagmessig utfgrelse. Det er pavist avvik i
fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt til
sluk, for & redusere risikoen for vannskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Manglende fagmessig utfgrelse gker risikoen for skjulte feil og
fremtidige skader, og det bgr vurderes a fa arbeidet kontrollert og
eventuelt utbedret av fagperson.

Ettersom rommet var fylt av Igsgre, var det ikke mulig a kontrollere hele

gulvflaten. Dette gir gkt usikkerhet rundt tilstanden, og det anbefales ny
kontroll ndr rommet er ryddet.
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2.ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Rommet er vist som bod pa de opprinnelige byggetegningene. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar rommet ble omgjort til
vaskerom/vatrom, eller hvordan sluk og vanntett sjikt ble etablert.

Ved befaringen ble det observert et plastsluk i gulvet under
varmtvannsberederen. Selger opplyser at sluket er fra byggearet 1988.
Ved overflateoppgraderingen i 2022 ble det ifglge selger pafgrt
smgremembran som toppmembran pa det eksisterende gulvet fgr
montering av nye fliser. Sluket og den underliggende gulvkonstruksjonen
ble beholdt.

Ved visuell kontroll ble det registrert at slukristen i plast er stgpt fast i
pastgpen. Slukristen kunne ikke demonteres, og slukets klemring samt
eventuell tilslutning mellom toppmembranen og sluket var derfor ikke
tilgjengelig for kontroll. Slukets plassering under varmtvannsberederen
medfgrte ogsa begrenset tilgjengelighet. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa bruk av ny slukmansjett eller pa utfgrelsen av
toppmembranens tilslutning til sluket.

Vurdering av awvik:

e Slukristen er delvis stgpt inn i pastgpen og kunne ikke demonteres.
Dette begrenser muligheten for kontroll, rengjgring og vedlikehold av
sluket.

Selger opplyser at sluket er fra byggearet 1988, og at det ble beholdt
ved oppgraderingen i 2022. Smgremembranen som ble lagt i 2022, er
ikke tilsluttet sluket med slukmansjett og klemring. Det er derfor ikke
etablert et sammenhengende vanntett sjikt med tett tilslutning til sluket.

Rommet var opprinnelig prosjektert som bod. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa ombyggingen til vaskerom eller oppbyggingen av
vatromskonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende tett forbindelse mellom membranen og sluket medfgrer
risiko for vannskader ved at lekkasjevann trenger inn i tilstgtende
konstruksjoner. Den innstgpte slukristen gjgr det samtidig vanskelig a
rengjgre, kontrollere og vedlikeholde sluket.

For a etablere en tilfredsstillende vatromslgsning ma vaskerommet
totalrenoveres. Kostnadsestimatet i rapporten omfatter totalrenovering
av vatrommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

2.ETASIE > VASKEROM

Oppdragsnr.: 21049-1936

Befaringsdato: 03.09.2026

Ventilasjon

Beskrivelse
Rommet mangler avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres ventilasjon i rommet for & sikre tilstrekkelig
luftutskifting og redusere risiko for fukt- og inneklimaproblemer.
Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning
og fare for mugg- og rateskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom ved dgr. Det ble ikke registrert
unormale forhold ved kontrollen. | henhold til forskrift til
avhendingsloven skal hulltaking gijennomfgres, selv om det valgte
kontrollpunktet ikke vurderes som spesielt fuktutsatt.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN

(m Overflater og innredning
Beskrivelse
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Kjpkken fra 2022

Kjpkkeninnredningen ble oppgradert i 2022 og har en U-formet
utforming. Innredningen har hvite, slette fronter og en mgrk benkeplate
i laminat med steinmgnstret overflate. Det er montert en nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal med sidekum, avrenningsfelt samt et ettgreps
blandebatteri. Veggflatene over oppvaskkummen og koketoppen er
lokalt beskyttet med sorte akrylplater.

Kjpkkenet er utstyrt med nedfelt induksjonstopp, integrert stekeovn,
mikrobglgeovn og oppvaskmaskin, samt frittstdende side-by-side kjgle-
og fryseskap. Over koketoppen er det montert en vegghengt
kjgkkenventilator med avtrekk fgrt til det fri.

Rgropplegget til kipkkenet og tilkoblingen av oppvaskmaskinen inngikk i
rgrleggerarbeidene som ble utfgrt i 2022. Det er fremlagt avtale med
@sterés Rgr AS som omfatter disse arbeidene. Det ble ikke registrert
fuktfgler med automatisk vannstoppventil ved oppvaskmaskinen eller
@vrige vanninstallasjoner pa kjgkkenet.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebaerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales & installere lekkasjedeteksjon eller lekkasjestopper i
henhold til gjeldende krav for a redusere risikoen for vannskader og
sikre en forskriftsmessig Igsning.

1.ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Over platetoppen er det montert en vegghengt kjgkkenventilator med
avtrekk ut fra 2022.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TOALETTROM
1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrommet i 1. etasje ble oppgradert i 2022.

Rommet har flislagt gulv med store, lyse fliser med marmormgnstret
overflate. Veggene har malte, glatte overflater, mens himlingen har malt
overflate.

Rommet er utstyrt med gulvstaende toalett og vegghengt, sort
servantseksjon med skuffer, heldekkende servant, ettgreps
blandebatteri og speil med integrert belysning. Ventilasjonen ivaretas
gjennom en ventil i himlingen med naturlig avtrekk (oppdrift).

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 21049-1936
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Befaringsdato: 03.09.2026

1.ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Rommet er utstyrt med gulvstdende toalett og vegghengt, sort
servantseksjon med skuffer, heldekkende servant, ettgreps
blandebatteri og speil med integrert belysning.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

1.ETASJE > TOALETTROM

L 18 Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse

Ventilasjonen ivaretas gjiennom en ventil i himlingen med naturlig
avtrekk (oppdrift).

Vurdering av avvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak

» Naturlig ventilering gir begrenset luftutskifting, med risiko for
opphopning av fukt og darlig inneklima.

» Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L Jick3  Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Boligens innvendige vannledninger bestar av en kombinasjon av
kobberrgr og plastrgr som rgr-i-rgr-system. Kobberrgrene er fra
byggearet 1988, mens deler av vannledningene ble oppgradert med regr-
i-rgr-system i 2022.

Vannmadler og hovedstoppekran er plassert bak en inspeksjonsluke pa
toalettrommet i 1. etasje. Fordelerskapet for rgr-i-rgr-systemet er
montert pa vaskerommet i 2. etasje og har separate fordelere for kaldt-
og varmtvann.

Det er fremlagt en avtale med @sterds Rgr AS, datert 14.02.2022 og
signert 15.03.2022. Avtalen omfatter levering og montering av Sanipex
rgr-i-rgr-system, veggbokser og fordelerskap samt rgropplegg til bad,
vaskemaskin og varmtvannsbereder i 2. etasje. Avtalen omfatter ogsa
rgropplegg til toalett og servant pa toalettrommet samt tilkobling av
kjgkken og oppvaskmaskin.

De delene av vannledningsanlegget som ikke ble skiftet i 2022, bestar
fortsatt av de opprinnelige kobberrgrene.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
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¢ Rgranlegget fremstar som uoversiktlig, med flere synlige rgrfgringer,
koblinger og overganger mellom eldre kobberrgr og nyere plastrgr.

Under oppvaskkummen pa kjgkkenet ble det registrert to Igse plastrgr
med apne, tverrkappede ender. Det er ikke avklart hvilken funksjon
rgrene har, eller om de er frakoblet pa en tilfredsstillende mate.

Det ble i tillegg registrert irring pa enkelte kobberrgr og koblinger.
Kobberrgr med loddede, klemte eller andre typer skjgter er eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres en grundig kontroll av rgranlegget for a avklare
funksjon og tilstand pa alle synlige rgrfgringer, koblinger og overganger
mellom eldre kobberrgr og nyere plastrgr.

Lgse plastrgr med apne ender under oppvaskkummen ma undersgkes
og eventuelt tettes eller fiernes for a unnga lekkasjer eller inntrenging av
lukt.

Irring pa kobberrgr og koblinger bgr fglges opp, da dette kan indikere
begynnende korrosjon og gkt risiko for lekkasjer.

Eldre kobberrgr og skjgter har usikker restlevetid, noe som medfgrer gkt
risiko for fremtidige vannskader. Det anbefales a vurdere utskifting av
eldre rgr.

Oppdragsnr.: 21049-1936

Befaringsdato: 03.09.2026

(3 Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Boligens innvendige avlgpsledninger bestar hovedsakelig av plastrer.
Synlige deler av anlegget fremstar som delvis utskiftet eller endret etter
byggearet 1988. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar
arbeidene ble utfgrt, hvilke deler av anlegget som ble skiftet, eller
hvordan skjulte avigpsledninger og sammenkoblingspunkter er utfgrt.
Omfanget og utfgrelsen av arbeidene er derfor ikke fullt ut kjent.

| kneloftet ble det registrert at avigpsanleggets lufting er avsluttet med
en vakuumventil, ogsa omtalt som Durgoventil. Luftingen er dermed
ikke fgrt over tak. Det er usikkert om Igsningen ble etablert ved
ombyggingen av loftet i 2004 eller i forbindelse med oppgraderingen av
badet og sanitaerinstallasjonene i 2022.

Det ble ikke registrert innvendig stakeluke eller annet tilgjengelig
stakepunkt under befaringen.

Vurdering av awvik:

¢ Avlgpsanleggets lufting er avsluttet med en vakuumventil i kneloftet
og er ikke fgrt over tak. Avigpsanlegget mangler dermed tilfredsstillende
lufting, da minst én lufteledning skal veere fgrt over tak.

Det ble heller ikke registrert innvendig stakeluke eller annet tilgjengelig
stakepunkt. Dette begrenser muligheten for staking, rengjgring og
vedlikehold av avigpsanlegget.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser nar avlgpsledningene ble
endret, hvilke deler som ble skiftet, eller hvordan de skjulte delene av

anlegget er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr etableres tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget ved a fgre
minst én lufteledning over tak, for @ unnga vakuum i rgrene og risiko for
at vannlaser i sluk tsmmes, noe som kan fgre til luktproblemer og
redusert funksjon.

Det bgr ogsa etableres innvendig stakeluke eller annet egnet stakepunkt
for a sikre mulighet for staking, rengjgring og vedlikehold, slik at risikoen
for tette rgr og kostbare skader reduseres.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa nar og hvordan
avlgpsledningene er endret, samt hvilke deler som er skiftet. Manglende
dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen og gkt risiko for
skjulte feil eller fremtidige lekkasjer.

m Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon basert pa termisk oppdrift, med
periodisk mekanisk avtrekk fra kjpkkenet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson.

* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Oppvarmingen bestar av en luft-til-luft varmepumpe fra 2021, peis med
innsats, samt varmekabler i vindfang, toalettrom og bad. For gvrig er det
elektrisk oppvarming med panelovner eller lignende.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

P& vaskerommet i 2. etasje er det plassert en ca. 200 liters
varmtvannsbereder, produsert i 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 21049-1936
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Befaringsdato: 03.09.2026

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligens sikringsskap er plassert i 1. etasje og er utstyrt med
automatsikringer, jordfeilautomater og AMS-maler. Anlegget har 230 V
IT-system. Hovedsikringen er oppgitt til 40 A, og det ble registrert 13
forbrukskurser i sikringsskapet.

Kursfortegnelsen er datert 06.02.2014 og har enkelte handskrevne
tilfgyelser. Fortegnelsen fremstar ikke som fullstendig oppdatert etter
senere endringer pa anlegget.

Det elektriske anlegget bestar av installasjoner og ledningsnett fra ulike
perioder. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at anlegget er
totalt rehabilitert. Med total rehabilitering menes fullstendig utskifting
av det elektriske anlegget fra inntakssikring og videre.

Det er fremlagt samsvarserkleaering fra Moderne Elektro AS, datert
22.04.2022. Dokumentasjonen omfatter blant annet montering av ca. 40
downlights i stue, kjgkken og gang, nye kurser til platetopp og
vaskemaskin, utskifting av stikkontakter i stue, soverom og gang,
montering av komfyrvakt, utskifting av eldre sikringer med
jordfeilautomater samt etablering av ny kurs og montering av Easee-
ladeboks for elbil.

Det er dermed dokumentert at det er utfgrt endringer og
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 01.01.1999. Den
bygningssakkyndiges undersgkelse er begrenset til en forenklet visuell
kontroll og gjennomgang av fremlagt dokumentasjon i samsvar med
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen er
ikke en fullstendig el-kontroll og kan ikke sidestilles med kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet eller Det lokale eltilsyn.

Vurdering av awvik:
¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

e Det er kun fremlagt samsvarserklaering fra Moderne Elektro AS, datert
22.04.2022, for nermere angitte arbeider. Det er ikke fremlagt
samsvarserklaringer eller annen dokumentasjon for gvrige endringer og
tilleggsarbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999.

Ved den forenklede visuelle kontrollen ble det registrert flere lgse og
mangelfullt festede kabler. Det ble ogsa observert kabelfgringer som
ikke er tilfredsstillende mekanisk beskyttet ved gjennomfgringer og
overganger. Ved bryter/termostat er kabelen fgrt synlig ut giennom en
apen og uferdig utsparing i veggen. Det er videre registrert apne eller
Igse elektriske ledninger ved den manglende downlighten pa badet og i
tilgjengelige deler av loftet.

Konsekvens/tiltak
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¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

e Det bgr fremskaffes samsvarserklaeringer og dokumentasjon for alle
endringer og tilleggsarbeider utfgrt pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter, noe som gker
risikoen for skjulte feil og fremtidige skader.

Lgse og mangelfullt festede kabler, samt utilstrekkelig mekanisk
beskyttelse ved gjennomfgringer og apne ledninger, bgr utbedres av
registrert elektroinstallatgr. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt fare
for elektrisk stgt, kortslutning og brann.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Ved den forenklede visuelle kontrollen ble det ikke registrert apenbare
avvik ved branncelleinndelingen mellom boenhetene, remningsveier,
rgykvarsling eller handslokkingsutstyr. Det ble heller ikke observert
forhold som dpenbart pavirker helse, miljg eller sikkerhet.

Kontrollen var begrenset til synlige og tilgjengelige forhold pa
befaringstidspunktet og er ikke en fullstendig brannteknisk kontroll.
Skjulte brannskiller og konstruksjoner er ikke undersgkt. Ansvar for
felles brannskiller, remningsveier og branntekniske installasjoner kan
vaere regulert gjennom vedtekter eller saerskilte avtaler. Kjgper bgr
kontrollere at r@ykvarslere og handslokkingsutstyr er tilgjengelig,
funksjonsdyktig og i samsvar med gjeldende krav.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 21049-1936

Befaringsdato: 03.09.2026

Byggegrunn
Beskrivelse
Eksakte grunnforhold er ikke dokumentert, og derfor ikke beskrevet.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Fuktsikring og drenering er fra byggearet.

Boligen har stgpt gulv pa grunn, og hele gulvkonstruksjonen ligger over
omkringliggende terreng. Drensledninger og utvendig fuktsikring ligger
skjult og kunne ikke kontrolleres direkte. Funksjonen er vurdert ut fra
terrengforhold, avrenning og synlige tegn til fukt. Det ble ikke registrert
fuktinntrengning, saltutslag, avskalling, misfarging eller andre
symptomer pa funksjonssvikt.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er fundamentert pa saleblokk under isolerte ringmurselementer.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i et skraende terreng.

Vurdering av avvik:
* Terrenget har stedvis begrenset fall bort fra grunnmuren.

Kartverket, NVE og NGI har vurdert omradet til risikoscore 3 pa
bakgrunn av utfordringer knyttet til overvann. Risikoscore 3 indikerer at
omradet har moderat til hgy risiko for problemer som fglge av store
nedbgrsmengder og mangelfull drenering.

Konsekvens/tiltak

» Det bgr etableres tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra grunnmuren for
a lede overvann vekk fra bygningen.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for fuktskader pa
grunnmur og kjeller, samt potensielle skader pa bygningskonstruksjonen
ved store nedbgrsmengder, spesielt siden omradet er vurdert til
moderat til hgy risiko for overvannsproblemer.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og vann via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avigpsledninger av ABS plastrgr er eldre enn 33 ar og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
e Eldre vannledninger har gkt risiko for svikt, med fare for lekkasjer og
vannskader.
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e Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Eldre ABS-ledninger har gkt risiko for sprekkdannelser, deformasjoner
og lekkasjer, noe som kan gi redusert funksjon og driftsforstyrrelser.

* Det anbefales a gjennomfgre tilstandskontroll (f.eks. TV-inspeksjon) og
utarbeide en plan for eventuell rehabilitering eller utskifting av de mest
utsatte strekningene.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa spknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Det observeres kun én synlig side av pipevangen i 2. etasje. For
lettklinker- eller rehabiliteringspiper kreves det minimum to synlige
sider, mens piper oppfgrt i teglstein skal ha fire synlige sider. Det er ikke
tillatt a bruke kledninger, belegg eller tapeter som skjuler pipens
overflate.

Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfg@re gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.
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e Det er kun fremlagt samsvarserklaering fra Moderne Elektro AS, datert
22.04.2022, for nermere angitte arbeider. Det er ikke fremlagt
samsvarserklzaeringer eller annen dokumentasjon for gvrige endringer og
tilleggsarbeider som er utfgrt pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999.

Ved den forenklede visuelle kontrollen ble det registrert flere lgse og
mangelfullt festede kabler. Det ble ogsa observert kabelfgringer som
ikke er tilfredsstillende mekanisk beskyttet ved gjennomfgringer og
overganger. Ved bryter/termostat er kabelen fgrt synlig ut giennom en
apen og uferdig utsparing i veggen. Det er videre registrert apne eller
Igse elektriske ledninger ved den manglende downlighten pa badet og i
tilgjengelige deler av loftet.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr monteres sngfangere pa taket for a ivareta sikkerheten og
redusere risikoen for sngras, som kan fgre til personskader eller skade
pa eiendom.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

» Det anbefales & utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Uavklarte radonforhold kan innebaere risiko for helseskadelig
eksponering over tid. Radon er en kjent helserisiko, og forhgyede nivaer
kan ha betydning for inneklima og beboernes helse.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

 Pipevangen bgr gjgres tilgjengelig med minimum to synlige sider i
henhold til gjeldende krav, slik at inspeksjon og kontroll kan
gjennomfgres.

Manglende synlighet gir gkt risiko for skjulte skader eller utettheter, noe
som kan medfgre brannfare og utgjgre en risiko for liv og helse.

* For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, szerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

» Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Tilstandsrapport

e Det bgr fremskaffes samsvarserklaeringer og dokumentasjon for alle
endringer og tilleggsarbeider utfgrt pa det elektriske anlegget etter
01.01.1999. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
arbeidene er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter, noe som gker
risikoen for skjulte feil og fremtidige skader.

Lgse og mangelfullt festede kabler, samt utilstrekkelig mekanisk
beskyttelse ved gjennomfgringer og dpne ledninger, bgr utbedres av

registrert elektroinstallatgr. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt fare
for elektrisk stgt, kortslutning og brann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

Loftsetasje 24 24

2.etasje 64 64 7

l.etasje 64 5 69 32

SUM 152 5 39

SUM BRA 157

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loftsetasje Loftstue, bod

Gang, bad, vaskerom, soverom 1,

2.etasje
soverom 2, soverom 3

Letasie V'|ndfang, toalettrom, hall m/trapp, Utvendig bod
kjokken, stue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger fra 1987. Melding om bruksendring av loft fra tilleggsdel til hoveddel ble
akseptert av Skedsmo kommune 05.07.2004. Tiltaket omfatter 25 m? BRA samt fasadeendring med nytt takvindu og veranda.
Dagens planlgsning er ssmmenholdt med de fremlagte tegningene. Det registreres avvik ved at bod i 2. etasje er innredet og
tatt i bruk som vaskerom. Det er ogsa foretatt enkelte innvendige endringer i 1. etasje. Terrasse i 1. etasje fremgar ikke av de
godkjente tegningene.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  jamfgr beskrivelse under tilbygg/modernisering.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja E] Nei

Kommentar:  Det registreres en apenbar lovlighetsmangel ved at bod i 2. etasje er innredet og tatt i bruk som vaskerom. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa sgknad om og godkjenning av bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Terrasse ved 1. etasje fremgar ikke
av de fremlagte byggetegningene. Hvorvidt terrassen er sgknadspliktig, er ikke avklart. Bruksendringen av loftet samt nytt
takvindu og veranda inngar i melding om tiltak som ble akseptert av Skedsmo kommune 05.07.2004.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.9.2026 Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 21 40 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lensmann Klevs vei 21

Hjemmelshaver
Sheikh Amad Ali, Chaudhry Arusa

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade ved Holt/Vestvollen pa Skedsmokorset i Lillestrsm kommune. Omradet bestar hovedsakelig av
smahus, rekkehus og annen konsentrert boligbebyggelse, med interne boligveier, felles grgntarealer og lekeomrader. Det er kort avstand til
barnehager, skoler, dagligvarehandel og offentlig kommunikasjon. Skedsmokorset sentrum har et variert servicetiloud. Omradet har ogsa
tilgang til tur- og rekreasjonsomrader. Det er veiforbindelse mot blant annet Lillestrgm, Strammen, Oslo og E6.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Boligen er en eierseksjon med sameiebrgk 1 939/100 000. Seksjonen har ikke egen matrikkelfgrt grunneiendomsteig. Den seksjonerte
grunneiendommen, gnr. 21 bnr. 40, har et registrert felles tomteareal pd ca. 22 040,2 m2. Utearealene inngar som en del av sameiets
fellesareal, med mindre annet fglger av seksjoneringsdokumentene eller szerskilt avtale om eksklusiv bruksrett. Fellestomten er opparbeidet
som et stgrre boligomrade med boligbebyggelse, interne adkomst- og parkeringsarealer samt felles grgntarealer. Arealene i umiddelbar
tilknytning til boligen er opparbeidet med gardsplass, carport, terrasse og grgntarealer. Terrenget rundt bebyggelsen fremstar i hovedsak som
svakt skranende.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjzering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 09.09.2026 Fremuvist Nei
Ordrebekreftelse 30.08.2026 Fremvist Nei

Byggemeldte tegninger

fra 1987 Fremvist Nei

Vedtak, knyttet til
bruksendring av loft fra 05.07.2004 Fremuvist Nei
tilleggsdel til hoveddel

.lvl|dlert.|d|g . 07.03.1988 Fremvist Nei
innflyttingstillatelse

PIantegrunger, utarbeidet 07.09.2026 Innhentet Ja
av takstingenigr

Meglerpakke/kommunali 10.09.2026 Fremvist Nei
nfo

Ferd|gaFtest for. o 30.05.2000 Fremvist Nei
skorsteinsrehabilitering

Avtale med @steras Rgr 14.02.2022 Fremvist Nei

AS

Samsvarserklaeringen fra
Moderne Elektro AS, Fremvist Nei
datert 22.04.2022

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0102/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arusa Chaudhry Amad Ali Sheikh

Lensmann Klevs vei 21

Poststed
SKEDSMOKORSET 2019

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AC, AAS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Vi har kun brukt topp membran under flisene. Har ikke pigget ut gamle membranen. Jobben har blitt gjort med
Egeninnsats og venner.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei ] Ja
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Blitt gjort Rer i rer system Bad +vaskemaskin 2.etg. Installasjon og montering med rer i ror til bad+vaskemaskin og
varmtvannsbereder. Ny montering og tilkobling av gulvstaende WC og servant opplegg wc-rom Tilkobling og
montering av ny kjekken med oppvaskmaskin.

| Osteras Rer AS

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

|Ja, kun av fagleert

M Nei ] Ja

M Nei [ Ja

M Nei ] Ja

M Nei [ va

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Gjennomfert el pa stue kjokken,gang: 40 downlights, 2 kurs platetopp, vaskemaskin. Byttet alle stikk stue soverom
og gang. Montert komfyrvakt. Byttet gamle sikringer i skapet, likt mot likt. Ny kurs for elbillader, levert Easee lader.

| Moderne Elektro AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

] Nei Ja

Beskrivelse

| Easee lader.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Initialer selger: AC, AAS
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19

20
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25

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Kledningen pa utsiden skal dekkes av sameie. |

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AC, AAS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AC, AAS 4
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Michelle Monsen Sveen

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: michelle@notar.no

Deres ref.: 17-0102/26 .  Var ref.: 7057-1-08 Dato: 02.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Holthagan Boligsameie

Organisasjonsnr: 975496171

Seksjonseier: Sheikh, Amad Ali

Medeier: Chaudhry, Arusa

Leilighetsnummer: 08

Adresse: Lensmann Klevs Vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET
Seksjonsnummer: 8

Gnr. 21

Bnr. 40

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei
Styregodkjenning: Nei
Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 211737.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei
Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Kategori Felleskostnader gker med 12% fra 01.01.2026

Sameiet har egen hjiemmeside www.holthagan.no med mye nyttig informasjon. Forkjgpsrett for medlemmer hos
Boligbyggelaget Romerike (BORI) megler méa sende ekstra melding om salg for avklaring av forkjgpsrett for medlemmer
av boligbyggelaget. Melding kan sendes pr mail: firmapost@bori.no. Bekreftelse fra BORI pa at forkjopsrett ikke er
benyttet ma sendes oss sammen med melding om salg.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 432,25, -
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 6 432,25

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 522,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
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Annen formue: 77 922,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Dan Andre England
Dokken pr. e-post: dan.dokken@obos.no eller telefon: 22 98 89 09.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Espen Skyberg, e-post:
holthagan@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjagper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

B oBOS

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, 0og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



Velkommen til arsmegte i HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 26. mai kl. 09:00 og lukker 29. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/7057

Det holdes ogsa et frivillig mate 26. mai kl. 18:00 , Skedsmokorset Samfunnshus, Furuholtet 1. Materom
Meieriet.

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Det bli holdt beboermgte i ettekant av arsmeatet. For & bli med pa beboermgte ma man mate fysisk. Vi kan fritt
diskutere det vi vil, men vil uansett prate om el-bil lading og takutskifting.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av mateleder

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

2av 25
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Med vennlig hilsen,
Styret i HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBOS) foreslas

Forslag til vedtak
Dan Andre Dokken er valgt.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Arne Graneng og Sverre Hviding Hagerup-Nilsen er valgt.

4 av 25
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfares til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Vedlegg
1.7057 - Arsregnskap 2025.pdf

2. 7057 Holthagan Boligsameie - Revisjonsberetning.pdf
3. Arsrapport Holthagan Boligsameie 2026.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 155.000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 155.000,-

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Espen Skyberg

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Alexander Sgberg

¢ Geir @rslien

5av 25
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Valg av 2 valkgkomité Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valkgkomité:

* Arne Graneng

» Stein Arve Johansen

6av25
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HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975496171, KLIENTNR. 7057

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3551759 3351004 3755000 3980 682
Andre inntekter 0 78 704 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 551 759 3429 708 3755000 3980 682
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -186 595 -205 045 -132 575 -132 575
Styrehonorar 4 -155 000 -155 000 -155 000 -155 000
Avskrivninger 10 -112 053 -111 793 0 0
Revisjonshonorar 5 -9 750 -8 875 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -134 450 -128 308 -137 000 -143 165
Konsulenthonorar -10 265 -9 840 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 6 -521 084 -283 230 -699 500 -569 110
Forsikringer -299 829 -243 576 -400 000 -448 000
Energi/fyring 7 -26 406 -26 914 -37 000 -37 000
TV-anlegg/bredband -373 183 -370 007 -390 000 -543 837
Andre driftskostnader 8 -330 192 -203 730 -263 000 -268 100
SUM DRIFTSKOSTNADER -2158 807 -1746318 -2234075 -2 317087
DRIFTSRESULTAT 1 392 951 1683 391 1520 925 1663 595
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 26 917 23122 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 26 917 23 122 0 0
ARSRESULTAT 1419 868 1706 513 1520 925 1663 595
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 1419 868 1706 513
Vedlegg 1 7 av 25 7057 - Arsregnskap 2025.pdf
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HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 975496171, KLIENTNR. 7057

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 10 877 747 989 800
SUM ANLEGGSMIDLER 877 747 989 800
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 7 298 7 059
Forskuddsbetalte kostnader 112 161 103 508
Driftskonto OBOS-banken 3 584 325 1 983 646
Skattetrekkskonto OBOS-banken 9990 28 879
Sparekonto OBOS-banken 469 937 454 098
SUM OML@PSMIDLER 4183712 2577190
SUM EIENDELER 5061458 3 566 990
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 886 678 3 466 810
SUM EGENKAPITAL 4886678 34663810
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 43 077 37 956
Leverandargjeld 99715 5547
Skyldige offentlige avgifter 11 15 945 42 811
Annen kortsiktig gjeld 12 16 043 13 865
SUM KORTSIKTIG GJELD 174 780 100 180
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 5061458 3566 990
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Lillestream, 10.04.2026

Styret i Holthagan Boligsameie

Espen Skyberg/s/

Erland Kulseth Witzge/s/

Vedlegg 1

Alexander Nybakk Sgberg/s/ Geir Ivar Drslien/s/

Susanne Evensen Waerstad/s/

8av 25
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Jvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjegres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3554172
Leie/felleskostnader tidl.ar -2413
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3551759
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Ordineer Ignn, fast ansatte -128 340
Palgpte feriepenger -16 043
Arbeidsgiveravgift -42 213
SUM PERSONALKOSTNADER -186 595

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -155 000
SUM STYREHONORAR -155 000

NOTE 5

Vedlegg 1 9av25 7057 - Arsregnskap 2025.pdf

106



REVISJONSHONORAR

Revisjon -9 750
SUM REVISJONSHONORAR -9 750
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Malerarbeid - Ramirent as -181 623
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -181 623
Drift/vedlikehold bygninger -237 990
Drift/vedlikehold elektro -13 533
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -40 674
Drift/vedlikehold brannsikring -30 834
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -7 088
Kostnader dugnader -9 343
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -521 084
NOTE 7

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -26 406
SUM ENERGI / FYRING -26 406
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -25 216
Skadedyrarbeid/soppkontroll -29 385
Handverktgy -4 036
Snegrydding -256 205
Andre driftskostnader -1 436
Trykksaker -204
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -1 750
Andre kontorkostnader -829
Telefon, annet -2 236
Porto -165
Vedlikehold biler/maskiner -5 152
Kontingenter -300
Bank- og kortgebyr -3 226
Jreavrunding -51
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -330 192
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 9516
Renter av sparekonto i OBOS-banken 15 839
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 113
Andre renteinntekter 1449
SUM FINANSINNTEKTER 26 917

NOTE 10
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfall containere

Vedlegg 1
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Tilgang 2023 1117 569
Avskrevet tidligere -127 769
Avskrevet i ar -112 053

877 747
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 877 747
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -112 053
NOTE 11
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -9 990
Skyldig arbeidsgiveravgift -5 955
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -15 945
NOTE 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -16 043
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 043

Vedlegg 1
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Til &rsmetet i Holthagan Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Holthagan Boligsameie som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskaps@ret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsdret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i
samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vér konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med drsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og @rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstér som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet md ledelsen ta
standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Grsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Vedlegg 2 12 av 25 7057 Holthagan Boligsameie - Revisjonsberetning.pdf
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n

foretar pd grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 14. april 2026
Tell Norge AS

\ A o\ LL% ((\ l.‘_;,C.-'/i/\.V.

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 2 13 av25 7057 Holthagan Boligsameie - Revisjonsberetning.pdf ,
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ARSRAPPORT FOR 2026

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Espen Skyberg Lensmann Klevs vei 51
Styremedlem Geir Ivar Drslien Lensmann Klevs vei 115
Styremedlem Susanne Evensen Weerstad Lensmann Klevs vei 49
Styremedlem Erland Kulseth Witzge Lensmann Klevs vei 73
Styremedlem Alexander Sgberg Lensmann Klevs vei 61

Valgkomiteen

Arne Graneng Lensmann Klevs vei 45
Stein Arve Johansen Lensmann Klevs vei 43
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Holthagan Boligsameie

Sameiet bestar av 66 seksjoner.

Holthagan Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Breanngysund med
organisasjonsnummer 975496171, og ligger i LILLESTR@M kommune

Gards- og bruksnummer:
21 40

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Holthagan Boligsameie har én ansatt pa timebasis.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert revisor (oppdragsansvarlig) er Thomas Olsen.

Sameiets revisor er Tell Norge AS.

Vedlegg 3 14 av 25 Arsrapport Holthagan Boligsameie 2026.pdf
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2 Holthagan Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har avholdt 13 styremgter fra siste arsmgte til 20. april 2026, hatt kontakt med
leverandgrer, utfart diverse befaringer og behandlet saker fra beboere.

Folg med pa www.vibbo.no/holthagan, eller last ned Vibbo som app pa telefonen. Styret
kan ogsa nas pa telefon, via Vibbo eller e-post holthagan@styrerommet.no.

Annet
Vi har avholdt 2 dugnader. Malet er at vi hele tiden far gjort noe vedlikeholdsarbeid eller
noe arbeid som er med pa a gjgre omradet vart penere. Takk til alle som bidrar.

@konomi og fremtidige planer:

Vi har lagt stor vekt pa at sameiet skal ha en sunn gkonomi og klare & mgte det fremtidige
behovet for vedlikehold. Det er derfor behov for a bygge opp egenkapital. Det er viktig a ta
vare pa verdiene som boligene vare representerer. Vi har over flere ar, gjennomfart flere
kostbare vedlikeholdsprosjekter uten & ha behov for a ta opp lan. Dette er ogsa malet
fremover. Byggene har na nadd en alder der det ma paregnes flere stgrre og kostbare
prosjekter de neste 3—15 arene.

Oversikten under viser hvilke kostnader styret tror kan komme i fremtiden. Tallene er
grove antagelser for hva vi tror det kan koste, og ca. nar det er tenkt utfert.

e Bytte tak 18 MNOK (ca 2028)
¢ Panelbytte 5 MNOK (Ma muligens sees i sammenheng med bytte av tak) (ca 2030)
e Garasjer 6 MNOK (ca 2034)

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 plikk] 2034 2035 Totalt
@kning felleskost 12,0% 12,0 % 12,0% 12,0% 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Prosjekter
Vindusbytter tunet 800.000
Rest arbeider vinduer o o o = o o o = = o 550.000
Darbytter = = = - = - = - - 1.200.000
Takvinduer 90.000 = = = 90.000 = = = - - 819.000
Spyling ror 100.000
Balkonger - - - - - - - - - - 50.000
Asfalt = = = = = = = = = -167.000
Tak = = = 9.000.000 9.000.000 = = = = = 18.000.000
Garasjer - - - - - - - - 6.000.000 175.000
Panelbytte - - - - - - - 5.000.000 - -
Sgppelanlegg = = = = = = = = = = 1.100.000
Lekeplass = = = = = = = = = = 80.000
Beising = = = = = = = = = = 100.000
0 -
0
Inntekter 4.000.000 4.500.000 5.000.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000 5.600.000
Utgifter 2.300.000 2.200.000 2.100.000  11.000.000  11.200.000 2.000.000 2.000.000 7.000.000 2.000.000 8.100.000
Resultat 1.660.000 2.230.000 2.930.000  -5.440.000  -5.570.000 3.560.000 3.560.000  -1.440.000 3.560.000  -2.480.000

Penger pd konto 31.12 = 5.730.000  7.960.000 10.890.000 5.450.000 -120.000 3.440.000 7.000.000 5.560.000 9.120.000 6.640.000

Bytte av tak:

Takene vare har en alder pa 39 ar i 2026. Teoretisk levetid er anslatt til 40 ar. Vi har per i
dag ingen kjente lekkasjer eller andre problemer. Sameiet har imidlertid ikke tilstrekkelige
midler pa konto til & giennomfgre en utskifting na. Dersom takene skulle byttes pa kort sikt,
vil dette kreve enten laneopptak eller innskudd fra beboerne, noe styret gnsker a unnga.

Tak og Beslag AS har vurdert to av takene nede pa tunet. Basert pa denne vurderingen
mener de at det er trygt a vente ca tre ar for utskiftingen igangsettes. Ideelt sett burde
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3 Holthagan Boligsameie

utskiftingen startet tidligere, men kostnadsnivaet gjgr dette krevende. Kostnadene har gkt,
og tidligere antagelser har vist seg a veere for lave.

Som tabellen over viser, har sameiet sa vidt handlingsrom til & bruke totalt ca. 18 MNOK i
2029 og 2030, forutsatt at gvrige kostnader holder seg stabile, og at felleskostnadene
gkes med 12 % frem til 2029. Styret har hentet inn ett tilbud for & fa en bedre oversikt over
kostnadsbildet, og har ogsa veert i dialog med andre borettslag og sameier. Det er noe
sprik i estimatene, og usikkerheten vurderes til om lag £ 2 MNOK. Nar tidspunktet naermer
seg, Vil styret hente inn tilbud fra flere aktarer.

Panel og garasjer

Tallene i tabellen er grove anslag. Som siste linje i tabellen viser sa vil sameiet ha mer
oppsparte midler pa konto i perioden etter takutskiftingen dersom forutsetningene fortsatt
gjelder.

El-bil lading

Antallet elbiler blant beboerne har gkt betydelig de siste arene, og behovet for
lademuligheter blir stadig stgrre. Mange borettslag og sameier har allerede etablert
ladeinfrastruktur for &8 mgte denne utviklingen. For a sikre en sikker og fremtidsrettet
lasning har styret begynt a se pa hvordan vi kan tilrettelegge for elbillading i garasjeanlegg
og/eller uteplasser.

En felles lasning for elbillading vil etter styrets mening:
e ke verdien og attraktiviteten pa boligene
e Redusere risikoen for brann og overbelastning fra uautoriserte ladelgsninger

Styret har ikke lagt inn noen kostnader til sameiet i budsjettet enda. Styret er opptatt av a
finne lasninger som sikrer en rettferdig fordeling av kostnadene og at kostnaden for stram
skal betales direkte av hver beboer. Nar vi har forslag til tekniske Igsninger og oversikt
over hva det koster, sa vil det vaere naturlig a diskutere dette videre pa et beboermate eller
arsmgte.
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4 Holthagan Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2026.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Finansinntekter er hgyere enn budsjettert og skyldes renteinntekter som ikke var
budsijettert for.

Inntekter

Budsjettet for inntekter har en feil. Det ble lagt til en linje som ikke lot seg fierne (linje 2).
Linje 3. viser det styret budsjetterte med av inntekter for 2025. Inntektene for 2025 var pa
3 551 759 (linje 0). Dette er et ubetydelig avvik fra de budsjetterte inntektene pa 3 554
172. Avvik skyldes flytting av noen inntekter (line 4).

Feilen i linje 2 pavirker det budsjetterte resultatet. Se under «Resultat».

Virkelig ‘ Budsjett ‘ Avvik
0. INNKREVDE FELLESKOSTNADER (totalt) 3.551.759 3.755.000 -203.241
1. Diverse 0 -352 352
2. Felleskostnader 0 201.180 -201.180
3. Felleskostnader 3.554.172 3.554.172 0
4. Leie/felleskostnader tidl.ar -2.413 0 -2.413

Kostnader
Driftskostnadene for 2025 var 2 069 754 mot et budsjett pa 2 234 075.
Dette er 164 321 lavere enn budsjettert.

Storste avvik
Negativt tall betyr hgyere kostnad enn budsijett:
1. Personalkostnader: -54
Ekstra timer knyttet til panelbytter, beising og vask av gavlvegger.
2. Avskrivninger: -112 053
Gjennomfgrt avskrivning av sgppelanlegget som ikke var budsjettert.
3. Drift og vedlikehold: 178 416
Noe hgyere kostnader til lift/beis/panelbytte, men lavere kostnader pa utvendige
anlegg og ventilasjon.
4. Forsikringer: 100 171
Budsjettet var satt for hgyt.
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5 Holthagan Boligsameie

Resultat

Arets resultat pa 1 508 929 vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fart
mot egenkapital. Budsjettert resultat vises som 1 520 925. Korrigert for feilen i inntekter
skulle det budsjetterte resultatet vaert pa 1 319 745. Selv om resultatet isolert sett fremstar
som 11 996 lavere enn budsijett, er det reelle resultatet i underkant av 200 000 kroner
bedre enn budsijettert.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "TKommentarer til budsjett for 2026”.
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6 Holthagan Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Styret har vedtatt budsjettet for 2026 og besluttet & gke felleskostnadene med 12 % fra
januar. Dette innebeerer at innkrevde felleskostnader gker fra ca. 3,6 mill. kroner i 2025 til
ca. 4 mill. kroner i 2026 (sameiets inntekter).

De faste kostnadene gker fra ca. 2,1 mill. kroner (2025) til ca. 2,3 mill. kroner (2026). Dette
gjelder kostnader som ikke omfatter starre prosjekter. @kningen skyldes hovedsakelig
hayere kostnader til TV og internett (Telia), forsikring og forretningsfarernonorar, mens vi
samtidig reduserer kostnaden til brannkontroll.

Bakgrunnen for beslutningen er a styrke gkonomien slik at sameiet gradvis kan bygge opp
midler til takutskiftingen

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Styret har gjort disse vurderingene ved fastsettelse av budsjettet:
e Hvor store faste kostnader vi har. Hvilken gkning vi forventer pa disse og generell
prisstigning.
e Hva behovet er for generelt vedlikehold i 2026 (mindre arbeider)
e Starre vedlikeholdsprosjekter 2026
e Fremtidig vedlikeholdsbehov de neste 10 arene (se ogsa tidligere kommentar)

Vi har lagt stor vekt pa at sameiet skal ha en sunn gkonomi og klare & mate det fremtidige
behovet for vedlikehold. Det er derfor viktigere & bygge opp ngdvendig egenkapital enn
kun a dekke neste ars kostnader. Vi har lagt inn de prosjektene som ma utfgres i en 10-
arsplan, og estimert kostnaden for disse. Vi mener dette vil gi oss en starre forutsigbarhet
og en bedre mulighet til & planlegge. Ut fra disse vurderingene bestemmer styret nivaet pa
felleskostnadene.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet ca kr 569 000 til vedlikehold. Dette er generelt
vedlikehold. Det er ikke beregnet noen starre prosjekter i 2026.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Holthagan
Boligsameie. Budsjettet er pa 448 000. Dette er trolig 100-150’ for hgyt, sa har vil vi ha
mindre utgifter.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa 12 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.26.

Se ogsa de enkelte tallene i budsjettet.
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7 Holthagan Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret kan kontaktes pa holthagan@styrerommet.no eller via meldingstjenesten pa
vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
vibbo.no/holthagan. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret. Vi
oppfordrer de som ikke har opprettet bruker der til & gjgre det, da det er en praktisk kanal
for dialog.

Retningslinjer for styrearbeid
Sameiets vedtekter bestemmer rammene og vilkarene for styrets arbeid.

Vaktmester

Sameiet har avtale med Roger Olsen Vedlikehold AS om sngrydding. Sameiet har ikke
noen fast ansatt vaktmester. Andre generelle mindre vedlikeholdsarbeider som faller inn
under sameiets ansvar, utfgres av Geir Jrslien og honoreres etter medgatt tid.

Kabel-TV
Telia er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa kontakt
Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjiemmeside www.telia.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer 211737.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr
Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.

Styret har et hovedansvar for den samlede bygningsmassen og for fellesarealene. Inne i
leilighetene er det eieren som har ansvar for at det er rgykvarslere og
brannslokkingsutstyr. Men styret har et eget ansvar for & minne beboerne pa at dette
utstyret er pa plass og at det blir jevnlig kontrollert.
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HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Holthagan Boligsameie

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2023

2023
2023

2022

2022

2021

2020

2020

Vedlegg 3

T8

Asfaltering

Nytt sgppelanlegg
Nye ror og kabler i Telias nett

Montert nytt lekeapparat
Rettet opp 2 garasjer
Bytte av samtlige ytterdarer

Utbedre sikringsskap pa
fellesanlegg

Skiftet vinduer og balkongdgrer
LKV.
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Asfaltert samtlige internveier og lagt
geonett under stgrsteparten av veiene.
Montert nytt nedgravd s@ppelanlegg
Telia har lagt nye r@r og kabler i sitt nett
i sameiet.

Montert nytt lekeapparat med
fallunderlag pa lekeplassen.

Rettet og stivet av de 2 gverste
garasjene pa vestre parkeringsplass.
Byttet samtlige ytterdgrer (med noen fa
unntak). Ansvarlig entreprengr: ELN
Norge AS.

Partner Elektro har sett pa jordfeil nede
pa tunet. Tilbakemelding var at
jordfeilen kan forplante seg fra anlegg
som er koblet pa samme trafo. | den
forbindelse har de sett pa sikringsskapet
og styret ba om tilbud pa oppgradering
av de gamle skapene fra skrusikringer til
automatsikringer.

Tilbud fra Partner Elektro ble bekreftet:
Bytte av eksisterende innmat i
sikringsskap til nye jordfeilautomater.
Eksisterende stikkontakt fijernes og ny
enkel stikkontakt monteres i felles
ramme med sikringer.

Eksisterende
hovedsikring/overbelastningsvern
benyttes.

Skifte av vinduer og balkongdgrer i LKV.
Ansvarlig entreprengr: ELN Norge AS.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 26.05.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 29.05.26
Selskapsnummer: 7057 Selskapsnavn: HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av meteleder

Dan Andre Dokken er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Arne Graneng og Sverre Hviding Hagerup-Nilsen er valgt.

|:| For
] Mot

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 155.000,-

|:| For
|:| Mot
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120



Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
| Espen Skyberg
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Alexander Sgberg

|:| Geir @rslien

Valkgkomité (kun 2 skal velges)
1 Arne Graneng

[] Stein Arve Johansen
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no
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OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmgte 2026 for HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 975496171

Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 26. mai kl. 09:00 til 29. mai kl. 09:00
og mgtet ble avholdt 26. mai 2026, Skedsmokorset Samfunnshus, Furuholtet 1. Mgterom Meieriet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 26.

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBQS) foreslas

Forslag til vedtak:
Dan Andre Dokken er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Arne Graneng og Sverre Hviding Hagerup-Nilsen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 21
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 155.000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 155.000,-

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 6
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Espen Skyberg (22 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Espen Skyberg

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Alexander Sgberg (19 stemmer)
Geir @rslien (21 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Alexander Sgberg
Geir Qrslien

Valkgkomité (1 &r)

Fglgende ble valgt:

Arne Graneng (19 stemmer)

Stein Arve Johansen (18 stemmer)
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Felgende stilte til valg:
Arne Graneng
Stein Arve Johansen
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Velkommen til arsmegte i HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 6. oktober kl. 11:00 og lukker 9. oktober kl. 11:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7057

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mgteinnkallingen
2. Valg av mgteleder

3. Valg av protokollvitne

4, Bytte av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

2av7/
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Sak1
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBOS) foreslas

Forslag til vedtak

Dan Dokken velges.

Sak 3
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Arne Graneng foreslas som protokollvitne

Forslag til vedtak

Arne Graneng velges.

3av7
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Sak 4
Bytte av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Den naveerende revisoren til Holthagan Boligsameie, PWC, har besluttet at de skal selge ut deler av sin
virksomhet og vil som fglge av dette ikke kunne fortsette som revisor for Holthagan Boligsameie.

Det er lovpalagt at Holthagan Boligsameie, har revisor, og dette ma velges av arsmgtet.

Etter ngye vurdering av styret, sa foreslas det som ny revisor at borettslaget inngar kontrakt med PwC
Assurance AS med. org. nr. 834 836 912

Styrets innstilling

PwC Assurance AS foreslast som ny revisor for selskapet.

Forslag til vedtak

PwC Assurance AS velges.

4dav’7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 6.10.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 910.25
Selskapsnummer: 7057 Selskapsnavn: HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av meteleder

Dan Dokken velges.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Valg av protokollvitne

Arne Graneng velges.

|:| For
|:| Mot

5av7
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Sak 4 Bytte av revisor

PwC Assurance AS velges.

|:| For
|:| Mot

6av7
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
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E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinaert arsmate 2025 for HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 975496171

Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 6. oktober kl. 11:00 til 9. oktober kl. 11:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 20.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll.

Styrets innstilling
Dan Dokken (OBQS) foreslas

Forslag til vedtak:
Dan Dokken velges.

~~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitne

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Arne Graneng foreslas som protokollvitne

Forslag til vedtak:
Arne Graneng velges.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Bytte av revisor

Den naveerende revisoren til Holthagan Boligsameie, PWC, har besluttet at de skal selge ut deler av sin
virksomhet og vil som falge av dette ikke kunne fortsette som revisor for Holthagan Boligsameie.

Det er lovpalagt at Holthagan Boligsameie, har revisor, og dette ma velges av arsmotet.

Etter ngye vurdering av styret, sa foreslas det som ny revisor at borettslaget inngar kontrakt med PwC
Assurance AS med. org. nr. 834 836 912

Styrets innstilling
PwC Assurance AS foreslast som ny revisor for selskapet.

Forslag til vedtak:
PwC Assurance AS velges.

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

134



Vedtekter
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Fullstendige vedtekter godkjent pa arsmate 5/7/2018
Siste endring: Ordingert sameiermgte 5/7/2018.

Vedtekter for Holthagan boligsameie
Gnr 21 Bnr 40 — Org.nr 975 496 171

1 Eiendommen

1.1 Navn
Sameiets navn er Holthagan boligsameie.

1.2 Tinglysning
Seksjoneringsbegjeeringen tinglyst 21.11.1988 med dagboknr. 110382 pa gnr. 21 og
bnr. 40 snr. 1-66 i Skedsmo kommune.

1.3 Eierbrgk

For hver seksjon er det fastsatt og tinglyst en eierbrok ref. tinglyst
seksjoneringsbegjeering av 21.11.1988 med dagboknr. 110382. (endring av eierbrgk
vil kreve samtykke fra hjemmelshavere, arsmgte og eventuelle panthavere.).

2 Innledende bestemmelser

2.1 Formal

Sameiets formal er & ivareta og koordinere sameiernes felles interesser som eiere av
gnr. 21. bnr. 40 i Skedsmo Kommune med tilhgrende boligenheter og fellesanlegg
herunder grgntarealer, beplantninger, veier, kabelanlegg, ledningsanlegg,
lekeplasser og biloppstillingsplasser.

2.2 Forsikring
Sameiet skal besgrge forsikring av sameiets bygningsmasse.

2.3 Vedlegg
Vedtektene bestar av dette dokumentet samt falgende vedlegg:

e Bruksreglement.

e Parkeringsbestemmelser med tilharende kart.

e Kart over omrader der sngbrgyting er sameiets ansvar.

o Kart over omrader der asfaltering er sameiets ansvar. | tillegg skal
sameiet besgrge asfalt inne i samtlige fellesgarasjer slik de originalt ble
levert.

o Kart over omrader der plenklipping er sameiets ansvar.

e Forliksavtale mellom nr 43 og sameiet, inngéatt 27.06.2011, signert
26.09.2011.

Vanlige regler for vedtektsendringer omfatter ogsa sameievedtektenes vedlegg.

Side 1 av8
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Fullstendige vedtekter godkjent pa arsmate 5/7/2018
Siste endring: Ordingert sameiermgte 5/7/2018.

3 Sameiets ansvar

Sameiet skal ogsa besgarge drift og vedlikehold av hele eiendommen, herunder
vedlikehold av takflater og fasader, unntatt innvendig vedlikehold av hver
seksjonseiers bruksenhet. Unntak til gjeldende paragraf er forste gangs utskifting av
Villaventanlegg.

4 Bruk av boenheter og fellesarealer

4.1 Tomt og bebyggelse

Tomten med felles bebyggelse og kommunikasjonsarealer er fellesarealer. Det er
forutsatt at enkelte seksjonseiere alene eller sammen med andre seksjonseiere skal
ha enerett til & bruke enkelte bestemte deler av fellesarealene. Om dette er det
fastsatt et eget bruksreglement som er et vedlegg til vedtektene

4.2 Hensynsfull bruk

Bruksenhetene ma ikke brukes slik at det voldes ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av andre seksjoner.

4.3 Inngrep og endringer

Det ma ikke uten skriftlig tillatelse fra sameiestyret foretas noen form for inngrep i
eller endring av fellesarealene, jfr. for gvrig bruksreglementet. Ingen deler av
fellesarealene kan innlemmes i bruksenheter eller gjgres til bruksenheter i nye
seksjoner uten forutgaende vedtak i medhold av vedtektenes pkt. 7.2

4.4 Eierforhold
Den enkelte sameier rar som eier over egen seksjon/bruksenhet.

4.5 Eiers vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

~

vinduer, ytterdgrer, laser og garasjeporter.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde aviepsror apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdorer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller heerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfare vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfort av den tidligere seksjonseieren.

Felles palagt vedlikehold av enhetene skal gjennomfares innen tidsfrist satt av
sameiets styre i hvert enkelt tilfelle. Sameiets styre kan beslutte a flytte dato for
ferdigstillelse av palagt vedlikehold, dersom forhold tilsier at datoen ikke er oppnéelig.
Den enkelte seksjonseier kan sgke om utvidelse av frist for ferdigstillelse pa sin
enhet. Dersom en seksjonseier misligholder sin vedlikeholdsplikt, kan styret i sameiet
beslutte at seksjonseieren palegges vedlikeholdet. Dersom palegget ikke
etterkommes, kan styret beslutte at vedlikeholdsarbeidet skal ufares for
vedkommende seksjonseiers regning.

4.6 Eiers plikt til & gi adgang til vedlikehold

En seksjonseier har ikke anledning til & stille bestemte krav om tidspunkt for
vedlikehold som utfgres pa sameiets regning. Seksjonseiere ma sgrge for nadvendig
adkomst til sin seksjon slik at vedlikeholdsarbeid/reparasjoner lar seg gjennomfgre
rasjonelt for sameiet. Sameiet ma gi minst en maneds forhandsvarsel nér det skal
utfares arbeid som krever adgang til seksjonen.

5 Ansvar for fellesutgifter

5.1 Fellesutgifter

Seksjonseierne er innbyrdes ansvarlig for felles utgifter etter fordeling og i henhold til
punkt 5.2. Overfor tredjemann er seksjonseierne proratarisk ansvarlige etter
sameiebrgkene, jfr. eierseksjonsloven § 30. Felleskostnader betales hver maned.
Sameiet kan endre felleskostnadene med en maneds varsel. For felleskostnader som
ikke betales ved forfall vil det bli beregnet renter. Felleskostnadene fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til sameiebraken.

5.2 Styrets ansvar for fellesutgifter

Sameiestyret har plikt til & sgrge for tilfredsstillende vedlikehold av eiendommen og til
a pase at alle fellesutgifter blir dekket av sameiet, slik at man unngar at kreditorene
gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseier for sameiets forpliktelser. Styret skal
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sarge for forskuddsvis innkreving av forholdsmessige andeler av felleskostnadene
hos seksjonseierne. Forskuddsbelgpet skal ogsa dekke avsetning til fremtidig
vedlikehold nar dette er vedtatt av arsmgtet. Sameiet skal ikke ta opp felleslan uten
at dette er godkjent av arsmgte med 2/3-flertall.

6 Styret og forretningsforer

6.1 Valg av styre

Arsmatet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
velges saerskilt. Den som er umyndig, kan ikke veere styremedlem. Seksjonseier som
eier flere seksjoner kan bare veere representert i styret med en person.

6.2 Styremedlemmer

Sameiestyret skal bestd av 5 medlemmer. Styremedlemmene velges av og blant
seksjonseierne. Styret bar besta av et representativt utvalg blant beboerne. Gjenvalg
kan foretas av styrets medlemmer.

6.3 Styreoppnevnte arbeidsgrupper

Styret kan oppnevne arbeidsgrupper med ansvar for spesielle deler av driften. Slike
arbeidsgrupper kan fungere sa lenge oppdraget er under arbeid.

6.4 Fratredelse fra styret

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett il & tre tilbake for tjienestetiden
er ute. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med
flertall vedta & fierne medlemmer av styret.

6.5 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, slik at det ikke oppstar
verdiforringelse som skyldes forssmmelse av vedlikehold, og ellers sgrge for
forvaltning av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet. Styret har herunder i samsvar med § 58 i eierseksjonsloven (se ogsa pkt
7.2) a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

6.6 Forretningsfarer

Styret engasjerer forretningsfarer for sameiet. Som forretningsfarer kan ikke
engasjeres noen som allerede er forretningsfarer for en seksjonseier.

6.7 Styremater

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styremgtet
skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mateleder.
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Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

6.8 Styrehonorar

Styret legger frem forslag til samlet honorar pa arsmetet. Innbyrdes fordeling av
honoraret mellom styremedlemmene overlates til styret selv.

7 Beslutningsmyndighet i sameiet

7.1 Arsmgtets myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

7.2 Krav til flertall og begrensninger av arsmgtets myndighet

Bortsett fra de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle andre
beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Det kreves minst
to tredjedeler (2/3) av de avgitte stemmer i arsmatet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap.

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning.

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt.

f) samtykke til reseksjonering.

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de
arlige fellesutgiftene. Salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets
karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

7.3 Styrets beslutningsmyndighet pa vegne av arsmgtet

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov eller vedtekter eller et saerskilt enkeltvedtak av arsmatet.

7.4 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter § 62 i Lov om eierseksjoner representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre
en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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7.5 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap kan representere sameiet utad og tegner dets navn.

7.6 Taushetsplikt

Styret, styremedlemmer, medlemmer i arbeidsgrupper og forretningsfarer har
taushetsplikt i forhold som bergrer virksomheten i sameiet overfor uvedkommende og
i forhold til personlige forhold i sameiet, man gjennom virket kan f& kjennskap til.

8 Arsmote

8.1 Deltagelse

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett.
For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem
av seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.
Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede i
arsmgte og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

8.2 Bruk av fullmakt og radgivere

En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

8.3 Frekvens pa arsmgater

Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet. Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det
nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8.4 Innkalling til arsmate

a) Arsmotet innkalles av styret med varsel som skal vaere pa minst atte og hayst 20
dager. Ekstraordineert &rsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.

b) Dersom arsmgter ikke innkalles slik loven krever det og/eller slik det er fattet
vedtak om, skal tingretten snarest og pa seksjonseiernes felles kostnad innkalle
til arsmgte nar det kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsfarer.

c) Innkallingen skjer skriftlig. | vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i
stedet for, eller i tillegg til, skal skje pa annen mate. Seksjonseiere som ikke selv
bruker seksjonen skal ogsa ha skriftlig innkalling.

d) Innkallingen skal angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag
som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
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e) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen.

8.5 Saker som arsmatet skal og kan behandle

a) Arsmotet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

b) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmatet
behandle folgende saker:

konstituering

arsrapport fra styret

fastsettelse av resultatregnskap og balanse, herunder anvendelse av
overskudd eller dekning av tap

driftsbudsjett

honorar til tillitsvalgte og revisor

valg av styrets leder, styremedlemmer og varamedlemmer

c) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

d) Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan arsmgatet bare treffe beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til motet i samsvar med § 43 fjerde ledd. At
saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes
innkalt nytt arsmgte til avgjorelse av forslag som er fremsatt i motet.

8.6 Maoteledelse og protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre arsmatet velger en annen
moteleder, som ikke behgver & veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles
og alle vedtak som gjares av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av matelederen
og to seksjonseiere som utpekes av arsmgtet blant de som er til stede. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8.7 Arsmotets vedtak

a) | sameier som bare inneholder boligseksjoner, regnes flertallet etter antall
boligseksjoner, slik at hver seksjon gir én stemme.

b) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star
stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

c) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om
avtale med seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller neerstaendes
ansvar. Det samme gjelder for avstemning om pélegg om salg eller krav om
fravikelse etter §§ 38 og 39 i Lov om eierseksjoner.
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8.8 Valgkomité
Arsmatet velger valgkomité med vanlig flertall av de avgitte stemmene.

Valgkomité bestar av 1 eller 2 personer. Valgkomitéen skal finne kandidater for styret
forut for hvert arsmate.

9 Overdragelse av seksjoner

Ved overdragelse av seksjonen plikter seksjonseieren & varsle styret skriftlig.
Seksjonseieren skal opplyse om fra hvilket tidspunkt ny eier overtar seksjonen.
Seksjonseieren er forpliktet til & dekke sin andel av forpliktelsene overfor sameiet
inntil overdragelsestidspunktet. Eierne av den enkelte seksjon er ansvarlig for at
ubetalt andel av fellesutgifter til sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har
bestemt, blir betalt og hefter ogsa for tidligere eiers forpliktelser. Ved overdragelse av
seksjon plikter styret pa forespgrsel straks a oppgi hva selgeren pa denne mate
skylder til sameiet.

10 Lading av elbil og bruk av fellesstrom

Hovedformalet med fellesstram i garasjer og boder er lys og bruk av motorvarmer,
sistnevnte med begrenset effektuttak og timerstyring for & begrense forbruket. Disse
begrensningene styres av at kontaktene i hver garasje i fellesanleggene originalt ble
levert med egen sikring og tidsbryter. Det er greit & bruke streamuttakene til lading av
vanlige startbatterier og andre kortvarige aktiviteter med moderat stremforbruk. All
annen bruk av stream som ikke registreres pa den enkelte leilighets egen maler krever
separat strammaler. Dette gjelder f.eks. for all lading av elbiler.

Ved kapasitetsbegrensninger pa sameiets hovedinntak ma de som gnsker tilgang til
ekstra strom dele pa kapasiteten. Hvis sameiet pa noe tidspunkt gnsker & gjore noe
som krever gkt stramforbruk og det viser seg at hovedinntaket har for liten kapasitet,
kan sameiet koble fra private installasjoner som f.eks. ladepunkter for elbiler. Det vil
ikke gis noen erstatning for dette fra sameiet. Egne installasjoner ma ikke medfare
forstyrrelser eller begrensninger for de brukerne som ikke har egne installasjoner.

Alle kostnader, inkludert alt fremtidig vedlikehold og eventuelle ekstra kostnader
sameiet matte bli pafert som fglge av private installasjoner, hviler pa den eller de
seksjonen(e) som installasjonene er utfart for. Hvis det f.eks. skal settes opp nye
garasjer ma seksjonseieren betale eventuelle ekstra kostnader knyttet bade til riving
og etablering av nytt ladepunkt.

Selger av seksjon skal gjare ny seksjonseier oppmerksom pa disse forpliktelsene.
Styret skal ha oversikt over hvilke seksjoner dette gjelder slik at dette kan opplyses til
kjgpere og eiendomsmeglere.

11 Andre bestemmelser

Nar ikke annet er lovlig fastsatt ved disse vedtekter, kommer Lov om eierseksjoner
av til anvendelse.
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BRUKSREGLEMENT

for fellesarealer i

HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE
(vedlegg til vedtekter for Holthagan Boligsameie)

Navearende bruksreglement er opprettet i forbindelse med oppdeling av gnr. 21, bnr. 40,
Skedsmo, i eierseksjoner. Det inneholder de forutsetninger for fordeling av rettigheter og
plikter vedrgrende bruk av fellesarealene som er lagt til grunn ved opprettelsen av
eierseksjonssameiet, jfr. eierseksjonsloven.

Bruksreglementet er en del av sameievedtektene og kan bare endres etter reglene for
vedtektsendringer. Tegninger for de aktuelle plan vedlegges bruksreglementet (underbilag 1).

1. Rettigheter for eierne av boligseksjoner.

1.1 Boligseksjonseierne har enerett til & bruke de balkonger og terrasser som hgrer til
deres bruksenheter. Balkongene er inntegnet pa plantegningene.

1.2 Eierne av boligseksjonene har enerett til a bruke inngangspartier med trapp og
adkomster til disse, samt garasjer, boder og lagerrom som vist pa plantegningene.

1.3  Biloppstillingsplassene skal benyttes til parkering ( ikke til opplag for lengre perioder)
av personbiler (ikke busser, lastebiler, campingvogner, husvogner og lignende).

2. Vederlag for enerett til bruk.
Det skal ikke svares vederlag til sameiet for rettigheter i henhold til dette reglementet.
3. Vedlikehold og renhold
Seksjonseierne har plikt til a renholde og vedlikeholde fellesarealer som de har enerett
til a bruke, herunder renhold og vedlikehold av de utvendige flater. Ved mislighold av
disse plikter har styret rett til a la renholdet og vedlikeholdet bli utfgrt av andre for
seksjonseierens regning.

4. Ansvar for at rettighetene respekteres

Sameiestyret skal iverksette ngdvendige tiltak for at enerettighetene til bruk
respekteres. Sameiet har intet gkonomisk ansvar for at rettighetene respekteres.

5. Overdragelse og bortleie (1an) av fellesarealer med enerett til bruk

5.1 Eneretten til & bruke deler av fellesarealene kan ikke overdras eller pa annen
mate skilles fra seksjonene.

5.2  En seksjonseier kan for sin eiertid leie eller lane bort sin enerett til a bruke
deler av fellesarealene. Utleie eller utlan kan skje til andre sameiere eller til
utlan til utenforstaende.

5.3 Retten til utleie og utlan gjelder ikke biloppstillingsplassene eller nar eneretten
til bruk skal utgves sammen med andre seksjonseiere.



Siste godkjenning: Ekstraordinart sameiermgte ~ 01.02.2012 Side 2 av 2

6. Remningsveier og fellesarealer med enerett til bruk

Seksjonseiere som alene eller sammen med andre har rett til & bruke deler av
fellesarealene ma sgrge for at remningsveier over disse arealene alltid holdes
tilgjengelige med adkomstmulighet for tilstptende brukerenheter og fellesarealer.
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Parkeringsbestemmelser for Holthagan Boligsameie
(Vedlegg til Holthagan Boligsameies vedtekter)

Pa medfalgende kart er det merket med mark gratt der det IKKE er lov & parkere. Her falger
en oppsummering av hvor det er lov a parkere:

1. Dagens gjesteparkering, som starter ved innkjgrselen til sameiet. Denne er bla pa
kartet, og er skiltet som parkeringsplass.

2. De tre gjesteparkeringsplassene foran nr 7, som ogsa er del av dagens
gjesteparkering.

3. Garasje/carport tilhgrende den enkelte leilighet, gjerne 2 biler hvis det er plass. (F.eks
franr19-39)

4. Foran garasjene til nr 41 - 51.

5. Mellom boder og garasjer der det er plass, og ikke til sjenanse for naboer, men
selvsagt ikke der avfallsdunkene star eller der det er merket mark gratt pa
parkeringskartet.

6. Hager og innkjarsler til egen leilighet der det ikke er til sjenanse for naboer.

7. Parkering er tillatt utenfor nr 43 i henhold til gjeldende avtale av 27/6-2011, ref.
vedlegg (Forliksavtale) .

Selvsagt er det kun eieren av carporten, innkjgrselen, hagen osv, som kan disponere
parkeringsplassen der. Like selvsagt er det at kun eieren av en garasje kan disponere
parkeringsplassen foran sin garasje.

Biler skal ikke under noen omstendighet parkeres slik at de er til hinder for ferdsel. Det vil si
at ingen ma parkere slik at fri veibredde blir under 3,0 meter. Der det er asfalt skal fri
veibredde males mellom asfaltkant og kjgretayet man parkerer. Hvis brgytekanten om
vinteren kommer innenfor asfaltkanten, skal fri veibredde males mellom brgytekant og
kjoretay. Eieren av kjgretgyet er ansvarlig for & passe pa at fri veibredde alltid er minst 300
cm. Og ja, hver eneste centimeter teller!!

Biler skal ikke under noen omstendighet sta parkert slik at de er til hinder for brayting av de
interne veiene. Hvis en bil som star lovlig parkert pa en plass som disponeres av en bestemt
seksjon hindrer brgyting, slik at andre beboere pafares ulemper eller ekstraarbeid, har
beboeren plikt til umiddelbart a fijerne den sngen som ellers ville blitt fiernet av braytefirmaet.
Det skal ikke parkeres pa beplantede fellesarealer.

Det er ikke tillatt & parkere annet enn registrerte og kjgrbare biler pa gjesteparkeringen. |
forbindelse med for eksempel vedlikehold skal eier, innenfor rimelighetens grenser, flytte
bilen etter anmodning fra styret.

Security Park skal handheve parkeringsbestemmelsene. Biler som har noen del innenfor det
arealet som pa kartet er merket som ulovlig for parkering, det vil si omadet som er merket
gratt, vil bli batelagt. Biler som er til hinder for ferdsel eller brayting, ref avsnittet over, vil bli
batelagt, og eventuelt tauet bort for eiers regning og risiko. Alle biler som parkeres pa var
gjesteparkering, inkludert de tre plassene foran nr 7, skal ha et gyldig parkeringsbevis.
Parkeringsbeviset ma plasseres godt synlig og fullt lesbart gjennom nedre del av venstre
side av bilens frontrute, og senest innen 10 minutter etter at bilen er parkert. Etter 10
minutter har Security Park rett til & ilegge parkeringsbot. Dette gjelder ogsa for oss som bor
her.

Biler som parkeres i eller foran egen carport/garasije, eller pa «egen» eiendom/innkjarsel,
trenger ikke parkeringsbevis.

Alle husstander far utlevert 5 parkeringsbevis. Ved spesielle anledninger kan styret lane ut
ekstra parkeringsbevis hvis det gis beskjed i god tid. Alle parkeringsbevis er nummererte slik
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at det kan holdes oversikt over hvilke leiligheter som eier hvilke kort, Tapte parkeringsbevis
kan erstattes mot kr 100,- pr stk. Tapte parkeringsbevis vil ikke lenger veere gyldige. Security
Park vil f& numrene til de tapte parkeringsbevisene, slik at biler med disse
parkeringsbevisene kan behandles pa samme mate som biler uten parkeringsbevis.

Pa skiltene star det angitt at det ikke er lov & parkere utenfor anviste oppmerkede plasser.
Det blir litt voldsomt med skilting hvis det skal merkes spesielt i alle oppkjersler, hager, foran
garasjer osv. Ingen vil bli batelagt sa lenge de parkerer i henhold til disse
perkeringsbestemmelsene og vedlagte kart, selv om det egentlig er i strid med skiltingen. Pa
denne maten blir det hver enkelts ansvar & sgrge for at han enten har gjort seg kjent med
parkeringsbestemmelsene og kartet, eller parkerer pa oppmerkede plasser.

Parkering forbudt: -
Gjestaparkering: -
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Asfaltkart for Holthagan Boligsameie
(Vedlegg til Holthagan Boligsameies vedtekter)

Omride der asfaltering er -
sameiets ansvar:

I tillegg skal sameiet beserge asfalt inne i samtlige
fellesgarasjer og i carportene til handicap-

P NG S )

Bkt = oMl i A e e §o
ISIHIENEWENE 2 UE 7, 3R Us UligingiL e ieveri.
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Broytekart for Holthagan Boligsameie
(Vedlegg til Holthagan Boligsameies vedtekter)

.~

Omrade der breyting
er sameiets ansvar:
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Plenklippekart for Holthagan Boligsameie
(Vedlegg til Holthagan Boligsameies vedtekter)

Omrader der plenklipping
er sameiets ansvar:
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Forliksavtale mellom nr 43 og sameiet, inngatt 27.06.2011
(Vedlegg til Holthagan Boligsameies vedtekter)

FORLIKSAVTALE

1. Holthagan Boligsameie vil, med grunnlag i geoteknisk rapport av 19.6.11 fra Multiconsult
AS, ikke motsette seg at Stein Arve Johansen og Gunn Bjerg Johansen kan parkere
utenfor egen seksjon(Lensmann Klevsvei 43) og bruke adkomsten til seksjonen som
kjerevei.

2. Sameiet vil ikke motsette seg at brukerne av adkomsten inngér avtale for egen regning om
breyting/streing, med den som ellers beserger breyting for sameiet.

3. Partene begjerer saken mellom dem, bade midlertidi g forfoyning og varslet krav om rett
til kjerevei i sak nr 11-075831ASK-ELAG, hevet som forlikt slik at ingen av partene kan
gjore krav gjeldende mot hverandre i samme saks anledning. Partene beerer hver sine
omkostninger med behandling i tingrett og lagmannsrett.

Partene skal frafalie forkynning av hevningskjenneisen.

:Ib-

Stein Arve J

s
2b
Skedsmo, den .....!. 2011
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BRUKSREGLEMENT

for fellesarealer i

HOLTHAGAN BOLIGSAMEIE
(vedlegg nr.1 til vedtekter for Holthagan Boligsameie)

Naverende bruksreglement er opprettet i forbindelse med oppdeling av gnr. 21, bnr. 40,
Skedsmo, i eierseksjoner. Det inneholder de forutsetninger for fordeling av rettigheter og
plikter vedrgrende bruk av fellesarealene som er lagt til grunn ved opprettelsen av
eierseksjonssameiet, jfr. eierseksjonsloven.

Bruksreglementet er en del av sameievedtektene og kan bare endres etter reglene for
vedtektsendringer. Tegninger for de aktuelle plan vedlegges bruksreglementet (underbilag 1).

1. Rettigheter for eierne av boligseksjoner.

1.1 Boligseksjonseierne har enerett til a bruke de balkonger og terrasser som hgrer
til deres bruksenheter. Balkongene er inntegnet pa plantegningene.

1.2 Eierne av boligseksjonene har enerett til a bruke inngangspartier med trapp og
adkomster til disse, samt garasjer, boder og lagerrom som vist pa
plantegningene.

1.3 Biloppstillingsplassene skal benyttes til parkering ( ikke til opplag for lengre
perioder) av personbiler (ikke busser, lastebiler, campingvogner, husvogner og
lignende).

1.4 Snuplassen, sydvestre hjgrnet av boligsameiet, skal kunne brukes til parkering
etter nermere bestemmelse av styret og reguleringsmyndighetene.

2. Vederlag for enerett til bruk.
Det skal ikke svares vederlag til sameiet for rettigheter i henhold til dette reglementet.
3. Vedlikehold og renhold

Seksjonseierne har plikt til & renholde og vedlikeholde fellesarealer som de har enerett
til & bruke, herunder renhold og vedlikehold av de utvendige flater. Ved mislighold av
disse plikter har styret rett til a la renholdet og vedlikeholdet bli utfgrt av andre for
seksjonseierens regning.
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4. Ansvar for at rettighetene respekteres

Sameiestyret skal iverksette ngdvendige tiltak for at enerettighetene til bruk
respekteres. Sameiet har intet gkonomisk ansvar for at rettighetene respekteres.

5. Overdragelse og bortleie (1an) av fellesarealer med enerett til bruk

5.1  Eneretten til a bruke deler av fellesarealene kan ikke overdras eller pa annen
mate skilles fra seksjonene.

5.2 En seksjonseier kan for sin eiertid leie eller lane bort sin enerett til a bruke
deler av fellesarealene. Utleie eller utlan kan skje til andre sameiere eller til
utlan til utenforstaende.

5.3 Retten til utleie og utlan gjelder ikke biloppstillingsplassene eller nar eneretten
til bruk skal utgves sammen med andre seksjonseiere.

6. Remningsveier og fellesarealer med enerett til bruk

Seksjonseiere som alene eller sammen med andre har rett til & bruke deler av
fellesarealene ma sgrge for at remningsveier over disse arealene alltid holdes
tilgjengelige med adkomstmulighet for tilstgtende brukerenheter og fellesarealer
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Lillestrom kommune

Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 02.09.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 21 Bruksnr. 40 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 7 438,71 kr
Feiing 555,96 kr
Renovasjon 4 393,92 kr
Vann 5 340,05 kr
Sum 17 728,64 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

) Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Avfallsbrann 25% | 1 boenhet 3910.00 11 0% 3910,00 kr 2 606,70 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 625.00 11 0% 625,00 kr 416,64 kr
Malt forbruk vann (25% mva) 25% 54 m® 39.59 11 0 % 2137,72 kr 2137,72 kr
Malt forbruk avlep (25% mva) 25% 54 m? 57.10 11 0% 3083,40 kr 3 083,40 kr
-Fradrag innbetalt vann (25% mva) | 25% -50 m® 39.59 11 0% -1 979,38 kr -1 979,40 kr
-Fradrag innbetalt avigp (25% 25% -50 m® 57.10 11 0% | -2855,00kr -2 855,03 kr
mva)

Fast gebyr vann bolig 15% 1 stk 1183.00 11 0% 1 183,00 kr 788,62 kr
Fast gebyr avlgp bolig 15% 1 stk 1665.00 11 0% 1 665,00 kr 1 109,98 kr
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Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
A-konto vanngebyr 15% 109 m® 43.69 11 0% 4 762,05 kr 3 174,74 kr
A-konto avlepsgebyr 15% 109 m® 75.21 11 0% 8 197,89 kr 5 465,26 kr
Malt forbruk vann 15% 54 m? 36.42 1M 0% 1 966,71 kr 1 966,71 kr
Malt forbruk avlep 15% 54 m® 52.53 11 0% 2836,73 kr 2 836,73 kr
-Fradrag innbetalt vann 15% -50 m? 36.42 11 0 % -1 821,02 kr -1 821,05 kr
-Fradrag innbetalt avlgp 15% -50 m® 52.53 11 0% -2 626,60 kr -2 626,62 kr

Sum 21 085,50 kr 14 304,40 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestrem kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannméler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-
aviop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjgres opp mellom selger og kjgper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert ma denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med & foreta avregning
mellom selger og kjoper ved overtagelse av eiendom.

Det er kjgpers eget ansvar & falge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte.
Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelopig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse
Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

14.09.2026 Energiattest-2026-350145
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19354504

Gardsnummer Bruksnummer

21 40

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

8 H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1988 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

157,0 m? 152,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
186,95
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D)

Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmenster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendgrs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,63 ‘ 100,26 ’ ‘ 163,22 ‘ ‘ 223,49 ‘ ‘ 284,08 ’ ‘ 341,32 ’
T ¢ °  OnEOEE

Din bolig
kWh/m? per ar
186,95

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
31 549,39 207,56

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

1 Om energimerket <& Spegrsmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfgring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppagitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

https://www.enova.no

https://www.enova.no/energimerking
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Lensmann Klevs vei 21, 2019 SKEDSMOKORSET

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Solceller Lekkasjetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 8: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Brukertiltak
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Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 18: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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Nabolagsprofil

Lensmann Klevs vei 21 - Nabolaget Vestre Holt - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Holtindustri 2min &
Linje 340, 345 0.2 km
@ Leirsund stasjon 9min &
Linje R13 6.5 km
@ OsloS 23 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.5 km
X Oslo Gardermoen 23 min &
Skoler
Oks friskole (1-10 kl.) 13 min 4
358 elever, 27 klasser 11 km
Sten-Tzerud skole (1-7 Kkl.) 20 min &
287 elever, 16 klasser 1.7 km
Branas skole (1-7 kl.) 24 min &
299 elever, 14 klasser 1.9 km
Lillestrgm videregaende skole N min &
800 elever, 34 klasser 5.4 km
Skedsmo videregaende skole N min &
1000 elever 5.8 km

Ladepunkt for el-bil

& Vestvollen Barnehage - Lillestrgm Ko... 13 min #

& Extra Brdnasen 12 min #&

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
Few
M =0
¥ 3 o
R R
22 2 oo LR
Fiw s

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Vestre Holt 538 241
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Toppen barnehage (1-5 ar) 5min %
62 barn 0.4 km
Holthagen barnehage (1-6 ar) 8 min 4
60 barn 0.7 km
Sten-Teerud barnehage (0-5 ar) 16 min %
102 barn 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Holt Vestvollen 4 min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Holt Vestvollen 4 min %
Post i butikk 0.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 85/100

Sport

@ Sollia terrasse - ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Holt friomrade 7 min &
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Skedsmokorset 6 min &

& SATS Skedsmokorset 7 min &

Boligmasse

B 5% enebolig

B 35% rekkehus

B 25% blokk
36% annet

Varer/Tjenester

Skedsmo senter 7 min &
@ Apotek 1Holt Vestvollen 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 19%13-15 &r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

I

I

|

Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 45%

B Vestre Holt
B Skedsmokorset

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



22 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0102/26
Adresse: Lensmann Klevs vei 217, 2019 SKEDSMOKORSET,
gnr. 27, bnr. 40, snr. 8 i Lillestram kommune.

Salgsoppgavedato: 14.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Ernest Kastrati
TIf: 48290 120
Epost: ernest@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






