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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt pa omtrent
1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper.
Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med
utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger vekt pa a
opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke
pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa bygningssakkyndiges
vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har visammen med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle relevante
internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget
far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for & sikre at lover og regler gir
trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Mogretakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i Alesund og
avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av
eiendommer mellom Rogaland og Trendelag. Mélet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt
ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.
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Rapportansvarlig

Karl Anders Bjgrdal
Uavhengig Takstingenigr
kab@storetind.no

957 34278

N

Norsk takst
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Sammendrag

Beskrivelse av eiendommen

Landbrukseiendom pa Syvdsnes i Vanylven med bolighus, eldre driftsbygning, samt ei hytte i terrenget ovenfor tunet. Tunet ligger i klynge
med dei andre nabobruka, og det er etter omradet normalt gode sol- og utsynsforhold. Til Syvde er det i underkant av 12 km, til
kommunesenteret Fiska er det ca 25km. | Syvde er det barnehage og grunnskole 1.-10. trinn.

Eiendommens arealgrunnlag bestar av dyrka jord, spredd i mindre teiger rundt tunet, samt innmarksbeite. Det er ca 53 da produktiv skog og

eiendommen har del i hjortejakt, organisert i fellesskap med naboer. Den dyrka jorda er per i dag delvis drive av naboer, dels brukt til beite,
dels ute av drift.

Verdisammenstilling

Antall Verdi pr Daa (Kr) Verdi totalt
Jord og Beite 49,2 2284 112 350
Skog 52,9 1416 74 905
Uproduktiv skog og utmark 89,3 200 17 860
Jakt og fiske 57 143
Andre verdier/rettigheter 320 000
Driftsbygninger 370 000
Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen 2 000 000
Eiendommens totale verdi 2952 258

Kommentar

Verdisetting, generelt:
Det vises til de enkelte avsnitta i rapporten for informasjon vedrgrende verdisetting. '

Andre verdier/rettigheter:
| summen inngar bo- og tomteverdi(gardstun), og verdi av naustmurer.

Driftsbygninger:

Se eget punkt for utfyllende informasjon. For de ulike bygga er basert pa nedskrevet gjenskaffelsesverdi(nybyggkostnad fratrukket elde,
slitasje, vedlikeholdsetterslep, forskriftsendringer etc, skjgnn og egnethet). Bygningene er gitt en skjgnnsmessig tallvurdering pa
vedlikeholdsstatus og status for egnethet for & komme frem til nedskrevet gjenskaffelsesverdi. Enkelte ganger ma driftsrelevans nedjusteres,
selv om bygninga er i bruk til formalet, dette kan for eksempel veere pa grunn av at utvikling i denne type bygg gar fremover, at stgrrelsen
ikke er tilpassa formalet eller at bygningsverdien ma nedjusteres for & tilpasses det som takstmann etter beste skjgnn mener bygningen kan
verdsettes til, innenfor retningslinjene for konsesjonspliktige landbrukseiendommer. Beregningene er & anse som retningsgivende for
fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike fra faktiske forhold pa eiendommen.

Boligverdi som vaningshus pa den aktuelle eiendommen:
Nedskrevet gjenskaffelsesverdi er lagt til grunn for bolighuset.
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Mandat

Undertegnede takstingenigr Karl Anders Bjgrdal har fatt i oppdrag av rekvirent Petra Van Schaick a verdsette landbrukseiendommen
"Sgvdsnes" gnr/bnr 121/2 i Vanylven kommune. Karl Anders Bjgrdal omtales senere som takstingenigr.

Takstoppdraget er rekvirert i forbindelse med planlagt salg i det apne markedet. | tillegg til verditakst landbruk, er det utarbeida
tilstandsrapport bolig(se egen rapport). Rapportene sees i sammenheng med hverandre. | taksten er de enkelte delene og
verdielementa av eiendommen verdisett ut fra en helhetsvurdering, der hovedprinsipp i konsesjonslova, tilhgrende rundskriv (M-3/2002
og M1/2021) og takstmannens skjann er lagt til grunn. Taksten gir en samlet vurdering, basert pa en enkel beskrivelse og en verdsetting
av landbrukseiendommen (markedsverdi). Taksten inkluderer ikke verdi av eventuelt driftslasare, for/varelager, buskap etc. som matte
veere pa eiendommen befaringsdagen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
08.5.2026 09:30 15:00 Karl Anders Bjgrdal Takstingenigr
Petra Van Schaick Rekvirent
Venise Vintges
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1511 VANYLVEN 121 2 0 192863,6 m? BEREGNET  Eiet
AREAL
(Ambita)
Adresse

Rovdestranda 47

Hjemmelshaver

Van Schaick Petra

Kommentar
Eiendomsarealet i gardskart.nibio.no opplyser om 193,1 da.
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Arealgrunnlag

Markslag (AR5) 13 klasser
[ T 1 TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)
0 50 100 150m =  Fulldyrka jord 21.6
Mélestokk 1: 5000 ved A4 utskrift i Over‘flatedyrka jord 0.0
Utskriftsdato: 08.05.2026 09:12 m Innmarksbeite 27.6 49.2
Eiendomsdata verifisert: 08.05.2026 09:12 - Skog av saers hey bonitet 0.0
H Skog av hgy bonitet 40.9
GARDSKART 1511-121/2/0 M  Skog av middels bonitet 12.0
Tilknyttede grunneiendommer: L Skog av lav bonitet 0.0 52.9 |
121/2/0 i Uproduktiv skog 1.3
= Myr uten skog 0.0
Apen jorddekt fastmark 8.3
Apen grunnlendt fastmark 79.7 89.3
N I B I O Bebygd, samf., vann, bre 1.7
NOREK INSTITUTT FOR lkke kartlagt 0.0 1.7
BIO@KONOM Sum 193.1 193.1
Skog-klassene kan ogsa omfatte skog pa myr.

Juridisk status

Arealstatus

Eiendommen ma ligge i LNF(Landbruk, natur, friluftslivsomrader)/LNF-R(reindrift) eller veere regulert til jordbruk/landbruk for at jordlova
skal gjelde, med andre ord at eiendommen skal veere en landbrukseiendom.

Eiendommen "Sgvdsnes" med gnr./bnr. 121/2 ligger i dagens arealdel i kommuneplan i LNF- areal for ngdvendige tiltak for landbruk og
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag — og er en landbrukseiendom.
Bebyggelse

Eiendommen har flere bygninger slik at eiendommen er bebygd etter konsesjonslovens bestemmelser og definisjoner i rundskriv.

Odelsloven

Eiendommen oppfyller ikke arealkravet til odelslovens §2, da den har under (eller lik) 35 dekar dyrka- eller overflatedyrka jord, og et
produktivt skogareal under(eller lik) 500 dekar.

Konsesjonsloven

Eiendommen er konsesjonspliktig jf. Konsesjonslovens § 4 da den er bebygd og samlet er stgrre enn 100 daa. Konsesjonsplikten
medfgrer at en kjgper ma sgke kommunen -hvor eiendommen ligger- om tillatelse (konsesjon) til & fa kjape og eie eiendommen. Ved et
fritt — utenfor konsesjonsfri slekt — salg vil det ikke veere priskontroll jf. Konsesjonslovens § 9 a samt rundskriv da eiendommen har mindre
enn 35 daa full-/overflatedyrka jord.

Boplikt
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Eiendommen har ikke lovpalagt boplikt, men kan ved et fritt salg — utenfor konsesjonsfri slekt — av en konsesjonspliktig eiendom kan
kigper palegges boplikt som et konsesjonsvilkar etter konsesjonslovens § 11.

Ut fra opplysninger pa Vanylven kommune sine hjemmesider, blir det i denne kommunen krevd 5 ars boplikt, som et vilkar etter §11 i
konsesjonslova, ogsa for eiendommer med mindre enn 35 da dyrka jord.

Jord og skoglov

Eiendommen er underlagt jordlova med driveplikt etter § 8 og eiendommen kan ikke deles jfr. jordlova § 12 uten sgknad og godkjennelse
av kommunen eller Statsforvalter. Drive-plikten gjelder for all fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite og gjelder fra farste
dekar. Eiendommen er ogsa omfattet av skogloven med forskrifter.

Heftelser og rettigheter

Jordleie

Jorda blir per i dag drive dels av en bekjent og dels av en nabo, og det er per i dag ingen jordleie. Det er ikke opplyst om avtaler knytt til
drift av jorda, utover at en ny eier i fglge dagens eier, er fristilt til & disponere jorda selv.

Kommentar til grunnboksbladet

| grunnboksinformasjonen finnes det flere tinglyste dokument, mange av disse gjelder eldre jordskifter, bestemmelser om veier, gjerde,
vannrett, rett til brensel etc. En kjgper/langiver ma pa eget initiativ serge for a gjare seg kjent med innholdet i grunnbgkene og samtlige
tinglyste heftelser.

Taksten forutsetter at det ikke er vesentlig verdireduserende heftelser pa eiendommen.

Karrettigheter

Det er ingen kjente karrettigheter.

Generelt om eiendommen

Ras og skred [J1a Nei
Kulturminner []a Nei
Flom [Ja Nei
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1511 VANYLVEN

Rovdestranda 47, 6141 ROVDE

Ja D Nei

Kvikkleire

kilden.nibio.no

Naturtyper [ 1a Nei
Redliste arter og nasjonalarter ja [ Nei
] Ja Nei

Andre forhold

Andre verdier / rettigheter tilknyttet eiendommen

Belgp (Kr)
Bo- og tomteverdi 300 000
Naustmurer 20 000
Sum andre verdier/rettigheter 320 000
Side: 7 av 16
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Bo- og tomteverdi:

Bo- og tomteverdi samt kostnader med opparbeidelse av vann, avlgp, byggegrunn for bygninger, hageanlegg og vei/tun.

Naustmurer:

Verdi av naustmurer settes skjgnnsmessig til kr 20.000. Verdi gjenspeiles i hovedsak av retten til areal for naust og tilkomst til denne.

Jord, Skog, Jakt og fiske

Jord
Arealgrunnlag
Fulldyrket jord 21,6 daa
Overflatedyrket jord
Innmarksbeite 27,6 daa 49,2 daa
Skog av svaert hgy bonitet
Skog av hgy bonitet 40,9 daa
Skog av middels bonitet 12,0 daa
Skog av lav bonitet 52,9 daa
Uproduktiv skog 1,3 daa
Myr
Apen jorddekt fastmark 8,3 daa
Apen grunnlendt fastmark 79,7 daa 89,3 daa
Bebygd, vann, bre 1,7 daa
Ikke klassifisert 1,7 daa
Sum 193,1 daa

Opplysningkilder, beskrivelse

Takstingenigr ma presisere at det ligger utenfor dette oppdraget a gjgre mer ngyaktige malinger enn det NIBIO kan gjgre mht.
eiendommens stgrrelse og arealklassifisering.

Markslag og arealer er innhentet fra Gardskart.nibio.no 08.05.26

Merk: Arealer pa landbrukseiendommer er ikke juridisk eksakt stgrrelse.

Jord og beite

Omrade og beliggenhet Areal (daa) \(/Ja;r}r’:llgs Driftsvei avstand (m) ﬁ:kj:;n(lprg) Tota;;;l:a;z;\mg
Fulldyrket jord 21,6 Nei 125 2700
Innmarksbeite 27,6 Nei 65 1794
Sum jordbruksareal 49,2 4494
Verdi 112 350

Opplysningkilder, beskrivelse

Eiendommens dyrka mark er inndelt i flere sma og dels bratte, dels vatlendte, skifter. Den dyrka marka er vurdert med lavere drivverdighet i
dagens landbruk, det anslés at under halvparten kan hgstes maskinelt med rundballeutstyr etc slik de fremstar befaringsdagen (deler av
teigen ovenfor tunet). Deler av areala baerer preg av a vaere ute av drift, eller har blitt nytta til beitebruk og til luftegard, med betydelig
trakkskader som konsekvens.
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Slik areala fremstar befaringsdagen vurderes det at areala kan gi ei grunnrente pa ca 125 kr/daa, dvs. ca i overkant av 50% av hva en
normalt sett vil verdsette dyrka mark til i dette omradet, med normalt god arrondering/tilstand.

Innmarksbeite verdsettes til ca 50% av dyrka mark, avrunda til grunnrente pa 65 kr/daa. Verdien inkluderer verdi av skog/veduttak som er pa
dette arealet.

Skog, jakt og fiskerettigheter
Skog uten plan

Uproduktiv skog og utmark 89,3 Verdi pr. daa 200 Sum verdi Kr. 17 860
Gardskart/NIBIO (Daa) Kr/Daa Verdi (kr)
Skog av lav bonitet 0,0 0 0
Skog av sveert hgy bonitet 0,0 0 0
Skog av hgy bonitet 40,9 1450 59 305
Skog av middels bonitet 12,0 1300 15 600
Sum 52,9 74 905 Total produktiv Kr. 74 905
skogverdi:
Innestaende skogfondkonto 0,0 Totalverdi skog og Kr. 92 765

utmark:

Opplysningskilder, beskrivelse

Uproduktiv skog:
Verdi settes skjgnnsmessig til 200 kr/da, til bruk som mulig bruk av beite, samt fritid/rekreasjon i tillegg til verdi av jakt som fremkommer
i eget punkt.

Produktiv skog:
Eiendommen er registrert med ca 52,9 da produktiv skog, jf. NIBIO kartdata 08.05.26.

Skogplan foreligger ikke, jf. opplysninger fra rekvirent. Skogareala er en kombinasjon av lgvskog og barskog. Skogen er med hgg og
middels bonitet.

Med bakgrunn i i vurdering av kart/arealer, flyfoto og befaring er skogsareala vurdert som utfordrende & drifte. En ma regne med starre
kostnader til drift og uttransport grunna lite areal, terrengforhold og vegtilkomst.

Skogen har god bruks/nytteverdi for eget uttak til materialer og ikke minst ved. Ut fra en vurdering om et arlig uttak til eget bruk, der
overskuddet vurderes til en verdi av 3000 kr/ar etter alle utgifter er betalt, og ved bruk av rentefot 4%, settes skogverdien til 75.000,-,
skjgnnsmessig fordelt i tabell over

Beregningene er & anse som retningsgivende for fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike noe fra faktiske

forhold pa eiendommen. For en detaljert beregning av dagens skog ma en hente inn egen vurdering/takst pa denne, der en
skogbruksplan kan ligge til grunn.

Jakt og fiske

Verdi av jakt og fiske pr.ar Kr. 4 000 Samlet verdi av jakt og fiske Kr. 57 143

Opplysningkilder, beskrivelse

Jaktrett:

| fglge opplysninger fra rekvirent har bruket de siste ara hatt rett til 1 dyr som andel av felles kvote pa hjort. Om en regner med ei
snittvekt pa 40 kg/dyr/ar, og en verdi av dette pa 100 kr/kg etter alle kostnader er dekt, kan en legge til grunn en arlig verdi pa kr 4000.
Kapitalisert med 7% kapitaliseringsrente gi dette verdien, avrunda; 57.000,-

Beregningene er a anse som retningsgivende for fastsetting av denne delverdi av eiendommen, og vil kunne fravike noe fra faktiske
forhold pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Anvendelse

Bolig for eier.

Byggear
1920

Kommentar

Se tilstandsrapport for utfyllende informasjon.

Standard

Se tilstandsrapport.

Vedlikehold

Se tilstandsrapport.

Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) Sum (TBA)
Hovedetasje 60 60
Loft 40 40 10
Kjeller 43 43
SUM 100 43 10
SUM BRA 143
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Vindfang, vaskerom,
Hovedetasje soverom, gang, gang 2, bad
2, soverom 2
Loft Stue/kjpkken, soverom,
toalettrom, trapperom
Kjeller Bod, bod 2
Kommentar

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er
fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Se tilstandsrapport for utfyllende informasjon og avvik/risiko knytt til arealmaling og lovlighet ved boligen.
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Driftsbygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse

Per i dag lagring. det er ldve med stgpte dekke og kurant til lager. Fjgs star
tom med til dels noe lagra gjenstander, eldre rekvisita etc. | kjeller er det
noen eldre maskiner til metallarbeid i rom ved siloer, ellers gjgdselkjeller
(ikke besiktiga).

Byggear
1955

Kommentar

Ut fra flyfoto 1965 der bygninga viser, byggemate o.a., stipuleres byggearet
til ca 1950-1960, men dette er ikke bekrefta og er dermed usikkert.

Areal (BTA)
500

Kommentar til areal

Omtrentlig fastsatt ut fra kart og malinger og inkluderer bruttoareal i kjeller med et enkelt verkstedrom samt gjgdselkjeller pa gvrig del.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.

Bygningsstruktur

Bygningen er med kjeller(hovedsak gjgdselkjeller), figs og laveetasje.

Utvendige forhold

Saltakskonstruksjon med taktekking av eternitt, det er observert lysinnslipp og skada taktekking. Overbygg med vegger som er kledd med
korrugerte metallplater og staende bordkledning. Murte og stgpte konstruksjoner i yttervegger figsetasje og gjgdselkjeller. Lavebru i

betong. Lavedgrer med stabelhengsler og innfelt gangdgr, utfgrt i malte bord. Malte trevindu, apninger dels dekt over av plater etc. Flere
ulike dgrer inn til fjgsrom og birom.
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Innvendige forhold

Bi-rom under lavebru. Fjgs avdelt i avdelinger med storfe-del mot gst. Vestre del foran siloer antatt brukt til gris. Dgrer direkte fra forbrett
til siloer, NB! Disse ma sikres for a unnga fallfare. Planlgsninger, mal pa baser og binger, gulvoppbygging etc vil ikek veere egna eller lovlig til
oppstalling ihht. dagens holdforskrifter. Tiltak ma i sa tilfelle utfgres f@rst. | kjeller er det avdelt til et verkstedrom el. lignende foran siloer,
ovrig del gjgdselkjeller. | fglge eier i seinere ar dels brukt som leskur for hest.

Tekniske installasjoner

Det er ikke kjent om bygninga er tilkobla vann per i dag. Enkel el.installasjon eldre type, status pa denne er ikke kjent. Eldre skinnesystem
og silotalje, status ukjent.

Driftsbygninger som har statt ute av bruk over lang tid, vil i alle tilfeller har behov for gjennomgang/kontroll av fagpersoner - og
pakostninger ma regnes med.

Saeterhus

Anvendelse
Ikke i bruk.

Byggear
1900

Kommentar

Ukjent byggear, eldre bygning.

Areal (BTA)
17

Kommentar til areal

Areal ut fra mottatte mal fra kontaktperson: 6,85x2,5 m.

Standard

Gjennomgaende enkel eldre standard

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
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Beskrivelse

Bygninga er dels utfgrt i natursteinsmurer, dels med vegger i trekonstruksjon. Saltak med sperrer, taktro av trebord, taktekking i hovedsak
takpapp. Enkelt overbygg eine gavl, overflater i hovedsak metallplater. Malte trevindu, enkel dgr. Stalrgrspipe. Innvendig dels med
trebordsguly, dels innvendig kledd med trebord pa vegger, dpent opp mot takkonstruksjon.

Bygninga har ikke elektrisitet, vann eller avigp.

Bygninga er gammel, med lav standard og stort vedlikeholdsetterslep, herunder forekomst av mus. Bygninga er ikke besiktiga av
takstmann, beskrivelse og verdsetting basert pa bilder, mal og opplysninger mottatt fra eier.

Naustmurer

Anvendelse

Naustet fikk vindskade for noen ar siden, og blei rive ned i 2025.

Byggear
1900

Kommentar

Ukjent

Kommentar til areal

Bruttoareal omkransa av murer er ca 40 m2, omtrentlig fastsatt ut fra kart og malinger. Det er ingen staende bygning per i dag.

Standard

Ingen bygning

Vedlikehold

Ingen bygning. Det gjenstar noe arbeid a fierne rivningsmaterial og sgppel.
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Teknisk verdi boligbygg

Teknisk verdi bolighygg

Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -2 600 000
Fradrag for elde, slitasje og vedlikeholdsmangler Kr. -0
Sum Teknisk verdi - Vaningshus Kr. 2 000 000
Sum Teknisk verdi - Boligbygg Kr. 2 000 000

Nedskreven gjenanskaffelsesverdi driftsbygninger

Driftsbygninger

Nedskreven
Bygning Teknisk nyverdi (Kr) Teknisk tilstand* Driftsrelevanse gienanskaffelseverdi (Kr)
Driftsbygning 6 000 000 2 3 350 000
Saterhus 400 000 1 4 20 000
*Verdilgs=0 ny=10 **Unyttig=0 full=10 Total verdi 370 000
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Markedsvurdering

Markedsverdi (normal salgsverdi) gir uttrykk for den salgsverdien som kan forventes for eiendommen i dagens marked slik den
fremstar pa befaringstidspunktet; stgrrelse, standard og beliggenhet tatt i betraktning. Fglgende vurdering er lagt til grunn ved
fastsettelse av markedsverdi (normal salgsverdi) for eiendommen:

Eiendommen sin samla konsesjonsverdi er vurdert til (avrunda) 2.950.000. Denne verdien gjenspeiler vurdert verdi av bygninger, de
ulike areala og andre verdikomponenter.

I Vanylven kommune har det de siste ara blitt omsatt flere landbrukseiendommer, her nevnes:
¢ Vanylvsvegen 1686, Sylte, solgt 06.01.25, kr 2.900.000

eNordstranda 315, Fiska, solgt 26.06.25, kr 2.700.000(prisantydning/takst 1.950.000)
eGamlevegen 404, Fiska, solgt 09.07.25,kr 2.300.00,-

*Nordddalsvegen 29, Syvde, solgt 16.07.25 kr 3.650.000,- (prisantydning/takst 4.000.000)-
eVik 79, Aheim, solgt 10.09.25 kr 4.100.000 (prisantydning 2.500.000)

eVanylvsvegen 2043, Sylte, solgt 19.05.2026 kr 1.400.000,-

Med bakgrunn i stor ulikhet med hensyn til geografisk plassering, driftsrelevans og tilstand til bygningsmasse, er
sammenligningsgrunnlaget begrensa for denne eiendommen.

Eiendommen har gode kvaliteter med et oppgradert uteomrade ved og rundt boligen (kjgkkenhage el. lignende), ei driftsbygning med
stgpt plate for laven, med kurant bruk til lagring/hobby etc, samt bolighuset som er gjort betydelige oppgraderinger pa siste ara.

Tilgang til ei hytte i terrenget ovenfor tunet, samt naustmurer, bidrar ogsa postivt.

Det vil likevel veere behov for pakostning og vedlikehold, jf. beskrivelse det ulike bygg og den ulike verdikomponent, samt vedlagte
tilstandsrapport. Eldre driftsbygning har liten driftsrelevans for husdyrhold slik den fremstar befaringsdagen.

Etter ei samla vurdering av takstobjektet, eiendommer som har vaert i markedet (herunder enkelte av de ovennevnte), forventes det
at markedsverdien ligger noe lavere enn beregna verdi.

Salgsverdi er for dette takstobjektet satt til det belgp rapportansvarlig etter sitt beste skjpnn mener eiendommen vil oppna ved et
apent og fritt salg i dagens marked.

Kr 2 600 000
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Kilder og vedlegg

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Opplysninger fra Gitt muntlig pa befaring Gjennomgatt Nei
rekvirent

Gardskart.nibio.no 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnboksinformasj  06.05.2026 Gjennomgatt 2 Ja
on

Eiendomsrapport(m  06.05.2026 Gjennomgatt 4 Nei

atrikkelopplysninger)

Kommunale Ikke en del av oppdraget a hente inn Ikke giennomgatt Nei
opplysninger,

tegninger, planer

etc. ( "meglerpakke")

Tilstandsrapport Oppdragsnr 21552-1301 Gjennomgatt Nei
bolig

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Kilden.nibio.no Gjennomgatt Nei

Forutsetninger

Egne forutsetninger

Bygninger utover bolighusa er ikke tilstandsvurdert .Det oppfordres til 3 lese den utfylte egenerklzeringa fra eier og besiktige bygningene og eiendommen
grundig.

Opplysninger om arstall og beskrivelse av modernisering/vedlikehold og bygningsdeler er gitt fra eier/rekvirent, med mindre annet er opplyst under aktuelt
punkt.

Takstingenigren beskriver de ulike elementene pa eiendommen og har vurdert en samlet salgspris pa eiendommen. Verditaksten og beskrivelsen til
takstingenigren er basert pa en visuell besiktigelse uten inngrep i konstruksjoner pa bygningene utover det som er belyst i tilstandsrapporten.

En bruker av taksten ma lese dokumentet, forutsetninger og vedlegg ngye. Skulle en bruker av taksten oppdage feil, ma det meldes takstmann straks.

Verditaksten har som utgangspunkt en gyldighet pa 1 ar, men takstingenigren gjgr oppmerksom pa at verditaksten er avgitt basert pa det regelverket som
var den datoen verditaksten ble underskrevet.
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TIL ORIENTERING VIL DETTE SKJEMA VARE EN DEL AV SALGSOPPGAVEN
Dette er et selvstendig skjema som benyttes uavhengig av om det tegnes eierskifteforsikring eller ikke.

SALGSOBJEKT (VENNLIGST BRUK BLOKKBOKSTAVER)

Enebolig eller rekkehus/to- flermannsbolig med eget gnr/bnr Andel/aksje - alle type boliger,
herunder ogsa fritidsboliger

Eierseksjon - alle typer leiligheter inkl fritidsleiligheter Tomt

Eierseksjon - to/flermannsbolig eller rekkehus med seksjonsnr. Fritidsbolig

e L o ; ; s
X, net(spestiserk 4 s o sc ) Sk brerse

Gnr. Bnr. Seksjonsnr. Andelsnr. Aksjenr. Festenr.
/517 S/ Z
g / . Byggedr 7 o7
adresse Koyl strg Mot A /7/’ i <A /820
Nér kjopte du boligen rars 248
Postnr. /{7 7474 (:)[ & Har du bodd i boligen de siste 12 mnd. X Ja Nei

I hvilket forsikringsselskap er det tegnet villa-/husforsikring? (Ikke innboforsikring)

,/7/',;%/5,41/45 Forsinrninvg /ﬂ'fﬁ
Type villa/husforsikring X standard Utvidet Polise-/avtale ? 3 [ /3442
Er det dedsbo? Ja X Nei

Avdodes navn

Hjemmelshaver

SELGER 1

Etternavn VAN J(CA Arc ke Fornavn /}/4" A

/ ? / ./ ¥ s

Ny adresse Yo, 5/(:‘/; .(,'[5/4‘,5/; /S E-post /FVANSCAA ik Kf@ G oy
Tel. priv.

Postnr. 38/ 51 sted o2 EMBLUR & Mobil t&@’ oo 7/] f ;’cif_‘; 4072

Nedern L an A

SELGER 2

Etternavn Fornavn

Ny adresse E-post
Tel. priv.

Postnr. Sted Mobil
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BAD/VASKEROM:
11 Kjenner du til om det er/har veert feil ved bad/vaskerommet, feks sprekker, lekkasie, rdte, lukt eller soppskader?
¥ Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vaskerom
Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
> Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utferer:

RENoyecRE + o211 AV Eicgen

13 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei )( Ja
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

UAee offPlss/ vi R Alr g CReA

14 Har det blitt utfert elektriske arbeider som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende og foreligger det
samsvarserkicering for disse arbeidene?

Nei Ja det er gjort endringer men det foreligger ikke samsvarserklcering
X' Ja det er gjort endringer og ja det foreligger samsvarserkicering

15 Foreligger det dokumentasjon pé& hvordan bad/vaskerom er bygget opp?
vatromssertifikat/garanti/funkksjonstesting/beskrivelse/uavhengig kontroll eller annet?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

VANN/AVLOP/ROR:
21 Kjenner du til om det er/har veert feil p& vann/aviep herunder rerbrudd, tilbakeslag, tett sluk eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

2.2 Kjenner du til om det har veert utfort arbeid/kontroll p& vann/aviep/rer?
X Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pa utforer:
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3 Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?
Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: YA £ wn WA FOR S 4 hy, w6 SELL 1k
j Vi ARy FORSyu v sepl

TAK/ TAKRENNER/NEDLOP:
41 Kjenner du til om det er feil/utettheter i tak/takrenner/nedliop:
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

4.2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?
X Nei Ja, kun av faglcert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Jo, kun av ufaglcert/egeninnsats
Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

MUR/PIPER/ILDSTED/SKJEVHETER:

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med mur/pipel/ilsted, for eksempel dérlig trekk, sprekker,
pdlegg, fyringsforbud eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
8. Kjenner du til om det er/har veert sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?
Nei ¥ Ja

Hvis ja, beskriv: 7’0/ {/ R / Gl /’; SO YL 2T L /

TERRASSER/FASADE/VINDUER/GARASJE:

71 Kjenner du til om det er feil/utettheter i terrasser/fasade/vinduer/garasje, og/eller er det synlige skader?:

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

7.2. Kjenner du til om det er utfort arbeid p& terrosser/fcsode/vinduer/ garasje?
Nei Jo, kun av faglecert
¥ Jo, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pd utferer:

j oh N §,4 NEEW f)/u» WAL cclle i €47

N

Norsk takst
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ELEKTRISK ANLEGG/OPPVARMING/VENTILASJON:
81 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd el-anlegget?
Nei X Ja
Hvis jo, hvem utferte arbeidene og ndr ble det utfort?

7it554 2022

8.2 Foreligger det samsvarserkicering for hele eller deler av det elektriske anlegget?
(dokument som viser at det elektriske anlegget samsvarer med regler for elektrisk anlegg)?

Nei X Ja

Hvis ja, nar? 2027

8.3 Kjenner du til om det elektriske anlegget har veert undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater,
eller det lokale el-tilsynet siste fem ar?

X Nei Ja

Hvis ja, av hvem og ndr? Eventuelt firmanavn og navn p& hdndverker opplyses.

INSTALLASJONER, OPPVARMING/VENTILASJON OSV:

9. Kjenner du til om det er/har veert feil ved installasjoner slik som radiator, sentralfyr, varmepumpe,
balansert ventilasjonsanlegg eller liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

10. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeider pd installasjoner, for eksempel oljetank, sentralfyr, ventilasjon?
% Nei Ja, kun av faglcert
Ja, bade av fagleert og egeninnsats
Ja, kun av ufaglcert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utforer:
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1. Kjenner du til om det har veert utfert kontroll av installasjoner for eksempel oljetank/sentraifyr/ventilasjon?
X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.1. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pd eiendommen?

\( Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

12.2. Har kommunen gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende?
For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

KJELLER/UNDERETASJE/KRYPKJELLER/LOFT:

13. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei ¥ Ja
Hvis jo, beskriv: (-f_//fﬁ; krarlie o Lpryo tpe. e REGN ,; (% def [l juilc i
ciclleren
14. Har det veert utfert arbeid i forbindelse med drenering?
y Nei Ja, kun av faglcert
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv arbeider/firmanavn pé utferer:

15. Kjenner du til om det er gjort endringer pd loft og/eller kjeller (isolert, innredet, pusset opp, ombygget osv.)?
Nei X Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og ndr ble dette gjort?
isc lenf Lo 3 £ ) vsalert Lo K s ;€ (lcwEn
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16. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng og/eller loft. Kjienner du til om det er innredet/bruksendret eller gjort
endringer slik som isolering, ombygning, fornyet eller lagt nytt gulv osv, eller vegger er kledd med panel, plater osv.?

¥ Nei Ja
Hvis ja, hvilke endringer er gjort og nér ble dette gjort?

Hvis ja: Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

17. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget p¢ andre deler av boligen?
Nei yl Ja
Hvis jo, beskriv: /[ 4/ r’/ A // Y44 A& i 7 / SA ks L

UTLEIEDEL/OFFENTLIGE GODKJENNINGER/RADONMALING:
18.1. Selges boligen med utleidel/leilighet eller hybel?
)' Nei Ja
Hvis ja, beskriv:
Hvis ja: Er rommene som benyttes til utieiedel/leilighet/hybel godkjent til beboelse
(rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

18.2 Er utleiedelen godkjent som egen boenhet hos bygningsmyndighetene?
%’ Nei Ja

19. Er det foretatt radonmaling?
\( Nei Ja

Hvis jo, hva er verdiene?

SKADEDYR/SOPP/MUGG:
20. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rate/mugg i deler boligen og/eller andre bygninger pd eiendommen?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

21 Kjenner du til om det er/har veert innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger p& eiendommen som
skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei X Ja
Hvis ja, beskriv: ’7us /’x“ lof /



N[

EGENERKLARINGSSKJEMA Norsk takst

@VRIGE ARBEIDER VED BOLIGEN/ SKADERAPPORTER/TILSTANDSVURDERINGER/ AREALMALINGER:
22. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter eller tilstandsvurderinger etc. om boligen?
A Nei Ja
Hvis jo, oppgi type rapport og drstall:

23. Kjenner du til mdlinger av areal av boligen eller opplyst areal for eksempel oppgitt i i salgsoppgave, takstrapport, til-
standsrapport, byggeseknad osv.?

X Nei Ja

Hvis ja, hvilket dokument og ndr er malingen foretatt?

24. Kjenner du til om det er utfert evrige arbeider pé boligen som reparasjon/oppussing/ bygging?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
X Ja, bade av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats

Beskriv hvem som gjorde hva/nér arbeidet ble utfort/firmanavn/dokumentasjon:

V. & (7 /Uf{é{ oL ,f'/flﬁf("{k é/‘i-:ﬁ‘//-h NG /; ;tu{éjﬁﬁ/v Socip M[('
y 7 " ¢ s
Wye TERRAS Johu Sansen Swineuce koxiccn

25. Kjenner du til om det er utfert ovrige arbeider p& boligen som reporasjon/oppussing/bygging av tidligere eier?
Nei Ja, kun av faglcert i det arbeidet som er gjort
Ja, béde av faglcert og egeninnsats
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats
Beskriv hvem som gjorde hva/firmanavn/dokumentasjon:

PLANER OG OFFENTLIGE GODKJENNINGER:
26. Kjenner du til om det mangler brukstillatelser eller ferdigattester ved tiltak, se ogsé spersmal 16 til 18?
Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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27. Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsier/ byggegodkjenninger/byggeplaner
eller andre offentlige vedtak som kan medfere endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser/naboer?

X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

28, Kjenner du til om det er pdbud/heftelser/kmv/ manglende tillatelser ved siendommen?
X Nei Ja
Hvis ja, beskriv:

28. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager elier sjenanse som det kan veere relevant for
kisper @ vite om?

Y Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

ANDRE RELEVANTE FORHOLD

30. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan veere relevant for kisper & vite om for eksempel flom, rasfare, skred,
grunnforhold, tinglyste forhold, private avtaler og liknende?

X Nei Ja

Hvis ja, beskriv:

31. Vet du om det er, eller har voert, feil pé tilbeher/inventar/lesare gjenstander som felger med boligen?
X Nei Ja
Hvis jo, beskriv:

SPORSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS JESELSKAP-
32 Kjenner du til boder utenfor boenheten (inngang via fellesareal) som tilhorer boligen?

. Nei Ja

33. Kjenner du til om du har vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv?
>/ f Nei Ja
Hvis jo, hvilke rom eller bygningsdel(er)?

34. Kjenner du til vedtok/forslog som kan medfere okte felleskostnader/feﬂesgjeld? For eksempel oppussing,
vedlikehold, nybygging?

)( Nei Ja

Hvis jo, beskriv:

35. Kjenner du til om det er/har veert sopp/réte/ mugg i deler av eiendommen?
/> Nei Ja

Hvis ja, beskriv:
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36. Kjenner du til om det er/har vcert innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus,
rotter eller liknende?

Nei 5(.10

. 4 /
Hvis ja, beskriv. MU § /S 4 Lof £ £ /

37. Kjenner du til om sameiet/borettsiaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
X Nei o

Hvis ja, beskriv:

38. Kjenner du til om det har veert utfordringer med & etablere bil-lader?

>( Nei Ja

Huvis ja, beskriv:

N

Norsk takst
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TILLEGGSKOMMENTARER

Er det behov for plass til flere kommentarer, kan kommentarene skrives pa eget ark

Sted / dato

i Sign. selger 1 Sign. selger 2
Kovde /- 5 z00b /// ,
/A

Egenerkiceringen er utarbeidet av bransjene takst, forsikring og eiendomsmegling i fellesskap, april 2023.
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Kommune :

Grunneiendom: Gnr:

1511 VANYLVEN
121 Bnr: 2

Data uthentet:
Oppdatert per:

06.05.2026 k1.
06.05.2026 k1.

10:22
10:22

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene 1 dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for

beslutninger.

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2024/1362079-1/200
24.04.2024 21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 1.000.000
OMSETNINGSTYPE: Annet
Van Schaick Petra

F.NR: 011164**x*x**

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal,

grunnboksutskrift.

er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pa grunnboksutskriften

til hovedbruket/avgivereiendommen.

festekontrakten.

Ingen pengeheftelser registrert.

Pengeheftelser

Servitutter

Servitutter i eiendomsrett

1878/900034-1/57
26.08.1878

1912/900074-1/57
02.03.1912

1926/900005-2/57
23.01.1926

1949/60-1/57
11.01.1949

1951/881-1/57
25.05.1951

1952/1449-1/57
18.07.1952

2018/748104-2/200
09.05.2018 21:00

2018/748104-3/200
09.05.2018 21:00

2018/748104-4/200
09.05.2018 21:00

GRUNNDATA

BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

ERKLERING/AVTALE
om skogplanting.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

UTSKIFTING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM VANNRETT
Rettighetshaver

Sgvdsnes Vassverk.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN

BESTEMMELSE OM VANNRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:

BESTEMMELSE OM BRENSEL/VED

RETTIGHETSHAVER: KNR:1511 GNR:

MED

MED

MED

MED

MED

MED

121

121

121

For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

FLERE

BNR:15

BNR:15

BNR:15

Eiendomsverdi AS (Org.nr. 881 971 682)

Side 1 av 2



Tinglyste rettsstiftelser i1 fast eiendom Eiendﬂmsverdil@
Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken

Kommune: 1511 VANYLVEN Data uthentet: 06.05.2026 kl. 10:22
Grunneiendom: Gnr: 121 Bnr: 2 Oppdatert per: 06.05.2026 k1. 10:22
0/901043-1/57 OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN

EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930
1877/900014-1/57 REGISTRERING AV GRUNN
25.09.1877 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1511 GNR:121 BNR:3
1949/55-1/57 GRENSEJUSTERING
11.01.1949 GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
2004/3490-2/57 GRENSEJUSTERING
28.07.2004 Rettighetshavere:

Knr: 1511 Gnr: 121 Bnr: 10 Fnr: 0 Snr: O Fk:
bnr.10 far tillagt 40m2 fra bnr.2

2018/682340-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
23.04.2018 12:40 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET: KNR:1511 GNR:121 BNR:15
ELEKTRONISK INNSENDT

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte prioritetsregler,
se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.
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