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Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Skredderveien 1A

Spennende oppussingsobjekt - Stor 3-roms
eierleilighet - Fransk balkong - God takhgyde -
P-plass. Rett ved Kambo senter!

Kateryna Sigurjonsson v/Notar har gleden av & presentere Skredderveien
1A - En romslig 3-roms eierleilighet med mye potensiale! Leiligheten ligger i
byggets 2. etasje og inneholder en fransk balkong, bad, entré, stue med
dpent kjokkenlgsning og 2 soverom. Det md pdberegnes oppussing av hele
boligen.

Kort om eiendommen:

- Spennende oppussingsobjekt

- Stor 3-roms og god takhgyde

- Store vinduer og fransk balkong

- Parkeringsplass

- Lave felleskostnader

- Sentral beliggenhet med Kambosenteret i umiddelbar nserhet
- Ca 2 km til Kambo stasjon, toget til Oslo S tar ca 32 minutter
- Kort vei til sjgen og flotte turomréder

- Ca 4 km til Moss sentrum

- Kort vei til skole og flere barnehager

- Perfekt som utleie eller pendlerbolig

- Mulighet for rask overtagelse

Velkommen til hyggelig visning!

SKREDDERVEIEN 1 A 1537 MOSS
2.ETASJE
BRA-I: 61 KVM
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PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR. OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE.



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SKREDDERVEIEN 1A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et idyllisk og ettertraktet omrdde p& Kambo, kjent for sitt familievennlige preg, rolige
omgivelser og flotte natur. Her kombineres landlig sjarm med naerheten til byens ngdvendige fasiliteter, noe som
gjor omrédet sveert populeert blant bé&de barnefamilier og andre som gnsker et fredelig bomilje. Boligen har enkel
adkomst til daglige gjgremdl, med Coop Extra Kambo Forum kun en kort spasertur unna. Her finner du ikke bare
et variert utvalg av dagligvarer, men ogsd Post i butikk og PostNord-tjenester, som gjer hverdagslogistikken
effektiv og praktisk.

Like ved ligger ogsé Kambo Senter, som tiloyr en rekke butikker og servicetilbud som passer bdde smé og store
behov. Treningsmulighetene er godt dekket med b&de EVO Moss og Ditt Treningssenter i neerheten - to moderne
treningssentre med ulike treningsfasiliteter som serger for at du kan holde deg aktiv dret rundt. For barnefamilier
er naerheten til Kambo skole og Avangen ballbane en stor fordel. Skolen ligger bare en kort vei unna, noe som gir
barna en trygg og kort skolevei, mens ballbanen er et populeert samlingssted for lek, fotball og annen utenders
aktivitet.

Omrdadet rundt Skredderveien 1A byr ogsd pd flotte rekreasjonsmuligheter i naturen, med flere turstier,
grontomréder og kystneere omrdader som innbyr til friluftsaktiviteter éret rundt. Her kan du gé lange turer, sykle
eller nyte rolige stunder med naturopplevelser rett utenfor deren. Dette omrddet tiloyr en unik balanse mellom et
aktivt naermiljo og den fredelige naturen som skaper et avslappende hjem for alle som bor her.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

6 SKREDDERVEIEN 1A



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skredderveien 1A, 1537 MOSS

OPPDRAGSNUMMER
17-0142/24

SELGER
Kambo Bolig AS

MATRIKKEL
Gardsnummer 3, bruksnummer 2107, seksjonsnummer 4,
i Kambo Bolig AS med orgnr.: 924868589 i Moss kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk

TOMT
Eiet tomt p& 3.427 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Asfalterte uteomrdader med noe plen og beplantning

SAMEIEBROK
63/1840
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TAKST
Tilstandsrapport datert 09.11.2024. utfert av Christian Amundsen.

BYGGEAR
1987

BYGGEMATE

Byggemate:

Taket er tekket med stdl/aluminiumsplater fra 2021. Besiktiget fra bakkenivd. Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stdl fra 2021. Yttervegger over grunnmuren er av ukjent konstruksjonsoppbygging med
innvendig bindingsverk, komplimentert med fasadeplater fra 2021. Byggene har ulike kombinasjonstak som
valmtak, telttak, saltak og takkonstruksjon er mest sannsynlig oppfert i en stdlkonstruksjon.

Etasjeskille:
Boligen har mest sannsynlig betongdekke i etasjeskille.

Vinduer:
PVC vinduer med 3-lags glass fra 2020

Darer:
Boligen har fabrikkmalt ytterder av ukjent alder og balkongder i PVC med 3-lags glass fra 2020.

Innvendige derer:
Innvendige slette derer i finer av ukjent alder.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: i plast (rer i rer) og kobber av ukjent alder. Stoppekran og vannmadler er plassert under
kjokkenbenk. et er ikke fremlagt dokumentasjon pd utferte arbeider. Takstmannen besitter ikke spesial
kompetanse pd VVS anlegg, og skal kun kommentere det man ser av dpenbare avvik og vurdere materialvalg.
Det anbefales derfor at nsermere undersgkelser gjeres av fagkyndig/med VVS kompetanse for & vurdere eksakt
faktisk tilstand og hva som eventuelt kan forventes & mdtte oppgradere i drene fremover.

Avigpsrer: Avlgpsrer av plast av ukjent alder. Staking kan gjeres via sluk, vanni&ser, toalett etc.

Ventilasjon: Rommet har mekanisk avtrekk som ikke fungerer

VVarmtvann: Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2007, bereder er lokalisert under kjokkenbenk.
Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang),
ikke krav pé& oppferingstidspunktet, ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp mot

dagens krav).

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre. Leiligheten har dpent/skjult elektrisk anlegg.
Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og reykvarslere.

Hulltaking:

Hulltaking ble foretatt, men pd bakgrunn av stenderverk i metall var det ikke mulig & foreta fuktmaling i trevirke.
Det ble gjort sek etter fukindikasjoner p& overflater ved bruk av et protimeter MMS2. Mdlingene viser forngyde
verdier under dusjkabinettet.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 (TG3) av takstmann:

- V&trom > 2.etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

Vurdering av avvik: Deler av utstyr pd vatrommet er gdelagt. Innredning har store skader.
Konsekvens/tiltak: Dusjkabinettet mé skiftes. Innredning og saniteerutstyr mé pdregnes utskifting.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

- Vatrom > 2.etasje > Bad > Ventilasjon

Vurdering av avvik: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
Konsekvens/tiltak: Avtrekksystemet mé utbedres. Det mé gjennomferes ytterligere undersgkelser.
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Kosthadsestimat er kun for bytte av avtrekksvifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

- Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Vurdering av avvik: Det er pdvist at overflater/kjokkeninnredning har omfattende skader.
Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas full utskiftning av overflater/innredning.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

- Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
Vurdering av avvik: Ventilasjonskanalen er tett.
Konsekvens/tiltak: Det mé gjeres tiltak for & lukke avviket.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Vurdering av avvik: Det er pdvist store avvik pé ventilasjonslesning i forhold til byggets oppferingstidspunkt. Ingen
ventilering utover &pning av vindu.

Konsekvens/tiltak: Ventilasjonslesningen mé utbedres. Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle
oppholdsrom som ikke har det.

Folgende har fétt tilstandsgrad ikke undersgkt (TG IU) av takstmann:

- Utvendig > Taktekking

Vurdering av avvik: Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder eller materiale er
ukjent, og derfor ikke neermere vurdert.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas naermere undersokelser av taktekking nér forsvarlig adkomst er tilrettelagt.

- Tekniske installasjoner > VVarmesentral
Vurdering av avvik: Leilighetens varmekilder bestdr av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med
panelovner o.l.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Vurdering av avvik: Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen. Hele takkonstruksjonen er
gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Det er
registrert symptom pé fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere undersokelser. Innhent dokumentasjon, om mulig. Lokal
utbedring ber utferes.

- Utvendig > Vinduer

Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av
enkelte vindusglass. Manglende utforinger og gerikter innvendig i leiligheten. Arbeider er ikke fagmessig utfert.
Konsekvens/tiltak: Det ber gjeres tiltak for & bedre ventilering av rommet. Det mé gjennomferes ytterligere
undersgkelser. Lokale utbedringer/utskiftinger og vediikehold mé& péregnes

- Utvendig > Derer

Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
dorkarm. Dvs. at kald trekk kan oppstd. Ytterderen er ikke brann- og lydklassifisert og beerer preg av hoy
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Det mé& pdregnes lokale utbedringer/utskiftinger.

- Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik: Det er skader og bruksslitasje, slik som hakk, merker ..., og generelt behov for vedlikehold flere
steder p& overflater.

Konsekvens/tiltak: Overflater mé pdregnes utskifting og vedlikehold.
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- Innvendig > Radon

Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
Konsekvens/tiltak: Statens Strdlevern anbefaler at man mdler radon i alle boliger og pa alle arbeidsplasser som
befinner seg lavere enn tredje etasje over bakkeniva. | boliger hvor boligeieren selv bor er dette en anbefaling,
men dersom man leier ut, eller har lokaler der det drives naeringsvirksomhet, er det krav om at eieren skal foreta
mdlinger.

- Innvendig > Innvendige derer
Vurdering av avvik: Innvendige derer er slitt, og noen er trege & dpne og lukke.
Konsekvens/tiltak: Darer kan overflatebehandles ved at de pusses og males.

- Vé&trom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pdvist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak: Gjennomfere ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade

- Vatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv

Vurdering av avvik: Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pdvist sprekker i fliser. Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak: Gjennomfere ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

- Vé&trom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranigsningen. Eier har ikke
kunnet fremvise dokumentasjon pd utferelsen eller annen relevant informasjon. Alder er ukjent, men basert pd
visuelle observasjoner vurderes det at den er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & fd tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. Det vil veere anbefalt & sette inn tett
dusjkabinett pd& badet, da vil vann renne fra dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Iasning kan forhindre
fuktskade, men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran.

- Vé&trom > 2.etasje > Bad > Tiliggende konstruksjoner vétrom

Vurdering av avvik: Ledende materialer som bindingsverk av stél eller fioerarmering i betong kan gi utslag pé
indikatoren. En fuktindikator gir sterst utslag pé fukt som ligger nsermest overflaten. Den begrensede
mdledybden gjer det vanligvis umulig & kartlegge fukt i dybden av en konstruksjon dersom det er fuktige
materialer naermere overflaten. For eksempel vil fuktigheten i fliser pd vétrom ofte veere for hey til & kunne
avdekke om det ogsd er fuktighet i konstruksjonen bak memibranen.

Konsekvens/tiltak: Ytterligere undersekelser

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd& innvendige vannledninger. Det mangler tettemuffer i enden av varerer pd rer-i-rer-system.
Takstingenigren fant ikke et fordelerskap eller en fordelerstokk i leiligheten. Anbefaler ytterligere undersokelser.
Konsekvens/tiltak: Anlegget ber sjekkes av fagperson. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rerDet m& monteres tettemuffer i enden av varergrene.

- Tekniske installasjoner > Avigpsror

Vurdering av avvik: er enn halvparten av forventet brukstid er passert pé innvendige avigpsledninger. Luftingen
av anlegget er ukjent.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer. Anlegget ber sjekkes av en fagperson.

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannstank
Vurdering av avvik: Det er ikke pévist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra

10 SKREDDERVEIEN 1A



varmtvannstank. Det er ikke tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Det er pévist
at varmtvannstank er over 20 drr.

Konsekvens/tiltak: Det ber etablerer tilfredsstillende el-kobling etter gjeldende forskrift. Det ber etableres
tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vurdering av avvik: Mélt heydeforskjell pé& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pé 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik. Méit heydeforskjell pd over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fd tilstandsgrad O eller 1md& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Slike skjevheter som det opplyses om her kan veere normale, og kan skyldes at bygninger
beveger seg og setter seg etter oppfering. Vurderingen i rapporten er en stikkprevekontroll, og er ikke en maling
av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmadling p& alle gulv, hvilket ikke inngdr i denne
tilstandsvurderingen.”

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

- Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, Tak og fasade er byttet i 2021, da tidligere tak var dérlig.

- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Byttet tak og fasade pd bygget i 2021

Arbeid utfert av: Maxima Bygg AS

- Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgere endringer i bruken aveiendommen eller av dens omgivelser?
Svar: Jg, Sluttattest pd uteomplanshus er spkt om og ventes hos Moss kommune. Dette ordnes av sameiet.

- Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Svar: Ja,
Beskrivelse: Taksrapport foreligger fra Amundsen

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til omrdde for industri/lagring og omrédet rundt er regulert til friomréder, omréde for
boliger med tilherende anlegg, bensinstasjon, bolig/forretning, almennyttig undervisning, kjgrevei, gangvei,
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parkeringsplass m.m.

I henhold til informasjon fra Moss kommune 24.03.2021 omfattes eiendommen av reguleringsplan AAVANGEN
INDUSTRIOMRADE GNR 27/187, DEL AV GNR 27/49 med formdl Industri, vedtatt 18.06.1976 med planiD: 113.
Eiendommen omfattes i tilegg av kommuneplan "Kommuneplanens arealdel &rstall 2021-2032" med formal
kombinert bebyggelse og anleggsformdl, vedtatt 24.03.2011 med PlaniD: KP-3002.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Leilighetens varmekilder bestér av varmekabler pd bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har ikke felles leverander for TV/INTERNETT/BREDBAND.

Hver enkelt enhet/leietaker ordner dette p& egen hdnd.

PARKERINGSFORHOLD
Sameiet har totalt 25 parkeringsplasser. Disse er fordelt pd felgende mdéte:

En parkeringsplass per bolig, fem parkeringsplasser for naering, og mellom fem og &tte parkeringsplasser for
gjester.

Eier har gitt opplysninger om fordelingen av parkeringsplasser p& mail den 08.01.2025

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Benyttes til boligformdil.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager i neeromrédet:

- Luenbakken barnehage, 10 minutters gange fra leiligheten

- Steinerbarnehagen i Moss, 10 minutters gange fra leiligheten
- Skredderdsen barnehage, 10 minutters gange fra leiligheten

SKOLEKRETS

Skoler i neeromrédet:

- Nekkeland skole - 10 minutters gange fra leiligheten

- Steinerskolen i Moss (grunnskole) - 10 minutters gange fra leiligheten

- Steinerskolen i Moss (videreg&ende) - 10 minutters gange fra leiligheten
- Avangen skole - 12 minutters gange fra leiligheten

- Verket skole - 4 minutter med bil

- Malakoff videregdende skole - 6 minutter med bil

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Neermeste bussholdeplass:

Paviljongen, hvor busslinje 22 passerer

Naermeste togstasjon:
Kambo stasjon, hvor toglinje RE20 og R21
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Neermeste flyplass:
Oslo Gardemoen, 1og 12 minutter unna med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse fra 1986. Videre foreligger det midlertidig brukstillatelse fra 1998
vedrgrende ombygging, midlertidig brukstillatelse fra 2001 med innredning av 5 boliger i midtflay, 2. etasje,
midlertidig brukstillatelse fra 2001 med innredning av 4 leiligheter i syd flayen og 13 boder i tilfluktsrommet.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

RADONMALING

Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfert og heller ikke utfert radonmaling, det er dog ikke krav om
radonmdling med mindre en skal leie ut boligen."Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier.
Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig &
dokumentere forsvarlige radonverdier for denne leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2071

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré, stue/kjskken, bad og 2 soverom.

| tilegg disponerer leiligheten tilgang til avrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Christian
Amundsen.

STANDARD

ENTRE

Romslig entré med god plass for & henge fra seg yttertey og sko. Gode oppbevaringsmuligheter i store
garderobeskap.

STUE

Romslig, lys og praktisk stue med fransk balkong og store vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Det er god
plass til & innrede med sofagruppe, TV med tilherende mgblement, spisegruppe og annet gnsket interigr.
Leiligheten har en generes himlingshayde som gir en luftig atmosfeere. Leiligheten har behov for modernisering.

KIOKKEN

Kjokken i &pen og sosial lasning mot stuen av ukjent alder. Innredningen bestdr av lyse, profilerte fronter,
benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt stdl, belysning under overskap og tapet pd vegg over benkeskap.
Frittst&ende komfyr og kjel/fryseskap. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

BAD

Bad med flislagte vegger og gulv. Badet har en hvit baderomsinnredning med profilerte fronter, servant i helstgpt
plate som ligger oppd, kromfarget blandebatteri og et speil med belysning. Videre bestdr innredningen av et
dusjkabinett, gulvstéende toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er montert taklampe i himlingen, og det er
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lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet det balanserte
ventilasjonsanlegget.

SOVEROM |

Romslig soverom med plass til dobbeltseng, nattbord og ulike oppbevaringslesninger. Soverommets store
vindusflater serger for godt med lysinnslipp og gjer det enkelt & lufte ut. Soverommet har et praktisk innebygd
garderobeskap med speilfront.

SOVEROM I
Boligens andre soverom er ogsé av god sterrelse og har plass til dobbeltseng, kommode og annet gnsket
moblement. Soverommet er ideelt som barnerom, gjesterom eller kontor.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: Laminat

Vegger: Malt strietapet

Himling: Sparklet og malte plater.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuelle gjenveerende leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 61m?
BRA totalt: 61m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

2. etasje
BRA-i: 61 m? Entré, Stue/kjokken, Bad, 2 soverom

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Det er avtalt mellom néveerende og fremtidige seksjonseiere en fordeling av felles uteareal. Denne fordelingen er
int vedlagte kart under. Denne avtalen kan ikke endres uten at den/de bergrte seksjonseier(ne) samtykker. Ved
salg av seksjonen er seksjonseierne pliktige til & opplyse om denne avtalen for salget inngdés.** f& tak i kart
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Brannceller:

Utferelsen av brannspiller (mellom brannfeller) er ikke dokumentert. Brannskillet/utferelsen er skjult, og
vurderingene er derfor kun basert pd det som er synlig. Gipsplater er ikke tette og ytterderen er ikke brann- og
lydklassifisert. Det ber utarbeides en brannteknisk tilstandsrapport med handlingsplan for & utbedre avvik.

Det er mdilt ca 10 mm hgydeforskjell p& gulv i stue/kjokken pd ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet. Det er mdit ca
7 mm hgydeforskjell pd gulv soverom pd ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

EIENDOMSSKATT
Kr 2 M3,- pr 2024

FELLESKOSTNADER
Kr. 856,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pd drsmetet og deler av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pékostninger ellers andre felles tiltak p& eiendommen dersom drsmatet har vedtatt slik avsetning.
Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Mergler har ikke fétt ytterligere presiseringer av fordelingene av felleskostnadene.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 589 134,- som primeerbolig for 2022

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 356 534,- som sekundeerbolig for 2022

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 990 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett drs varighet (valgfritt)
74 750 Dokumentavgift

500 Tinglysing skjote

500 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

75 750 Omkostninger totalt
86 650 (med Boligkjeperforsikring - fem &rs varighet)
89 450 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)
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3 065 750 Totalpris. inkl. omkostninger
3 076 650 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem érs varighet)
3 079 450 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3103/3/2107/4:

28.12.1983 - Dokumentnr: 10482 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om senking/lukking av greft/bekk/kanal/elv
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1986 - Dokumentnr: 4659 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

20.05.1998 - Dokumentnr: 3793 - Leie av heeringslokale
Leietid: 5 &r

Fra dato: 01/04-1998

Leie: NOK 130 000 pr. ar

Rettighetshaver: Jenssen Bertheussen Holding Ans
Org.nr: 979 459 521

Bestemmelser om forlengelse

Bestemmelser om regulering av leien

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder dokument: Leie av naeringslokale 1998/3793-1/87
Leietid: 5 &r

Fra dato: 01/06-1995

Leie: NOK 130 000 pr. ar

Rettighetshaver: Kombo Restaurantdrift AS

Org.nr: 879 928 842

LEIE AV NAERINGSLOKALE

Bestemmelser om forlengelse

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1
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Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.2001 - Dokumentnr: 1603 - Erkleering/avtale
Forbud mot salg av dagligvarer

uten etter samtykke fra Hakon Gruppen AS
Overfort fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.2002 - Dokumentnr: 424 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Overfert fra: Knr:3103 Gnr:3 Bnr:2107 Snr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2013 - Dokumentnr: 984715 - Resek/deling av seksjon
Seksjon som deles:

snr:l

Formdl: Neering

Sameiebrgk: 17100/1840

Ny seksjon:

snr: 4

Formdl: Neering

Sameiebrgk: 147/1840

13.11.2013 - Dokumentnr: 984715 - Resek/endring formal/brok/tilleggsdel
Endret seksjon:

snr: 4

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 63/1840

GRUNNBOKSDATO
08.11.2024

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige forsikring

POLISENUMMER
93331238

OM SAMEIET

Sameiets navn er Sameiet Skredderveien 1, og har gdrdsnummer 3 og bruksnummer 2107 i Moss kommune
kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering og tinglyst 16 januar 2002. Sameiet bestdr av 16
boligseksjoner.

Styret er satt sammen av 2 medlemmer.

Sameiet er ikke tilknyttet en forretningsforer.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har ikke fellesgjeld.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Styret serger for at det blir fort regnskap og utarbeidet arsregnskap og érsberetning i samsvar med
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bestemmelsene gitt i eller i medhold
av regnskapsloven.

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Dyrehold er tillat. Dyreholdet mé ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av eiendommen. Det er ikke ti latt &
holde husdyr uten styrets forndindsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at gode grunner taler for dyrehold
og at dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter det kan veere verdt & bemerke seg:
- Ingen kan Kjgpe eller p& annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme eierseksjonssameie.

- Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsd pdhefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre leasningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

- Sameiets styre skal underrettes om ale overdragelser og leieforhold.

- Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
¢) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, ski levegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

9) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eler
inntakssikring

i) vinduer og ytterderer.

- Seksjonseieren skal vediikeholde vétrom slik at lekkasjer unngds.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd
balkong eler lignende som ligger til bruksenheten.

- Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger eler lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av érsmetet. Skal slikt arbeid utferes av
seksjonseierne selv, mé det kun skje etter forutgéende godkjenning av styret.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Styret kan organisere og invitere til dugnader ved behov.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.
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Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven felger informasjon om Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjeperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom
det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pé viktige rettsomrdder i privatlivet. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pd& help.no. Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr
2 200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd& Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjeperforsikring kan tegnes av privatpersoner som kjgper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
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det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

INFORMASJON ODEL
Det hviler ikke odel p& eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfere kontrolltiitak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn av fremvist gyldig legitimasjon. Videre
innebzerer det & f& bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere, og & innhente opplysninger om
kundeforholdets formdl og tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan gjennomfares kan megler ikke etablere
kundeforholdet eller utfere transaksjonen.

Hvis Kjeper ikke bidrar til at megler fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan
gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjeper avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger
har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert

Egenerkleeringsskjema, datert 08.01.2025

Arsberetning protokoll

Vedtekter/Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
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Tilbehorsliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

SKREDDERVEIEN 1 A 1537 MOSS
2.ETASJE
BRA-I: 61 KVM

SOVEROM
SPISESTUE

SOVEROM

303 m —

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR. OPPGITTE MAL OG AREAL ER OMTRENTLIGE
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SKREDDERVEIEN 1A

Tilstandsrapport, datert
Egenerkleeringsskjema, datert 08.01.2025
Arsberetning protokoll
VVedtekter/Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjsperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Kombinasjonsbhygg

(© skredderveien 1 A, 1537 MOSS
(Y MOSS kommune

# gnr. 3, bnr. 2107, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 61 m?

Befaringsdato: 08.10.2024 Rapportdato: 21.01.2025 Oppdragsnr.: 21049-1582 Referansenummer: QC6241

Autorisert foretak: Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Christian Amundsen VAr ref:

A AMUNDSEN

TARKST OG TILSTANDSANALYSE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS

\

Norsk takst

Utfgrer alle typer takstoppdrag innenfor verditaksering og tilstandsanalyse av bolig/naeringseiendommer. Christian Amundsen har
bakgrunn som murer, byggeleder, prosjektleder, eiendomsmegler og har mer enn 20-ars erfaring fra bransjen. Firma er registrert som
Godkjent vatromsbedrift, og undertegnende star oppfgrt som faglig leder. Amundsen er ngye med a utfgre ethvert oppdrag i trad med
forbundets takseringsstandarder og stiller hgye krav til seg selv, bdde nar det gjelder integritet og faglig kompetanse. Utdannet seg
som takstingenigr i 2005 hos NBT (Norsk byggvurdering & Takstinstitutt) og har de senere arene brukt mye tid pa videreutdanning for a

opprettholde et kunnskapsnivd som er i trad med markedets behov. Virksomheten har inngatt en avtale

med Fremtind

Forsikringsselskap, og i samarbeid med flere andre takstingenigrer i @stlandsomradet, handterer vi reklamasjonssaker i forbindelse

med kj@p og salg av fast eiendom. Vi er i tillegg sertifiserte av In4mo.

Rapportansvarlig

C\'\n.s\u an Qmumlseﬂ

Christian Amundsen
Uavhengig Takstingenigr
christian@amundsentaksering.no

957 25 844

N

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato: 08.10.2024
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Skredderveien 1 A, 1537 MOSS Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 3 - Bnr 2107 Grgnnsundbakken 27 k
3103 MOSS 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

h Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppf@rt

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 3 av 24
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Gnr 3 - Bnr 2107 Grgnnsundbakken 27
3103 MOSS 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 4 av 24
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Skredderveien 1 A, 1537 MOSS
Gnr 3 - Bnr 2107
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Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27
1816 SKIPTVET Norsk takst

Selveierleilighet beliggende i 2. etasje i et kombinasjonsbygg
med nzaeringslokale i 1.etasje p& 61 m?, oppfert i 1987.
Leiligheten inneholder: Entré, stue/kjgkken, bad og 2
soverom. Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler pa
bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.
Undertegnede har foretatt en visuell besiktigelse, kombinert
med enkelte maltagninger. Vinduer og balkongdgr ble skiftet
uti 2020. Leilighetens gvrige innredninger, overflater og
installasjoner er av eldre argang og generelt preget av hgy
slitasje. Det bgr derfor paregnes kostnader i forbindelse med
utbedring av baderom, utskiftning av kjgkkeninnredning,
fornying av overflater, m.m. Vurderes som et
oppussingsobjekt. Det henvises forgvrig til rapportens
enkelte punkter med mer detaljert beskrivelse og vurdering
av overflater, innredninger og installasjoner.

Boligen har en attraktiv beliggenhet i Skredderveien 1, Moss.
Et populaert strgk som tilbyr bade rolig and behagelig

atmosfaere samtidig som det er praktisk og sentralt. Med kort

gangavstand til offentlig transportforbindelser, butikker,
restauranter, parker og andre fasiliteter, er dette et ideelt
sted & bo for de som gnsker bade urban bekvemmelighet og
naturskjgnne omgivelser. Omradet er godt vedlikeholdt og
har et godt rykte, noe som gjgr det attraktivt for bade unge
familier, profesjonelle og eldre. Med god tilgang til
grgntomrader og rekreasjonsmuligheter, samt enkel tilgang
til byen, er omardet et flott sted a bo for de som gnsker det
beste av begge verdener.

Kombinasjonsbygg - Byggear: 1987

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med stal/aluminiumsplater fra
2021. Besiktiget fra bakkeniva
Sameiets ansvarsomrade.
Takrenner, nedlgp og beslag er av
overflatebehandlet stal fra 2021.
Sameiets ansvarsomrade.
Yttervegger over grunnmuren er av ukjent
konstruksjonsoppbygging med innvendig
bindingsverk, komplimentert med fasadeplater
fra 2021.
Sameiets ansvarsomrade.
Byggene har ulike kombinasjonstak som valmtak,
telttak, saltak og takkonstruksjon er mest
sannsynlig oppfgrt i en stalkonstruksjon.
PVC vinduer med 3-lags glass fra 2020
Boligen har fabrikkmalt ytterdgr av ukjent alder
og balkongdgr i PVC med 3-lags glass fra 2020.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 21049-1582

Gulv: Laminat

Vegger: Malt strietapet

Himling: Sparklet og malte plater.

Boligen har mest sannsynlig betongdekke i
etasjeskille.

Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i
stue/kjgkken pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele
rommet.

Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv
soverom pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele
rommet.

Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble
oppfart og heller ikke utfgrt radonmaling, det er
dog ikke krav om radonmaling med mindre en
skal leie ut boligen."

Innvendige slette dgrer i finer av ukjent alder

Ga til side

VATROM

Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 5 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Grgnnsundbakken 27 I
1816 SKIPTVET Norsk takst

Bad

Bad med flislagt gulv og vegg. Badet har en hvit
baderomsinnredning med profilerte fronter,
servant i helstgpt plate som ligger oppa,
kromfarget blandebatteri og et speil med
belysning. Videre bestar innredningen av et
dusjkabinett, gulvstaende toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er montert taklampe i
himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i
gulvet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet
det balanserte ventilasjonsanlegget.

*Aktuell byggeforskrift er ukjent pa bakgrunn av
manglende informasjon/dokumentasjon.
Flislagte vegger og malte gipsplater i tak.

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt till 25 mm.

Sluk i plast med ukjent type tettesjikt og
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
gulvstdende toalett.

Rommet har mekanisk avtrekk som ikke fungerer
Hulltaking ble foretatt, men pa bakgrunn av
stenderverk i metall var det ikke mulig a foreta
fuktmaling i trevirke. Det ble gjort spk etter
fukindikasjoner pa overflater ved bruk av et
protimeter MMS2. Et sgk etter fuktighet starter
alltid med en referanse. Det vil si at en tar den
fgrste avlesningen pa et sted en tror eller vet er
tgrt, og deretter ser etter forskjeller i forhold til
referansen. Instrumentet gir ikke malerverdier,
men bare hgyere verdier pa vate enn pa tgrre
omrader. Hvor hgyt utslaget i utgangspunktet er
pa et tgrt sted avhenger av materialene og
konstruksjonen, og hvor meget utslaget gker der
instrumentet fgler fuktighet, avhenger av hvor
fuktig det er.

*Malingene viser forhgyde verdier under
dusjkabinettet.

KI@KKEN

Kjgkken i apen og sosial Igsning mot stuen av
ukjent alder. Innredningen bestar av lyse,
profilerte fronter, benkeplate i laminat med
nedfelt kum i rustfritt stal, belysning under
overskap og tapet pa vegg over benkeskap.
Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i plast (rgr i rgr) og kobber av
ukjent alder.

Stoppekran og vannmaler er plassert under
kjgkkenbenk.

*Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte

Oppdragsnr.: 21049-1582

30

Ga til side

G til side

Befaringsdato: 08.10.2024

arbeider. Takstmannen besitter ikke spesial
kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun
kommentere det man ser av dapenbare avvik og
vurdere materialvalg. Det anbefales derfor at
naermere underspkelser gjgres av fagkyndig/med
VVS kompetanse for a vurdere eksakt faktisk
tilstand og hva som eventuelt kan forventes a
matte oppgradere i arene fremover.

Avlgpsrgr av plast av ukjent alder. Staking kan
gjores via sluk, vannlaser, toalett etc.

Det ble ikke pavist lufteventiler i leiligheten pa
befaring, men selger har i ettertid ettermontert
veggventiler i oppholdsrom.

*Takstmann har ikke befart leiligheten etter
monteringen, bilder er mottatt som
dokumentasjon.

Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler
pa bad, ellers elektrisk oppvarming med
panelovner o.l.

*Funksjonstesting av varmekablene er ikke utfgrt.
Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2001,
bereder er lokalisert under kjpkkenbenk.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men
er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for
varmgang), ikke krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke tilbakevirkende krav for utbedring opp mot
dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa
én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk
Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast
tilkobling. Ved bruk av stikkontakt som
tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for
varmeutvikling og brann.

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling
pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange
produsenter begynte da & “jukse” ved a
produsere beredere pa 1950 W. Normsamlingen
NEK 400 oppdateres hvert fjerde ar, og i 2014 ble
kravene til tilkobling av varmtvannsberedere
justert. Na gjelder forskriften alle beredere som

er over 1500 W.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i
entre. Leiligheten har apent/skjult elektrisk
anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale

Side: 6 av 24
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Beskrivelse av eiendommen

eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og
rgykvarslere. Det er den nye eierens ansvar a
kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og r@ykvarslere, samt a
sikre at disse er i funksjonell stand.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Selveier tomt pa 3 421 kvadratmeter. Asfalterte
uteomrader med noe plen og beplantning

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Kombinasjonsbygg

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 7 av 24
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Norsk Takst informerer innledningsvis i rapporten at
vurderingen av vatrom og sikkerhet skal skje i henhold til
gjeldende forskrifter pa tidspunktet for befaringen. Dette
avviker fra veiledningen fra Tryggere Bolighandel, og derfor
10 vurderes forholdene etter referansenivaet (reglene som gjaldt
pa tidspunktet for oppfgringen). Det settes ikke darligere
tilstandsgrader.Bagatellmessige og apenbare forhold som er
synlige for alle og som ikke har betydelig innvirkning pa
bygningens tilstand, omtales normalt ikke. Ifglge
5 premisseteksten fra Norsk Takst pa side 4 i rapporten, kan det
for bygningsdeler med tilstandsgrad 2, hvor tiltak er paregnelig,
- settes et anslag for kostnadene knyttet til utbedring av avviket. |
henhold til § 2-22 i Forskrift til avhendingslova er det kun krav
-_ 3 om a gi et sjablongmessig anslag for kostnadene ved utbedring
0 < av rom eller bygningsdeler som tildeles TG3. Derfor er det i
B 7GO0: Ingen awik denne.rapporten kun gitt sjablongmessige anslag for utbedring
av avvik ved TG3.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Awik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Kombinasjonsbygg
L' L%l STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad Py Vitrom > 2.etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Gatilside
2 innredning
@ Vvatrom > 2.etasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
1.5
o Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning
1
© Kjgkken > 2.etasje > Stue/kjskken > Avtrekk Ga til side
0.5
_ @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
£
0 <
4 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Uutvendig > Taktekking Gadilside
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Titak mellom kr 50 000 - 100 000 @ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gadilaide
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
% Tiltak over kr 300 000 L 18 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Uutvendig > Vinduer 4 til si
@ utvendig > Dgrer Ga til side
@ Innvendig > Overflater Ga tilside
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Innvendig > Radon Gatil side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Py Vitrom > 2.etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@) Vvatrom > 2.etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side

P1) Vatrom > 2.etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

P1) Vatrom > 2.etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Avigpsror atil si

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
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Tilstandsrapport

KOMBINASJONSBYGG

Byggear Kommentar
1987 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Benyttes til boligformal.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med stal/aluminiumsplater fra 2021. Besiktiget fra bakkeniva
Sameiets ansvarsomrade.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
» Taktekking er ikke besiktiget pga manglende forsvarlig adkomst, alder eller materiale er ukjent, og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar forsvarlig adkomst er tilrettelagt.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av overflatebehandlet stal fra 2021.
Sameiets ansvarsomrade.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Yttervegger over grunnmuren er av ukjent konstruksjonsoppbygging med innvendig bindingsverk, komplimentert med fasadeplater fra 2021.
Sameiets ansvarsomrade.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Byggene har ulike kombinasjonstak som valmtak, telttak, saltak og takkonstruksjon er mest sannsynlig oppf@rt i en stalkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
e Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.

Det ble pavist missfarging, fukt og sopp pa innvendige plater i himling.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

o Lokal utbedring bgr utfgres.
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Tilstandsrapport

Vinduer

PVC vinduer med 3-lags glass fra 2020

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
Manglende utforinger og gerikter innvendig i leiligheten. Arbeider er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Lokale utbedringer/utskiftinger og vedlikehold ma paregnes

Dgrer

Boligen har fabrikkmalt ytterdgr av ukjent alder og balkongdgr i PVC med 3-lags glass fra 2020.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Ytterdgren er ikke brann- og lydklassifisert og baerer preg av hgy slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det ma paregnes lokale utbedringer/utskiftinger.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat
Vegger: Malt strietapet
Himling: Sparklet og malte plater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er skader og bruksslitasje, slik som hakk, merker ...., og generelt behov for vedlikehold flere steder pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater ma paregnes utskifting og vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har mest sannsynlig betongdekke i etasjeskille.
Det er malt ca 10 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjgkken pa ca 2 m, 15 mm gjennom hele rommet.
Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulv soverom pa ca 2 m, 10 mm gjennom hele rommet.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Slike skjevheter som det opplyses om her kan veaere normale, og kan skyldes at bygninger beveger seg og setter seg etter oppfgring. Vurderingen i
rapporten er en stikkprgvekontroll, og er ikke en maling av hvor rette/skjeve gulvene er. Vil en vite det anbefales en planhetsmaling pa alle gulv, hvilket
ikke inngar i denne tilstandsvurderingen."

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det var ikke krav til radonsperre da bygget ble oppfart og heller ikke utfgrt radonmaling, det er dog ikke krav om radonmaling med mindre en skal leie ut
boligen."

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Statens Stralevern anbefaler at man maler radon i alle boliger og pa alle arbeidsplasser som befinner seg lavere enn tredje etasje over bakkeniva. | boliger
hvor boligeieren selv bor er dette en anbefaling, men dersom man leier ut, eller har lokaler der det drives naeringsvirksomhet, er det krav om at eieren
skal foreta malinger

(35 Innvendige dgrer
Innvendige slette dgrer i finer av ukjent alder

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige dgrer er slitt, og noen er trege a apne og lukke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrer kan overflatebehandles ved at de pusses og males.

VATROM

2.ETASIJE >BAD

Generell

Bad med flislagt gulv og vegg. Badet har en hvit baderomsinnredning med profilerte fronter, servant i helstgpt plate som ligger oppa, kromfarget
blandebatteri og et speil med belysning. Videre bestar innredningen av et dusjkabinett, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin. Det er montert
taklampe i himlingen, og det er lagt elektriske varmekabler i gulvet. Badet ventileres via ventil som er tilkoblet det balanserte ventilasjonsanlegget.

*Aktuell byggeforskrift er ukjent pa bakgrunn av manglende informasjon/dokumentasjon.

2.ETASIJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malte gipsplater i tak.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

2.ETASIE >BAD

Overflater Gulv
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Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt till 25 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist sprekker i fliser.

* Svertesopp er registrert

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere underspkelser og foreta utbedring av skade.

2.ETASJE >BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast med ukjent type tettesjikt og utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Eier har ikke kunnet fremvise dokumentasjon pa utfgrelsen eller annen relevant informasjon. Alder er ukjent, men basert pa visuelle observasjoner
vurderes det at den er av eldre dato.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Det vil vaere anbefalt a sette inn tett dusjkabinett pa badet, da vil vann renne fra dusjkabinett og direkte ned i sluk. En slik Igsning kan forhindre fuktskade,
men gir ingen erstatning for tettesjikt/membran.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant og gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:
¢ Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.

Innredning har store skader

Konsekvens/tiltak
¢ Dusjkabinettet ma skiftes.

Innredning og sanitaerutstyr ma paregnes utskifting
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

2.ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet har mekanisk avtrekk som ikke fungerer
Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
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Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser. Kostnadsestimat er kun for bytte av avtrekksvifte.
Kostnadsestimat: Under 10 000

2.ETASIJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble foretatt, men pa bakgrunn av stenderverk i metall var det ikke mulig a foreta fuktmaling i trevirke. Det ble gjort sgk etter fukindikasjoner pa
overflater ved bruk av et protimeter MMS2. Et sgk etter fuktighet starter alltid med en referanse. Det vil si at en tar den fgrste avlesningen pa et sted en
tror eller vet er tgrt, og deretter ser etter forskjeller i forhold til referansen. Instrumentet gir ikke malerverdier, men bare hgyere verdier pa vate enn pa
tgrre omrader. Hvor hgyt utslaget i utgangspunktet er pa et tgrt sted avhenger av materialene og konstruksjonen, og hvor meget utslaget gker der
instrumentet fgler fuktighet, avhenger av hvor fuktig det er.

*Malingene viser forhgyde verdier under dusjkabinettet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ledende materialer som bindingsverk av stal eller fiberarmering i betong kan gi utslag pa indikatoren. En fuktindikator gir stgrst utslag pa fukt som ligger
narmest overflaten. Den begrensede maledybden gjgr det vanligvis umulig a kartlegge fukt i dybden av en konstruksjon dersom det er fuktige materialer
narmere overflaten. For eksempel vil fuktigheten i fliser pa vatrom ofte vaere for hgy til 3 kunne avdekke om det ogsa er fuktighet i konstruksjonen bak

membranen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere undersgkelser

KJBKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i apen og sosial I@sning mot stuen av ukjent alder. Innredningen bestar av lyse, profilerte fronter, benkeplate i laminat med nedfelt kum i rustfritt
stal, belysning under overskap og tapet pa vegg over benkeskap. Frittstdende komfyr og kjgl/fryseskap.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at overflater/kjpkkeninnredning har omfattende skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

2.ETASJE > STUE/KJPKKEN
Avtrekk
Kjskkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
o Avtrekk fungerer ikke.

Ventilasjonskanalen er tett.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser fgr man kan sette et kostnadsestimat.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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Vannledninger i plast (rgr i rgr) og kobber av ukjent alder.
Stoppekran og vannmaler er plassert under kjgkkenbenk.

*Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Takstmannen besitter ikke spesial kompetanse pa VVS anlegg, og skal kun kommentere det man
ser av apenbare avvik og vurdere materialvalg. Det anbefales derfor at naermere undersgkelser gjgres av fagkyndig/med VVS kompetanse for a vurdere
eksakt faktisk tilstand og hva som eventuelt kan forventes @ matte oppgradere i arene fremover.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Takstingenigren fant ikke et fordelerskap eller en fordelerstokk i leiligheten. Anbefaler ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

L8 Avigpsrgr
Avlgpsrgr av plast av ukjent alder. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Luftingen av anlegget er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veaere naturlig med utskiftning av rgr.

Anlegget bgr sjekkes av en fagperson.

Ventilasjon

Det ble ikke pavist lufteventiler i leiligheten pa befaring, men selger har i ettertid ettermontert veggventiler i oppholdsrom.

*Takstmann har ikke befart leiligheten etter monteringen, bilder er mottatt som dokumentasjon.

Varmesentral

Leilighetens varmekilder bestar av varmekabler pa bad, ellers elektrisk oppvarming med panelovner o.l.

*Funksjonstesting av varmekablene er ikke utfgrt.

Varmtvannstank

Ca. 120 liters varmtvannsbereder fra 2001, bereder er lokalisert under kjgkkenbenk.

Varmtvannsbereder har ikke fast tilkobling, men er koblet med stikkontakt (konsekvens er fare for varmgang), ikke krav pa oppfgringstidspunktet, ikke
tilbakevirkende krav for utbedring opp mot dagens krav).

Nye forskrifter i 2014

En varmtvannsbereder vil mest sannsynlig sta pa én plass hele sin levetid, og det er derfor Norsk Elektroteknisk Komité (NEK) palegger en fast tilkobling.
Ved bruk av stikkontakt som tilkoblingspunkt foreligger det alltid en fare for varmeutvikling og brann.

2 u:

12010 innfgrte NEK et krav om direkte pakobling pa varmtvannsberedere over 2000 W. Mange produsenter begynte da a “jukse” ved a produsere
beredere pa 1950 W. Normsamlingen NEK 400 oppdateres hvert fierde ar, og i 2014 ble kravene til tilkobling av varmtvannsberedere justert. Na gjelder
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forskriften alle beredere som er over 1500 W.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre. Leiligheten har &pent/skjult elektrisk anlegg.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Foreligger ikke samsvarserklaering pa utfgrt arbeid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 16 av 24

40



Skredderveien 1 A, 1537 MOSS Amundsen Takst og Tilstandsanalyse AS ‘
Gnr 3 - Bnr 2107 Grgnnsundbakken 27 k I I
3103 MOSS 1816 SKIPTVET  Norsk takst

Tilstandsrapport

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ja

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av paviste forhold vil det vaere anbefalt & gjennomfgre en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat for selve kontrollen vil ligge pa mellom 7-10.000,- eks mva.

Generell kommentar

Forskjell pa offentlig og privat el-kontroll:

Alle nettselskap er palagt & ha en tilsynsenhet som er en del av det offentlige tilsynsapparatet for elsikkerhet. Det lokale eltilsyn (DLE) er lovpalagt med
hjemmel i El-tilsynsloven og Forskrift om det lokale elektrisitetstilsyn & utfgre stikkprgvekontroller av elektriske anlegg og elektrisk utstyr i nye og gamle
boliger, samt i fritidsboliger. Tilsynet de utgver er pa vegne av Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). DLE gjennomfgrer kontroll av
elektrisk anlegg i private boliger minst en gang hvert 20. ar

Om man gnsker a gjennomfgre en utvidet el-kontroll er det viktig at firma er registrert elektroinstallasjonsvirksomhet og oppfe@rt i Elvirksomhetsregisteret.

(Det er anbefalt a gjennomfgre en el-kontroll ca hvert femte ar). Elvirksomhetsregisteret er et register under Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap over foretak som utfgrer arbeid knyttet til elektriske anlegg og reparasjon av elektrisk utstyr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er utstyrt med brannslukningsutstyr og rgykvarslere. Det er den nye eierens ansvar a kontrollere at boligen har tilfredsstillende
brannslukningsutstyr og rgykvarslere, samt a sikre at disse er i funksjonell stand.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= x — ﬁ ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk el - N
//’] rom

R 1/

\ ~d " Kjekken
Garasje ™

Garasje

Innglasset
balkong

Felles ganasjeaniogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21049-1582 Befaringsdato:

08.10.2024

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kombinasjonsbygg

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

2.etasje 61 61

SUM 61

SUM BRA 61

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

2.etasje Entré, Stue/kjpkken , Bad, 2 Soverom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei

Kommentar:  Utfgrelsen av brannskiller (mellom brannceller) er ikke dokumentert. Brannskillet/utfgrelsen er skjult, og vurderingene er
derfor kun basert pa det som er synlig. Gipsplater er ikke tette og ytterdgren er ikke brann- og lydklassifisert. Det bgr
utarbeides en brannteknisk tilstandsrapport med handligsplan for a utbedre avvik.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? DJa Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kombinasjonsbygg 61 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2024  Christian Amundsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 3 2107 4 3421 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Skredderveien 1 A

Hjemmelshaver
Kambo Bolig AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i Skredderveien 1, Moss. Et populeert strgk som tilbyr bade rolig and behagelig atmosfaere samtidig
som det er praktisk og sentralt. Med kort gangavstand til offentlig transportforbindelser, butikker, restauranter, parker og andre fasiliteter, er
dette et ideelt sted & bo for de som gnsker bade urban bekvemmelighet og naturskjgnne omgivelser. Omradet er godt vedlikeholdt og har et
godt rykte, noe som gjgr det attraktivt for bade unge familier, profesjonelle og eldre. Med god tilgang til grgntomrader og
rekreasjonsmuligheter, samt enkel tilgang til byen, er omardet et flott sted a bo for de som gnsker det beste av begge verdener.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felleseie selveier tomt pa 3 421 kvm. Asfalterte uteomrader med noe plen og beplantning
Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv. Heftelsesanmerkninger er ikke vurdert med
mindre dette er angitt. Panteattest er ikke innhentet for eiendommen. Det er ikke rekvirert grunnbokutskrift, evt. oppdelingsbegjzering og
eventuelle heftelsesanmerkninger er derfor ikke vurdert.
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Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Fusjon/Fisjon

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Egenerklaering 21.01.2025 Fremuvist Nei

Plantegninger, utarbeidet

. . 10.10.2024 Innhentet Ja
av takstingenigr
Meglerpakke/kommunali ;) 5555 Ikke vist Nei
nfo
Byggemeldte tegninger 20.05.2009 Ingen Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utforelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

PRESISERINGER

» Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21049-1582

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfares.

« Stikkprevetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i

rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21049-1582
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QC6241

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 08.10.2024 Side: 24 av 24
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0142/24

Selger 1 navn

Zulfigar Ali

Skredderveien 1A

Poststed
MOSS 1537

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 12

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. 93331238 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ZA
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei M Ja

Beskrivelse Tak og fasade er byttet i 2021, da tidligere tak var darlig.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet tak og fasade pa bygget i 2021
Arbeid utfert av | Maxima Bygg AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Sluttattest pa uteomplanshus er sgkt om og ventes hos Moss kommune. Dette ordnes av sameiet.

Initialer selger: ZA
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse Taksrapport foreligger fra Amundsen

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1ya

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: ZA 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ZA 4
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Nabolagsprofil

Skredderveien 1A - Nabolaget Trolldalen - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Kambo stasjon
Linje RE20, R21

X Oslo Gardermoen

X Sandefjord lufthavn Torp

24 min &
1.8 km

1t12 min &

1t26 min &

2 Paviljongen 0 km
Linje 22

Skoler

Ngkkeland skole (1-10 kl.) 10 min 4
438 elever, 26 klasser 0.7 km
Steinerskolen i Moss (1-10 kl.) 10 min #
152 elever, 10 klasser 0.8 km
Avangen skole (1-7 kl.) 12 min %
180 elever, 15 klasser 0.9 km
Verket skole (1-10 kl.) 4 min &
516 elever, 25 klasser 2.6 km
Steinerskolen i Moss - vgs 10 min 4
Malakoff videregaende skole 6 min &
1000 elever, 46 klasser 4.5 km
Ladepunkt for el-bil

& Ngkkeland Skole Moss 9 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling

17.7 %
13.6 %
14.5%

221%

18.1%

212%

8.6 %
7.4 %
72%

40.7 %
402 %
389%

208 %
183 %

1%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Trolidalen 1226 574
B Moss 41002 20 017
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Luenbakken barnehage (1-5 ar) 10 min #
53 barn 0.7 km
Steinerbarnehagen i Moss (1-5 ar) 10 min #
38 barn 0.8 km
Skredderasen barnehage (1-5 ar) 10 min #
61 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Kambo Forum 3min &
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Kambo Super 10 min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 92/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 84/100

Sport

@ Avangen ballbane 9min #
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km

@ Kambo skole N min %
Ballspill 0.8 km

& EVO Moss 6 min &

& Ditt Treningssenter 7 min &

Boligmasse

B 91% blokk
B 9% annet

Varer/Tjenester

Kambo Senter 3 min &

@ Vitusapotek Kambo 3min %

I 30% i barnehagealder
B 37%6124ar
B 16%13-15 &r

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

«Rolig, stille, og gode turmuligheter. Litt utenfor
byen, men samtidig nserme nok.»

Sitat fra en lokalkjent

Par u. barn
I
.|
|
Enslig m. barn
|
|
—
Enslig u. barn
______________________________________________________________________|
1
|
Flerfamilier
|
]
—
0% 45%
I Trolldalen
B Moss
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 27% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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ENERGIATTEST

QA
U
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Adresse Skredderveien 1A
Postnummer 1537

Sted MOSS
Kommunenavn Moss
Gardsnummer 8

Bruksnummer 2107
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 6285481
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer

Energiattest-2025-65207

Dato 08.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovdad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg - Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1987
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & gé inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.



Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg begr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

63



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f !
VORATNIEIP VEADOIGHOPET 0g 1= ArreMOVEr g0\ eierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig Ene-/tomannsbolig, fomf: Kr14600
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og h@ndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmilje for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & StZ alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr4200/4 600/4 500 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

¢ HELP

Rett skal veere rett. For alle.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved

Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa

grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de

retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Fgr det legges inn bud

pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJIENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver 3 stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde

budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til enannen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0142/24
Adresse: Skredderveien 1A, 1537 MOSS, gnr. 3, bnr. 2107,
snr. 4 i Moss kommune.

Salgsoppgavedato: 07.10.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






