Prisantydning Kr 3 000 000,- Boligtype Tomter - bolig NOTAR.NO
Megler Stig Flemmen TIf 928 06 215







Bolga

Store tomteareal med renoveringsobjekt i Bolga

Adresse Bolga Store tomteareal med muligheter i Bolga i Kristiansund kommune.

6520 FREI Eiendommene er oppdelt i flere eiendommer i omrédet fra Bolgsvaet og
Prisantydning Kr 3 000 000,~ helt opp i Sedalen industriomrade. Opprinnelig en landbrukseiendom som
Omkostninger Kr 76 090,- er oppdelt over tid. Deler av eiendommen grenser til sjg, og har neerhet til
Totalpris Kr 3 076 090,- flotte turomréder. Det stdr et eldre og falleferdig véningshus pd en av

eiendommene. Kan fritt besiktiges. Se forgvrig tomtekatene som er

Eierform Eiet vedlagt salgsoppgaven.
Boligtype Tomter - bolig
Soverom 0

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Stig Flemmen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
928 06 215 / stig@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Annet

Annet
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Flott eiendom med utsikt mot nord med Bolgsvaet og
Kristionsund by. Det er ca. 10-15 minutters biltur til
Kristiansund sentrum. Deler av eiendommen grenser til sjg,
og har nerhet til flotte turomrdder. Eiendommene er oppdelt
i flere eiendommer i omrédet fra Bolgsvaet og helt opp i
Sedalen industriomréde. Opprinnelig en landbrukseiendom
som er oppdelt over tid. Flotte eiendommer med muligheter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

BOLGA
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bolga, 6520 FREI

OPPDRAGSNUMMER
4-0294/24

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 138, bruksnummer 57,
Gardsnummer 138, bruksnummer 18,
Gardsnummer 138, bruksnummer 95,
Gardsnummer 138, bruksnummer 46,
Gardsnummer 138, bruksnummer 77,
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 136.036 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
1505-138/18/0/0:

Fulldyrka jord: 3,2 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 8,4 (dekar).
Produktiv skog: 44,9 (dekar).

Annet markslag: 38,6 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 1,5 (dekar).
lkke klassifisert: 0,0 (dekar).

Totalt: 96 625.8 m?

Produktiv skog: 0,0 (dekar).

Annet markslag: 0,0 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,0 (dekar).
lkke klassifisert: 0,0 (dekar).

Totalt: 49.6 m?

1505-138/51/0/0:

Fulldyrka jord: 0,0 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 1,4 (dekar).
Produktiv skog: 5,9 (dekar).

Annet markslag: 0,0 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,0 (dekar).
lkke klassifisert: 0,0 (dekar).

Totalt: 7 216.6 m?

1505-138/77/0/0:

Fulldyrka jord: 0,5 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 5,9 (dekar).
Produktiv skog: 1,7 (dekar).

Annet markslag: 5,8 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 1,3 (dekar).
lkke klassifisert: 0,0 (dekar).

Totalt: 15 259.5 m?

1505-138/95/0/0:

Fulldyrka jord: 0,0 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 2,7 (dekar).
Produktiv skog: 4,1 (dekar).

Annet markslag: 9,6 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,5 (dekar).
lkke klassifisert: 0,0 (dekar).

Totalt: 16 884.9 m?

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes

av kommunens LNF-omré&de (Landbruk, Natur og
Friluftsomrdde). Dette innebaerer at det kan hvile

restriksjoner p& eiendommen vedregrende bygging, riving,
1505-138/46/0/0: tilbygg mm. Kjgper md selv ta kontakt med kommunen for &
Fulldyrka jord: 0,0 (dekar). fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar). Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
Innmarksbeite: 0,0 (dekar). lignende ikke lar seg gjennomfare.
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1505-138/18/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for spredt bolig-,

fritids- eller

neeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.
Gjeldende reguleringsplan for teig i Sedalen
Industriomréde: Sedalen 2, plan-id: 20020001, formail:
forretninger, kontorer og industri, vedtatt

19.02.2002. Deler av denne teigen ligger ogsd under
kommuneplanen (LNFR).

1505-138/46/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for spredt bolig-,

fritids- eller

neeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund
2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for smébdthavn
(SH). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/51/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for spredt bolig-,

fritids- eller

neeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Koommuneplan Kristiansund
2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for smébdthavn
(SH). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/77/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for spredt bolig-,

fritids- eller
neeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/46/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Koommuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for spredt bolig-,

fritids- eller

neeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund
2020-2023, plan-id: K-2018071, formdal: LNFR for smébdthavn
(SH). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommmuneplan Kristiansund

2020-2023, plan-id: K-201807, formal: LNFR for
fritidsbebyggelse (FB3), kun tillatt med
naust i FB1-FB12) som her. Vedtatt 07.09.2023.

VEI/VANN/KLOAKK
Delvis offentlig vei. Det er hverken innlagt vann eller avigp.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

AREALER
@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kr.1040,- for 2025. Belgpet gjelder eiendomsskatt.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
ndveaerende tidspunkt. Formuesverdien pd ubebygd tomt
skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller
80 % av markedsverdien.

OMKOSTNINGER
3 000 000 Prisantydning

Omkostninger

75 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

76 090 Omkostninger totalt

3 076 090 Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring for
tvangssalg.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum

BOLGA n



tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Se grunnbok datert 03.09.25 for alle gnr. og bnr. Da dette er
et tvangssalg, er det er kjgpers ansvar & sette seginnii
disse og gjere seg kjent med tinglyste servitutter.

GRUNNBOKSDATO
03.09.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordingert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
01.10.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

12 BOLGA

Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.

KONSESJON

Eiendommen er underlagt konsesjonsbehandling iht. Lov
om konsesjon ved erverv av fast eiendom
(konsesjonsloven) mv. Det er kjgper som er ansvarlig og
baerer risikoen for at konsesjon blir gitt, ref.
tvangsfulloyrdelseslovens § 11-24, utdrag: Krever erverv av
formuesgodet konsesjon, skal det opplyses at kjgperen
baerer risikoen for at konsesjon blir gitt. Utdrag slutt. Dette
betyr at om Kjgper ikke oppnds/gis konsesjon, md kjgper
uansett betale/ for eiendommen og oppfylle sine
forpliktelser int. stadfestkjennelsen. Hvis anke over



konsesjonsspersmadlet ikke forer frem, mdé kjgperen deretter
selge eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som

mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inni all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

BOLGA

- Verditakst datert 12.06.25 utfert av Stig Wenaas
- Kart gnr. 138 bnr. 18 i Kristiansund

- Kart gnr. 138 bnr. 46 i Kristionsund

- Kart gnr. 138 bnr. 511 Kristiansund

- Kart gnr. 138 bnr. 77 i Kristiansund

- Kart gnr. 138 bnr. 95 i Kristiansund

- Grunnkart

- Kart - utsnitt av kommuneplan 2020 - 2032 og
sjpomré&deplan

- Megleropplysninger Kristionsund kommune datert
28.05.25



Norsk takst

Verditakst

ﬂ Vaningshus
@ Bolghaugen 0, 6520
(I KRISTIANSUND kommune

H gnr. 138,138,138,138,138, brr. Markedsverdi
18,95,46,51,77, snr. 0,0,0,0,0
3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 120 m? BRA-i: 120 m?

Befaringsdato: 10.04.2025 Rapportdato: 12.06.2025 Oppdragsnr.: 20007-1277 Referansenummer: MF1538

Autorisert foretak: Am Prosjekt AS Sertifisert Takstingenigr: Stig Ole Wenaas Var ref: 30408

AM Prosjekt

TOTALENTREPREN®R

Gyldig rapport
12.06.2025

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Am prosjekt AS

Er en bedrift som ble stiftet i 2013 med 6-10 ansatte.

\

Norsk takst

Vi utfgrer mindre prosjektering og utfgrelse av nybygg, til/pabygg, renovering og skadesanering innen bygg i Mgre og Romsdal.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, Norsk takst (NT) og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av naeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

Rapportansvarlig

G o

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@amprosjekt.no

913 41 165

N

Norsk takst

)

)

o AM Prosjekt
_E_IS < {}'
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Oppdragsnr.: 20007-1277 Befaringsdato: 10.04.2025
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Bolghaugen 0, 6520
Gnr 138 - Bnr 18
1505 KRISTIANSUND

Am Prosjekt AS
Jegerstien 10 B
6523 FREI

N[

Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

120 m?/120 m?

Vaningshus: Entré, Stue/kjgkken, Bad, 2 Soverom,
Gang, Bod

Andre bygg: Driftsbygning

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 000 000

Teknisk verdi er kostnaden med a oppfgre et
tilsvarende bygg i henhold til dagens lovverk, med
fradrag for utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler,
gjenstaende arbeider, tilstand/ svekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 000 000

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Eiendommer er over 100 dekar, og er derfor konsesjonspliktig, og det kan palegges bo- og driveplikt av Kristiansund kommune.
Det er ingen tilsvarende salg i omradet, og verdier er satt etter markedsverdier pa landbruksareal med 4% avskrivning som normalt, samt

forsiktig vurdering av naeringsareal og omrade for naust.

Det blir teknisk verdi som settes for markedsverdien pa disse eiendommene samlet.

Oppdragsnr.: 20007-1277

Befaringsdato:

10.04.2025 Side:3av 17



Bolghaugen 0, 6520 Am Prosiekt AS Y
Gnr 138 - Bnr 18 Jegerstien 10 B I l
1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter Kr. 1040

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 1000

Teknisk verdi bygninger

Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3880000
Sum teknisk verdi - Vaningshus Kr. 800 000
Driftsbygning

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Driftsbygning Kr.

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr. + 200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 2200 000
Kommentar

3,7 dekar fulldyrket mark med 4 % avkastning = 32 000,- kroner.
0,0 dekar overflatedyrket med 4 % avkastning = 0,- kroner.

18,4 dekar innmarksbeite med 4 % avkastning = 23 000,- kroner.
56,6 dekar produktiv skog med 4 % avkastning = 28 300,- kroner.
54 deker annet markslag med 4 % avkastning = 270 000,- kroner.
3,3 dekar bebygd areal med 4% avkastning = 16 500,- kroner.

Forsiktig vurdering av omrader regulert til naust ca. 850 000,- kroner.

Forsiktig vurdering av naeringsareal i "Sgdalen 2" = 650 000,- kroner.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
L LY wverdig M, som skyldes shrdtak
} Sed g aiset WAL '
Salanng J og lav him yde

5 | markedsianng der

wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.

POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gér p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)

Hovedetasje 60 60 60

Loft 60 60 60

Kjeller 60 60

SUM 120 60 180

SUM BRA 120

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Hovedetasje Entré, Stue/kjpkken, Bad

Loft Soverom, Soverom 2, Gang

Kjeller Bod

Kommentar

Areal er ikke kontrollert, men kun stipulert grunnet manglende tilkomst grunnet fare for egen helse og sikkerhet.
Kjeller fremstar som etasje med mindre enn hgyde pa 1,90 meter, og er derfor ikke stipulert.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Areal er ikke kontrollert, men kun stipulert grunnet manglende tilkomst grunnet fare for egen helse og sikkerhet.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger pa boligen, og det er derfor ikke mulig & kontrollere om dette stemmer med dagens bruk.
Det foreligger heller ingen ferdigattest pa boligen.
Avvik foreligger med tanke pa rom inndeling da det ikke var forsvarlig og ga inn i bygget grunnet fare for egen helse og
sikkerhet.
Eiendommen er registert i Sefrak registeret.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  lkke mulighet a kontrollere grunnet manglende tilkomst, og ma undersgkes naermere.
Driftsbygning

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kommentar

Ikke malbar da den er brent ned til grunnen.

Lovlighet

Byggetegninger og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger pa tidligere driftsbygning, og det er derfor ikke mulig & kontrollere om dette stemmer med
dagens bruk.
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Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Bygningen er nedbrent til grunnen, kun deler av grunnmur star igjen.
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Vaningshus 120 0
Driftsbygning 0 0
Kommentar
Vaningshus Areal er ikke kontrollert, men kun stipulert grunnet manglende tilkomst grunnet fare for egen
helse og sikkerhet.
Kjeller fremstar som etasje med mindre enn hgyde pa 1,90 meter, og er derfor ikke stipulert.
Driftsbygning Ikke mélbar da den er brent ned til grunnen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2025 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Stig Flemmen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 138 18 0 96625.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bruksnavn: Bolghaugen, (ingen adresse pa
eiendommen).

Hjemmelshaver

Williamsen Anders Magne, Eriksen Anna Marie,
Thy Anne Rgeggen, Hansen Bente Gaarden,
Hansen Bente, Hansen Bjgrn Arvid, Rgeggen
Bodil, Hansen Erik, Johannessen Gerd Flory,
Hansen Henry Alf, Wisth Hjgrdis, Asbjgrnsen Inger
Ruth, Molthe Ingrid, Hansen Ivar Atle, Aasgaard
Kristian Fredrik Grande, Nilsen Oskar Malvill,
Westby Randi Solvor, Williamsen Rolf Johnny,
Knedal Rolf @ystein, Christiansen Wiktoria
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Kommune
1505 KRISTIANSUND

gnr. bnr. for. snr.
138 95 0

Adresse

Bruksnavn: Bakketun, (ingen adresse pa
eiendommen).

Hjemmelshaver

Williamsen Anders Magne, Eriksen Anna Marie,
Thy Anne Rgeggen, Hansen Bente Gaarden,
Hansen Bente, Hansen Bjgrn Arvid, Rgeggen
Bodil, Hansen Erik, Johannessen Gerd Flory,
Hansen Henry Alf, Wisth Hjgrdis, Asbjgrnsen Inger
Ruth, Molthe Ingrid, Hansen Ivar Atle, Aasgaard
Kristian Fredrik Grande, Nilsen Oskar Malvill,
Westby Randi Solvor, Williamsen Rolf Johnny,
Knedal Rolf @ystein, Christiansen Wiktoria

Kommune
1505 KRISTIANSUND

gnr. bnr. fnr. snr.
138 46 0

Adresse

Bruksnavn:, (ingen adresse pa eiendommen).

Hjemmelshaver

Williamsen Anders Magne, Eriksen Anna Marie,
Thy Anne Rgeggen, Hansen Bente Gaarden,
Hansen Bente, Hansen Bjgrn Arvid, Rgeggen
Bodil, Hansen Erik, Johannessen Gerd Flory,
Hansen Henry Alf, Wisth Hjgrdis, Asbjgrnsen Inger
Ruth, Molthe Ingrid, Hansen Ivar Atle, Aasgaard
Kristian Fredrik Grande, Nilsen Oskar Malvill,
Westby Randi Solvor, Williamsen Rolf Johnny,
Knedal Rolf @ystein, Christiansen Wiktoria

Kommune
1505 KRISTIANSUND

gnr. bnr. fnr. snr.
138 51 0

Adresse

Bruksnavn: Hermansnesset, (ingen adresse pa
eiendommen).

Hjemmelshaver

Williamsen Anders Magne, Eriksen Anna Marie,
Thy Anne Rgeggen, Hansen Bente Gaarden,
Hansen Bente, Hansen Bjgrn Arvid, Rgeggen
Bodil, Hansen Erik, Johannessen Gerd Flory,
Hansen Henry Alf, Wisth Hjgrdis, Asbjgrnsen Inger
Ruth, Molthe Ingrid, Hansen Ivar Atle, Aasgaard
Kristian Fredrik Grande, Nilsen Oskar Malvill,
Westby Randi Solvor, Williamsen Rolf Johnny,
Knedal Rolf @ystein, Christiansen Wiktoria

Oppdragsnr.: 20007-1277

Befaringsdato:

Areal
16884.9 m?

Areal
49.6 m?

Areal
7216.6 m?

10.04.2025

Am Prosjekt AS

Jeger:

Kilde

Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Kilde

Tomtearealet er basert
pa oppgitt areal i
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matrikkelopplysninger
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stien 10 B
6523 FREI

N 1|

Norsk takst

Eieforhold

Eiet

Eieforhold

Eiet

Eieforhold

Eiet

Side: 8 av 17



Bolghaugen 0, 6520 Am Prosjekt AS ‘
Gnr 138 - Bnr 18 Jegerstien 10 B k I l

1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 138 77 0 15259.5 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa oppgitt areal i
matrikkelopplysninger
(offentlig
eiendomsregister).

Adresse

Bruksnavn: Sgberg, (ingen adresse pa

eiendommen).

Hjemmelshaver

Williamsen Anders Magne, Eriksen Anna Marie,

Thy Anne Rgeggen, Hansen Bente Gaarden,

Hansen Bente, Hansen Bjgrn Arvid, Rgeggen

Bodil, Hansen Erik, Johannessen Gerd Flory,

Hansen Henry Alf, Wisth Hjgrdis, Asbjgrnsen Inger

Ruth, Molthe Ingrid, Hansen Ivar Atle, Aasgaard

Kristian Fredrik Grande, Nilsen Oskar Malvill,

Westby Randi Solvor, Williamsen Rolf Johnny,

Knedal Rolf @ystein, Christiansen Wiktoria

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Flott eiendom med utsikt mot nord med bolgsvaet og Kristiansund by.

Det er ca. 10-15 minutters biltur til Kristiansund sentrum.

Gangavstand til barnehage, barneskole, dagligvare, frisgr og gatekjpkken.

Deler av eiendommen grenser til sjg, og har ngrhet til flotte turomrader.

Eiendommene er oppdelt i flere eiendommer i omradet fra Bolgsvaet og helt opp i Sgdalen industriomrade.
Opprinnelig en landbrukseiendom som er oppdelt over tid.

Flott eiendom med mange muligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Veiadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann. .

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.
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Regulering

Eiendommen er registrert i Sefrakminne registeret.

1505-138/18/0/0:

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende reguleringsplan for teig i Spdalen Industriomrade: Sgdalen 2, plan-id: 20020001, formal: forretninger, kontorer og industri, vedtatt
19.02.2002. Deler av denne teigen ligger ogsa under kommuneplanen (LNFR).

1505-138/46/0/0:

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for smabathavn (SH). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/51/0/0:

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for smabathavn (SH). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/77/0/0:
Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

1505-138/46/0/0:

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse (LSB). Vedtatt 07.09.2023.

Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for smabathavn (SH). Vedtatt 07.09.2023.
Gjeldende kommuneplan: Kommuneplan Kristiansund 2020-2023, plan-id: K-201801, formal: LNFR for fritidsbebyggelse (FB3), kun tillatt med
naust i FB1-FB12) som her. Vedtatt 07.09.2023.

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger innenfor aktsomhetssone H320_1 Flom, H310_4 Kvikkleire, H310_3
Sngskred og H350_3 Brann-/ og eksplosjonsfare, ytre sone.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en
detaljeringssone som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.
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Om tomten

1505-138/18/0/0:

Fulldyrka jord: 3,2 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 8,4 (dekar).
Produktiv skog: 44,9 (dekar).

Annet markslag: 38,6 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 1,5 (dekar).
Ikke klassifisert: 0,0 (dekar).

1505-138/46/0/0:

Fulldyrka jord: 0,0 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 0,0 (dekar).
Produktiv skog: 0,0 (dekar).

Annet markslag: 0,0 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,0 (dekar).
Ikke klassifisert: 0,0 (dekar).

1505-138/51/0/0:

Fulldyrka jord: 0,0 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 1,4 (dekar).
Produktiv skog: 5,9 (dekar).

Annet markslag: 0,0 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,0 (dekar).
Ikke klassifisert: 0,0 (dekar).

1505-138/77/0/0:

Fulldyrka jord: 0,5 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 5,9 (dekar).
Produktiv skog: 1,7 (dekar).

Annet markslag: 5,8 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 1,3 (dekar).
Ikke klassifisert: 0,0 (dekar).

1505-138/95/0/0:

Fulldyrka jord: 0,0 (dekar).
Overflatedyrka jord: 0,0 (dekar).
Innmarksbeite: 2,7 (dekar).
Produktiv skog: 4,1 (dekar).

Annet markslag: 9,6 (dekar).
Bebygd, samf, vann, bre: 0,5 (dekar).
Ikke klassifisert: 0,0 (dekar).

Tinglyste/andre forhold
Se grunnboksutsskrift.
Konsesjonsplikt

Eiendommen er over 100 deker og derfor konsesjonspliktig.

Kjpper vil veere drivepliktig og kan fa boplikt av Kristiansund kommune.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2023 Skifteoppgjar
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Bygninger pa eiendommen

Vaningshus

Anvendelse
Bolig

Byggear Kommentar
1868 | henhold til eldre grunnbok

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard og ma vurderes som et
renoverongsobjekt.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger over lang tid.

Bygningsstruktur
Bygget er oppfart med hovedetasje, loft og kjeller

Bilde 3: Rateskader gavlvegg mot vest (som bilde 2) Bilde 4: inngangsparti mot syd. Alle dgrer og vinduer
rateskadet/gdelagte.
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Bilde 5: Vindu i kjeller mot syd.

Utvendige forhold

Grunnmurer av sparesteinsmur.

Laftet temmer i 1 1/2 etasje med utvendig temmermannskledning pa to vegger.

Saltak med sperrekonstruksjon og innredet loft. Utvendig taktekking av korrugerte sinus profilerte matallplater.
ingen takrenner og nedlgp.

Bilde 6: Bilde tatt gjennom vindu i hovedetasje. Store Bilde 7: Bilde tatt gjennom vindu i hovedetasje. Store
rdteskader/deformasjon i etasje skille mot loft. rateskader/deformasjon i etasje skille mot kjelleretasje.

alE &

Bilde 8: Bilde tatt gjennom vindu i hovedetasje. Generelt store skader Bilde 9: Bilde tatt gjennom vindu i hovedetasje. Innredninger er
innvendig. gdelagte.
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Bilde 10: Bilde tatt gjennom vindu i kjelleretasje.
Innvendige forhold
Ikke tilgjengelig ved dagens befaring. grunnet manglende tilgang pa grunn av fare for egen helse og sikkerhet.

Tekniske installasjoner

Stremtilfgrsel er frakoblet.

Vann er stengt.

Ikke tilgjengelig ved dagens befaring. grunnet manglende tilgang pa grunn av fare for egen helse og sikkerhet.

Spesialrom
Ikke tilgjengelig ved dagens befaring. grunnet manglende tilgang pa grunn av fare for egen helse og sikkerhet.

Kjpkken
Ikke tilgjengelig ved dagens befaring. grunnet manglende tilgang pa grunn av fare for egen helse og sikkerhet.

Vatrom
Ikke tilgjengelig ved dagens befaring. grunnet manglende tilgang pa grunn av fare for egen helse og sikkerhet.
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Driftsbygning
W R Anvendelse
Tidligere driftsbygning (nedbrent).

Byggear Kommentar
1868 Historisk grunnbok.

Standard
Ikke eskisterende.

Vedlikehold

Branntomt.

Bygningsstruktur

Grunnforhold ukjent.

Stgpte murer (sparesteunsmurer).

Resten er brent ned pa et tidligere tidspunkt.

Opprinnelig driftsbygning.

Utvendige forhold
Nedbrent driftsbygning, arstall for brann er ukjent.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Gardskart 13.05.2025 Innhentet. Gjennomgatt 5 Nei
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Bolghaugen 0, 6520
Gnr 138 - Bnr 18
1505 KRISTIANSUND

Verditakstens avgrensninger

Am Prosjekt AS ‘
Jegerstien 10 B k I I

6523 FREI Norsk takst

Forutsetning

Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en visuell
befaring. | en verditakst vurderer takstingenigren bare de delene av
bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig. Hvis ikke annet er
nevnt i rapporten har takstingenigren ikke apnet konstruksjoner, boret
hull, malt fukt eller gjort andre malinger. Mgbler, tepper, badekar,
dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa.
Bygningsdeler over terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet
fremgar har takstingenigren ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest
for takstingenigren med mindre annet er oppgitt. Takstingenigren
undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets
tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og beskriver
derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst
anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller en Tilstandsrapport
med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen,
dens tilstand og vedlikehold, og beskriver avvik fra teknisk forskrift og
normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke
samsvarer med dagens forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til
takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som bgr rettes opp.
Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren
for ny befaring og oppdatering.

Egne forutsetninger

Oppholdsvaer og mindre regnbyger ved fgrste befaring og andre
befaring.

Arlige kostnader er ikke mottatt/innhentet.

Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:
Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°-90°
0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05 mm/meter.

Lasermaler: Elma laser 1 mini, avvik +/- 1,5 mm pa 30 meter.
Digital krysslaser: EIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10 meter.

Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES5.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde
pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar
arealet males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller

Oppdragsnr.: 20007-1277 Befaringsdato:

om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen
eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse om fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som
fremkommer av veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal- og volum-
beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-
ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan
veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen
for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et apent marked.
Markedsverdien finner man ved @ sammenligne med andre solgte
boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen
er solgt. | markedsverdien gjgr takstingenigren et fradrag for blant
annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger, se teknisk verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster a oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende
tomt. Beregningen baseres pa dagens lover, forskrifter og
byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje,
byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra dagens forskrifter,
gjenstaende arbeider mv.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og
andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du kan
reservere deg pa

www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten.
Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
samtykke.vendu.no/VA6517

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger
til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene til god
takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa
www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
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Bolghaugen 0, 6520 Am Prosjekt AS Y
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1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Verditakstens avgrensninger

Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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138/51/0

Markslag (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type gardskart for
0 5 10 15m — :EﬁdNFERIFLAdRING AREALTAL;‘(;DEKAR) eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
ulldyrka jor . N
Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift 5  Overflatedyrka jord 0.0 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 13.05.2025 13:29 6 Innmarksbeite 1:4 1.4 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Eiendomsdata verifisert: 13.05.2025 12:43[ (/" produktiv skog * 5.9 5.9 | teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
Annet markslag 0.0 avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 1505-138/51/0 Bebygd, samf., vann, bre 0.0 0.0 . . .
Tilknyttede grunneiendommer: Ikke kartlagt 0.0 0.0 Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
138/51/0 Sum 7.3 7.3 |— Arealressursgrenser

. i "1 Eiendomsgrenser
* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet k
lav eller bedre. @ Driftssenterpunkt

NIBIO

NOESKINSTITUTT FOA
BICKONOMI




Lyngstadneses

C——
0 5 10 15m

Malestokk 1: 500 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 13.05.2025 13:

27

Eiendomsdata verifisert: 13.05.2025 12:43

GARDSKART 1505-138/46/0
Tilknyttede grunneiendommer:

138/46/0

SB N_IEID

Markslag (AR5) 7 klasser

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

= Fulldyrka jord 0.0

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 0.0 0.0

w Produktiv skog * 0.0 0.0
Annet markslag 0.0
Bebygd, samf., vann, bre 0.0 0.0
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 0.0 0.0

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




/’j )
s

0l

[ — e |
0 5 10 15m

Malestokk 1: 750 ved A4 utskrift

Utskriftsdato: 13.05.2025 21:03

Eiendomsdata verifisert: 13.05.2025 21:03

GARDSKART 1505-138/95/0
Tilknyttede grunneiendommer:
138/95/0

$p e

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

s o ol

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.

0.0

0.0

2.7 2.7
4.1 4.1
9.6

0.5 10.1
0.0 0.0
16.9 16.9

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Lyngstadneset

Haugabukta

95

138 /18 /0

|
Enl}igv.ggul 1

T - Linvagen

R

N 11

50 e
CREDVEDA

0 50 100 150m
Malestokk 1: 5000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 13.05.2025 13:20
Eiendomsdata verifisert: 13.05.2025 12:37

GARDSKART 1505-138/18/0
Tilknyttede grunneiendommer:
138/18/0

0.

SB EJIBI

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

s o ol

Bebygd, samf., vann, bre

Ikke kartlagt
Sum

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.

3.2

0.0

8.4 11.6
44.9 44.9
38.6

1.5 40.1

0.0 0.0
96.6 96.6

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt




Il Bolgryra

Sodalsveqon

0 20 40 60m
Malestokk 1: 2000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 13.05.2025 13:32
Eiendomsdata verifisert: 13.05.2025 12:44

GARDSKART 1505-138/77/0
Tilknyttede grunneiendommer:
138/77/0

NIBIO

MOESK INS

Markslag (AR5) 7 klasser

TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger p& eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfagringsbehov meldes til kommunen.

= Fulldyrka jord 0.5

5 Overflatedyrka jord 0.0

6 Innmarksbeite 5.9 6.4

w Produktiv skog * 1.7 1.7
Annet markslag 5.8
Bebygd, samf., vann, bre 1.3 7.1
Ikke kartlagt 0.0 0.0
Sum 15.2 15.2

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

—— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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KARTUTSNITT

Gnr: 138 Bnr: 18 Fnr: 0
Eiendom:
Adresse: 6520 FREI

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 28/5-2025 Sign: Ma3lestokk
KOMMUNE




KRISTIANSUND KOMMUNE

Tegnforklaring

LA Kvikkleire

a Flom

™. Red sone iht T-1442

™. Gul sone iht T-1442
Boligbebyggelse - Navarende
Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende
Neeringsvirksbebyggelse - Navarende
Fritidsbebyggelse - Fremtidig
Veg - Néavarende
LNFR-areal for nodvendige tiltak for landbruk og reindrift og gérdstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende
LNFR for spredt boligbebyggelse - Navarende
LNFR for spredt fritidsbebyggelse - Nédvarende

. Smabéthavn - Fremtidig
KpBestemmelseOmrade

Ferdsel - Néveaerende

. Smabéthavn - Navarende

Side 2/2




Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med prosjektering/anieggsarbeld mid undersekes nermere.,



Kristiansund

kommune
28.05.2025
Megleropplysninger
Adresse:
Gnr.: 138 Bnr.: 18 Fnr.: Snr.:
Gjeldende planer med bestemmelser
Eiendommen er:
Regulert Uregulert
Planopplysninger PlanID og plannavn Formal Vedtatt dato
Kommuneplan Kommuneplanens arealdel LNF for spredt 07.09.2023
2020-2032 med mindre boligbebyggelse (LSB) 14.05.2024
endring vedtatt 14.05.2024 og LNF-omréde -
néverende samt
fritidsbebyggelse (FB3,
kun naust) — fremtidig.
Neringsbebyggelse —
navarende
Kommunedelplan
Reguleringsplan 200020001 Sedalen II Industri, forretning, 19.02.2002
(gjelder teig i Sedalen) kontor mv.
Mindre
reguleringsendring/B
ebyggelsesplan

Bestemmelser til plan som er vedlagt:
Kommuneplan

Reguleringsplan

Kommentarer:

[J Kommunedelplan

(] Mindre endring/Bebyggelsesplan

- Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt: Eiendommen ligger innenfor
aktsomhetssone H320 1 Flom, H310 4 Kvikkleire, H310 3 Sneskred og H350 3

Brann-/ og eksplosjonsfare, ytre sone.

- Ved motstrid gdr kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende reguleringsplan
er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone som fastslér at

reguleringsplan skal gjelde.

Innsendte arealplaner

www.kristiansund. kommune.no

Organisasjonsnummer:
NO 991 891 919

Telefon
71 57 40 00

ostmottak(@kristiansund.kommune.no




Y Kristiansund
ﬁ@_ kommune

Planer under arbeid i omradet:

[JJa [] Nei
PlanID og Status:
IPlannavn

Kommentarer:

Avkjersel til eiendommen

[] Eiendommen har (regulert) avkjorsel til/fra offentlig gate/vei.
Eiendommen har avkjersel til/fra privat vei. Rettighet til adkomst mé avklares/ sikres.
[] Eiendommen har avkjersel til/fra regulert felles adkomst/vei.

[] Eiendommen har kun gangadkomst til offentlig vei.

Kommentar:
Neringseiendommen har regulert, men ikke opparbeidet avkjersel fra offentlig vei.

Kommentarer til ordren:
Med hilsen:

Plan og byggesak, reguleringsavdelingen v/Marita K. Spanberg
28.05.2025

www.kristiansund. kommune.no  Organisasjonsnummer: Telefon ostmottak@kristiansund.kommune.no
NO 991 891 919 71574000




Budskjema tvangssalg Bolga

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0294/24
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Bolga - tomteareal, 6520 Frei - gnr. 138, bnr. 18, 46, 51, 77 og 95 i Kristiansund kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmere Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Bolga

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






