Tomt - Solavagsvegen T1

SOLEVAG | SULA

Prisantydning Kr 850 000,- Boligtype Tomter - bolig NOTAR.NO
Megler Tobias Skodje TIf 476 07 840







Solavagsvegen T1

Boligtomt sentralt beliggende i Solevéag, med
gode solforhold og flott utsikt

Adresse Solavégsvegen T1 Solavégsvegen 11 er en flott boligtomt med sentral beliggenhet i Solevég i
6037 EIDSNES Sula kommune. Omrédet er etablert og rolig, med en god blanding av

Prisantydning Kr 850 000, eneboliger, flermannsboliger, naeringsbygg og flotte turomrdder i

Omkostninger Kr 22 340,~ naerheten.

Totalpris Kr 872 340,-

Eierform Eiet Tomten ligger i et lett skrédnende terreng og bestdr hovedsakelig av mark,

Boligtype Tomter - bolig et ideelt utgangspunkt for deg som gnsker & bygge drammeboligen i et

trivelig nabolag.

Fra eiendommen er det gangavstand til bussholdeplass, dagligvarebutikk,
Solevéig barneskole og barnehage, noe som gjer beliggenheten bdde
praktisk og familievennlig. Tomten har gode solforhold og fin utsikt, som

bidrar til en lys og luftig atmosfeere &ret rundt.

Tomten kan fritt besiktiges - p& eget ansvar.

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
60718 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SOLAVAGSVEGEN T1

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i noe skréinende terreng og tomten
bestdr i all hovedsak av mark. Opprinnelig hus pé
eiendommen er revet.

ADKOMST

Fra krysset ved Spar Eidsnes, folg Sulavegen i retning Sula i
omtrent 850 meter, for du tar av til hayre. Kjor videre i cirka
100 meter, og ta deretter forste avkjorsel til hayre. Kryss
broen - eiendommen ligger da pd venstre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.

SOLAVAGSVEGEN T1

n



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Solavégsvegen 11, 6037 EIDSNES

OPPDRAGSNUMMER
2-0216/25

SELGER
Sula kommune

HIEMMELSHAVER
Sula kommune

MATRIKKEL
Gdardsnummer 65, bruksnummer 140,
i Sula kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 716 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i noe skrédnende terreng og tomten
bestdr i all hovedsak av mark. Opprinnelig hus pd
eiendommen er revet.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEDELPLAN

| henhold til koommuneplanens arealdel, med
ikrafttredelsesdato 30.04.2015, sé ligger eiendommen i et
omrdde avsatt til boligbebyggelse - fremtidig. En mindre del
av eiendommen pd& 46 m2 mot ser ligger innenfor
hensynsone H310 (Ras- og skredfare). Omrddet ser og ost
for eiendommen er ogsd avsatt til boligbebyggelse -
fremtidig.
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Omrdadet vest for eiendommen er avsatt til boliger -
ndveerende og omrédet nord for eiendommen er avsatt til
kombinert bygge- og anleggsformal - ndveerende.

KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER OG FORESEGNER
GENERELT

Nedenfor er oppfert vedtekter som gjelder for arealdelen.
Rettslig bindende bestemmelser knyttet til planen med
hjemmel i Plan- og bygningsloven § 11-7 er uthevet med
ramme. All annen tekst er av orienterende art og gir blant
annet retningslinjer for saksbehandlingen.

BYGGEOMRADER (pbl § 11-7 nr. 1)
2.1. Fellesbestemmelser:

2.1.1. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

I omréder avsatt til byggeformdl kan tiltak nevnt i pbl § 20-1
(tiltak som krever sgknad og tillatelse), samt fradeling til
slike formal, ikke finne sted for omrédet inngdr i godkjent
reguleringsplan.

2.1.9. Forhold som skal omtales i reguleringsplaner, jf. pbl §
1T-9nr. 8

Krav til universell utforming (funksjonskrav)

| plan- og byggesaksbehandlingen skal det redegjgres for
hvordan universell utforming er ivaretatt.

Universell utforming skal legges til grunn for utforming av
alle tilrettelagte leke- og oppholdsarealer - sé& langt
terrengforholdene tillater det. Gangveier, bussholdeplasser
og atkomst skal utformes med overflate som gir
tilgjengelighet for alle. Ny bebyggelse skal legges til rette
etter prinsippene om universell utforming.

Krav til teknisk plan

Ved utarbeiding av detaljregulering settes det krav om
utarbeiding av teknisk detaljplan for veger slik at
stigningsforhold dokumenteres med lengdeprofil og vises
med skrénings- og fyllingsareal. Trasé fram til
tilknytningspunkt for kommunal vannforsyning og avlgp
skal fremgd av plandokumentene. Lasning for hdndtering
av overvann skal vises og dokumenteres.



Bestemmelsene i forskrift om husholdningsavfall og slam
for Alesundsregionen skal oppfylles. Kommunen kan stille
ytterligere krav avhengig av plansakens omfang.

BOLIGOMRADER

2.2.1. Grad av utnytting (pbl § 11-9 nr. 5)

For boligomréder skal utnyttingsgrad %BYA (inkludert
biloppstilingsplass og garasje) og byggehgyde fastsettes i
reguleringsplan.

| boligomréder for eneboliger og tomannsboliger skal %BYA
vaere maks 30 %, for konsentrert sméhusbebyggelse
(firemannsboliger, rekkehus, kjedehus) maks 45 %, og for
lavblokker og blokker maks 80 %.

| enkelte omréder kan det veere aktuelt med fortettet
utnyttelse av arealet. Det faste utvalget for plansaker
avgjer selv om et omréde er egnet for fortetting.

Ved beregning av utnyttet areal skal
Miljgverndepartementets rettleder for grad av utnytting
legges til grunn.

For & skape attraktive boligomréder ber det legges vekt pd
variert tomtesterrelse, gode fellesarealer og grentomréder
utover minstekravene.

2.2.2. Krav til utforming og lokalisering av bygg og anlegg
(pbl § 11-9 Nr. 5)

Universell utforming:

Prinsippene for universell utforming jf. NS T1001-1:2009 og
byggteknisk forskrift til plan- og bygningsloven skal legges
til grunn i alle plansaker, ved planlegging og utbygging av
publikumsrettede bygg, alle kommunale bygg samt
offentlige og felles private anlegg og uterom.

Ved sgknader om tillatelse til tiltak skal det dokumenteres
(for alle relevante prosjekter) hvordan disse hensynene er
ivaretatt.

Stoy:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner og sgknadspliktige
tiltak som grenser mot industriomréider med steyende
virksomhet, fylkesveier, riksveier eller andre stoykilder, skal
steyforhold vurderes.

Energi:

Bygg ber plasseres og utformes med hensyn til lokale
klimatiske forhold for & redusere samlet energibruk.
Intensjonene i kommunens klimaplan skal legges til grunn.

2.2.4. Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

I reguleringsplan og byggesaker skal det avsettes plass til
parkering pd egen grunn.

Det skal opparbeides 2 biloppstillingsplasser per boenhet,
og 2 plasser per 100 m? bruksareal for forretning/kontor.

I omréder med sentrumsformal dpnes det for annen
parkeringsutnyttelse.

DISPENSASJON (pbl g 19)

Kommunen kan, jf. pbl § 19-2, gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra planen, men bare dersom hensynet til
formdlene i planen og bestemmelsene ikke blir vesentlig
tilsidesatt. | tilegg ma fordelene ved dispensasjon veere
klart sterre enn ulempene, og det skal legges seerlig vekt
pd helse, miljg, sikkerhet, tilgjengelighet og pd statlige og
regionale rammer og mal.

Kommunens adgang til & gi dispensasjon er begrenset.
Dispensasjon krever begrunnet seknad, og det mé foreligge
en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.
Planen representerer en gjennomtenkt helhet, og det skal
derfor ikke veere kurant & f& dispensasjon.

For eventuell dispensasjon gis, skal kommmunen innhente
uttalelse fra regionale og statlige myndigheter som har
interesser i omrddet.

GJIELDENDE REGULERING

Omrdadet er per 07.10.2025 uten detaljregulering, men
omfattes av kommuneplanens arealdel. Eiendommen er
avsatt til boligbebyggelse - fremtidig. Deler av eiendommen
mot vest er regulert til utvidelse av vei med gangveg.
Utvidelse av veg gjer at nettoarealet pd& tomten blir
vesentlig redusert. Omrddet ser og vest for eiendommen er
regulert til vei og fortau. Omrédet nord for eiendommen er
regulert til felles avkjersel og bolig/forretning/kontor.
Omrddet ost for eiendommen er uregulert.
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DOK-ANALYSE

| folge vedlagte DOK-analyserapport datert 22.09.2025 s&
er det blant annet registrert 13 bererte temadata pd
eiendommen:

- Eiendom: Matrikkelen - Adresse.

- Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt.

- Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig.

- Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442.
- Geologi: Lasmasser.

- Geologi: Marin grense.

- Geologi: Radon aktsomhet.

- Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper.
- Landbruk: Dyrkbar jord.

- Landbruk: FKB-ARS.

- Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap.

- Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for sngskred.
- Samfunnssikkerhet: Kvikkleire.

For mer informasjon om bergrte datasett - se vedlagte
DOK-analyse datert 22.09.2025.

VIKTIG: Fraveer av treff pd et datasett betyr ikke
nedvendigvis at omrédet er fritatt for risiko, men at det
ikke er gjort observasjoner av det aktuelle temaet i
omrddet, eller at omréadet ikke er kartlagt. Treff pd et
datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er
nedvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav
som felge av at disse opplysningene benyttes som
grunnlag for beslutninger.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplanens arealdel
felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser
kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sula kommune.
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VEI/VANN/KLOAKK

VEI

Eiendommen har adresse tilknyttet offentlig vei, jf. vedlagt
vegstatuskart. Det er imidlertid ikke etablert avkjersel til
eiendommen.

VANN OG AVLOP

Det finnes tilknytningspunkter for vann og spillvann i den
vestlige delen av tomten, jf. vedlagt ledningskart. For
tomten er det, frem til det nye kommunale
avlgpsrenseanlegget Kongshaugen renseanlegg settes i
drift, ikke péregnelig med tilknytning til kornmunalt
avigpsanlegg.

Kjoper md selv seke Virksomhet for vann, avigp og
renovasjon om tilknytning og dekke kostnadene med
tilknytningen. Det gjeres oppmerksom pd att det md sokes
om forhdndsuttalelse fra VA for neermere informasjon om
tilknytningspunkt. | felge Sula kommmune er det pr. tid ledig
kapasitet p& kommunalt avigpsanlegg, og da mulig & seke
om tilknytning. Dersom det i perioden frem til nytt
kommunalt renseanlegg, Konshaugen renseanlegg, blir satt
i drift ikke er grunnlag for & seke om tilknytning til
kommunalt avigpsanlegg ma privat renseanlegg vurdere.
Kongshaugen renseanlegg er under bygging og er planlagt
satt i drift ferste halvér 2028.

TILKNYTNINGSAVGIFTER

Ifolge Sula kommunes nettsider er tilknytningsavgiften per
10.10.2025 kr 14 375,- for vann og kr 14 375,- for avigp.

Det er ikke aktuelt & koble seg pd avigpsnettet for
Kongshaugen renseanlegg er i drift og overferingsledning
er etablert.

| tilegg kommer eventuelt saksbehandlingsgebyr for nye
utslipp - gebyr for behandling av utslippstillatelse int.
kapittel 12 i forurensningsforskriften, p& kr 4 000,-, ikke
mva-pliktig.

Det finnes offentlig ledningsnett i neerheten av tomten.
Kostnader utover tilknytningsavgiften vil variere fra sak til
sak. Dersom det mé legges ledninger over annen manns
eiendom, og det kreves tinglyst erkleering eller rettighet for
vann og avigp, mé& dette vurderes naermere i hvert enkelt
tilfelle.



For tilknytningsavgift sj&@ kommunenes gebyrregulativ:
https://www.sula.kommmune.no/tenester/
naring-skatt-og-okonomi/
gebyr-og-betalingssatsar-for-kommunale-tenester/
gebyr-for-kommunaltekniske-tenester.12957.aspx.

BEBYGGELSE

Eiendommen ligger i Solavégsvegen og ligger i et omréde
med eneboliger, konsentrert bebyggelse og
forretningsvirksomhet i neermiljpet. Det er kort vei til
barnehage, barneskole, naerbutikk og turterreng.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og
offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Sula kommune har 3 skolekretser for 1. - 7. klasse, hvor
eiendommen tilhgrer Solevég skolekrets.

For 8. - 10. klasse er det en felles skole for hele kormmunen,
Sula ungdomsskole, alle ungdomsskoleelever i Sula
kommune herer til den.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Bussholdeplass ca. 150 meter fra eiendommen.

RADONMALING

Radon er en helsefarlig, usynlig og luktfri gass som ligger
nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst
det er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdéling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg sokt etter 1. juli 2010.

Byggteknisk forskrift (TEK17) stiller krav til at alle nye
bygninger som er beregnet for varig opphold, skal oppferes
med radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak.

| henhold til vedlagte DOK-analyserapport datert
22.09.2025 sd ligger eiendommen i et omrdde der radon
aktsomheten er registrert som usikker aktsomhet.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlaget». Lokale
datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er
som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten,
mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med
i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er
produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir
oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti
for at innholdet er oppdatert og korrekt til enhver tid. Vaer
oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller
betyr 'lkke kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis
pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske
undersekelser er eksempler pd& slike datasett.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 850 000,

VERDITAKST
Kr. 850 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det er ingen kommunale avgifter knyttet til eiendommen
03.10.2025. Grunnlag for beregning av kommunale avgifter
finnes ikke da dette er en ubebygd tomt.

INFO EIENDOMSSKATT

Det er ingen eiendomsskatt knyttet til eiendommen
03.10.2025. Grunnlag for beregning av eiendomsskatt finnes
ikke da dette er en ubebygd tomt.

Det fremgdr av kommunen sine hjemmesider at kommunen
i hovedsak bruker boligverdien (formuegrunnlaget) fra
Skatteetaten, for & fastsette eiendomsskattegrunnlaget
for boligeiendommer. | de tilfellene de ikke har mottatt
denne boligverdien fra Skatteetaten, blir taksten fastsatt
av kommunen.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
ndvaerende tidspunkt. Formuesverdien pd ubebygd tomt
skal verken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller
80 % av markedsverdien.
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OMKOSTNINGER
850 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

21250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

22 340 Omkostninger totalt

37 840 (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)

40 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett dr med Help
Pluss)

872 340 Totalpris. inkl. omkostninger

887 840 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

890 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
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HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

2000/10880-1/58 24.08.2000 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1531 GNR: 65
BNR: 3

2002/16243-1/58 04.12.2002 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/16243-2/58 04.12.2002 MALEBREV

2025/597430-1/200 28.05.2025 21.00
AREALOVERFZRING

VEDERLAG: NOK O

Omsetningstype: Uoppgitt

AREAL OVERF@RT TIL : KNR: 1531 GNR: 65 BNR: 70

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
07.10.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og verditakst.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2110.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 21 000,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 300,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 21.10.2025 (utdrag):

Selger kjgpte eiendommen i 2023.

Er det dedsbo?
Svar: Nei.

Er det salg ved fullmakt?
Svar: Ja.
Hjemmelshavers navn: Sula Kommune.

Har du kjennskap til eiendommen?
Svar: Ja.

Spersmdl for alle typer eiendommer:

Spm. 1Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/
kontroll p& vann/avigp?

Svar: Nei.

Spm. 2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/ré&teskader/
insekter/skadedyr p& eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Svar: Nei.

Spm. 3 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som
normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt
tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, teamrerarbeid etc)?
Svar: Nei.

Spm. 4 Er det nedgravd oljetank pé& eiendommen?
Svar: Nei.

Spm. 5 Kjenner du til forslag eller vedtatte
reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige
vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Nei.

Spm. 6 Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/

krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Svar: Nei.
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Spm. 7 Er det foretatt radonmadling?
Svar: Nei.

Spm. 8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller
ferdigattest?
Svar: Nei.

Spm. 9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Svar: Nei.

Spm. 10 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om
(f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
Svar: Nei.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller

neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).



Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SOLAVAGSVEGEN 11

- Verditakst tomt

- Selgers egenerkleering

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Kart over veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- Kommuneplan - arealdel 2015-2025
- DOK-analyserapport

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Verditakst Tomt

@ Solavagsvegen 11, 6037 EIDSNES
(I suLA kommune

# gnr. 65, bnr. 140 Ma rkEdSVErdi
850 000

Tomteareal 714,00 m?

Befaringsdato: 02.12.2024 Rapportdato: 19.12.2024 Oppdragsnr.: 18872-1769 Referansenummer: 0U2016

Autorisert foretak: Birkeland Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Roger Birkeland Var ref:

E] moretakst

Gyldig rapport
19.12.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa nordvest-landet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer.

Rapportansvarlig

[ -] -:_t.‘ F:I.;'L’L‘L—[-I.Lr'll'lf_

Roger Birkeland
Uavhengig Takstingenigr
roger@moretakst.no

901 34 242

. |‘; {-{‘

k I I c RE"-'I & moretakst (3 BIRKELAND
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Norsk takst %, - &
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Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 850 000

Kr850 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 850 000

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Mindre boligtomt beliggende i Solavagsvegen pa Eidsnes. Eiendommen ligger i et omrade med eneboliger, konsentrert bebyggelse og
forretningsvirksomhet i naermiljget. Det er kort vei til barnehage, barneskole, naerbutikk og turterreng. Det har opprinnelig statt en enebolig
pa tomten, men pga ny reguleringsplan med utvidelse av vei og gangveg, sa er dette huset revet, og utnyttelsen av tomten er vesentlig
redusert. Selve boligtomten er ikke regulert men avsatt til boligformal i kommuneplanen. Utnyttelsesgrad pa boligomrader i naeromradet
ligger pa 20 %, men det forutsettes at det vil bli gitt dispensasjon pa denne slik at det kan bygges en ny, mindre enebolig med tilhgrende
carport pa tomten.

Utifra den visuelle befaringen, sammenlignbare salg i nieromradet og en totalvurdering av eiendommen antas tomten a kunne omsettes for
den stipulerte markedsverdien i dagens marked.

Beregninger

Beregninger
Beskrivelse Belgp

Markedsverdi enebolig 5900 000
Det er vurdert en enebolig pa ca 140 m? med tilhgrende garasje/carport. Normal
markedsverdi for ny enebolig vurderes til kr:

- Byggekost inkl garasje -4 300 000
Byggekost for enebolig inkl garasje/carport, oppfert etter krava i Tek-17

- Prosjektering, byggeledelse, teknisk anlegg etc -516 000
Prosjektering, byggeledelse, teknisk anlegg etc vurderes til 12 % av byggekost.

Tomteverdi i prosjekt: 1084 000

- Risiko -216 800

Det er vurdert en risiko i prosjektet pa 20 %

Markedsverdi tomt. 850 000
Markedsverdi vurderes til kr, avrundet:

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Tilstede
02.12.2024 Roger Birkeland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

1531 SULA 65 140 0 714 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Addresse

Solavagsvegen 11

Hjemmelshaver
Sula Kommune

Kommentar
Tomteareal er ca 714 m? etter at vei og gangveg er utvidet. Arealet kan avvike noe uten at det har vesentlig betydning for verdifastsettelsen.

Felles formue Felles gjeld:
Kr. Kr.

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Eiendommen ligger i Solavagsvegen og ligger i et omrade med eneboliger, konsentrert bebyggelse og forretningsvirksomhet i naermiljget. Det
er kort vei til barnehage, barneskole, naerbutikk og turterreng.

Beskrivelse av tomten

Eiendommen ligger i noe skranende terreng og tomten bestar i all hovedsak av mark. Opprinnelig hus pa eiendommen er revet.

Adkomstvei

Adkomst fra offentlig gate.

Tilknytning vann
Det er offentlig vannforsyning til eiendommen.
Tilknytning avigp

Det er offentlig avlgp i omradet.

Reguleringsmessige forhold

Deler av eiendommen mot vest er regulert til utvidelse av vei med gangveg. Selve boligtomten er ikke regulert. Utvidelse av veg gjgr at
nettoarealet pa tomten blir vesentlig redusert.

Kommuneplan

Eiendommen er avsatt til boligformal i kommuneplanen.

Bygninger pa eiendommen

Det er ingen bygninger pa eiendommen idag. Opprinnelig bolighus er revet.

Konsesjonskrav
Nei

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?

Nei
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Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?
Nei

Vurdering

Tomten ligger i Solavagsvegen og ligger i et omrade med eneboliger, konsentrert bebyggelse og forretningsvirksomhet i nazermiljget. Det er kort
vei til barnehage, barneskole, naerbutikk og turterreng. Eiendommen er avsatt til boligformal i kommuneplanen. Deler av eiendommen mot
vest er regulert til utvidelse av vei med fortau, og dette vil begrense utnyttelsen av tomten, som gjgr at tomtearealet blir ca 714 m?, med et
nettoareal pa ca 280 m? nar man tar hensyn til byggegrenser med 4 meter til tomtegrense og 12,5 meter fra midtlinje pa veg. Tomten er ikke
regulert, men utnyttelsesgrad for boligomradet mot nord har veert 20 %. Dersom man skal kunne bygge en ny bolig med garasje/carport pa
eiendommen, sa ma det gis dispensasjon fra utnyttelsesgraden i omradet, og denne ma trolig opp til ca 35 % for at man skal kunne bygge en
normal enebolig pa tomten. Utifra dette s& vurderes det at det kan bygges enebolig pé 2 etasjer med BRA pa ca 140 m? pluss frittliggende
garasje/carport med bod pa ca 25 m2. | forhold til sammenlignbare tomter i naeeromradet og Sula generelt, sa varierer prisen mye i forhold til
stgrrelse og beliggenhet, med priser fra ca kr 1.500.000,- til ca kr 2.300.000,-, der m?-prisen varierer mellom ca kr 1500,- til ca kr 2500,-.
Gjeldene tomt blir liggende litt inneklemt mellom veien og naeringseiendom mot nord, med tilkomst til tomten fra nord/gst, og vil ha
begrensninger i forhold til utnyttelse pga utvidelse av vei og fortau mot vest. Dette gjgr at m2-prisen vil ligge i underkant av vanlig prissjikt for
boligtomter i omradet.

Det vurderes at det kan bygges en enebolig pa ca 140 m? med tilhgrende garasje/carport pa eiendommen. Det er for tiden ingen nye,
sammenlignbare eneboliger for salg i Sula, det er noen tomannsboliger der prisene ligger fra ca kr 39.000,- pr m? til ca kr 48.000,- pr m?2. Nye
sammenlignbare eneboliger i Vegsund, Blindheim, Flisnes-omradet ligger i prisomradet fra ca kr 40.000,- pr m? til ca kr 58.000,- pr m?, men da
med noe stgrre boliger. Det vurderes at prisnivaet for enebolig pa gjeldene tomt vil ligge i nedre del av dette prissjiktet.

Det er vurdert et fradrag pa 12 % i forhold til prosjektering, byggeledelse, teknisk anlegg etc. Det ligger vannrgr inn i tomta, avlgpsrgr ma
knyttes til eksisterende avlgp i omradet. Det er vurdert en risiko i prosjektet pa 20 % som gjenspeiler risiko med finanskostnader,
markedsituasjon, tidsaspekt i prosjektet etc.

Uifra ovenstaende vurderinger og beregninger sa stipuleres normal tomteverdi pa kr 850.000,-, som gir en verdi pa ca kr 1200,- pr m? utifra
tomtestgrrelse etter at vei og gangveg er bygget. Dette ligger noe under andre tomtepriser i omradet, men vurderes likevel & veere innenfor
normalt niva i forhold til stgrrelse og beliggenhet pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommuneplan 03.12.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Situasjonskart 03.12.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Infoland.no 02.12.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Reguleringsplaner 03.12.2024 Gjennomgatt 3 Nei
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfart noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersakelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngaelse av oppdraget.

Szerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man ferst nar eiendommen er solgt.

Personvern

iVerdi AS, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Takstingenigrens rolle

Oppdragsnr.: 18872-1769

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktarer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Befaringsdato: 02.12.2024 Side: 6 av 6



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0216/25

Selger 1 navn

John Magne Eikrem

Solavagsvegen 11

Poststed
EIDSNES 6037

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Sula Kommune

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |o |

Antall maneder |0 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 2-0216/25

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: IME
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: IME
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IME
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---------- Spiltvann sugeledning (vanlig)
>—> => Spillvann lunnel (detalj)
---------- Spillvann tunnel
= Spillvann kopling (detalj)
Spillvann kopling (vanlig)
Vannledning (detalj)
Vannledning (vanlig)
Vann innlaksledning (detalj)
Vann innlaksledning (vanlig)
Vann kanal (detalj)
= Vann kanal (vanlig)
>—>>—>>— Vann pumpeledning (deta)
Vann pumpeladning
} Vann tunnel (detalj)
HHHHHHH vann tunnel
——t—e— Uispylar/spyleladning (delalj)
Utspyler/spyleladning
Fjermvarmetadning {delalj)
Fiemvarmetadning (vanlig)
Gassledning (delalj)
Gassledning (vanlig)
Gass pumpeledning (detalj)
Gass pumpeledning (vankg)
Gass sugatedning (detalj)
Gass sugeledning (vanhg)
Kuldeledning (detalj)
Kuldeledning (vanlig)
Andre (detalj)
Andre (vanlig)
X X A Nedlagl
N W N\ Fjemet
A A A Prosjekter
| | | Reservefkke ibruk
Nedlagt
Fijemaet
s Progjekler
nmmancin Qagarvellkka | bruk
4aaaaass Prosjekterd
L '+ Resarvellkke | bruk
Rute 94
Rule 85
Rule 96
x x % x % x Nedlag! (2000-5000)
#K&NFNR Fjermet (2000-5000)
Private (100-2000)
> b+ Faliretning (0-100)
Fallreining (100-250)
Fallretning (250-500)
Fallretning (500-1000)

Folleafa]es §§4AS " MAAAY

Avlap felles ledning (vaniig)
>—>>—>— Aviap lelles dykkededning (detalj)
e Avl@p fotien dykkertedning
——— —  Avlep felles kanal (detslj)
---------- Aviap felles kanal (vaniig)
— = =  Avlep felies overlopsiedning (detalj)
Avlap felles overlapsledning (vaniig)
>—>>—>>— Aviep fetles pumpeledning (detali)
Aviap felies pumpsiedning
— |— Aviep felles tunnel (detalj)
b4 4-H-14 aviep felles tunnel
Aviop felies kopling (detalj)
Aviep felles kopling (vankg)
——— —— Drensledning (delal])
———————— Drensledning (vankg)
Sigevannsiedning (detalj)
Sigevannaledning (vankg)
— — — Sigevann overlepsledning (delal)
Sigevann overlapsledning (vankg)
> > Sigevann pumpeledning (detsl)

Crvervannaladning (vankg)
Overvann fordrayning (detalj)
Overvann fordreyning (ventig)
Crwervann infiftrasjonsladning (delalj)
————————— Overvann infiftrasjonsledning (vantig)
e Overvann kenal (detsl))
—e Overvann kanal (vanfig)
= = = Qvervann overlapsiedning (delalj)
Overvann overlepsiedning (vanlig)
>—> > Overvann pumpeledning (detal)
e Overvann pumpeladning
— Qwervann renne (dedalj)
Cwervann renna (vanlig)
Cwervann stikkrenne (detalj)
—e. Owervann stikkrenne (vaniig)
=] = }— Overvann tunnel (detatj)
bk d-b444 Overvann tunne
—] = | Overvann overiep i tunnel (detaij)
FRH A R4 Overvann overlep i tunnel
== Overvann kopling (detalj)
Overvann kopling (vanlig)
Spillvannsledning (detalj)
—— Spillvannsledning (vanlig)
>——>—>— Spillvann dykkerledning (detalj)
———————= Spillvann dykkeredning
——— —  Spillvann kanal (detslj)
********** Spillvann kanal {vaniig)
— — =—  Spilvann overlepsiedning {delalj)
Spillvann overlepsiedning (vaniig)
>—> > spilvann pumpeledning (detatj)
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Veglenke
A Pqi'\ljﬂg

Kommunal vig
Fyfesvng
Hlsluag

AF Eurapeven
Forlau, g, ghgele, gangveg- og ganglell

##  Prival gang- of sykkebeeg, lorsu mm
Hommunal gang- & Sykkehedq, fatau m.m
Gang- of sykkehmg (fkoskommung
[Riics= gang- og sykkehveg, fonau mm

#o Eurcpa- gang- og sykkalmg fortau mm

P Pasaasjer- og billeqe

o # Shogsbitveg

Eigedomsgrenser

a Gronselinge noyaklig milng

A+ Gransaling middels nayaitighst-ski

# ¢ Hinlpatnjs My
Ao Hiplpaknis vagkant sliar vanskant

o Uavkian grense

Hoydebegrensning
@ For
W Line

B Polygen

Vegnamn

Az Fylkesveq
Az Kommunalveg
Az Privat veg

Azgang og sykkelveg
Traktorveg og sti
#s  Traktorveg

]

Husnummer

Az Matrikkelnummer| Tekst)
AZ Adressenummer
Atkomstpunkt
S atkomst_linge

= Atkomst
Gards- og bruksnummer
&z Matrikkelnummer( Tekst)
Az Adressenummer
Atkomstpunkt
S atkomst_linge

= Atkomist
Grensepunkt-informasjon
C Grermsepurkt
Matrikkelenhet (Eiendom)

Matrkkelanhat

Vegsperring
() Vegsparing

Vegnummer
Az Fylkesveq
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regulanngsplan-Bygningar og anlegg (PBL2
Bustader - frictliggianda srmlhus

Bustader- konsentrart smbhus
P Andre samrskilt angitte bygningar og anlegg
I Leikeplass
b Bustad/forretning/lonbor
Regulenngsplan-Sarmferdselsantegg 0g tekn
Vg
Fayravag
Fortau
Gang-/sykkakag
I Annan veggrunn - teknizke ankegg
N Annan veggrunn - grantaneal
P Tekniske bygningankonstruk gone:
Reguleningsplan-Grantstruktur (PBL200S §1.
Haturarr bde
Reguﬁenngsp.fen-{}msynsm (PBRL2OOS §I2
A Farasonae-Ras- og shradfam
\ *, ", Bikringsone - Frigikt
M M, M, Staysone - Raud sone etterrundskniv T-1442
" M, M, Staysons - Gul sone etter rundskniv T-1442
Ee