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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Konows gate 8A
0192 OSLO

Kr 5 490 000,-
Kr 494 425,-
Kr 9 496,-

Kr 5993 921~
Kr 7 337-
54/57 m?
Andel
Andelsleilighet
1957

2

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Konows gate 8A

Moderne og sentral 3-roms med herlig balkong
mot rolig bakgdrd | Heis | Internett inkl.| Rolig og
attraktiv beliggenhet

Velkommen til Konows gate 8A - Moderne og arealeffektiv 3-roms leilighet
med herlig balkong vendt mot rolig og frodig bakgdrd. Her bor du rolig og
tilbaketrukket, samtidig som at du har kort gangavstand til Barcode,
Serenga, Ekeberg og Bjervika. En perfekt kombinasjon av pulserende byliv
og fredelige omgivelser.

- Sveert god planlgsning med gode mgbleringsmuligheter

- Luftig stue med store vindusflater

- Flott balkong pé 4,7 m? som vender mot frodig bakgérd

- Apent og sosialt kigkken med mye skap og benkeplass

- To romslige soverom

- Stilrent bad med opplegg til vaskemaskin, oppgradert i 2021
- Kjellerbod pd& 2,6 m?

- Heis

- Pagd&ende oppussing av fasade, yttertak, inngangsparti og heiser
- Sendagsé&pen Bunnpris utenfor deren

- Lave kjgpsomkostninger (Ingen dok. avgift)

- Ingen forkjgpsrett




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

KONOWS GATE 8A

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




KONOWS GATE 8A




6 KONOWS GATE 8A



KONOWS GATE 8A 7



8 KONOWS GATE 8A



KONOWS GATE 8A 9



10 KONOWS GATE 8A



KONOWS GATE 8A n



12 KONOWS GATE 8A



KONOWS GATE 8A 13



KONOWS GATE 8A




P

Bunnpris

e i
A RO

T
-

KONOWS GATE 8A




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Konows gate 8A ligger i Gamlebyen, et omrdde som er spesielt anbefalt for enslige, etablerere og familier med
barn. Nabolaget er kjent for sin sentrale beliggenhet, gode turmuligheter og naerhet til sentrum, butikker og
offentlig transport.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere alternativer i naerheten. Oslo Hospital, med trikkelinjene 13, 16 og
19, ligger kun 4 minutters gange unna. Oslo S, som tilbyr 24 ulike linjer, er tilgjengelig pd 20 minutter til fots, mens
Grenland stasjon, med linjene 1, 2, 3, 4 og 5, er 22 minutters gange unna. For lengre reiser er Oslo Gardermoen
tilgjengelig p& 39 minutter med tog.

Omrddet har et bredt utvalg av skoler og barnehager. Gamlebyen skole (1-7 kl.) ligger 9 minutters gange unna,
mens Vdlerenga skole (1-7 kl.) og Jordal skole (8-10 kl.) er henholdsvis 24 og 19 minutters gange unna. Kongshavn
videreg&ende skole er tilgjengelig pd 15 minutter til fots. For de yngste er Baglerbyen Fus barnehage kun 2
minutters gange unna.

Dagligvarebutikker er lett tilgjengelige, med Bunnpris Konowsgate (sendagsépen) kun 2 minutter gange unna og
Kiwi Konowsgate 4 minutter unna.

Nabolaget scorer heyt pd trygghet og aktivitetstilbud, med en opplevd trygghet pé& 80/100.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Konows gate 8A, 0192 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0043/26

SELGER
Erlend Alsos Danielsen

MATRIKKEL
Gardsnummer 233, bruksnummer 236, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 17 i Borettslaget Konowsgate 8 med orgnr.: 988 321540 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Selger opplyser om et forbruk pé& 8181 kWh i 2025.

TOMT
Festet tomt p& 1.317 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er pent opparbeidet med gressplen, beplantning og interne stikkveier frem til inngangspartiene.

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 610 287,-

FESTEKONTRAKT DATERT
20.06.20065.

FESTETID
Arlig festeavgift: Kr. 610 287-

Regulering av festeavgiften: Bortfester kan med virkning fra 1. januar hvert ér, ferste gang i 2007, gke
festeavgiften i samsvar med gkningen i den norske konsumprisindeksen, eller hvis denne indeksen oppharet, i
henhold til tilsvarende offentlig indeks. @kningen skal baseres pd& indeksen

den 15. november 2004, og et drs intervaller deretter. Festeavgiften skal under ingen omstendighet settes lavere
enn festeavgiften da Avtalen ble inngdtt.

KONOWS GATE 8A
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Festeavtalen utlgper: Tomtefesteloven § 7 ferste ledd kommer til anvendelse slik at festeforholdet Igper til Fester
sier opp festeavtalen eller Fester innlgser Tomten.

For neermere informasjon henvises det til festeavtalen som felger vedlagt i salgsoppgaven.

TAKST
Tilstandsrapport datert 14.04.2026. utfert av Truls Herman Tofteng.

BYGGEAR
1957

BYGGEMATE
Bygningen er oppfert i 1957. Det er registrert bruksendring og ombygging til boliger for Konows gate 8 A-B-C, med
sak mottatt 06.10.1998 og avsluttet 16.04.2010.

Grunnmuren er i betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfert i mur- og betongkonstruksjoner med pusset og malt
fasade.

Yttertaket har ukjent tekking.
Innvendig har bygningen trapper og etasjeskillere i betong.

Vinduer har karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2000, samt vinduer med karm og rammer
i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass. Inngangsdgeren har brann- og lydklassifisering. Balkongdaeren har karm og
rammer i treverk og er utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2015.

Eiendommen har en nordvendt balkong med utgang fra stue/kjekken, oppbygget i stéikonstruksjon. Overflatene
pd balkongen er tildekket grunnet rehabilitering av fasade.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Vannledninger bestéende av rer-i-rer-system og kobbergr fra ca 1999. Intern stoppeventil er
plassert i fordelerskap.

- Avlgpsror: Synlig avigpsrer pé kjiokken og bad er i plast, fra ca 1999.

- Ventilasjon: Leilighetens tilluftslesning er gjennom spalteventiler pd vinduer.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank pd ca 120 liter er plassert pd kjokken.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Andre utvendige forhold

Avvik: Det er ikke fremlagt tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.

I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport for felles bygningsdeler.
Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 md det utarbeides/fremlegges en
tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere/inneha.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Det er méit hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & oppnd tilstandsgrad O eller Tma registrerte heydeforskjeller rettes opp. Dette vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltsté&ende tiltak i en bolig av denne typen. Dersom boligen pd et
senere tidspunkt skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den forbindelse. Veer oppmerksom pd at skjevheter i
gulv kan medfere at gulvene oppleves som skjeve.
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- Vatrom > 2 etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved derterskel er mindre enn 25 mm.

Det er mdit noe mindre fall i dusjsonen enn krav ved byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket,
men med redusert effektivitet. V&trommet fungerer med dagens fallforhold.

- Vé&trom > 2 etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Utfarelse av tettesjikt/gjennomferinger er ukjent, da dette ikke er synlig og det foreligger ingen
dokumentasjon.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membran og sluklgsning.

Konsekvens/tiltak: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&d membranlgsning. Dette medferer okt
risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til underliggende konstruksjoner. Usikkerhet knyttet til tetthet og
resterende levetid. Overvék tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe om.

Veer oppmerksom pé at normal levetid for bad er 20-25 &r iht. Byggforskseriens detaljeblad.

- V&trom > 2 etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning

Awvvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
Konsekvens/tiltak: Manglende lzsning for & synliggjere eventuell lekkasje fra innebygget sisterne innebaeerer at
vannlekkasjer kan p&géd over lengre tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere til fuktskader i konstruksjoner. Selv om
det ved installasjonstidspunktet ikke var krav om lekkasjesikring, bar konstruksjonen fglges opp med jevnlige
observasjoner for & avdekke tegn til lekkasje pd et tidlig tidspunkt.

- Vatrom > 2 etasje > Bad - Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak: Elektrisk avtrekksvifte ber monteres dersom mulig.

Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg ved termisk oppdriftslasning.
Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon. | henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pé& naturlig
ventilasjon da det ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekkslgsning.

Svak ventilasjon pd et vétrom kan fere til konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

- Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjokken - Avtrekk

Awvvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt
tiltak md& derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie fer det eventuelt kan gjennomferes. Ta kontakt
med styret for ytterligere informasjon. I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pd kjokkenventilator
med kun kullfilter.

Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til
forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av

bygget.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak: Avviket indikerer redusert gjenveerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand.
Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget fungerer som forutsatt. Tiltak pé sikt kan likevel ikke
utelukkes.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for avigpsror.

Konsekvens/tiltak: Avviket indikerer redusert gjenveerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand.
Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget fungerer som forutsatt. Tiltak pé sikt kan likevel ikke
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utelukkes.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lesning fra varmtvannstank.
Det er registrert noe svelling i bunnplate under varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
Forholdet kan indikere fuktpd&virkning og gi videre nedbrytning av materialet over tid. Arsak ber avklares, og
utbedring ber gjennomferes ved behov for & sikre tilfredsstillende funksjon og varighet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik: Det er pdvist avvik innen helse miljo eller sikkerhet. Det er ikke foretatt radonmdlinger, og det
er ikke fremlagt dokumentasjon pd at bygget er utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Manglende radonmadlinger og dokumentasjon pd radonsperre gir usikkerhet om radonnivéene i
boligen. Radonmdiling ber gjennomfares for & avklare forholdet og vurdere behov for eventuelle tiltak.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Boligrerlegeren

Beskrivelse: Ene stoppekranen i vann fordelings enheten lakk nér den ble stengt. Dette er né utbedret.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Stenred Entrepengr

Beskrivelse: Renovering av fasade og utbedring av tak, m. mer

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2015:

- Balkongder med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2015.

2000:
- Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2000.

1999:

- Etasjen ble ombygget fra naering til bolig i ca 1999

- Vannledninger bestéende av rer i rer system og kobberer fra ca 1999.
- Avlgpsrer fra ca 1999.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:
2026:

- Borettslaget er i gang med rehabilitering av tak og fasade pga. alder og slitasje, samt heiser og oppgangsparti.

2025:
- Lan 6 pd 22 millioner ble tatt opp til dette prosjektet, utbetalt hest 2025.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig og omrddet rundt er regulert til bolig, forretning, industri, spes.omréde bevaring,

park, offentlig bygning, graviund, vei, parkering m.m.

Gjeldende kommunedelplan for eiendommen er KDP-17 - Koommunedelplan for torg og mateplasser - Vedtaksdato:
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22.04.2009.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er S-2255 -Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret
reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone i Oslo kommune. Vedtaksdato 28.07.1977. Planen er helt eller delvis
opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 (Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - smart, trygg
og grenn).

P&gdende byggesaker i omrédet:

202522185 - Konows gate 5 - 7 - dispensasjon utenom byggesak - Leilighetsfordeling og minste storrelse. Siste
dok.

17.02.2026

Meglers kommentar: | Konows gate 5-7, kommer né et nytt og spennende boligprosjekt med cirka 90 leiligheter.
Det arbeides mot salgsstart i lgpet av véren/hesten 2026. Det er forelgpig planlagt byggestart 2026/2027.

202510301 Ekebergveien 1C - Oslo gate 40 - Konows gate 2 - oppfering av nybygg innenfor felt 2, rehabilitering
og bruksendring av eksisterende hospitalbebyggelse fra hospital til kontor. Siste dok. 14.04.2026.

Meglers kommentar: Det pdgdr bygging av nye kontorlokaler som er antatt & std ferdig sommeren 2026. | tillegg
skal mye av den eksisterende bygningsmassen rehabiliteres. Her kommer det bdde personalrestaurant,
meteromssenter og en café som blir et attraktivt metested béde for leietakerne i Oslo Hospital, men ogsé
nabolaget i Gamlebyen.

202513842 - Ekebergveien - langs Oslo hospitals kirkegdrd - Oppgradering av deler av veien. Siste dok. 20.05.2026
Meglers kommentar: Oppgraderingen av veistrekningen forbi Oslo Hospitals kirkegdrd i Ekebergveien (sak 2025/
13842) er godkjent med rammetillatelse og utferes i forbindelse med det omfattende rehabiliterings- og
byggeprosjektet ved Oslo Hospitall.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pd badet.

TV/INTERNETT/BREDBAND
GlobalConnect er borettslagets leverander av TV- og internettjenester. Internett er inkludert i felleskostnadene.
TV-kanaler mé bestilles separat og kommer i tillegg.

PARKERINGSFORHOLD

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé& parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,- per dr. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon. For gvrig gateparkering etter omrédets bestemmelser.

For ovrig gateparkering etter omrdadets bestemmelser.
VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigpsnett

ADGANG TIL UTLEIE
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av

KONOWS GATE 8A

21



andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre dr

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

(6) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av dret.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for Konows gate 8 for ombygging til boliger datert 17.01.2005.

Ferdigattest for oppfering av balkonger i 2015 ble trukket tilbake. Borettslaget er i seknadsprosess om & & ny
ferdigattest, gjennom prosjektet hvor det er bygget markterrasser i O. etg.

Det foreligger byggemeldte tegninger som stemmer overens med dagens planlgsning i boligen.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
17.01.2026.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pé at bygget er utfert med
radonsperre.

Manglende radonmdlinger og dokumentasjon pd radonsperre gir usikkernet om radonnivéene i boligen.
Radonmaling ber gjennomfares for & avklare forholdet og vurdere behov for eventuelle tiltak.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2.etasje og inneholder: Entre, stue/kjokken, 2 soverom og bad.

| tilegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd 3m?, samt tilgang til bruk av borettslagets fellesarealer etter
gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Truls Herman
Tofteng.

STANDARD

Entré

Leiligheten har en lys og innbydende entré som gir et mordene og godt fersteinntrykk. Entréen har gode
oppbevaringsmuligheter i romslig skyvedersgarderobe.

Stue

Lys og innbydende stue med kjgkken i &pen lgsning. Store vindusflater slipper inn rikelig med dagslys og bidrar til
en luftig og behagelig romfolelse. Stuen har gode mableringsmuligheter med plass til bdde sofagruppe, TV
mgblement og spisebord med tilherende stoler.
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Fra stuen er det utgang til en herlig nordvendt balkong pé ca. 5m?2. Balkongen fungerer som en naturlig
forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéret, med plass til utemebler, grill og beplantning. Balkongen vender
mot rolig bakgérd.

Kjokken

Moderne kjokkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate. Veggflatene over benkeplaten er flislagte.
Kjokkenet er utstyrt med komfyrvakt, vannvakt, platetopp, nedfelt kum og ettgreps blandebatteri.
Avtrekkslosning er en kjokkenventilator med kullfilter. Det er frittstéende kombi kjol/fryseskap, stekeovn og
oppvaskmaskin. VVedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Hovedsoverom

Hovedsoverommet har en sveert god sterrelse med plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er
malt i moderne fargetoner som gir et stilrent og harmonisk uttrykk. Store vindusflater sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp og bidrar til en lys og luftig romfelelse. Rikelig med oppbevaringsplass i romslig garderobe.

Soverom ||
Leilighetens andre soverom er ogsé av god sterrelse og har plass til dobbeltseng, nattbord og annet gnsket
meablement. Store vindusflater serger for godt lysinnslipp og enkel utlufting.

Bad

Delikat flislagte bad med varmekabler i gulv og innfelte downlights i himling. Badet er utstyrt med vegghengt
toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri og dusjkabinett. Det er plass og opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon er via naturlig oppdriftsventil med tilluft gjennom luftespalte under der. Badet ble
betydelig oppgradert i 2021 ifglge tidligere salgsoppgave. Opprinnelig er badet fra 1999.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat og fliser.

Vegger: Malt tapet og glatt malt utferelse.
Himling: Malt tapet utferelse.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Selger opplyser om felgende om stekeovnen: Det ene hengselet er slitent og temperaturinnstilling funker ikke pé
vanlig over og undervarme.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdate er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 54 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 57 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-e: 3 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 54 m? Entré, bad, stue/kjokken og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Den bygningssakkyndige skal mdle boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i
forskrift til avhendingsloven.

Bra-e er oppmdalt med héndholdt lasermdiler.

Rommene kan veere mdleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pd tilfeldig sted i stue/kjokken: 2,36m

Bod i Kjeller p& 2,6 kvm. Bod er merket med: 103

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 490 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 7 337,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Internett, renter og avdrag I&n, festeavgift, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfererhonorar,

styrehonorar, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeler seg slik:
- Felleskostnader, kr. 3 995,-
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- Kapitalkostnad 1&n 3: kr. 2 088,-
- Ladnekostnad I&n 6: kr. 1045,-
- Internett: kr. 209,-

Ved innfrielse av andel fellesgjeld p& 1&n nr. 1720.26.94780 (IN-ordning), Vil felleskostnadene med dagens rentenivd
utgjere ca. kr 5 249,- per méned.

Planlagt ekning felleskostnader: Det er vedtatt to ekstra kapitalinnkrevinger i mai og juni 2026 grunnet kostnader
knyttet til rehabiliteringsprosjektet.

Endringsvarsel felleskostnader: Selskapet kan endre felleskostnadene med én mdéneds skriftlig varsel.
Festeavgiften var i 2025 kr 610.287,-. Dette er som nevnt inkludert i de mdnedlige felleskostnadene.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1279 323,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 117 290,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 490 000,- (Prisantydning)
kr. 494 425,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 5984 425,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 496,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 993 921~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
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Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjepers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/236:

18.09.2006 - Dokumentnr: 440679 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 345 600

Gjelder fra dato: 20/06-2005

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:236 Snr:1F m.fl.

22.03.1955 - Dokumentnr: 304533 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfert fra Konowsgt.8.

Overfort fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:236 Snr:1 m.fl.

06.06.1988 - Dokumentnr: 36895 - Best. om adkomstrett
Korrekt dok.nr. er int gammel grunnbok og pantebokskopi: 36895/1986
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:236 Snr:1 m.fl.

18.09.2006 - Dokumentnr: 440679 - Festekontrakt - vilkar
Arlig festeavgift: NOK 345 600

Gjelder fra dato: 20/06-2005

Med flere bestemmelser

28111955 - Dokumentnr: 419170 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

29.06.1990 - Dokumentnr: 39440 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:1-43

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 43 SEKSJONER
Gjelder denne registerenheten med flere

2712.2006 - Dokumentnr: 654271 - Opphevelse av seksjonering
Oppheving av:

Seksjon:

snr:1-43

GRUNNBOKSDATO
26.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
83519498
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OM BORETTSLAGET
Borettslaget Konowsgate 8 i Oslo kommmune bestér av 75 andelsleiligheter. Selskapet har organisasjonsnummer
988321540.

Forretningsfaerer er Solibo AS. Borettslagets uavhengige revisor er BDO AS.
Borettslagets hjemmeside er https://home.solibo.no/hp/konowsgates8.

P&gdende prosjekter pr. 2026:

Borettslaget er i gang med rehabilitering av tak og fasade pga. alder og slitasje, samt heiser og oppgangsparti.
Se hjemmeside for fremdrift pd prosjektet, samt referat fra beboermeote. Lan 6 pd& 22 millioner ble tatt opp til
dette prosjektet, utbetalt host 2025. Grunnet kostnader knyttet til prosjektet er det vedtatt to ekstra
kapitalinnkrevinger, hhv. i mai og juni 2026. Faktura for andel 17 vil i juni vaere pé kr 2.780,-.

- Av kommende vedlikehold har styret ogsé gjort en forelgpig kartleggingsprosess av blant annet nytt
brannvarslingssystem, noe som vil bli prioritert i tiden fremover.

- Det har veert gjennomfart kontroll av byggets ventilasjon, og det viser seg her at det har i flere leiligheter blitt
installert avtrekksvifter pd kjgkken og bad. | og med at det er installert avtrekksvifte pd felles ventilasjonskanaler
forer dette til at tilbakeslag av utluft oppleves i enkelte leiligheter. Det er igangsatt tiltak for & lose dette.

P& borettslagets ekstraordineere drsmete i 2025 ble felgende tatt opp:

- Det er nevnte et mulig avvik pd eierbroken i borettslaget og at det ikke er samsvar mellom sterrelse pd leilighet
og broken. Det bes at styret undersoker dette i samarbeid med forretningsferer for & bekrefte om eierbroken
stemmer eller ikke.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 494 425,- pr. 01.05.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

L&N T

L&nenummer: 303017, Eiendomskreditt
Annuitet, 4 terminer per ér.
Rentesats per 01-05-2026: 6.25% pa.
Saldo per 01-05-2026: kr. 13 634 385,-
Andel av saldo: kr. O,-

( siste termin 31-12-2053 )

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lén 2:

Lanenummer: 1720.26.54215, Bien Sparebank
Annuitet, 12 terminer per dr.

Rentesats per 01-05-2026: 6.09% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 01-05-2026: kr. 1808 387,-

Andel av saldo: kr. O,~

( siste termin 31-12-2032 )

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lé&n 3: (Balkongldn)
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Lanenummer: 1720.26.94780, Bien Sparebank
Annuitet, 12 terminer per &r

Rentesats per 01-05-2026: 6.09% pa.

Saldo per 01-05-2026: kr. 2 056 103,-

Andel av saldo: kr. 76 896,-

( siste termin 31-12-2034 )

flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lan 4: (Markterrassel&n)

Ladnenummer: 1636.74.84520, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per dr.

Rentesats per 01-05-2026: 5.50% pa.

Saldo per 01-05-2026: kr. 4 751 339,-

Andel av saldo: kr. O,-

( siste termin 31-12-2048 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lé&n 5:

L&nenummer: 1636.83.75938, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per &r.

Rentesats per 01-05-2026: 5.25% pa.

Saldo per 01-05-2026: kr 2 432 448~

Andel av saldo: kr. 41792,-

( siste termin 31-12-2053 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lé&n 6:

L&nenummer: 1516.13.96246, DNB Bank ASA
Annuitet, 12 terminer per dr.

Rentesats per 01-05-2026: 5.25% pa.

Saldo per 01-05-2026: kr. 21 869 313,-
Andel av saldo: kr. 375 737~

( siste termin 31-12-2055 )

flytende rente

IN-Ordning: Nei

Borettslaget har etablert ordning med individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning), som gir andelseiere
mulighet til & innfri sin andel av fellesgjelden pd tre av borettslagets totalt seks Ian. Felgende 1dn omfattes av
ordningen: 303017 (Eiendomskreditt), 1720.26.54215 (Bien Sparebank) og 1720.26.94780 (Bien Sparebank).

Selger har allerede innfridd sin andel av fellesgjelden pd to av disse I&nene.

Ved henvendelse til forretningsferer vil andelseier f& naermere informasjon om ordningens betingelser og
eventuelle kostnader knyttet til innfrielse. Ved innbetaling av andel fellesgjeld reduseres de mdnedlige
kapitalutgiftene (renter og avdrag) som inngdr i felleskostnadene.

Dersom andel av fellesgjeld knyttet til I&n nr. 1720.26.94780 innfris, vil felleskostnadene, basert pd dagens

rentenivd, utgjere ca. kr 5 249,- per mdned.

ANDEL FORMUE
Kr. 288 196,- pr. 3112.2025
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REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av drsregnskapet for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Arsresultat for 2024: 109 757.-

Vedtatte kostnadsekninger:
Vedtatt to ekstra kapitalinnkrevinger i mai og juni 2026 grunnet kostnader knyttet til prosjektet.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
Kartlegging av nytt brannvarslingssystem.
Undersgkelse av kostnader for vedlikehold eller stenging av heis som er i ustand.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Solibo AS

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Dyrehold er alminnelig tillatt for eksisterende husdyr sd lenge dette ikke er en plage for andre
beboere/leilighetsbrukere. Dyrene skal holdes under oppsikt og ikke gd lgs i fellearealene. Ved gjentatte klager pé
et dyr, kan styret beslutte & forby det enkelte dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen. Styret beholder seg retten til & kreve at det sokes skriftlig til styret om & anskaffe seg ytterligere
husdyr.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Andelseier er ogsd ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som er lett
tilgjengelige fra egen balkong, terrasse og lignende.

(2) Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds. Andelseieren er ogsd ansvarlig for & holde
bruksenheten oppvarmet, slik at rer ikke fryser.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
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vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(@) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
takterrasser, verandaer, balkonger o .

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé arealer andelseieren har eksklusiv bruksrett til, slikt som for eksempel boder,
samt innsiden av balkonger og terrasser med gulvbelegg og sluk.

Dugnad
- Styret kan gi instruks om vask og vedlikehold av fellesarealer, samt periodisk rengjering og vedlikehold av
fellesarealer (dugnad).

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854
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MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av Kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse, kr. 18 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr, kr. 7 290,- (inkl. mva.)

Markedspakke (Stor FINN-annonse med 20% mer synlighet inkl. "ukens bolig" i 7 dager + Target Premium + Kommer
for salg), kr. 21 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) .kr. 3 000,- (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr kr. 3 000,- (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

KONOWS GATE 8A
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Egenerkleeringsskjema

Boliginformasjon

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Séderberg & Partners boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
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budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

KONOWS GATE 8A
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Plantegning

Konows gate 8A

2. Etasje

2026 Ade retigheler resenven
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
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Tilstandsrapport

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

@ Konows gate 8 A, 0192 OSLO () OSLO kommune
3 gnr. 233, bnr. 236

# Andelsnummer 17

Sum areal alle bygg: BRA: 57 m? BRA-i: 54 m?

Balkong
477w’

Soverom 2 Stue/Kjokken
8.44 m 23,57 m
H=2.38m

Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 21.05.2026 Oppdragsnr.: 20463-2467 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: PN2951

Foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

BO

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Medlem av

Rapportansvarlig

g Y

Truls Herman Tofteng
Uavhengig Takstingenigr

post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080
OSLO TAKST OG EIENDOM AS
Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 [m 1
0301 OSLO 0375 OSLO ~ ewomsrosmos

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 [ ‘ ]
0301 OSLO 0375 OSLO oo wsroammaons

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 4 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 [ ‘ a L
0301 OSLO 0375 OSLO ~ somstosmmoans

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er beliggende i Konows gate 8 A, med nzrhet til
skoler, barnehager, offentlig transport og daglige servicetilbud.
Det er ogsa kort avstand til tur- og rekreasjonsomrader.

Bygningen er oppfgrt i 1957.

Det er registrert bruksendring og ombygging til boliger for
Konows gate 8 A—B—C, med sak mottatt 06.10.1998 og
avsluttet 16.04.2010.

Grunnmuren er i betongkonstruksjon. Ytterveggene er utfgrt i
mur- og betongkonstruksjoner med pusset og malt fasade.
Yttertaket har ukjent tekking. Eiendommen er tilknyttet
offentlig vann- og avlgpsnett, og har adkomst via offentlig vei.
Innvendig har bygningen trapper og etasjeskillere i betong.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til drsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica
som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som
er kompatible med interigrarkitekters og arkitekters

programvare.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 5 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 m !
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Sammendrag av boligens tilstand

Py Vatrom > 2 etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader innredning
10 . . . ! il si
_ 0 Vatrom > 2 etasje > Bad > Ventilasjon
8 @ Kjgkken > 2 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
6 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

4
2
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 41il si
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger G til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank 41il si
@) vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga fil side
o Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 6 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 {H 1
0301 OSLO 0375 OSLO

Tilstandsrapport

LEILIGHET

J

]
‘\
\
\
\

f’,t
LELIGHET 203 L
TRE C)
b |54 a2 I
[DDJ =
opPHaLD 240 .

[T T
. =T
| Bl B :T()i\ ].cmc 25 - BAD 3.5 E[ ™
™ \ ~
Byggear Kommentar
1957 Det er registrert bruksendring og
ombygging til boliger for Konows
gate 8 A-B—C, med sak mottatt
06.10.1998 og avsluttet 16.04.2010.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 2-lags isolerglass fra 2000.
Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass.

Inngangsdgr

Beskrivelse
Inngangsdgr med brann- og lydklassifisering (B30/35 dB). Dgren er utstyrt med sikkerhetslas og kikkehull.

Balkongdgr
Beskrivelse

Balkongdgr med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2015.

Arstall: 1957

Balkong
Beskrivelse

Omtrent nordvendt balkong pa 4,7 kvm med utgang fra stue/kjgkken. Balkong er oppbygget i stalkonstruksjon.

Rekkverkshgyde: 100 cm
Stgtter/innfesting:
Ikke synlig fra balkong.

Overflater pa balkong er tildekket grunnet rehabilitering av fasade. Overflater er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 7 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 {H 1
0301 OSLO 0375 OSLO - L

Tilstandsrapport

L8 Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fremlagt tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget.
I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport for felles bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport for fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag/sameie
a rekvirere/inneha.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv med laminat og fliser.
Vegger med malt tapet og glatt malt utfgrelse.
Himling med malt tapet utfgrelse.

Det ma forventes normal bruksslitasje i boligen, herunder merker etter oppheng samt gvrige bruksmerker i gulv og vegger. Enkelte synlige merker er
registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

L k) Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskille i betong:

Malinger er utfgrt i stue/kjgkken:
Lokalt avvik er malt til ca: 6 mm
Totalt avvik er malt til ca: 17 mm

Malinger er utfgrt pa stort soverom:
Lokalt avvik er malt til ca: 11 mm
Totalt avvik er malt til ca: 18 mm

| eldre bygg er forekomst av enkelte skjevheter ikke uvanlig.
Etasjeskillet kan ikke vurderes fullstendig, da konstruksjonen er skjult bak overflater.
Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen kun omfatter to rom i etasjen, i henhold til NS3600.

Arstall: 1957

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

For @ oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller rettes opp. Dette vil imidlertid sjelden vaere pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig av denne typen. Dersom boligen pa et senere tidspunkt skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den forbindelse. Var oppmerksom pa at
skjevheter i gulv kan medfgre at gulvene oppleves som skjeve.

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 8 av 22
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Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 m L
0301 OSLO 0375 OSLO
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Tilstandsrapport

Heydeforskjell (stue/kjpkken) Heydeforskjell (stue/kjgkken)

Hgydeforskjell (soverom) Hgydeforskjell (soverom)

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med profilerte dgrblader.

Det ma paregnes normal slitasje pa dgrer som fglge av alder og vanlig bruk.

VATROM

2 ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad fra: Ukjent
Dokumentasjon: Foreligger ikke.
Arbeid utfgrt av: Ukjent.

Vear oppmerksom pa at det ikke foreligger dokumentasjon, og at byggear for badet er ukjent.
Etasjen ble ombygget fra naering til bolig i ca 1999 og dette er lagt til grunn for vurdering av alder.

Referanseniva:
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

2 ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Overflater med flislagte vegger og malt tak med innfelte downlights.
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Tilstandsrapport

2 ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

Hgydeforskjell:
Fra topp gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: ca 20 mm.

Lokalt fall pa valgte steder er malt med handholdt vater/digitalt vater. Hgydeforskjell sluk til gulvflis er malt med krysslaser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Det er malt noe mindre fall i dusjsonen enn krav ved byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Vatrommet fungerer med
dagens fallforhold.

2 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Stalsluk.

Membran:
Gulv: Ukjent
Vegger: Ukjent

Levetidsbetraktning:
Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utfgrelse av tettesjikt/gjennomfgringer er ukjent, da dette ikke er synlig og det foreligger ingen dokumentasjon.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membran og sluklgsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsning. Dette medfgrer gkt risiko for lekkasjer og fuktinntrengning til underliggende
konstruksjoner. Usikkerhet knyttet til tetthet og resterende levetid.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Vaer oppmerksom pa at normal levetid for bad er 20-25 ar iht. Byggforskseriens detaljeblad.
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Tilstandsrapport

2 ETASJE > BAD

) Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Badet er utstyrt med vegghengt toalett, servantinnredning med servant, ettgreps blandebatteri, dusjkabinett, plass og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende Igsning for a synliggjgre eventuell lekkasje fra innebygget sisterne innebaerer at vannlekkasjer kan paga over lengre tid uten a bli oppdaget.
Dette kan fgre til fuktskader i konstruksjoner. Selv om det ved installasjonstidspunktet ikke var krav om lekkasjesikring, bgr konstruksjonen fglges opp med
jevnlige observasjoner for & avdekke tegn til lekkasje pa et tidlig tidspunkt.

2 ETASJE > BAD

LJiE) Ventilasjon

Beskrivelse

Ventilasjon gjennom naturlig oppdriftsventil og tilluft giennom luftespalte under dgr.
Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres dersom mulig.

Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg ved termisk oppdriftsigsning. Ta kontakt med styret for ytterligere
informasjon.

I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa naturlig ventilasjon da det ikke tilfredsstiller dagens krav til avtrekkslgsning.

Svak ventilasjon pa et vatrom kan fgre til konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:

Undersgkelse bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Det er utfgrt undersgkelser fra soverom.
Himling, visuell kontroll: Ikke mulig, leilighet pa ett plan.
Bunnsvill, kontroll med fuktmaler: Ikke tilgjengelig fra borehullet.

Fuktspk pa overflater er utfgrt i utsatte omrader, med referanseverdi fra tgrr sone.
Malingene er utfgrt med Protimeter MMS2.

Det ble ikke registrert forhgyede verdier eller pavist fuktskader.

HULLTAKING:
Hulltaking er utfgrt fra tilstgtende rom mot dusjsone: Soverom.

Bunnsvill var ikke tilgjengelig i borehullet, og det er derfor malt relativ luftfuktighet i veggen.
Isolasjonen er forsgkt skjgvet til side for & oppna best mulig malepunkt, men begrenset tilgjengelighet kan redusere malengyaktigheten noe.

Det ble ikke konstatert fukt ved maling.
Det er foretatt visuell observasjon i borehullet og kontrollert for eventuell mugglukt.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling

KI@KKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med flislagte flater.

Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt, vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, frittstaende kombi kjgl/fryseskap, stekeovn og
oppvaskmaskin.

Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.

Enkelte synlige merker er registrert, hvilket er normalt for en brukt bolig og er derfor vurdert som normal bruksslitasje.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator med kullfilter.
Tilluftslgsning gjennom spalteventil pa vindu.
Oppdriftsventil i rommet.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares
naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon.

I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjgkkenventilator med kun kullfilter.

Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av
bygget.
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Tilstandsrapport

Papirtest

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger bestaende av rgr i rgr system og kobbergr fra ca 1999.
Intern stoppeventil plassert i fordelerskap, stoppeventil er testet ved befaring.

Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avviket indikerer redusert gjenvaerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget
fungerer som forutsatt. Tiltak pa sikt kan likevel ikke utelukkes.

Fordelerskap

Avlgpsror
Beskrivelse
Synlig avigpsrgr pa kjskken og bad i plast.

Avlgpsrgr fra ca 1999.

Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for avigpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Awviket indikerer redusert gjenvaerende levetid og gkt usikkerhet knyttet til anleggets tilstand. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da anlegget
fungerer som forutsatt. Tiltak pa sikt kan likevel ikke utelukkes.

Ventilasjon

Beskrivelse
Leilighetens tilluftsigsning gjennom spalteventiler pa vinduer.

Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.
Det er ikke registrert avvik pa tilluftslgsning i forhold til krav ved byggear.

{179 Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstank pa ca 120 liter plassert pa kjgkken.

Direkte tilkobling av el: Ukjent, ytterligere undersgkelser anbefales.
Lekkasjesikring: Nei
Alder: Ukjent, ikke synlig.

Vurdering av strgmtilkobling er gjort ut i fra dagens regler.
Kravene til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende |gsning fra varmtvannstank.

Det er registrert noe svelling i bunnplate under varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Forholdet kan indikere fuktpavirkning og gi videre nedbrytning av materialet over tid. Arsak bgr avklares, og utbedring bgr gjennomfgres ved behov for &
sikre tilfredsstillende funksjon og varighet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert

elektrovirksomhet.
Beskrivelse

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | entré
Brukerveiledning til jordfeilbryter: Ja

Spgrsmal til eier:
Hvor er det varmekabler? Fungerer disse?
Baderommet har varmekabler og disse fungerer.

Varmekabler blir ikke funksjonstestet ved befaring av takstingenigren.

Takstingenigren har ikke saerskilt fagkompetanse eller autorisasjon innen elektrofaget. Det anbefales pa generelt grunnlag a gjennomfgre en el-kontroll i
forbindelse med boligkjgp, da en slik kontroll kan avdekke feil og mangler som ikke kan pavises gjennom visuell besiktigelse eller dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei, jeg har ingen samsvarserklaering/vet ikke hva som har blitt gjort tidligere.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja

Det foreligger ikke samsvarserklzeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten.
Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfgrt i trad med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.
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Sikringsskap Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at bygget er utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

Manglende radonmalinger og dokumentasjon pa radonsperre gir usikkerhet om radonnivaene i boligen. Radonmaling bgr gjennomfgres for a avklare
forholdet og vurdere behov for eventuelle tiltak.

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 16 av 22
]
52



Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 jm L
0301 OSLO 0375 OSLO  comereammons

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod ses i~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue : Severem _\‘
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plast j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl?:I)kong SUM [eriassss t()fBbAa)lkongareal
2 etasje 54 54 5
Kjeller 3 3
SUM 54 3 5
SUM BRA 57
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, bad, stue/kjgkken, soverom 1,
2 etasje
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i forskrift til avhendingsloven.
Bra-e er oppmalt med handholdt lasermaler.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue/kjgkken: 2,36m

Bod i kjeller pa 2,6 kvm. Bod er merket med: 103

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Stoppeventil i fordelerskap er utbedret. Dokumentasjon foreligger.

Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 18 av 22
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.4.2026 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Erlend Alsos Danielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 233 236 0 1317.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Konows gate 8 A

Hjemmelshaver
Fredensborg 09 Ans, Borettslaget Konowsgate 8

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BORETTSLAGET 988321540 Danielsen Erlend Alsos
KONOWSGATE 8

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
17

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfgrer for denne andelen. Viser til megler ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.05.2026 Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig
Eier 13.04.2026 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal omel-  Gjennomgatt Nei
anlegget.
Oppdragsnr.: 20463-2467 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 19 av 22

]
55



Konows gate 8 A, 0192 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 233 - Bnr 236 Heggelibakken 4 [ 1
0301 OSLO 0375 OSLO

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20463-2467

Befaringsdato: 14.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

I henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfart sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0043/26

Selger 1 navn

Erlend Alsos Danielsen

Konows gate 8A

Poststed
OSLO 0192

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 90474074

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EAD
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17

18

19

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Ene stoppekranen i vann fordelings enheten lakk nar den ble stengt. Dette er na utbedret.
Arbeid utfert av | Boligrarlegeren

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Renovering av fasade og utbedring av tak, m. mer
Arbeid utfert av |Stenrzd Entrepengr

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja
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20

21

22

23

24

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: EAD 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Notar Oslo Sentrum
E-post: michelle@notar.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger
Vi viser til forespgrsel av 11.05.2026

Boligselskap:
Organisasjonsnr:
Gnr./bnr:
Eier(e):

Seksjons-/andelsnr:
Adresse:

Boligselskapets hjemmeside:
Kontaktskjema til styret:

® | SOLIBO
‘ Forenkler styrets hverdog og
oker boligselskapets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Borettslaget Konowsgate 8

13.05.2026

Borettslaget Konowsgate 8
988321540

233 /236

Erlend Alsos Danielsen

17
Konows gate 8A, 0192 Oslo

home.solibo.no/hp/konowsgate8
home.solibo.no/hp/konowsgate8/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning:

- Saerskilte begrensninger/
klausuler:

- Dyrehold:

- Forsikringsselskap:

- Opplysninger om ferdigattest/

midlertidig brukstillatelse etc.:

- Pakostninger/utbedringer:

- Forkj@psrett:

- Tomt:

- Parkeringsbestemmelser:
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Ja

Se boligselskapets vedtekter.
Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
Gjensidige Forsikring, avtalenr 83519498

Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

Se arsmeldingen.

Ingen

Festet. Bortfester er Konows gate 8 Tomt ANS.
Parkering i gate etter kommunale bestemmelser.



Informasjon om lan per 01.05.2026:

-Lan 1:

Bank: Eiendomskreditt
Lanenummer: 303017

Nominell rente (flyt): 6,25 %
Innfrielsesar: 2053

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 4

Saldo pr 01.05.2026: kr 13634 385
Andel av saldo: kr O
IN-ordning: Ja

- Lan 2:

Bank: Bien Sparebank
Lanenummer: 1720.26.54215
Nominell rente (flyt): 6,09 %
Innfrielsesar: 2032

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.05.2026: kr 1808 387
Andel av saldo: kr 0
IN-ordning: Ja

- Lan 3 (Balkonglan):

Bank: Bien Sparebank
Lanenummer: 1720.26.94780
Nominell rente (flyt): 6,09 %
Innfrielsesar: 2034

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.05.2026: kr 2056 103
Andel av saldo: kr 76 896
IN-ordning: Ja

- Lan 4 (Markterrasselan)

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.74.84520
Nominell rente (flyt): 5,50 %
Innfrielsesar: 2048

Lanetype: Annuitet

Antall terminer pr ar: 12

Saldo pr 01.05.2026: kr 4751339
Andel av saldo: kr0
IN-ordning: Nei
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-Lan 5:

Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1636.83.75938
Nominell rente (flyt): 5,25 %
Innfrielsesar: 2053
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.05.2026: kr 2432448
Andel av saldo: kr 41792
IN-ordning: Nei
- Lan 6:
Bank: DNB Bank ASA
Lanenummer: 1516.13.96246
Nominell rente (flyt): 525%
Innfrielsesar: 2055
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.05.2026: kr 21869313
Andel av saldo: kr 375737
IN-ordning: Nei
Total andel fellesgjeld for andelen -

kr 494 425

Pagaende prosjekter pr. 2026:

Borettslaget er i gang med rehabilitering av tak og fasade pga. alder og slitasje, samt heiser og
oppgangsparti. Se hjemmeside for fremdrift pa prosjektet, samt referat fra beboermgte.

Lan 6 pa 22 millioner ble tatt opp til dette prosjektet, utbetalt hgst 2025.

Grunnet kostnader knyttet til prosjektet er det vedtatt to ekstra kapitalinnkrevinger, hhv. i mai og
juni 2026. Faktura for andel 17 vil i juni vaere pa kr 2.780,-.

Pkonomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader kr 3.995,- pr. md.
Kapitalkostnad lan 3 kr 2.088,- pr. md.
Lanekostnad lan 6 kr 1.045,- pr. md.
Internett kr 209,- pr. md.
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 7.337,- pr. md.

Festeavgiften faktureres borettslaget og betales via felleskostnadene.
Arlig festeavgift var i 2025 kr 610.287,-.
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Ligningsposter pr. 31.12.2025:

Ligningsverdi Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten 288196 603809

Opplysning om restanser
Ved oppgjgr bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 5 250,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6725,- ink mva.

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
gker boligselskapets verdier

Ordinaer generalforsamling

Borettslaget Konowsgate 8
10. juni 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal gjennomfgrast.

Generalforsamlinga skal gjennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av r@gystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk magte kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frad andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og md vere sd lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mate, mad
styret syte for ei forsvarleg gjennomfaring og at det ligg fore system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema ma sikre at
deltakinga og raystinga kan kontrollerast pa ein trygg madte, og det ma
brukast ein trygg metode for @ stadfeste identiteten til deltakarene.»

DIGITALT M@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et digitalt mgte. Det digitale
matet gjiennomfgres ved bruk av Microsoft Teams. Invitasjon til det digitale mgtet
finner du lenger ned i denne innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet. Styret gnsker deg velkommen til mgtet, og haper sa
mange av dere som mulig har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinzer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 09.06.25
Generalforsamling skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om & avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Til eiere i Borettslaget Konowsgate 8

INNKALLING TIL ORDINAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved digitalt mgte.

Dato for digitalt mgte: 10.06.2025
Tidspunkt: 19:00
Sted: Digitalt pa Microsoft Teams

Trykk pa lenken for a delta:
Bli med i mgtet na
Mgte-ID: 332 541 328 316 4
Passord: 2yt3tFOU

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. KONSTITUERING
2. ARSRAPPORT FOR 2024
3. ARSREGNSKAP FOR 2024

4. GODTGIQRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE

6. ORIENTERINGSSAK - VEDLIKEHOLD TAK OG FASADE

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne

13 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

2. ARSRAPPORT FOR 2024

Styrets sammensetning

Styreleder Espen Dale P3 valg: 2025
Styremedlem Sindre Opsahl Skaare P3a valg: 2025
Styremedlem Gwendolyn Borchsenius P3 valg: 2025
Styremedlem Rrezarta Gorani P3 valg: 2025
Varamedlem Olle Emmanuel Gustav Svahn P3 valg: 2025

Kontaktinformasjon
Borettslagets hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/konowsgate8

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsad her man tar kontakt med styret.

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS

Revisor

Navn: BDO AS

Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA
Polisenummer: 83519498

Borettslaget har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har i aret som har gatt brukt mye tid pa & kartlegge ngdvendig vedlikehold
pa borettslagets eiendomsmasse. Det er dpenbart at fasade og tak er langt pa
overtid, og det her vil veere ngdvendig a gjennomfgre tiltak snarest. Styret har
derfor igangsatt prosessen med planlegging og prosjektering for a imgtekomme
behovet for utbedring, for & ivareta bygget pa en tilfredsstillende mate.

Det er gjennomfgrt befaring med solide aktgrer og prosessen med innhenting av
anbud er igangsatt.

Ellers er det i ar gjennomfgrt mindre tiltak knyttet til vedlikehold.

Av kommende vedlikehold har styret ogsa gjort en forelgpig kartleggingsprosess
av blant annet nytt brannvarslingssystem, noe som vil bli prioritert i tiden
fremover.

Videre har det veert gjennomfgrt kontroll av byggets ventilasjon, og det viser seg
her at det har i flere leiligheter blitt installert avtrekksvifter pa kjgkken og bad. | og
med at det er installert avtrekksvifte pa felles ventilasjonskanaler fgrer dette til at
tilbakeslag av utluft oppleves i enkelte leiligheter. Det er igangsatt tiltak for a Igse
dette.

Styret fikk pa plass avtale om felles internettleverandgr ila. sornmeren i fjor.
Onboardingen her opplevdes som solid, uten store hinder i veien.

Videre har det vaert en del utfordringer ogsa i ar med forsgpling av eiendommen.
Dette gjelder bade hensetting av sgppel i fellesareal, samt forsgpling ved
sgppelcontainer. Det har fgrt til betydelige kostnader knyttet til opprydding for
borettslaget, i tillegg til at det oppleves sjenerende for naboer. Styret vil derfor
sterkt oppfordre til a utvise hensyn og dgmmekraft, og benytte de Igsninger som
finnes for & kvitte seg med avfall.

| tiden som kommer vil styrets arbeid rette seg mot ngdvendig vedlikehold,
herunder prosjektering av vedlikehold av tak og fasade og prosjekteringen

tilknyttet dette. Det vil ogsa veere ngdvendig a se pa brannvarslingsanlegg,
vedlikehold av heis og lignende.

Vi ser frem til det videre arbeidet!
For styret i Konows gate 8

Espen Dale

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat.

Styret er ikke kjent med andre hendelser som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Forslag til vedtak:
Styrets arsrapport tas til orientering.

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy
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Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Arsregnskap 2024

Borettslaget Konowsgate 8

for

3. ARSREGNSKAP FOR 2024

Orgnr: 988 321 540

Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023

DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 -777 653 1316 599
ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Arets resultat 109 757 -6 608 967
Opptak av lan 2 500 000 5000 000
Avdrag lan 1042 356 660 770
Avskrivninger 175 484 175484
Endring i egenkapitalen 36 848 0
ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 1779733 -2 094 252
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1002 080 -777 653
SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

Omlgpsmidler 1302 242 1214379
Kortsiktig gjeld 300 162 1992 032
DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 1002 080 -777 653

Side 7 av 17
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Borettslaget Konowsgate 8

Resultatregnskap 2024

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER

Innkrevde felleskostnader 2 5204 542 4422852 5295709
Annen driftsrelatert inntekt 3 297 146 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5501 687 4422852 5295709
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 4 25944 12 866 24 600
Styrehonorar 5 183 999 91247 174 000
Forsikring 167 600 155 537 170 000
Forretningsfgrsel 95325 89675 95 300
Revisjon 11073 9013 9100
Kommunale avgifter 598 347 503 550 597 000
Eiendoms- og festeavgift 549 144 524 144 524 200
Avskrivninger 6 175 484 175 484 0
Energi/fyring 51430 102 943 125000
Kabel-TV/internett 31350 0 0
Vedlikehold 7 1192470 7 424 322 442 900
Vaktmestertjenester 8 172 611 159 600 196 300
Renhold 9 228 865 191 088 235000
Andre driftskostnader 10 226 049 251747 179 100
SUM DRIFTSKOSTNADER 3709 691 9691215 2772500
DRIFTSRESULTAT 1791996 -5268363 2523209
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD
Finansinntekter 11 41537 16 300 15 000
Finanskostnader 12 1723777 1356903 1722324
RESULTAT FINANSPOSTER 1682 240 1340603 1707324
Resultat 109 757 -6 608 967 815 885
DISPONERING
Overfgrt til/fra egenkapital 13 109 757 -6 608 967
SUM DISPONERING 109 757 -6 608 967

2
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Borettslaget Konowsgate 8

Balanse 2024

Note Balanse Balanse
2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 132 145 000 132 145 000
Balkonger 6 7023042 7 198 526
SUM ANLEGGSMIDLER 139 168 042 139 343 526
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 210068 177 151
Forskuddsbetalte kostnader 15 346 973 388 837
Bankinnskudd 745 201 648 391
SUM OML@PSMIDLER 1302 242 1214 379
SUM EIENDELER 140 470 284 140 557 905
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Felleseid andelskapital 8200 8200
Annen egenkapital 13 15 516 004 15 369 399
IN fellesgjeld 61924 721 61924 721
SUM EGENKAPITAL 77 448 924 77 302 320
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner 16 27 946 197 26 488 553
Borettsinnskudd 34 775 000 34 775 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 62 721 197 61 263 553
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 222 860 1773 186
Annen kortsiktig gjeld 17 77 303 218 846
SUM KORTSIKTIG GJELD 300 162 1992 032
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 140 470 284 140 557 904
Pantstillelse 18 130 600 000 121 600 000
3
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

Borettslaget Konowsgate 8

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig
gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppf@rt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen Ignnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.
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Forenkler styrets hverdag og
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Borettslaget Konowsgate 8

NOTE 2 - INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2024
Innkrevde felleskostnader 2 855 688
Kapitalkostnader 1 - 1503.47.87821 1379 158
Kapitalkostnader 2 - 1720.26.54215 518 288
Kapitalkostnader 3 - 1720.26.94780 451 408
Sum innkrevde felleskostnader 5204 542

NOTE 3 - ANNEN DRIFTSRELATERT INNTEKT

Utleieinntekter 79 652
Innbetaling pa IN-avtale 217 494
Sum annen driftsrelatert inntekt 297 146

NOTE 4 - PERSONALKOSTNADER
Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 25 944.

NOTE 5 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2023/2024, og belgper seg til kr 183 999.

NOTE 6 - AVSKRIVNINGER Balkonger
Anskaffelseskost pr 01.01 8777 882
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr 31.12 8777 882
Akkumulerte avskrivninger pr. 31.12 1579356
Akkumulerte nedskrivninger pr. 31.12 0
Bokfgrt verdi pr. 01.01 7 198 526
Arets avskrivning 175 484
Bokfgrt verdi pr. 31.12 7 023 042

NOTE 7 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold bygninger 160 000
Vedlikehold VVS 5656
Vedlikehold elektro 441 468
Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 283 925
Drift/vedlikehold heis 233 409
Dgrer og porter 22 444
Diverse vedlikeholdskostnader 45 568
Sum vedlikehold 1192 470

NOTE 8 - VAKTMESTERTJENESTER

Vaktmestertjenester 169 641
Vaktmestertjenester tillegg 2970
Sum vaktmestertjenester 172 611

NOTE 9 - RENHOLD

Mattleie 9596

Renhold 219 269

Sum renhold 228 865
5
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NOTE 10 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Borettslaget Konowsgate 8

Lokalleie 8000
Sngbrgyting/gressklipping 12 089
Ngkler og laser 19913
Navnskilt og postkasser 1663
Konsulenthonorar 60 000
Juridisk bistand 22 965
Annen fremmed tjeneste 70 836
@redifferanser -2
Bank- og andre transaksjonskostnader 21570
Omkostninger inkasso 109
Annen kostnad 8 907
Sum andre driftskostnader 226 049
NOTE 11 - FINANSINNTEKTER

Annen renteinntekt 24 332
Kundeutbytte forsikring 17 205
Sum finansinntekter 41537
NOTE 12 - FINANSKOSTNADER

Annen rentekostnad 403
Rentekostnad 1636.83.75938 98 216
Rentekostnad 1636.74.84520 294917
Rentekostnad 303017 967 328
Rentekostnad 1720.26.54215 181 309
Rentekostnad 1720.26.94780 181 604
Sum finanskostader 1723777
NOTE 13 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 15369 399
Korreksjon av feil i tidligere arsregnskap 36 848
Overfgrt til/fra egenkapital 109 757
Opptjent egenkapital 31.12 15 516 004
NOTE 14 - BYGNINGER

Kostpris 2006 132 145 000
Sum bygninger 132 145 000

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgart, jf.

noten om vedlikehold.

NOTE 15 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 168 863
Forskuddsbetalt kabel-TV/internett 15675
Andre forskuddsbetalte kostnader 162 435
Sum forskuddsbetalte kostnader 346 973
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Borettslaget Konowsgate 8

NOTE 16 - GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

80

Bank DNB DNB
Lanenummer 1636.74.84520 1636.83.75938
Lanetype Annuitet Annuitet
Opptaksar 2023 2024
Lgpetid 25 ar 29 ar
Innfrielsear 2048 2053
Rentesats (nominell) 6,00 % 5,75 %
Opprinnelig lanebelgp 5000 000 2 500 000
Lanesaldo 01.01 4976 802 0
Opptak i periode 0 2 500 000
Avdrag i periode 91 165 19199
Lanesaldo 31.12 4 885 638 2480801
Bank Bien Sparebank Bien Sparebank Eiendomskreditt
Lanenummer 1720.26.94780 1720.26.54215 303 017
Lanetype Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar 2013 2013 2013
Lgpetid 22 ar 20 ar 40 ar
Innfrielsear 2035 2033 2053
Rentesats (nominell) 6,48 % 6,48 % 6,35 %
Opprinnelig lanebelgp 12 000 000 44 000 000
Lanesaldo 01.01 2812 838 2814740 15884 173
Opptak i periode 0 0 0
Avdrag i periode 329 208 404 266 198 518
Lanesaldo 31.12 2483630 2410475 15 685 655
NOTE 17 - ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpt rente 77 303
Sum forskuddsbetalte kostnader 77 303
NOTE 18 - PANTSTILLELSE

Av selskapets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskud 34 775 000
Pantelan 27 946 197
Totalt 62 721197
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 132 145 000
Totalt 132 145 000
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—

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET KONOWSGATE 8

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET KONOWSGATE 8.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31, desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

+  Oppstilling over endring av disponible «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midler borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Fredrik Thorsteinsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PEMN30

Thorsteinsen, Fredrik AB

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5999-4-1956347
1P: 188.95.xXX.XXX

2025-06-10 16:30:51 UTC

bankID

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
ert ved hjel
All kryptog

val

Ip av den matematiske hashverdien av det o e dokumentet.

grafisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektrol

sk segl. For mer

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Forslag til vedtak:

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertif
av Penneo A/S. Dette bevi
endret siden tidspunkte
signaterenes dig

sert
t ikke har blitt

er at innholdet i dokument:

or de individuelle
nentet.

1eringen. Bevis
er vedlagt do

ale sigl

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andre
validering oy for digitale signaturer

Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQORELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa kr.
64 000,-. Styret vedtar intern fordeling.

Ekstern styreleder honoreres i henhold til egen avtale med et arlig honorar
pa kr.120 000,-.

S. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder

P3a forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:

Espen Dale stiller til valg som styreleder for 1ar med et arlig honorar pa
kr.120 000,-.

5.2 Valg av styremedlemmer
Olle Emmanuel Gustav Svahn stiller til valg som styremedlem for to ar

5.3 Valg av varamedlemmer
Ingen kandidater har meldt seg pa forhand.

6. ORIENTERINGSSAK - VEDLIKEHOLD TAK
OG FASADE
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal vaere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemmme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til reqgistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir felgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA ORDINZAR GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET KONOWSGATE 8

Mgtedato: tirsdag, 10. juni 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 19:00
Mgtested: Digitalt pa Microsoft Teams

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.
Til & underskrive protokollen ble Gard Opsahl Skaare foreslatt.
Vedtak: Godkjent
1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
17 andelseiere
1 fullmakter
Totalt 18 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet

Det ble foreslatt 8 godkjenne maten mgtet var innkalt pa og gjennomfgrt.

Vedtak: Godkjent

2. Arsrapport for 2024

Styrets arsrapport for ble gjennomgatt og tatt til orientering.

Vedtak: Tatt til orientering.
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3.

Arsregnskap for 2024
Arsregnskapet ble gjennomgatt og foreslatt godkjent. Arets resultat overfgres
til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

Godtgjgrelse til styret
Det ble foreslatt honorar til styret pa kr. 64 000,- for den gjennomfgrte
styreperioden. Styret fordeler honoraret internt.

Ekstern styreleder honoreres i henhold til egen avtale med et arlig honorar pa
kr.120 000,-.

Vedtak: Godkjent

Valg av tillitsvalgte

5.1. Valg av styreleder
Styreleder velges saerskilt.
Espen Dale ble valgt som styreleder for ett ar med et arlig honorar pa kr.
120 000,- enstemmig.

5.2. Valg av styremedlemmer
Olle Emmanuel Gustav Svahn ble valgt som styremedlem for to ar
enstemmig.
Gwendolyn Borchsenius ble valgt som styremedlem for ett &r enstemmig.
Rrezarta Gorani ble valgt som styremedlem for to ar enstemmig.

5.3. Valg av varamedlemmer
Christina Holen Korneliussen ble valgt som varamedlem for ett ar
enstemmig.

Etter valget har styret fglgende sammensetting:

Styreleder Espen Dale Pa valg: 2026
Styremedlem: Olle Emmanuel Gustav Svahn Pa valg: 2027
Styremedlem: Gwendolyn Borchsenius P3a valg: 2026
Styremedlem: Rrezarta Gorani Pa valg: 2027

Varamedlem: Christina Holen Korneliussen Pa valg: 2026




6. ORIENTERINGSSAK - VEDLIKEHOLD TAK OG FASADE

Forslagstiller:
Styret

Saksgrunnlag:
Det ble orientert om et kommmende vedlikeholdsprosjekt for tak og fasade.

Prosjektet er forelgpig i en tidlig planleggingsfase og behandles fortsatt av styret.

Forslag til vedtak:
Tas til orientering.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mogteleder: Protokollvitne:

Kiersten Oestreng Gard Opsahl Skaare
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Ekstraordinaer generalforsamling

Borettslaget Konowsgate 8
17. desember 2025

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

88



SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
woker boligselskapets verdier

INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV GENERALFORSAMLING

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal giennomfgrast.

Generalforsamlinga skal gjiennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av rgystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mgte kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og ma vere s lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir gjiennomfart som fysisk mate, ma
styret syte for ei forsvarleg giennomfgring og at det ligg fgre system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema mad sikre at
deltakinga og r@gystinga kan kontrollerast pd ein trygg mate, og det ma
brukast ein trygg metode for § stadfeste identiteten til deltakarene.»

FYSISK MO@TE

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved et fysisk mgte. Informasjon
om mgtested og tidspunkt for mgtet finner du lenger ned i innkallingen.

Styret gnsker at du i forkant av mgtet gjgr deg godt kjent med innkallingen, og de
sakene som skal behandles. Dette for a sikre en mest mulig effektiv
gjennomfgring av mgtet.

Styret gnsker deg velkommmen til mgtet, og haper sd mange av dere som mulig
har anledning til & delta.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinger post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.
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Til eiere i Borettslaget Konowsgate 8

INNKALLING TIL
EKSTRAORDINZAR
GENERALFORSAMLING

Generalforsamling gjennomfgres ved fysisk mgte.

Dato for mgte: 17.12.2025

Tidspunkt: 18:00

Sted: Auditoriet hos Dronning Eufemias gate 16,
0191 Oslo

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

1. Konstituering

2. Informasjon om anbudsprosess for vedlikeholdsprosjektet
3. Informasjon om styrets prosess knyttet til opptak av lan

4. Fremleggelse av regnskap og innsyn i gkonomiske forhold
knyttet til prosjektet

5. Forventninger til styret og styreleder

1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
13 Registrering av antall stemmeberettigede i mgtet

1.4 Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
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2.Informasjon om anbudsprosess for
vedlikeholdsprosjektet

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A
Saksgrunnlag:

Det bes om en redegjgrelse for hvordan anbudsprosessen er gjiennomfgrt,
hvilke firmaer som er forespurt, kriterier for valg av leverandgr, samt
dokumentasjon pa at anskaffelsesprosessen er i trad med borettslagets
vedtekter og god forvaltningsskikk.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til
orientering. Generalforsamlingen ber samtidig styret om a utlevere skriftlig
dokumentasjon knyttet til anbudsprosessen til andelseiere som gnsker
innsyn, innen 14 dager.

Styrets vurdering:

Anbudsprosessen ble gjennomfgrt i to faser. En innledende fase som
foregikk pa varen/ fersommeren 2025. Det ble gjennom hele prosessen
benyttet ekstern prosjektledelse gjennom Solibo som foretok all dialog i
prosessen med innhenting av tilbud fra potensielle entreprengrer.

| denne fasen var det i hovedsak tre entreprengrer som valgte a svare pa
anbudsutlysingen - dette var Ingenigr- og murfirma Lars Aarum AS,
Regnbuen Malermesterbedrift AS, og Oslo Murmester AS.

Det ble gjort ytterligere undersgkelser pa sensommeren 2025 for a avklare
usikkerheter som ble fastsatt i en ny kravspesifikasjon og man gikk en ny
runde med anbudsutlysing. | denne runden informerte Regnbuen
Malermesterbedrift AS og Oslo Murmester AS at de ikke hadde nok
kompetanse pa omradene og Regnbuen Malermesterbedrift AS hentet inn
bistand fra Handverker kompaniet AS. Ingenigr- og murfirma Lars Aarum
AS gikk inn et samarbeid med Stenrgd Entreprengr AS. De som besvarte
og leverte tilbud denne runden var: Handverker kompaniet AS, Stenrgd
Entreprengr AS og Oslo Murmester AS.
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Etter andre anbudsutlysing gjennomgikk vi en vurdering av de ulike
tilboudene, og falt til slutt pa valg av entreprengr. Styret valgte 4 fglge
anbefaling fra ekstern prosjektleder, som i eget skriv hadde redegjort for
de ulike tilbudene, styrker/ svakheter og en anbefaling av valg av
entreprengr.

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til
orientering.
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3. Informasjon om styrets prosess knyttet
til opptak av lan

Forslagstiller:

Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8

Saksgrunnlag:

Det er behov for en full gjennomgang av hvordan styret har arbeidet
med opptak av lan, inkludert tilbud, rentesatser, lanebetingelser,
vurdering av alternative finansieringsformer, samt om styret har
innhentet generalforsamlingens mandat fgr binding av [aneavtaler.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret legge frem full oversikt over prosessen
for opptak av lan knyttet til vedlikeholdsprosjektet, inkludert lanetilbud,
korrespondanse med bank og vurderinger som er gjort.
Dokumentasjonen skal gjgres tilgjengelig for andelseiere innen 14
dager.

Styrets vurdering:

Etter borettslagsloven §5-17 (1) heter det "Laget skal halde bygningar og
eigedommen elles i forsvarleg stand sa langt plikta ikkje ligg pa
andelseigarane.". ODet er dermed ubestridt styrets oppgave a ivareta
felles bygningsmasse. Det er fglgelig ogsa en av styrets hovedoppgaver
a sgrge for tilstrekkelig vedlikehold av bygningsmassen. Videre fglger
det ogsa etter borettslagsloven at styret har rett til 3 oppta lan for a
ivareta dette ansvaret uten generalforsamlingens samtykke, jf.
borettslagsloven § 8-8, jf. § 8-9. Det foreligger slik sett ingen brudd p3a
borettslagsloven i det foreliggende tilfellet.

Styret har, basert pa estimerte kostnader og innhentede tilbud,
forespurt borettslagets bankforbindelse om finansiering av prosjektet.
Det er innhentet lanetilbud pa markedsmessige vilkar. Styret har
vurdert det slik at opptak av fellesgjeld er den beste Igsningen, da det
generelt er usikkert om finansiering med ekstraordinzer
kapitalinnkreving er mulig for samtlige andelseiere. Borettslag far
generelt ogsa relativt gode lanevilkar sammenlignet med f.eks.
eierseksjonssameier.
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Styrets innstilling:
Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse til orientering.

4. Fremleggelse av regnskap og innsyn i
okonomiske forhold knyttet til prosjektet

Forslagstiller:

Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A
Saksgrunnlag:

Det gnskes en redegjgrelse for borettslagets gkonomiske situasjon,
inkludert budsjett for prosjektet, kostnader som allerede er palgpt,
fremtidige kostnader, finansieringsbehov og konsekvenser for
felleskostnader og borettslagets likviditet.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret legge frem en oppdatert gkonomisk
oversikt for vedlikeholdsprosjektet, herunder budsjett, regnskap og
prognoser. Generalforsamlingen ber videre om at full gkonomisk
dokumentasjon gjgres tilgjengelig for andelseiere innen 14 dager.

Styrets vurdering:

Det foreligger et oppdatert prosjektbudsjett som viser bade palgpte og
forventede kostnader. Fremtidige kostnader vil palgpe i takt med
ferdigstillingen av prosjektet. Styret fglger opp kostnadsutviklingen og
vurderer prosjektets fremdrift og gkonomi Igpende. Styret vurderer at
borettslagets gkonomiske situasjon er solid, og at finansieringsmodellen
gir gode rammer for a fullfgre prosjektet innenfor ansvarlige gkonomiske
grenser. Det er imidlertid viktig at generalforsamlingen har oversikt over
hvordan laneopptaket og prosjektkostnadene pavirker de manedlige
felleskostnadene og borettslagets gkonomi fremover.

Entreprisen bestar av tre deler: Tak, Fasade og heis. Totalt budsjettert
entreprisekostnader er 17 221 250 kr.
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Av dette er det budsjettert 4 798 879 kr til heis. Det er budsjettert 2 231
199kr til tak og takrenner. Det er budsjettert 6 401 759 kr til fasade.
Resterende belgp gar til annen mindre vedlikehold og generell rigg og drift
av prosjektet. | tillegg kommer det prosjekt og administrasjonskostnader
for prosjektet pa 8%. Det er ogsa budsjettert med en usikkerhetsbuffer pa
10% av totale entreprisekostnader.

For & finansiere prosjektet har borettslaget allerede tatt opp et 1an som
omfatter hele prosjektets kostnadsramme. Det innebaerer at bade palgpte
og fremtidige kostnader dekkes gjennom dette lanet. Borettslagets
likviditet pavirkes primaert gjennom den lgpende betjeningen av lanet. Det
er tatt opp et 1an pa 22 000 000 kroner. Prosjektet er totalt budsjettert med
20 458 845 kr inkludert entreprisekostnader, prosjekt og
administrasjonskostnader og buffer pa 10%.

Som fglge av opptaket av prosjektlanet vil felleskostnadene gke. Det er
utarbeidet beregninger som viser den delen av fellesgjelden som knytter
seg til dette lanet, samt de estimerte manedlige kostnadene knyttet til
betjening av lanet.

Nedenfor fremlegges seks ulike leilighetsstgrrelser for & belyse estimert
pavirkning pa fellesgjeld og manedlige felleskostnader:

Leiligheter pa 25 kvm:

Fellesgjelden gker med 174 992 kr knyttet laneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 967 kr i maneden.

Leiligheter pa 34 kvm:

Fellesgjelden gker med 237 989 kr knyttet laneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 1315 kr i maneden.

Leiligheter pa 40 kvm:
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Fellesgjelden gker med 279 987 kr knyttet [aneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 1546 kr i maneden.

Leiligheter pa 50 kvm:

Fellesgjelden gker med 349 984 kr knyttet laneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 1934 kr i maneden.

Leiligheter pa 57 kvm:

Fellesgjelden gker med 398 981 kr knyttet l[aneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 2204 kr i maneden.

Leiligheter pa 60 kvm:

Fellesgjelden gker med 419 981 kr knyttet laneopptak ifm
vedlikeholdsprosjektet.

Kapitalkostnader har estimert gkning pa 2320 kr i maneden.

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen tar styrets vurdering til orientering.
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5.Forventninger til styret og styreleder

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A
Saksgrunnlag:

Det har oppstatt usikkerhet knyttet til styrets handtering av prosjektet og
manglende involvering av generalforsamlingen. Det er behov for en
klargjgring av hvilke forventninger borettslaget har til styrets
informasjonsplikt, beslutningsgrunnlag og involvering av eierne ved stgrre
vedlikeholdsprosjekter.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret sikre at alle stgrre vedlikeholds- og
rehabiliteringsprosjekter legges frem for generalforsamlingen for vedtak
for igangsettelse, i trdd med borettslagsloven. Generalforsamlingen
forventer at styret fremover gir Igpende og fullstendig informasjon om
kostnader, prosesser og gkonomiske konsekvenser til andelseierne.

Styrets vurdering:

Ngdvendig og pakrevd vedlikehold av borettslagets bygningsmasse er et
av styrets viktigste ansvarsoppgaver. Det kreves ikke etter borettslagsloven
behandling pa generalforsamling for & vedta slik pakrevd vedlikehold av
eksisterende bygningsmasse, jf. borettslagsloven §§ 8-8 og 8-9. Dette er det
juridiske utgangspunktet, og styret har fglgelig ikke gjort noe som er
lovstridig verken i forberedelsen eller igangsettingen av dette ngdvendige
vedlikeholdsprosjektet. Styret ser imidlertid i ettertid at man gjerne kunne
ha fatt ut enda mer informasjon til andelseierne. Nar det er sagt, sa har det
blitt gitt ut informasjon i form av infoskriv og beboermgter. Det har heller
aldri veert noen tvil om at dette prosjektet er helt ngdvendig a
gjennomfgre, og styret har ogsa et personlig ansvar for a fglge opp. Styret
tar likevel til seg tilbakemeldingen og er innstilt pa a informere enda bedre
i tiden fremover.
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Styrets innstilling:

Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til
orientering.

Det er for s3 vidt pa det rene at styret skal handle og utgve sitt ansvar
innenfor rammene av borettslagsloven.
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FULLMAKTSSKIEMA

GENERALFORSAMLING

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

e Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonaerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skiema med blokkbokstaver og lever til reqistrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **Leilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til & representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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PROTOKOLL FRA EKSTRAORDINAR
GENERALFORSAMLING |
BORETTSLAGET KONOWSGATE 8

Mgtedato: onsdag, 17. desember 2025
Mgtetidspunkt: Klokken 17.00
Mgtested: Auditoriet - Dronning Eufemias Gate 16

1. Konstituering

1.1. Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kiersten Oestreng (forretningsfarer) foreslatt.

Vedtak: Godkjent
1.2. Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer ble Kiersten Oestreng (forretningsfgrer) foreslatt.

Til & underskrive protokollen ble Tora Johanne Persent foreslatt.

Vedtak: Godkjent

1.3. Registrering av stemmeberettigede / avgitte stemmer
22 andelseiere
O fullmakter
Totalt 22 stemmer

Vedtak: Godkjent

1.4. Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det ble foreslatt & godkjenne maten mgtet var innkalt pd og gjennomfart.

Vedtak: Godkjent
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2. INFORMASJON OM ANBUDSPROSESS FOR
VEDLIKEHOLDSPROSJEKT

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til orientering.
Generalforsamlingen ber samtidig styret om a utlevere skriftlig dokumentasjon
knyttet til anbudsprosessen til andelseiere som gnsker innsyn, innen 14 dager.

Styrets innstilling:

Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til orientering.

Det gnskes at styret far redegjort hvorfor det skal vedlikeholdes heis som star
i ustand, enten gjennom kommunen eller en juridisk vurdering. Det gnskes
ogsa en undersgkelse om det kan stenges heisen som er i ustand samt et
tilbud pa hvor mye dette vil koste. Styret sender ut denne redegjgrelsen og
eventuelt tilbud til eierne.

Vedtak:
Generalforsamling tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til orientering.
Saken tas til orientering.

3. INFORMASJON OM STYRETS PROSESS KNYTTET TIL
OPPTAK AV LAN

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret legge frem full oversikt over prosessen for opptak
av lan knyttet til vedlikeholdsprosjektet, inkludert 1anetilbud, korrespondanse
med bank og vurderinger som er gjort. Dokumentasjonen skal gjgres tilgjengelig
for andelseiere innen 14 dager.
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Styrets innstilling:
Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse til orientering.

Endringsvedtak:

Generalforsamlingen ber styret legge frem bankens lanetilbud for
andelseierne. Styret bes ogsa undersgke muligheten for refinansiering av
lanet hos andre banker med bedre vilkar, og orientere andelseierne om
resultatet av undersgkelsen.

Vedtak:
Endringsvedtaket ble enstemmig godkjent av generalforsamlingen.

4. FREMLEGGELSE AV REGNSKAP OG INNSYN | @KONOMISKE
FORHOLD KNYTET TIL PROSJEKTET

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret legge frem en oppdatert gkonomisk oversikt for
vedlikeholdsprosjektet, herunder budsjett, regnskap og prognoser.
Generalforsamlingen ber videre om at full gkonomisk dokumentasjon gjgres
tilgjengelig for andelseiere innen 14 dager.

Styrets innstilling:
Generalforsamlingen tar styrets vurdering til orientering.

Generalforsamlingen gnsker at tilstandsrapporten for borettslaget gjgres
tilgjengelig for eierne.

Det bes om at styret benytter flere informasjonskanaler enn kun
beboerappen, hjemmesiden og e-post, og at styret undersgker hvilke
muligheter som finnes.

Beboerne gnsker hyppigere informasjon om vedlikeholdsprosjektet, samt om
andre forhold som bergrer eierne i borettslaget. Det bes om at oppslag
henges i alle oppganger, A, B og C.

Det er nevnte et mulig avvik pa eierbrgken i borettslaget og at det ikke er
samsvar mellom stgrrelse pa leilighet og brgken. Det bes at styret undersgker
dette i samarbeid med forretningsfgrer for a bekrefte om eierbrgken stemmer
eller ikke.



Vedtak:
Generalforsamling tar styrets redegjgrelse til orientering. Saken tas til orientering.

5. FORVENTNINGER TIL STYRET OG STYRELEDER

Forslagstiller:
Mari Linge Five pa vegne av 25 andelseiere i Konows gate 8A

Saksgrunnlag:
Se innkallingen.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret sikre at alle stgrre vedlikeholds- og
rehabiliteringsprosjekter legges frem for generalforsamlingen for vedtak fgr
igangsettelse, i trad med borettslagsloven. Generalforsamlingen forventer at
styret fremover gir Igpende og fullstendig informasjon om kostnader, prosesser
og gkonomiske konsekvenser til andelseierne.

Styrets innstilling:
Generalforsamlingen tar styrets redegjgrelse om anbudsprosessen til orientering.

Det er for sa vidt pa det rene at styret skal handle og utgve sitt ansvar innenfor
rammene av borettslagsloven.

Eierne i borettslaget gnsker at kontaktopplysninger til vaktmester og andre
relevante kontaktpersoner gjgres tilgjengelige for eierne.

Eierne gnsker at styret publiserer jevnlige oppdateringer, enten manedlig
eller i etterkant av styremgter, via hjemmesiden og/eller beboerappen, slik at
eierne holder seg oppdatert pa det som skjer i borettslaget.

Vedtak:

Generalforsamlingen forventer at styret fremover gir Igpende og fullstendig
informasjon om kostnader, prosesser og gkonomiske konsekvenser til
andelseierne. Dette tas til etterretning av styret og fglges opp videre.

Protokollen signeres elektronisk av undertegnede:
Mgteleder: Protokollvitne:

Kiersten Oestreng Tora Johanne Persent
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Motereferat - Hasteinkalling angaende
markterrasse prosjektet

Det ble kalt inn et hastemgte angdende markterrasse prosjektet Torsdag 11. Jan kl
18:00

Agenda var:
e Informere beboerne om et betydelig budsjettsprekk i markterrasse
prosjektet.
e Informere om kostnadsfordelingen for markterrasse prosjektet.
e Drgfte planer for 4 innhente ekstra likviditet.

Budjsettsprekket:

Vi ble originalt presentert et tilbud fra Wang Arkitekter og Millstein pa rundt 3.9
millioner for markterrasse prosjektet. For & veere pa den sikre siden budsjetterte
vi for 5 millioner sdnn at vi hadde en buffer pa et par millioner i tilfelle det skulle
oppsta komplikasjoner. I tillegg ville vi ogsa ha margin til & dekke utskifting av
belysning i gangene, og forventet service pa heisen gitt alderen dens og mengden
med problemer vi har hatt med den de siste par arene.

Som forventet sd stgtte markterrasse prosjektet pa en rekke komplikasjoner.
De stgrste var som fglger:

e Elektriske kabler 14 grunnere enn forventet der terrassene skulle graves ut,
sd det ble ngdvendig & legge om hovedstrgmkablene. Dette involverte en
spgknadsprosess til nettleverandgr Elvia, som tok lang tid. Og i tillegg den
praktiske gjennomfgringen, som ogsa var betydelig. Dette forsinket
prosjektet med flere maneder.

(Dette er ikke relatert til strgmbruddene pa lysene i gangen.)

e Leveransen av vinduene og dgrene som skulle monteres ble forsinket av
det Millstein beskrev som “uroligheter i verden” som vi tolket som Kkrigen 1
Ukraina.

e Betongveggen i “vollgraven” som matte rives for graving var armert mye
kraftigere enn forutsett, sd prosessen med & pigge og rive den var mer
omstendelig enn forventet.
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Som en konsekvens sa har prosjektet endt opp med & koste totalt rundt 7
millioner kroner. Sammenliknet med det originale tilbudet pa 3.9 millioner har
prosjektet altsa gatt ca 3 millioner over budsjett, en sprekk pa ca 80%.

Styret har valgt a bestride de siste fakturaene og bedt om forklaring pa hvor alle
ekstra kostnadene kom fra, samt hvorfor visse deler av prosjektet (som f.eks
betongsaging i veggene og montering av vinduer og dgr) ikke var inkludert i det
originale tilbudet.

Kostnadsfordeling

Konkrete summer er enda ikke klare siden kostnadene har vert lgpende og
fordelt over et stort volum av fakturaer, og skal na i tillegg bestrides.

Uavhengig av hvordan bestridingen pa budsjettsprekken gar sa vil fordelingen av
kostnadene fglge det som har veert vedtatt pa tidligere generalforsamlinger. Den
er som fglger:

e Kostnader relatert til terrassene som direkte gagner leilighetene som har
fatt dem vil fordeles mellom de relevante leilighetene. Det vil si kostnadene
for graving, muring, montering av vinduer og dgr, snekring av
terrasseplan, osv.

e Kostnader relatert til arbeide péa fellesomrader og delt byggemasse vil
fordeles pé hele borettslaget. Dette var i hovedsak drenering av
grunnmuren som har hatt fukt i seg. Men vil ogsa inkludere arbeidet med &
legge om hovedstrgmkablene.

Stgrstedelen av kostnadene er relatert til terrassene, sa fellesgjelden for arbeidet
péa fellesomradene bgr ikke veere for voldsom etter & ha blitt fordelt pa 75
enheter.

Gjelden for leilighetene som far terrasser derimot vil dessverre vaere ganske
betydelig, selv om vi klarer & bestride budsjettsprekken. Verdien av den effektive
gkningen av stgrrelsen pa hver leilighet med flere kvadratmeter bgr
forhapentligvis gjere opp for mye av den.

Innhenting av ekstra likviditet.

Dette mgtet var for 4 informere om situasjonen. Styret vil snart kalle inn til en
generalforsamling for & gjennomfgre avstemning pa hvilke steg vi kan ta for &
sikre likviditet.
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Vi gnsker 4 be om autorisering til & ta opp et nytt 1an for & hdndtere en potensiell
likviditetskrise i tilfelle vi ikke far gjennomslag pa bestridelsen og er ngdt til &
betale hele summen som Millstein ber om. Vi ser for oss et 1&n pa ca 2 millioner
kroner. Dette bgr dekke resterende fakturaer til Millstein, samt reparasjon av
heis og belysning i gangen. Vi vil ikke veaere bundet til & ta ut 1dnet, og vil kun
gjore det hvis ngdvendig.

Annet

Det ble ogsa informert om tilstanden pa belysningen i gangen, heisen, og
inngangsdgren.

Generell status er at bygget har ikke veert tilstrekkelig vedlikeholdt over mange
ar, og na er vi i en posisjon hvor mange ting gar i stykker og har kritiske
vedlikeholdskrav samtidig. Dette er veldig uheldig timing, gitt gkte renter og
andre kostnader.

Belysningen i gangene.

Det ble padbegynt arbeide med & skifte ut de gamle lampene i gangen med
moderne og mer energieffektive LED lamper, samt bevegelsessensorer for a
hindre at lysene star pa dggnet rundt.

Mens dette arbeidet pagikk sd ble det oppdaget alvorlige avvik i det elektriske
nettet i gangene vare. De elektriske ledningene er ekstremt slitte og uforsvarlig
sikret. Strgmnettet har ogsa blitt koblet opp pa veldig snéle maéter, som f.eks at
TV, internett, og inngangsdgren er alle pd samme krets som lysene i gangen.

Vi har veert ngdt til & ta tak i dette gyeblikkelig siden avvikene var sa betydelige
at vi risikerte & bli rapportert til eltilsynet.

P& grunn av “cowboy arbeidet” som har blitt gjort tidligere har det veert vanskelig
for elektrikerene 4 fa lysene til & fungere uten a overbelaste sikringene, som er
grunnen til at det har veert mgrklagt sd lenge. De har né endelig fatt orden pa
jordfeilbryterene og belysningen bgr vere stabil igjen.

Mer arbeide gjenstdr med & strekke nye ledninger, fikse utilstrekkelig sikring, og
fornuftig fordeling av kretser.

Forventet kostnad er rundt 500’000 kr.

Inngangsderen

Lasen pa inngangsdgren er elektrisk, og lider derfor som en konsekvens av
mange av de samme problemene som belysningen i gangene. Vi har hatt bade
lasesmed innom for 4 sjekke selve 1dsen, og veert i kontakt med Defigo for &
feilsgke det digitale panelet. Det er ikke funnet feil pd hverken av de, sa vi har



konkludert med at det er de elektriske ledningene som er utslitt, gitt tilstanden til
resten av det elektriske nettet i gangen.

Vi vil be elektrikerne om & fikse ledningene i deren som en del av det andre
arbeidet i gangen.

I mellomtiden vil vi falle tilbake pa en analog reservelgsning. Vi har bestilt
lasesylinder som bruker samme ngkkel som sgppelkassene, og skal montere den i
inngangsderen slik at vi har en mate & &pne dgren pa som ikke er avhengig av det
upAlitelige elektriske nettet. Vi tenker det kan veere smart & beholde denne lasen
selv etter at det elektriske nettet har blitt reparert, for & verne oss i fremtiden mot
tilfeller hvor det er strgmbrudd eller svikt i Defigo systemet.

Lasesylinderen har forventet leveringstid til rundt 20. Januar.

Heisen

Som mye annet i bygget er heisen bade gammel og darlig vedlikeholdt. Det har
vert vedvarende problemer med den de siste drene, og vi fikk omsider en
alvorlig nok svikt som har satt den ut av spill over lengre tid.

Det som har skjedd er at hovedkortet for styringssystemet har gatt i stykker.
Reparasjon har vart avhengig av a spesialbestille et nytt hovedkort, og & vente pa
at et mindre knippe senior heismontgrer som har erfaring med en sdpass
gammel modell som var er tilgjengelige for & gjore arbeidet.

Vi har blitt fortalt at de skal veere klare na i Januar. Men siste oppdatering var at
montgren som har fatt ansvar ble sykemeldt med covid. De bgr forhdpentligvis
sette 1 gang i Uke 3.

Forventet kostnad er rundt 80’000 Kkr.
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So L I B o T: +47 21 08 05 25 Solibo Byggprosjekt AS
Dronning Eufemias gate 16

E: info@solibo.no
Forenkler styrets hverdag og www.solibo.no 0191 Oslo
gker boligselskapets verdier

Oslo, 19. november 2025

Referat fra beboermgte om prosjekt

Styre ble representert av et styremedlem og mgte ble holdt av representanter fra
Solibo med forvalter og bygg og vedlikeholds avdelingen.

Invitasjon ble sendt ut som nyhetsbrev i fgrretningsfgrers portal den 09.11.2025 der
det ble invitert 91 beboere til beboermgte som ble holdt pa torsdag 13.11.2025
kl.17.00-18.00. Invitasjonen er levert til 85 beboere, de 6 som ikke har mottatt
invitasjonen har manglende e-postadresse i portalen.

Under gjennomgang av prosjekter ble det lagt vekt pa den kritiske tilstanden pa
byggets tak, fasade og heiser. Det ble flere ganger pdpekt at det aldri har

vaert varslet eller snakket om prosjektet og borettslagets ngdvendige
vedlikehold. Under vil det bli gatt igjennom tidligere forsamlinger for & gi et
oversiktlig overblikk for tidligere historikk.

P3 tak ble det i april-mai 2021 avholdt befaring for & undersgke takets
tilstand. Det kornmer det frem at tilstanden er darlig og har begynt a lekke
inn i sjaktrom pa taket som gjgr at fasaden har begynt a bli gdelagt flere
steder.

| arsmeldingen for 2021 som ble gjennomgatt pd ordinaer
generalforsamling som ble avholdt 24.05.2022 kl.18.00 pd Asylet pa
Grgnland. Under orientering for vedlikehold ble det klart at det er betydelig
vedlikeholdsetterslep i bygget noe som vil si at det settes av mer midler til
dette i arene fremover.

- Det ble orientert at kommunen har papekt behovet for fornyelse og
oppgradering av heiser.

- Det ble orientert at taker er i en slik forfatning at det behov for
ngdvendig vedlikehold og m4 byttes. Det ble anbefalt at det byttes
sa snart som mulig for @ unnga stgrre skader og vanninntrenging.

- Yttervegg/fasade er det observert skader og bgr utbedres i Igpet av
0-3 ar. Av HMS-hensyn bgr det likevel prioriteres a gjgre dette
arbeidet snarest mulig fgr det lgsner mer puss som kan falle ned og
gjore skade pa folk, dyr og gjenstander.

| protokoll generalforsamling 25.05.2022 under punkt 5. Ngdvendig
vedlikehold forsgkte borettslaget & vedta a ta opp lan pa 5 000 000, med 25
ars lgpetid, til vedlikeholdsutgifter i forbindelse med utbedring av tak og
fasade. Borettslaget ville stille pant i borettslagets eiendom. Saken flat som
benkeforslag om & ikke ta opp l1an i pavente av a innhente en
tilstandsrapport og oversikt over totalkostnaden knyttet til vedlikehold av
borettslaget.

P34 ekstraordinaer generalforfamling i borettslaget Konows gate 8 som ble
avholdet lgrdag 05.08.2023 ble det vedtatt & ta opp lan pa 5 000 000, med
25 ars Igpetid. Borettslaget stiller pant i borettslagets eiendom.
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oker boligselskapets verdier

Under beboermgte som ble avholdt 16.10.2023 ble det avholdt beboermgte for a
informere om prosess for vannlekkasje i 5. etasje. Under mgte ble det svart ut om
markterrassene og andre renoveringsprosjekt. Beboere ga tilbakemelding om at
det var gnskelig med hyppigere og klarer kornmunikasjon om pagaende
prosjekter og kostander rundt dem. Styret svarte ut spgrsmal og skal bli flinkere til
a gi lepende oppdatering. | referatet star det at det er vedtatt a ta opp ett samlet
lan som skal dekke et stgrre renoveringsprosjekt over de neste arene. Dette skal
ta hdnd om flere ngdvendige renoveringer av bygget, som f.eks. utskifting av tak
og heis, installasjon av sentralt brannvarslers system, og mer annet.

| arsrapport for 2023 ble det gjennomgatt og tatt til orientering at eier gnske &
kommenter:
- Prosjektet ble startet pa et dagsvarsel.
- Kostnader knyttet til prosjektet har doblet seg.
- Etterlyser sterkere prosjektledelse fra styret og forretningsfgrer.
- Eieren gnsker a protokollfgre at hun har flere spgrsmal/kommentarer til
arsrapport for 2023. Dette tas direkte med styret og forretningsfgrer i
etterkant av generalforsamling.

| innkalling til ordinaer generalforsamling 10.06.2025 kl.19.00 ble det under
opplysninger om styrearbeid i perioden opplyst fglgene: Styret har i aret som har
gatt brukt mye tid pa a kartlegge ngdvendig vedlikehold pa borettslagets
eiendomsmasse. Det er apenbart at fasade og tak er langt pa overtid, og det her
vil veere ngdvendig a gjennomfgre tiltak snarest. Styret har derfor igangsatt
prosessen med planlegging og prosjektering for & imgtekomme behovet for
utbedring, for a ivareta bygget pa en tilfredsstillende mate. Det er gjennomfgrt
befaring med solide aktgrer og prosessen med innhenting av anbud er igangsatt.

Det ble stilt spgrsmal om hav som gjgr dette sa viktig at dette ma gjennomfgres
na og ikke kan vente til det er varmere, for a sikre tgrking av fasaden og at ingen
eksperter anbefaler a gjennomfgre fasadearbeid pa denne arstiden pa grunn av
fuktighet. Det ble svart med at arbeidet er ngdvendig og bgr ikke ventes med, da
det er en reell risiko for stgrre skade pa bygget og lekkasjer fra tak. Det er ogsa en
reell risiko for at deler av puss pa fasade kan dette ned a treffe forbigaende
mennesker eller dyr. Det er hensyntatt at det er lavere temperatur pa denne
arstiden, men det skal ikke veere noe negativ konsekvens for bygget a
gjennomfgre fasadearbeid pa denne tiden av aret.

Det ble stilt spgrsmal om hvorfor det ikke ble gjort noe med fuktproblematikk i
underetasje. Det ble svart at det ikke var inn i dette prosjektets omfang og det at
det ikke var kjent med omfanget om kapillaert opptrekk ble lagt frem. Det er
derimot kjennskap til problemstille av tilbakeslag pa grunn av store mengder
vann som kommer fra overflater rundt. Det vil under prosjektet bli lagt om nedlgp
fra tak som vil ble lagt ut pa terreng for & bedre kapasitet til vann i bunnledning.
Dette er ogsa en anbefaling i fra kommunen.

Under gjennomgang av prosjektet ble det stilt spgrsmal om at det er mulig
droppe a pusse opp heisen i baktrapp. For at det skal vaere mulig ma det sgkes til
kommunen, samt prosjekteres av flere ingenigrer for sa a fjerne hele heisen og
stgpe igjen heissjakt for a ivareta brannkrav. Lovmessig er det er det ikke lov a ta
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oker boligselskapets verdier

en heis permanent ut av drift hvis bygget er prosjekter og godkjent med det
antallet.

Det ble stilt spgrsmal om hva som ikke var ngdvendig vedlikehold. Det er opp
pussing av inngangsparti som beregnes om ikke ngdvendig vedlikehold.

Det ble stilt spgrsmal om hvilken betydning dette hadde for andelseiere
pkonomisk sett. Det ble svart med at det kunne sendes spgrsmal i appen s3 vil
forvalter sende ut en brgkngkkel og belgp per andel.

Det ble tatt opp at nabogard har adkomstrett over borettslagets eiendom, og det
det skulle kompenseres med 2 stk. p-plasser eller betaling. Det ble svart med at
forretningsfarer ikke har noe kjennskap til dette og det foreligger som kjent ikke
noe skriftlig pa dette sa det er vanskelig a fglge opp.

Det ble tatt opp at nabogard har problemer med vanninnsig i underjordisk
parkering og at borettslag bgr snakke sammen for 3 Igse problemet. Det ble svart
at forretningsfgrer ikke har noe kommunikasjon med nabogard og heller ingen
kjennskap til dere problemstilling.

Det ble stilt spgrsmal om det var mulig @ gjgre noe med lyset over hovedinngang
da det lyser rett inn i en enhet. Det ble svart at det skal forsgkes a vinkle belysning
en annen retning. Det er avtalt med entreprengr om at det skal reduseres
belysning fra 5 til 3 punkter som er rettet mot hovedinngangsdgr for & hensynta
forespgrsel.

Med vennlig hilsen

Anders Hotvedt

Avdelingsleder Bygg og Vedlikehold
Solibo Byggprosjekt AS
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VEDTEKTER
FOR

BORETTSLAGET KONOWSGATE 8

(org.nr 988321540)
vedtatt/sist endret pa generalforsamling 09.06.2023
i medhold av Lov om borettslag
av 06.06.2003 nr. 39

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Konowsgate 8 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) I tillegg har arbeidsgiver som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie inntil 20% av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.
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2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til borettslagets forretningsfgrer.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(3) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
(4) Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(5) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(6) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lgpet av aret.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. Andelseier
vil saledes kunne identifiseres med bruker, og vil kunne holdes ansvarlig for brukers
handlinger og unnlatelser overfor borettslaget og de gvrige andelseierne.

(8) Ved overdragelse av andeler kan det tilkomme et administrasjonsgebyr for a dekke
borettslagets rimelige kostnader ved overdragelsen.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Andelseier er ogsa
ansvarlig for utvendig vedlikehold av vinduer (maling og lignende), som er lett tilgjengelige
fra egen balkong, terrasse og lignende.

(2) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseieren er ogsa
ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa takterrasser, verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
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(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa arealer andelseieren har eksklusiv
bruksrett til, slikt som for eksempel boder, samt innsiden av balkonger og terrasser med
gulvbelegg og sluk.

(7) Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere andelseiere, fritar ikke
for vedlikeholdsplikt

(8) Etter et eierskifte plikter den nye andelseieren a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til disse vedtekter. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere andelseieren.

(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(10) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

4-3 Segknadsplikt ved fasadeendringer og andre installasjoner

(1) Alle endringer av og midlertidige installasjoner pa fasade og annet fellesareal, krever
skriftlig forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder ogsa innvendige endringer i egen andel
som medfgrer inngrep i byggets barende konstruksjoner eller felles installasjoner. Styret kan
fastsette vilkar for slik tillatelse, samt gi palegg om vedlikehold. Styret kan trekke tilbake en
midlertidig tillatelse med rimelig frist.

(2) Visse endringer krever behandling og vedtak pa generalforsamling, jf. vedtektenes punkt
10-8 (2) og borettslagsloven § 8-9.
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(3) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naverende eller tidligere
andelseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, ma ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den andel installasjonen tilhgrer.

4-4 Ansvar for egenandel ved bruk av borettslagets felles bygningsforsikring

(1) Ved skader som faller innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes andelseiers
uaktsombhet, skal andelseiers egen forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig
egenandel, fgr borettslagets felles bygningsforsikring eventuelt benyttes.

(2) Nar slik skade likevel dekkes av borettslagets felles bygningsforsikring, skal andelseieren
betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
folge av skaden.

(3) Ovennevnte gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet, og er
uavhengig av om skaden er forarsaket av noen i andelseiers husstand eller personer som
andelseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin andel til.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en

maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.
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6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og mellom to og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar med mindre
generalforsamlingen vedtar noe annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa generalforsamling, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens beslutning i det enkelte
tilfelle.

(3) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
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6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Forhandsvarsel om mgtet og frist for innmelding av saker
Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

8-4 Gjennomfering av generalforsamlingen
(1) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres.

(2) Generalforsamlingen skal gjennomfgres som et fysisk mgte dersom minst to andelseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar
et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra andelseierne har blitt
informert om hvilke saker generalforsamlingen skal behandle, og ma vere sa lang at
andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte.

(3) Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som et fysisk mgte, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til
generalforsamling er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan
kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte
deltakernes identitet.

8-5 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager.

(2) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).
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8-6 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-7 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-8 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8-9 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

Vedtekter for Borettslaget Konowsgate 8
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10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer.
10-2 Forholdet til borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39.

Vedtekter for Borettslaget Konowsgate 8
Side 9 av 9
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Husordensregler for borettslaget Konows Gate 8

§ 1. FORMAL
Husordensreglene skal sikre beboere og brukere av leilighetene i borettslaget trivsel og regulere forhold som kan
veare til sjenanse for andre, og skape et godt bo — og arbeidsmiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

§ 2. GENERELT

- Beboere plikter og fglge bestemmelsene i husordensreglene.

- Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/

leilighets brukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leilighetene.

- Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av

husordensreglene, eller mangel pa aktsomhet.

- Gjentagende overtredelse av dette reglement kan medfgre oppsigelse av leieforholdet i borettslaget.

- Styret vedtar dette reglement. Styret kan gjgre mindre tillegg og endringer i dette reglement. Endringene skal
godkjennes av neste generalforsamling.

- Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder offentlige bestemmelser og alminnelig folkeskikk.

§ 3. FELLESAREALER

- Fellesarealene skal vere rene og ryddige. Sykler, ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy,
materialer og liknende skal enten oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet
eller kjellerbod.

- Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et moderat stgyniva og
huske pa a rydde etter seg.

- All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger, blomsterkasser, antenner,
utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

- Alle dgrer inn til eiendommen, trappeoppganger og kjeller skal til enhver tid holdes 1ast.

- Lek og stgy, herunder sykling, ballspill og lignende er ikke tillatt i trapper, kjeller, ganger,

eller gvrige fellesarealer

- Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper og liknende.

§ 4. DYREHOLD

- Dyrehold er alminnelig tillatt for eksisterende husdyr sa lenge dette ikke er en plage for andre
beboere/leilighetsbrukere. Dyrene skal holdes under oppsikt og ikke ga Igs i fellearealene. Ved gjentatte klager
pé et dyr, kan styret beslutte & forby det enkelte dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av
eiendommen. Styret beholder seg retten til & kreve at det sgkes skriftlig til styret om a anskaffe seg ytterligere
husdyr.

§ 5. FORESP@RSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
- Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig.
- Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr, brev nar det er mest hensiktsmessig.

§ 6. GENERELL RO OG ORDEN.

- Alle beboere oppfordres til & vise godt naboskap ved til enhver tid & opptre hensynsfullt overfor hverandre. I
tidsrommet mellom kl 23:00 og kI 07:00 skal det vere ro.

- Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og

kl. 21-10 i helger og helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige beboere og
leilighetsbruker varsles i god tid.

- Skal det holdes fest eller lignende som kan virke forstyrrende pa naboene, skal det gis nabovarsel innen rimelig
tid pa forhand. Denne kan gis ved oppslag ved postkassene, eller skriftlig eller muntlig til den enkelte nabo.

- Nar det fremkommer berettiget klage over sjenerende eller forstyrrende opptreden, og det

foreligger brudd pa dette reglement, kan styret gripe inn.

- Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

§ 7. RENHOLD

- Alle beboere plikter a holde eiendommen ryddig til enhver tid.

- Det skal kun kastes vanlig husholdningsavfall i de dertil egnede sgppelkasser.

- Store gjenstander som ikke fér plass i sgppelkassene skal ikke hensettes ved sgppelkassene eller andre steder i
bygget. Den enkelte plikter da a ta hand om gjenstandene selv.

- Spesialavfall og lett antennelig materialer, ma ikke kastes i sgppelkassene.

- Sgppelkassene skal alltid holdes lukket.



- Kjellerboder tilhgrende den enkelte leilighet rengjgres av vedkommende andelseier/leietager.
- Styret kan gi instruks om vask og vedlikehold av fellesarealer, samt periodisk rengjgring og vedlikehold av
fellesarealer (dugnad).

§ 8. OVRIGE BESTEMMELSER
- Styret skal kontaktes dersom du gnsker a
a) fremleie din andelsleilighet
b) gjgre vesentlig forandringer utvendig eller innvendig pa din leilighet
¢) montere markiser eller utvendig persienner
- Ved fremleie skal dette reglement innga i fremleiekontrakten.
- Det opprinnelige prospektet skal legges til grunn nar du skal selge din leilighet.

§ 9. PARKERING

- Ambulanser, brannbiler og renovasjonsbiler er helt avhengig av fri atkomst — unnga derfor a parkere pa fortau
slik at atkomst hindres.

- Ulovlig parkering pa handikapp-parkeringen utenfor bygget vil medfgre borttauing.
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Adresse
Konows gate 8A, 0192 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

02.06.2026 Energiattest-2026-306299
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80606893

Gardsnummer Bruksnummer

233 236

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0103

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1957 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
59,0 m? 54,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTegistein
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

122

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
184,17 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
184,17 kWh/m? 9 945 kWh



A->>

D)

Konows gate 8A, 0192 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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D)

Konows gate 8A, 0192 OSLO

A->>

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjaleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors
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Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 22: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfering av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Nabolagsprofil

Konows gate 8A - Nabolaget Nye Gamle Oslo/Baglerbyen - vurdert av 186 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

@ Oslo Hospital 4 min %
Linje 13,19 0.3 km
2 Lodalen 5min &
Linje 19N, 34, 34X, 70, 70N, 71, 74 0.4 km
B Oslos 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.6 km
© Grgnland 20 min &
Linje1,2,3,4,5 1.7 km
X Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 Kl.) 9 min %
319 elever, 22 klasser 0.7 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 23 min &
825 elever, 34 klasser 1.7 km
Valerenga skole (1-7 kl.) 22 min &
449 elever, 25 klasser 1.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 22 min &
342 elever, 19 klasser 1.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 18 min %
617 elever, 44 klasser 1.4 km
Kongshavn videregaende skole 14 min 4
550 elever 1.2 km
Etterstad videregaende skole 7 min &
588 elever, 41 klasser 3.7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Naboskapet
Hgflige 64/100

Aldersfordeling
R
@ R
g s
® a8 %
© 8
o © wn
R

83%
12%
65%
72%

-
.

2%
141 %
183 %

"

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Nye Gamle Oslo/Baglerbyen 1212 830
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar) 2min %
66 barn 0.2 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (1-53.. 7 min %
70 barn 0.6 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 12 min 4
80 barn Tkm
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 2min %
Sgndagsapent 0.1 km
Kiwi Konowsgate 3min %
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Buss
2. Trikk

3. Egen bil

Varer/Tjenester

Barcode 15 min &

I Apotek 1Bjgrvika 12 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 69% i barnehagealder
B 18% 6-12 ar
B 6%13-15 &r

6% 16-18 ar

Sport

@ Gamlebyen skole 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Ruinparken ballgkke 9 min #
Ballspill 0.7 km
FitnessRoom Kvaernerbyen 12min %
Barry's Barcode 12 min %

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Avslappet, med mye forskjellige mennesker og
naerhet til Ekeberg og natur og samtidig til
sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

ul
)
3
Q
3
=
(0]

0% 63%

I Nye Gamle Oslo/Baglerbyen
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
lkke gift 76% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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vordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke hold ysvarlig for feil/mangler i profile opyright
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0043/26

Adresse: Konows gate 8A, 0192 OSLO, gnr. 233, bnr. 236,
andelsnr. 17 i Borettslaget Konowsgate 8 med
orgnr. 988 321540 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 02.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






