Langbolgen 71

LAMBERTSETER/MUNKELLA - SJELDEN MULIGHET

Prisantydning Kr. 6 290 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 83/99 kvm NOTAR.NO
Megler Kateryna Sigurjonsson TIf 985 47 854







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Langbglgen 71
1150 OSLO

Kr 6 290 000,-
Kr 100 392,-
Kr 9 303,-

Kr 6 399 695,-
Kr 5 089,-
83/99 m?
Andel
Andelsleilighet
1965

3

3

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72
0175 OSLO

Langbglgen 71

Lys & romslig 4-roms med innglasset balkong |
Kjokken 2016 | Moderniseringsbehov | P. leie*|
Rolig & grent - Neer T-bane

Kateryna Sigurjonsson har gleden av & presenterer Langbglgen 71- En
romslig og familievennlig leilighet med flott og usjenert beliggenhet i
gronne omgivelser. Det er kort avstand til bhg, skoler, idrettsanlegg, marka,
off. kommunikasjon, Lambertseter senter, Seeter Torg m.m. Leiligheten har
gjennomgdende planlgsning med luftig stue med utgang til en
sgrvestvendt innglasset balkong, separat kjekken, 3 soverom, bad, separat
wc og entré.

-Gjennomgdende 4-roms med luftig planlgsning
-Moderniseringsbehov. Sett ditt eget preg

-Solrik innglasset balkong pé ca. 8 m?

-Store vindusflater med gode lys- og utsiktforhold
-Separat kjgkken fra 2016 med spisestue

-Tre romslige soverom

-Tre boder pd totalt 8 m?

-Mulighet for leie av p-plass etter venteliste
-Attraktiv beliggenhet med kort vei til alt!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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**  Nordstrand Arena

Langbelgen 71
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en flott beliggenhet i Munkelia borettslag pd Lambertseter, et veletablert og attraktivt
boligomréde. Et populeert boligomréde for alle aldersgrupper. | Langbelgen 71 bor du usjenert mot hyggelig
grentomrédet med kort vei til de fleste servicetiloud, offentlig kommunikasjon og flotte turomréder.

Omrddet gir sveert god mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og T- bane. Det er ca. 600 meter til
Munkelia T-banestasjon (Linje 1Bergkrystallen - Helsfyr - Frognerseteren) og linje 4 (Bergkrystallen - Ringen -
Vestli). T-banen tar deg til sentrum pd ca. 18 minutter og det er 8 avganger i timen mellom kl. 07.00-19.00.). Flybuss
OSL Ekspressen kan du enkelt ta fra Langbeglgen busstopp og Munkelia T-bane. Buss 79 ligger ca. 2 min fra
leiligheten og buss 74 ligger ca 5 min fra leiligheten. Med bil fra Lambertseter tar det ca. 9 min til Oslo S, 11 min til
Aker Brygge, 12 min til Majorstuen og 34 min til Oslo lufthavn.

Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres ved bl.a. Rema 1000 eller Kiwi og Meny som ligger rett i neerheten. For
ytterligere butikker og servicetilbud ligger Lambertseter senter i kort avstand fra boligen. Dette er et relativt nytt
og moderne senter med ca. 70 butikker samt egen kino (Symra). Her finnes bl.a. vinmonopol og bibliotek m.m

Lambertseter er et hyggelig og attraktivt boomréde for barn og voksne som ogsd kan tilby gode rekreasjons- og
treningsmuligheter. | neeromrédet er det et godt og allsidig idrettsmiljo som bestdér bl.a. av héndboall, fotball, alpint
og dlisport. Nye Nordstrandhallen som ligger like ved leiligheten med plass til 2000 tilskuere til bruk for héndball og
fotball. | tilegg har man kunstgressbane pd "Niffen". Lambertseter fotball og friidrettsanlegg samt Lambertseter
svgmmehall ligger ligger ogsd i neerheten. Rundt sersiden av Lambertseter gér det ogsd en lokal lyslgype/turstii
skogen pd ca. 2 km. To av de nyeste og sterste treningssentrene til Sats med bl.a. SPA fasiliteter ligger pd
Lambertseter. Det er videre kort vei til Ekebergsletta, samt @stensjevannet og @stmarka med flotte skilgyper og
gode turmuligheter éret rundt. Fra eiendommen er det ogsé kort vei til fjorden med flere populeere badeplasser
langs Bunnefjorden, inkludert lokale Nordstrand Bad, Sydstranda pé Ulveya og Hvervenbukta.

Boligen sokner til Munkerud skole (hentet fra utdanningsetaten for skoledret 2024-2025). Ungdomsskole pd&
Nordseter og VGS pd bl.a. Kongshavn og Lambertseter. Det er et godt utvalg av kommunale og private
barnehager i neeromrédet. Munkelia barnehage ligger rett i neerheten.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Langbolgen 71, TI50 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0113/25

SELGER
Lidia Chumak
Dmitri lvanov

MATRIKKEL
Gardsnummer 159, bruksnummer 228, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 2611 Munkelia borettslag med orgnr.: 950 948 272 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 50.483 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er pent opparbeidet med gressplen, beplantning og interne stikkveier.

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.09.2025. utfert av Truls Herman Tofteng.
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BYGGEAR
1965

BYGGEMATE

Byggemate:

Grunnmur i betongkonstruksjoner. Yttervegger i betong. Yttertak med ukjent tekking. Tilknyttet offentlig vann og
avigp. Adkomstvei via offentlig vei.

Etasjeskille:
Etasjeskiller i betong.

Vinduer:

Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1989 pd balkongvindu og balkongder.
Omramming og karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pd utside. Vinduer med karm og rammer i treverk
utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2012. Omramming og karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pd utside.

Darer:
Inngangsder med lyd og brannklassifisering (B30/35DB). Deren er utstyrt med sikkerhetslés og kikkehull.
Balkongder med karm og rammer i treverk utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1989.

Innvendige derer:

Innvendige derer med glatte derblader. Det er ikke montert ildsted i boligen i dag. | felge eier er det ingeni
oppgangen som har ildsted. Det er ukjent om det foreligger fyringsforbud pd pipelepet, det er ikke funnet pdlegg
i saksinnsyn. Ytterliggere undersgkelser anbefales. Det er ikke kontrollert avstand fra innvendig reyklgp til
brennbart materiale p& grunn av manglende tilgang.

Pipe og ildsted:
Pipelop fra byggedr.
Det er mulighet til & montere ildsted i folge selger. Det er ikke montert ildsted i boligen i dag.

Hulltaking:

- Undersek bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstatende rom: Utfert fra kjokken.

- Himling sjekkes visuelt: Ikke mulig, leilighet p& ett plan.

- Bunnsvill sjekkes med fuktmdler: Ikke mulig, mur/betong

- Fuktsek pd overflater utferes i utsatte omréder med referanseverdi fra terr sone. Utferes med Protimeter
mms2.

- Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tiliggende konstruksjoner: Betong/mur

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannledninger bestdende kobberer fra byggedr. Vanntrykk er testet pd kjokken og bad samtidig.
Stoppekran er ikke funkjsonstestet da den er i kjeller, stoppeventilen stopper vann ogsé for naboer.

Avigpsrer: Synlig avigpsrer pd kjgkken og bad i plast. Avigpsrer i plast, kobber og stepejern. Avigpsrer fra byggedr
1965. Avigpskapasitet er testet ved bruk av avigp pd kjokken og bad.

Ventilasjon: Leilighetens tilluftslgsning gjennom spalteventiler pé& vinduer og veggventi. Ventilasjonslesning pd bad
og kjokken er vurdert i egne punkter. Det er ikke registrert avvik pd tilluftslesning i forhold til krav ved byggedrr.
Varmtvann: Varmtvannstank innebygget i kjigkken. Tanken kan ikke vurderes uten & demontere kjokken. | folge
tidligere prospekt er tanken fra 1996 og er pd 116 liter.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med skrusikringer plassert: | oppgang. Forbruksméler plassert: | sikringsskap
Branntekniske forhold: Boligen er forskriftsmessig utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat ved
befaring.

Folgende har f&tt tilstandsgrad 3 (TG 3) av takstmann:
-Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
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Vurdering av avvik: Mélt heydeforskjell pé over 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdaleavvik. Méilt heydeforskjell p& over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

Konsekvens/tiltak: For & fd& tilstandsgrad O eller 1md& heydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak. Hvis du skal rette skjevheter med
avrettningsmasse, mé du ferst beregne dimensjonene pé bjelkelaget. Kostnadene nedenfor gjelder bare retting
av gulvet, og tar ikke hensyn til:

- dimensjonering og forsterkning av ny vekt pd eksisterende etasjeskiller

- bytte av overflater

- endring knyttet til lofting av derer og &pninger etc..

Konsekvensen av & ikke utbedre heydeforskjellene er at gulvet kan oppleves som skjevt, og det kan oppstd
utfordringer med bruk og innredning av rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

-Vatrom > 3 etasje > Bad > Generell

Vurdering av avvik: V&trommet mdé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav. Det er registrert sprekk
i gulvbelegget mot klemring. Det er pdvist rustskader i sluk. Konstruksjoner som tettesjikt og sluk har passert
anbefalt brukstid, noe som medferer gkt risiko for skader og lekkasjer.

Konsekvens/tiltak: Gulvbelegg mé skiftes/utbedres lokalt for & forhindre lekkasje og ytterligere skader pé
underliggende konstruksjoner. Det anbefales & overvdke tilstanden pé sluk frem til oppussing jevnlig grunnet rust.
Konsekvensen av & ikke utbedre sluk kan veere gkt risiko for lekkasjer noe som kan medfere kostbare
reparasjoner og skade pd bygningskonstruksjonen. Det anbefales & oppgradere vatrommets tettesjikt/membran
og sluk for & sikre at vétrommet tdler normal bruk etter dagens krav. Videre bruk av dusjkabinett/badekar, hvor
vannet ledes direkte til sluk, kan redusere risikoen for fuktskader, men erstatter ikke behovet for nytt tettesjikt/
membran. Eldre belegg/tettesjikt kan miste sin vanntettende funksjon, noe som kan fere til vannlekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen. Overvdk tilstanden jevnlig, og veer oppmerksom pd at normal levetid for bad er
20-25 dr int. Byggforskseriens detaljeblad.

Kostnadsestimat: Over 300 000

Folgende har f&tt tilstandsgrad 2 (TG 2) av takstmann:

-Utvendig > Vindu

Vurdering av avvik: Utvendig: Punktvise skader p& materialet. Bygningsdelen har skjulte lasninger og kan ha en
feil/skade som ikke er synlig, ut i fra alder/gjenveerende brukstid kan det veere sannsynlighet for skjulte feil.
Konsekvens/tiltak: Skader ber utbedres med mindre reparasjoner og vedlikehold, som pussing og maling, for &
forhindre ytterligere forringelse av treverket. P& grunn av vinduenes alder mé det pdregnes behov for
utbedringer eller utskifting pd sikt, da det er okt risiko for skjulte feil og redusert funksjon. Det er vanskelig & angi
neyaktig tidspunkt for ndr utskifting vil veere nedvendig. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

-Utvendig > Balkongder

Vurdering av avvik: Punktvise skader p& materialet eller skader pd overflatebehandlingen. Bygningsdelen har
skjulte lgsninger og kan ha en feil/skade som ikke er synlig, ut i fra alder/gjenveerende brukstid kan det veere
sannsynlighet for skjulte feil.

Konsekvens/tiltak: Skader ber utbedres med mindre reparasjoner og vedlikehold, som pussing og maling, for &
forhindre ytterligere forringelse av treverket. P& grunn av vinduenes alder mé det pdregnes behov for
utbedringer eller utskifting pd sikt, da det er okt risiko for skjulte feil og redusert funksjon. Det er vanskelig & angi
neyaktig tidspunkt for nérr utskifting vil veere nedvendig. Normal tid fer utskifting av balkongderer er 20 - 60 drr.

-Utvendig > Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik: Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. |
henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l for felles
bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 md det utarbeides/fremlegges en
tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere/
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inneha.

-Innvendig > Overflater

Vurdering av avvik: Det er pdvist slitasje og elde. Det er pdvist sprekker mellom gulvbord, hakk og riper i gulv.
Vegger med slitasje som skjolder og enkelte skader i strie.

Konsekvens/tiltak: Overflater med péviste avvik fungerer i dag. Utbedring ber vurderes dersom det er gnskelig
med bedre estetisk standard, for & unngd ytterligere slitasje og redusert levetid.

-Innvendig > Pipe og ildsted

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas naermere undersgkelser av pipelgp. Pipelgp er som regel under sameie/
borettslagets ansvar. Kontakt styre for informasjon ang vedlikehold av pipelgpet.

-Innvendig > Innvendige derer

Vurdering av avvik: Punktvise skader p& materialet eller skader pd overflatebehandlingen, pdvist pé& derer og
karmer.

Konsekvens/tiltak: Det ber utferes lokal utbedring og overflatebehandling av skadede derer og karmer for &
opprettholde funksjon og estetisk standard.

-Tekniske installasjoner > Vannledninger

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan
skader plutselig oppstd pd eldre anlegg. | forbindelse med

oppgradering av vétrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer. Det ber etableres en intern
hovedstoppekran for boligen for & sikre mulighet for rask avstengning av vann ved lekkasje eller vedlikehold.
Manglende intern hovedstoppekran medferer okt risiko for vannskader og ungdvendig avstengning for flere
boenheter ved behov for reparasjon.

-Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Vurdering av avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger. Det er
pavist at avigpsrer av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & overvdke tilstanden pd avigpsrerene jevnlig og vurdere utskifting av eldre og
rustskadde rer, spesielt ved oppgradering av vétrom. Konsekvensen av & ikke utbedre kan veere gkt risiko for
lekkasjer, tilstopping og fuktskader, noe som kan medfere kostbare reparasjoner og skade pd
bygningskonstruksjonen.

-Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vurdering av avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 &r

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre tanker.

-Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vurdering av avvik: Det foreligger ikke samsvarserkleeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige
elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad

settes grunnet NS 3600 krav til dette. Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er
utfert i trdd med regler.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pdvise feil/mangler pd anlegget
takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell besiktigelse.

-Vé&trom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Vurdering av avvik: Grunnet eldre bygningsdeler, forventet gjenveerende brukstid og fuktutsatt konstruksjon uten
innspeksjonsmulighet, utleser dette punktet tg2 pd tross av gjennomferte fuktsek uten fuktfunn ved befaring.
Dette punktet har sammmenheng med andre bygningsdeler for badet, spesielt nevnes membran/tettesjikt. Vi
onsker & belyse at det kan bli konsekvens/skade pa tiliggende konstruksjoner nér badet er gammelt.
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Konsekvens/tiltak: Det er grunn til overvékning av denne bygningsdelen for & sikre mot skader og felgeskader da
restlevetiden er/kan veere kort.

-Spesialrom > 3 etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne
gi TG 0/1. Det er pdvist slitasje og elde som skjevheter pé lister, belegg slipper fra underlag, mindre
overflateskader pé vegger.

Konsekvens/tiltak: Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg. Ta kontakt
styret for ytterligere informasjon. Men i henhold til NS3600 gis det tilstandsgrad 2 pd naturlig ventilasjon. Det ber
pdregnes oppgraderinger av overflater og lister pd sikt for & utbedre slitasje, skjevheter og overflateskader.
Dersom tiltak ikke gjennomferes, kan videre forringelse oppstd, noe som kan fere til gkte vedlikeholdskostnader
og redusert estetisk standard.

-Kjokken > 3 etasje > Kjokken/spisestue > Overflater og innredning

Vurdering av avvik: Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/
oppvaskkum, dette er et krav pé kjokkenet ut ifra alder. Det er p&vist mindre hakk i benkeplate.
Konsekvens/tiltak: Det ber monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum for & redusere risikoen
for vannskader i konstruksjonen. Det er ikke ngdvendig med tiltak for benkeplate, da dette kun er et kosmetisk
forhold uten risiko for skade pd& konstruksjonen.

-Kjokken > 3 etasje > Kjogkken/spisestue > Avtrekk

Vurdering av avvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak: Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen. Det kan veere at
borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt
tiltak md& derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan gjennomferes. Ta
kontakt med styret for ytterligere informasjon. | henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pé&
kjokkenventilator med kun kullfilter. Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tiloake til rommet. Dette
tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av bygget.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har ingenting & trekke frem i egenerkleeringsskjemaet.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Sterre vedlikehold og rehabiliteringer i borettslaget.

2024: Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene, installasjon av vannmélere og OBOS-ngkkelen

2023: Rehabilitering av skorsteinene, fulgt opp pdlegg til andelseierne om feil/mangler ildsteder/ventilasjon, full
rehabilitering av gjenstédende dtte gavivegger og etablert lovpdlagt infrastruktur lading elbil i samtlige garasjer
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og resterende p-plasser, oppussing av kjellernedgangene og inngangspartiene i lamellblokkene.

2022: Installasjon av fibernett.

20217 Skiftet til ledlys i alle oppganger og inngangspartier. Oppussing av kjellernedgangene og utgangspartiene i
Langbglgen 41-51. Full rehabilitering av fire gavivegger i Langbeglgen 61, 65, 69 og 73.

2020: Oppussing av kjellernedgangene og utgangspartiene ved alle blokkene i Mikrobglgen.

20179: Nytt brenselsanlegg i Langbolgen 41 (bergvarme kombinert med biobrensel). Nye vinduer i Langbeglgen 41. 84
nye parkeringsplasser med ladestasjon fordelt pd to steder ferdigstilt.

2017: Rehabiliterte heisen i Langbglgen 41. Ventilasjonsrens.

2076: Maling av samtlige vaskerier. Montering av beslag lamellblokker og vindusbrett punkthus. Oppgradering av
garasjeanlegg. Piper og luftekanaler i Langbelgen 44 og 50 beslétt.

2015: Etablering av ny lekeplass i Mikrobalgen.

2014: Omlegging av alle tak (unntatt i LB nr. 44 og 50) og rehabilitering av piper.

2013: Lagt om takene pd garasjene, malt samtlige oppganger og skiftet beslag pd eksisterende treverk pd
fasade pd lamellblokkene.

2012: Vindusutskifting og installering av heldekkende brannvarslingsanlegg i fellesrom.

20T1: Omlegging av tak i Langbelgen 44 og 50. Pébegynt utskifting av vinduer.

2010: Luftekanaler og pipeutlgp er sikret med netting, for & unngé problemer med fugler.

2008-2009: Kontroll og utbedring av lekeplasser iht. HVIS. Utskifting av takreposene i lamellblokkene.

2007: Oppgradering av det elektriske styringssystemet i heis Langbelgen 41. Fortsatt med program for utskifting
av elektriske hovedtavler i borettslaget. (Gjennomfares i perioden 2000-2010).

2005-2006: Utskiftninger til nye balkonger i hayblokka.

2004: Rehabilitering av inngangsrepos i Mikrobglgen 1-13 og Langbelgen 56 og 58. Fornyet alle héndlgpere i
aktuelle stikkveier samt lagt ned termostatstyrte varmekabler i stikkveier til innganger med stigning.

2003: Etablering av miljgstasjoner.

2002: Ferdigstilt nye balkonger. Alle piper ble beslétt. Nye overlysluker ble montert.

2007 Kjept garasjeanlegg fra Oslogarasjene AS.

2000: Nye entredgrer og postkasser. Nytt tak i Langbolgen 41.

1998-1999: Gjennomfert borettslagets farste miljigplan 1997/98. Rehabilitert piper og tak i Langbolgen 43 til 75.
Rehabilitert store deler av uteomrédene med asfaltering, beplantning og istandsetting av lekeplasser.
1996-1997: Istandsetting av pipene i alle punkthusene. Istandsetting og oppgradering av uteomrdder. Utskifting
av El-hovedtavle i 9 oppganger. Etterisolering av Kjellerrom. Utvendig overflate- behandling av vinduer og fasader
som ikke er berort av balkongutspring.

1995: Alle inngangsderer byttet. Installert porttelefonanlegg i alle oppganger. Rehabilitering av heisen i hayblokka.
1989-1990: Rehabilitering av hele bygningsmassen, ved at det ble byttet tak, alle vegger ble etterisolert, nye
fasader (tegl) pd punkthus og plater/malte flater pd langblokkene, nye vinduer og balkongderer.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til byggeomrdde for boliger og omrédet rundt er regulert til boligbebyggelse,
byggeomréde for boliger, daghjem, friomrdde, parkering, garasjer, vei, gangvei og sykkeltfelt, mm.

Gjeldende kommunedelplan for eiendommen er KDP-17 - Vedtaksdato: 22.04.2009 - Koonmunedelplan for torg og
meateplasser.

Gjeldende reguleringsplaner for eiendommen er:

S-1066 - Regulerings- og bebyggelsesplan for gnr. 159, bnr. 130 og del av bnr. T m.v.- Munkelia i Oslo - Vedtaksdato:
05.07.1963

S-2169 - Endret reguleringsplan for trafikkomréde - gangvei 9229 - mellom krysset Kaptein Oppegaards vei -
Munkelia og krysset Kortbolgen- Mellombglgen. (Gangvei 9229) - Vedtaksdato: 30.09.1976

P&gdende byggesaker i omrédet:

202507976 - Langbglgen 39 - mikrobglgen 23 - 29 - Oppfering av to boligblokker med naeringslokale og
barnehage

202553977 - Freidigveien 17 B - Bruksendring av to rom i Kjeller til bolig - Siste dok. 10.07.2025
202509204 - Kaptein Oppegaards vei 25 C - oppfering av enebolig
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202510924 - Kaptein Oppegaards vei 20 - oppfering av enebolig - Klage mottatt 2025/04070 - Siste dok.
01.10.2025

202555845 - Kaptein Oppegaards vei 20 - Oppfering av garasje - Siste dok. 18.07.2025

202462310 - Kaptein Oppegaards vei 18 - Bruksendring med tilhgrende lysgraver og kjellervinduer - Siste dok.
15.01.2025

202508653 - Oberst Rodes vei 74 - riving av garasje og dukkehus og oppfering av 3 eneboliger og garasje - Siste
dok. 23.09.2025

P&gdende plansaker i omrédet:
202102096 - Revisjon av reguleringsplan for smé&husomrdéder i Oslos ytre by (sm&husplanen) - Fortsetter i sak
202300230 - Siste dok. 04.01.2023

Omregulering av borettslagets tomt ("Ballokka”)

- Oslo bystyre har vedtatt en omregulering av borettslagets eiendom ved den sékalte Ballokka, som ligger bak
garasjeanlegget. Formdlet med reguleringen er & sikre friarealer til en barnehage kommunen i sin tid plania pé&
Kaptein Oppegaards vei 19 og 21 - et prosjekt som ikke lenger synes aktuelt.

- Styret har, via OBOS-advokatene, protestert mot reguleringsplanen, men innsigelsene ble ikke tatt til felge. P&
anbefaling fra OBOS-advokatene engasjerte styret advokatfirmaet CMS Kluge, som pd borettslagets vegne har
levert en omfattende klage pd bystyrevedtaket.

- Klagen er nd til behandling i kommunen. Far borettslaget ikke medhold, vil saken bli anket videre til
Statsforvalteren. Omreguleringen gjelder store verdier for borettslaget - i millionklassen - som kommunen gnsker
@& tilegne seg uten & tilby full erstatning.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Dersom kopi ikke ligger
vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler og be om kopi.

OPPVARMING
Leiligheten har elektrisk oppvarming via panelovner.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Global Connect AS er borettslagets leverander av TV- og internettjenester og kostnadene betales gjiennom
felleskostnadene.

Kabel-TV boksen/dekoderen tilhgrer leiligheten og mé ikke fijernes fra leiligheten. Parabolantenner kan settes opp
pd balkongen. Den kan den ikke fastmonteres i fasaden og heller ikke plasseres slik at den stikker opp over
balkongkanten.

PARKERINGSFORHOLD
Det folger verken parkeringsplass eller garasje med leiligheten. Selger ma si opp eventuelt leieforhold skriftlig
med én mdneds kalendervarsel.

Borettslaget disponerer parkeringsplasser og garasjer som fordeles etter ventelister. Ved gnske om leie, ta
kontakt med OBOS pd oef@obos.no. Leie for plass eller garasje kommer i tillegg til felleskostnadene. Ved
overtagelse pdlgper et administrasjonsgebyr til forretningsferer etter gjeldende satser.

Eiere av elbil kan registrere seg via Smartcharge-appen (https:/smartcharge.io/me/). Ladebokser har integrert

betalingsl@sning, og den enkelte blir fakturert for sitt forbruk. For gvrige spersmal om elbillading, vennligst kontakt
styret.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
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Munkelia barnehage (1-5 ér) - Tmin
Mellombeglgen barnehage (1-5 &r) - 6 min
Leeringsverkstedet Langbelgen (1-5 &r) - 7 min

SKOLEKRETS

Lambertseter skole (1-10 kl.) - 12 min
Munkerud skole (1-7 kl.) - 12 min

Nordstrand skole (1-7 Kl.) - 19 min

Karlsrud skole (1-10 kl.) - 20 min

Nordstrand ungdomsskole (8-10 Kkl.) - 19 min
Lambertseter videreg&ende skole - 22 min
Ulsrud videreg&ende skole - 8 min med bil

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION

Buss: Langbglgen - Linje FB10, 79 - 3 min

T-bane: Munkelia - Linje 1,4 - 8 min

Trikk: Seeter - Linje 13,19 - 177 min

Tog: Nordstrand stasjon - Linje L2 - 5 min med biladssv
Oslo S: Totalt 24 ulike linjer - 13 min med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligblokk fra 1970, ferdigattest for fasadeendring fra 1990 og ferdigattest for nye
balkonger fra 2003.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Dagens planlgsning avviker fra original arkitekttegning fra byggedr:

Vegg mellom stue og spisestue er fjernet. Takstingenigren er ikke kjent med om det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk. Det er ikke innhentet eller fremlagt eventuelle seknader/
ferdigattester pd& endringer.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og radonmadalinger er ikke relevant.

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder: Entré, kjokken/spisestue, stue, innglasset balkong, toalettrom,
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bad og 3 soverom.

Boligen disponerer i tillegg 3 boder i kjeller:

Bod i kjeller p& 1,68 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i Kjeller p& 2,88 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i Kjeller pd 3,84 kvm. Bod er merket med: 367

Samt tilgang til borettslagets gvrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Truls Herman
Tofteng.

STANDARD

ENTRE

Romslig entre som gir et godt fersteinntrykk av boligen. Her har du god plass til oppbevaring av yttertey og sko.
Det er montert dercalling ved inngangsder.

STUE

Innbydende og meget stor stue med luftig planlesning som gir gode mebleringsmuligheter. Her er det god plass til
sofagruppe, TV med tilhgrende meblement og annet gnsket inventar. Fra stuen er det direkte utgang til en
innglasset balkong, som fungerer som en fin forlengelse av stuen. Takheyden er mdilt til ca. 2,52 m.

INNGLASSET BALKONG

Herlig servestvendt innglasset balkong pé ca. 8 kvm med direkte adkomst fra stuen. Her er det god plass til
utemebler, grill, planter og annet gnsket interior som gjer uteplassen til en forlengelse av stuen. Hyggelig utsyn
mot rolige, grenne omgivelser. Balkongen er oppfert i betong/stél med gulv av ubehandlet betong. De skyvbare
glassfeltene gjer balkongen like anvendelig éret rundt, enten du vil nyte varme sommerdager eller sene
hostkvelder. Rekkverkshgyden er mdilt til ca. 105 cm. Stetter og innfesting er ikke synlig fra balkongen.

KIDKKEN

Separat kjgkken med dpen lzsning mot spisestue.Her er det god plass til langt spisebord med plass til hele
familien ved de store vinduene. Kjokkeninnredningen ble oppgradert i 2016 og fremstér med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Her er det rikelig med bdde skap- og benkeplass. Over benk er det flislagte veggflater som
gir et stilrent og praktisk uttrykk. Kjgkkenet er utstyrt med platetopp, nedfelt kum med ettgreps blandebatteri,
kombi Kjal-/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin. Avtrekk skjer via kjigkkenventilator med
kullfilter, mens tilluft tilfares gjennom spalteventiler i vinduer. Det er ikke kjent om det ble lagt opp ny kurs til
komfyr ved oppussing. Vurdering av komfyrvakt er derfor ikke utfert, og montering anbefales p& generelt
grunnlag.

BAD
Baderommet har gulv med belegg, vegger med kombinasjon av fliser og malte overflater, samt malt tak. Rommet
er innredet med badekar, servantinnredning med servant og speil. Ventilasjon skjer via oppdriftsventil.

TOALETTROM
Toalettrommet har gulv med belegg, vegger med malte plater og malt tak. Rommet er innredet med frittstéende
toalett, servant og speil. Ventilasjon skjer via oppdriftsventil, med tilluft gjennom spalte under der.

HOVEDSOVEROM
Romslig hovedsoverom med store vindusflater som gir godt med lysinnslipp. Rommet har plass til dobbeltseng
med tilhgrende nattbord. Stort og praktisk skyvedgrsgarderobeskap gir god oppbevaringsplass for klser.

SOVEROM I

Leilighetens andre soverom er ogsé romslig og kan innredes med dobbeltseng, nattbord, garderobeskap og
annet gnsket inventar. De store vindusflatene gir godt med naturlig lys og gjer det enkelt & lufte ut.
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SOVEROM Il

Det tredje soverommet er av god sterrelse og passer godt som barnerom, kontor eller gjesterom. Store
vindusflater gir godt med lys og enkel ventilasjon. Rommet har plass til seng med nattbord, garderobe og annet
onsket inventar.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Gulv: Gulv med belegg, laminat og parkett.
Vegger: Vegger med glatt malt utferelse og tapet.
Himling: Himling med glatt malt utferelse.

HVITEVARER
Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuelle gjenvaerende leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE

Folgende medfalger ikke salget:

- Bokhylle 1stk pd spisestue

- Bokhylle 1stk pd spisestue

- Sittebenk med underskuffer pd spisestue
- Bokhyller ved balkong 3 stk

- Bokhylle ved TV

- Bokhylle 2 stk p& soverom

- Vitrineskap pé kjokken

Folgende kan medfglge salget dersom kjgper ansker:
- Bokhulle bak 1soveromsder

- Bokhylle i gangen

- Bokhylle i stue 1del

- Bokhylle i stue 2 del

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngditt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 83 m?
BRA - e:8 m?
BRA - b: 8 m?
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BRA totalt: 99 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 8 m? Bod, bod, bod

3. etasje

BRA-i: 83 m? Entré, bad, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3, kjokken/spisestue, stue, bod
BRA-b: 8 m? Innglasset balkong

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Den bygningssakkyndige skal mdle boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022. P& forespersel kan plantegninger leveres i ulike formater som er kompatible
med interigrarkitekters og arkitekters programvare.

Rommene kan veere mdleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Takhgyde malt pé tilfeldig sted i stue: 2,52m.

Bod i Kjeller p& 1,68 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i Kjeller p& 2,88 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i Kjeller p& 3,84 kvm. Bod er merket med: 367

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 290 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 089,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer: TV- og internettjenester, kommunale avgifter, forsikringer, bredbdnd, honorarer, drift
og vedlikehold, stram, mm.

Herav:
Trappevask: kr. 130,-
Felleskostnader: kr. 4.959,-

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1496 500,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 5 986 001,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
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eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 6 290 000,- (Prisantydning)
kr. 100 392,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 6 390 392,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 213,- (Gebyr forhdndspreving forkjepsrett)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 303,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 399 695,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/159/228:

08.11.1966 - Dokumentnr: 16220 - Bestemmelse om vannledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1967 - Dokumentnr: 365 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

16.01.1967 - Dokumentnr: 704 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Dok. tgl. m/dbnr. 704 - 705.

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1971 - Dokumentnr: 15254 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181 Bnr:207

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.1974 - Dokumentnr: 19851 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser
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Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

23.02.1976 - Dokumentnr: 4071 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181 Bnr:825

Byggeforbud pd neermere angitt avstand

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1976 - Dokumentnr: 5894 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1986 - Dokumentnr: 78660 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2001 - Dokumentnr: 11193 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181 Bnr:840

Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181 Bnr:840 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181Bnr:840 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181 Bnr:840 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:181Bnr:840 Snr:4

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo Vann- og avigpsverk
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2019 - Dokumentnr: 208451 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:159 Bnr:388

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Adkomstrett med motorisert kjoretay

19.02.2019 - Dokumentnr: 208451 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:159 Bnr:388

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Oslo Kommune

Org.nr: 958 935 420

Kan ikke endres uten samtykke fra kommunen

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

31.05.1966 - Dokumentnr: 7244 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:1

30.12.1976 - Dokumentnr: 29112 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:159 Bnr:279

18.10.2002 - Dokumentnr: 68143 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.2019 - Dokumentnr: 208447 - Registrering av grunn
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Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:159 Bnr:388

GRUNNBOKSDATO
18.09.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Protector Forsikring Asa

POLISENUMMER
3046244

OM BORETTSLAGET
Munkelia borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom(borett) og & drive virksomhet som stdr i ssmmenheng med dette.

Borettslagets beboer portal ervibbo.no
Vask og renhold av trapper utferes av innleid firma, i henhold til kontrakt inngétt med styret.

Installasjon av vannmdlere i samtlige bygninger:

Det ble installert vannmdéiere i borettslagets 24 blokker. Vannmdlerne ble montert i tilknytning til vanninntakene i
hver blokk, og avregningene er basert p& hvor mye vann borettslaget faktisk bruker. Tidligere har dette veert
basert pd hvor mange kvadratmeter bruksareal bygningsmassen bestdr av. Investeringen pd 1200 000 kroner
ble inntjent allerede ved drsskiftet 2024/2025. Ett er styrets beregninger vil installasjon av vannmalerne gi en
besparelse p& den kommunale vannavgiften med om lag en million kroner per &r.

Avtalen med Christiania forvaltning og eiendom ble reforhandlet:

Christiania forvaltning og eiendom AS kjgpte for en tid siden opp Holmlia Vaktmesterservice og den eksisterende
avtalen om vaktmestertjenester har veert viderefort. Styret har i lgpet av hgsten 2024 forhandlet med Christiania
forvaltning og eiendom AS om endringer i avtalen. Blant de punktene som styret ensket endret var jevnlige
inspeksjoner av takene, og da seerlig takene pé lamellblokkene som er flate og har sentrale sluk. Styret la ogsd
vekt pd at vért borettslag skal prioriteres i forhold til andre kunder ndr det bl.a. gjelder veeravhengige tjenester,
som breyting og streing. Det ble lagt vekt pd & ta bestemmelser som ikke lenger er aktuelle ut av kontrakten.
Forhandlingene var ikke sluttfert per april 2025.

Digital ngkkel i inngangsderene:

OBOS mobilngkkel ble kostnadsfritt montert i samtlige inngangsdearer. Dette er en digital nekkel som betjenes fra
smarttelefon via appen Unloc. Beboerne har valgmulighet til & bruke b&de fysiske og digitale ngkler, sé lenge de

har en smarttelefon. Den digitale ngkkelen kan deles med hjemmetjeneste, h&ndverkere, familiemedlemmer osv.,

og kan gis midlertidig eller tidsbestemt. Vi oppfordrer vi alle beboerne til & dele digitale nekler i stedet for fysiske
nokler, for en enklere og sikrere ngkkelhdndtering.

Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene:

Det elektriske anlegg i garasjene ble grundig oppgradert av Ess Installasjon. Det ble ogsd gjort en omfattende
el-kontroll for & sikre at alle systemer fungerer som de skal og er i henhold til gjeldende sikkerhetsstandarder.
Som en del av oppgraderingen ble stikkontakter byttet ut, ulovlige installasjoner fjernet og sikringsskap skiftet
der det var nedvendig. Dette bidrar til gkt sikkerhet og pdlitelighet i garasjeanlegget. Vi minner alle som leier
garasje om at det ikke er tillatt & gjere endringer i det elektriske anlegget pd egen hénd. Feilaktige installasjoner
eller bruk kan i verste fall fere til brann i garasjene, noe som kan medfaere store skader, som bilbranner.
Vedkommende som fordrsaker en slik brann, kan bli erstatningspliktig for skader i millionklassen. Styret benytter
anledningen til & minne beboerne om & si opp leieavtalen for garasje/p-plass ved salg av leiligheten. Da fér du
ogsé tilbakebetalt depositumet.
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ANDEL FELLESGJELD
Kr. 100 392,- pr. 25.09.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD
Borettslaget har 4 1&n i Obos Boligkreditt AS, se "ldnebetingelser” for naermere spesifikasjoner.

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til
& innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngdtt en egen avtale med
borettslaget. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier f& informasjon
om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. &r ved terminforfall 30.05 og 30.11 pd&
borettslagets fellesldn. Andelseier md ta kontakt med OBOS minimum en mdned fer terminforfall for opprettelse
av avtale. Innbetalingen mé veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen
ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet for
innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som

kreves inn sammen med felleskostnadene.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har 4 l&n i Obos Boligkreditt AS med felgende vilkdr pr. 25.09.2025

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lénenr.: 98207767786
Ldnetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: kr. 3 320 143,22
Innfrielsesdato: 30.10.2035
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lénenr.: 98207882062
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: kr.3 746 928,00
Innfrielsesdato: 30.10.2052
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Bank: Obos Boligkreditt AS
Lénenr.: 98207882070
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: kr. 21648 159,00
Innfrielsesdato: 30.12.2046
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12

Bank: Obos Boligkreditt AS
Ldnenr.: 98208057774
Lanetype: Annuitetsldn
Rentesats: 5,25%
Restsaldo: kr. 11577 560,00
Innfrielsesdato: 30.03.2053
Type rente: Flytende rente
Terminer i éret: 12
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Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til
& innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngdtt en egen avtale med
borettslaget. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier f& informasjon
om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. &r ved terminforfall 30.05 og 30.11 pd&
borettslagets fellesldn. Andelseier md ta kontakt med OBOS minimum en mdned fer terminforfall for opprettelse
av avtale. Innbetalingen mé veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen
ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier. Minimumsbelgpet for
innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da f& redusert sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som
kreves inn sammen med felleskostnadene.

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1&n som ikke er iverksatt pr dags
dato.

ANDEL FORMUE
Kr. 14 478,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Borettslagets drsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for smd foretak
samt forskrift om &rsregnskap og drsberetning for borettslag.

Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r. @vrige poster er
klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men
nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belgp pd etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesert
over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

SIKRINGSFOND

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer

for overfersel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling

av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.
Oppsigelsestiden er 12 - tolv - méneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget.
Dersom forkjepsretten blir benyttet, vil kjgper bli lost fra den inngéitte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8212
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STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde hund og katt i borettslaget dersom det ikke er til ulempe for andre beboere i borettslaget.
Det skal veere restriktive regler, og det er opp til det sittende styre & avgrense og hdndheve reglene. Felgende er
bestemt: Personer som @nsker & ha/holde hund og katt mé sende skriftlig seknad til styret, med vedlagte
underskrifter fra beboerne i oppgangen. Seknadsskjema finner pd borettslagets hjiemmesider. Beboerne kan sd
komme med innsigelser pd dette, og mé& dokumentere evt. ulemper helst med legeattest fra spesialist. Dersom
ingen ulemper kan dokumenteres innen en frist pd& 14 dager, skal dyreholdet godkjennes.

Ved evt. dyrehold gjelder folgende regler:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angdende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i band Innenfor borettslagets omréde. Katter skal holdes innenders
hvis de ikke kan g& i bdnd.

- Eier av dyret md straks fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate pé eiendommen.

- Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret mdtte p&feore person eller eiendom,
for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pd blomster, planter, grentanlegg mv.

- Kommer det inn skriftlige klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brék, etc. eller p& annen mdte er
til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel og angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnds. | tvilstilfeller avgjer styret etter fornandlinger med partene
hvorvidt klage er berettiget.

- Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund pr. leilighet.

- Hunder skal feres i bénd innenfor borettslagets omréde "hele dret. Hunden skal heller ikke gd lgs ved
inngangspartier, i oppgangene eller andre fellesarealer

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter det kan veere verdt & bemerke seg:

Beboernes oppussing av egne leiligheter

- Vétrom:

Mange beboere pusser opp leilighetene. Dette bidrar til en moderne og god boligmasse og holder verdiene p&
leilighetene oppe. Styret har utarbeidet en vatromsmanual: “Veileder og kravspesifikasjon - baderom for Munkelia
borettslag". Den skal felges ved oppussing av vétrom og beskriver hvordan oppussingen skalforegd, hvilke plikter
andelseieren har og hva slags bedrifter som kan utfere arbeidet. V&tromsmanualen ligger pé Vibbo (bruk gjerne
sokefeltet). Den enkelte andelseier har ansvaret for at bygningsforskrifter og lagets vedtekter overholdes. Styret
skal alitid varsles for oppussingen av vétrommet pdbegynnes.

- lidsteder:

En veileder for arbeid knyttet til oppussing rundt skorsteinen ble utarbeidet i 2023. Denne skal fglges ved
montering/demontering av ildstedet. VVed oppussing og rehabilitering av leiligheter mé andelseierne ta hensyn til
de offentlige krav som gjelder for skorsteinene. Det md gjeres uten hensyn til om andelseier har fyringsanlegg
eller ikke.

- Andre oppussingsprosjekter:

Det er enkelte andelseiere som foretar endringer av planigshingen i sin leilighet. Dette har vanligvis veert
begrenset til utvidelse/sammensiding av baderom i leiligheter i lamellblokkene. Styret har blitt oppmerksom pd at
det ogsd er foretatt endringer av rominndelingen i punkthusene. Disse endringene omfatter ogsé flytting av
kjokkenet og det representerer en betydelig utfordring béde teknisk og bomessig.

-Det er ogsd viktig at andelseiere som skal pusse opp, passer pd at det tas hensyn til ventilasjonssystemet i
bygningene. Dette er saerlig aktuelt der andelseier ensker & skifte kjgkkeninnredning eller vil pusse opp og slé
sammen sitt baderom/ WC.

Husordensregler det kan veere verdt & bemerke seg:
-Styret gjer oppmerksom pd at brannslukkere, brannvarslere, og dekodere til TV tilherer leiligheten/borettslaget

LANGB@LGEN 71

37



og skal ikke fjernes ved fraflytting. Eventuelle skadede apparater skal erstattes av andelseier.

-Stikkveiene er kun for fotgjengere. Kjering, inkludert bilparkering og hensynsles sykling er ikke tillatt.

-Det er forbudt & vaske bil og sterre motorsykler i oppkjerselen.

-Skyting med all slags skytevdpen (sprettert, pil og bue etc.) er strengt forbudt pd borettslagets omrdde.
-Trapperom, Kjeller, opplagsrom og loft. Ingen mé sette barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende i trapperom
eller kjellergang og loftsgang slik at normal passering gjeres vanskelig.

-Royking og bruk av dpen flamme er ikke tillatt i fellesomrédene.

-Postkasser og ringepaneler skal veere navnemerket i samsvar med borettslagets standard.

-Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lerdager fra kl. 09-18. Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seginni
de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av

maskinene.

-Terkeplassen md ikke brukes pé sen-, heytids- og helligdager.

-Kabel-TV boksen/dekoderen tilhgrer leiligheten og md ikke fjernes fra leiligheten. Parabolantenner kan settes opp
pd balkongen. Den kan den ikke fastmonteres i fasaden og heller ikke plasseres slik at den stikker opp over
balkongkanten.

-Det er ikke tillatt & montere varmepumper.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det avholdes dugnad i borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlepte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no
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Mobil: 985 47 854

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 18 000~ (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk. 2500,-) Kkr. 0- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke (Stor Finn-annonse ink. "ukens bolig" + Target Premium + Kommer for salg Kkr. 19 900,-
(inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3000~ (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)

Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
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mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
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Egenerkleeringsskjema, datert 25.09.2025
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Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil
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Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
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legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

LANGB@LGEN 71
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

@ Langbglgen 71, 1150 OSLO m OSLO kommune
# gnr. 159, bnr. 228

# Andelsnummer 261

Sum areal alle bygg: BRA: 99 m? BRA-i: 83 m?

Innglasset Balkong

H=2.52m T.30m?

2163

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 07.10.2025 Oppdragsnr.: 20463-2281 Referansenummer: DX1767

Foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

BO4

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Medlem av

Rapportansvarlig

g Y

Truls Herman Tofteng
Uavhengig Takstingenigr

post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080
OSLO TAKST OG EIENDOM AS
Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 2 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 4 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning beliggende i Langbglgen 71. Beliggende med naerhet
til skoler, barnehager, offentlig transport og daglige
servicetilbud. Samt nzerhet til tur og rekreasjonsomrader.

Byggear: 1965

Utvendig:

- Grunnmur i betongkonstruksjoner.
- Yttervegger i betong.

- Yttertak med ukjent tekking.

- Tilknyttet offentlig vann og avigp.
- Adkomstvei via offentlig vei.

Innvendig:

- Trapper i betong.

- Etasjeskiller i betong.
- Dgrcalling.

Tomten er pent opparbeidet med gressplen, beplantning og
interne stikkveier.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, Utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Boligens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som
gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som
er kompatible med interigrarkitekters og arkitekters

programvare.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Dagens planlgsning avviker fra original arkitekttegning fra
byggear:
Vegg mellom stue og spisestue er fijernet.

Takstingenigren er ikke kjent med om det foreligger godkjente
og byggemeldte
tegninger som stemmer med dagens bruk.

Det er ikke innhentet eller fremlagt eventuelle
spknader/ferdigattester pa endringer.

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 5 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& € Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet

10

L LED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

5 2 . " .
- @ Vvatrom > 3 etasje > Bad > Generell Ga til side

-_ =%= L' JieP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B 7GO: Ingen awik " ©  Utvendig> Vindu —
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Balkongdgr i si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
T62: Awik som kan kreve tiltak @ Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  Innvendig > Overflater Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Pipe og ildsted iLsi
Anslag pa utbedringskostnad @ Innvendig > Innvendige dgrer Ga fil side
1
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0.8
@) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr il si
0.6
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0.4
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
0.2
E o Vatrom > 3 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner il si
0 < vatrom
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 0 z‘[.;::it?::;!o; 3 etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltakmellom kr 50 000 - 100 000 P1) Kjgkken > 3 etasje > Kjgkken/spisestue > Overflater ~ Gatilside
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 og innredning
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. @ Kjokken > 3 etasje > Kjgkken/spisestue > Avtrekk Gaftilside
Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1965 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med karm og rammer i treverk utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2012. Omramming og karmer av plast/aluminiumsbelagt treverk pa utside.

Produksjonsar

Vindu
Vindu i stue med karm og rammer i treverk utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1989.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig: Punktvise skader pa materialet.
Bygningsdelen har skjulte Igsninger og kan ha en feil/skade som ikke er synlig, ut i fra alder/gjenvaerende brukstid kan det vaere sannsynlighet for skjulte
feil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skader bgr utbedres med mindre reparasjoner og vedlikehold, som pussing og maling, for & forhindre ytterligere forringelse av treverket.

Pa grunn av vinduenes alder ma det paregnes behov for utbedringer eller utskifting pa sikt, da det er gkt risiko for skjulte feil og redusert funksjon. Det er
vanskelig a angi ngyaktig tidspunkt for nar utskifting vil veere ngdvendig. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

'3

Produksjonsar Overflater

Balkongdgr

Balkongdgr med karm og rammer i treverk utstyrt med 2-lags isolerglass fra 1989.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Punktvise skader pa materialet eller skader pa overflatebehandlingen.

Bygningsdelen har skjulte Igsninger og kan ha en feil/skade som ikke er synlig, ut i fra alder/gjenvaerende brukstid kan det vaere sannsynlighet for skjulte
feil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skader bgr utbedres med mindre reparasjoner og vedlikehold, som pussing og maling, for & forhindre ytterligere forringelse av treverket.

Pa grunn av vinduenes alder ma det paregnes behov for utbedringer eller utskifting pa sikt, da det er gkt risiko for skjulte feil og redusert funksjon. Det er
vanskelig a angi ngyaktig tidspunkt for nar utskifting vil veere ngdvendig. Normal tid fgr utskifting av balkongdgrer er 20 - 60 ar.

Produksjonsar Overflater

Inngangsdgr

Inngangsdgr med lyd og brannklassifisering (B30/35DB). Dgren er utstyrt med sikkerhetslas og kikkehull.

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Lyd og brannklassifisering.

Innglasset balkong

Omtrent sgr-vestvendt innglasset balkong pa 7,7 kvm med utgang fra stue. Balkong er oppbygget i betong/stal, gulv dekket med ubehandlet betong..

Rekkverkshgyde: 105 cm
Stgtter/innfesting:
Ikke synlig fra balkong.

Rekkverk er vurdert ut fra dagens regler:

Rekkverk pa balkonger, tribuner, passasjer o.l. skal vaere minst 1,0 m hgye. Der hgydeforskjellen er mer enn 10,0 m til terreng eller underliggende plan,
skal rekkverk vaere minst 1,2 m hgye.

Rekkverkshgyde

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke fremlagt Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

I henhold til NS3600 skal det gis TG 2 for manglende tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l for felles bygningsdeler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides/fremlegges en tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere/inneha.

INNVENDIG

Overflater

Gulv med belegg, laminat og parkett.
Vegger med glatt malt utfgrelse og tapet.
Himling med glatt malt utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Det ma paregnes at det forekommer bruksmerker etter normal bruk, merker fra oppheng etc.
Det er normal bruksslitasje generelt. Enkelte merker er observert og ma paberegnes ved brukt bolig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er pavist slitasje og elde.
Det er pavist sprekker mellom gulvbord, hakk og riper i gulv.
Vegger med slitasje som skjolder og enkelte skader i strie.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater med paviste avvik fungerer i dag. Utbedring bgr vurderes dersom det er gnskelig med bedre estetisk standard, for & unnga ytterligere slitasje og
redusert levetid.

QD Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong:

Malinger er utfgrt i kjskken/spisestue:
Lokalt avvik er malt til ca: 35 mm
Totalt avvik er malt til ca: 35 mm

Malinger er utfgrt i stue:
Lokalt avvik er malt til ca: 5 mm
Totalt avvik er malt til ca: 8 mm

Det er ikke uvanlig at det forekommer noe skjevheter i eldre bygg.
Etasjeskille i sin helhet kan ikke vurderes da den er skjult bak overflater.
Veer klar over at det er kun 2 rom i etasjen som er vurdert i henhold til NS3600.

Arstall: 1965

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Hvis du skal rette skjevheter med avrettningsmasse, ma du fgrst beregne dimensjonene pa bjelkelaget. Kostnadene nedenfor gjelder bare retting av
gulvet, og tar ikke hensyn til:

- dimensjonering og forsterkning av ny vekt pa eksisterende etasjeskiller
- bytte av overflater
- endring knyttet til Ipfting av dgrer og apninger etc..

Konsekvensen av a ikke utbedre hgydeforskjellene er at gulvet kan oppleves som skjevt, og det kan oppsta utfordringer med bruk og innredning av
rommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Hegydeforskjell (kjskken/spisestue) Hegydeforskjell (kjgkken/spisestue)

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Pipe og ildsted
Pipelgp fra byggear.

Det er ikke montert ildsted i boligen i dag.

| fglge eier er det ingen i oppgangen som har ildsted.

Det er ukjent om det foreligger fyringsforbud pa pipelgpet, det er ikke funnet palegg i saksinnsyn. Ytterliggere undersgkelser anbefales.
Det er ikke kontrollert avstand fra innvendig rgyklgp til brennbart materiale pa grunn av manglende tilgang.

Arstall: 1965

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

Pipelgp er som regel under sameie/borettslagets ansvar. Kontakt styre for informasjon ang vedlikehold av pipelgpet.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med glatte dgrblader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Punktvise skader pa materialet eller skader pa overflatebehandlingen, pavist pa dgrer og karmer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utfgres lokal utbedring og overflatebehandling av skadede dgrer og karmer for a opprettholde funksjon og estetisk standard.

VATROM

3 ETASIJE > BAD

Generell

Bad fra byggear.
Gulv med belegg. Vegger med fliser og malte overflater. Tak med malt oveflate.
Rommet er innredet med badekar, servantinnredning og servant.
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Ventilasjon gjennom oppdriftsventil.

Arstall: 1965

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert sprekk i gulvbelegget mot klemring.
Det er pavist rustskader i sluk.

Konstruksjoner som tettesjikt og sluk har passert anbefalt brukstid, noe som medfgrer gkt risiko for skader og lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Gulvbelegg ma skiftes/utbedres lokalt for a forhindre lekkasje og ytterligere skader pa underliggende konstruksjoner.
Det anbefales & overvake tilstanden pa sluk frem til oppussing jevnlig grunnet rust.

Konsekvensen av a ikke utbedre sluk kan vaere gkt risiko for lekkasjer noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og skade pa bygningskonstruksjonen.

Det anbefales & oppgradere vatrommets tettesjikt/membran og sluk for a sikre at vatrommet taler normal bruk etter dagens krav.

Videre bruk av dusjkabinett/badekar, hvor vannet ledes direkte til sluk, kan redusere risikoen for fuktskader, men erstatter ikke behovet for nytt
tettesjikt/membran.

Eldre belegg/tettesjikt kan miste sin vanntettende funksjon, noe som kan fgre til vannlekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

Overvak tilstanden jevnlig, og vaer oppmerksom pa at normal levetid for bad er 20-25 ar iht. Byggforskseriens detaljeblad.
Kostnadsestimat: Over 300 000

Sluk Sprekk i belegg

3 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

TILLIGGENDE KONSTRUKSJONER:

Undersgk bak vatsone (dusjblandebatteri) fra tilstgtende rom: Utfgrt fra kjgkken.

Himling sjekkes visuelt: Ikke mulig, leilighet pa ett plan.

Bunnsvill sjekkes med fuktmaler: Ikke mulig, mur/betong.

Fuktsgk pa overflater utfgres i utsatte omrader med referanseverdi fra tgrr sone. Utfgres med Protimeter mms2.
Tilstandsgrad er gitt ut i fra undersgkelser kommentert ovenfor og alder.

HULLTAKING:

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner: Betong/mur
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Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a gijennomfgre, for eksempel fordi det krever tilgang til bygningskonstruksjon som er en del av
flere boligers fellesareal eller til en boenhet med en annen eier, eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale
prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Grunnet eldre bygningsdeler, forventet gjenvaerende brukstid og fuktutsatt konstruksjon uten innspeksjonsmulighet, utlgser dette punktet tg2 pa tross av
giennomfgrte fuktsgk uten fuktfunn ved befaring.
Dette punktet har sammenheng med andre bygningsdeler for badet, spesielt nevnes membran/tettesjikt. Vi gnsker & belyse at det kan bli

konsekvens/skade pa tilliggende konstruksjoner nar badet er gammelt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen for & sikre mot skader og fglgeskader da restlevetiden er/kan veere kort.

KJOKKEN

3 ETASIJE > KIBKKEN/SPISESTUE

@162

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med flislagte flater.

Kjpkkenet er utstyrt med platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.
Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.

Det er ukjent om det er lagt opp ny kurs til komfyr ved oppussing av kjgkken, vurdering av komfyrvakt er derfor ikke utfgrt. Montering av komfyrvakt
anbefales pa generelt grunnlag.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.
Det er pavist mindre hakk i benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum for & redusere risikoen for vannskader i konstruksjonen.
Det er ikke ngdvendig med tiltak for benkeplate, da dette kun er et kosmetisk forhold uten risiko for skade pa konstruksjonen.

3 ETASJE > KIOKKEN/SPISESTUE
Avtrekk

0162

@c2

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator med kullfilter.
Tiiluftslgsning gjennom spalteventiler pa vinduer.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer tilkobling til felles anlegg eller kanal ut i yttervegg, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Ta kontakt med styret for ytterligere informasjon.

I henhold til NS3600 gis det uansett tilstandsgrad 2 pa kjgkkenventilator med kun kullfilter.

Kullfiltervifte renser noe av luften og sender luften tilbake til rommet. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til forsert avtrekk. Det vil si at luften skal ut av
bygget.
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Papirtest

SPESIALROM

3 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv, malte plater pa vegger og malt tak.
Rommet er innredet med frittstdende toalett, servant og speil.
Ventilasjon gjennom oppdriftsventil og spalte for tilluft under dgr.

Arstall: 1965

Vurdering av avvik:
» Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Det er pavist slitasje og elde som skjevheter pa lister, belegg slipper fra underlag, mindre overflateskader pa vegger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av elektrisk vifte til felles anlegg. Ta kontakt styret for ytterligere informasjon. Men i henhold til NS3600
gis det tilstandsgrad 2 pa naturlig ventilasjon.

Det bgr paregnes oppgraderinger av overflater og lister pa sikt for a utbedre slitasje, skjevheter og overflateskader. Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan
videre forringelse oppsta, noe som kan fgre til gkte vedlikeholdskostnader og redusert estetisk standard.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger bestaende kobbergr fra byggear.
Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.
Stoppekran er ikke funkjsonstestet da den er i kjeller, stoppeventilen stopper vann ogsa for naboer.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.
Arstall: 1965

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Det er ikke pavist interne stoppekraner.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. | forbindelse med
oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det bgr etableres en intern hovedstoppekran for boligen for & sikre mulighet for rask avstengning av vann ved lekkasje eller vedlikehold. Manglende intern
hovedstoppekran medfgrer gkt risiko for vannskader og ungdvendig avstengning for flere boenheter ved behov for reparasjon.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr pa kjgkken og bad i plast.
Avlgpsrgr i plast, kobber og stgpejern.

Avlgpsrgr fra byggear 1965.

Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer
er skjult.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
o Det er pavist at avlgpsrgr av jern har rustskader.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det anbefales & overvake tilstanden pa avigpsrgrene jevnlig og vurdere utskifting av eldre og rustskadde rgr, spesielt ved oppgradering av vatrom.

Konsekvensen av & ikke utbedre kan vaere gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og fuktskader, noe som kan medfgre kostbare reparasjoner og skade pa

bygningskonstruksjonen.
r" , B

Rustskader
Ventilasjon
Leilighetens tilluftslgsning gjennom spalteventiler pa vinduer og veggventi.
Ventilasjonslgsning pa bad og kjgkken er vurdert i egne punkter.
Det er ikke registrert avvik pa tilluftslgsning i forhold til krav ved byggear.

Arstall: 1965

Varmtvannstank
Varmtvannstank innebygget i kjgkken. Tanken kan ikke vurderes uten & demontere kjgkken.

| fplge tidligere prospekt er tanken fra 1996 og er pa 116 liter.

Det gis kun tilstandsgrad pa bakgrunn av oppgitt alder da det ikke er tilgang til tanken ved befaring. Ytterligere undesgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

12 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med skrusikringer plassert: | oppgang
Forbruksmaler plassert: | sikringsskap

Vurdering av el-anlegg er kun gjort ut i fra fremlagt dokumentasjon og visuell besiktigelse. Takstingenigren har ikke spesiell kompetanse eller autorisasjon
pa elektriske anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Har ingen info pa det, ingen totalrehabilitering siden vi flyttet inn for 24 ar siden, i 2001.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Sa vidt vi vet, ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Elektriker har fjernet stikkontakt pa bad, tilkoblet panelovn og byttet ut en stikkontakt (27.09.2025). Samsvarserklaering foreligger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja Veldig sjeldent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Oppdragsnr.: 20463-2281 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 16 av 23

]
60



Langbglgen 71, 1150 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS
Gnr 159 - Bnr 228 Heggelibakken 4 {m L
0375 OSLO

0301 OSLO

Tilstandsrapport

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Tilstandsgrad 2:

Det foreligger ikke samsvarserklzaeringer/dokumentasjon for anlegget/deler av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten og tilstandsgrad
settes grunnet NS 3600 krav til dette.

Det er ukjent hva tidligere eiere har gjort og det er ukjent om arbeider er utfgrt i trad med regler.

Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll. El-kontrollen kan pavise feil/mangler pa anlegget takstingenigren ikke kan ha funnet ved visuell
besiktigelse.

Sikringsskap Kursoversikt

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Boligen er forskriftsmessig utstyrt med brannvarsler og brannslukningsapparat ved befaring.

| stgrre byggverk med boliger, som typisk er organisert som borettslag eller eierseksjonssameier, er det krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket. Det er ikke fremlagt brannteknisk dokumentasjon for bygget. Det henvises her til borettslaget/sameiet som skal inneha

denne dokumentasjonen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegg er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla;s;tAl?:I)kong Ssum IR t()fBbAa)lkongareal

3 etasje 83 8 91

Kjeller 8 8

SUM 83 8 8

SUM BRA 99

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, bad, toalettrom, soverom,

3 etasje soverom 2, soverom 3, Innglasset balkong
kjokken/spisestue, stue, bod

Kjeller Bod, bod, bod

Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1.
januar 2022

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue: 2,52m

Bod i kjeller pa 1,68 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i kjeller pa 2,88 kvm. Bod er merket med: 367
Bod i kjeller pa 3,84 kvm. Bod er merket med: 367

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Dagens planlgsning avviker fra original arkitekttegning fra byggear:
Vegg mellom stue og spisestue er fjernet.

Takstingenigren er ikke kjent med om det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger som stemmer med dagens bruk.

Det er ikke innhentet eller fremlagt eventuelle sgknader/ferdigattester pa endringer.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Elektriker har utfgrt mindre arbeid. Dokumentasjon foreligger.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 82 9

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Dmitri lvanov Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 159 228 0 50483.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Langbglgen 71

Hjemmelshaver
Munkelia Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/MUNKELIA BORETTSLAG 950948272 Obos lvanov Dmitri, Chumak Lidia
eiendomsforvaltning

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld

261 14 578 31.12.2024 100 391 25.09.2025

Kommentar

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5 089,00,- pr. md. Informasjon er hentet fra forretningsfgrer giennom megler. Takstmann tar forbehold om
feil.
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Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Eier

Megler

Revisjoner

Dato

27.09.2025

27.09.2025

27.09.2025

Kommentar Status

. ) Gi it
Egenerklaeringsskjema jennomga

Informasjon om boligen. Tilgjengelig
dokumentasjon. Svar pa spgrsmalomel-  Gjennomgatt
anlegget.

Boligopplysninger fra megler. Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon
1 27.09.2025
2 27.09.2025
3 30.09.2025
4 30.09.2025
5 03.10.2025
6 07.10.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

«| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

I henhold til krav i forskriften (Tryggere bolighandel) er det ikke
utfert sjablongmessig anslag for avvik som er gitt TG 2. Det er
kun gitt anslag ved avvik som er gitt TG3.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0113/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Dmitri lvanov Lidia Chumak

Langbglgen 71

Poststed
OSLO 1150

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2001

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 24

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: DI, LC 1
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: DI, LC
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: DI, LC
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Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DI, LC 4
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 270
MUNKELIA BORETTSLAG
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Velkommen til arsmgte i MUNKELIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmatet:
26. mai 2025 kl. 18:00, Lambertseter Kirke.

Hvem kan stemme pa arsmegtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Velkommen til generalforsamling
Innregistrering fra kl. 17.30. til kl. 18.00

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av styrehonorar

7. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

8. Forslag om & endre vedtektenes punkt 4-2 om bruksoverlating

9. Forslag om & endre vedtektenes punkt 4-3 om bygningsmessige arbeider

10. Forslag om & endre vedtektene punkt 5-1 om fyringsanlegg

11. Forslag om & forenkle husordensreglenes bestemmelser om bruk av vaskerier
12. Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om stayende oppussingsarbeid
13. Forslag om & utvide apningstidene for vaskeriene

14. Forslag om at borettslaget spyler avlgpsrgrene fast en gang i maneden

15. Styret legger frem en trearig vedlikeholdsplan for generalforsamlingen

16. Forslag om & innhente tilbud pa sykkelstativ

17. Forslag om at borettslaget kjgper brukt ladeutstyr
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18. Forslag om rengjering av de utvendige sidene av balkongene
19. Valg av tillitsvalgte
20. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i MUNKELIA BORETTSLAG

3av 38
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar Arild Rebbeng som mateleder

Forslag til vedtak
Arild Rebbeng er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Ferer av protokollen og protokollvitner foreslas valgt i generalforsamlingen
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital

Vedlegg
1. 0270 Revisjonsberetning og arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av styrehonorar

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 750 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 750 000

5av 38

77



78

Sak7
Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas et honorar a 15 000 kroner til valgkomiteen for perioden siden forrige generalforsamling.
Honoraret fordeles mellom valgkomiteens tre medlemmer.

Styrets innstilling

Valgkomiteen honoreres med 15 000 kroner.

Forslag til vedtak

Valgkomiteen honoreres med 15 000 kroner.

Sak 8
Forslag om & endre vedtektenes punkt 4-2 om bruksoverlating

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det er i dag ikke samsvar mellom vedtektene punkt 4-2 og lov om burettslag nar det gjelder reglene for
bruksoverlating.

Styret foreslar & endre systematikken i vedtektene slik at det gar klarere frem hvilke regler som gjelder.
Bestemmelsens fogrste avsnitt beskriver hva en andelseier kan gjgre uten at samtykke fra styret kreves. Det
andre avsnittet beskriver hva en andelseier kan gjgre under forutsetning av styregodkjenning og en botid pa
ett ar. Det tredje avsnittet beskriver hva en andelseier kan gjgre med styrets samtykke og nar det foreligger
saerskilte grunner, men uten begrensning av botid. Det foreslas at styret gis hjemmel til & revurdere samtykket
nar andelseierens fraveer/ bruksoverlatingen har foregatt i fem ar. Ved utlgpet av det femte aret skal derfor
styret foreta en ny vurdering om de saerskilte grunner fortsatt foreligger. Ved denne vurderingen skal det bare
unntaksvis kunne legges til grunn av andelseierens fraveer er midlertidig.

Dagens bestemmelse lyder:
Pkt. 4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner,
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i Igpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlaing av bruk hvis en eller flere av sameierne
ikke bori boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3)

Styret foreslar bestemmelsen endret til:
Pkt. 4-2 Overlating av bruk

(1) En andelseier som selv bor i boligen, kan uten samtykke fra styret overlate deler av boligen til andre nar
denne delen utgjer mindre enn halvparten av arealeti boligen. Arealer som er tilfelles bruk, skal ikke medregnes
ved beregningen. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i en eller flere perioder i
opptil 30 degn i lepet av et kalenderar.

(2) Med samtykke fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for en periode pa opptil
tre ar dersom 1) andelseieren selv, 2) andelseierens ektefelle eller 3) andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller 4) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst
ett av de to siste arene.

(3) Med samtykke fra styret kan andelseieren uten tidsbegrensning overlate bruken av hele eller deler av
boligen nar

1) andelseieren er en juridisk person eller

2) andelseieren skal veere midlertidig borte fra boligen som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner eller

3) et medlem av brukerhusstanden er 1) andelseierens ektefelle eller 2) andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller 3) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, eller

4) det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3
andre ledd.

Dersom andelseierens fraveer fra boligen har vart i mer enn fem ar, skal styret vurdere om samtykke skal gis til
fortsatt bruksoverlating. Ved avgjgrelsen av spgrsmalet om samtykke, skal styret bare unntaksvis kunne anse
fraveeret som midlertidig.

(4) Samtykke etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir seerlig grunn til det. Seerlig grunn
skal alltid anses & foreligge dersom bruker ikke kunne blitt andelseier, jf. borettslagsloven § 4-4.
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(5) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at
seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én eller flere av sameierne
ikke bori boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

Styrets innstilling

Forslaget fremlegges som en helhet, dvs. at det vedtas eller forkastes i sin helhet.

Forslag til vedtak

Vedtektene pkt. 4-2 om bruksoverlating endres.

Sak 9
Forslag om & endre vedtektenes punkt 4-3 om bygningsmessige arbeider

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Punkt 4-3 omhandler adgangen for en andelseier til & foreta bygningsmessige endringer i sin egen leilighet.

Styret gjennomfarte for et par ar siden et stort ventilasjonsprosjekt i borettslaget for & gjenvinne opprinnelig
ventilasjonskapasitet sa langt praktisk mulig. Konklusjonen etter dette prosjektet var at et mekanisk avtrekk i
form av elektriske vifter ville endre trykkforholdene bade i leiligheten og bygning, og derfor veere til ulempe
bade for andelseieren selv og andre beboere. Det har derfor ikke veert tillatt & montere slike vifter.

Mange nye andelseiere/meglere som ikke har denne historikken «inne», har tatt opp med styret spgrsmalet om
det er lov & montere elektriske vifter pa badet/kjokkenet. Styret mener derfor det vil veere hensiktsmessig a
regulere dette direkte i vedtektene slik at det blir synlig for alle.

| enkelte leiligheter kan imidlertid forholdene veere slik at mangler ved inneklima bare kan utbedres ved
montering av mekanisk avtrekk. Det bgr derfor veere en mulighet til unntaksvis a gjgre dette. Slike unntak bgr
administreres av styret giennom en godkjenningsordning.

Styret foreslar at pkt. 4-3 (2) 2. setning slettes. Denne setningen behandler spgrsmaélet om andelseieres
montering og demontering av fyringsanlegg og foreslas i egen sak regulert i pkt. 5 - 1 (1) 3. avsnitt. Dagens
setning 3 blir dermed ny setning 2.

Styret foreslar videre at pkt. 4-3 (2) gis en ny tredje setning som vil lyde:

«Montering av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som pavirker
funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets samtykke.»
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Styrets innstilling

1. Pkt. 4-3 (2) 2. setning slettes.
2. Pkt. 4-3 (2) gis en ny tredje setning som lydre:
«Montering av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som pavirker

funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets samtykke.»

Forslag til vedtak

Vedtektenes punkt 4-3 om bygningsmessige arbeider endres.

Sak 10
Forslag om a endre vedtektene punkt 5-1 om fyringsanlegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Som nevnt under behandling av annen sak pa dagsorden, har styret foreslatt at vedtektene pkt. 4-3 (2) andre
setning fijernes og inkorporeres i vedtektene pkt. 5-1, 3. avsnitt som nettopp omhandler fyringsanlegg.

Styret foreslar ogsa at pkt. 5-1, 3. avsnitt klargjeres slik at det ikke lenger oppstar usikkerhet hos andelseiere
som gnsker & montere fyringsanlegg eller fierne fyringsanlegg om hvorvidt dette ma sgkes om til styret.

Styret mener at slike arbeider - pa samme méate som ved arbeider i vatrom - bare skal varsles til styret, men
at andelseier for gvrig har fullt og selvstendig ansvar for at det gnskede arbeidet foretas.

Styret gnsker at det etableres en frist for styret til & kunne gripe inn i slike saker dersom det mot formodning
skulle veere ngdvendig. En frist ma av hensyn til avholdelse av formelle styremgter ikke settes kortere enn fire
uker. Gir styret ikke en negativ tilbakemelding pa varselet innen fristen, kan andelseieren la arbeidet utfgre.

Innen denne fristen ma styret ogsa sette de betingelser etc. som tidligere pkt. 4-3 (2), 2. setning ga hjemmel for.

Styret foreslar derfor at pkt. 5-1, 3. avsnitt endres fra:

«Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn 0.0.) i sin leilighet skal fgr arbeidet
pabegynnes forelegge en plan for dette for styret»

Til pkt. 5-1, 3. avsnitt ny setning 1 og 2:

«Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn o.l) i sin leilighet skal far arbeidet
pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at varselet er mottatt, kan styret sette betingelser
knyttet til utferelsen av arbeidet og gjennomfgring av kontroll, og arbeidet kan farst iverksettes etter utlgpet av
denne fristen.»

Det foreslas at pkt. 5-1, 3. avsnitt gis en ny siste setning:

«Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at andelseierens
dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt.”

Det foreslas at bestemmelsens siste setning blir nest siste setning og at trykkfeil rettes fra «kostand» til
«kostnad»»
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Styrets innstilling
1. Pkt. 5-1, 3. avsnitt gis ny setning 1 og 2:

«Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn o.l) i sin leilighet skal fer arbeidet
pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at varselet er mottatt, kan styret sette betingelser
knyttet til utferelsen av arbeidet og gjennomfgring av kontroll, og arbeidet kan farst iverksettes etter utlgpet av
denne fristen.»

2. Pkt. 5-1, 3. avsnitt gis en ny siste setning:

«Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at andelseierens
dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt.”

3. Trykkfeil i siste setning rettes fra "kostand" til "kostnad"

Forslag til vedtak

Vedtektenes punkt 5-1 om fyringsanlegg endres.

Sak 11
Forslag om a forenkle husordensreglenes bestemmelser om bruk av vaskerier

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har hjemmel til & endre borettslagets husordensregler og har i styremgote 14. april vedtatt enkelte
endringer som anses uproblematiske.

Herunder har styret vedtatt at for & kunne gi reglene en enklere handtering, skal hvert enkelt avsnitt - uten
hensyn til om det er et hovedavsnitt eller et underavsnitt - gis et spesifikt nummer (referansenummer).

Styret foreslar i tillegg & endre husordensreglene s. 3 avsnitt 2, 3 og 4 som gjelder bruken av vaskeri, terke- og
bankeplasser.

Disse bestemmelsene lyder i dag slik:
"Vaskeri, tarke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lgrdager fra kl. 09-18. Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg
inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av maskinene.

Skade som oppstar pga. skjgdeslgs behandling kan bli gjernstand for erstatningsansvar. Enhver feil ved
vaskerianlegget skal gyeblikkelig rapporteres til vakttelefonen.

Terkeplassen ma ikke brukes pa sen-, hgytids og helligdager.”
Styret inviterer generalforsamlingen til & beslutte disse endringene.

Nar det gjelder bruken av vaskeri m.m foreslas bestemmelsene forenklet og brakt i samsvar med dagens
praksis.

Det gjores ved at avsnitt 3 pa s. 3 foreslas endret til:
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«Andelseier er ansvarlig for skade som paferes maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved
uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av
andelseieren.»

og

3. ved at avsnitt 4 pa s. 3 foreslas slettet.

Dersom disse endringene vedtas, vil bestemmelsene lyde:
"Vaskeri, tarke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lgrdager fra kl. 09-18. Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg
inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av maskinene.

Andelseier er ansvarlig for skade som pafgres maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved uaktsom
handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av andelseieren.”

Styrets innstilling

1. Avsnitt 3 pa s. 3 foreslas endret til:

«Andelseier er ansvarlig for skade som paferes maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved
uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av
andelseieren.»

2. 3. avsnitt 4 pa s. 3 foreslas slettet.

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om bruk av vaskerier vedtas slik foreslatt av styret.

Sak 12
Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om stgyende
oppussingsarbeid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Omfattende og stayende aktivitet eridag tillatt nar det gjelder oppussing av leiligheter og det kreves bare varsel
om dette til naboer. Dette fremgar av siste avsnitt i punktet om "Ro og orden” pas. 3 som i dag lyder:

"Ved omfattende og stoyende oppussing skal det sendes ut nabovarsel i god tid."

| avsnittet over det siterte avsnittet er det under pkt. 5 angitt tidsrom for nar "banking, boring og bruk av
steyende maskiner er tillatt". Det fremstar usikkert om denne bestemmelsen er direkte knyttet opp mot
oppussing eller gjelder enhver "banking, boring og bruk av stgyende maskiner."

Oppussingsarbeid er etter styrets oppfatning en betydelig starre belastning pa naboer enn mer tilfeldig
«banking, boring og bruk av stgyende maskiner». Etter styrets erfaring har folks oppussings- og
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fornyelsesbehov endret seg over tid og det er na nesten unntaket dersom en leilighet tas i bruk bare etter en
overflatepussing. Arbeidslivet synes ogsa & ha endret seg, slik at det er blitt «<normalen» at oppussingsarbeider
skjer innenfor hele den tillatte periode, mellom klokken 8 til 21 pa hverdager.

Nest siste avsnitt pa s. 3 som altsa i dag lyder slik: "Ved omfattende og steyende oppussing skal det sendes ut
nabovarsel i god tid.", foreslas derfor endret til:

«Ved omfattende og stayende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og beboere i den oppgang som
bergres varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne
i oppgangen og ved skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes for 2 uker etter at styret har mottatt
varselet.

Stgyende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og kI 18.00 pa hverdager, og bare i tre uker
i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom
andelseier og styret.

Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse med oppussing. Omradet
rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som lagringsplass for materialer eller avfall uten etter
avtale med styret.

Inngangsderen til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.»

Styrets innstilling

Nest siste avsnitt pa s. 3 foreslas endret til:

«Ved omfattende og stayende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og beboere i den oppgang som
bergres varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne
i oppgangen og ved skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes for 2 uker etter at styret har mottatt
varselet.

Stgyende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og kI 18.00 pa hverdager, og bare i tre uker
i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom
andelseier og styret.

Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse med oppussing. Omradet
rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som lagringsplass for materialer eller avfall uten etter
avtale med styret.

Inngangsderen til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.»

Forslag til vedtak

Husordensreglenes bestemmelser om stgyende oppussingsarbeid vedtas slik foreslatt av styret.
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Sak 13
Forslag om & utvide apningstidene for vaskeriene

Forslag fremmet av:
Anett Sundelius, Langbglgen 42

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas & endre husordensreglenes bestemmelser om tidspunkt for bruk av vaskeriene til ogsa a gjelde
sendager. Med dette menes kun sgndager og ikke helligdager. Samme tidspunkter som for vasketider pa
lerdager gjelder.

Forslagsstillers begrunnelse: Det ville vaere beleilig for alle oss som jobber 100% og fulle dager at man har litt
mer fleksibilitet pa vasketider - ikke kun begrenset til kveldstid eller lgrdager.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak

Vaskeriene kan ogsa brukes pa sgndager.

Sak 14
Forslag om at borettslaget spyler avlgpsrarene fast en gang i maneden

Forslag fremmet av:
Bo Dong, Langbglgen 75

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget innfarer en fast, manedlig rutine for profesjonell spyling og vedlikehold av de felles avlgpsrarene.
Dette vil bidra til & redusere hyppige blokkeringer i bade hovedrar og tilharende grenrgr til de enkelte
leilighetene.

Forslagsstillers begrunnelse: Borettslagets avlgpssystem er sveert gammelt, og det oppstar ofte blokkeringer,
spesielt for beboerne i fgrste etasje. Mange av oss opplever at vi nesten ukentlig ma bruke avlgpsrens fra egen
bolig for & opprettholde gjennomstrgmning, men dette har begrenset effekt. Situasjonen farer til ulemper for
beboerne og kan pa sikt medfgre storre vedlikeholdsproblemer for borettslaget.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget. Det er ikke faglig tilradelig & utsette eldre stapejernsror for sa store vanntrykk

som benyttes i spyling. Styret folger ngye med pa tilstanden pa soilrgrene og det er fa, om i det hele tatt noen
stopp i hovedlgpene borettslaget har ansvaret for. Andelseier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av "sine"
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avlgpsledninger, dvs. de som eri leiligheten frem til borettslagets felles avlgpsopplegg. Beboere som opplever
tette ror i egen leilighet, ma fa &pnet disse pa en hensiktsmessig mate og for egen kostnad.

Forslag til vedtak

Borettslaget spyler avlgpsrarene fast en gang i maneden.

Sak 15
Styret legger frem en trearig vedlikeholdsplan for generalforsamlingen

Forslag fremmet av:
Peter Runar Myklebust

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Til generalforsamlingen 26.5.2025 legger styret fram en permanent rullerende trearig vedlikeholdsplan for
drefting og innspill fra beboerne. Planen gjelder for 2025, 2026 og 2027. Denne vedlikeholdsplanen oppdateres
ifm. budsjettet for 2026 og gjeres kjent for beboerne i januar 2026 som grunnlag for drgfting og innspill pa
generalforsamlingen neste ar; og med samme opplegg for etterfelgende ar.

Forslagsstillers begrunnelse: Munkelia borettslag er 60 ar i 2025 og har de senere arene hatt store
vedlikeholds- og utbedringstiltak.

Som et eldre borettslag er det seerlig viktig & bruke en rullerende vedlikeholdsplan som budsjettstyringsverktay
og som grunnlag for & involvere beboerne.

Styrets innstilling

Styret arbeider allerede i dag fortlapende med kartlegging av det fremtidige vedlikeholdsbehovet for
borettslagets bygningsmasse og utearealer ut fra den samme tankegang som vi forstar forslagsstilleren
baserer sitt forslag pa. Dette kommer til uttrykk bl. a. i det forslag til budsjett som generalforsamlingen hvert
ar informeres om som en del av styrets arsrapport. Vedlikeholdsbudsjettet er delvis basert pa anslag over
kostnader til prosjekter som er vedtatt i styret og kanskje allerede under arbeide og delvis basert pa anslag
over fortlapende vedlikehold som erfaringsmessig palgper, men som vil kunne variere noe fra ar til ar.

Etter borettslagsloven er det lagets styre som har ansvaret for gjennomfering av vedlikeholdet av lagets
bygningsmasse m.m. og som fordeler utgiftene pa lagets medlemmer. Dette ansvaret kan veere bade
privatrettslig (erstatningsansvar) og strafferettslig. Generalforsamlingen har ikke noe slikt ansvar. Styret er
derfor naturlig nok opptatt av at det er en klar og oversiktlig grense mellom det som er styrets oppgaver og det
som er generalforsamlingens oppgaver.

Dette betyr ikke at styret er negativ til & be generalforsamlingen om synspunkter pa prosjekter styret arbeider
med og hvor det kan veere spgrsmal om a prioritere mellom dem. En slik prosess ma etter styrets oppfatning
alltid ha som utgangspunkt at det bare utveksles synspunkter mellom de to organene. Til syvende og sist er
det styret som under eget lovregulert ansvar ma treffe beslutningen om den endelige prioritering og den
gkonomiske konsekvensen av den.
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Styret er bekymret for at forslaget fra forslagsstilleren vil skape et uklart ansvarsforhold mellom styret og
generalforsamlingen, og anbefaler generalforsamlingen & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Styret legger frem en trearig vedlikeholdsplan for generalforsamlingen.

Sak 16
Forslag om a innhente tilbud pa sykkelstativ

Forslag fremmet av:
Mari Hevik, Mikrobalgen 11
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Styret innhenter tilbud pa sykkelstativer til felles kjellerrom, og inkluderer midler til dette i neste ars budsjett.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget. Beboere som ansker slike stativer, ma sgke styret, deretter kjgpe og montere disse selv
og be om a fa refundert belgpet

Forslag til vedtak
Styret innhenter tilbud pa sykkelstativ.

Sak 17
Forslag om at borettslaget kjgper brukt ladeutstyr

Forslag fremmet av:
Tor Erik Kristensen, Langbglgen 65

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Nar leietakere av p-plasser eller garasjer, der leietaker selv har kjgpt nadvendig ladeutstyr, sier opp
leiekontrakten kjgper borettslaget utstyret til bruktpris for videresalg til ny leietaker.

Forslagsstillers begrunnelse: Den enkelte leietaker betaler for ladestasjon og installering giennom Enviro
Elektro. Ved flytting har ladestasjonen ingen verdi med mindre det brukes samme ladestasjon der man flytter.

Det er ogsa lite hensiktsmessig at den enkelte leietaker tar med seg ladestasjonen selv om den ikke kan brukes.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.
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Forslag til vedtak

Borettslaget kjgper brukt ladeutstyr til garasjene.

Sak 18
Forslag om rengjoring av de utvendige sidene av balkongene

Forslag fremmet av:
Per Andreas Roth, Langbglgen 40
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Utsiden pa balkongene rengjgres/spyles der det er behov av et profesjonelt firma.
Forslagsstillers begrunnelse: Det er vanskelig for andelseierne & rengjere disse flatene selv.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak

Utsiden pa balkongene rengjgres/spyles der det er behov av et profesjonelt firma.

Sak 19
Valg av tillitsvalgte

Styreleder trekker seg etter 1 ar og det skal derfor velges en ny for 1 ar. | tillegg skal det velges 2 kandidater
som styremedlemmer og 2 som varamedlem. Til valgkomite velges 3 kandidater

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

¢ Knut Leirpoll
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Ingvild Helene Standal

¢ Richard Kvadsheim

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:
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¢ Lene Aarum Casquinha

* Rolf Fossumstuen
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Ingrid Elise Husby
¢ Lana Marusic

e Peter Myklebust

Sak 20
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Knut Leirpoll

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Liv Hilde Hansen
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Styrets arsrapport

Styrets mgtevirksomhet

Siden forrige generalforsamling er det avholdt 16 styremgater. | tillegg har styrets medlemmer deltatt i en rekke
befaringer med entreprengrer, eksterne radgivere, samarbeidspartnere, andelseiere, osv.

Installasjon av vannmalere i samtlige bygninger

Det ble installert vannmalere i borettslagets 24 blokker. Vannmalerne ble montert i tilknytning til vanninntakene
i hver blokk, og avregningene er basert pa hvor mye vann borettslaget faktisk bruker. Tidligere har dette veert
basert pa hvor mange kvadratmeter bruksareal bygningsmassen bestar av. Investeringen pa 1200 000 kroner
ble inntjent allerede ved arsskiftet 2024/2025. Ett er styrets beregninger vil

installasjon av vannmalerne gi en besparelse pa den kommunale vannavgiften med om lag en million kroner per
ar.

Avtalen med Christiania forvaltning og eiendom ble reforhandlet

Christiania forvaltning og eiendom AS kjgpte for en tid siden opp Holmlia Vaktmesterservice og den
eksisterende avtalen om vaktmestertjenester har veert viderefert. Styret har i lgpet av hgsten 2024 forhandlet
med Christiania forvaltning og eiendom AS om endringer i avtalen. Blant de punktene som styret gnsket
endret var jevnlige inspeksjoner av takene, og da seerlig takene pa lamellblokkene som er flate og har sentrale
sluk. Styret la ogsa vekt pa at vart borettslag skal prioriteres i forhold til andre kunder nar det bl.a. gjelder
veeravhengige tjenester, som bragyting og streing. Det ble lagt vekt pa & ta bestemmelser som ikke lenger er
aktuelle ut av kontrakten. Forhandlingene var ikke sluttfert per april 2025.

Taklekkasjen i Langbglgen 73 og 75

Tidlig vinteren 2024 oppsto det en taklekkasje i Langbglgen 73 og 75 foranlediget av sterkt skiftende veertyper
med mildvaer og frost. Smeltevann pa taket ble liggende under et dekke av is/sng@ og ble ikke oppdaget for
smeltevannet hadde kommet inn i bygningsmassen og gjort skade pa fire leiligheter.

Det ble senere klarlagt at en vesentlig arsak til skadeforlgpet var sterkt redusert avlgpskapasitet i takslukene.
Ved tidligere omlegginger av takbelegget, (det har veert fire slike opp gjennom arene) er ny takpapp med
avlgpsror fort ned i eksisterende avlgpsrer, med redusert avigpskapasitet som falge.

Taket pa Langbolgen 73 og 75 og de skadede leilighetene ble reparert. Samtlige avlgpsrar er na brakt tilbake
til opprinnelig kapasitet. Skaden pa leilighetene har vaert dekket av bygningsforsikringen (som fglgeskader).

Sluk pa takene pa lamellblokkene ble utbedret

Samtlige sluk pa takene pa lamellblokkene i 41-75 og omradene rundt slukene ble inspisert og reparert. Dette
var en oppfelging av arbeidet med & sikre bygningene mot lekkasjer.

Fiber og TV

| 2022 ble bredbandet byttet ut med hayhastighets fiber 1000/1000. Beboerne far levert internettforbindelse
fra Global Connect AS og betaler for dette via fellesutgiftene. Borettslaget er bundet til avtalen med Global
Connect i fem ar (2027). Borettslaget overtar deretter anlegget kostnadsfritt.

Oppussing av kjellernedganger og inngangspartier

Arbeidet med & pusse opp inngangspartier og kjellernedganger ble fullfert i 2024. Noen kjellerdgrer og en god
del kantsteiner ved sgppelstasjonene ble ogsa erstattet.
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Digital ngkkel i inngangsderene

OBOS mobilngkkel ble kostnadsfritt montert i samtlige inngangsdgrer. Dette er en digital ngkkel som betjenes
fra smarttelefon via appen Unloc. Beboerne har valgmulighet til & bruke bade fysiske og digitale ngkler, sa lenge
de har en smarttelefon. Den digitale ngkkelen kan deles med hjemmetjeneste, handverkere, familiemedlemmer
osv., og kan gis midlertidig eller tidsbestemt. Vi oppfordrer vi alle beboerne til & dele digitale ngkler i stedet for
fysiske ngkler, for en enklere og sikrere ngkkelhandtering.

Kontroll av brannslukningsapparater

Den arlige kontrollen av brannslukningsapparatene i fellesarealene ble gjennomfert av NOHA i august 2024.

Innglassing pa balkongene

Det ble gjort lapende reparasjoner og vedlikehold av balkongene. Borettslaget prevde ut en ordning med
3d-printede deler, fordi det ikke var mulig & skaffe andre reservedeler. Denne ordningen fungerte godt.
Det er fortsatt deler det ikke er mulig & 3d-printe. Styret oppfordrer beboerne til & ta godt vare pa
balkonginnglassingen ved jevnlig smgring og rengjering.

Beboernes oppussing av egne leiligheter

Vatrom: Mange beboere pusser opp leilighetene. Dette bidrar til en moderne og god boligmasse og holder
verdiene pa leilighetene oppe. Styret har utarbeidet en vatromsmanual: “Veileder og kravspesifikasjon -
baderom for Munkelia borettslag”. Den skal falges ved oppussing av vatrom og beskriver hvordan oppussingen
skal forega, hvilke plikter andelseieren har og hva slags bedrifter som kan utfere arbeidet. Vatromsmanualen
ligger pa Vibbo (bruk gjerne sgkefeltet). Den enkelte andelseier har ansvaret for at bygningsforskrifter og lagets
vedtekter overholdes. Styret skal alltid varsles for oppussingen av vatrommet pabegynnes.

lidsteder: En veileder for arbeid knyttet til oppussing rundt skorsteinen ble utarbeidet i 2023. Denne skal falges
ved montering/demontering av ildstedet. Ved oppussing og rehabilitering av leiligheter ma andelseierne ta
hensyn til de offentlige krav som gjelder for skorsteinene. Det ma gjeres uten hensyn til om andelseier har
fyringsanlegg eller ikke.

Andre oppussingsprosjekter: Det er enkelte andelseiere som foretar endringer av planlgsningen i sin leilighet.
Dette har vanligvis veert begrenset til utvidelse/sammenslaing av baderom i leiligheter i lamellblokkene. Styret
har blitt oppmerksom pa at det ogsa er foretatt endringer av rominndelingen i punkthusene. Disse endringene
omfatter ogsa flytting av kjokkenet og det representerer en betydelig utfordring bade teknisk og bomessig.

Styret har bedt OBOS-advokatene om en forelgpig vurdering av hvilken juridisk frihet andelseierne har til &
foreta slike endringer. Styret vil komme tilbake til denne saken sa snart de juridiske forholdene er avklart.
Forelgpig synes det klart at andelseierne ikke har anledning til & flytte pa beerevegger. Vegger mot bygningens
ventilasjonssjakter som dekker ventilasjonssjaktene, skal heller ikke reres da de inneholder asbest.

Det er ogsa viktig at andelseiere som skal pusse opp, passer pa at det tas hensyn til ventilasjonssystemet i
bygningene. Dette er seerlig aktuelt der andelseier gnsker a skifte kjskkeninnredning eller vil pusse opp og sla
sammen sitt baderom/ WC.

Du kan ikke regne med at kjgkken- eller baderomsprodusenten eller utfarende handverker tar hensyn til
ventilasjonsforholdene pa eget initiativ. Andelseier ma selv gjgre oppmerksom pa hvor luftekanalene ligger og
be om at nye innredninger tar hensyn til eksisterende ventilasjonsanlegg i leiligheten.

Under arbeidet med fasadene pa slutten av 80-tallet ble ventilasjonskapasiteten dessverre noe redusert ved
at ventilasjonsluker ble murt igjen. Det arbeides na med et prgveprosjekt for & se om ventilasjonsproblemer i
enkelte leiligheter kan lgses ved & apne gjenmurte luker.

19 av 38

91



92

Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene

Det elektriske anlegg i garasjene ble grundig oppgradert av Ess Installasjon. Det ble ogsa gjort en omfattende
el-kontroll for & sikre at alle systemer fungerer som de skal og er i henhold til gjeldende sikkerhetsstandarder.
Som en del av oppgraderingen ble stikkontakter byttet ut, ulovlige installasjoner fiernet og sikringsskap skiftet
der det var ngdvendig. Dette bidrar til gkt sikkerhet og palitelighet i garasjeanlegget.

Vi minner alle som leier garasje om at det ikke er tillatt & gjgre endringer i det elektriske anlegget pa egen
hand. Feilaktige installasjoner eller bruk kan i verste fall fere til brann i garasjene, noe som kan medfare store
skader, som bilbranner. Vedkommende som forarsaker en slik brann, kan bli erstatningspliktig for skader i
millionklassen.

Styret benytter anledningen til & minne beboerne om & si opp leieavtalen for garasje/p-plass ved salg av
leiligheten. Da far du ogsa tilbakebetalt depositumet.

Omregulering av borettslagets tomt pa “Ballgkka”

Oslo bystyre har vedtatt en omregulering av borettslagets eiendom i omradet rundt den sakalte Ballgkka, som
ligger ved enden av garasjene. Omreguleringen skal sikre friarealer for en barnehage som kommunen planla
a bygge pa eiendommen Kaptein Oppegaards vei 19 og 21 for en arrekke siden og som det i dag ikke synes &
vaere behov for.

Styrets innsigelser mot reguleringsplanen ble opprinnelig fremsatt giennom OBOS-advokatene, men ikke
tatt hensyn til. P4 anbefaling fra OBOS-advokatene engasjerte styret advokatfirmaet CMS Kluge, som pa
borettslagets vegne har innlevert en omfattende klage pa bystyrevedtaket.

Klagesaken er under behandling i kommunen. | mangel av medhold i klagesaken vil styret klage saken videre
inn for Statsforvalteren. Saken dreier seg om store verdier i millionklassen for borettslaget, og som kommunen
gnsker a sla til seg uten & gi full erstatning.

Utearealer og grgntomrader

Brukne treer ble tatt ned der det var behov. | 2024 ble det kjgpt inn flere benker/bord til felles uteomrader.

Beboerne kan sgke om midler til & sette i stand uteplassene. Dette bedrer bomiljget og styrker det sosiale
fellesskapet. Styret skal sgkes i forkant, med budsjett og skriftlig plan/tegninger for utfaring. Arbeidet ma
utferes pa dugnad og et flertall av beboerne ma ga inn for prosjektet.

Den arlige kontrollen av lekeapparatene ble giennomfart. Borettslaget fikk noen merknader, som ble rettet opp.
Det ble satt opp et nytt, sterre lekeapparat bak Langbalgen 48 og 50, finansiert med OBOS-miljgmidler.

Bortkjering av privat avfall

Det ble bestilt komprimatorbil til privat sappel. Vaktmesterselskapet bidro med & laste avfallet opp i bilene,
samt rydde i etterkant. Miljgavgifter pa maling, dekk og elektriske artikler gir ekstra kostnader for borettslaget.

Det oppsto brann i en av komprimatorbilen. Dette skyldtes at det har ligget batterier i avfallet. Styret minner
derfor om at batterier tas ut av apparater og behandles som spesialavfall.

Styret oppfordrer ogsa beboerne om a ikke bruke fellesarealene til & sette fra seg privat sgppel. Dette ma
bebeorne kvitte seg med selv. Ved behov for & mellomlagre innbo for helt korte perioder skal dette avtales med
huskontakt pa forhand. Innboet skal merkes med navn, mobilnummer og dato for nar det vil bli fiernet. Umerket
innbo vil bli kastet og styret er ikke ansvarlig for andelseiers/beboers eiendeler.
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Forsikring og forsikringssaker

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer 3046244, Forsikringen dekker
bygningene og fellesarealene.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte

bolig. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom
skaden er forarsaket av forhold som ligger innenfor andelseiers vedlikeholdsansvar eller skyldes andelseierens
uaktsomme adferd. Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir andelseier adgang
til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har inngatt en egen avtale med
borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa informasjon om
avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved terminforfall 30.05 og 30.11

pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS minimum en méaned fer terminforfall for
opprettelse av avtale. Innbetalingen ma veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager fer terminforfall.
Dersom fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.

Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert sine kapitalutgifter
(andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved sparsmal om forkjepsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22 86 55 00.

Sterre vedlikehold og rehabiliteringer
2024: Oppgradering av det elektriske anlegget i garasjene, installasjon av vannmalere og OBOS-ngkkelen

2023: Rehabilitering av skorsteinene, fulgt opp palegg til andelseierne om feil/manglerildsteder/ventilasjon, full
rehabilitering av gjenstadende atte gavlvegger og etablert lovpalagt infrastruktur lading elbil i samtlige garasjer
og resterende p-plasser, oppussing av kjellernedgangene og inngangspartiene i lamellblokkene.

2022: Installasjon av fibernett.

2021: Skiftet til ledlys i alle oppganger og inngangspartier. Oppussing av kjellernedgangene og utgangspartiene
i Langbglgen 41-51. Full rehabilitering av fire gavlvegger i Langbglgen 61, 65, 69 og 73.

2020: Oppussing av kjellernedgangene og utgangspartiene ved alle blokkene i Mikrobglgen.

2019: Nytt brenselsanlegg i Langbglgen 41 (bergvarme kombinert med biobrensel). Nye vinduer i Langbglgen
41. 84 nye parkeringsplasser med ladestasjon fordelt pa to steder ferdigstilt.
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2017: Rehabiliterte heisen i Langbglgen 41. Ventilasjonsrens.

2016: Maling av samtlige vaskerier. Montering av beslag lamellblokker og vindusbrett punkthus. Oppgradering
av garasjeanlegg. Piper og luftekanaler i Langbglgen 44 og 50 beslatt.

2015: Etablering av ny lekeplass i Mikrobglgen.
2014: Omlegging av alle tak (unntatt i LB nr. 44 og 50) og rehabilitering av piper.

2013: Lagt om takene pa garasjene, malt samtlige oppganger og skiftet beslag pa eksisterende treverk pa
fasade pa lamellblokkene.

2012: Vindusutskifting og installering av heldekkende brannvarslingsanlegg i fellesrom.

2011: Omlegging av tak i Langbalgen 44 og 50. Pabegynt utskifting av vinduer.

2010: Luftekanaler og pipeutlap er sikret med netting, for & unnga problemer med fugler.
2008-2009: Kontroll og utbedring av lekeplasser iht. HMS. Utskifting av takreposene i lamellblokkene.

2007: Oppgradering av det elektriske styringssystemet i heis Langbglgen 41. Fortsatt med program for
utskifting av elektriske hovedtavler i borettslaget. (Gjennomfares i perioden 2000-2010).

2005-2006: Utskiftninger til nye balkonger i hgyblokka.

2004: Rehabilitering av inngangsrepos i Mikrobglgen 1-13 og Langbglgen 56 og 58. Fornyet alle handlgpere i
aktuelle stikkveier samt lagt ned termostatstyrte varmekabler i stikkveier til innganger med stigning.

2003: Etablering av miljgstasjoner.

2002: Ferdigstilt nye balkonger. Alle piper ble beslatt. Nye overlysluker ble montert.
2001: Kjopt garasjeanlegg fra Oslogarasjene AS.

2000: Nye entredgrer og postkasser. Nytt tak i Langbglgen 41.

1998-1999: Gjennomfart borettslagets farste miljgplan 1997/98. Rehabilitert piper og tak i Langbglgen 43 til 75.
Rehabilitert store deler av uteomradene med asfaltering, beplantning og istandsetting av lekeplasser.

1996-1997: Istandsetting av pipene i alle punkthusene. Istandsetting og oppgradering av uteomrader. Utskifting
av El-hovedtavle i 9 oppganger. Etterisolering av kjellerrom. Utvendig overflate- behandling av vinduer og
fasader som ikke er bergrt av balkongutspring.

1995: Alle inngangsdarer byttet. Installert porttelefonanlegg i alle oppganger. Rehabilitering av heisen i
hayblokka.

1989-1990: Rehabilitering av hele bygningsmassen, ved at det ble byttet tak, alle vegger ble etterisolert, nye
fasader (tegl) pa punkthus og plater/malte flater pa langblokkene, nye vinduer og balkongdarer.
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Til generalforsamlingen i Munkelia Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Munkelia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 20. Mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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MUNKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 948 272, KUNDENR. 270

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene
i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep
og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har
til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1886 373 4 305 946
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 3116732 -13173 975
Tilbakefgring av avskrivning 14 1346 311 1098 148
Fradrag kjgpesum anl.midler 14 0 -208 484
Tillegg for nye langsiktige lan 0 12 000 000
@kning annen langsiktig gjeld 54 000 28 000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 18 -957 894 -2 050 299
Red. annen langs. gjeld -53 500 -36 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 -70 778
Jremerk.kto - renter tidligere ar 7 393 0
Innsk. gremerk. bankkto -8 883 -6 186
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 3504 159 -2 419 574
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5390 531 1886 373
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 685 764 3 955 658
Kortsiktig gjeld -1 295 233 -2 069 285
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 5390 531 1886 373
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MUNKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 948 272, KUNDENR. 270

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 430 165 1502 869 421 200 421 200
Innkrevde felleskostnader 2 22499131 21465200 22570800 24 251 804
Antenneanlegg 40 281 39 387 38 000 38 000
Andre inntekter 3 2759523 654 857 2030 000 250 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25729100 23662313 25060 000 24 961 004
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -153 049 -568 588 -508 000 -192 000
Styrehonorar 5 -750 000 -650 000 -750 000 -750 000
Avskrivninger 14 -1346311 -1098 148 -1057 000 -1 057 000
Revisjonshonorar 6 -20 875 -20 875 -18 000 -21 000
Andre honorarer -15 000 0 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -379 070 -359 990 -381 000 -400 000
Konsulenthonorar 7 -475995 -1 494 062 -750 000 -800 000
Kontingenter -85 600 -85 600 -86 000 -86 000
Drift og vedlikehold 8 -7551803 -20944 461 -6241000 -6 603 000
Forsikringer -838 318 -808 130 -900 000 -1 700 000
Kommunale avgifter 9 -3284802 -3729275 -4366000 -4 401 000
Energi/fyring -1262924 -1407632 -1400 000 -1 500 000
TV-anlegg/bredband -1075044 -1027577 -1070000 -1 106 000
Andre driftskostnader 10 -3149147 -2996906 -3235000 -3 788 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 387 937 -35 191 245 -20 777 000 -22 419 000
DRIFTSRESULTAT FQR IN: 5341163 -11528932 4283 000 2 542 004
Innbetalt andel fellesgjeld 0 70778 0 0
DRIFTSRESULTAT 5341163 -11458154 4283 000 2542 004
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 55 885 53 954 20 000 20 000
Finanskostnader 12 2280316 -1769775 -2226 000 -2 231 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -2224431 -1715821 -2 206 000 -2 211 000
ARSRESULTAT 3116732 -13173975 2077 000 331 004
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 3116 732 0
Fra annen egenkapital 0 -13173975
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MUNKELIA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 948 272, KUNDENR. 270

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 111 505 511 111 505 511
Tomt 3664 171 3664 171
Andre varige driftsmidler 14 9 856 982 11 203 293
Milijgbankkonto, gremerket 100 088 371 097
SUM ANLEGGSMIDLER 125 126 752 126 744 072
OMLQPSMIDLER
Kundefordringer 0 208 598
Forskuddsbetalte kostnader 16 965 3900
Andre kortsiktige fordringer 15 48 390 1203
Energiavregning 16 0 173 435
Driftskonto OBOS-banken 3371163 3309 348
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 25 353
Sparekonto OBOS-banken 3 249 246 233 820
SUM OMLGPSMIDLER 6 685 764 3 955 658
SUM EIENDELER 131 812 516 130 699 729
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 428 * 100 42 800 42 800
Opptjent egenkapital 17 84 109 261 80 992 529
SUM EGENKAPITAL 84 152 061 81 035 329
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 40985 317 41943 211
Borettsinnskudd 19 4951 200 4 951 200
Annen langsiktig gjeld 20 337 500 337 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 91 205 363 704
SUM LANGSIKTIG GJELD 46 365 222 47 595 115
KORTSIKTIG GJELD
Leverandorgjeld 1267 438 1755 740
Skyldige offentlige avgifter 0 35125
Palgpte renter 12319 197 088
Palepte avdrag 0 81332
Energiavregning 16 15476 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1295 233 2 069 285
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 131 812 516 130 699 729
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Pantstillelse 21 71 451 200 71 451 200
Garantiansvar

Oslo, 19.03.2025
Styret i Munkelia Borettslag

Robert Heiberg Kahrs Liv Hilde Hansen Knut Johan Leirpoll
Oddbjgrn Nybg Tom Svadberg
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallasningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst p4 eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 20 675 256
Garasje 929 190
Parkering 592 600
Trappevask 359 520
Frysebokser 12 960
Strgm kjellerbod 6 220
Nedbetaling 1800
Kapitalkostnader IN 1&n II 427 503
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 2662
Overfort til kapitalkostnader -430 165
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 577 546

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -37 485
Garasje -31 490
Fryseboks -9 440
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 499 131
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Inntektsfart l&n bergvarme (motpost underregnskap) 332703
Miljgfond 363 704
Ladeinntekt 344 007
Tilskudd Oslo Komm., Klimaetaten 1713372
Viderefakturert vedlikehold stikkvei 2024 ihht avtale 5738
SUM ANDRE INNTEKTER 2 759 523
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lonn, ikke feriepenger -39 600
Arbeidsgiveravgift -113 449
SUM PERSONALKOSTNADER -153 049

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 750 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 023, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 20 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -32 500
OPAK AS -356 945
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -71 461
Andre konsulenthonorarer -15 090
SUM KONSULENTHONORAR -475 995
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 705 336
Drift/vedlikehold VVS -1 508 835
Drift/vedlikehold elektro -75 865
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 242 149
Drift/vedlikehold heisanlegg -93 685
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -7107
Drift/vedlikehold brannsikring -72 539
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -312 755
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -4 338
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -26 153
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -431 344
Egenandel forsikring -60 000
Kostnader dugnader -11 697
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 551 803

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 926 891

Feieavgift -39 168

Renovasjonsavgift -1318 743

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 284 802

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -5 700

Container -243 185

Skadedyrarbeid/soppkontroll -23 349

Verktoy og redskaper -37 837

Driftsmateriell -30 579

Lyspeerer og sikringer -41 775

Vaktmestertjenester -2016 816

Renhold ved firmaer -638 856

Sngrydding -6 973
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Andre fremmede tjenester -45 040

Kontor- og datarekvisita -2 626
Trykksaker -11 971
Mater, kurs, oppdateringer mv. -950
Andre kostnader tillitsvalgte -1 023
Andre kontorkostnader -5014
Telefon, annet -13 303
Porto -25
Gaver -2 807
Bank- og kortgebyr -3 064
Velferdskostnader -13 028
Konstaterte tap -5 225
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 149 147
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 20 404
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24 309
Andre renteinntekter 11172
SUM FINANSINNTEKTER 55 885
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an OBOS Boligkreditt -199 638
Renter og gebyr pa Ian OBOS Boligkreditt -210 085
Renter og gebyr pa lan OBBK06 -1 222 747
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -647 435
Renter pa leverandgrgjeld -411
SUM FINANSKOSTNADER -2 280 316
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1965 28 250 000
Kostpris/bokfart verdi 1990 42 595 900
Tilgang 2003 33 257 356
Tilgang 2005 -44 691
Tilgang 2007 7 446 946
SUM BYGNINGER 111 505 511

Tomten ble kjgpt i 1986.

Gnr.159/bnr.227, 228, 229, 231 og 232.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Multitrimmer
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Sandsilo
Tilgang 1991
Avskrevet tidligere

Tarketrommel 10
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Tarketrommel 11
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel 12
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel 2
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel 3
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel 4
Tilgang 2015
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel 8
Tilgang 2017
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 1

32 av 38

15348
-15 347

48 000
-47 999

51 856
-31 114
-20 742

52 794
-31 677
-21 117

60 696
-12 139
-48 557

34 963
-34 962
-1

36 186
-36 185
-1

33725
-33 724
-1

33725
-33 724
-1

42 695
-42 694
-1
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Tarketrommel 9
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Torketrommel
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 10
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 11
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 12
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 13
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 14
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i &r

Vaskemaskin nr. 15
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i &r

Vaskemaskin
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 2
Tilgang 2022
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vaskemaskin nr. 3
Tilgang 2013
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Vedlegg 1
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55138
-33 083
-22 055

57 960
-23 184
-34 776

60 205
-60 204
-1

60 348
-48 279
-12 069

73613
-44 168
-29 445

73 863
-44 318
-29 545

67 213
-40 328
-26 885

68 913
-13 783
-55 130

78 875
-15775
-63 100

69 286
-41 572
-27 714

70 691
-28 276
-42 415

43 675
-43 674
-1
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Vaskemaskin nr. 4

Tilgang 2015 62 307
Avskrevet tidligere -62 306
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 5
Tilgang 2015 45017
Avskrevet tidligere -45 016
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 6
Tilgang 2016 46 250
Avskrevet tidligere -46 249
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 7
Tilgang 2017 53 588
Avskrevet tidligere -53 587
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 8
Tilgang 2017 56 325
Avskrevet tidligere -56 324
Avskrevet i ar -1
0
Vaskemaskin nr. 9
Tilgang 2018 56 759
Avskrevet tidligere -56 758
Avskrevet i &r -1
0
Bom
Tilgang 2020 26 139
Avskrevet tidligere -26 138
1
Innskudd garasje
Tilgang 1983 6 000
6 000
Garasjeanlegg
Tilgang 2001 6 200 000
6 200 000
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 1313095
Avskrevet tidligere -1 313 094
1
Parkeringsplasser
Tilgang 2019 9510 640
Avskrevet tidligere -4 946 917
Avskrevet i ar -912 745
3650978
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9 856 982
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 346 311
Innskudd garasje og garasjeanlegg avskrives ikke.
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NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 1303
Ladeinntekt Current Eco 2024 47 087
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 48 390
NOTE: 16

ENERGIAVREGNING/BERGVARME

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -725 484
Kostnader lan bergvarme 2024 266 283
Kostnader lan bergvarme Okt-Des 2023 66 420
Underskudd tidligere ar 173 435
Drape 81987
ICE 4 485
Strgm 117 398
SUM ENERGIAVREGNING/BERGVARME -15 476

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den méaten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 84 075 897
Egenkapital fra IN tidligere ar 301 589
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN -268 225
SUM ANNEN EGENKAPITAL 84 109 261

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er er beregnet
med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordingere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lap, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,50 %. Lepetiden er 32 ar.

Opprinnelig 2020 -5 000 000
Nedbetalt tidligere 1157 307
Nedbetalt i &r 56 260
-3 786 433
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OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,50 %. Lapetiden er 27 ar.

Opprinnelig 2020 -24 864 792
Nedbetalt tidligere 2 361697
Nedbetalt i &r 502 322

-22 000 773
OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,50 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2023 -6 000 000
Nedbetalt tidligere -5 864 867
Nedbetalt i &r 168 785

-11 696 082
OBOS Boligkreditt AS - 9820.77.67786 (refinansiert fra Eika)
Renter 31.12: 5,5%, lgpetid 30 ar
Opprinnelig 2010 -7 500 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 3 696 666
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag 230 527
Nedbetalt tidligere, IN 70778
Nedbetalt i ar, IN 0
Restgjeld til banken pr.31.12.2024 -3 502 029
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -40 985 317
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1965 -4 940 300
Opprinnelig 2000 -10 900
SUM BORETTSINNSKUDD -4 951 200
NOTE: 20
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer -337 500
Avsetning bomiljgtiltak -91 205
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -428 705
NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 4 951 200
Pantelan 40985 317
Beregnede IN-forpliktelser 33 364
TOTALT 45 969 881
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 folgende bokfarte verdi:
Bygninger 111 505 511
Tomt 3664 171
TOTALT 115 169 682
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Deltagelse pa arsmete 2025

Arsmgtet avholdes 26.05.25
Selskapsnummer: 270 Selskapsnavn: MUNKELIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

37 av 38
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Protokoll til arsmate 2025 for MUNKELIA BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 950948272
Mgtet ble avholdt 26. mai kl. 18:00, Lambertseter Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 43
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 5

Folgende saker ble behandlet pa arsmaotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar Arild Rebbeng som meateleder

Forslag til vedtak:
Arild Rebbeng er valgt.

~/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Vedtatt.

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen foreslas Heidi Svendsen og som protokollvitner Tom Gjertsen og Svein Gundersen

.~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt. Forslag til forretningsorden godkjennes sammen med mgteinnkallingen



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 750 000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 750 000
.~ Vedtatt.

7. Fastsettelse av honorar til valgkomiteen

Det foreslas et honorar a 15 000 kroner til valgkomiteen for perioden siden forrige generalforsamling.
Honoraret fordeles mellom valgkomiteens tre medlemmer.

Styrets innstilling
Valgkomiteen honoreres med 15 000 kroner.

Forslag til vedtak:
Valgkomiteen honoreres med 15 000 kroner.

+/ Vedtatt.

8. Forslag om a endre vedtektenes punkt 4-2 om bruksoverlating

Det eri dag ikke samsvar mellom vedtektene punkt 4-2 og lov om burettslag nar det gjelder reglene for
bruksoverlating.

Styret foreslar & endre systematikken i vedtektene slik at det gar klarere frem hvilke regler som gjelder.
Bestemmelsens fgrste avsnitt beskriver hva en andelseier kan gjgre uten at samtykke fra styret kreves. Det
andre avsnittet beskriver hva en andelseier kan gjere under forutsetning av styregodkjenning og en botid pa
ett ar. Det tredje avsnittet beskriver hva en andelseier kan gjgre med styrets samtykke og nar det foreligger
seerskilte grunner, men uten begrensning av botid. Det foreslas at styret gis hjemmel til & revurdere samtykket
nar andelseierens fraveer/ bruksoverlatingen har foregatt i fem ar. Ved utlgpet av det femte aret skal derfor
styret foreta en ny vurdering om de saerskilte grunner fortsatt foreligger. Ved denne vurderingen skal det bare
unntaksvis kunne legges til grunn av andelseierens fraveer er midlertidig.

Dagens bestemmelse lyder:

Pkt. 4-2 Overlating av bruk
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(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets
godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3 har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning
kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. | tillegg
kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlaing av bruk hvis en eller flere av sameierne
ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3)

Styret foreslar bestemmelsen endret til:
Pkt. 4-2 Overlating av bruk

(1) En andelseier som selv bor i boligen, kan uten samtykke fra styret overlate deler av boligen til andre nar
denne delen utgjer mindre enn halvparten av arealet i boligen. Arealer som er tilfelles bruk, skal ikke medregnes
ved beregningen. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i en eller flere perioder i
opptil 30 degn i lgpet av et kalenderar.

(2) Med samtykke fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for en periode péa opptil
tre ar dersom 1) andelseieren selv, 2) andelseierens ektefelle eller 3) andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller 4) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst
ett av de to siste arene.

(3) Med samtykke fra styret kan andelseieren uten tidsbegrensning overlate bruken av hele eller deler av
boligen nar

1) andelseieren er en juridisk person eller

2) andelseieren skal veere midlertidig borte fra boligen som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner eller

3) et medlem av brukerhusstanden er 1) andelseierens ektefelle eller 2) andelseierens eller ektefellens slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller 3) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, eller



4) det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3
andre ledd.

Dersom andelseierens fraveer fra boligen har vart i mer enn fem ar, skal styret vurdere om samtykke skal gis til
fortsatt bruksoverlating. Ved avgjarelsen av spgrsmalet om samtykke, skal styret bare unntaksvis kunne anse
fraveeret som midlertidig.

(4) Samtykke etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir seerlig grunn til det. Seerlig grunn
skal alltid anses a foreligge dersom bruker ikke kunne blitt andelseier, jf. borettslagsloven § 4-4.

(5) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis &n eller flere av sameierne
ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfalging av en sgknad om
overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

Styrets innstilling
Forslaget fremlegges som en helhet, dvs. at det vedtas eller forkastes i sin helhet.

Forslag til vedtak:
Vedtektene pkt. 4-2 om bruksoverlating endres.

+/ Vedtatt. Forslaget ble enstemmig vedtatt

9. Forslag om a endre vedtektenes punkt 4-3 om bygningsmessige arbeider

Punkt 4-3 omhandler adgangen for en andelseier til & foreta bygningsmessige endringer i sin egen leilighet.

Styret giennomfgrte for et par ar siden et stort ventilasjonsprosjekt i borettslaget for & gjenvinne opprinnelig
ventilasjonskapasitet sa langt praktisk mulig. Konklusjonen etter dette prosjektet var at et mekanisk avtrekk i
form av elektriske vifter ville endre trykkforholdene bade i leiligheten og bygning, og derfor veere til ulempe
bade for andelseieren selv og andre beboere. Det har derfor ikke veert tillatt & montere slike vifter.

Mange nye andelseiere/meglere som ikke har denne historikken «inne», har tatt opp med styret spgrsmalet om
det er lov & montere elektriske vifter pa badet/kjokkenet. Styret mener derfor det vil veere hensiktsmessig a
regulere dette direkte i vedtektene slik at det blir synlig for alle.

| enkelte leiligheter kan imidlertid forholdene veere slik at mangler ved inneklima bare kan utbedres ved
montering av mekanisk avtrekk. Det bar derfor vaere en mulighet til unntaksvis a gjere dette. Slike unntak bgr
administreres av styret giennom en godkjenningsordning.

Styret foreslar at pkt. 4-3 (2) 2. setning slettes. Denne setningen behandler spgrsmalet om andelseieres
montering og demontering av fyringsanlegg og foreslas i egen sak regulert i pkt. 5 - 1 (1) 3. avsnitt. Dagens
setning 3 blir dermed ny setning 2.

Styret foreslar videre at pkt. 4-3 (2) gis en ny tredje setning som vil lyde:

«Montering av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som pavirker
funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets samtykke.»
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Styrets innstilling

1. Pkt. 4-3 (2) 2. setning slettes.
2. Pkt. 4-3 (2) gis en ny tredje setning som lydre:

«Montering av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som pavirker
funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets samtykke.»

Forslag til vedtak:
Vedtektenes punkt 4-3 om bygningsmessige arbeider endres.4-3 (2)«Montering av mekanisk avtrekk i en
leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som pavirker funksjonen av det opprinnelige
ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets samtykke.»
Vedtatt. Benkeforslag fra Gro Eriksen om «Montering av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses
som et bygningsmessig arbeid som pavirker funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og er
+ ikke tillatt. Eventuelt unntak krever styrets samtykke.

Forslaget fikk 5 stemmer og falt

10. Forslag om & endre vedtektene punkt 5-1 om fyringsanlegg

Som nevnt under behandling av annen sak pa dagsorden, har styret foreslatt at vedtektene pkt. 4-3 (2) andre
setning fljernes og inkorporeres i vedtektene pkt. 5-1, 3. avsnitt som nettopp omhandler fyringsanlegg.

Styret foreslar ogsa at pkt. 5-1, 3. avsnitt klargjares slik at det ikke lenger oppstar usikkerhet hos andelseiere
som gnsker & montere fyringsanlegg eller fierne fyringsanlegg om hvorvidt dette ma sgkes om til styret.

Styret mener at slike arbeider - pd samme mate som ved arbeider i vatrom - bare skal varsles til styret, men
at andelseier for gvrig har fullt og selvstendig ansvar for at det enskede arbeidet foretas.

Styret gnsker at det etableres en frist for styret til & kunne gripe inn i slike saker dersom det mot formodning
skulle vaere ngdvendig. En frist ma av hensyn til avholdelse av formelle styremgoter ikke settes kortere enn fire
uker. Gir styret ikke en negativ tilbakemelding pa varselet innen fristen, kan andelseieren la arbeidet utfare.

Innen denne fristen ma styret ogsa sette de betingelser etc. som tidligere pkt. 4-3 (2), 2. setning ga hjemmel for.

Styret foreslar derfor at pkt. 5-1, 3. avsnitt endres fra:

«Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn 0.0.) i sin leilighet skal far arbeidet
pabegynnes forelegge en plan for dette for styret»

Til pkt. 5-1, 3. avsnitt ny setning 1 og 2:

«Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn o.l) i sin leilighet skal far arbeidet
pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at varselet er mottatt, kan styret sette betingelser
knyttet til utferelsen av arbeidet og gjennomfaring av kontroll, og arbeidet kan feorst iverksettes etter utlgpet av
denne fristen.»

Det foreslas at pkt. 5-1, 3. avsnitt gis en ny siste setning:
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«Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at andelseierens
dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt."

Det foreslas at bestemmelsens siste setning blir nest siste setning og at trykkfeil rettes fra «kostand» til
«kostnad»»

Styrets innstilling
1. Pkt. 5-1, 3. avsnitt gis ny setning 1 og 2:

«Andelseiere som gnsker a installere eller flerne fyringsanlegg (peis, ovn o.l) i sin leilighet skal for arbeidet
pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at varselet er mottatt, kan styret sette betingelser
knyttet til utferelsen av arbeidet og gjennomfaring av kontroll, og arbeidet kan farst iverksettes etter utlapet av
denne fristen.»

2. Pkt. 5-1, 3. avsnitt gis en ny siste setning:

«Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at andelseierens
dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt."

3. Trykkfeil i siste setning rettes fra "kostand" til "kostnad"

Forslag til vedtak:
Vedtektenes punkt 5-1 om fyringsanlegg endres.

+/ Vedtatt. Forslaget bleenstemmig vedtatt

11. Forslag om & forenkle husordensreglenes bestemmelser om bruk av vaskerier

Styret har hjemmel til & endre borettslagets husordensregler og har i styremgte 14. april vedtatt enkelte
endringer som anses uproblematiske.

Herunder har styret vedtatt at for & kunne gi reglene en enklere handtering, skal hvert enkelt avsnitt - uten
hensyn til om det er et hovedavsnitt eller et underavsnitt - gis et spesifikt nummer (referansenummer).

Styret foreslari tillegg & endre husordensreglene s. 3 avsnitt 2, 3 og 4 som gjelder bruken av vaskeri, tarke- og
bankeplasser.

Disse bestemmelsene lyder i dag slik:
"Vaskeri, tarke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lardager fra kl. 09-18. Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg
inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av maskinene.

Skade som oppstar pga. skjgdeslas behandling kan bli gjernstand for erstatningsansvar. Enhver feil ved
vaskerianlegget skal gyeblikkelig rapporteres til vakttelefonen.

Terkeplassen ma ikke brukes pa sen-, heytids og helligdager.”
Styret inviterer generalforsamlingen til & beslutte disse endringene.

Nar det gjelder bruken av vaskeri m.m foreslas bestemmelsene forenklet og brakt i samsvar med dagens
praksis.
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Det gjores ved at avsnitt 3 pa s. 3 foreslas endret til:

«Andelseier er ansvarlig for skade som paferes maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved
uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av
andelseieren.»

og

3. ved at avsnitt 4 pa s. 3 foreslas slettet.

Dersom disse endringene vedtas, vil bestemmelsene lyde:
"Vaskeri, tarke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lardager fra kl. 09-18. Alle som benytter vaskeriene plikter & sette seg
inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av maskinene.

Andelseier er ansvarlig for skade som pafgres maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved uaktsom
handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av andelseieren.”

Styrets innstilling

1. Avsnitt 3 pa s. 3 foreslas endret til:

«Andelseier er ansvarlig for skade som pafgres maskiner og annet ved egen uaktsom handling eller ved
uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av
andelseieren.»

2. 3. avsnitt 4 pa s. 3 foreslas slettet.
Forslag til vedtak:

Husordensreglenes bestemmelser om bruk av vaskerier vedtas slik foreslatt av styret.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

12. Forslag om endring av husordensreglenes bestemmelser om stgyende
oppussingsarbeid

Omfattende og stayende aktivitet eridag tillatt nar det gjelder oppussing av leiligheter og det kreves bare varsel
om dette til naboer. Dette fremgar av siste avsnitt i punktet om "Ro og orden" pa s. 3 som i dag lyder:

"Ved omfattende og stoyende oppussing skal det sendes ut nabovarsel i god tid."

| avsnittet over det siterte avsnittet er det under pkt. 5 angitt tidsrom for nar "banking, boring og bruk av
steyende maskiner er tillatt". Det fremstar usikkert om denne bestemmelsen er direkte knyttet opp mot
oppussing eller gjelder enhver "banking, boring og bruk av steyende maskiner."

Oppussingsarbeid er etter styrets oppfatning en betydelig sterre belastning pa naboer enn mer tilfeldig
«banking, boring og bruk av steyende maskiner». Etter styrets erfaring har folks oppussings- og
fornyelsesbehov endret seg over tid og det er nd nesten unntaket dersom en leilighet tas i bruk bare etter en
overflatepussing. Arbeidslivet synes ogsa & ha endret seg, slik at det er blitt «xnormalen» at oppussingsarbeider
skjer innenfor hele den tillatte periode, mellom klokken 8 til 21 pa hverdager.



Nest siste avsnitt pa s. 3 som altsa i dag lyder slik: "Ved omfattende og stayende oppussing skal det sendes ut
nabovarsel i god tid.", foreslas derfor endret til:

«Ved omfattende og stgyende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og beboere i den oppgang som
bergres varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne
i oppgangen og ved skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes fgr 2 uker etter at styret har mottatt
varselet.

Stayende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og ki 18.00 pa hverdager, og bare i tre uker
i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom
andelseier og styret.

Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse med oppussing. Omradet
rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som lagringsplass for materialer eller avfall uten etter
avtale med styret.

Inngangsdaren til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.»

Styrets innstilling
Nest siste avsnitt pa s. 3 foreslas endret til:

«Ved omfattende og stgyende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og beboere i den oppgang som
bergres varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne
i oppgangen og ved skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes fgr 2 uker etter at styret har mottatt
varselet.

Stayende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og ki 18.00 pa hverdager, og bare i tre uker
i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom
andelseier og styret.

Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse med oppussing. Omradet
rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som lagringsplass for materialer eller avfall uten etter
avtale med styret.

Inngangsdegren til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.»

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes bestemmelser om stayende oppussingsarbeid vedtas slik foreslatt av styret.

+/ Vedtatt. 8 stemte imot forslaget

13. Forslag om & utvide apningstidene for vaskeriene

Fremmet av: Anett Sundelius, Langbglgen 42

Det foreslas a endre husordensreglenes bestemmelser om tidspunkt for bruk av vaskeriene til ogsa a gjelde
sgndager. Med dette menes kun sgndager og ikke helligdager. Samme tidspunkter som for vasketider pa
lerdager gjelder.

Forslagsstillers begrunnelse: Det ville veere beleilig for alle oss som jobber 100% og fulle dager at man har litt
mer fleksibilitet pa vasketider - ikke kun begrenset til kveldstid eller lardager.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.
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Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. 32 stemte imot

14. Forslag om at borettslaget spyler avlgpsrgrene fast en gang i maneden

Fremmet av: Bo Dong, Langbglgen 75

Borettslaget innfgrer en fast, manedlig rutine for profesjonell spyling og vedlikehold av de felles avlgpsrerene.
Dette vil bidra til & redusere hyppige blokkeringer i bade hovedrer og tilhgrende grenrgr til de enkelte
leilighetene.

Forslagsstillers begrunnelse: Borettslagets avlgpssystem er sveert gammelt, og det oppstar ofte blokkeringer,
spesielt for beboerne i farste etasje. Mange av oss opplever at vi nesten ukentlig ma bruke avlgpsrens fra egen
bolig for & opprettholde gjennomstrgmning, men dette har begrenset effekt. Situasjonen fagrer til ulemper for
beboerne og kan pa sikt medfgre starre vedlikeholdsproblemer for borettslaget.

Styrets innstilling

Styret stotter ikke forslaget. Det er ikke faglig tilradelig & utsette eldre stepejernsregr for sa store vanntrykk
som benyttes i spyling. Styret folger ngye med pa tilstanden pa soilrgrene og det er fa, om i det hele tatt noen
stopp i hovedlgpene borettslaget har ansvaret for. Andelseier er selv ansvarlig for drift og vedlikehold av "sine"
avlgpsledninger, dvs. de som er i leiligheten frem til borettslagets felles avlgpsopplegg. Beboere som opplever
tette rori egen leilighet, ma fa apnet disse pa en hensiktsmessig mate og for egen kostnad.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt.

15. Styret legger frem en trearig vedlikeholdsplan for generalforsamlingen

Fremmet av: Peter Runar Myklebust

Til generalforsamlingen 26.5.2025 legger styret fram en permanent rullerende trearig vedlikeholdsplan for
drefting og innspill fra beboerne. Planen gjelder for 2025, 2026 og 2027. Denne vedlikeholdsplanen oppdateres
ifm. budsjettet for 2026 og gjgres kjent for beboerne i januar 2026 som grunnlag for drefting og innspill pa
generalforsamlingen neste ar; og med samme opplegg for etterfglgende ar.

Forslagsstillers begrunnelse: Munkelia borettslag er 60 ar i 2025 og har de senere arene hatt store
vedlikeholds- og utbedringstiltak.

Som et eldre borettslag er det seerlig viktig & bruke en rullerende vedlikeholdsplan som budsjettstyringsverktay
og som grunnlag for & involvere beboerne.

Styrets innstilling

Styret arbeider allerede i dag fortlepende med kartlegging av det fremtidige vedlikeholdsbehovet for
borettslagets bygningsmasse og utearealer ut fra den samme tankegang som vi forstar forslagsstilleren
baserer sitt forslag pa. Dette kommer til uttrykk bl. a. i det forslag til budsjett som generalforsamlingen hvert
ar informeres om som en del av styrets arsrapport. Vedlikeholdsbudsjettet er delvis basert pa anslag over
kostnader til prosjekter som er vedtatt i styret og kanskje allerede under arbeide og delvis basert pa anslag
over fortlgpende vedlikehold som erfaringsmessig palgper, men som vil kunne variere noe fra ar til ar.



Etter borettslagsloven er det lagets styre som har ansvaret for giennomfgring av vedlikeholdet av lagets
bygningsmasse m.m. og som fordeler utgiftene pa lagets medlemmer. Dette ansvaret kan veere bade
privatrettslig (erstatningsansvar) og strafferettslig. Generalforsamlingen har ikke noe slikt ansvar. Styret er
derfor naturlig nok opptatt av at det er en klar og oversiktlig grense mellom det som er styrets oppgaver og det
som er generalforsamlingens oppgaver.

Dette betyr ikke at styret er negativ til & be generalforsamlingen om synspunkter pa prosjekter styret arbeider
med og hvor det kan vaere spgrsmal om a prioritere mellom dem. En slik prosess méa etter styrets oppfatning
alltid ha som utgangspunkt at det bare utveksles synspunkter mellom de to organene. Til syvende og sist er
det styret som under eget lovregulert ansvar ma treffe beslutningen om den endelige prioritering og den
gkonomiske konsekvensen av den.

Styret er bekymret for at forslaget fra forslagsstilleren vil skape et uklart ansvarsforhold mellom styret og
generalforsamlingen, og anbefaler generalforsamlingen & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak:
x Ikke vedtatt. Andelseier trakk forslaget

16. Forslag om a innhente tilbud pa sykkelstativ

Fremmet av: Mari Hovik, Mikrobglgen 11
Styret innhenter tilbud pa sykkelstativer til felles kjellerrom, og inkluderer midler til dette i neste ars budsjett.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget. Beboere som ansker slike stativer, ma sgke styret, deretter kjgpe og montere disse selv
og be om a fa refundert belgpet

Forslag til vedtak:
Styret innhenter tilbud pa sykkelstativ.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

17. Forslag om at borettslaget kjoper brukt ladeutstyr

Fremmet av: Tor Erik Kristensen, Langbglgen 65

Nar leietakere av p-plasser eller garasjer, der leietaker selv har kjgpt ngdvendig ladeutstyr, sier opp
leiekontrakten kjgper borettslaget utstyret til bruktpris for videresalg til ny leietaker.

Forslagsstillers begrunnelse: Den enkelte leietaker betaler for ladestasjon og installering giennom Enviro
Elektro. Ved flytting har ladestasjonen ingen verdi med mindre det brukes samme ladestasjon der man flytter.
Det er ogsa lite hensiktsmessig at den enkelte leietaker tar med seg ladestasjonen selv om den ikke kan brukes.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke forslaget.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslaget fikk 6 stemmer
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18. Forslag om rengjoring av de utvendige sidene av balkongene

Fremmet av: Per Andreas Roth, Langbglgen 40

Utsiden pa balkongene rengjgres/spyles der det er behov av et profesjonelt firma.

Forslagsstillers begrunnelse: Det er vanskelig for andelseierne a rengjore disse flatene selv.

Styrets innstilling
Styret stotter forslaget.

Forslag til vedtak:
Utsiden pa balkongene rengjgres/spyles der det er behov av et profesjonelt firma.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt

19. Valg av tillitsvalgte

Styreleder trekker seg etter 1 ar og det skal derfor velges en ny for 1 ar. | tillegg skal det velges 2 kandidater
som styremedlemmer og 2 som varamedlem. Til valgkomite velges 3 kandidater

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Knut Leirpoll

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Knut Leirpoll

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Richard Kvadsheim
Ingvild Helene Standal

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Richard Kvadsheim

Ingvild Helene Standal

Varamedlem (1 &r)
Falgende ble valgt:
Lene Aarum Casquinha
Rolf Fossumstuen

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Lene Aarum Casquinha
Rolf Fossumstuen



Valgkomite (1 ar)
Falgende ble valgt:
Ingrid Elise Husby
Lana Marusic
Peter Myklebust

Valgt ved akklamasjon

Falgende stilte til valg:
Ingrid Elise Husby
Lana Marusic

Peter Myklebust

20. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Knut Leirpoll

Valgt ved akklamasjon

Folgende stilte til valg:
Knut Leirpoll

Varadelegat (1 ar)

Falgende ble valgt:
Liv Hilde Hansen

Valgt ved akklamasjon

Falgende stilte til valg:
Liv Hilde Hansen

Mateleder protokollvitne

Arild Rebbeng /s/ Tom Gjertsen /s/

Protokollvitne

Svein Gundersen /s/
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Velkommen til arsmgte i MUNKELIA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. september kl. 09:00 og lukker 25. september kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/270

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Vedrgrende valg av revisor

Borettslaget har mottatt informasjon fra var revisor i PwC, som har bidratt til at det na er ngdvendig a
giennomfgre en ekstraordinzer generalforsamling. Formalet er a formelt velge ny revisor.

"Hei,

Med bakgrunn av PwC sin globale strategi om a bidra til transformasjon hos de sterste og mest komplekse
kundene, har PwC i Norge besluttet & selge deler av revisjon- og radgivningsvirksomheten. Det blir etablert et
nytt selskap med 260 medarbeidere og 20 partnere.

PwC planlegger & skille ut deler av revisjons- og radgivingsvirksomheten til et nytt selskap som skal satse pa
revisjon og radgivning mot lokale og ikke-regulerte kunder. Dette vil bergre deg som kunde og om lag 260
medarbeidere og 20 partnere, som blir med over i det nye selskapet for & utvikle denne virksomheten for a
kunne gi deg som kunde enda bedre tjenester fra oss.

Det nye selskapet vil ha en enklere drift og veere mye bedre rigget for & levere tjienester av hgy kvalitet i
segmentet dere operereri. Vi har samtidig valgt & beholde hele miljger pa de kontorene som blir med i den nye
virksomheten, bade fagkompetanse og ogsa viktige, relativt store virksomheter som er kunder av de enkelte
kontor.

2av8
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Det nye selskapet vil tre inn i eksisterende samarbeidsavtale med OBOS, og viderefere praksis og rutiner knytte
til revisjonen som bade OBOS og dere er vant med.

Det nye selskapet vil ha to oppdragsansvarlige som ivaretar revisjonen pa en god mate; Linda Arvesen vil
veere hovedansvarlig med god statte fra Thomas Walter Kvam Olsen. Bade Linda og Thomas er allerede i dag
ansvarlig for boligselskapene tilknyttet OBOS @stfold og OBOS Innlandet, og dermed godt kjent med bade
OBOS og revisjon av boligselskaper. Dersom dere velger a fortsette med det nye selskapet som revisor, vil dette
medfere blant annet behov for vedtak i generalforsamling og innsending av samordnet registermelding.

Hilsen Berit Alstad (PwC)"

ANALOGE STEMMESEDLER

Stemmesedler kan leveres i borettslagets postkasse i Langbglgen 51i perioden generalforsamlingen ....................

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i MUNKELIA BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Som mgteleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Hege Ba Johansen og Reyhaneh Rad Azar er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:
4 av8
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Borettslagets naveerende revisor, PwC sitt oppdrag, utlaper na, og det er derfor nadvendig & velge ny revisor.
| henhold til borettslagsloven § 9-1, har borettslag revisjonsplikt.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget.
Folgende kandidat er foreslatt:
* PwC Assurance AS — Et nyetablert revisjonsselskap med sterk lokal tilstedeveerelse og betydelig kompetanse

innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palgpe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som borettslagets nye revisor.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 22.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.09.25
Selskapsnummer: 270 Selskapsnavn: MUNKELIA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Som mateleder er foreslatt borettslagets radgiver i OBOS Heidi Wilhelmine Svendsen

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Hege Ba Johansen og Reyhaneh Rad Azar er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

6av8
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Sak 4 Valg av revisor
Generalforsamlingen velger PwC Assurance AS orgnr; 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

7 av 8




i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Munkelia Borettslag

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling i Munkelia Borettslag

Matedato: 14. februar 2023

Megtetidspunkt: 19.30

Matested: Lambertseter Kirke

Til stede: 177 andelseiere, 71 representert ved fullmakt, totalt 248 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Heidi W. Svendsen.

Mgatet ble apnet av Robert Heiberg Kahrs

1

Konstituering

A Valg av mgteleder

Som mgteleder ble Arild Rebbeng foreslatt.
Vedtak: Han ble valgt.

B Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent.

C Valg av en til 4 fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne

Til & fare protokoll ble Heidi W. Svendsen foreslatt, og som protokollvitne ble
Faizan Mahmud og Svein Gundersen foreslatt.
Vedtak: De foreslatte ble valgt.

D Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
metet for lovlig satt.
Vedtak: Motet erklaeres lovlig satt.

Valg av tellekorps
Navn; Unn K. Magnus
Navn; Katrine K. Gaye

Navn; Remi Padoin

Vedtak: De foreslatte ble valgt

MISTILLITSFORSLAG.
En gruppe andelseiere gnsker behandlet: «Mistillitsforslag mot sittende styre». Gruppen
har ikke fremsatt forslag til ordlyd for generalforsamlingens vedtak.

Vedtak: 108 stemte for mistillit, og 130 stemte imot mistillit. Det ble avgitt 7 blanke
stemmer. Styret har fortsatt generalforsamlingens tillit.



Munkelia Borettslag

3. VALG
Gruppen av andelseiere gnsker behandlet «Valg av nytt styre».

Gruppen har ikke opplyst om valg kreves dersom generalforsamlingen beslutter at den

fortsatt har tillit til det sittende styret.
Vedtak: Forslaget utgar, da styret fortsatt har tillit

Meotet ble hevet kl.: 21.45. Protokollen signeres av

Mateleder Farer av protokollen
Arild Rebbeng /s/ Heidi W. Svendsen
Protokollvitne Protokollvitne

Svein Gundersen /s/ @nsket ikke & signere protokollen

131



132

1 Munkelia borettslag

Vedtekter

for Munkelia borettslag org nr 950948272

vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 26.04.2012.

Endret pa ordineer generalforsamling 25.04.2013, 30.04.2019,10.05.2021, 20.04.2022,
26.04.2023 og 26.05.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Munkelia borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.
(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

1-3 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter loven gis til andelseierne.
Andelseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere andelseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger
skal gis pa en betryggende og hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende til laget, kan andelseier gjore dette
ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten
laget har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i loven om at meldinger og lignende skal vaere eller gis skriftlig, er ikke il
hinder for elektronisk kommunikasjon

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Folgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,
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3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Juridiske andeler ut over de som er nevnt i punkt (3) ovenfor er ikke tillatt.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) En andelseier skal ved forespgarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett
3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige

andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjapsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.
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3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjopsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utloser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.

Forkjopsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfares:

. pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

o ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sagrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjore
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen
er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(8) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjopsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som de to
siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person som har
leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til person som har leid
den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens

§3.



4 Munkelia borettslag

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) En andelseier som selv bor i boligen, kan uten samtykke fra styret overlate deler av
boligen til andre nar denne delen utgjer mindre enn halvparten av arealet i boligen.
Arealer som er tilfelles bruk, skal ikke medregnes ved beregningen. | tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i en eller flere perioder i opptil
30 daogn i lapet av et kalenderar.

(2) Med samtykke fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre
for en periode pé opptil tre ar dersom 1) andelseieren selv, 2) andelseierens ektefelle
eller 3) andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
4) fosterbarn av andelseieren eller ektefellen har bodd i boligen i minst ett av de to
siste arene.

(3) Med samtykke fra styret kan andelseieren uten tidsbegrensning overlate bruken
av hele eller deler av boligen nar

1) andelseieren er en juridisk person eller

2) andelseieren skal vaere midlertidig borte fra boligen som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner eller

3) et medlem av brukerhusstanden er 1) andelseierens ektefelle eller 2) andelseierens
eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller 3) fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, eller 4) det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3 andre ledd.

Dersom andelseierens fraveer fra boligen har vart i mer enn fem ar, skal styret vurdere
om samtykke skal gis til fortsatt bruksoverlating. Ved avgjgrelsen av sparsmalet om
samtykke, skal styret bare unntaksvis kunne anse fraveeret som midlertidig.
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(4) Samtykke etter (2) og (3) kan bare nektes dersom brukerens forhold gir seerlig
grunn til det. Seerlig grunn skal alltid anses a foreligge dersom bruker ikke kunne blitt
andelseier, jf. borettslagsloven § 4-4.

(5) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(6) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis én
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget

(8) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfolging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets forutgdende godkjenning
gjennomfarebygningsmessige tiltak pa eiendommen. Er tiltaket ngdvendig pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen, kan godkjenning ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Det samme gjelder forandringer som
pavirker funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet i en leilighet. Montering
av mekanisk avtrekk i en leilighet skal alltid anses som et bygningsmessig arbeid som
pavirker funksjonen av det opprinnelige ventilasjonssystemet, og krever derfor styrets
samtykke. Forandringer som bergrer bygningens eksterior — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser, mv. — er ikke tillatt uten styrets forutgdende
samtykke. Alle kostnader ved arbeidet og fremtidige endringer, herunder eventuelle
offentlige gebyrer, skal beeres av andelseieren.

4-4 Laderett
(1) En andelseier som disponerer egen parkeringsplass pa borettslagets eiendom, har

med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i
tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig
grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
andelseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En andelseier som har rett til & parkere pa borettslagets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar
hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til &
nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

Andelseier er ansvarlig for at vatrom i leiligheten er tette og at det ikke forekommer
lekkasjer fra leiligheten til underliggende leilighet eller annet. Ved vedlikeholdsarbeid
pa vatrom skal andelseieren falge borettslagets Vatromsmanual slik denne til enhver
tid lyder. Dersom arbeidet omfatter slukskifte, vil borettslaget bidra med et belgp som
kompensasjon for at borettslagets vedlikeholdsansvar reduseres. Belopet fastsettes
med endelig virkning av styret og forutsettes justert i forhold til endring i KPI,
markedspriser 0. a.

Andelseiere som gnsker & installere eller fierne fyringsanlegg (peis, ovn o.l) i sin
leilighet skal for arbeidet pabegynnes varsle styret om dette. Innen fire uker etter at
varselet er mottatt, kan styret sette betingelser knyttet til utfarelsen av arbeidet og
gjennomfaring av kontroll, og arbeidet kan forst iverksettes etter utlopet av denne
fristen. Arbeidet skal utfgres av fagkyndig person som etter installeringen eller
fierningen av fyringsanlegget skal dokumentere med bilder eller pa annen
hensiktsmessig mate at det ikke er pafart skorsteinen skader under arbeidet og at alle
offentlige krav som gjelder for arbeidet og det ferdige fyringsanlegget er fulgt, herunder
varsel til relevant myndighet. Andelseier er i forhold til borettslaget ansvarlig for at de
som andelseier lar utfare arbeid pa skorstein og fyringsanlegg, ivaretar sine
forpliktelser etter denne bestemmelsen. Andelseiere betaler kostnaden ved dette.
Borettslagets krav mot andelseieren etter denne bestemmelse faller bort tre ar etter at
andelseierens dokumentasjonsansvar etter 2. setning ble oppfylt.

(2) Vedlikeholdet omfatter ngdvendig reparasjon og utskiftning av slikt som ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehor,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.
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(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

(9) Nar det gjelder vedlikehold av balkonger og regler rundt dette, er de neermere
beskrevet i husordensreglene.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for avrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nokkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(1) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget
en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset
til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
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kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan
tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3-5 andre
medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.
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(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgaterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn
en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen
kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Styret gjar oppmerksom pa at brannslukkere, brannvarslere, og dekodere til TV
tilhgrer leiligheten/borettslaget og skal ikke fjernes ved fraflytting. Eventuelle skadede
apparater skal erstattes av andelseier.

Munkelia Borettslag er et andelslag, hvor borettshaverne i fellesskap - ikke OBOS -
eier blokkene. Borettshaverne er i fellesskap ansvarlig for at eiendommen holdes i
god stand og at borettslagets omdemme er det beste.

Hver enkelt borettshaver med familie er ansvarlig for at husordensreglene blir fulgt.

Husordensreglene inneholder ikke bare plikter - de skal ogsa sikre borettshaverne
orden, ro og hygge i hjemmene.

Husordensreglene inngar som en del av leiekontrakten.

Veier, plener og beplantninger

Disse blir holdt i orden av var vaktmesterservice, og ved innsats fra borettshaverne
eller annen leiet hjelp.

Beboerne ma respektere anleggene og falge henvisninger fra vakimester og styret.

Beplantningene rundt blokkene vedlikeholdes av var vaktmesterservice og beboere i
fellesskap. Felling av traer skal skje i samarbeid med styret. Det er det sittende
styrets ansvar a pase at ngdvendig trepleie mv. blir gjennomfart. Traer som er til
ulempe eller potensiell fare skal det meldes fra om til styret.

Fotballsparking, ballkast og andre leker som kan volde skade eller ulempe pa
personer eller eiendom, er ikke tillatt i umiddelbar naerhet av blokkene. Det finnes
flere ball- og lekeplasser pa borettslagets eiendom. Ta disse i bruk.

Stikkveiene er kun for fotgjengere. Kjaring, inkludert bilparkering og hensynslgs
sykling er ikke tillatt. Unntatt er strengt ngdvendig av- og palessing. Bilparkering er
forbudt pa borettslagets omrader, unntatt pa de dertil bestemte parkeringsplasser.
Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt. Reparasjoner av biler og
motorsykler, nar dette medfarer stay, oljesgl eller andre ulemper, er forbudt pa lagets
omrade.

Det er forbudt a vaske bil og starre motorsykler i oppkjarselen.

Skyting med all slags skytevapen (sprettert, pil og bue etc.) er strengt forbudt pa
borettslagets omrade.
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Trapperom, kjeller, opplagsrom og loft

Ingen ma sette barnevogner, ski, kjelker, sykler og lignende i trapperom eller
kjellergang og loftsgang slik at normal passering gjeres vanskelig. Spesielt gjelder
dette hvis ngdvendig tilgang for gyeblikkelig hjelp, evakuering og lignende hindres.
Plassering av skotay, sgppelposer og lignende er ikke tillatt i trapperom og ganger.
Utstyr som ikke er i bruk ma ikke bli stdende i opplagsrommene. Etter palegg fra
styret vil det bli fiernet, etter at varsel er gitt.

Dette gjelder ogsa skrot som blir satt igjen etter flytting. Dersom igjensatt skrot ikke
blir fiernet etter varsel har styret myndighet til & fijerne dette pa beboers regning.
Dette gjelder ogsa beboere som har flyttet og ikke lengre eier andel i borettslaget.

Inngangsdarer og darer til loft og kjeller skal alltid veere Iast. Forlat aldri kjeller eller
loft uten a slukke lyset. Lyset i trappeoppgangene og utelys skal ikke brenne ungdig.

Reyking og bruk av apen flamme er ikke tillatt i fellesomradene.

Ifalge brannforskriftene er det forbudt & lagre motorsykler, flyktige og illeluktende
vaesker i kanner og gassbeholdere eller pa maskiner i kjeller eller pa loft. Gangene
mellom ved- og matboder holdes rene av beboerne etter bruk. Bygningsrester,
mgbler, hvitevarer, bildekk, etc. skal ikke oppbevares i borettslagets fellesrom, etter
palegg fra brann- og redningsetaten. Hensatte gjenstander vil bli fiernet pa
oppgangens regning.

Postkasser og ringepaneler skal vaere navnemerket i samsvar med borettslagets
standard. Det skal ikke settes opp annen type navnmerking enn de som rutinemessig
kan bestilles gjennom vaktmester. Nye leieboere skal omgaende sgrge for bestilling
av nye.

Det er et grunnleggende skille mellom fellesareal og boliger. Borettslaget har
ansvaret for fellesarealenes standard og utseende, herunder reparasjoner og
vedlikehold av disse. Det er ikke anledning til & montere faste private bilder eller
dekorgjenstander pa veggene i inngangspartier eller trapperom.

Dersom beboere i oppgangen gnsker a fravike dette prinsippet, ma det pa forhand
sendes en skriftlig sgknad til styret gjennom oppgangens huskontakt. Sgknaden skal
ha underskrift fra samtlige boenheter i oppgangen og inneholde en kort beskrivelse
av den type gjenstander som gnskes montert.

Av hensyn til gjeldende brann- og bygningsforskrifter skal gulvene i
trapperommene veere fri for gjenstander som kan veere til hinder for

en rask og sikker rgmning

Seppelskapene og renhold

For & unnga uhygieniske forhold og stank, skal husholdningsavfall pakkes forsvarlig
inn far det kastes i sappelskapene. Aske ma pakkes ekstra godt inn. Pakkene ma
ikke veere for store.

Starre gjenstander ma borettshaverne selv sgrge for blir bortkjort. Det er strengt
forbudt a kaste brennende gjenstander eller oljet avfall i sgppelskapene. Gjenstander
ma ikke settes utenfor sgppelskapene. Dette vil bli fijernet for beboerens regning.
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Vask og renhold av trapper
Vask og renhold av trapper utfgres av innleid firma, i henhold til kontrakt inngatt med
styret.

Vaskeri, torke- og bankeplass

Vaskeriet kan brukes i tiden kl. 08-20. Lardager fra kl. 09-18. Alle som benytter
vaskeriene plikter a sette seg inn i de fastsatte instrukser for renhold og for bruk av
maskinene.

Andelseier er ansvarlig for skade som pafgres maskiner og annet ved egen uakisom
handling eller ved uaktsom handling av andre andelseieren har gitt tilgang til
vaskeriet. Slike skader vil bli krevd erstattet av andelseieren.

Tarkeplassen ma ikke brukes pa sgn-, hoytids- og helligdager.

Lufting mv.
Balkonger og vinduer ma ikke brukes til lufting eller banking av tay eller sengekleer,
likeledes er risting av tay og lufting av leiligheten gjennom trappegangen forbudt.

Smavask til tark ma henges under balkongkanten.
Trapperomsvinduer og takluker skal veere lukket i regn- og snoveer.

Husk stormkroken nar et vindu settes opp. Kjellerne ma luftes godt ut i sommertiden.
Om vinteren luftes bare nar det er mildt.

Ro og orden

1. Det skal veere ro i leilighetene mellom kl. 22.00 og kl. 06.00, fra kl. 23.00

til kl. 07.00 pa lgrdager og dager for helligdager.

2. Sang, hgylydt tale, musikkundervisning og musikkevelse er ikke tillatt mellom
kl 22.00 og ki 08.00 péa hverdager og ikke pa s@n- og helligdager.

3. Musikkundervisning og sammenhengende gvelser som strekker seg over et
langt tidsrom tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret og nar beboerne i
oppgangen har gitt sitt samtykke.

4. Det ma ikke drives privat verkstedvirksomhet av noen art i leilighetene, eller
annet sted pa lagets eiendom.

5. Banking, boring og bruk av steyende maskiner er tillatt:

Hverdager mellom kl. 08.00-21.00
Lardager mellom kl. 10.00-18.00
San- og helligdager ikke tillatt.

Ved omfattende og steyende oppussingsarbeider skal samtlige andelseiere og
beboere i den oppgang som berares varsles. Varselet skal gis bade ved oppslag i
oppgangen, ved individuelt varsel i postkassen til beboerne i oppgangen og ved
skriftlig varsel til styret. Arbeidet kan ikke pabegynnes far 2 uker etter at styret har
mottatt varselet.

Stoyende oppussing kan bare skje i tidsrommet mellom kl. 08.00 og kl 18.00 pa

hverdager, og bare i tre uker i sammenheng. Dersom det er behov for ytterligere
stayende oppussing, ma det pa forhand avtales mellom andelseier og styret.
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Oppgangen skal ikke brukes som lagringsplass av materialer eller avfall i forbindelse
med oppussing. Omradet rundt bygningens inngangsparti skal heller ikke brukes som
lagringsplass for materialer eller avfall uten etter avtale med styret.

Inngangsdgren til leiligheten skal holdes lukket under arbeidet.

Hunde- og kattehold.

Det er tillatt & holde hund og katt i borettslaget dersom det ikke er til ulempe for andre
beboere i borettslaget. Det skal veere restriktive regler, og det er opp til det sittende
styre & avgrense og handheve reglene. Falgende er bestemt:

Personer som gnsker & ha/holde hund og katt ma sende skriftlig sgknad til styret,
med vedlagte underskrifter fra beboerne i oppgangen. Sgknadsskjema finner pa
borettslagets hjemmesider. Beboerne kan sa komme med innsigelser pa dette, og
ma dokumentere evt. ulemper helst med legeattest fra spesialist. Dersom ingen
ulemper kan dokumenteres innen en frist pa 14 dager, skal dyreholdet godkjennes.
Ved evt. dyrehold gjelder falgende regler:

- Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band
Innenfor borettslagets omrade. Katter skal holdes innendgrs hvis de ikke kan ga i
band.

- Eier av dyret m4 straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

- Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte
pafgre person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer,
skader pa blomster, planter, grantanlegg mv.

- Kommer det inn skriftlige klager over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt,
brak, etc. eller p4 annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel og angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandlinger
med partene hvorvidt klage er berettiget.

- Det er ikke tillatt & holde mer enn en hund pr. leilighet.

- Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade "hele aret. Hunden skal
heller ikke ga lgs ved inngangspartier, i oppgangene eller andre fellesarealer

Bad, wc, kraner og vannledninger

| toalettet ma ikke kastes avispapir, filler 0.l. som kan forarsake tetning av
avlgpsrarene. Det ma kun benyttes toalettpapir. Skru aldri kranene helt opp sa det
oppstar sjenerende sus. Husk alltid & stenge kraner, slik at vannskade unngas.

Stengeventiler: Alle vannledninger til utstyr som krever driftsmessig vedlikehold, skal
generelt utstyres med stengeventil.

Avstengning av stigekran ma bare foretas etter at naboer som berares av
stengningen er varslet.

Huskontakt (HK)
1. Hver oppgang/blokk bgr velge en HK som skal veere styrets kontaktperson.

2. HK samler blokkens beboere til uformelle samtaler om tiltak av felles
interesse sa ofte HK eller minst 1/4 av beboerne i den aktuelle delen av
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borettslaget finner det ngdvendig.

3. Vedtak som fattes pa et mgte som antas a fa gkonomiske konsekvenser for
borettslaget, eller for den enkelte blokks beboere, skal av HK fremmes overfor
styret for eventuell godkjenning.

4. HK skal samarbeide med styret angaende eventuell fellesdugnad.

5. HK skal papeke uorden overfor styret savel utenfor huset som i felles rom og
sgke dette rettet.

6. Oppstatte skader bar HK snarest mulig meddele styret.

7. Innbyrdes klager, overtredelse av husorden mv., er HK uvedkommende og skal
paklages skriftlig direkte til styret, men mindre tvister og vanskeligheter som matte
oppsta innen HK's omrade, skal han sgke ordnet i minnelighet.

8. HK velges for 1 ar av gangen. Resultatet meddeles styret sammen med
vedkommendes e-postadresse/annen kontaktinformasjon.

Bruksoverlating
Bruksoverlating ma godkjennes av styret, og ingen kan flytte inn far godkjenning
foreligger.

Radio og TV-anlegg
Feil ved anlegget ma omgaende meldes til leverander, se munkelia.no.

Kabel-TV boksen/dekoderen tilhgrer leiligheten og mé ikke fiernes fra leiligheten.
Parabolantenner kan settes opp pa balkongen. Den kan den ikke fastmonteres i
fasaden og heller ikke plasseres slik at den stikker opp over balkongkanten.

Varmepumper
Det er ikke tillatt & montere varmepumper.

Styret
Alle saker som gnskes behandlet sendes skriftlig eller pa e-post til borettslagets
styre. Anonyme henvendelser vil ikke bli behandlet.

Mulige meldinger fra styret til borettshaverne skal gjelde pa samme mate som
husordensreglene.

Alle forslag som skal behandles pa generalforsamlingen ma veere levert til styret
innen frister som blir kunngjort.

Vedlikeholdsansvar for balkongene

Den enkelte andelseier har ansvaret for vedlikehold av husveggen, vindusrammer,
balkongder, balkonginnside, gulv, himling, balkonginnglassing, solavskjerming,
elektriske kontaktpunkter osv.

Det er begrensinger pa fargevalg og lignende slik at vi ikke bryter med kravet til
enhetlig fasade. Dette kravet er meget strengt og Plan- og bygningsetaten vil kunne
palegge oss a "rydde opp” dersom vi ikke etterkommer kravet.
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Husordensregler for balkongene:

§1

§2

§3

§4

§6

§7

Andelseier er ansvarlig for godt vedlikehold av bygningens yttervegg som na
er kommet inn som bakvegg pa balkongen. Andelseier er likeledes ansvarlig
for balkongpabyggets innside. Det vil si plater, glass, skinner, solavskjerming,
gulv og himling. Dersom det er store bygningsmessige skader som ma
utbedres skal styret og vaktmester kontaktes. Skader som er forarsaket av
ulykker er forsikringssaker og meldes etter vanlige prosedyrer.

Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming enn de som av styret er
godkjent Igsning. Det er ikke tillatt & fastmontere annen solavskjerming pa
vinduer enn det som er godkjent av styret. Godkjent solavskjerming er bade
markiser og persienner. Disse skal vaere produkter fra den leverandaren styret
har vedtatt, og i den farge (tilsvarende eksisterende) og utforelse styret har
vedtatt.

Dersom det oppstar skader pa den leverte solavskjermingen (lamellgardinene)
er den enkelte andelseier ansvarlig for & utbedre skaden. Lamellgardinene
tilhgrer leiligheten.

Markiser, gardiner og andre fastmonterte avskjerminger vil bli fiernet pa
beboers regning.

Det er ikke tillatt & demontere innglassingen. Dersom det oppstar skader er
den enkelte andelseier ansvarlig for & utbedre skaden.

Vannrenne og sluk ma ikke tildekkes. Himlinger kan bare males i hvitt. (farge
0502-Y Bomull.) | forste etasje i punkthusene er balkonggulvene levert i
tretremmer. Disse ma ikke fjernes til fordel for fast belegg eller pastop.
Teglvegger ma ikke males. Pusset vegg, vindusrammer og trepanel skal
holdes i den hvitfargen som er levert.

Alle generelle husordensregler om ro og hensyn til naboer gjelder seerlig pa
balkongene da lyd beerer lett mellom leilighetene nar balkongene star apne.

Bruk av levende lys pa balkongen ma aldri brenne uten tilsyn. Grilling pa
balkongene med elektrisk grill er tillatt.

Blomsterkasser skal ikke byttes ut. Det er heller ikke tillatt & henge flere
blomsterkasser pa utsiden av balkongen.
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Nabolagsprofil

Langbglgen 71 - Nabolaget Pynten - vurdert av 153 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Langbglgen 3min &
Linje FB10, 79 0.2 km
© Munkelia 8 min %
Linje1, 4 0.6 km
@ Seeter 17 min %
Linje 13,19 1.4 km
& Nordstrand stasjon 5min &
Linje L2 2.4 km
@ OsloS 13 min &
Totalt 24 ulike linjer 8.6 km
Skoler
Lambertseter skole (1-10 kl.) 12 min A&
641 elever, 39 klasser Tkm
Munkerud skole (1-7 kl.) 12 min 4
701 elever, 28 klasser Tkm
Nordstrand skole (1-7 kl.) 19 min %
372 elever, 18 klasser 1.6 km
Karlsrud skole (1-10 kl.) 20 min &
546 elever, 36 klasser 1.7 km
Nordstrand ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
286 elever, 20 klasser 1.7 km
Lambertseter videregaende skole 22 min &
825 elever, 30 klasser 1.8 km
Ulsrud videregaende skole 8 min &
624 elever 43 km

150

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling

$3¥ £

212%

388 %
393 %
389%

15.6 %
141%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I Pynten 2913 1582
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Munkelia barnehage (1-5 ar) 1min 4
31 barn 0 km
Mellombglgen barnehage (1-5 ar) 6 min %
216 barn 0.5km
Leeringsverkstedet Langbglgen (1-5 ar) 7 min &
70 barn 0.5 km
Dagligvare
Rema 1000 Mellombglgen 9 min %
Kiwi Nordstrand 8 min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Lambertseter Senter 13 min &

@ Apotek 1Nordstrand 14 min %

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 88/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 35%6-124r
W 14%13-15 &r

16% 16-18 ar

Sport

@ Mikrobglgen ballplass 4 min &
Ballspill 0.3 km

@ Leirskallen flerbrukshall 8 min 4
Turnhall 0.7 km

& SATS Lambertseter 13 min 4

& EVO Nordstrand 16 min %

Boligmasse

B 1% enebolig
B 99% blokk

«Kort vei til senter, matbutikker og t-bane/buss.
Koselig, rolig omrade.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

=)
28
a
3
o8
Q
=
=)

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 52%
B Pynten
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 24% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Langbgalgen 71
Postnummer 1150

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 159
Bruksnummer 228
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 81434654

Bruksenhetsnummer H0301

Merkenummer Energiattest-2025-172932
Dato 25.09.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0M3/25

Adresse: Langbglgen 71, 1150 OSLO, gnr. 159, bnr. 228,
andelsnr. 2611 Munkelia borettslag med orgnr.
950 948 272 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 10.11.2025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






