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Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Din megler

Terje Hoel

Eiendomsmegler MNEF/Partner

terje@notar.no
926 62972

Jeg startet som eiendomsmegler i 2005 og har siden da
har jeg solgt alt fra nybygg prosjekter, fritidseiendommer,
tomter, eneboliger, leiligheter og landbrukseiendommer.
Er oppvokst i Hatlane og flyttet siden til Oslo for & studere
eiendomsmegling pd BI. Etter 12 &r i hovedstaden tok
Notar kontakt og lokket meg tilbake til vakre Sunnmgre!
Pd fritiden er jeg engasjert i det lokale fotball laget,
friluftliv, jakt og ski, samt hyggelige sosiale lag med
familie og venner.

Jeg er en megler som er tilgjengelig dagnet rundt for & fa
forngyde kunder som anbefaler meg videre for & bygge
opp gode resultater. | tillegg til lang fartstid i bransjen og
et hgyt faglig kompetansenivé beskrives jeg som meget
utadvendt, hardtarbeidende og resultatorientert. Velger
du meg som megler, er du i trygge hender.
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Velkommen til
Mattismyra 13B

Eiendomsmegler Terje Hoel har gleden av & presentere denne 3-roms
selveierleiligheten med veranda pd Emblem i Alesund. Omréadet er spesielt anbefalt
for familier med barn og etablerere, og vurderes som stille og rolig med gode
muligheter for tur til sjg og fijell. Det er kort vei til buss, skole og barnehage, og
nabolaget har lite stgynivd og naerhet til skog og mark.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har totalt bruksareal pd 82 m2 hvorav 77 m? BRA-i og 5
m? BRA-e. Planlgsningen bestdr av entré/gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom, 2
soverom og bod. Veranda er 7 m? og leiligheten har i tillegg ekstern bod. Boligen er
ikke tatt i bruk, og fremstér som ny og moderne.

Velkommen til visning!



Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Emblem, et nabolag som er vurdert av 36 lokalkjente og spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og husdyreiere. Nabolaget beskrives som
stille og rolig, med gode muligheter for tur til sjg og fjell. Turmulighetene er vurdert til
92/100 for nzerhet til skog og mark, og stagynivéet er vurdert til 90/100.

Det er kort vei til kollektivtransport med @strem holdeplass, som ligger 3 min gange
unna og 0.3 km fra boligen. Her gar linje 2, 21,110 og 250. Alesund Lufthavn, Vigra,
ligger 36 min kjgring unna.

For barnefamilier er det flere skoler og barnehager i naerheten. Emblem skule (1-7 kl.)
ligger 8 min gange unna og 0.7 km fra boligen. Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.)
ligger 5 min kjgring unna, Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min kjgring unna,
Borgund vidaregd&ande skole 13 min kjgring unna og Spjelkavik videreg&ende skole 13
min kjgring unna. Ebbegarden barnehage ligger 7 min gange unna og 0.6 km fra
boligen, mens Puskhola barnehage og Flisnes barnehage begge ligger 3.9 km unna.

Daglige innkjgp kan gjgres ved Kiwi Flisnes og Rema 1000 Flisnes, begge 4 min
kjgring unna. AMFI Moa ligger 13 min kjgring unna, og Apotek 1Blindheim ligger 7 min
Kjgring unna.

Omrddet byr ogsd pd gode fritids- og aktivitetstilbud. Emblem stadion med
aktivitetshall, ballspill og fotball ligger 8 min gange unna og 0.7 km fra boligen.
Emblemsanden sandvolleyballbane ligger 24 min gange unna og 1.8 km fra boligen.
Aktiv Trening Flisnes ligger 3 min kjgring unna, og Sprek365 Blindheim ligger 7 min
kjgring unna.

Adkomst

Eiendommen ligger p& Emblem i Alesund kommune, med adkomst via offentlig og
privat vei. Omrddet har en landlig beliggenhet i et etablert boligfelt, med naerhet til
turterreng, idrettsanlegg og gvrige friluftsomréder. Det er barnehage, barneskole og
bussholdeplass i neeromrédet.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Balkong
Soverom Kiokken

Mattismyra 13B

notar.no @notar_more

n 0 l a I lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
Mattismyra 13B, 6013 ALESUND

Oppdragsnummer
2-0195/26

Selger
Emblemhagen AS

Matrikkel

Gdrdsnummer 5, bruksnummer 299, seksjonsnummer
4. ideell andel 1/1.

i Boligsameiet Hjellhaugveien med orgnr.: 937496729 i
Alesund kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige
standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. Boligdata i den vedlagte
energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er
gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Strgmforbruk
Boligen er ikke tatt i bruk og drlig stremforbruk er derfor

ikke opplyst.

Beregnet stremforbruk / energiopplysninger i vedlagt
enerigattest:

Oppvarming: Elektrisitet

Beregnet vektet levert energi i normert klima:
11415 kWh/m2 pr. ér

Beregnet levert energi i lokalt klima:
110,51 kWh/m2 pr. ér

Totalt levert pr. ér:
8 620 kWh

Energikarakter:
C

Selger har ikke inngétt avtale om Norgespris.

Tomt
Eiet tomt pd 476 kvm.

Beskrivelse av tomt

Felles tomt for sameiet (721,5 kvm). Tomten disponeres i
henhold til tinglyst seksjonering. Dvs: Den nordlige delen
av eiendommen er tinglyst som fellesareal (4764 kvm).
Mot sgr har seksjonene i fgrste etasje (snr10g 2) hvert
sitt eksklusive tilleggsareal grunn (totalt 2451 kvm), jfr.
vedlagte situasjonsplan.

Flat tomt med asfaltert gangveg samt noe grgntareal/
plen. Terrasser mot sgr er tilknyttet snr10og 2, jfr.
ovennevnte.

Gnr 5, bnr 306, 307,308, 309, 310, 311, 312 og 313 eies per
i dag av utbygger, Emblemhagen AS. Disse arealene
omfatter felles adkomstvei, felles parkeringsplass, felles
gangareal, felles lekeareal for barn, felles grgntareal etc.
Sameiet har tinglyst rett til bil- og gangveg og parkering
- slik vist pd vedlagt kartutsnitt ved bruk av gul farge.

Solforhold

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen
for neermere informasjon om solforholdene pé
eiendommen.

Sameiebrgk
84/334

Takst
Arealrapport datert 10.02.2026. utfart av
Sunnmgrstakst AS v/ Paul Magne Honningdal.

Byggedr
2018

Byggemdte

Leilighet i seksjonert 4-mannsbolig. Rébygget ble reist i
2018. Denne seksjonen fikk midlertidig brukstillatelse
den 21.05.2026. Fundamentert med stgpte ringmurer pd



planert grunn (ringmurselement). Dels synlige perforerte
plastrgr/drenering. Trebjelkelag etasjeskillere.
Sponplategulv. Bindingsverk yttervegger med utvendig
liggende bordkledning. Dels noe steniplater. Yttertak
konstruert med tretakstoler, og undertak med
sutaksplater. Yttertaket er tekket med takfolie.
Aluminiumstakrenner/nedlgpsrgr. Sydvendt veranda
med terrassebord og glassrekkverk. Vinduer/
verandadgr med trekarmer og 3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerkleering

Selger kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkdr.
Ved salg der selger/fullmektig ikke kjenner
eiendommen, skal ikke spgrsmdl i egenerkleering
besvares, men egenerklaeringen skal foreligge.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til konsentrert
smdhusbebyggelse og omfattes av Reguleringsplan for
Hijellhaugen gst, Emblem (plan-1D 1504615), vedtatt
1012.2009.

Reguleringsbestemmelsene omfatter ogsa felles
gangareal, felles parkeringsplass, felles lekeplass, felles
grgntanlegg og felles avkjgrsel innen planomrédet.

Eiendommen omfattes videre av Kommmunedelplan for
Alesund 2016-2028, med ikrafttredelse 09.03.2017. |
kommuneplanen er eiendommen avsatt til
boligbhebyggelse - néveerende.

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid pé et omréde
som inkluderer eller bergrer eiendommen. Det eksisterer
heller ikke planforslag som bergrer eiendommen.

Alesund kommune opplyser videre at eiendommen ikke
omfattes av bebyggelsesplan etter eldre plan- og
bygningslov.

Opplysning om reguleringsforhold pé
naboeiendommer foreligger ikke. Ingen informasjon
funnet. Ingen FA/MB funnet.

Det er ikke oppgitt registrerte hensynssoner for
eiendommen i reguleringsplan- eller
kommuneplandokumentene som er vedlagt.

DOK-analyse:

I henhold til DOK-analyserapport datert 10.02.2026 er
fglgende datasett registrert som bergrende
eiendommen:

- Temadata - Tettsted

- Temadata - Befolkningsstatistikk
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- Temadata - Friluftsliv

- Temadata - Geologi - Radon

- Temadata - Geologi - Lgsmasser

- Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
- Temadata - Landbruk - AR5

- Temadata - Natur - Vassdrag

- Temadata - Natur - Nedbgrfelt

- Temadata - Natur - Naturtyper

- Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
- Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo
dekningsomréde

DOK-rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser
mot det offentlige kartgrunnlaget (DOK).
Opplysningene er hentet fra en rekke nasjonale og
offentlige kartdatabaser, og det tas forbehold om at
enkelte datasett kan veere mangelfulle, ikke fullt
oppdaterte eller ikke kartlagt i detalj. Interessenter
oppfordres til & gjgre egne undersgkelser ved behov.

Denne DOK-analysen gjelder eiendom gnr. 5 bnr. 299
snr. 4 i Alesund kommune.

Forbehold:

Opplysningene ovenfor er basert p& informasjon
mottatt i meglerpakke fra Alesund kommune. Det tas
forbehold om feil og mangler.

Vedlegg:

Utsnitt av reguleringsplan, kommunedelplan og
DOK-analyserapport fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan fremlegges av megler.
Dersom det gnskes ytterligere opplysninger om
reguleringsforholdene, anbefales interessenter &
kontakte Alesund kommune.

Oppvarming
Varmekabler i gulv pé bad/vaskerom og ved
inngangspartiet i gangen.

GENERELT

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

TV/Internett/Bredbdnd
Det er innlagt fiber fra Tafjord i boligen. Kjgper mé selv
bestille direkte via tafjord.no.
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Parkeringsforhold

| henhold til reguleringsplan og vedtak om godkjenning
av 4-mannsbolig sé skal hver boenhet disponere minst
1,5 parkeringsplass pd felles parkeringsplass. Sameiet
har nylig montert opp lader for elbil der hver leilighet fér
en brikke som kan brukes til registrering av lading. Ny
eier av leiligheten betaler inn kr. 4000 - til sameiet for &
kunne bruke laderen.

Vei/Vann/Kloakk
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat vei,
jfr. vedlagte kart over veiadkomst.

Gnr 5 bnr 299 (sameiet) har tinglyst rett til bil- og
gangveg og parkering - slik vist p& vedlagt kartutsnitt
ved bruk av gul farge.

For private private felles veier er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt. Det er ikke etablert noen
velforening for omrédet per i dag og utbygger har hatt
ansvar for sngbrgyting som utfgres av Blindheim
Maskin.

Tilknytning vann og avlgp: Offentlig vann og avigp via
private stikk- og fellesledninger. Det gjgres oppmerksom
pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning
frem til offentlig pdkoblingspunkt. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt. Kommunalt ledningskart fglger ogsd
vedlagt i salgsoppgaven.

Bebyggelse
Eiendommen ligger i et etablert forholdsvis nyetablert
boligfelt.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER

« Ebbegarden barnehage - 7 min gange
« Puskhola barnehage - 5 min kjgring

- Flisnes barnehage - 8 min kjgring

SKOLER

- Emblem skule (Barneskole) - 8 min gange

« Mgre barne- og ungdomsskule (Grunnskole) - 5 min
kjgring

« Blindheim ungdomsskole (Ungdomsskole) - 6 min
kigring

- Borgund vidaregdande skole (Videregdende skole) - 13
min kjgring

- Spjelkavik videregdende skole (Videregdende skole) -
13 min kjgring
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SPORT OG TRENING

« Emblem stadion m/aktivitetshall, ballspill, fotball - 8
min gange

« Emblemsanden sandvolleyballbane - 24 min gange
« Aktiv Trening Flisnes - 3 min kjgring

« Sprek365 Blindheim - 7 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Skolekrets 11 - Emblem (Emblem skole og Blindheim
ungdomsskole)

Offentlig kommunikasjon

Naermeste bussholdeplass er @strem som ligger ca 3
min gange/0.3 km fra eiendommen. Her passerer
linjene 2, 21,110 og 250. Til Alesund Lufthavn, Vigra er
det ca 36 min kjgring.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Korttidsutleie av
hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn drlig er ikke
tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Grensen p& 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i
sd fall settes til mellom 60 og 120 dggn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for
boligen, Mattismyra 13B, datert 1012.2013. Denne
seksjonen fikk midlertidig brukstillatelse den 21.05.2026.

| forbindelse med salgsforberedelsene ble det avdekket
enkelte avvik mellom opprinnelige tegninger og dagens
utfgrelse. Forholdet har veert vurdert av proESS, som
opplyser at de utvendige endringene ikke anses som
vesentlige fasadeendringer og dermed ikke er
sgknadspliktige.

Nér det gjelder innvendig endring knyttet il
omdisponering av bodareal til bad/vaskerom, har
proESS opplyst at dette kan hé&indteres som en endring
av gitt tillatelse, da byggesaken ennd ikke er avsluttet
med ferdigattest.

Selger har igangsatt ngdvendige avklaringer, og proESS
vil ettersende dokumentasjon pé de godkjente
forholdene.

Det er gitt dispensasjon fra rekkefglgekrav om
ombygging og nedlegging av hgyspentlinje for & gi
midlertidig brukstillatelse frem til 31.08.2027.



Gjenstdende arbeid er nedlegging av hayspentlinje, og
dette skal veere ferdig innen 31.08.2027. Kommunen gjgr
oppmerksom pd at dersom tiltaket ikke er ferdigstilt
innen denne datoen, sé er de forpliktet til & vurdere
pdlegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven
kapittel 32. Far ferdigattest gis, md det sendes inn ny
gjennomfgringsplan som stadfester at gjenstdende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med
tillatelsen. Dette er et anliggende for tiltakshaver
Emblemhagen AS og ansvarlig sgker Proess AS & fglge
opp.

Kopi av godkjente tegninger og midlertidig
brukstillatelse fglger vedlagt salgsoppgaven.

Radonmadling
Det er ikke utfgrt radonmadling.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, midlertidig
brukstillatelse foreligger og utbygger har gjiennom
sgknad om midlertidig brukstillatelse bekreftet at alle
kontrollerkleeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht
gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Innhold

BRA-i 77 kvm: Entré/gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom
0g 2 soverom.

BRA-e 5 kvm: Bod.

TBA 7 kvm: Veranda.

LOVLIGHET

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk. Se salgsoppgavens
punkt knyttet til ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
for mer informasjon.

AREAL

Vedlagte plantegninger er ikke mdélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte arealmdélingsrapport,
utfgrt av Sunnmgrstakst AS v/Paul Magne Honningdal.

Standard
Boligen er ikke tatt i bruk, og fremstdr som ny og
moderne.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett av typen Opus parkett 3-stavs hvitmatt
lakk, som er en 13 mm eikparkett. Malte furulister mot
gulv. Flislagt gulv pé bad.

Vegger og himlinger: Sparklet og malte gipsflater.
Listefri Igsning mot vinduer, samt ved overgang vegg/
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himling. Flislagte vegger p& bad/vaskerom.

Innvendige darer:
Hvite glatte dgrer inkl. tilhgrende karmer og terskel/
foring. Lister av forbehandlede (hvite) furulister.

Kjgkken:

Hvit kjgkkeninnredning fra Nettoline/Vegsund Kjgkken
& Interigr. Gré laminat benkeplate med overliggende
vask. Hvitevarer fra Siemens og ventilator med kullfilter
fra Rgroshetta.

Bad/vaskerom:

Baderomsinnredning fra Nettoline/Vegsund Kjgkken &
Interigr (avviker fra leveransebeskrivelse). Oso
saga-expansion 200 liters bereder er plassert her.
Opplegg for vaskemaskin.

Garderobe:
Skyvedgrsgarderobe tilknyttet gang. 3 stk skyvedgarer.
Som skal fungere som bod.

Elektrisk anlegg og belysning:

Komplett utfgrelse etter gjeldende minstekrav fra
forskrifter (NEK). Downlights i gang (4 stk), p& bad (2
stk) og pd stue (2 stk).

Vannledninger:

Innvendige vannrgr er utfgrt som rgr-i-rar.
Fordelingsskapet er plassert i bad/vaskerom, og
innvendig stoppekran er pé& bad/vaskerom.

Avlgpsrgr:
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon:
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner fra
Flexit. Aggregatet er plassert i utebod.

Branntekniske forhold:
Raykvarsler.

Mer informasjon:
Arealmdlingsrapport fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fgr bud inngis.

Hvitevarer

Integrerte hvitevarer pd kjgkken (integrert stekeovn,
oppvaskmaskin og kjgle/fryseskap) medfalger i
handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
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uten garanti, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Innbo og Igsgre

Eiendommen overdras i henhold til avhendingslovens
regler om hva som skal fglge med ved salg, samt
bransjens tilbehgrsliste, med mindre annet er avtalt.
Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten garanti, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Dersom gjenstander oppfgrt pd
tilbehgrslisten ikke finnes p& eiendommen, vil de heller
ikke medfalge.

Arealer

BRA -i: 77 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 82 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt p& etasje

2. etasje

BRA-i: 77 m? Entré/gang, stue/kjgkken, bad/vaskerom
0g 2 soverom.

BRA-e:5 m? Bod.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
7 m? Veranda.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling
Takstmann skriver: Det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, som ikke stemmer med dagens

bruk. Se salgsoppgavens punkt knyttet til ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse for mer informasjon.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.3590 000-

Kommunale avgifter
Kr 9 401- pr ér 2025

Info kommunale avgifter

Avgiften i Alesund kommune fordeles normalt over 4
terminer per ér, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20.
september og 20. november.
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Kommunale avgifter per termin inkluderer:
Vanngebyr abonnement bolig 15% mva: kr 321,77
Vanngebyr areal 15% mva: kr 690,03

Avlgpsgebyr abonnement bolig 15% mva: kr 396,75
Avigpsgebyr areal 15% mva: kr 941,62

Ved innflytting mé& man ogsé pdregne
renovasjonsavgift.

Betalingsregulativ for 2026 finner man kommunens
hjemmeside;

https:/pubframsikt.net/2026/alesund2020/
bm-2026-betalringsregulativ_2026%/generic/summary/
feesmanagemant?scrollTo=t-76

Til informasjon sé& kan man pd kommunens
hjemmeside logge seg inn pé& "Min Eiendom" & endre
fakturahyppighet til eksempelvis mdnedlig fakturering
dersom det er gnskelig.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt
at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ér.

Miljgstasjonskortet skal fglge boligen.

Info eiendomsskatt

Nybygg har fritak fra eiendomsskatt ut dret det er gitt
midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest + 2 dr. Midlertidig
brukstillatelse med dispensasjon ble utstedt 21.05.2026.
Etter endt fritak md kjgper pdregne kostander knyttet til
eiendomsskatt.

Andre utgifter

Gnr. 5 bnr. 306, 307,308, 309, 310, 311, 312 og 313 eies i
dag av utbygger, Emblemhagen AS. Eiendommene
omfatter blant annet felles adkomstvei,
parkeringsarealer, lekeplasser og gvrige fellesomréder
tilknyttet utbyggingen. Sngmdking blir ivaretatt av
Emblemhagen AS, selv om det ikke p.t. er opprettet
velforening.

Det er planlagt at disse arealene pd sikt skal
organiseres som et realsameie, hvor hver boenhet
tildeles en ideell andel, alternativt at forvaltningen
ivaretas gijennom en velforening. Eierne mé pdregne &
bidra til dekning av kostnader knyttet til drift og
vedlikehold av de felles arealene.

Kostnadsnivdet er ikke fastsatt per i dag, men vil typisk
omfatte utgifter til blant annet vedlikehold av vei og
fellesarealer, sngbrgyting, belysning, forsikringer,



administrasjon samt eventuelle fremtidige
oppgraderinger og investeringer i fellesanleggene.
Eventuelle kostnader vil bli fordelt mellom de tilknyttede
boenhetene etter neermere fastsatte fordelingsngkler.

Velforening/Huseierlag

Det mé pdregnes at det opprettes en velforening i
omrddet, da interne veier, felles parkeringsplasser og
lekeplasser er felles anlegg som vil kreve organisering,
drift og vedlikehold til fordel for beboerne.

Felleskostnader
Kr. 750,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Forsikring og sngmdaking.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1132 109- som primeerbolig for 2025

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 4 528 437- som sekundaerbolig for 2025

Informasjon om formueverdi

| fglge opplysninger fra Altinn sé foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.
Formuesverdi er derfor beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan
vaere mangelfull eller feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebasrer at bdde
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3590 000,- (Prisantydning)
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kr. 89 750, (Dokumentavgift)

kr.5 000, (Startkapital til sameiet)

kr. 4 000 (Stiftelsesomkostninger til sameiet)
kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 112 340- (Omkostninger totalt)

kr. 3689 840, (Totalpris inkl. omkostninger)

Tillegg:
kr.12 500 (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser/
servitutter/rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

GRUNNDATA

2018/1729779-1/200 2712.2018 21:00
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 4

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 84/334

2020/1470407-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 5 BNR: 299 FNR: 0 SNR: 4

2024/874616-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 5 BNR: 299 FNR: 0 SNR: 4
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EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

2019/799126-1/200 09.07.2019 21:00
BESTEMMELSE OM VEG

Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 306
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 307
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 308
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 309
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 310
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 311
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 312
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 313
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/799126-3/200 09.07.2019 21:.00
BESTEMMELSE OM PARKERING

Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 306
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 307
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 308
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 309
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 310
Rettighet hefter i KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 311
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 312
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 313
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/799126-4/200 09.07.2019 21:.00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 306
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 307
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 308
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 309
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 310
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 311
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 312
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 313
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2019/799126-2/200 09.07.2019 21:00
BESTEMMELSE OM GANGRETT/RETT TIL STI
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 306
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 307
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 308
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 309
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 310
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 311
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 312
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 5 BNR: 313
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Dvs: Jfr. Erkleering om rettighet i fast eiendom datert
05.07.2019/tinglyst 09.07.2019; Gnr. 5 bnr. 280/281/282/
283/284/285/288/289/298/299/302/303/304/305 har
rett til bil- og gangveg og parkering - slik vist pd vedlagt
kartutsnitt ved bruk av gul farge - og rett til & legge,
tilknytte vederlagsfritt, ha liggende og holde vedlike
vann- og kloakkledning over gnr. gnr. 5 bnr. 306/307/
308/309/310/311/312/313.

Grunnboksdato
30.09.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93396573

Om sameiet
Sameiet bestdr av 4 seksjoner.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Megler har ikke mottatt dette fra sameiet.

Forretningsfagrer
Peter Andre Leinebg

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

Tillatt. | fglge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt.
Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan
brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler

Vedlagt. Sameiet har ikke hatt generalforsamling og de
har p.t. ikke oppdaterte vedtekter eller utarbeidet
husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Megler har ikke mottatt dette fra sameiet.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp



av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse
med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring.

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

Det gjgres ogsd oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
pé& kommunale avgifter og eiendomsskaltt, jf.
Panteloven § 6-1.

EIERBEGRENSNING
Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to

boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.

Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.
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Salgsoppgave sist oppdatert
3010.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terjie@notarno

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 55 000- (inkl. mva).
Oppgjgrsgebyr kr. 5 500 (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl.
mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. 0 (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.
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- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdéned
- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én mdéned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, klaer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pé&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje mad kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjar utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjagper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kigpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Ved salg av ny bolig eller fritidsbolig som blir solgt innen
seks mdneder etter fullfgringen av boligen, skal selger
stille garanti i samsvar med bustadoppfgringslova § 12,
sdfremt selgeren har gjort avtalen som ledd i
neeringsvirksomhet og kjgperen er forbruker.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at



transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gijennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfare, vil Notar ikke kunne bist& med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.
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Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kijgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

« Arealmadlingsrapport

- Selgers egenerklaering

« Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjent tegninger
« Midlertidig brukstillatelse

« Utsnitt av tinglyst seksjonering

- Vedtekter

« Erkleering om rettighet i fast eiendom
- Situasjonskart

- Ledningskart

« Kart over veiadkomst

« Kommunedelplan

« Reguleringsplan

« DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Sunnmgrstakst AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte
tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet
Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen
verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

paul@moretakst.no

Paul Magne Honningdal

Rapportansvarlig

952 08 827

Rapportansvarlig

9]
Taatsd Ht"""“"\ﬁdf—l‘. -

Paul Magne Honningdal
Uavhengig Takstingenigr
paul@moretakst.no

952 08 827

A\

k i T E’ meretakst
Norsk takst RINITO
Oppdragsnr.: 18657-1906 Befaringsdato: 10.02.2026 Side: 2 av 8

40



notar.no

Mattismyra 13 B, 6013 ALESUND

Sunnmgrstakst AS
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Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse
Selveierleilighet

Byggear Kommentar
2018 | fplge selger ble rabygget satt opp 2018, og
brukstillatelsen kom 2026. Leiligheten har ikke vaert
bebodd.
Oppdragsnr.:  18657-1906 Befaringsdato:  10.02.2026 Side:3av 8

a4



Mattismyra 13B

Mattismyra 13 B, 6013 ALESUND
Gnr 5 - Bnr 299
1508 ALESUND

Sunnmgrstakst AS
Trysethaugen 21 A B merotakst
6013 ALESUND

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
1=
Kjeller
T =] g n
Garasje
Loft
Bod
&
Teknisk
‘//I rom
‘\ N [/ Kjo -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
e B e ——
BRA- s ] \
Bod 4 tonglesset ' Bl gpab
balkong L

Garasje
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal ¢ avterrasser, dpne b 8¢

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  18657-1906 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 4 av 8
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SuUM (TBA)
2. etasje 77 5 82 7
SUM 77 5 7
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, stue/kjokken
2. etasje ! ! Bod
) bad/vaskerom, soverom 1, soverom 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Innvendig bod er fjernet til fordel for utvidet bad/vaskerom.
Skyvedgrsgarderobe i entre/gang er utvidet.
Balkongdgr er flyttet.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei
Kommentar:  Ukjent om det er utfgrt handverkstjenester.

Oppdragsnr.:  18657-1906 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 5av 8
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Mattismyra 13 B, 6013 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 5 - Bnr 299 Trysethaugen 21 A B merotakst
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
10.2.2026  13:00:00 14:00:00 Paul Magne Honningdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 5 299 4 476 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Mattismyra 13 B

Hjemmelshaver
Haltbakk Erik Hustgft

Eierandel
84 /334

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Byggespknadstegninger  10.12.2013 Gjennomgatt Nei

Seksjoneringstegninger 16.06.2017 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.:  18657-1906 Befaringsdato:  10.02.2026 Side: 6av 8
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Mattismyra 13 B, 6013 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr 5 - Bnr 299 Trysethaugen 21 A ) sueretakst
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no

Oppdragsnr.: 18657-1906 Befaringsdato: 10.02.2026 Referansenummer: MR1482 Side: 7av 8
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Mattismyra 13 B, 6013 ALESUND Sunnmgrstakst AS
Gnr5-Bnr 299 Trysethaugen 21 A ) merstakst
1508 ALESUND 6013 ALESUND

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Oppdragsnr.: 18657-1906 Befaringsdato: 10.02.2026 Referansenummer: MR1482 Side: 8av 8
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

| Notar Moa Oppdragsnr. 195/26

|Mattismyra 138

Postnr. Sted |A|eSLI nd

Er det dgdsho? R Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? B Nei (] Ja
Har du kjennskap til eiendommen? m Nei |:| Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? 2021 Hvor lenge har du bodd i boligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [} Nei

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | | Polise/avtalenr. |
Selger 1 Fornavn |Emb|emhagen AS | Etternavn |
Selger 2 Fornavn | | Etternavn |

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?
[Nei [JJa Beskrivelse |
2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.
[ Nei [J1Ja Beskrivelse |
2.1 Redegjgr for arstallet og hva som ble gjort:
Beskrivelse
22 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[Nei [JJa Beskrivelse
23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
[ Nei [1Ja Beskrivelse |
2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei []Ja
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avligpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei [JJa Beskrivelse |
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.
[ Nei [1Ja Beskrivelse |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?
[Nei [JJa Beskrivelse

4.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pé handverker opplyses.
Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
[Nei [JJa Beskrivelse ‘

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
[CINei [JJa Beskrivelse ‘

7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[Nei [JJa Beskrivelse ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
[CONei [JJa Beskrivelse ‘

9. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

[INei [JJa ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

10.1 Har det veert utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, ga videre til punkt 12.

[Nei [JJa Beskrivelse

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

11.2 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[Nei [JJa Beskrivelse ‘

13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[CINei [JJa Kommentar ‘

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

19.

19.1

20.

21.

22.

Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[Nei [JJa Kommentar

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘ Siste mélte radonverdi X:\

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

[INei [JJa Beskrivelse ‘

Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[CNei [JJa Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)? Huvis ja, redegjer:

[CINei [JJa Beskrivelse ‘

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23.

24,

25.

26.

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[ONei [JJa Beskrivelse ‘

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte fell nader/gktfellesgjeld?

[CNei [JJa Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

[CNei [JJa Beskrivelse ‘

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nér salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiend grundig, jfr. avhend

§3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

|:| Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkdrene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budakseptmellom partene, begrenset til tolv
manederfgrovertagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringeni kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder
for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller
mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har
fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg &
Partners, og at i de tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene
i trad med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

[ Jeg @nskerikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

m Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

|Dato | |Sted
Signatur selger 1: Signatur selger 2:
Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgjgrsoppdrag):
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Nabolagsprofil

Mattismyra 13B - Nabolaget Emblem - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 85/100

e Etablerere

X Naboskapet
e Husdyreiere

Godt vennskap 79/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Bra 63/100
@ Ostrem 3min %
Linje 2, 21,110, 250 0.3 km .
Aldersfordeling
X Alesund Lufthavn, Vigra 36 min &
£ 2
R
R g 868 <
R o Moy ®
o XX INRP KoM
Skoler R 2 g SR are
RN -
m - N N |
Emblem skule (1-7 kI 8 min % frm
188 e|ever’ 12 klasser 0.7 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 kl.) 5min & omrade personer Husholdninger
233 elever, 19 klasser 4.2 km B Emblem 1806 653
B Alesund 46717 23086
Blindheim ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min & B Norge 5 425 412 2654 586
373 elever, 26 klasser 51km
Borgund vidaregdande skole 13 min &
730 elever, 54 klasser 9.7 km Barnehager
Spjelkavik videregaende skole 13 min &
Pl 9 Ebbegarden barnehage (1-5 ar) 7 min &
492 elever 10.8 km
109 barn 0.6 km
Puskhola barnehage (1-5 ar) 5min &
41 barn 39 km
«Stille og rolig. Gode muligheter for tur til sjg og fjell.
Godt og interessant for barn i oppvekst som er Flisnes barnehage (1-5 ar) 8 min &
interessert i naturen.» 125 barn 3.9km
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Flisnes 4 min &
PostNord 3.2km
Rema 1000 Flisnes 4 min &
Post i butikk 31km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Sport

@ Emblem stadion 8 min #
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

©® Emblemsanden sandvolleyballbane 24 min #
Sandvolleyball 1.8 km

& Aktiv Trening Flisnes 3min &

& Sprek365 Blindheim 7 min &

Boligmasse

I 71% enebolig
B 7% rekkehus
B 1% blokk

[ 21% annet

Varer/Tjenester
AMFI Moa 13 min &
@ Apotek1Blindheim 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 31% i barnehagealder
B 39%6-12 3r
B 12%13-15 ar
[ 18%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
—
—
—
0% 44%
I Emblem
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 56% 54%
Separert 5% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Alesund
kommune
Proess As
Nybgbakken 2
6011 Alesund
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:

26/5501, 26/50034 L42 5/299 21.05.2026

Gbnr. 5/299 - Midlertidig brukstillatelse med dispensasjon - Mattismyra 13B -
Firemannsbolig

Behandling:
l Delegert sak nummer: 770/26 Dato: 21.05.2026
Tiltak: Oppfering av firemannsbolig
Byggested: Gbnr. 5/299 Mattismyra 13B
Tiltakshaver: Emblemhagen As
Ansvarlig spker: Proess As

Sgknad komplett:  26.03.2026
Byggetillatelse: 1096/14, datert 09.12.2014
Bygningsnummer: 300475511

Delegert vedtak:

Sgknad om midlertidig dispensasjon fra rekkefglgekrav i reguleringsplanens § 6.1 om nedlegging
av hgyspentlinje med tidsbegrensning til 31.08.2027 for a gi midlertidig brukstillatelse for
Mattismyra 13B er godkjent.

Vedtaket er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 andre ledd.

Midlertidig brukstillatelse:
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi midlertidig brukstillatelse jf. plan- og bygningsloven § 21-

10.
Gjennomfgringsplan
Sluttrapport for avfall ]

Gjenstaende arbeid er nedlegging av hgyspentlinje og skal veere ferdig 31.08.2027. Vi
gjor oppmerksom pa at dersom tiltaket ikke er ferdigstilt innen denne datoen, er vi forpliktet
til & vurdere palegg om ferdigstilling jf. plan- og bygningsloven kapittel 32.

For ferdigattest gis, ma det sendes inn ny gjennomfgringsplan som stadfester at gjenstdende
arbeid er fullfgrt og at tiltaket er i samsvar med tillatelsen.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911 709
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Saksopplysninger
For omradet gjelder fglgende areal og reguleringsplaner:
1. Reguleringsplan for Hjellhaugen gst, Emblem, med bestemmelser, gjeldene fra
10.12.2009.
2. Arealdelen av kommuneplanen for Alesund 2016-2028 med bestemmelser, gjeldene fra
09.03.2017.

Eiendommen er i plan regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Saken gjelder:

| forbindelse med sgknad om midlertidig brukstillatelse er det spkt om dispensasjon fra
rekkefglgekrav i reguleringsplanen som sier at hgyspentlinje skal bygges om og legges ned som
jordkabel fgr det gis brukstillatelse innenfor reguleringsomradet.

Hgringsuttalelse fra Mgre og Romsdal fylkeskommune:
Ingen merknad.

Hgringsuttalelse fra Statsforvalteren:
Ingen merknad.

Planmessige forhold og dispensasjoner:
Det er sgkt om dispensasjon fra rekkefglgekravet i reguleringsplanen § 6.1 om ombygging og
nedlegging av hgyspentkabel frem til 31.08.2027.

Generelt om adgangen til G gi dispensasjon

Det fglger av pbl. § 19-2, andre ledd, at det ikke kan gis dispensasjon dersom «hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelser eller nasjonale
eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt». | tillegg ma fordelene ved a gi dispensasjon
«veere klart stgrre enn ulempene».

For a kunne gi dispensasjon kreves det at hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra ikke
blir vesentlig tilsidesatt. Vurderingen av hva som er «vesentlig» tilsidesettelse ma avgjgres
konkret i hvert enkelt tilfelle. At det tidligere er gitt dispensasjon i lignende tilfeller er dermed
ikke av betydning. Dersom hensynene bak bestemmelsen ikke blir vesentlig tilsidesatt, ma det
foretas en interesseavveining, der fordelen ved tiltaket ma vurderes opp mot ulempene. Det ma
foreligge en klar overvekt av hensyn som taler for dispensasjon.

Vurdering av dispensasjon fra rekkefglgekrav

Sgkers begrunnelse:

Seker redegjgr for at omlegging av hgyspentlinjen er planlagt i samarbeid med nettselskapet
Linja AS, men ikke er gjennomfgrt. Det er kun delomrade KB3 i reguleringsplanen som ligger
direkte i trasé for jordkabelen, og firemannsboligen pa bruksnummer 299 bergrer ikke direkte
av kabeltraseen.

Videre sier sgker at utbygger gnsker a utsette omleggingen til tidspunktet hvor bygging av KB3
igangsettes, som vil bidra til 8 samordne arbeidet med gvrige grunn- og anleggsarbeider i
omradet, hindre at ferdig opparbeidede utearealer graves opp pa nytt og gi en mer effektiv og

Side2av?7
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baerekraftig gjennomfgring.

Sgker viser til notat fra Linja AS datert 24.03.2026 som redegjor for sikkerhetsmessige og
forskriftsmessige forhold knyttet til hgyspentledningen i reguleringsplanomradet:

e Sikkerhet: FEF2006 setter ingen begrensninger for generell ferdsel og opphold i
hgyspenttraseen. Alminnelige forsiktighetsregler gjelder.

e Magnetfelt: Beregnet magnetfelt ved arsgjennomsnittlig strém er ca. 0,2 mikroTesla
under linene, noe som er under utredningsgrensen pa 0,4 mikroTesla.

e Byggeforbudsbelte: Vedtatt plan viser at ingen boliger er plassert innenfor
byggeforbudsbeltet pa 8,0 m fra senter ledning (jf. FEF2006 §6-4).

e Reguleringsendring: Linja AS har ingen innvendinger til de foreslatte endringene i
reguleringsbestemmelsene §1E og §6.1.

Videre begrunner sgker at vesentlige hensyn bak bestemmelsen ivaretas, som har som formal a
sikre estetisk kvalitet, sikkerhet og teknisk standard:

¢ Sikkerhet: Eksisterende hgyspentlinje er i drift og oppfyller gjeldende sikkerhetskrav.
Linja AS bekrefter at magnetfeltnivaene er under utredningsgrensen, og at boligene
ligger utenfor byggeforbudsbeltet.

e Estetikk: Midlertidig opprettholdelse av dagens Igsning pavirker ikke omradets visuelle
kvaliteter i vesentlig grad.

e Teknisk standard: Planlagt jordkabel vil oppfylle og overga kravene nar tiltaket utfgres.

Utviklingen av feltet har vaert pavirket av uforutsette samfunnsmessige forhold, som sgker
mener er pa grunn av et uvanlig svakt og uforutsigbart boligmarked de siste tre arene. Sgker sier
videre at det har veert ngdvendig 3 ha en mer trinnvis utbyggingsstrategi, der tiltak med
umiddelbar betydning for sikkerhet, tilgjengelighet og bokvalitet har blitt prioritert fgrst.

Hgyspenttiltaket er teknisk og anleggsmessig direkte tilknyttet til utbyggingen av delomrade
KB3, som er det eneste byggetrinnet hvor kabeltraseen befgrer tomteomradet.
Firemannsboligen pa bruksnummer 299 ligger i et tilgrenset delomrade og sgker redegjgr for at
tiltaket ikke bergres direkte av traseen. Nar markedssituasjonen igjen legger til rette for
igangsetting av KB3, vil omleggingen til jordkabel blir giennomfgrt samtidig med byggingen.
Sgker mener denne samordningen vil sikre en effektiv og ressursbesparende utfgrelse, samtidig
som ungdvendige inngrep i ferdig opparbeidede utearealer unngas.

Seker viser til at fordelene ved a utsette gjennomfgringen av rekkefglgekravet er en samordnet
anleggsdrift som reduserer ulemper for naboer og unngar dobbeltarbeid, effektiv ressursbruk
ved at tiltaket utfgres samtidig med @vrige gravearbeider i KB3 og en forutsigbar fremdrift ved
at planleggingen gir bedre koordinering med nettselskap og gvrige entrepriser.

Videre gj@r spker en vurdering etter pbl. § 19-2, og viser til at hensynet bak bestemmelsen ikke
blir vesentlig tilsidesatt da sikkerhet, estetikk og teknisk kvalitet ivaretas i overgangsperioden og
Linja AS bekrefter at gjeldene forskriftskrav er oppfylt. Seker mener at fordelene er klart stgrre
enn ulempene, da en samordnet gjennomfgring vil gi en bedre ressursutnyttelse med mindre
ulemper for beboere og et bedre sluttresultat. Sgker mener derfor at begge vilkarene for a gi
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dispensasjon er oppfylt.

Vér vurdering:
Det fgrste spgrsmalet er om dispensasjonen fra rekkefglgekravet, vil medfgre at «hensynene

bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale
eller regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt», jf. plan- og bygningsloven (heretter pbl.) §
19-2 andre ledd fgrste punktum. Vurderingen av hva som er «vesentlig» tilsidesettelse ma
avgjgres konkret i hvert enkelt tilfelle.

Hensynet bak bestemmelsen a sikre trygge og gode boforhold fra fgrste innflytting. Nedgraving
reduserer risiko for ulykker og eksponering for magnetfelt, szerlig for barn som oppholder seg
naer linjen, og gjer stremforsyningen mer robust mot vaer og ytre pakjenninger. Samtidig fjernes
visuelt dominerende luftstrekk og master, noe som hever omradets estetiske kvalitet og
bokvalitet. Kravet hindrer ogsa at ferdig opparbeidede utearealer ma graves opp pa nytt, og
bidrar dermed til en mer effektiv og samordnet utbygging uten ungdvendige ulemper for
beboere og naboer.

Det er en tilsidesettelse av hensynet bak bestemmelsen & ikke gjennomfgre rekkefglgekravet for
et senere tidspunkt, hovedsakelig ut fra sarbarheten mot vind, ising, trevelt og strembrudd,
samt det estetiske. Samtidig har vi mottatt redegjgrelse for at boligen det spkes brukstillatelse
for ikke blir utsatt for magnetfelt eller straling ved opphold i bolig, eller ved bruk av stgrste
delen av grgntarealene. Videre skal den bygges om og legges ned samtidig med videre utvikling
av felt KB3, og dispensasjonen er derfor tidsavgrenset frem til 31.08.2027

Etter plan- og bygningsloven § 1-1 skal planlegging og vedtak etter loven fremme baerekraftig
utvikling, herunder ivareta estetiske hensyn og sikre en forsvarlig arealbruk. Administrasjonen
vurderer at omsgkt tiltak, sett i sammenheng med eksisterende bebyggelse og tomtens
stgrrelse, er forenlig med disse formalene.

Dispensasjonen er av interesse for Mgre og Romsdal fylkeskommune og Statsforvalteren, da
tiltaket bergrer planfaglige spgrsmal knyttet til dispensasjon fra reguleringsbestemmelser, samt
helse og sikkerhet. Fylkeskommunen og Statsforvalteren hadde ingen merknader.

Etter dette er vi kommet til at dispensasjonen fra rekkefglgekravet ikke vil medfgre en
«vesentlig» tilsidesettelse av hensyn bak bestemmelsen det dispenseres fra, jf. pbl. § 19-2 andre
ledd fgrste punktum.

Det neste spgrsmalet er om fordelene ved a gi dispensasjon til tiltaket er klart stgrre enn
ulempene. Av forarbeidene fremgar det at det i vurderingen vil vaere relevant a vektlegge
fordeler og ulemper bade for samfunnet, tiltakshaver eller tredjeparter. Fordelene skal
begrenses til forhold som ivaretar generelle areal- og ressursdisponeringshensyn.

Det er en ulempe 3 ikke gjennomfgre rekkefglgekrav som er fastsatt i reguleringsplanen i trad
med bestemmelsen, og den stgrste ulempen er at boligene ikke kan fa ferdigattest fgr dette er

gjennomfgrt.

Pa den andre siden er dispensasjonen tidsavgrenset til 31.08.2027, og det er oppgitt at det skal
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veere gjennomfgrt innen den datoen, og at ferdigattest skal spkes innen fristen.

Det er ogsa en fordel 3 samordne omleggingen av hgyspentlinjen med igangsettingen av siste
byggetrinn. Dette gir en mer hensiktsmessig og effektiv giennomfgring av anleggsarbeidene,
reduserer antall anleggsfaser og begrenser stgy og trafikkbelastning for naboene. Siden
eksisterende hgyspentlinje oppfyller gjeldende sikkerhetskrav og magnetfeltnivaene ligger godt
under anbefalt grenseverdi, vurderes det som forsvarlig & utsette jordkablingen til et senere
tidspunkt.

Etter dette anser vi fordelene ved a gi dispensasjon til tiltaket som «klart stgrre enn ulempene»,
basert pa at dispensasjonen er midlertidig og tidsavgrenset, samt at omleggingen skjer i
sammenheng med allerede planlagt anleggsfase av KB3, jf. pbl. § 19-2 andre ledd andre
punktum.

Begge vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt, og vi gir dispensasjon fra rekkefglgekrav om
nedlegging av hgyspentlinje til 31.08.2027 for a gi midlertidig brukstillatelse, jf. pbl. § 19-2 andre
ledd jf. fgrste ledd.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til «Arkivsaksnummer 26/5501» og gbnr.
5/299.

Konklusjon:
Det gis dispensasjon fra rekkefglgekrav om ombygging og nedlegging av hgyspentlinje for a gi
midlertidig brukstillatelse frem til 31.08.2027.

Ved a ga inn pa lenken under kan du sgke pa arkivsaksnummer eller gbnr. og finne
dokumentene som er registrert i saken.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/

Med hilsen
Lis Vikse Sara Sofie @ybakk Gerhardsen
seniorradgiver arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
G1_Gjennomfgringsplan_v5
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Orientering om klagerett i byggesaker - Alesund kommune —- Plan og bygning
Lovhjemmel:

Hvem har rett til | Den som er part i saken, eller som har rettslig Forvaltningsloven
a klage? klageinteresse, kan klage pa vedtak i byggesak. (Fvl.) § 28
Hva kan du Enkeltvedtak, dvs. vedtak som er bestemmende for | Fvl. § 28, jf. § 2.
klage pa? rettigheter eller plikter til en eller flere bestemte

personer.

Du har ikke rett til 4 klage pa forhold som er avgjort

i bindende reguleringsplan eller dispensasjon, etter

at fristen for a klage pa de vedtakene er gatt ut.
Klagefrist Klagen ma vaere postlagt innen tre (3) uker etter at | Fvl. §§ 29 og 30

du fikk melding om vedtaket. Det vil si at du ma
sende klagen innen tre uker fra den dagen melding
om vedtaket ble lagt i din postkasse, postboks eller
ble levert pad annen mate. Om du ikke har fatt
melding, er klagefristen tre uker fra du fikk eller
burde skaffet deg kjennskap til vedtaket.

Selv om klagen blir sendt for sent kan kommunen
behandle klagen dersom

a) du ikke kan lastes for at fristen ikke ble
overholdt eller for & ha drgyd med & klage etterp3,
eller

b) det er «szerlige grunner» til at det er rimelig at
klagen blir prgvd.

Fvl. § 31

Hva ma duta
med i klagen?

Klagen ma:

- vaere signert

- angi hvilket vedtak det klages pa

- angi hvilke endringer du gnsker

- eventuelt gi opplysninger om oppfylling av
klagefrist (om det er tvil om klagen er sendt til rett
tid).

| tillegg begr klagen veere begrunnet, og gi
eventuelle andre opplysninger som kan ha
betydning for kommunen sin vurdering.

Om det er feil eller mangler ved klagen, far du en
kort frist for a rette eller utfylle klagen.

Fvl. § 32

Hvem kan du
klage til?

Klagen skal rettes til Alesund kommune v/Plan og
bygning. Du kan sende klagen via lenken «Svar pa
denne forsendelsen» som fglger med brevet i din
digitale postkasse eller Altinn, alternativt via denne
lenken: https://min.kommune.no/s/dexr

Fvl. § 28
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Klagen kan ogsa sendes pa e-post til:
postmottak@alesund.kommune.no.

Videre
saksgang:

Klagen blir fgrst vurdert av den instansen som har
gjort vedtaket. Om virksomheten ikke finner grunn
til 3 endre sitt vedtak blir saken behandlet i
Planutvalet (PU).

Om PU holder fast ved det opprinnelige vedtaket,
vil saken bli sendt til Statsforvalteren i Mgre og
Romsdal for endelig avgjgrelse.

Fvl. § 33

Nar blir klagen
behandlet?

Innen atte — 8 — uker

SAK§7-1,jf.§7
— 2 fjerde avsnitt.

Hva skjer med
byggearbeidet i
mellomtida?

Selv om det er klaget pa vedtaket, kan en
gjennomfg@re vedtaket straks det er fattet. Det
betyr at byggearbeidet kan starte sa snart det er
gitt igangsettingstillatelse.

Kommunen kan bestemme at arbeidet ikke kan
starte opp for klagen er avgjort, hvis kommunen
finner grunn til det.

Fvl. § 42

Rett til innsyn
og veiledning:

Part i saken har rett til veiledning. Partene har
normalt ogsa rett til 3 gjgre seg kjent med
dokumentene i saken.

Du finner de fleste saker og dokument pa
kommunen sine hjemmesider:
https://alesund.kommune.no/innsyn/sok-og-
postliste/

Om du ikke finner dokumentene der, kan du rette
spgrsmal om innsyn til kommunen pa e-post:
postmottak@alesund.kommune.no.

Fvl. § 11 og § 18.

Rett til 3 kreve
begrunnelse:

Om vedtaket ikke er begrunnet, har du som er part
i saken rett til a fa saerskilt begrunnelse for
vedtaket. Klagefristen blir utsatt til etter at du har
fatt begrunnelsen.

Fvl. § 24 0og § 25

Kostnader ved a
klage

Du kan spke om a fa dekket utgifter til ngdvendig
advokathjelp. Det gjelder visse grenser for inntekt
og formue. For mer informasjon om dette ta
kontakt med Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
eller advokat.

Om du far medhold i klagen kan du i noen tilfeller
kreve dekning for vesentlige kostnader som har
veert ngdvendig for 3 endre vedtaket til din fordel.

Fvl. § 36
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Side 7 av 8

Attestert kopi av dok.nr. 2018/1729779/200

Attesteringstidspunkt 2026-03-12 11:50

= Kartverket

st

6925270

Teig 1 (Hovedteig) Mélestokk 1:250
51299 EUREF89 UTM Sone 32

BATRIKKE! FoRr
A o.ﬁC\r e~ gﬂ.
18 DES 2018

300475511

+5 /299

Os/299 +5 /300

+5/299/0/1
+5/299/0/2

+5 4 307

18.12.2018 16.01

Matrikkelbrev for 1504 - 5/ 299 Side6av 7
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Mattismyra 13B

Sameievedtekter for boligsameiet Hjellhaugveien
81 Boligsameiet Hjellhaugveien
Sameiets navn er Hjellhaugveien.

Sameiet best8r av de seksjoner av eiendommen gnr. 5, bnr. 299 i Alesund Kommune etter at
eiendommen er seksjonert i henhold til oppdelings-begjsering datert ............ tinglyst ........

§ 2 Formal
Formalet med dannelsen er &:

1. Ivareta driften av sameiet. 2. Administrere bruk- og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal. 3.
Ivareta alle andre saker av felles interesse for sameierne.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjgres spgrsmalet med alminnelig flertall p8
sameiermgtet, jfr. § 10.

8§ 3 Seksjonene

Seksjonene, angitt ved gnr. 5, bnr. 299, og et seksjonsnr., spesielt for den enkelte seksjon,
omfatter en seerskilt angitt bolig, med tilsluttede arealer og ideell eierandel av felles areal og felles
anlegg i h.h.t. sameierbrgk fastsatt i den i § 1 omhandlede oppdelingsbegjaering. Fastsettelsen av
sameierbrgken skal bygge p8 bruksenhetenes innbyrdes verdi.

§ 4 Rettslig réderett over seksjon

Den enkelte sameier har full rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, utleie og
pantsettelse med den begrensning som gis i det etterfglgende. Gyldig salg forutsetter at kjgper ved
sin underskrift p sameievedtektene har vedtatt de forpliktelser som fglger av disse.

Salg skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 14 - fjorten - dagers
varsel fgr innflytting/overtagelse av leiligheten.

Utleie av leiligheten kan bare skje med styrets skriftlige godkjennelse som ma foreligge for
leietaker kan flytte inn i leiligheten. Samtykke til utleie kan ikke nektes uten saklig grunn.

Ved overdragelse av seksjoner blir kjgper og selger solidarisk ansvarlig for sameiets krav mot
selger.

§ 5 Sameiermgte
Sameiets gverste myndighet er sameiermgtet.

Ordinaert sameiermgte (drsmgte) avholdes hvert &r innen utgangen av april maned. Styret
innkaller skriftlig til sameiermgte med minst 8 - 3tte - og hgyst 20 - tyve - dagers varsel.
Innkallelsen sendes seksjonseierne under deres adresse i sameiet.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden. Styrets 8rsberetning og revidert
regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen.

Saker som en sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiermgtet skal nevnes i innkallelsen
o . o
nar det er satt frem krav om det senest innen utgangen av februar maned.

Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst 2
sameiere som til sammen har minst 1/10 av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet. Ekstraordinaert sameiermgte innkalles p& samme méate og med samme frist
som ordinzert sameiermgte. Om ngdvendig kan ekstraordinaert sameiermgte innkalles pa kortere
varsel, som likevel skal vaere minst 3 - tre - dager.

Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier i sameiermgte. Foruten eieren
har ett husstandsmedlem mgte- og talerett. Sameierne har rett til & mgte ved fullmektig som ma
veere myndig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Ingen kan som sameier eller fullmektig delta i noen avstemning pa sameiermgtet om rettshandel
overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om rettshandel
overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en fremtredende
personlig eller gkonomisk szerinteresse i saken.

8§ 6 Saksbehandling i sameiermgtet

Sameiermgtet kan bare treffe vedtak i saker som er saerskilt angitt i innkallelsen.
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P& ordinzert sameiermgte skal behandles:

. /Krsberetning fra styret

. Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderdr og eventuelt godkjenne dette.

. Budsjett

. Valg av styremedlemmer med vara-medlemmer og fastsettelse av deres godtgjgrelse
. Andre saker som er saerskilt nevnt i innkallingen

DA WNH

Sameiermgtet ledes av styrets formann eller den sameiermgtet velger. Det skal under
mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle vedtak som treffes pa
sameiermgtet.

Protokollen skal leses opp fgr mgtets avslutning, og underskrives av mgteleder og to av de
tilstedevaerende sameiere, valgt pd sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameierne.

Med mindre annet saerskilt er bestemt, treffes beslutninger av seksjonseierne med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme avgjgrende.

Det kreves 2/3 av de avgitte stemmer til vedtak om:

A. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller utgiftenes
stgrrelse m& anses som vesentlige.

B. Endring i vedtektene.

C. Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdig grad endrer
utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgrer til nevneverdig ulempe for den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eiendommer eller vesentlige deler av eiendommens
fellesarealer krever enstemmighet blant de avgitte stemmer.

§ 7 Styre

Til & forestd driften av Sameiet, velger sameierne pd sameiermgtet et styre bestdende av alle
seksjonseierne. Sameiermgtet utpeker ved seerskilt votering styrets formann.

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede.

Styret kan ikke uten fullmakt fra sameiermgtet treffe beslutning om & rive, selge eller bygge om de
bygg sameiet eier.

Styret ansetter og sier opp forretningsfgrere og vaktmester, og utarbeider instruks for dem, samt
fastsetter deres godtgjgrelse.

Vedtakt i styremgte treffes med alminnelig flertall. De som stemmer for et vedtak ma likevel
utgjere mer enn 1/3 av alle styremedlemmene. I fellesanliggender og ved salg eller bortfeste av
hele eller deler av eiendommen, representerer styret sameieren og forplikter dem med underskrift
av styrets formann og ett styremedlem i fellesskap. Ved salg eller bortfeste som nevnt kan slik
representasjon bare skje etter forutgdende gyldig vedtak i sameiermgtet.

Styremgte avholdes ndr formann eller to styremedlemmer finner det ngdvendig.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noe spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8§ 8 Regnskapsfgrsel
Styret skal gjennom kvalifisert forretningsfgrsel sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.
8 9 Fellesutgifter

Hver seksjonseier plikter 8 innbetale til sameiet den p& vedkommende seksjon fallende
forholdsmessige del av sameiets utgifter i samsvar med det som til en hver tid er fastsatt herom av
sameiermgtet. De i henhold til budsjett beregnede samlede &rlige utgifter fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til sameiebrgken, og forfaller til betaling med 1/12 av den p3
vedkommende seksjon fallende forholdsmessige utgifter forskuddsvis hver méned.

Ved utarbeidelse av sameiets budsjett skal det foretas rommelig avsetning til uforutsette utgifter
og fremtidig vedlikehold etter sameiermgtets naermere beslutning.

§ 10 Mislighold
Advarsel
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Hvis en sameier misligholder sine forpliktelser skal styret gi vedkommende en advarsel. Advarselen
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Sameiet rett til 8 kreve seksjonen solgt,
jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

Palegg om salg

Hvis sameieren vesentlig misligholder etter at advarsel er gitt, kan styret pdlegge vedkommende &
selge seksjonen. Pdlegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen 6 maneder fra palegget er mottatt, jfr.
eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

Tvangssalg

Etterkommes ikke p8legg om salg, jfr. foregdende avsnitt, kan seksjonen kreves solgt ved
tvangssalg etter reglene i eierseksjonslovens § 26, 2. ledd.

Fravikelse

Medfgrer sameiers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
sameiers oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen. Styret ma senest samtidig med begjzeringen rette palegg om salg,
jfr. ovenfor, jfr. eierseksjonslovens § 27, 1. ledd, jfr. § 26, 1. ledd.

Fravikelse av annen bruker enn sameier

Hvis en bruker som ikke er sameier misligholder sine forpliktelser overfor Sameiet, kan styret
kreve fravikelse etter reglene i foregdende avsnitt, jfr. eierseksjonslovens § 27, 2. ledd. Styret ma
senest samtidig gi pdlegg om salg til sameieren, jfr. eierseksjonslovens § 26, 1. ledd.

§ 11 Husorden
Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter & fglge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt, og er innforstatt med at
brudd p3 disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§ 12 Tvister

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved de alminnelige domstoler, med
Alesund Kommune som verneting.

§ 13 Gjeldende lovverk

Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i naervaerende
vedtekter.

Vedtatt pa ekstraordinzer generalforsamling i Hjellhaugveien boligsameie, den 8.
september 2017.
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/799126/200 Side 1 av 3

N
B Kartverket 4 cieringstidspunkt 2026-10-28 13:45

Erklzring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Advokat Dagfinn Tynes

Adresse:

Kongens gate 23

P = [P ]

6002 Alesund Dokar: 799126 Tinglyst: ©9.07.2019
Fedselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

918454284

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr.lorg.nr. (11/9 siffer)
Hjellhaugen Eiendom AS 998831202
2. Eiendom (avgivers)?
C ~ | Komm | Gnr. | Bnr. | For. [ snr.
1504 Alesund 5 306/307  308/309
1504 Alesund 5 310/311 312/313
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
[ K ] | Gnr. | Bar. | For. [ Snr.
1504 Alesund 5 280/281 282/283
1504 Alesund 5 284/285  288/289
A 1504 Alesund 5 298/299  302/303
1504 Alesund 5 304/305
Rettighet for p (p g servitutt/peng )
Nawn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
B

vy A A/

Statens kartverk — veiledende skjﬂn;‘{ﬂdunél} Erklering om rettighet i fast eiendom Side | av2
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/799126/200
Attesteringstidspunkt 2026-10-28 13:45
4. Beskrivelse av rettigheten ®
Gnr. 5 bnr. 280/281/282/283/284/285/288/289/298/299/302/303/304/305 har rett til bil- og gangveg og
parkering - slik vist pa vedlagt kartutsnitt ved bruk av gul farge - og rett til a legge, tilknytte vederlagsfritt, ha
liggende og holde vedlike vann- og kloakkledning over gnr. gnr. 5 bnr. 306/307/308/309/310/311/312/313
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. [X] Ja [ Nei
(OBS! Viktig dersom reltigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)
5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”
6. Underskrifter
WXM / rys ’ / {( %
Moter:
1) Detle skjemaet kan brukes for ti ing av rettigheter | fast som for veirett, jakirett, borett, forijapsrett og
de. Hvilke som er i for tinglysi I av i i § 12. Skjemaet fylles utito eksemp!aur
ogsemeanl d Kartverket Ti glysing, Postboks 600 S 3507 Henef Det ene
hos Kariverke!, mens det andre ek laret til (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) ig il felge e ig av hvem som til enhver tid er eier av d jfr. avh gsh § 3-4 annet ledd
bokstav d.

§) Formdlet med danne underskriften er a sikre at avgivon‘hjmmulshnw har selt begge sider av dokumentet.

6) i ma gis en nayaktig tekstlig t jfr. § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettighaten er knyttet til en ﬁfsrskdelaven fast Mrﬂnm skal dan stedfestes, og ber tegnes inn pd et kan eller skisse over
elendommen.

7) Deterikke nadvendig & h;neuﬁe«afallel

8) Den som signerer ma ha g il den eiend hvor rettigh ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fulimakt fra den eller de som ikke underegner

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal leering om rettighet | fast eiendom Side 2av2
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N Attestert kopi av dok.nr. 2019/799126/200 Side 3av 3
B Kartverket  esteringstidspunkt 2026-10-28 13:45

-y

ZEA/ G184 10809 150 volnearl

19 B6apan -
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Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 299 |Fnr: 0 Snr: 4

KARTUTSNITT I$I

Adresse: Mattismyra 13B

6013 ALESUND Mélestokk
1:1000

Annen info:

[ s/

|/:’ 5/229/0/ . , e

—— |y = o

i g i elicians = \ ~

\H-._ & — S . f

10.02.2026 10:42:33 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr

Kommunalveg gatenavn.

Byggetiltak Stikningsberegnet P4

Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet

Frittstaende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet

Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Garasije, carport og uthus
Kumlokk

Hoydekurve 1m Alesund
Elv

Bebygd omrade

Annet

X
3

o

o~
S
A~

-~
[ |

Fylkesvegboks

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Nettverksstasjon

Flaggstang

Gjerde
Bygningsdelelinje
Mganelinje
Veranda

Vegbom

Bolig

Neering og carport
Veg

Elvekant
Eiendomsteig

Dyrka mark

o~

>
q"k—

*

%

N

| RYIRGE

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt

Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur

Bygningslinje

Takkant

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Fiskeri og landbruk

Hydrant

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft
Anleggsomréde

Skog

10.02.2026 10:42:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.02.2026 10:42:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alesund kommune

Annen info:

Ledningskart
Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 299 |Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Mattismyra 13B .
6013 ALESUND Malestokk
1:500

VLI-' 180 p '
5/309
Ovasg p

6925300

5/299/Df11

«

B

5/302

55/299/0/2:

10.02.2026 10:44:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2

73

notar.no



Mattismyra 13B

| Tegnforklaring
MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.
P4 Byggetiltak Ca. angivelse ' Gatelys (belysningspunkt) ® Mast
Grensepunkt A~ Grenselinje ngyaktig maling & Hekk
ad Gjerde A~ Loddrett mur ~ Bygningslinje
A~ Mganelinje ~"" Takkant A~ Taksprang
[ 1 Takkant Annen Bygning ~" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant
B udefinerte bygg [ | Bolig B Fiskeri og landbruk
[ ] Neering og carport Veg Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig Anleggsomrade
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A/ EuopaRiksveg A/ Fylkesveg o/ Kommunalveg A~/ Privat veg
,“.r. Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,‘“f‘ Privat gang og sykkelveg
" Traktoveg midtlinje
Tegnforklaring Vann og Avlep
Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata
A]vAPasirift (1:1.000) 9 Hydrant O Kum ) Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Sluk
/" AvlopFelles /+ Drensledning /v Overvannsledning '~ Spillvannsledning AN Trekkror

N\’aﬂnledning }--F--F- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

10.02.2026 10:44:14 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 299 |Fnr: 0 Snr: 4

VEGADKOMST I$I

Adresse: Mattismyra 13B
6013 ALESUND

Adkomst: Har adresse knyttet til privat veg.

Malestokk
1:1000

51 /
5/229/0/1
Q P s 1990/0/2
‘ L

10.02.2026 10:44:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Mattismyra 13B

Tegnforklaring

TR

Hantd

8

o~

o

g gt

4

LA

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Kjoreveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Grenselinje middels negyaktig-
skissengyaktighet

Nettverksstasjon grunnriss
Bygningsavgrensning tiltak
Taksprang

Hekk

Gjerde

Byggetiltak Stikningsberegnet A~

Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Elvekant

Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus

Elv

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Kjoreveg
Eiendomsteig
Nettverksstasjon

Bygningsdelelinje

Trase

Mganelinje

Veranda

MurFrittstdende

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Kanal og greft

Bolig

Neering og carport

R

s

A~

“

LT

[

Fylkesveg gatenavn.
Kjoreveg

Byggetiltak Stikningsberegnet
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Masteomriss

Bygningslinje

Takkant

Vegbom

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og greft

Fiskeri og landbruk

Veg

10.02.2026 10:44:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.02.2026 10:44:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

7



Mattismyra 13B
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Tegnforklaring

o~

~

'

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Nettverksstasjon grunnriss
Bygningsavgrensning tiltak

Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5
Hekk
Gjerde

Byggetiltak Stikningsberegnet

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund

Kanal og groft

RpOmréde vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane

Frisiktsone ved veg

Kjoreveg
Felles avkjorsel
Felles lekeareal

LNFR areal for ngdvendige
tiltak for neeringsvirksomhet
basert pa gardens
ressursgrunnlag

S

S

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Trase

Mganelinje

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

MurFrittstdende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund

Byggetiltak Stikningsberegnet

Byggetiltak Stikningsberegnet

Avkjersel - bade inn og
utkjering

Byggegrense

Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt

Frittliggende
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles gangareal
Felles grontareal

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

o~

o~

7Y

ISR

AN
/
~

080 0>

Fylkesveg gatenavn.
Masteomriss
Bygningslinje
Takkant

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert tomtegrense
Planlagt bebyggelse
Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Offentlig friomrade
Felles parkeringsplass
Friomrade

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)

10.02.2026 10:43:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Mattismyra 13B

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.02.2026 10:43:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 5 Bnr: 299 |Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Mattismyra 13B
] 6013 ALESUND
Alesund kommune Annen info:

A

Malestokk
1:4000

10.02.2026 10:43:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Mattismyra 13B

Tegnforklaring

~7

Il

o0 0 0 2

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og greft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Grense for arealformal
Bevaring kulturmiljo

Fritidsbebyggelse
Idrettsanlegg

Idrettsanlegg

Friomrade

Y

N
{

g0 0 B

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Atkomstveg - Pa bakken -
Navaerende

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Gangveg - Tunnel - Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner
Flomfare

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Boligbebyggelse

Veg

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neaeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

I 0 00

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Frittstaende mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Stikningsberegnet

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for faresoner
Boligbebyggelse

Neeringsvirksomhet

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Parkering

10.02.2026 10:43:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.02.2026 10:43:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

83



Mattismyra 13B

Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 5 299 0 4

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (12)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Friluftsliv Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lasmasser Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Landbruk - ar5 Temadata - Natur - Vassdrag

Temadata-natur-Nedbgrfelt Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
10.02.2026 10:44:07 Side 1 av 15



notar.no

Befolkning
Temadata - Tettsted

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke regis

Tettsted 1 X 476.34m"
10.02.2026 10:44:07 Side 2 av 15
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Mattismyra 13B

Temadata - Befolkningsstatistikk

L 11-6 innbyggere (<100 per

[ 1 7-31innbyggere (100 - 500
km2)

[ 32-124 innbyggere (500 - 2
per km2)

000 per km2)

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert Areal

32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 476.34m°

1 X
Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per

km2)
313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
km2) per km2) km2)
10.02.2026 10:44:07 Side 3 av 15
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Friluftsliv

Temadata - Friluftsliv

5/310 \
iy 5/309 \
' 1280128,

ﬁ mAImBI -

Neerturterreng
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Neerturterreng 1 X 376.6m>

Tema uten treff:

Statlig sikra friluftslivsomrade Fotrute Sykkelrute

AnnenRute Skiloype Leke- og rekreasjonsomrade

Grgnnkorridor Marka Strandsone med tilhgrende sjo og
vassdrag

Jordbrukslandskap Utfartsomrade Store turomrader med tilrettelegging

Store turomrader uten tilrettelegging Seerlige kvalitetsomrader Andre friluftslivsomrader

Bestemmelsesomrade marka

10.02.2026 10:44:07 Side 4 av 15
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Mattismyra 13B

Geologi

Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til Radon aktsomhet - Usikker

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 476.34m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

10.02.2026 10:44:07 Side 5 av 15
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Temadata - Geologi - Lasmasser

Lesmasser - Tynn morene

Analysetema

Lasmasser - Tynn morene

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Losmasser - Marin strandavsetning

Losmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Losmasser - Bart fiell / fiell med tynt
torvdekke, uspesifisert

Losmasser - Elveavsetning

Antall
1

Lasmasser - Tykk morene
Lasmasser - Bresjg- / innsjoavsetning

Losmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Losmasser - Forvitringsmateriale

Losmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lasmasser - Fyllmasse (antropogent
materiale)

Registrert

[ Losmasser - Torv og myr
(organisk materiale)

Areal
476.34m"

Ikke registrert

Lesmasser - Randmorene
Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Losmasser - Elveavsetning

Lasmasser - Skredmateriale

Losmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
over berggrunn

10.02.2026 10:44:07
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Mattismyra 13B

Landbruk

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
“..\. A g8 BB B PSS K

R e TS
e
SRR

IS0

X X OS2 5 LD

OSSP LIRS
%% 290 et et %

O 0.0
39622

S0
et

TR
ST,
(SREELS
P
TS
2%
55
((_ L

. i
IS DI RIRI )

55
KOG
SRR
SIS 5
s o
XX egeteledi%
P vernskog SS9 Dyrkbar jord 0 Furudominert

Lauvdominert

Analysetema

Registrert Ikke registrert Areal

Furudominert 1 X 16m?

Tema uten treff:

Vernskog Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008
Dyrkbar jord - Ikke endret Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet

Mindre god jordkvalitet Grandominert Barblanding

Blanding Lauvdominert Ikke tresatt

Ikke beregnet

10.02.2026 10:44:07 Side 7 av 15
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Temadata - Landbruk - arb5

] Bebygd B samferdsel ] Fulldyrka jord
[ Skog 1 vamn
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 476.34m°
Tema uten treff:
Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sng/isbre Vann
10.02.2026 10:44:07 Side 8 av 15



Mattismyra 13B

Natur

Temadata - Natur - Vassdrag

==

5/310

318
5/304 )

5/305 Jmy
e ]

li5.
= 530
5/208 E

[ 1 vassdragsomrade
Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Vassdragsomrade 1 X 476.34m"

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

10.02.2026 10:44:07 Side 9 av 15
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Temadata-natur-Nedbgrfelt

-—-__/

5/310

124w 128,
l-m z -

HER  peacil

L] Nedborfelt
Analysetema Registrert Ikke registrert Areal

Nedbaorfelt 1 X 476.34m°

Tema uten treff:
Sidenedbgrfelt

10.02.2026 10:44:07 Side 10 av 15
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Mattismyra 13B

Temadata - natur - Natyrtyper

[ ] Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Kystlandskap 1 X 476.34m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark

Innenlandslandskap
Marine landskap

10.02.2026 10:44:07 Side 11 av 15
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Samfunnssikkerhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
A T o e G B g
R R R AR R RS I KX X
A IS H A IS S 0 5
< B I DK S Bt ol S R AA S
£ XA K KKK S S XK K
X I HRR X IO XX
SRR
KR A k
:.3?00?.:.’.0

2
5
<

250503
S
o

00
AR R
RIS
ORRAERS
I

s

SRS

< R A X
KX

0000. &, .0

bR
2525
5
%%

e
%!

OIS
OISR
RS

s
aTele%!

&

o200 R
5 ] A s S
00K 2 RS
X, < i %

%69 0%65e%
X5 Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

%5 Flom aktsomhetsomrade

Areal
476.34m"

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)

10.02.2026 10:44:07 Side 12 av 15

95

notarno



Mattismyra 13B

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrad
____/’ B 2 7

5/310

5/295

Kartlagt uten funn

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kartlagt uten funn 1 X 476.34m?

Tema uten treff:

Grundig kartlagt med funn Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt

Ikke relevant Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade
Utenfor jurisdiksjonsomrade

10.02.2026 10:44:07 Side 13 av 15
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 5 299 0 0 1 476.34m”
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Andre smahus med 3 boliger eller flere 1 230.28m°

Gijeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som bergrer analyseomradet

Formal Status Areal
Boligbebyggelse Naveerende 476.34m"
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
1504615 Reguleringsplan for Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 476.34m?

Hjellhaugen gst, Emblem

Gijeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
o 2

Konsentrert smahusbebyggelse 476.34m
10.02.2026 10:44:07 Side 14 av 15
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Datasett uten treff/status ukjent (42)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Fjernvarme

Temadata - Forurensning - Stey

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata - Plan

Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - Qvre estimat
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Gragnt/blatt temakart 2016/2017
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret
Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Temadata - Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

10.02.2026 10:44:07
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Adresse

Mattismyra 13B, 6013 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

14.02.2026 Energiattest-2026-259488
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300475511

Gardsnummer Bruksnummer

5 299

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0202

@) Energikarakteren

notar.no

Energiattest

m|[o]0]
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
83,5 m? 78,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

99

% Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
114,15 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
110,51 kWh/m? 8 620 kWh
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Mattismyra 13B, 6013 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

100

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Mattismyra 13B, 6013 ALESUND

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 3: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak
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Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 16: Spar strgm pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

& Spersmal om energiattesten
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjiennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 2-0195/26

Adresse Mattismyra 13B
6013 ALESUND

Salgsoppgavedato 3010.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson Terje Hoel
TIf 926 62 972
Epost terje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



