Jogledalsveien 116 notar

FIDJELAND/ SIRDAL

Prisantydning Kr 2 790 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fjellet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 62/62 kvm Megler Aina Trovég TIf 988 09 072






Jogledalsveien 116

Innholdsrik leilighet m/2 sov, 2 stuer, solrik
terrasse, parkering like utenfor samt fri bruk av
hotellets basseng m.m

Adresse Jogledalsveien 116 Velkommen til Jogledalsveien 116 - en flott leilighet med beliggenhet i en
4443 TIGRHOM egen flgy av Sirdal Heyfjellshotell.

Prisantydning Kr 2 790 000,-

Omkostninger Kr 70 840,- Innhold:

Totalpris Kr 2 860 840,- 2.etg: Vindfang, gang, soverom, bad og kjokken/stue

Fellesutgifter Kr 2 379-- Hems: Stue og soverom

BRA-i/BRA Total  62/62 m?

Eierform Eierseksjon Verdt & vite:

Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fiellet -~ Hyggelig sameie med totait 16 seksjoner

Byggedr 1986 - Flere fordeler av & veere en del av hotellet med bl.a tilgang til innenders

Soverom 2 basseng, badstu, restauranter og pub

Etasje 2 - Forutsigbare fellesutgifter som dekker stremforbruk, bruk av basseng,

bregyting mm

- Stor og skjermet terrasse med gode solforhold og flott utsikt

- Broytet parkeringsplasser like ved inngangspartiet

- Ski-in/ski-out bé&de for langrenn og alpint i Fidjeland skitrekk

- Nydelige naturomgivelser bdde sommer og vinter

- Bra med utvendig lagringsplass for ski, stevler og akebrett i svalgangen
- Ypperlige utleiemuligheter

Notar Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fin beliggenhet i fantastiske omgivelser sommer og vinter. Ski-in/ski-out béde pd langrenn og alpint i Fidjeland skitrekk.

Hotellet ligger kun f& meter fra Fidjeland skitrekk som har alpintbakker for bdde store og smd
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Leiligheten ligger i et trivelig sameie med hoy trivselsfaktor og hvor det sjeldent er noe for salg.

Lyst og trivelig med en god planlgsning over 2 etasjer
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Denne leiligheten har virtuell visning. Dvs at du kan gdé pé visning hvor enn du er ved & trykke pd 360 graders symbolet.

Sjeneres takheyde i stuen gir en ekstra god romfolelse
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Stue og kjekken ligger i en &pen lgsning hvor det er god plass til bdde sofagruppe og spisebord

\

Stue/kjokken
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-

Pent bad som er innredet med moderne baderoms-innredning, toalett og dusjnisje. Opplegg for vaskemaskin.

m;

Hems: Stue

JOGLEDALSVEIEN 116



Hems: Romslig soverom med plass til flere sengeplasser

Leiligheten har 2 soverom, ett i hver etasje
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Gang med stor skyvedgrsgarderobe

Oppbevaringsplass til ski og sko like ved inngangsderen
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12 JOGLEDALSVEIEN 116




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger fint til i en egen fley av Sirdal Hayfjellshotell.
Her kan man kjere helt frem til dgren, hvor det alltid er
breytet vei og parkeringsplass like ved inngangen til
leiligheten. Fidjeland er et ideelt utgangspunkt for turgéere
hele d&ret. For skientusiaster er Fidjeland en base for alpint i
skitrekket hvor man kan velge mellom varierte layper, men
det er ogsd fine langrennslgyper innover Jogledalen, og for
de som trenger litt mer utfordring kan man ta topptur til
Hilleknuten.

Om sommeren kan omrédet by pd flotte turer og du kan
nyte panorama utsikt fra Hilleknuten eller andre neserliggende
topper. Det finnes flere innsjoer som gir gode muligheter for
fisking, bading eller padling. Sirdal Fjellgolf byr p& en 9-hulls
bane i naturskjenne omgivelser.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jogledalsveien 116, 4443 TIORHOM

OPPDRAGSNUMMER
22-0010/25

SELGER
Siv Markussen og Kenneth Greger Georg Spetz

MATRIKKEL

Gardsnummer 3, bruksnummer 64, seksjonsnummer 2,
i Sameiet Jogledalen med orgnr.: 987 129 107 i Sirdal
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge rgd og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.035 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er stort sett bebygd.

SAMEIEBR@K
61/1000

TAKST
Tilstandsrapport datert 14.02.2025. utfert av Kenneth Omlie.

BYGGEAR
1986

BYGGEMATE

Leiligheten er etablert i Sirdal heyfjellshotell pd Fidjeland.
Bygningsmasser er oppfert i trekonstruksjoner med
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kledning av tre. Saltak med tekke av alu/stdl plater.
Bygningsdeler hovedsakelig fra byggedr, se
tilleggsinformasjon om oppgraderinger

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

- Renovering og ombygging av leilighet er utfert av Holter
Byggtjenester AS Idehus (Kvinesdal) som har brukt
Rerlegger Team AS (Varhaug) og Ogna installajon AS som
underleverandgr for henholdsvis rgrlegger og elektriker
arbeid. Kvitteringer foreligge.

- Ved utskiftning av tak/takrenner samt oppfering av sterre
terrasser har sameiet benyttet TS byggtjenester AS.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til naering. Omrddet er regulert til
naering, skilgype, pumpehus m.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Sirdal kommune.

OPPVARMING
Elektrisk. Forbruk av strem inngdr i fellesutgifter pr mnd.

Folgende rom har oppvarming:

2. etasje:

Bad: elektrisk, varmekabler i gulv.
Stue, elektrisk, panelovn.
Soverom: elektrisk, panelovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.



TV/INTERNETT
Tv og wifi/internett er inkludert i fellesutgifter pr mnd.

PARKERINGSFORHOLD

Rett til bruk av 2 stk p-plasser pd utvendig
biloppstilingsplass pé hotellets tomt (gnr 3 bnr 60). Det
medfglger ingen faste plasser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen kan leies ut i sin helhet til fritidsformdil.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den
29.12.1986.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Leiligheten strekker seg over 2 plan og har en praktisk
planlgsning. Andre etasje som er leilighetens hovedetasje
bestdr av vindfang, gang, soverom, bad og dpen stue- og
kjokkenlasning med utgang til stor, solfylt servestvendt
terrasse. Stor hems som bestér av en lys stue samt et
soverom med stor gulvflate som enkelte leiligheter har delt
opp i 2 soverom.

STANDARD
SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND:

Folgende punkter har fétt TG2 i tilstandsrapporten, grunnet
alder og tilstand:

- Bad Overflate vegger og himling
- Bad Overflate gulv

- Bad Membran, tettesjiktet og sluk
- Vinduer og ytterdegrer

HVITEVARER
Hvitevarer som star i leiligheten under visning medfelger i
handelen.

INNBO OG LOSORE
Mgbler m.m kan kjgpes utenom handelen om gnskelig.

AREALER

BRA - i: 62 m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pd etasje:

2. etasje

BRA-i: 40 m? Vindfang, gang, soverom, bad og kjgkken/stue.
Hems

BRA-i: 22 m? Stue og soverom.

Hems har et totalt gulvareal (GUA) pd 31m? men grunnet
skrétak er kun 22m? méleverdig som bruksareal.

TBA fordelt pd etasje

2. etasje: 12 m? Terrasse.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING
Terrassen var dekket med sng. Avvik kan forekomme.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 790 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11 389,- pr ar 2025. Avgiften fordeles pd to terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 379,-/mnd pr 11.02.2025

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Eget stremforbruk, strom i fellesareal, felles
bygningsforsikring, tilgang til hotellets innendgrsbasseng,
brayting, kabel-tv og wifi/internett, utgifter til service og
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vedlikehold av brannvarslingsanlegg (fra 2024),
forretningsfersel mm

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 692 015,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Sekundaeerboliger menes eiendommer som
fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
2 790 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem dérs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

69 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

70 840 Omkostninger totalt

81740 (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)

84 540 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

2 860 840 Totalpris. inkl. omkostninger

2 871740 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

2 874 540 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.10.2003 - Dokumentnr: 2831 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2 Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 61/1000

CRUNNBOKSDATO
10.02.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige med polisenr. 88497367

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 16 seksjoner.

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Utdrag fra regnskap 2023:

Inntekter kr. 300 000,-

Utgifter kr. 280 325,-

Resultat kr 19 675,-

Egenkapital kr. 117 145,- pr 31.12.2023 som tilherer leilighetene
i 2. etasje.

Det foreligger ikke pr 11.02.2024 budsjett for 2025. Iflg
informasjon mottatt av forretningsferer s& ma evt sterre
fremtidige vedlikehold diskuteres i kommmende &rsmote. Det
mad pdregnes at fellesutgifter pr mnd egker i forbindelse
med fremtidige vedlikeholdsplaner som blir avtalt pd
arsmote.

FORRETNINGSFORER
Per Husebg har gdtt av med pensjon og sameiet jobber
med & & ny forretningsferer.

STYREGODKJENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.



DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

- Vedlagte plantegning er ikke i mé&lestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.02.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Aina Trovég, Eiendomsmegler MNEF/Partner/Daglig leder
Epost: at@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Prosentprovisjon med 1.80% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 9900,- (inkl. mva.)

7 900,- (inkl. mva.)
17 900,- (inkl. mva.)
2 000,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.
Grunnbok/e-tinglysing kr.

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjeperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjeperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
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salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
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ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet p& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formdl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis Kjgper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort
kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgares eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfere dekningssalg for
kjgpers regning.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.



Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Jogledalsveien 116
4443 Tjerhom

www.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 14/02/2025 omlietakst@gmail.com

Utfort av: Tonstadveien 8
Takstmann Tonstad 4440
Kenneth Omlie 40514150 ‘ BMTF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pa BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivéet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder verforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pé en av de siste sidene av rapporten under ovenstiaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i nzr fremtid.

Det er grunn til overvikning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

* ¥k X X ¥ ¥ %

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 1u

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:3, Bnr: 64
Hjemmelshaver: Siv Markussen og Kenneth Spetz
Seksjonsnummer: 2

Festenummer: 0

Andelsnummer: 0

Byggear: 1986

Tomt: - m?

Kommune: Sirdal

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 21.01.2025

Fuktmaler benyttet: Protimeter

Vann: Via Hotellet

Avlgp: Via Hotellet

Adkomst: Akjgrsel fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Tomten er planert, ligger i skranet terreng.

OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten er etablert i Sirdal hgyfjellshotell pa Fidjeland.

Bygningsmasser er oppfert i trekonstruksjoner med kledning av tre.

Saltak med tekke av alu/stél plater.

Bygningsdeler hovedsakelig fra byggeir, se tilleggsinformasjon om oppgraderinger.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar i god stand ihht alder.

Det er foretatt noe oppussing og ombygning.

Det gjores oppmerksom pa at bygningsdeler som blant annet bad, dgrer og vinduer er fra byggeér og har begrenser resterende levetid.
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EIERSKIFTERAPPORT™
ANNET:

DOKUMENTKONTROLL:

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Leiligheten har malte tapetserte flater pa vegger, eikeparkettpa gulv og panel/slette malte flater i tak.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser at det er foretatt utvidelse av hems, samt oppussing av overflater, nytt kjgkken og baderoms innredning.
Taktekket er byttet i 2012
Terrasse er byttet i 2010

FELLESKOSTNADER:

Strgm/varme, tv, brgyting, bruk av basseng, forsikringer mm.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig dpninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere méleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & vaere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1 etasje 40 12
Hems 22

SUM BYGNING
SUM BRA

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Stue med kjgkkenkrok, gang, vindfang, bad, soverom 1 og hems med stue, soverom 2 .

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL:

Gulvareal hems: 31 m2
Terrassen var dekket med sng. Avvik kan forekomme.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Terrassen var dekket av sng pa befaringsdato.
Leiligheten var innredet og bebodd.

ANDRE MERKNADER:
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TILSTEDE VED BEFARINGEN:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n&rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pa www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kenneth Omlie
Byggmester og takstmann med 20 ar i faget.

14/02/2025

Kenneth Omlie
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan apnes.

Vegger har sveisebelegg fra byggear.

Merknader: Det er noe sprekkdannelse i sveis/skjgt. Det er ikke sveis/skjgter i dusjsonen.
TQG2 settes grunnet alder og tilstand.
Det er avtrekksventil.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Det er belegg pa gulv.

Merknader: Belegget er fra byggear.
TG2 settes grunnet alder.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfort.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

Membran er i dette tilfellet belegg.
Soilsluk.
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Merknader: Belegget er fra byggear.

Det er etablert dusjhjgrne med oppkant pa gulv. Ved lekkasje og vannsgl pa badet vil ikke vannet kunne renne fritt til
sluk.

Det er foretatt hullboring fra soverom. Vegger er oppfgrt i stal-stenderverk og gips. Fuktmaling i tre er ikke aktuelt, men
det er foretatt maling med hygrometer i vegg, uten utslag pa forhgyet niva av fuktighet.

2. Kjokken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra Byggear.

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Hyvit kjgkkeninnredning med profiler i fronter.
Laminat benkeplate.

Merknader: Kjgkkeninnredningen fremstar i god stand.
Normale bruksmerker ma paregnes.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Leiligheten har stue, gang, vindfang, soverom og hems.

Merknader: Leiligheten fremstar i normalt god stand ihht alder.
Noe normal bruksslitasje ma paregnes.

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og dgrer fra byggear.
Merknader: Vinduer av to-lags glass, med malte treramme.
Vinduer har begrenset gjenvarende brukstid.

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer kan vare vanskelig a avdekke, avvik kan forekomme.

Bildet viser vindu og terrassedgr.
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5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.

Terrasser i trekonstruksjoner fra 2010.

Merknader: Terrasser er en del av fellesomradet.
Rekkverket er lavere enn dagens krav pa 100 cm, det er ikke krav til endring.
Terrassen var dekket av sng pa befaringsdato.

TGI settes ut fra helhetlig vurdering.

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra Byggear.
Nar det gjelder hovedstoppekranen, se under.

Vannrgr: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Avlgp: Anlegget er skjult og uten dokumentasjon, men kan likevel fungere greit.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Vann og avlgp er i hovedsak en del av fellesarealer.
I leiligheten er det korte strekk med vannrgr av kobber og avlgpsrgr av plast.

Merknader: Rgr er i hovedsak skjulti vegg.
TG settes ut fra alder og den observerte del av vann og avlgpsrgr.

6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra

Leiligheten har ikke egen varmtvannsbereder.
Varmtvann leveres fra hotellets varmtvannsberedere.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er mekanisk avtrekk pa kjgkken og bad.

Merknader: Ventilasjon er plassert i, og en del av fellesarealer.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
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7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklaeringsskjema.

Det lokale el-tilsynet gjennomfgrte tilsyn sist i Ukjent.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i Byggear.

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.
I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Skjult, elektrisk anlegg med sikringsskap i vindfang.
Automatsikringer.

Merknader: Det mangler bryter pa bryter til varmekabler pa bad.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerklaringsskjema er levert f@r oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

Tilleggsopplysninger:

Det mangler rekkverk pa den ene sider i trappen. Det er handrekke pa vegg.
Rekkverket i 2 etasje er lavere enn dagens krav pa 100 cm.

Informasjon om arstall mm er opplyst av hjemmelshaver.

Hems er utvidet ihht fremlagte tegninger.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
TG?2 settes grunnet alder og tilstand.
1.1.2 Bad Overflate gulv
TG?2 settes grunnet alder.
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
TG2 settes grunnet alder og tilstand.
4.1 Vinduer og ytterdgrer
TG2 stettes grunnet alder og tilstand.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0010/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kenneth Greger Georg Spetz Siv Markussen

Jogledalsveien 116

Poststed
TJZRHOM 4443

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |15 |

Antall maneder | 7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. | 88497367

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: KGGS, SM

Document reference: 22-0010/25



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

Filer

Arbeid baderom 2009 _2010.pdf

|Ja, kun av fagleert

| forbindelse med renovering av leiligheten ble det i 2009 byttet baderomsmegbler mm. Arbeidet ble utfert av Holter
Byggtjenester AS Idehus (Kvinesdal) som brukte Rerlegger Team AS (Varhaug) og Ogna installajon AS for
henholdsvis rgrlegger og elektriker arbeid. Kvitteringer foreligger.

I Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilb:

M Nei [] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert u

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

akeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

tfort arbeid/kontroll pa vann/avigp?

IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Baderomsmgabler og blandebatteri ble byttet og det ble satt opp uttak til vaskemaskin i 2009. Rerleggerarbeidet ble
utfert av Rerlegger Team AS (Varhaug) som underleverander av Holter Byggtjeneste AS. Kvitteringer foreligger.
Toalett ble skiftet av eiere i 2012. Se vedlegg over.

I Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1a

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ya

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

10  Kjenner du til om det er/har veert skj

M Nei 1 Ja

eggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse
Arbeid utfert av

Filer

Arbeid el 2009_2010.pdf

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i

M Nei [Jva

IJa, kun av fagleert

| forbindelse med renovering av leiligheten ble deler av det elektriske annlegget oppdatert i 2009 i forbindelse med
nytt kjgkken og utbygging av hems. Arbeidet ble utfgrt av Holter Byggtjenester AS Ide hus (Kvinesdal) som brukte
Ogna installajon AS for elektriker arbeid. Kvitteringer foreligger.

| Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ va

M Nei

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

IJa, kun av fagleert

Starre terrasser ble satt opp i 2010 av Sameiet Jogledalen. Tak og takrenner ble skiftet ut pa hele bygget i 2012. Alt
arbeid utfert av samme firma.

ITS byggtjenester AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

[1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

[] Ja

M Nei

] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei

] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[] Nei

Beskrivelse

V] Ja

Sameiet har avtale med Sirdal hgyfjellshotell vedr. kostnader for tv, strem, brayting og bruk av svemmebasseng.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: KGGS, SM

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[1va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei

[1va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

For noen ar siden var det en eier som ikke brukte sin leilighet. Han hadde slatt av all ventilasjon og varme. Det
endte med at leiligheten ble skadet og vi tror det var mugg, og den ble totalrenovert for den ble solgt. Vi mener det
var seksjon 8 men kan ogsa ha veert 7. Leiligheten ligger uansett langt unna var seksjon 2.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[1va
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Tilleggskommentar

Mer info om eiendommen: Gnr.3, Bnr.64, seksjonsnr. 2, Jogledalsveien 116, byggear 1986.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Jogledalsveien 116
4443

TJBRHOM

Sirdal

3

64

300474392
HO0102
Energiattest-2025-75138

03.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova



VEDTEKTER FOR SAMEIET JOGLEDALEN Sﬁ{'{ 9’

§ 1 Definisjon

Sameiets navn skal vaere: Sameiet Jogledalen. Org.nr. 987 129 107

Eiendommen (gnr.3 og bnr. 64) i Sirdal Kommune bestir av 16 seksjoner der hver seksjon har eksklusiv
bruksrett til de rom og det utearcal som er tillagt seksjonen i henhold til tegninger og situasjonsplan
(vedlegg), mens evrige arealer i eiendommen disponeres i fellesskap. [ tillegg har hver seksjon ekskl.
bruksrett til biloppstillingsplass(er) p& gnr. 3 og bnr, 60 i Sirdal Kommune.

§ 2 Disposisjonsrett

Hver sameier har full disposisjonsrett over sin seksjon med tilherende plikter og rettigheter, herunder rett
til salg, pantsetting og fremleie. For seksjonene 11-16 er det inngiitt egen avtale mellom eier av bnr. 60,
Sirdal Heyfjellshotell AS, og eier av hver enkelt seksjon,

§ 3 Fellesutgifter
Fellesutgifier dekkes av sameierne og fordeles etter den fordelingsnekkel som er oppstilt i oppdelings-

begjaringen, nér det gjelder arealrelaterte kostnader. @vrige felleskostnader fordeles likt pa hver sameier-
seksjon. Kommunale avgifier faktureres hver enkelt andelseier av Sirdal Kommune.

§ 4 Arsmeote/Styre
Arsmatet bestir av seksjonseierne og hver seksjon har en stemme. Arsmete avholdes en gang arlig eller
etter behov. Det skal velges styre som bestir av 3 personer inkl. styreleder.

§ 5 Vedlikehold

Seksjonseierne bazrer hver for seg alt vedlikehold vedrerende de arealer de har eksklusiv bruksrett til.
Vedlikehold av fellesareal utfares etter avtale mellom eierne, fellesutgifter inkl. strem til belysning av
inngangsparti skal fordeles likt mellom sameierne, hvorpd eierne er solidarisk ansvarlige. Sameiets
eventuelle inntekter skal fordeles pa samme méte som utgiftene. Sameiet er forpliktet til & dekke sin
forholdsmessige andel av utgifter til brayting og vedlikehold av parkeringsplass sammen med eier av
hotellet.

§ 6 Tomt
& 6.1 Definisjon:

Sameiet bestir av tilliggende tomt og fellesganger pa gnr.3 og bar. 64 , i Sirdal Kommune.

§ 6.2 Sameiets formél:
Sameiets formél er 4 forvalte, bestyre og vedlikeholde ovennevnte ciendommer angitt i § 1, i samsvar
med disse vedtekter.

4 6.3 Medlemmer:
Medlemmer i sameiet er eierne av den enkelte eiendom.

§ 6.4 Parkering:

Hver seksjon i 1.etg. fir en parkeringsplass og hver seksjon i 2.etg. far to parkeringsplasser pa
parkeringsplass i.h.t. vedlagte oversiktskart. Rettighetene til p-plasser blir tinglyst pd gnr. 3, bor. 60 i
Sirdal Kommune. Behov utover dette mé avklares med eter av Sirdal Heyfjellshotell AS.
Parkeringsplassene kan ikke fremleies.

§ 7 Sikkerhetsstillelse
Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkel seksjon for et belep kr. 10.000,- til sikkerhet for

sameiernes skonomiske forpliktelser overfor sameiet.

§8 Bygningsmessige skader pa fellesarealer som ikke dekkes av forsikring

og som medfarer skade pa enkelte sameieres leilighet (for eksempel vannskade fra tak) dekkes solidarisk av
sameiedelakerne, Skade skal repareres pa rimeligste mate tilbake til opprinnelig standard og kostnader
dokumenteres. Eier av aktuell leilighet betaler selv en egenandel pa inntil kr 4.000,- pr. skade.



§9 Fullmakt til styret

I utgangspunktet finansieres storre skader ved at en gjennom budsjettering av fellesutgifter har bygget opp
en buffer & teere pa. I tilfeller der en ikke har fatt bygget opp buffer gis styret fullmakt pa vegne av sameier-
ne & tegne et 1an pa inntil kr 200.000,- for & kunne utbedre og betale slike skader. Lanet nedbetales gjennom
ordinzrt budsjetterte felleskostnader.

§10 Forholdet til lov om eierseksjoner
Om ikke annet er bestemt i disse vedtektene gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

Fidjeland, den 25.09.2023




Ordensregler for Sameiet Jogledalen.

Styret i sameie har besluttet at det utarbeides ordensregler for Sameiet Jogledalen, dette for a
ta vare pa egeninteresser og forholdet til hotellet.

TV signaler:

Leiligheten har en serviceavtale med hotellet, hotellets TV signaler er tilgjelige pa
leilighetene. Se informasjon pa TV hva som er tilgjengelig. Det er eier av leilighetene
som bestemmer hvilke kanaler som skal veere apne. Hotellet har et system som gjer at
det kun er spesielle TV som kan brukes. Dersom noen vil koble opp Play station eller
lignende, ta kontakt med resepsjonen.

Svemmebasseng:

Rrgyting og

| den samme serviceavtalen inngar bruk av svemmebasseng, dog kun nar bassenget er
apent. Dagens apningstider er fra 07.00 til 09.00 og fra 10.00 til 18.00 | eventuelle
perioder (normalt i juleferien) der hotellet holder stengt, vil ogsa dette gjelde bassenget.

parkering:

Hver leilighet disponerer 2 parkeringsplasser utenfor leilighetsflayen, disse er ikke faste,
man bruker de som er ledige. Parkeringsplassene skal kun brukes av de som bor pa
leilighetene, ikke "skiturister” man kjenner. Parkeringskort blir utlevert og skal ligge i
bilens frontvindu. Hotellet star for brgyting som inngar i serviceavtalen.

Ro og orden:

Nakler:

Soppel:

Svalgang:

Terrasser:

Det er viktig & vaere klar over at en ikke er beboer pa hotellet, men kun er sameier i sin
egen eierseksjon, sammen med gvrige sameiere.

Det er i alles interesse at sameie har et "regelverk” for hvordan man opptrer i forhold til
naboer og andre i sameie. Dette veere seg stgy fra leilighet eller korridor, lgping i
trapper tidlig og sent, ryddighet i korridor. Normalen for slike boenheter er at det er ro
mellom 23.00 og 0900. Hotellet har bevilgning til & skjenke alkohol pa grillomradet,
utenfor restaurant og ved lavvo. Dette betyr at pa disse stedene ma man ikke nyte
medbrakt.

Hotellet vil om en tid skifte ngkkelsystem, da vil ogsa sameie fa tilgang pa et annet
system, men fgr dette skjer oppretter vi dagens ordning med plastkort fra resepsjonen.
Disse kan skiftes for kr. 50,- pr sett a 2 stk. Pa dagtid vil ytterdgrene normalt sta apne,
etter kl. 19.00 vil disse normalt vaere stengt. Hotellet vil alltid ha vaktordninger ogsa nar
hotellet holder stengt. Dersom brannalarm blir utigst pa en av enhetene, ma hotellets
vaktpersonell Iase seg inn.

Leilighetene har hytterenovasjon i Sirdal Kommune, container som skal brukes er
plassert pa veien over parkeringsplassen og ved skitrekket. Man skal ikke bruke
hotellets container.

Det er viktig & holde svalgang fri for ski, akebrett o.1. p.g.a. fri tilkomst for brannvesen,
sykepersonell o.l.

Sameier er selv ansvarlig for & holde terrasse fri for sng i vintersesongen for a unnga
skade pa denne.




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

48 JOGLEDALSVEIEN 116



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0010/25 Kontaktperson:  Ajng Trovag
Adresse:  Jogledalsveien 116, 4443 TIZRHOM, gnr. 3, bnr. TIf: 98809072
64, snr. 2 i Sirdal kommune. Epost: gt@notar.no

Salgsoppgavedato: 19022025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






