Hillevég

Sjohagen 5 B

Leilighet | BRA-i/BRA Total 49/54 kvm | 1 soverom

Totalpris kr. 3752 490 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER

Prisantydning Kr 1350 000,-
Fellesgjeld Kr 2 392 500,-
Omkostninger Kr 9 990 -
Totalpris Kr 3752 490,-
Fellesutgifter Kr 11472 -
BRA-i/BRA Total 49/54 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 2026
Soverom 1

Etasje

notar.no



Sjghagen 5B

Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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in megler

Svein Magnus Melgaard

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/
Partner

smm@notar.no
404 07662

Jeg har jobbet som eiendomsmegler i Notar i 17 ar, hvor
av jeg i 15 av de ogsd har veert partner. P& den tiden har
jeg solgt over 1000 eiendommer, i forskjellige stgrrelser og
prisklasser. Jeg har dermed opparbeidet meg bdde en
god erfaring, samt kjennskap til vért lokalmarked. | min
karriere har opplevd béde opp- og nedturer i
boligmarkedet. Dette har sgrget for at jeg er trygg pé at
jeg kan levere det som kreves, uavhengig av
markedssituasjonen.

Som tidligere ishockeyspiller for Stavanger Oilers er jeg
vant til et hgyt tempo, noe som ogsd gjenspeiler meg i
arbeidshverdagen. Eiendomsmegling for meg er ikke bare
en jobb, men en livsstil. Jeg tar det som en stor
tillitserkleering at mine kunder velger nettopp meg til &
forvalte det mest dyrebare de eier i kroner og gre. Denne
tilliten er jeg bevisst, og jeg gjgr alltid mitt ytterste for &
gjgre béde selger og kjgper forngyd. Det d oppleve gleden
til en kjgper som har fatt tilslaget pé sin drgmmebolig,
eller en selger som f@r en hgy salgssum, gjgr at jeg ser
frem til hver en ny arbeidsdag.

Min mdélsetning er at samtlige av mine kunder skal
anbefale meg videre til sine venner og bekjente. Ring meg
i dag for en uforpliktende boligprat.




Sjghagen 5B

Velkommen til
Siohagen 5 B

Sjghagen har en flott beliggenhet i Hillevég, et omrdde under stadig utvikling. Herfra
har du gangavstand til de fleste fasiliteter, og den nye bussveien tar deg raskt til béade
sentrum, Forus og Sandnes.

Leiligheten stod ferdig i september, og har aldri veert bebodd. Gjennomgdende hgy
standard med blant annet:

- Vannbdren varme

- Flislagt bad

- Parkett

- Balansert ventilasjon

Innhold:
1etg.: Gang, stue/kjgkken, bad, soverom, bod og terrasse

Bod i tilknytning til parkeringsanlegg eller i felles oppgang.

Borettslaget vil i tillegg ha felles selskapslokale med spiseplass og kjgkken samt 2
gjestehybler til beboernes disposisjon.

Velkommen til visning!






Sjghagen 5B

Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Leiligheten vil har en sentral og flott beliggenhet pd Hillevég. Herfra har du kort
avstand til de fleste servicetiloud. Gangavstand til bl.a. Kilden kjgpesenter med
tilhgrende fasiliteter som kafé, dagligvarebutikker og shopping. Flotte turomréder
rundt Vannassen og i Sgrmarka. God offentlig kommunikasjon i form av buss og tog

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.




Sjshagen 5B

Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER

Oppdragsnummer
12-0174/26

Selger
Harald Von Hirsch

Matrikkel
Gdrdsnummer 21, bruksnummer 1324, , ideell andel 1/1.

,andelsnr. 28 i Sjghagen 1 Borettslag med orgnr.: 933535126 i Stavanger kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
B

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Tomt
Eiet tomt pd& 1.351 kvm.

Beskrivelse av tomt
Opparbeidet og bebygd. Angitt tomtestgrrelse er felles tomt for borettslaget.

Takst
Arealrapport datert 0910.2026. utfgrt av Bernt Petter Andersen.

Byggedr
2026

Byggemadte
Oppfart int TEK 17. Se ellers leveransebeskrivelse fra utbygger.

Sammendrag selgers egenerkleering

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor

veere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig

undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

1
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Sjghagen 5B

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert etter:

- Kommuneplan, ID KP 2023-2040, "Kommuneplanens arealdel 2023-2040" Ikrafttredelse 28.06.2024.
- Kommunedelplan, ID 116K, "Kommunedelplan for Paradis - Hillevég'- Ikrafttredelse 19.09.2005. Her er
eiendommen omfattet av hensynssone H410_2*

- Reguleringsplan, ID 2488P, "Detaljregulering for Hillevégsveien 104. Hillevég bydel" Ikrafttredelse
30.09.2019.

Eiendommen er regulert til bolig. Kopi av Plan 2488P, detaljregulering Hillevéigsveien 104 og plankart
fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Bygningsmassen til byggetrinn 1 bestdr av boligene som skal oppfgres pd omrddene kalt BBB1 og
BBB2.

Planlagt bebyggelse | utbyggingsprosjektet Sjghagen trinn 1, er det planlagt oppfgrt totalt inntil 46
enheter fordelt pé to bygninger. Dette utgjgr farste byggetrinn innenfor et utbyggingsomréde med
matrikkelbetegnelse gnr. 21 bnr. 1011, i Stavanger kommune. Utbyggingsomrédet er regulert til
boligbebyggelse. Byggetrinn 1 vil bli organisert som et frittstdende borettslag, med felles selveiertomt.
Byggetrinn 2 har benevnelsen BBB3 (6 etg.) og BBB4 ( 4 etg.) Det gjgres oppmerksom pé at det vil
forekomme byggeaktivitet i neeromrdde.

ID 2731, navn: Omrdaderegulering for Hillevag, plantype: omrdderegulering. Status: Planforslag.

Planen omfatter store deler av Hillevég, bla. eiendommen nord, gst og sar for blokkene. Fra
planbeskrivelsen: "Formdlet med planen er & videreutvikle et urbant og funksjons-blandet byomréde
der Igsninger som prioriterer gode bomiljg og sosial baerekraft blir valgt. Intensjonen er delvis
transformasjon som innordner seg stedets egenart. Planen er utarbeidet som en del av omrédelgftet i
Hillevag og skal bidra til et varig omrédelgft. Ny bebyggelse og strukturer skal fungere som
overganger mellom eksisterende bebyggelse og nylig vedtatte detaljreguleringer. Kommuneplanens
mal for gode hverdagsliv, utbygging i byutviklingsaksen og grgnnstruktur skal ivaretas! Det mé
forventes anleggsaktivitet pd eiendommen nord for blokken, hvor det er tegnet inn kontor/industri pé
planforslaget sé langt.

Utsnitt av reguleringskart fglger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til @ kontakte Stavanger kommune.

Oppvarming
Vannbdren varme i gulv pé bad og gjennom radiator i stue/kjgkken.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@dende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold
Leiligheten leveres uten fast oppstillingsplass til bil

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen vil bli tilkknyttet privat vei over gnr 21, bnr. 1011.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres oppmerksom pd at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt

Adgang til utleie
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjar spesielt oppmerksom pé at
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andelseieren ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfagrer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "Sjghagen 5B - 21/1324 (tidl.21/1011) - Boligblokk BB2"
datert 25.09.2026 i fglge Stavanger kommune.

Falgende arbeid gjenstar:

1. Ferdigstilling av uteomré&det med beplantning

2. Ferdigstilling av fasadearbeider

Det er utbygger/tiltakshavers ansvar & sarge for at ferdigattest foreligger fgr midlertidig brukstillatelse
lgper ut pd tid.

Det foreligger originale bygningstegninger som stemmer med dagens Igsning.

Innhold

1etg.: Gang, stue/kjgkken, bad, soverom, bod og terrasse
Bod i tilkknytning til parkeringsanlegg eller i felles oppgang.
Felles selskapslokale med spiseplass og kjgkken.

2 gjestehybler

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: hvitevarer ikke inkludert

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Arealer

BRA -i:49 m?
BRA - e:5 m?
BRA totalt: 54 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 49 m? Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
teknisk rom

BRA-e:5m?bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje

9 m?

Bygningssakkyndig kommentar til arealoppmadling
Bod i underetasje p& 5m2 er medregnet under arealberegningen som (BRA-e)

13



Sjghagen 5B

Wkonomi

Prisantydning
Kr.1350 000-

Info kommunale avgifter
inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader
Kr. 11472 -/mnd

Felleskostnader inkluderer
renter fellesgjeld, kommunaleavgifter, drift og vedlikehold, utvendig forsikring, medlemsskap Heime,
vaktmestertjenester. grunnpakke altiboks (Altibox Flex M)

Fordeling fellesutgifter:
Rentekostnader: 9 071-
Felleskostnader: 1764 -
Altibox: 499-

Heime: 99 -

( Fellesutgiftene er estimert til kr 30- pr. kvm pr. mnd. det fgrste driftséret)

Ved siden av dette betales det for for varmtvann og oppvarming, a-konto kr 500- per leilighet per
mnd. Hver leilighet vil ha en egen mdler, og det vil bli foretatt en érlig avregning. Betalingen for
varmtvann og oppvarming er ikke inkludert i fellesutgiftene.

Det gjgres oppmerksom pé at felleskostnadene vil gke med ca. kr. 4 500,- nér avdragene pdbegynner
etter 5 ér.

Det vil bli IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget, og det vil veere mulig &
innbetale hele eller deler av fellesgjelden etter overtakelse.

Kjgper er kient med at felleskostnadene kan bli justert etter endringer i konsumprisindeks,
vedlikeholdsbehov, borettslagets egne vedtak m.m. Det tas forbehold om at selger kan justere
felleskostnadene som fglge av endringer i budsjettpostene.

Det gjgres oppmerksom pd at forretningsfarer pr. 2010.26 ikke har fatt oppdaterte tall fra Husbanken
mtp betingelser pé felleslénet. Ngyaktig rentebetingelser vites dermed ikke. Det gjgres oppmerksom
pd at den flytende renten pr. oktober er ca. 47% i Husbanken og at felleskostnader kan gkes pd
bakgrunn av dette.

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdéret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere
enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Boligen er nylig ferdigstilt, og det foreligger ikke formuseverdi pr. i dag.
Omkostninger

kr.1350 000- (Prisantydning)
kr.2 392 500~ (Andel av fellesgjeld)

kr. 3742 500,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900 (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)
kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr.9 990, (Omkostninger totalt)

kr. 3 752 490 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at
alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse
er informert om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1103/21/1011:

02.09.2021 - Dokumentnr: 1084692 - Utbyggingsavtale

Rettighetshaver: Stavanger Kommune

Org.nr: 964 965 226

Utbyggingsavtale vedrgrende rekkefglgekrav og bestemmelse om anleggsbidrag
Gijelder denne registerenheten med flere

23.01.2025 - Dokumentnr: 86150 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Dnb Eiendom AS

Org.nr: 910 968 955

Gijelder denne registerenheten med flere

Prioritetsbestemmelse

15
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Sjghagen 5B

Veket for: Pantedokument 2025/687170-1/200
Prioritetsbestemmelse
Veket for: Pantedokument 2026/317959-1/200

1411.2025 - Dokumentnr: 1398316 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Lnett AS

Org.nr: 980 038 408

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Gijelder denne registerenheten med flere

03.06.2026 - Dokumentnr: 613297 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Stavanger Kommune Bymiljg Og Utbygging

Org.nr: 874 773182

Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
gjelder ogsd beplantning av store traer

Gijelder denne registerenheten med flere

25111963 - Dokumentnr: 305926 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1103 Gnr:21 Bnr:174

08.09.2026 - Dokumentnr: 1029845 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr1103 Gnr:21Bnr:1322

08.09.2026 - Dokumentnr: 1029859 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr1103 Gnr:21 Bnr:1323

08.09.2026 - Dokumentnr: 1029865 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:21 Bnr:1324

08.09.2026 - Dokumentnr: 1029869 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr1103 Gnr:21Bnr:1325

08.09.2026 - Dokumentnr: 1029879 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1103 Gnr:21 Bnr:1326
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29.051964 - Dokumentnr: 3323 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:21 Bnr:174

03.06.2026 - Dokumentnr: 613297 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:21 Bnr:1010

Grunnboksdato
0510.2026

Om borettslaget

Tomten og bygningsmassen vil bli organisert som et borettslag.

Borettslaget vil bli regulert av borettslagsloven og borettslagets vedtekter. Utkast til vedtekter fglger
vedlagt.

Sjghagen borettslag 1 vil besté av 46 (antall andeler kan bli justert i forbindelse med utbyggingen).
Borettslaget vil bli

organisert int. Lov om burettslag LOV-2003-06-06-3 Et borettslag er et boligselskap som eies i
felleskap av andelseierne og som organiseres og driftes av andelseierne. Til enhver andel er det
tilknyttet en bruksrett med tilhgrende borett til en leilighet og borettslagets fellesareal. Hovedregelen er
at kun fysiske personer kan eie en andel i et borettslag og at det er restriksjoner pé utleie. Borettslaget
plikter & avholde érlig generalforsamling.

Generalforsamlingen velger styre og behandler regnskap og budsjett, og tar beslutninger om starre
vedlikeholdsarbeid og pdkostninger. Hver andel av en stemme i generalforsamlingen.

Selger har inngdtt pé vegne av Borettslaget en beléning av fellesgjeld hos Husbanken. Renten pd
fellesl@net er flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle

renteutviklingen. Fellesl@net tilsvarer 75% av kjgpesummen for hver leilighet, basert prislisten ved
salgsstart.

L&net har en Igpetid pd 30 &r, hvor de 5 farste drene er avdragsfrie. | prislisten vises hvilken rente
rentekostnadene er basert pd. Frem ftil fellesldnet i borettslaget er opprettet er det byggeldnsrente som
ligger til grunn. Byggeldnsrenten er nevnt i prisliste. Man kan forvente at det kan ta inntil 4 mdneder fra
overtagelse fgr fellesl@net blir utbetalt

Andel Fellesgjeld
Kr.2 392 500-

Kommentar fellesgjeld

Borettslaget en beldéning av fellesgjeld hos Husbanken. Renten pd felleslénet er flytende. Det vil si at
renten endres i saumsvar med den generelle renteutviklingen. Felleslénet tilsvarer 75% av
kigpesummen for hver leilighet, basert prislisten ved salgsstart.

Lénet har en Igpetid pé 30 ér, hvor de 5 farste drene er avdragsfrie. Frem ftil felleslénet i borettslaget er
opprettet er det byggeléinsrente som ligger til grunn. Man kan forvente at det kan ta inntil 4 méneder
fra overtagelse fgr felleslénet blir utbetalt. Renten som er lagt til grunn for utregningene fra utbygger/
opprinnelig selger er 4,55%

Det vil bli IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget, og det vil vaere mulig &
innbetale hele eller deler av fellesgjelden etter overtakelse. Innskuddet betales ved overtakelse. Det er
ikke mulig & innfri felleslén fgr innflytning. For de som gnsker & innfri hele eller deler av sin andel av
fellesgjelden pd et senere tidspunkt er det mulig. Innfrielse av fellesgjeld kan gjgres fire ganger i dret. Pr.
dags dato er dette i mars, juni, september og desember. Minimumsbelgpet er kr 100 000,- Det er en
forutsetning at borettslaget ikke har bundet

rente og at felleslan er utbetalt. Kostnad for etablering av IN-ordning faktureres borettslaget.
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Sjghagen 5B

Avdragsfrie ar
5

Lanebetingelser fellesgjeld
Selger har inngdtt pd vegne av Borettslaget en beléning av fellesgjeld hos Husbanken. Renten pd
felleslénet er flytende. Det vil si at renten endres i samsvar med den generelle renteutviklingen.

Felleslénet tilsvarer 75% av kjgpesummen for hver leilighet, basert prislisten ved salgsstart.

Lénet har en Igpetid pd 30 ér, hvor de 5 farste drene er avdragsfrie. Frem til felleslénet i borettslaget er
opprettet er det byggeldnsrente som ligger til grunn. Renten som er lagt til grunn: Rente 4,55 % ref.
prisliste fra utbygger. Man kan forvente at det kan ta inntil 4 méneder fra overtagelse far felleslénet blir
utbetalt

Det vil bli IN ordning (individuell nedbetaling av fellesgjeld) i borettslaget, og det vil veere mulig &
innbetale hele eller deler av fellesgjelden etter overtakelse. Innskuddet betales ved overtakelse.

Det er ikke mulig & innfri felleslén fgr innflytning. For de som gnsker & innfri hele eller deler av sin andel
av fellesgjelden pé et senere tidspunkt er det mulig. Innfrielse av fellesgjeld kan gjgres fire ganger i dret.
Pr. dags dato er dette i mars, juni, september og desember. Minimumsbelgpet er kr 100 000- Det er en
forutsetning at borettslaget ikke har bundet rente og at felleslén er utbetalt.

Kostnad for etablering av IN-ordning faktureres borettslaget.

Det gjagres oppmerksom pd at forretningsfarer pr. 2010.26 ikke har fatt oppdaterte tall fra Husbanken
mtp betingelser pé fellesléinet. Ngyaktig rentebetingelser vites dermed ikke. Det gjgres oppmerksom
pd at den flytende renten pr. oktober er ca. 47% i Husbanken og at felleskostnader kan gkes pd
bakgrunn av dette.

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Selger har ikke utarbeidet forslag til budsjett og regnskap farste driftsdr.
Felleskostnadene er stipulert til kr. 30- pr. kvm.

Sikringsfond

Borettslaget er organisert som et selskap som er tilknyttet en sikringsordning. Sikringsordningen
dekker borettslagets tap i inntil 24 mé&neder dersom noen av andelseierne ikke betaler sine
fellesutgifter. Sikringsordningen er levert av Boligbyggelagenes Finansieringsforetak. Denne avtalen er
Igpende frem til en av partene sier den opp

Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett. ref vedtekter som falger vedlagt.

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen
uavhengig av om kjgper pé& overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for &
bli godkjent som ny eier péhviler kigper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent
som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

Dyrehold
Ingen regler vedrgrende dyrehold iht vedtekter. Borettslaget kan lage ordensregler som regulerer dette.

18



Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter fglger vedlagt.

Diverse opplysninger

Diverse
Plantegninger:
Vedlagte plantegning er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Boligen leveres som fremvist pd visning, og vil ikke bli ytterligere utvasket fgr overtakelse.
Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av
borettslagsforholdet int. borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens
grunnbelgp.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt

innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
2010.2026

Ansvarlig meglerforetak
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4010 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

Megler
Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: smm@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag Kr. 40000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 7900~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900~ (inkl. mva.)
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Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér kigper én méned gratis forsikring i samarbeid
med Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper rddfarer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pé avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
p& 2% eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belagp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjiennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det til
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfagringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet

innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.
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Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig @ legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Arealoppmadling utfgrt av Taksering AS v/Bernt Petter
Andersen datert 2010.26, selgers egenerklzering datert
0710.2026, energiattest, utkast av vedtekter, eiendomskart,
reguleringsplankart som falger vedlagt.

Det gjgres oppmerksom pad at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Arealmalingsrapport

(© sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER
(I STAVANGER kommune
3 gnr. 21, bnr. 1324

P
——— /
s/

Befaringsdato: 09.10.2026 Rapportdato: 20.10.2026 Oppdragsnr.: 12979-2237 Eiendomsverdi ref nr: EG3974

Autorisert foretak: Taksering AS

Gyldig rapport
20.10.2026

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k

erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst
Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine

tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
_/'j;;,-_,, & 5’7 S f(- o

Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no
95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.:  12979-2237 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 2 av 8
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Sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER
Gnr 21-Bnr 1324
1103 STAVANGER

Taksering AS ‘ I

Randabergveien 59A k
4025 STAVANGER Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear Kommentar

Oppdragsnr.:  12979-2237 Befaringsdato:  09.10.2026 Side:3av8
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Sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER
Gnr 21-Bnr 1324
1103 STAVANGER

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A k I I
4025 STAVANGER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.:  12979-2237 Befaringsdato:
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Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 4 av 8



notar.no

Sjphagen 5 B, 4016 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr21-Bnr1324 Randabergveien 59A
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Sum (TBA)
Kjeller 5 5
1 Etasje 49 49 9
SUM 49 5 9
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
1 Etasje Entrfe, bad/vaskerom, stue/kjgkken,

teknisk rom

Kommentar

Bod i underetasje pa 5m2 er medregnet under arealberegningen som (BRA-e)

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Boligen er fra 2026.

Oppdragsnr.:  12979-2237 Befaringsdato:  09.10.2026 Side: 5av 8
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Sjphagen 5 B, 4016 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr21-Bnr1324 Randabergveien 59A k I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
09.10.2026 12:00:00 14:00:00 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold

1103 STAVANGER 21 1324 1350.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjghagen 5B

Hjemmelshaver
Sjphagen 1 Borettslag

Oppdragsnr.:  12979-2237 Befaringsdato:  09.10.2026 Side: 6 av 8
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Sjphagen 5 B, 4016 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr21-Bnr1324 Randabergveien 59A
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER Norsk takst

Forutsetninger

Forutsetning
Generelt

Takstmannen baserer sine vurderinger og konklusjoner pa eiendommens tilstand slik den var under befaringen og etter en
visuell befaring. | en verditakst vurderer takstmannen bare de delene av bygningen som er synlige og som er lett tilgjengelig.
Hvis ikke annet er nevnt i rapporten har takstmannen ikke dpnet konstruksjoner, boret hull, malt fukt eller gjort andre
malinger. Mgbler, tepper, badekar, dusjkabinett, hvitevarer og andre gjenstander er ikke flyttet pa. Bygningsdeler over
terrenget er undersgkt fra bakken. Hvis ikke annet fremgar har takstmannen ikke gjennomgatt bygningsmyndighetenes
arkiver for boligen. Kunden har ikke fremlagt tegninger og ferdigattest for takstmannen med mindre annet er oppgitt.
Takstmannen undersgker ikke eller tar ikke stilling til om boarealet er godkjent.

En verditakst angir eiendommens verdi og beskriver ikke byggets tekniske tilstand. En verditakst er ikke en tilstandsanalyse og
beskriver derfor ikke alle skader eller mangler ved eiendommen. Norsk takst anbefaler at du bruker en Boligsalgsrapport eller
en Tilstandsrapport med verditakst ved boligsalg. Slike takster gir en analyse av boligen, dens tilstand og vedlikehold, og
beskriver avvik fra teknisk forskrift og normale forventninger om slitasje, elde og Igsninger som ikke samsvarer med dagens
forventninger.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Oppdragsnr.: 12979-2237 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 7av 8
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Sjghagen 5 B, 4016 STAVANGER Taksering AS ‘
Gnr21-Bnr1324 Randabergveien 59A k I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER ~ Norsk takst
Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for boligen i et dpent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne med
andre solgte boliger i samme omrade. Eksakt markedsverdi vet man fgrst nar boligen er solgt. | markedsverdien gjgr
takstmannen et fradrag for blant annet elde, slitasje og Igsninger som ikke samsvarer med dagens forventninger, se teknisk
verdi.

Teknisk verdi

Teknisk verdi er hva det koster & oppfgre tilsvarende bygg pa tilsvarende tomt. Beregningen baseres pa dagens lover,
forskrifter og byggekostnader. | verdien gjgres det fradrag for alder, slitasje, byggkonstruksjoner som ikke er i orden, avvik fra
dagens forskrifter, gjenstaende arbeider mv.

Personvern

Norsk takst, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naeermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 12979-2237 Befaringsdato: 09.10.2026 Side: 8 av 8
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0174/26

Selger 1 navn

Harald Von Hirsch

Gateadresse

Sjehagen BBB2-104

Poststed

STAVANGER 4016

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Document reference: 12-0174/26

Initialer selger: HVH 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HVH
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Sjghagen 5B

Nabolagsprofil

Sjghagen 2 - Nabolaget Hillevag - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 72/100
e Studenter . .
Famili db Kvalitet pa skolene
® amilier me arn
Bra 69/100
Naboskapet
Offentlig transport Hgflige 61/100
& Sjghagen 3min %
Linje 2,3, N84 0.2 km .
Aldersfordeling
@ Mariero stasjon 15 min &
Linje L5 12 km %
® 88
PR B
@ Stavanger stasjon 9 min & R R No oy R e ¥
. A N8R 28w
Linje F5, L5 31km ne SRS S
- 9 N
o >~
X Stavanger Sola 16 min & - | -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
B Hillevag 440 226
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
Kvaleberg skole (1-7 kl.) 4 min A& B norge 5425 412 2654 586
353 elever, 26 klasser 0.3 km
Steinerskolen Stavanger grunnskole (1-10 k.17 min 4
187 elever, 12 klasser 1.4 km Barnehager
Auglend skole (1-10 k. 21 min
9 ( ) A Sandvikveien barnehage (1-6 ar) 4min &
499 elever, 29 klasser 1.7 km
90 barn 0.3 km
Kristianslyst skole (8-10 K. 15 min & A .
4 ( ) Kvaleberg barnehage (1-5 ar) 6 min 4
522 elever, 34 klasser 1.3 km
111 barn 0.5 km
Ullandhaug skole (8-10 k. 23 min 4 . . .
° ( ) Steinerbarnehagen Bukkene Bruse (1-5 &r) 17 min #
324 elever, 23 klasser 19 km
62 barn 1.4 km
Hetland videregaende skole 16 min %
570 elever, 21 klasser 1.4 km
Godalen videregaende skole 6 min & Dagligvare
850 elever, 55 klasser 2.4 km
Coop Extra Hillevag 3min &
Sgndagsapent 0.2km
Rema 1000 Hillevag 10 min &
PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kollektivtilbud
Veldig bra 81/100

Gateparkering
Lett 80/100

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 75/100

Sport

@ "Skolebrygga" - Hundvag 3min &
Ballspill 0.3 km

@ Kvaleberg skole 4min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

& CrossFit Centrum Hillevag 4 min &

& Trimeriet Stavanger 6 min &

Boligmasse

I 26% enebolig

B 9% rekkehus

B 39% blokk
26% annet

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa

37

Varer/Tjenester
Kilden Kjgpesenter 12 min #
i@ Boots apotek Hillevag N min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 27% i barnehagealder
B 37%6-124ar
B 20%13-15 &r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

n m m )
o 5 5 o
3 LR LR =
o @ @ €
o
3 € 3 g
o o o 3
2 ] g
S 5

0% 46%

I Hillevag
I stavanger/Sandnes

Il Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

52% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 2% 4%

web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

notarno



Sjghagen 5B

| 7| 3 I |
g

T |
G (]| et | [, IKValcnerg 1‘ |

skole!

4‘

38



NA
N

enova

(B)

Adresse

Sjehagen 5B, 4016 STAVANGER

Merkenummer

Energiattest-2026-366321

Dato for energimerking

08.10.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Boligblokker 301352122
Gardsnummer Bruksnummer

21 1324
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0104

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2026 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Annen/Ukjent ventilasjon

39

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
82,57

notar.no
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Sjehagen 5B, 4016 STAVANGER

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,50 109,58 158,75 207,92 257,08 301,25
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
kWh/m? per ar
82,57 *

* Energikarakter A kan ikke gis uten gjennomfart tetthetskontroll. Dette forutsetter at det er gjennomfart lekkasjetest av boligen i

henhold til NS-EN 13829. Mer informasjon i Forskriften om energimerking.

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
6 148,71 73,81

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterderer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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Sjohagen 5B, 4016 STAVANGER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av méaleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til energisparing.
Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det
kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser
arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Vedtekter for Sjghagen 1 borettslag

Vedtatt pa stiftelsesmgatet 25.04.2024, sist endret xx.xx.2026.

Organisasjonsnummer: 933 535 126
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Sjohagen 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og utbyggingsomrade
(1) Borettslaget ligger i Stavanger kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

(2) Borettslaget ligger innenfor et boligomrade hvor det skal fares opp ytterligere to boligblokker
organisert i ett eget borettslag, Sjghagen 2 borettslag. Videre bestar boligomradet av felles utearealer
etablert pa gnr. 21 bnr. 1011, og to garasjeanlegg etablert pa gnr. 21 bnr. 1322 og

1323. Garasjeanleggene er egne anleggseiendommer som ligger delvis under de to borettslagene og
delvis under de felles utearealene.

(3) Sjghagen 1 borettslag vil veere medeier i disse felleseiendommene. Alle eiere av boliger innenfor
omradet har bruksretter til felleseiendommene, og det er opprettet et eget sameie som skal drifte og
vedlikeholde felleseiendommene; Sameiet Sjghagen Felles. Det felles eierskap er regulert i egne
vedtekter for Sameiet Sjghagen Felles.

(4) Borettslaget har flere fellestjenester med tilgang for beboerne til ulike fellesrom, som ogsa er til
bruk for beboerne i Sjghagen 2 borettslag. En beskrivelse av fellestienestene fremgar av punkt 4-2.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5 000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har utbygger, leie-til-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal
og arbeidsgivere som skal leie ut bolig til sine ansatte rett til & eie det antall andeler som til enhver tid
felger ev borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende bestemmelse som regulerer slikt eierskap.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-3.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til

erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.
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(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

Det er ikke intern forkjgpsrett i borettslaget.

4. Boretten, fellestjenester og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Fellestjenester

(1) Borettslaget har flere fellestjenester for til felles bruk for egne beboere og beboerne i Sjghagen 2
borettslag, jf. beskrivelse i punkt 1-2. Sameiet Sjghagen Felles har tinglyst bruksrett til disse
fellestjenestene, slik at andelseierne i Sjghagen 2 borettslag er sikret tilgang gjennom tilknytningen til
fellessameiet.

(2) Borettslaget har to gjestehybler, ett fellesrom og ett delerom/lanerom til bruk for alle andelseierne i
Sjghagen 1 og Sjghagen 2 borettslag.

Styret kan sette retningslinjer for bruken av disse fellestjenestene, som vil vaere gjeldene for alle
bruksrettshaverne. Styret kan ikke sette retningslinjer som hindrer bruken for beboerne i Sjghagen 2
eller Fellessameiet.

Borettslaget dekker kostnader forbundet med drift og vedlikehold av fellestjenestene. Disse
kostnadene kan viderefaktureres til Fellessameiet, som bruksrettshaver.

(3) I Sjghagen 2 borettslag er det et treningsrom som ogsa er til felles bruk for beboerne i Sjghagen 1
borettslag. Dette fremgar ogsa av vedtektene til Fellessameiet, som pa samme mate har tinglyst
bruksrett til fellesrom/fellestjenester i Sjghagen 2.

(4) Fellessameiet har avtale om leveranse av fellestjenester og individuelle tienester som skal leveres
iht. bokonseptet «Heime». Styret i fellessameiet administrerer avtalen med «Heime». Andelseierne er
innforstatt med at behovet og gnsket om innholdet i og omfanget av fellestjenestene kan endres over
tid, og at slike endringer ngdvendigvis ma gjelde for samtlige andelseiere.

48



4-3 Bruksoverlating

(1) Med bruksoverlating menes all overlating av bruken av hele boligen, som for eksempel utleie og
utlan. Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret uten
godkjenning fra styret. Styret skal orienteres skriftlig om alle leieforhold. Overlating av boligen til andre
ut over 30 dagn i aret krever godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar dersom
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.

(3) Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(4) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(5) Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(6) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(7) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-4 Installasjoner pa fellesareal

(1) Alle endringer som pavirker eller bergr fellesareal og fasade krever skriftlig sgknad til styret, og
skal godkjennes av styret eller generalforsamlingen for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle
endringer, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser, skillevegger,
innglassinger, o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Andelseier er ansvarlig for & sgke om
godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

(2) Andelseier beerer selv alle kostnader ved oppfgringen av tiltak som i fgrste ledd. Andelseier er
ansvarlig for vedlikehold av de endringer eller tiltak som er oppfart, og beerer alle kostnader forbundet
med slikt vedlikehold.

(3) Andelseier er ansvarlig for eventuelle skader som matte oppsta pa bygningskroppen eller andre
andeler som fglge av etableringen av tiltaket. Dersom skader oppstar, ogsa f.eks. der tiltaket blir
adelagt eller estetisk skiemmende, plikter andelseier utbedre dette omgaende.

(4) Styret kan palegge andelseier konkrete vedlikeholdstiltak. Dersom andelseier ikke etterkommer
styrets palegg innen angitt frist, kan styret selv iverksette ngdvendige vedlikeholdstiltak for andelseiers
regning eller gi palegg om fjerning. Andelseier er ansvarlig for kostnader knyttet til de- og remontering
ved behov i forbindelse med borettslagets gjennomfaring av vedlikeholdstiltak pa fasade eller
lignende.

(5) Andelseier vil bli belastet eventuelt gkte forsikringskostnader som fglge av tiltaket. Ved bruk av
borettslagets forsikring pa skader pa tiltaket, dekker andelseier selv forsikringens egenandel.

(6) Tiltak eller endringer i strid med disse reglene, kan bli fiernet eller demontert for andelseiers egen
regning.
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5. Parkering

(1) Andelseierne med parkering har ervervet en eksklusiv bruksrett til parkering i ett av de to
garasjeanleggene som ligger som egne anleggseiendommer under bakken. Slik eksklusiv bruksrett til
parkering er ervervet separat fra andelene, og skal tinglyses. Bruksrett til parkeringsplass er naermere
regulert i vedtektene for Sameiet Sjghagen Felles, som eier og drifter anleggseiendommene.

(2) Beboerne er gjort kient med at man ikke bar oppbevare papp, tekstiler eller annet som ikke taler
fuktighet i sportsbodene, da dette ma paregnes a kunne bli fuktskadet. Videre er beboerne gjort kjent
med at man ikke bgr sette fuktige ting / utstyr i boden, slik som f.eks. vate sykler, da dette kan
medfgre et fuktigere klima i garasjeanlegget som igjen vil danne grunnlag for muggsopp. Dersom man
skal lagre utstyr i boden som har blitt vatt ute, er det viktig at man tarker dette for man setter det inn i
boden.

(3) Andelseierne har ogsa eksklusiv bruksrett til én sportsbod hver i ett av garasjeanleggene.

(4) Andelseier med eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i garasjeanlegg, skal betale felleskostnader
for parkeringsplassen med én (1) andel per parkeringsplass. Andelseier med eksklusiv bruksrett til bod
i garasjeanlegg, skal betale en halv (/%) andel per bod. Dette folger ogsa av vedtektene for Sameiet
Sjohagen Felles.

(5) Andelseiere i Sjghagen 2 borettslag som i henhold til vedtektene for Sameiet Sjghagen Felles er
tildelt eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i Garasjeanlegg 1, skal ved tinglyst rettighet sikres varig
adgang til garasjeanlegget gjennom borettslagets eiendom. Adgangsretten kan ikke begrenses,
hindres eller bortfalle uten samtykke fra de bergrte rettighetshaverne.

6. Vedlikehold

6-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Andelseieren skal holde boligen og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig
stand. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa omrader hvor andelseier har enerett til bruk, som hage og
innvendige flater av terrasse og i bod.

(2) Andelseiers vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

1. inventar, varmekabler, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder, sluk, vask, kjgkken-
og baderomsvifte og apparater

brannvarsler og brannslukningsapparat inne i boligen

vegg, gulv og himlingsplater og innvendige flater

vinduer og ytterdgrer til boligen

reropplegg tilknyttet bruksenheten, innvendige avigpsrer fram til borettslagets felles hovedrer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring og ledninger med tilbehgr

o kN

(3) Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Andelseier skal rense sluk pa
terrasse, balkonger o.l.

(4) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som nevnt over,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, baerende konstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og
uveer.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget, og bidra til @ minimere skadene sa langt det er
mulig.
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(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(9) Andelseier er ansvarlig for vedlikehold av de endringer eller tiltak som er oppfert av andelseier
selv, jf. punkt 4-4.

(10) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra andelseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av borettslagets forsikring, har andelseier plikt til & refundere
borettslagets egenandel. Det samme gjelder dersom borettslagets forsikring dekker utbedring av
skade knyttet til det andelseiers har ansvaret for a vedlikeholde.

6-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, ventilasjonsanlegg,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er
til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

7. Palegg om salg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler. Det regnes ogsa som mislighold dersom andelseier
ikke gir styret adgang til boligen i trad med punkt 6-2 (4).

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. borettslagsloven § 5-23.
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8. Felleskostnader og pantesikkerhet

8-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene i borettslaget skal fordeles mellom andelseierne ut fra forholdet mellom verdiene
pa boligene, eller ut fra andre retningslinjer som fremgar av bygge- og finansieringsplanen. Nar
seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader deles etter nytten for den enkelte boligen eller etter
forbruk.

(2) Utgifter til TV- og internett fordeles med lik andel per boenhet. Kostnader til varmtvann og
oppvarming fordeles etter forbruk.

Kostnader til drift, vedlikehold og utskiftning av heis og trappeoppgang med adkomst til Garasjeanlegg
1 dekkes av borettslaget. Borettslaget kan kreve refundert fra Sjghagen 2 borettslag en
forholdsmessig andel av kostnadene, basert pa antall parkeringsrettshavere i Sjghagen 2 borettslag
som benytter denne adkomsten.

(3) Borettslagets andel av kostnader knyttet til parkering og felles uteomrader med Sjghagen 2
belastes i samsvar med fordelingsneklene fastsatt i vedtektene for Sameiet Sjghagen Felles, jf. ogsa
punkt 5 (4).

(4) Felleskostnadene betales hver maned. Styret kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig
varsel. Det manedlige belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.

(5) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

8-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

9. Styret og dets vedtak

9-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer og inntil to
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt
valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

9-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mate sa ofte som det trengs, og avgjer hvorvidt
styremgtet avholdes digitalt eller ved fysisk mate. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at
styret sammenkalles, og kreve fysisk mate.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.
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9-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7. endringer i vedtektene

9-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap forplikter borettslaget utad.

10. Generalforsamlingen
10-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

10-3 Generalforsamlingens form
(1) Styret beslutter hvorvidt generalforsamlingen skal gjennomfares ved digitalt eller fysisk mote.

(2) Minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at
generalforsamlingen skal gjennomfares fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mote

10-4 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for magtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
heyst tjue dager. Elektronisk kommunikasjon regnes som skriftlig. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det innen fristen for melding
av saker.

10
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10-5 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Generalforsamlingen kan ikke gjere vedtak i andre saker enn de som er nevnt i innkallingen, om ikke
alle andelseierne i laget samtykker til dette. Fglgende saker kan likevel behandles pa ordinser
generalforsamling, selv om de ikke er nevnt i innkallingen:

saker som etter loven eller vedtektene skal behandles pa ordinser generalforsamling,
godkjenning av arsregnskap,

valg av styremedlemmer og varamedlemmer nar disse star pa valg,

fastsettelse av godtgjerelse til styret,

krav om granskning,

vedtak om a kalle inn til ny generalforsamling for & avgjere framlegg som er gjort i mgte.

Sk wn =

10-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som fér flest stemmer skal regnes som valgt.
Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(3) Generalforsamlingen kan ikke fatte vedtak som hindrer eller fierner tiigangen som de andelseierne
fra Sjghagen 2 borettslag med eksklusiv parkeringsplass i Garasjeanlegg 1 har via borettslaget, uten
skriftlig samtykke fra samtlige rettighetshavere.

11. Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til andelseierne fra
styret og forretningsfarer. Andelseierne skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa sin e-post adresse.

(2) Styret har egen styree-post:

(3) Krav om at meldinger og lignende skal veere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(4) Andelseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta informasjon
per post.

12. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa

generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
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nzerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

12-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor

uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

12-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

13. Forholdet til borettslagsloven
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

14. Overgangsbestemmelser

(1) Utbyggingen av borettslaget vil skje i to byggetrinn, og de ferste innflyttende andelseierne ma i
denne forbindelse paberegne at ikke alt av fellesomrader/ grentomrader rundt borettslagets
bebyggelse er ferdig opparbeidet for borettslaget er ferdig utbygget. Utbygger vil ogsa underveis i
utbyggingen kunne gjgre endringer, bade pa fellesomrader og bygningsmasse, ut over det som er
omsegkt ved igangsettingstillatelsen dersom det er behov. Utbygger har selv ansvar for & avklare
ngdvendig byggegodkjenning av slike tiltak.

(2) Tilsvarende vil Utbygger i forbindelse med den videre utbyggingen av trinn 2 og borettslag 2 ha rett
til fritt & disponere borettslagets parkeringsplasser og gvrige tomt i anleggsperioden uten at
borettslaget kan kreve noen form for vederlag ut over tilbakefaring og avtalt opparbeiding av dette
arealet.

(3) Borettslaget skal bidra til signering og pategning pa alle dokumenter og avtaler som er ngdvendig
for & sikre at byggeriet kan ferdigstilles som omsgkt og markedsfert, med tilliggende rettigheter, og til
planlagt tid.

(4) Utbygger skal ikke betale felleskostnader for andeler som ikke er ferdig bygget.

(5) Utbygger kan leie ut andeler som er usolgte, og dette skal regnes som saklig grunn etter
borettslagsloven § 5-6. Styret skal likevel fa melding om leieforholdet, herunder ngdvendig info om
leietaker.

(6) Utbygger sitter i styret og representerer borettslaget frem til trinn 2 er ferdigstilt. Nar trinn 2 er
ferdigstilt vil generalforsamlingen velge et nytt styre blant de innflyttede andelseierne.

(7) Denne bestemmelse kan ikke endres uten Utbyggers skriftlige samtykke. Ved skriftlig samtykke fra
Utbygger faller bestemmelsen bort uten krav til behandling av generalforsamling. Ved motstrid mot
gvrige vedtektsbestemmelser, gar denne bestemmelsen foran.

12
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Reguleringsplan pa grunnen

Stavanger
kommune

Malestokk: 1:1,000

Adresse:  Sjghagen 5B, 4016 STAVANGER
Gnr/Bnr:  21/1324/0/0
Dato: 2026-10-08 Planident: 2488P

Ikrafttredelsesdato: 30.9.2019
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ambita
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; EJ Kulturminne - flate

[:\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Haydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGdendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}'"j Bre
[ AndreTiltak
|:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer

59

notar.no



Sjghagen 5B

M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.
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