Lerstadvegen 77 notar

@STRE GASEID

Prisantydning Kr. 5 700 000,- Boligtype Enebolig med utleiemulighet BRA-i/BRA Total 191/191 kvm NOTAR.NO
Megler Torstein Drevik TIf 916 26 544






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
utleiemulighet
Byggedr
Soverom

Etasje

Lerstadvegen 77
6015 ALESUND
Kr 5 700 000,-
Kr 161 490,-

Kr 5 861490,-
1917191 m?

Eiet

Enebolig med

1956
6
2

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND

Lerstadvegen 77

Flott enebolig m/mulighet for utleie| Sentral og
populeer beliggenhet! 6 soverom| 2,5 bad]| 2
stuer|2 kjokken| Pent opparbeidet tomt

Flott enebolig med tilbaketrukket og usjenert beliggenhet i Lerstadvegen
pd @stre Gdseid. Fra boligen er man kun en kort spasertur unna bdde
skoler, barnehager, dagligvarebutikker samt flotte turomré&der. Boligen gér
over to etasjer og fremstdr som innholdsrik med god planigsning. letasje
mdler 116 kvm og inneholder stue/kjokken med &pen lesning, toalettrom,
hall m/trapp, bad, ganger og 3 soverom. Fra stuen har man utgang til solrik
terrasse pd ca 20 kvm hvor man videre har nedgang til hagen. 2.etasje
mdler 75 kvm og inneholder stue, kjokken, bad, ganger og 3 soverom. Fra
stuen har man utgang til veranda pd ca 19 kvm. | tillegg har boligen meget
romslig kjeller med lav takhayde brukt som bodplasss. Tomten er pent
opparbeidet med asfaltert adkomst og parkering, plen og fruktreer og
baerbusker




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LERSTADVEGEN 77

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Enebolig p& @stre Gaseid i Alesund Kommune. Boligen er sgrvendt og har béde sommer og vinter, gode
solforhold. Neeromrd&det bestdr i hovedsak av frittliggende eneboliger, og noe konsentrerte boliger. Kort avstand
til barnehage, barneskole og butikk. Knappe 10 min med bil til Alesund sentrum og ca. 5 min til Moa. Flotte
turmuligheter i neeromrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0070/26

SELGER
Tor Erik Standal
Anne Rorvik Standal

MATRIKKEL
Gardsnummer 39, bruksnummer 125, , ideell andel 1/1i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig med utleiemulighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 739 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
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Eiendommen ligger i skrdnende terreng. Tomten har stor hage med forskjellige frukttreer og baerbusker. Innkjorsel
er asfaltert.

Deler av uteplassen med tak mot nord ligger utenfor tomtegrensen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.06.2026. utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

BYGGEAR
1956

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1956 og strekker seg over to hovedplan. Bygningen fremstér med en normal standard sett
i forhold til alder og konstruksjon.

Bygningen er fundamentert pd& ukjent byggegrunn og har en grunnmur av betong med ukjent fundamentering
under. Dreneringen stammer fra byggedret.

Veggene bestdr av en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, kledd med liggende bordkledning. | &r 2000 ble
ytterveggene pdforet med isolasjon og fikk ny bordkledning.

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon. Taktekkingen bestdr av pappshingel, hvor taket pd hoveddelen er
fra 1996 og taket over tilbygget mot nord er fra 2018. P& loftet over tilbygget er det registrert en fuktskjolde ved
en takgjennomfering, men uten malbar fuktighet.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfert i lakkert aluminium/stél.

Etasjeskillerne er konstruert som et trebjelkelag. Boligen har en krypkjeller under et trebjelkelag med stubbegulv.
Gulvet i krypkjelleren er av betong, og veggene bestdr av betong/mur.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, hvor de fleste ble skiftet i 2016, mens de resterende vinduene
antas & veere fra 1980-tallet. Ytterderer og balkongderer er malte og utfert i tre, og deren i vaskerommet ble
skiftet i 2018.

Verandaen har en baerende trekonstruksjon med terrassebord og rekkverk av tre. Fra andre etasje er det utgang
til en takterrasse med tekking av asfaltpapp fra ar 2000, dekket med terrassebord pd tilfarere av tre og med
rekkverk i tre. Utvendig finnes en trapp i treverk fra verandaen, samt stgpte trapper i betong ved ytterder fra
badet og ned til krypkjelleren.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking /takkonstruksjon/loft

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen. Forventet levetid pd pappschingel er
ca. 30 ér.

P& loftet over tilbygget mot nord er det registrert fuktskjolder ved en takgjennomfaring. Det ble ikke mait
fuktighet pé& befaringstidspunktet. Det ber vurderes naermere undersgkelser for & avklare drsak og omfang av
fuktskjoldene

Pé& loft er det registrert uisolerte rer/ventilasjonskanaler.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Awvvik: Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd
byggemeldingstidspunktet.
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- Utvendig - Derer
Awvvik: Det mangler beslag under ytterder pd vaskerom.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, og konstruksjonen vurderes som usikker.
Konstruksjonsutformingen gir gkt risiko for skader.

Membranen pé terrassen er over 18 &r gammel, noe som innebaerer at mer enn halvparten av forventet brukstid
er oppbrukt. Fra stuen er det ikke registrert tegn til lekkasje eller andre avvik. Veer oppmerksom pé forholdet
grunnet alder.

Rekkverket pd& verandaen i 1. etasje er ikke tilstrekkelig festet. Ved kontroll under befaring ble det registrert at
rekkverket beveger seg ndr man tar tak i det.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: Det er registrert sprekker i betongtrappen og tilstatende mur.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker p& innvendige overflater i boligen. Forholdene vurderes
hovedsakelig som bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pdvirker det estetiske inntrykket.

- Innvendig - Andre innvendige forhold

Avvik: Det er registrert sporadisk forekomst av smé& maur pd badet i 1. etasje i en kort periode om véren, i henhold
til opplysninger fra eier. Problemet har veert begrenset og oppherer normalt av seg selv ndr temperaturen gker.
Det er forsgkt tiltak med maurmiddel, men dette har ikke eliminert forekomsten fullstendig.

- Vé&trom - 2. Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er mangelfull tetting rundt rergjennomferinger til servant.

- V&trom - 2. Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Badet er renovert i 2079.

Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pd produkt eller utferelse av vétrommet.

Sluket er av ukjent alder. Det er registrert slukmansjett i sluket, men det mangler klemring. Dette medforer
usikkerhet rundt tettheten ved sluket.

- Vatrom - 2. Etasje > Bad - Ventilasjon
Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vé&trom - 1. Etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Vatrommet har oppnddd en alder hvor forventet brukstid mé anses som oppbrukt.

- Kjgkken - 1. Etasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er registrert noe bruksslitasje i overflatene.
Det er en sprekk i benkeplaten ved kjgkkengy.

- Spesialrom - 1. Etasje > Toalettrom - Overflater og konstruksjon
Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé& innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd deler av de innvendige avigpsledninger, her under
ledninger av soil/stepejern.
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- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmepumpe i gang
Avvik: Varmepumpen mot gst er fra ca. 2014, og det har ikke veert utfert service denne varmepumpen de senere
drene. Mer enn halvparten av forventet brukstid for varmepumpen mot gst er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Varmtvannstanken er fra 2020.
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pd dreneringen er overskredet.
I krypkjelleren er det registrert saltutslag pd yttervegger mot terreng.

- Tomteforhold - Forstatningsmurer

Avvik: Det er registrert tegn til setninger ved forstagtningsmuren. | tilstetende asfaltdekke ved slukrenne er det
observert hull/innsynkning i dekket. Forholdet indikerer setninger i grunnen og/eller utvasking av masser, noe som
over tid kan pdvirke murens stabilitet.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vatrom - 1. Etasje > Bad - Generell
Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Helse, milig og sikkerhet:

- Det er ikke montert rekkverk pé& utvendige trapper.

- Det er manglende rekkverk/annen sikring pé forstetningsmurer som krever dette utifra dagens krav.
- Det mangler hdndlgper pd vegg i det innvendige trappelepet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1996.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Det var lekkasje fra et ror i baderomsgulv i 2. etg i 2018, som ferte til vannskade i vegg og bad i
etasjen under.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Freiland Bygg, Johansen V.S AS, Nime AS og Ullevél Malermesterforretning AS

Beskrivelse: Dette var en forsikringssak (Frende forsikring), og Freiland Bygg koordinerte riving og gjenoppbygging
pd bad bdde i 1. og 2. etasje. Alle vegger, gulv og mabler ble fornyet. Vatromsbelegg i 1. etg. og fliser i 2. etg.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
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Ja
Beskrivelse: Det ble lagt membran pd bad i 2.etasje. Sluk skal ha blitt oppgradert i 2. etg da dette rommet
fortsatt skulle brukes som bad, men usikker p& om dette ble gjort etter merknad fra takstmann 22. juni 2026.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Vet ikke - det md vaere gjennom Freiland bygg i sé fall.

3. Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er et sluk i kaldkjeller. Det har veert beskjedent tilbakeslag i Kjellersluket ved et par anledninger
ved ekstrem nedber i kombinasjon med sngsmelting (flere &r siden sist). Rent vann (uten lukt eller farge) som har
rent tilbake i sluk etter sveert kort tid. Ingen skader pd ting i kjelleren.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Dolmen (1996), Wangberg Larsen, Johansen VVS

Beskrivelse: Ifbm overtakelse av huset i 1996 gjorde vi ombygging og renovering av 2 eksisterende bad, saomt
sokte om og etablerte nytt kombinert bad og vaskerom. Det ble lagt varmekabler og membran i alle bad,
varmtvannsbereder flyttet til kjeller, membran, badromsplater, mabler mm. Alt dette ble gjort av godkjent
rerlegger, men vi la fliser p& badet selv. Fagmann koblet oss pd offentlig kloakk i &r 2000 - det var sammen med
nabo (i vest) og det ble gravd over hans tomt. Husker ikke hvem som gjorde dette. Skiftet vannledning i 2013
(Dolmen), nytt kjokken letg montert av Wangberg Larsen i 2004, ny varmtvannsbereder m/trykkaviaster 2020
(Wangberg Larsen). Nytt bad i 2. etg og toalettrom i 1. etg. i 2019 (kun av fagleert - se beskrivelse arbeid pé
vétrom over), Montert nytt kjokken i 2. etg 2024 - rerleggerarbeid Wangberg Larsen.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det er jo en kaldkjeller, sé det er noe saltutslag pd deler av muren, men ikke innsig eller problemer
med fukt.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det har de siste drene forekommet sporadisk forekomst av smd sukkermaur pd bad i 1. etasje i en

kort periode om véren. Problemet er begrenset og oppherer normalt av seg selv nér temperaturen gker. Det er
forsekt tiltak med maurmiddel, uten at dette har eliminert forekomsten fullstendig.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Alfa elektro, Storm elektro, Webjgrn Svendsen

Beskrivelse: 1 1996 ble det elektriske anlegget gjennomgdtt og oppgradert (Alfa). Bla nye sikringsskap. | 2023
gjorde Storm elektro en elkontroll av hele anlegget pd huset, avvik ble utbedret og samsvarserklkeering
foreligger. Storm elektro installerte ogsd elbillader og ny varmepumpe pd stua. | forbindelse med at nytt kjekken
ble installert i 2. etasje gjorde Webjgrn Svendsen elinstallasjoner.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,

ventilasjon)?
Ja
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Beskrivelse: Jag, se vedlagt dokumentasjon og samsvarserkleering fra Storm Elektro

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Tesla vegglader

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Walter Howden byggfirma. Snikkerguttane.

Beskrivelse: Ombygging og nytt tak i 1996 (Walter Howden). Ny bordkledning og etterisolering pd hele huset, samt
ny veranda 2. etasje i &r 2000 (snikkergutta). Nytt shingeltak pé tilbygget i 2018 (egeninnsats).

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Det er godkjent utleieenhet i 2. etg.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Det er to bruksenheter i Lerstadveien 77; HO101 og HO201.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Ja

Beskrivelse: Ja. Ved overtakelse i 1996 sgkte vi / byggemeldte bruksendring fra bodareal til to soverom og bad/
vaskerom i nordgstre del av huset. | &r 2000 ble det skiftet kledning pd og etterisolert hele huset, og det ble bygd
veranda i 2. etasje (fagleert snekker).

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Har ikke dokumentasjon pd godkjenning, men seknad pd bruksendring fra 1996.

21. Er det foretatt radonmdling?
Ja.
Beskrivelse: Sporfimene ble eksponert i stue og to soverom i 1. etasje i perioden 2009-11-05 til 2010-01-18.

21.1. Radonmdailing
Ja
Beskrivelse: Ar: 2010. Verdi: Arsmiddelverdi i alle rom ble mait til under 20 (svaert lavt / ubetydelig).

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Kjgkkenet i 2.etg ble renovert med nye overflater, innredning og hvitevarer i 2024.

2023:

- Det er installert varmepumpe pd stue mot vest. Denne ble montert i 2023.
- P&viste avvik pd elektrisk anlegger er utbedret.

- Det er etablert elbillader p& husvegg ved biloppstilingsplass.

2020:
- Varmtvannstanken er pé& ca. 300 liter. Varmtvannstank er plassert i krypkijeller.

2019:

- Badet i 2.etg ble oppgradert med ny membran, overflater og sanitserutstyr i 2019.
- Toalettrommet i l.etg ble renovert med nye overflater og saniteerutstyr i 2019.
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2018:

- | stueni 1. etasje er det tapetserte gipsplater fra 2018.
- taket over tilbygg mot nord er fra 2018 ifelge eier.

- Der i vaskerom ble utskiftet i 2018.

2016:
- De fleste vinduer ble skiftet i 2016.

2014:
- | gang mot ost er det montert en varmepumpe. Eier opplyser om at varmepumpen mot gst er fra ca. 2014.

2013:
- Eier opplyser at vannledning ble skiftet i 2013.

2000:

- Yttervegger ble pé&foret med 10 cm isolasjon og det ble montert ny bordkledning i &r 2000.
- Ifelge eier er tekkingen av takterrassen fra ér 2000

- Ifelge eiers egenerklaering ble boligen tilknyttet offentlig kloakk i &r 2000.

1996:
- Taket pd& hoveddelen er fra 1996

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - frittiggende smdhusbebyggelse ihnt reguleringsplan for Géseid -
Lerstad datert 06.02.2014.

Det er innregulert en veg pd& tomten sydgst for denne eiendommen. Omrédet mot nord samt @st er regulert til
frittliggende smdhusbebyggelse.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé

oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Elektrisitet, varmepumpe og ved.

Det er installert varmepumpe pd stue mot vest og varmepumpe i gang mot gst. Varmepumpe mot gst har ikke
veert i bruk siden ny pumpe ble installert p& stuen i 2023.

Bad i 2. etasje og toalettrom i l.etg har elektriske varmekabler.
Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom

som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Det er biloppstillingsplass ved boligen.

Det er etablert elbillader pd husvegg ved biloppstillingsplass. Elbillader ble montert i 2023.

VEI/VANN/KLOAKK
Privatavstikker fra offentlig veg. Offentlig vann og avigp.
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ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen er registrert med to boenheter. Hver av enhetene kan leies ut til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en bygningsanmeldelse angdende vaningshus datert 08.12.1954.

Det foreligger en ferdigattest angdende tiloygd carport datert 13.02.1981.

Det foreligger melding om mindre byggearbeid angéende bruksendring i deler av boligbygg pd nevnte eiendom,
datert 13.09.1996. Arbeidet ansees & komme inn under bestemmelsene i plan- og bygningslovens S 86 a — Mindre
byggearbeider pd boligeiendom. Slike tiltak kunne utferes uten ordinser byggetillatelse. Det stdr i sgknaden fra
selger at endringene gjelder & ta gang- og bodareal i l.etasje og omgjere de til 2 soverom/oppholdsrom. For & f&
tilgang til disse rommene vil jeg lage dpning i nordveggen i det minste soverommet i hovedleiligheten. Jeg vil pd
sikt ogsd vurdere & fjerne veggen mellom gang og rom pd dette rommet for & fé en sterre hall/TV—krok. Over
bodene er der i dag en hems. Denne gnsker vi & behold som kaldloft Tilgang er planlagt via takluke i «gangeny
utenfor vaskerommet. | forbindelse med disse arbeidene vil jeg fullisolere vegger og loft.

BYGGETEGNINGER:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Folgende avvik er registrert pd godkjent og byggemeldte tegninger:

- Rom markers som "TV-krok "P& tegning fra 1996 fremstdr i dag som to rom. Endringen vurderes som ikke
soknadspliktig tiltak.

- Stue-delen mot vest, med verandader, er p& godkjente og byggemeldte tegninger inntegnet som glassveranda.
Ombygging fra glassveranda til stue vurderes som en seknadspliktig bruksendring. Det er ikke fremvist
dokumentasjon som viser at denne endringen er omsgkt og godkjent. Selger opplyser om at denne endringen ble
gjort fer néveerende eier overtok boligen i 1996.

- Baerende vegg mellom stue og kjekken i 1. etasje er fjernet, og det er etablert drager. Dette omfatter endring i
baerende konstruksjoner og vurderes som et sgknadspliktig tiltak. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser
at tiltaket er omsgkt og godkjent.

- Mot vest er det etablert takterrasse samt satt inn verandader pd areal som tidligere fremstdr som takflate.
Tiltaket vurderes som fasadeendring og endring i baerende konstruksjoner. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
som viser at tiltaket er omsgkt og godkjent.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering myv. Uavhengig av
reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjepers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstdar.

RADONMALING
Det er fremlagt dokumentasjon pé& radonmaling, og malinger ligger under grenseverdier. Mdleresultater er under
20 bg/ma3.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

2. Etasje:

BRA-i 75 kvm: Stue, bad, kjekken, 2 ganger og 3 soverom
TBA 19 kvm: TVeranda.

1. Etasje:

BRA-i 116 kvm: Stue/Kkjgkken, toalettrom, hall m/trapp, bad, 3 ganger og 3 soverom
TBA 20 kvm: Terrasse.
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Krypkjeller:
BRA-e: 4 kryperom.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 22.06.2026,
utfert av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

STANDARD

Kjokken 2. etasje:

Kjokkenet ble renovert med nye overflater, innredning og hvitevarer i 2024. Kjokkenet har innredning fra Epoq
med slette fronter og benkeplate av laminat. Det er integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn, og en nisje til frittstdende kjoleskap. Det er etablert vannstoppsystem og komfyrvakt. Kjgkkenventilator
med avtrekk ut.

Kjokken 1. etasje:

Kjokkenet har heltre innredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre med nedfelt oppvaskkum i rustfritt
stdl. Platetopp og stekeovn er helintegrert, og oppvaskmaskinen er halvintegrert. Det er plass til frittstdende
kjoleskap. Over koketoppen er det montert komfyrvakt. Det er en frittstdende kjokkengy med skapplass og
barlgsning, samt en stikkontakt under benkeplaten. Kjokkenventilator med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad 2. etasje:

Badet ble oppgradert med ny membran, overflater og saniteerutstyr i 2019. Veggene har baderomsplater og
taket er malt. Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Badet er utstyrt med innredning med heldekkende
servant, speil med lys, veggmontert toalett og dusjvegger av glass. Sluket er av eldre dato. Det er naturlig
ventilering.

Bad 1. etasje:
Bad fra 1996. Badet er utstyrt med badekar, opplegg for vaskemaskin og terketrommel, gulvstéende toalett samt
baderomsinnredning med helstgpt servant, speil med lys og overskap.

Toalettrom 1. etasje:

Toalettrommet ble renovert med nye overflater og saniteerutstyr i 2019. Rommet har vegghengt toalett og
vegghengt servantskap. Gulvet er belagt med vétromsbelegg, har varmekabler og sluk. Veggene har
vétromsbelegg med overliggende malte, slette plater, og toalettkassen er kledd med vatromsplater. Rommet har
naturlig avtrekk.

Innvendige overflater:

Gulv: Trebord, laminat og parkett.

Vegger: Tapet, trepanel og malte plater. | stuen i 1. etasje er det tapetserte gipsplater fra 2018.
Himling: Malte plater, trepanel og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i krypkjeller.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast og soil. Det er gjort stedvise oppgraderinger i forbindelse med renovering av bad,
toalettrom og kjokken.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe i stue: Det er installert varmepumpe pd stue mot vest, montert i 2023.

- Varmepumpe i gang: | gang mot gst er det montert en varmepumpe fra ca. 2014.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter fra 2020 og er plassert i krypkjeller.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngditt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 19T m?
BRA totalt: 191 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 116 m? Stue/kjakken, toalettrom, hall m/trapp, bad, 3 ganger og 3 soverom

2. etasje
BRA-i: 75 m? Stue, bad, kjgkken, 2 ganger og 3 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
20 m? Terrasse.

2. etasje
19 m? VVeranda.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 700 000,

VERDITAKST
Kr 5 700 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER

LERSTADVEGEN 77

15



Kr 16 090,- pr d&r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp, feie- og tilsynsgebyr og renovasjon 140l.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 709,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1376 872,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 507 486,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5 700 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 142 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 161 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 861 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER
Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
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matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:
1954/302425-3/58 09.08.1954 BESTEMMELSE OM GJERDE

1979/6150-1/58 10.10.1979 ERKLARING/AVTALE

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr. # 8

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Eier av eiendommen GNR. 39 BRKNR.125 i Alesund kommune, erklserer for seg og etterfalgende eiere/festere &
veere forpliktet til - som vilkdr for midlertidig dispensasjon som nevnt i bygningslovens § 8 - uten utgift for
kommunen etter pélegg ndr som helst & fjerne eller endre det som er utfert i medhold av dispensasjonen,
herunder opphegre med midlertidig tillatt bruk, og hvis det kreves, gjenopprette den tidligere tilstand. Dette gjelder
carporten som ble oppfert i 1979.

Denne erkleering falger av vedtak: 4/10. 460/79 (dato/dr/saknr.) av bygningsradet i Alesund og kan bare avlyses
med bygningssjefens samtykke

1987/2432-1/58 30.03.1987 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1954/302425-1/58 09.08.1954 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 39
BNR: 69

2020/1858369-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 39 BNR: 125

2024/888471-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 39 BNR: 125

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1954/302425-2/58 09.08.1954 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 39 BNR: 69

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
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kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.85% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.
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VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegninger

- Bygningsanmeldelse

- Ferdigattest p& carport
- Vedtak p& mindre byggearbeid
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

20 LERSTADVEGEN 77



Plantegning av l.etasje
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Plantegning av 2.etasje
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ] Enebolig

(© Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND
(Y ALESUND kommune

# gnr. 39, bnr. 125 Markedsverdi
5700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 191 m? BRA-i: 191 m?

Befaringsdato: 22.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 21643-1344 Eiendomsverdi ref nr: HT5566

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

%.m£ (}7}/,’{ e S

Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato: 22.06.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 21643-1344
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Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
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Lerstadvegen 77 , 6015 ALESUND
Gnr 39 - Bnr 125
1508 ALESUND

Eiendommen ligger pa Lerstad i Alesund kommune. Boligen er
sgrvendt og har gode sol og utsiktsforhold. Bygningen er fra
1956 over to hovedplan. Boligen fremstar med normal standard
sett opp mot alder og konstruksjon, men med flere alderstypiske
forhold og bygningsdeler hvor vedlikehold og oppgraderinger ma
paregnes. | 2. etasje er det etablert en egen boenhet, med stue,
kjgkken, bad og soverom, samt utgang til takterrasse.

Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket pa hoveddelen er fra 1996, og
taket over tilbygg mot nord er fra 2018 ifglge eier. Tak over tilbygg er
utfgrt som egeninnsats.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om
det ikke ble avdekket skader under befaringen, utelukker ikke dette
at det kan foreligge skader som kun kan avdekkes ved naermere
inspeksjon pa taket. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
grundigere undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Takrenner, nedlgp og beslag er av lakkert aluminium/stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning. Yttervegger ble paforet
med 10 cm isolasjon og det ble montert ny bordkledning i ar 2000.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ved fuktmalig pa loft
over hoveddel ble det ikke registrert unormale forhold. Pa loft over
tilbygg mot nord ble det registrert en fuktskjolde ved en
takgjennomfg@ring, men det ble ikke malt fuktighet der.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De fleste vinduer
ble skiftet i 2016. Resterende vinduer vurderes a vaere fra 1980-
tallet.

Bygningen har malt ytterdgrer og balkongdgrer i tre. Dgr i vaskerom
ble utskiftet i 2018.

Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Fra stuen i 2. etasje er det utgang til en takterrasse. Underliggende
rom er stue. Ifglge eier er tekkingen av takterrassen fra ar 2000, og
denne bestar av asfaltpapp. Over tekkingen er det tilfarere av tre,
kledd med terrassebord. Rekkverk er av tre.

Fra stuen er det ikke registrert tegn til lekkasje eller andre avvik. Nar
membranen pa terrassen er over 18 ar, vurderes det at mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Utvendig trapp fra verandaen er utfgrt i treverk. Ved ytterdgren fra
badet er det en st@pt trapp i betong. Fra gateniva mot krypkjelleren
er det ogsa en stgpt trapp av betong.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av trebord, laminat og parkett. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater,
trepanel og himlingsplater.

I stuen i 1. etasje er det tapetserte gipsplater fra 2018.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeavvik pa bjelkelaget
i begge etasjer.

Pipe og ildsted er ikke naeermere vurdert, da disse ikke omfattes av
forskrift til avhendingslova. Det henvises til det lokale feiervesenet
for naermere informasjon.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Gulvet

Oppdragsnr.: 21643-1344
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er av betong, og veggene bestar av betong/mur. Synlig
bjelkelag/panel i himling. Gulvet i krypkjelleren har flere nivaer; pa
det hgyeste er det ca. 190 cm og pa det laveste under 1 meter.
Stikkprgver ved bruk av fuktmaler avdekket ikke forhgyet fuktighet i
treverk i krypkjelleren. Krypkjeller vurderes likevel som en
risikokonstruksjon, og det anbefales a holde krypkjelleren under
jevnlig tilsyn.

Areal i krypkjeller er malt opp til ca. 80 m2, men arealet vurderes
som ikke malbart areal og er ikke medregnet i BRA grunnet lav
takhgyde.

Boligen har en malt tretrapp med tepper pa trinnene.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Eier opplyser i sin egenerklzering at det de siste arene har veert
sporadisk forekomst av sma maur pa badet i 1. etasje i en kort
periode om varen. Problemet er begrenset og opphgrer normalt av
seg selv nar temperaturen gker. Det er forsgkt tiltak med
maurmiddel, uten at dette har eliminert forekomsten fullstendig.

VATROM Ga til side

Bad 2. etasje

Badet ble oppgradert med ny membran, overflater og sanitaerutstyr
i 2019. Sluk ble ikke utskiftet da, og er av eldre dato. Badet vurderes
etter teknisk forskrift fra 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon
pa produkt eller utfgrelse, men det er fremvist faktura pa
rgrarbeidet.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
fra dgr er malt til 18 mm per meter.

Det er eldre soilsluk og membran med ukjent utfgrelse. Sluket ble
ikke utskiftet i forbindelse med oppgraderinger av overflater og
saniteerutstyr i 2019.

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett og dusjvegger av glass.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i nisje i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8 vekt%.

Bad 1. etasje
Bad fra 1997. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er utstyrt med badekar, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, gulvstaende toalett samt baderomsinnredning med
helstgpt servant, speil med lys og overskap.

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken 2. etasje:

Kjgkkenet ble renovert med nye overflater, innredning og hvitevarer
i 2024. Kjpkkenet har innredning med slette fronter. Benkeplaten er
av laminat. Det er integrerte hvitevarer, herunder oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn. Videre er det etablert vannstoppsystem og
komfyrvakt. Det er nisje til frittstdende kjgleskap. Det er
kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjpkken 1. etasje:
Kjgkkenet har heltre innredning med profilerte fronter. Benkeplaten

22.06.2026 Side: 5 av 25
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er av heltre med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Det er
helintegrert platetopp og stekeovn. Oppvaskmaskinen er
halvintegrert. Det er plass til frittstaende kjgleskap ved stekeovnen.
Over koketoppen er det montert komfyrvakt. Det er etablert en
frittstdende kjgkkengy med skapplass pa den ene siden og
barlgsning pa den andre siden. Det er etablert en stikkontakt under
benkeplate pa siden med barlgsning. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

SPESIALROM G4 il side

Toalettrom

Toalettrom med vegghengt toalett og vegghengt servantskap. Gulvet
er belagt med vatromsbelegg og har varmekabler. Det er sluk i
gulvet. Veggene har vatromstapet med overliggende malte, slette
plater. Toalettkassen er kledd med vatromsplater.

Rommet er vurdert som toalettrom selv om det er sluk i rommet, da
det ikke er dusj og/eller badekar. Derfor er det heller ikke foretatt
hulltaking, da det ikke er bruksvann pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
krypkjeller.

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
krypkjeller.

Det er avigpsrgr av plast og soil. Det har blitt gjort stedvise
oppgraderinger av avigpsrgrene i forbindelse med renovering av
bad, toalettrom og kjgkken.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe pa stue mot vest. Denne ble montert i
2023.

| gang mot gst er det montert en varmepumpe. Eier opplyser om at
varmepumpen mot gst er fra ca. 2014.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannstank er plassert i
krypkjeller.

Boligen har to sikringsskap med automatsikringer i 1.- og 2. etasje.
Det er fremvist dokumentasjon pa gjennomfgrt elkontroll og
termografering i 2023. Paviste avvik pa elektrisk anlegger er
utbedret.

Det er etablert elbillader pa husvegg ved biloppstillingsplass.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 1956.

Bygningen har betonggrunnmur. Det er ukjent fundamentering
under grunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Eiendommen i slakt skraende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Ifglge eiers egenerklaering ble boligen tilknyttet
offentlig kloakk i ar 2000. Arbeidet ble utfgrt sammen med nabo i
vest, og ledningen ble gravd over naboeiendommen. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa dette arbeidet. Tilknytning til offentlig avigp
er utfgrt over naboeiendom uten fremvist dokumentasjon/tinglyst
rettighet. Forholdet bgr avklares naermere.

Utvendige vannledninger er av ukjent type med offentlig
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vannforsyning via private stikkledninger. Eier opplyser at
vannledning ble skiftet i 2013. Det er fremvist faktura pa dette
arbeidet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier. Maleresultater er under 20 bg/m3.

Ga til side

Pa sprvegg er det montert remningsstige.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 191 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 191 m?

Totalpris 5700 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 5200 000
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
LOVIighet Ga til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Fglgende avvik er registrert pa godkjent og byggemeldte
tegninger:

- Rom markers som "TV-krok "Pa tegning fra 1996 fremstar i
dag som to rom. Endringen vurderes som ikke spknadspliktig
tiltak.

- Stue-delen mot vest, med verandadgr, er pa godkjente og
byggemeldte tegninger inntegnet som glassveranda.
Ombygging fra glassveranda til stue vurderes som en
spknadspliktig bruksendring. Det er ikke fremvist
dokumentasjon som viser at denne endringen er omsgkt og
godkjent.

- Baerende vegg mellom stue og kjgkken i 1. etasje er fjernet,
og det er etablert drager. Dette omfatter endring i baerende
konstruksjoner og vurderes som et sgknadspliktig tiltak. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at tiltaket er
omsgkt og godkjent.

- Mot vest er det etablert takterrasse pa areal som tidligere
fremstar som takflate. Tiltaket vurderes som fasadeendring og
endring i baerende konstruksjoner. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon som viser at tiltaket er omsgkt og godkjent.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21643-1344
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Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere

bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,

bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

[/ JE® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side

L' J=F8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking il si
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Dgrer il si
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Overflater il si
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror il si
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmepumpe i gang Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il si
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0 Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling
22.06.2026 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

P1) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

0 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Sétilsi
konstruksjon

Py Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper. a til si

Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 8 av 25
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

na

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

e

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt

- Energirapport

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 9 av 25
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1956

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar generelt med normal bruksslitasje og
alderstypiske forhold. Det ma likevel forventes at det vil veere
behov for jevnlig vedlikehold og oppgraderinger i tiden fremover,
bade utvendig og innvendig. Enkelte bygningsdeler og
installasjoner har begrenset dokumentasjon pa utfgrelse og alder,
noe som er vanlig i eldre bygninger. Det ma derfor tas hgyde for at
skjulte feil og skader kan forekomme, selv om disse ikke
ngdvendigvis lar seg avdekke ved visuell befaring.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold, eventuelle utskifting av
tekniske komponenter og justeringer etter individuelle behov og
gnsker. Dette er @ anse som normalt for bygninger av denne type
og alder.

UTVENDIG

(12D Taktekking
Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket pa hoveddelen er fra 1996, og
taket over tilbygg mot nord er fra 2018 ifglge eier. Tak over tilbygg er
utfgrt som egeninnsats.

Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det var ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg
ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke ble avdekket
skader under befaringen, utelukker ikke dette at det kan foreligge
skader som kun kan avdekkes ved naermere inspeksjon pa taket. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En grundigere undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Forventet levetid pa pappschingel er ca. 30 ar.

Pa loftet over tilbygget mot nord er det registrert fuktskjolder ved en
takgjennomfgring. Det ble ikke malt fuktighet pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 21643-1344
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Befaringsdato: 22.06.2026

Det anbefales at taket undersgkes naermere av fagperson, spesielt rundt
takgjennomfgringen hvor det er registrert fuktskjolder.

Dette bgr gjgres for & avdekke eventuelle skjulte skader og forhindre
videre fuktinntrengning, som kan fgre til rate og redusert levetid pa
takkonstruksjonen.

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, nedlgp og beslag er av lakkert aluminium/stal.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Yttervegger ble paforet med 10 cm isolasjon
og det ble montert ny bordkledning i ar 2000.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Ved fuktmalig pa loft over
hoveddel ble det ikke registrert unormale forhold. Pa loft over tilbygg
mot nord ble det registrert en fuktskjolde ved en takgjennomfgring,
men det ble ikke malt fuktighet der.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen pa loft over tilbygg mot
nord.

Ved stikkprgver i fuktskjoldene pa befaringstidpunktet ble det malt
normale fuktverdier i omrade med xxxxx

Befaring ble det ikke malt unormal fuktighet. Det bgr vurderes naermere
undersgkelser for d avklare drsak og omfang av fuktskjoldene.

Pa loft er det registrert uisolerte rgr/ventilasjonskanaler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport
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Konstruksjonen bgr jevnlig observeres, og det anbefales naermere
underspkelser for a avklare arsak og omfang av fuktskjoldene.

Fuktighet i takkonstruksjonen kan variere betydelig med arstider og
vearforhold, bade som fglge av lekkasjer og kondensering. Det kan
derfor ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av aret.

Uisolerte rgr/ventilasjonskanaler bgr isoleres for a forhindre
kondensering.

Fuktmaling pa loft over tilbygg.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. De fleste vinduer ble
skiftet i 2016. Resterende vinduer vurderes a veere fra 1980-tallet.

@ Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt ytterdgrer og balkongdgrer i tre. Dgr i vaskerom ble
utskiftet i 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler beslag under ytterdgr pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Beslag bgr monteres for a sikre korrekt tetting av dgren.

@ Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1344

Befaringsdato: 22.06.2026

Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Fra stuen i 2. etasje er det utgang til en takterrasse. Underliggende rom
er stue. Ifglge eier er tekkingen av takterrassen fra ar 2000, og denne
bestar av asfaltpapp. Over tekkingen er det tilfarere av tre, kledd med
terrassebord. Rekkverk er av tre.

Fra stuen er det ikke registrert tegn til lekkasje eller andre avvik. Nar
membranen pa terrassen er over 18 ar, vurderes det at mer enn
halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, og konstruksjonen
vurderes som usikker. Konstruksjonsutformingen gir gkt risiko for skader.
Membranen pa terrassen er over 18 ar gammel, noe som innebaerer at
mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Fra stuen er det
ikke registrert tegn til lekkasje eller andre avvik. Veer oppmerksom pa
forholdet grunnet alder.

Rekkverket pa verandaen i 1. etasje er ikke tilstrekkelig festet. Ved
kontroll under befaring ble det registrert at rekkverket beveger seg nar
man tar tak i det.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Membranen bgr fglges opp jevnlig og vurderes for utskifting, da alder
og konstruksjonsutforming gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
underliggende boligrom.

Ved tegn til fukt eller lekkasje ma tiltak iverksettes umiddelbart for a
unnga skader pa konstruksjonen og innredningen under terrassen.

Rekkverket pa verandaen i 1. etasje ma sikres/festes forsvarlig slik at det
taler forventet belastning i henhold til gjeldende krav.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapp fra verandaen er utfgrt i treverk. Ved ytterdgren fra
badet er det en stgpt trapp i betong. Fra gateniva mot krypkjelleren er
det ogsa en stgpt trapp av betong.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Det er registrert sprekker i betongtrappen og tilstgtende mur.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Sprekker i betongtrappen og tilstgtende mur bgr utbedres for & hindre
videre forvitring.

Side: 11 av 25
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av trebord, laminat og parkett. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater, trepanel og
himlingsplater.

I stuen i 1. etasje er det tapetserte gipsplater fra 2018.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det m3 péregnes lokal utbedring i form av flekking, sparkling og/eller
maling av bergrte overflater. Omfang av tiltak ma vurderes naermere ved
eventuell oppussing.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er malt hgydeavvik pa bjelkelaget i
begge etasjer.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe og ildsted er ikke naermere vurdert, da disse ikke omfattes av
forskrift til avhendingslova. Det henvises til det lokale feiervesenet for
naermere informasjon.

Krypkjeller

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1344
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Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Gulvet er av
betong, og veggene bestar av betong/mur. Synlig bjelkelag/panel i
himling. Gulvet i krypkjelleren har flere nivaer; pa det hgyeste er det ca.
190 cm og pa det laveste under 1 meter. Stikkprgver ved bruk av
fuktmaler avdekket ikke forhgyet fuktighet i treverk i krypkjelleren.
Krypkjeller vurderes likevel som en risikokonstruksjon, og det anbefales
a holde krypkjelleren under jevnlig tilsyn.

Areal i krypkjeller er malt opp til ca. 80 m2, men arealet vurderes som
ikke malbart areal og er ikke medregnet i BRA grunnet lav takhgyde.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har en malt tretrapp med tepper pa trinnene.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Eier opplyser i sin egenerklaering at det de siste arene har veert
sporadisk forekomst av sma maur pa badet i 1. etasje i en kort periode
om varen. Problemet er begrenset og opphgrer normalt av seg selv nar
temperaturen gker. Det er forsgkt tiltak med maurmiddel, uten at dette
har eliminert forekomsten fullstendig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert sporadisk forekomst av sma maur pa badet i 1. etasje i
en kort periode om varen, i henhold til opplysninger fra eier. Problemet
har veert begrenset og opphgrer normalt av seg selv nar temperaturen
pker. Det er forspkt tiltak med maurmiddel, men dette har ikke eliminert
forekomsten fullstendig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Videre oppfglging anbefales dersom problemet vedvarer.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet ble oppgradert med ny membran, overflater og saniteerutstyr i
2019. Sluk ble ikke utskiftet da, og er av eldre dato. Badet vurderes etter
teknisk forskrift fra 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
produkt eller utfgrelse, men det er fremvist faktura pa rgrarbeidet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
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Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av awvik:

¢ Det er awvik:

Det er mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer til servant.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr tettes rundt rgrgjennomfgringene til servant for & hindre at
vann trenger inn i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk fra
dgr er malt til 18 mm per meter.

2. ETASJE > BAD

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk og membran med ukjent utfgrelse. Sluket ble ikke
utskiftet i forbindelse med oppgraderinger av overflater og
saniteerutstyr i 2019.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ikke dokumentasjon pa produkt eller utfgrelse av
vatrommet.

Sluket er av ukjent alder. Det er registrert slukmansjett i sluket, men det
mangler klemring. Dette medfgrer usikkerhet rundt tettheten ved sluket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av membran og sluk.

Manglende dokumentasjon, ukjent alder pa sluk og manglende klemring

medfgrer gkt risiko for skjulte feil og mangler. Konstruksjonen bgr
holdes under jevnlig tilsyn, da restlevetid og tilstand er usikker.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med lys,
veggmontert toalett og dusjvegger av glass.

2. ETASJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

2. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 21643-1344

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i nisje i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8 vekt%.

1. ETASJE > BAD

[ D Generell
Beskrivelse
Bad fra 1997. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet er utstyrt med badekar, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel, gulvstaende toalett samt baderomsinnredning med
helstgpt servant, speil med lys og overskap.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

1. ETASJE > BAD

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet har oppnadd en alder hvor
forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Vurdering av awvik:
® Det er awvik:

Befaringsdato: 22.06.2026 Side: 13 av 25
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Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses som

oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjpkkenet ble renovert med nye overflater, innredning og hvitevarer i
2024. Kjpkkenet ble ifglge eier montert av fagfolk Kjgkkenet har
innredning fra Epoq med slette fronter. Benkeplaten er av laminat. Det
er integrerte hvitevarer, herunder oppvaskmaskin, platetopp og

stekeovn. Videre er det etablert vannstoppsystem og komfyrvakt. Det er

nisje til frittstdende kjgleskap.

2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

) Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har heltre innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er
av heltre med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Det er helintegrert
platetopp og stekeovn. Oppvaskmaskinen er halvintegrert. Det er plass
til frittstaende kjgleskap ved stekeovnen. Over koketoppen er det
montert komfyrvakt. Det er etablert en frittstaende kjgkkengy med
skapplass pa den ene siden og barlgsning pa den andre siden. Det er
etablert en stikkontakt under benkeplate pa siden med barlgsning.

Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert noe bruksslitasje i overflatene.

Det er en sprekk i benkeplaten ved kjgkkengy.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre sprekken i benkeplaten.

Overflater med bruksslitasje bgr vedlikeholdes for a forlenge levetiden
og opprettholde funksjon og estetikk.

1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Toalettrommet ble renovert med nye overflater og saniteerutstyr i 2019.

Toalettrommet har vegghengt toalett og vegghengt servantskap. Gulvet
er belagt med vatromsbelegg og har varmekabler. Det er sluk i gulvet.
Veggene har vatromsbelegg med overliggende malte, slette plater.
Toalettkassen er kledd med vatromsplater.

Rommet er vurdert som toalettrom selv om det er sluk i rommet, da det
ikke er dusj og/eller badekar. Derfor er det heller ikke foretatt hulltaking,
da det ikke er bruksvann pa gulvet.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber. Stoppekran er plassert i
krypkjeller.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast og soil. Det har blitt gjort stedvise
oppgraderinger av avlgpsrgrene i forbindelse med renovering av bad,
toalettrom og kjgkken.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa deler av de
innvendige avlgpsledninger, her under ledninger av soil/stgpejern.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

L 1cF8 Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND  Norsk takst

Vurdering av awvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmepumpe i stue
Beskrivelse

Det er installert varmepumpe pa stue mot vest. Denne ble montert i
2023.

Varmepumpe i gang

Beskrivelse

| gang mot gst er det montert en varmepumpe. Eier opplyser om at
varmepumpen mot gst er fra ca. 2014.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Varmepumpen mot @st er fra ca. 2014, og det har ikke vaert utfgrt
service denne varmepumpen de senere arene. Mer enn halvparten av
forventet brukstid for varmepumpen mot gst er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpe.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter. Varmtvannstank er plassert i
krypkjeller.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1344

Befaringsdato: 22.06.2026

Boligen har to sikringsskap med automatsikringer i 1.- og 2. etasje. Det
er fremvist dokumentasjon pa gjennomfgrt elkontroll og termografering
i 2023. Paviste avvik pa elektrisk anlegger er utbedret.

Det er etablert elbillader pa husvegg ved biloppstillingsplass.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Dreneringen er fra 1956.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringen er overskredet.

I krypkjelleren er det registrert saltutslag pa yttervegger mot terreng.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Dreneringen bgr vurderes for utskifting, da mer enn halvparten av
forventet levetid er overskredet. Saltutslag pa yttervegger indikerer
fuktinntrengning.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur. Det er ukjent fundamentering under
grunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Forstgtningsmurer er av naturstein. * Det mangler hdndlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert tegn til setninger ved forstgtningsmuren. | tilstgtende
asfaltdekke ved slukrenne er det observert hull/innsynkning i dekket.
Forholdet indikerer setninger i grunnen og/eller utvasking av masser,
noe som over tid kan pavirke murens stabilitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr undersgkes naermere for a avklare arsak og omfang.
Setninger ved forstgtningsmur og innsynkning ved slukrenne bgr
utbedres for a unnga ytterligere setninger.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen i slakt skraende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger. Ifglge eiers egenerklaering ble boligen tilknyttet offentlig
kloakk i ar 2000. Arbeidet ble utfgrt ssmmen med nabo i vest, og
ledningen ble gravd over naboeiendommen. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa dette arbeidet. Tilknytning til offentlig avigp er utfgrt
over naboeiendom uten fremvist dokumentasjon/tinglyst rettighet.
Forholdet bgr avklares naermere.

Utvendige vannledninger er av ukjent type med offentlig vannforsyning
via private stikkledninger. Eier opplyser at vannledning ble skiftet i 2013.
Det er fremvist faktura pa dette arbeidet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og malinger ligger
under grenseverdier. Maleresultater er under 20 bg/m3.

Pa sgrvegg er det montert rgmningsstige.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som
krever dette utifra dagens krav.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
191 m?2/191 m?

Enebolig : Stue, 6 Soverom, 5 Gang, 2 Bad, Kjgkken,
Stue/kjpkken, Toalettrom, Hall m/trapp, 4 Kryperom

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 5200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 5700 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 5700 000

Konklusjon markedsverdi 5700 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 21643-1344
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Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND
Gnr 39 -Bnr 125

1508 ALESUND
EIENDOM SALGSDATO
Lerstadvegen 89,6015 ALESUND
125 m? 1910 3 sov 17-06-2026
, Borgundvegen 443 ,6015 ALESUND
267 m? 1981 5 sov 05-03-2026
vre Klasgarden 2, A
3 @vre KI den 2,6016 ALESUND
160 m? 1982 3 sov 08-09-2025
4 Ruudvegen 16,6014 ALESUND
217 m? 1956 4 sov 08-12-2024
5 Lerstadvegen 171 ,6014 ALESUND
175 m? 1976 3 sov 13-04-2026
¢ |Lerstadvegen 162,6014 ALESUND
143 m? 1958 4 sov 04-09-2024
7 Lerstadvegen 12,6015 ALESUND
174 m? 1926 7 sov 26-01-2023
g lLerstadvegen5,6015 ALESUND
173 m? 1965 5 sov 19-09-2024
Smedgarden 11,6016 ALESUND
209 m? 1982 5 sov 25-02-2025
1o Lerstadvegen 23,6015 ALESUND
201 m? 1985 4 sov 19-01-2025

Om sammenlignbare salg

PRISANT

4500 000

7 500 000

4 600 000

6290 000

4300 000

3990 000

4590 000

5500 000

4930000

4390 000

PRIS

4400 000

8100 000

4850 000

6290 000

5370 000

3700 000

4450 000

5360 000

4800 000

4375 000

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

TOTALPRIS

4400 000

8100 000

4850 000

6290 000

5370 000

3700 000

4450 000

5360 000

4800 000

4375000

Norsk takst

M2 PRIS

35200

30337

30312

28 986

26716

25874

25575

25164

20961

19531

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 5900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2720 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3200 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3200 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 2 000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 2 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 5200 000

Oppdragsnr.: 21643-1344 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 19 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
2. Etasje 75 75 19
1. Etasje 116 116 20
Krypkjeller
SUM 191 39
SUM BRA 191
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Stue, soverom, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje

gang, gang 2, bad, kjgkken

Stue/kjpkken, gang, toalettrom, hall
1. Etasje m/trapp, soverom, gang, soverom,
soverom, bad, gang

Kryperom, kryperom, kryperom,

Krypkjeller
kryperom

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Felgende avvik er registrert pa godkjent og byggemeldte tegninger:

- Rom markers som "TV-krok "Pa tegning fra 1996 fremstar i dag som to rom. Endringen vurderes som ikke sgknadspliktig
tiltak.

- Stue-delen mot vest, med verandadgr, er pa godkjente og byggemeldte tegninger inntegnet som glassveranda. Ombygging
fra glassveranda til stue vurderes som en sgknadspliktig bruksendring. Det er ikke fremvist dokumentasjon som viser at denne
endringen er omsgkt og godkjent.

- Baerende vegg mellom stue og kjgkken i 1. etasje er fjernet, og det er etablert drager. Dette omfatter endring i baerende
konstruksjoner og vurderes som et spknadspliktig tiltak. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at tiltaket er omsgkt og

godkjent.

- Mot vest er det etablert takterrasse pa areal som tidligere fremstar som takflate. Tiltaket vurderes som fasadeendring og
endring i baerende konstruksjoner. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at tiltaket er omsgkt og godkjent.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: - Montering av varmepumper i 2023.

- Montering av elbillader i 2023.

- Kjgkken i 2. etasje er renovert i 2024.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
22.6.2026 Jacob Engholm Holen

Tor Erik Standal

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1508 ALESUND 39 125
Adresse

Lerstadvegen 77

Hjemmelshaver
Standal Anne Rgrvik, Standal Tor Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 739.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant

(Ambita)

Enebolig pa @stre Gaseid i Alesund Kommune. Boligen er sgrvendt med gode sol- og utsiktsforhold.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei. Det er ikke fremvist tinglyste avtaler om veiadkomsten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i skranende terreng.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Lerstadvegen 77 , 6015 ALESUND Naava Takst AS

Gnr 39 -Bnr 125 Hjellhaugvegen 96 A k I I
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 16.06.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 25.06.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.07.2026
2 09.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND
Gnr 39 -Bnr 125
1508 ALESUND

Naava Takst AS ‘
Hjellhaugvegen 96 A I
6013 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 21643-1344

Befaringsdato: 22.06.2026

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HT5566

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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S enovad Energiattest

Adresse

Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer >

03.07.2026 Energiattest-2026-319475

Bygningskategori Bygningsnummer > < @
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@ Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en

1956 Enebolig med utleiedel : ) o ) )
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
Bruksareal Oppvarmet bruksareal varmepumpe) vekter ulikt.
191,0 m? 191,0 m? . .
Beregnet vektet levert energi i normert klima
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
2ppv J TV9 ing ! Pr. KVM pr. &r
re
267,49 kWh/m?
Oppvarming
Elektrisitet, Varmepumpe, Ved Beregnet levert energi i lokalt klima
i ’
Ventilasjon Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
253,22 kWh/m? 48 365 kWh

Periodisk avtrekk
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A->>

(£)

Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4. Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gleadelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.
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Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 25: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak pa sanitaranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0070/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Rgrvik Standal Tor Erik Standal

Lerstadvegen 77

Poststed
ALESUND 6015

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1996

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 29

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Frende Forsikring |
Polise/avtalenr. | 869688

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Document reference: 1-0070/26

Beskrivelse Det var lekkasje fra et rar i baderomsgulv i 2. etg i 2018, som ferte til vannskade i vegg og bad i etasjen under.

Initialer selger: ARS, TES

56



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Dette var en forsikringssak (Frende forsikring), og Freiland Bygg koordinerte riving og gjenoppbygging pa bad
bade i 1. og 2. etasje. Alle vegger, gulv og mgbler ble fornyet. Vatromsbelegg i 1. etg. og fliser i 2. etg.

Arbeid utfert av | Freiland Bygg, Johansen V.V.S AS, Nime AS og Ulleval Malermesterforretning AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Det ble lagt membran pa bad i 2.etasje. Sluk skal ha blitt oppgradert i 2. etg da dette rommet fortsatt skulle brukes
som bad, men usikker pa om dette ble gjort etter merknad fra takstmann 22. juni 2026.
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei M Ja
Beskrivelse Vet ikke - det ma vaere gjennom Frgiland bygg i sa fall.
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei M Ja
Det er et sluk i kaldkjeller. Det har veert beskjedent tilbakeslag i kjellersluket ved et par anledninger ved ekstrem
Beskrivelse nedber i kombinasjon med sngsmelting (flere ar siden sist). Rent vann (uten lukt eller farge) som har rent tilbake i
sluk etter sveert kort tid. Ingen skader pa ting i kjelleren.
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av fagleert
Ifbm overtakelse av huset i 1996 gjorde vi ombygging og renovering av 2 eksisterende bad, samt sgkte om og
etablerte nytt kombinert bad og vaskerom. Det ble lagt varmekabler og membran i alle bad, varmtvannsbereder
flyttet til kjeller, membran, badromsplater, mgbler mm. Alt dette ble gjort av godkjent rerlegger, men vi la fliser pa
Beskrivelse badet selv. Fagmann koblet oss pa offentlig kloakk i ar 2000 - det var sammen med nabo (i vest) og det ble gravd
over hans tomt. Husker ikke hvem som gjorde dette. Skiftet vannledning i 2013 (Dolmen), nytt kjgkken 1.etg montert
av Wangberg Larsen i 2004, ny varmtvannsbereder m/trykkavlaster 2020 (Wangberg Larsen). Nytt bad i 2. etg og
toalettrom i 1. etg. i 2019 (kun av fagleert - se beskrivelse arbeid pa vatrom over), Montert nytt kigkken i 2. etg 2024
- rgrleggerarbeid Wangberg Larsen.
Arbeid utfert av | Dolmen (1996), Wangberg Larsen, Johansen VVS
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
O Nei M Ja
Beskrivelse | Det er jo en kaldkjeller, s& det er noe saltutslag pa deler av muren, men ikke innsig eller problemer med fukt.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [1va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei M Ja
Det har de siste arene forekommet sporadisk forekomst av sméa sukkermaur pa bad i 1. etasje i en kort periode om
Beskrivelse varen. Problemet er begrenset og opphgrer normalt av seg selv nar temperaturen gker. Det er forsgkt tiltak med
maurmiddel, uten at dette har eliminert forekomsten fullstendig.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: ARS, TES 2
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Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

1 1996 ble det elektriske anlegget gjennomgatt og oppgradert (Alfa). Bla nye sikringsskap. | 2023 gjorde Storm
elektro en elkontroll av hele anlegget pa huset, avvik ble utbedret og samsvarserklkaering foreligger. Storm elektro

Beskrivelse installerte ogsa elbillader og ny varmepumpe pa stua. | forbindelse med at nytt kjgkken ble installert i 2. etasje
gjorde Webjern Svendsen elinstallasjoner.
Arbeid utfert av |Alfa elektro, Storm elektro, Webjgrn Svendsen
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei M Ja
Beskrivelse |Ja, se vedlagt dokumentasjon og samsvarserkleering fra Storm Elektro
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja
Beskrivelse |Tes|a vegglader
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [1va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse Ombygging og nytt tak i 1996 (Walter Howden). Ny bordkledning og etterisolering pa hele huset, samt ny veranda 2.
etasje i ar 2000 (snikkergutta). Nytt shingeltak pa tilbygget i 2018 (egeninnsats).
Arbeid utfert av |Wa|ter Howden byggfirma. Snikkerguttane.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
O Nei M Ja
Beskrivelse | Det er godkjent utleieenhet i 2. etg.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja
Beskrivelse |Det er to bruksenheter i Lerstadveien 77; H0101 og H0201.
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei 1 Ja
Ja. Ved overtakelse i 1996 sgkte vi / byggemeldte bruksendring fra bodareal til to soverom og bad/vaskerom i
Beskrivelse nordgstre del av huset. | &r 2000 ble det skiftet kledning pa og etterisolert hele huset, og det ble bygd veranda i 2.
etasje (fagleert snekker).
18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Har ikke dokumentasjon pa godkjenning, men sgknad péa bruksendring fra 1996.
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja
Initialer selger: ARS, TES 3
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211

Er det foretatt radonmaling?

] Nei M Ja

Beskrivelse |Sporfi|mene ble eksponert i stue og to soverom i 1. etasje i perioden 2009-11-05 til 2010-01-18.

Radonmaling

Ar |2o10

Verdi |Arsmidde|verdi i alle rom ble malt til under 20 (svaert lavt / ubetydelig).

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
[ Nei M Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: ARS, TES 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ARS, TES
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Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 39 Bnr: 125 |(Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lerstadvegen 77 )
6015 ALESUND Malestokk
1:1000

Annen info:

73

39/123]

39/124

9/46

Mnr vann mangler

23.06.2026 15:35:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring
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Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Flaggstang
Loddrett mur
Mgnelinje
Taksprang
Takkant Annen Bygning
Traktorveg
Udefinerte bygg
Kumlokk

Trapp
Innsjokant
Bebygd omrade
Skog
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o

IR

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Hjelpelinje fiktiv

Hekk

Steingjerde

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Traktorveg hvit bakgrunn
Bolig

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund
Innsjo

Myr

Annet

%
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,
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AN
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.

RN

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Takoverbygg

Garasije, carport og uthus
Veg

Elv og bekk
Eiendomsteig

Dyrka mark

23.06.2026 15:35:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
23.06.2026 15:35:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Ledningskart

Eiendom: Gnr: 39 Bnr: 125 |(Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Lerstadvegen 77
6015 ALESUND

Malestokk
1:500

Annen info:

-
0(58

39125

39/218

23.06.2026 15:35:12 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. . Gatelys (belysningspunkt)
@® Mast © Grensepunkt ~" Grenselinje noyaktig maling
£ Flaggstang & Hekk A Gjerde
A~ Loddrett mur S Steingjerde A~ Bygningslinje
A~ Mganelinje ~ Takkant A~ Takoverbyggkant
A~ Taksprang A~ Trapp inntill bygg ~" Veranda
~"" Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant [ Takoverbygg
B Bolig O Kumlokk Gang- og sykkelveg
Veg L1 Trapp Hoydekurve 1m Alesund
Eiendomsteig
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
/N Euopa-Riksveg A Fylkesveg ~/ Kommunal veg  Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,‘-1‘ Privat gang og sykkelveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyis kartet inneholder vann og avlepsdata
A]vaPsskrift (1:1.000) ® Hydrant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W&d Slamavskiller B Shuk > stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning /" Spillvannsledning N Trelkror

/\/Vannledning b--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
23.06.2026 15:35:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

66



Reguleringsplan
Eiendom: Gnr:39 |Bnr: 125 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Lerstadvegen 77
6015 ALESUND Malestokk
Alesund kommune L 1:1000
Annen info:
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23.06.2026 15:37:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

A

P

AN

N

oy

N

N
<

SRRt

i U~-

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFareGrense
RpFormalgrense
Regulert tomtegrense
Frisiktlinje

Male- og avstandslinje
Gang-/sykkelveg

Bandlegging etter lov om
naturvern

Rod sone iht. T-1442

Boligbebyggelse, konsentrerte
smahus

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Naturvern

D

i

Europaveg gatenavn.
Masteomriss
Mganelinje

Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

' RpBéandleggingGrense
" RpSikringGrense

Byggegrense

Regulert kant kjgrebane
Kjoreveg
Bussholdeplass

Hoyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Gul sone iht. T-1442

Lekeplass

Annen veggrunn, grgntareal

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

8

Kommunalveg gatenavn.
Trase

Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense generert

VeggFrittstaende

Steingjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Innsjokant

Paskrift reguleringsplan

RpGrense

RpSteyGrense

Regulert senterlinje

Regulert stoyskjerm

Annen veggrunn

Park

Frisikt

Boligbebyggelse, frittliggende
smahus

Kjereveg

Grgnnstruktur

23.06.2026 15:37:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /¥ Overvannsledning ;' Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
23.06.2026 15:37:43 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 39 Bnr: 125

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Lerstadvegen 77
6015 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:4000

23.06.2026 15:37:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

s

¢

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft
Innsjokant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - P& bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Samleveg - Tunnel -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

' Turveg/turdrag - Pa bakken -

i

T
L
[
]

Naveerende
Grense for arealformal

Grense for faresoner

Hoyspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler)

Forretninger - Naveerende

Idrettsanlegg - Naveerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Fremtidig

Friomrade - Naveerende

-
Llta

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Idrettsanlegg

Loddrett mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Samleveg - P& bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Navaerende

" Gangveg - Pa bakken -

RN

1

i

J U 0b

Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner

Bevaring naturmiljg

Boligbebyggelse - Naveerende

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Grannstruktur - Naveerende

Naturomrade - Naveerende

~

o~

1

1

J U 0o

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang

Kai- og bryggekant

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Vegkryss - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
naturvern - Navaerende

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Naturomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

23.06.2026 15:37:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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C_1 Bruk 0g vern av sjo 0g
vassdrag med tilhgrende
strandsone kombinert i
samsvar med angitte
bestemmelser - Fremtidig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg M Fylkesveg /JKommunal veg /“-/Privat veg

o~ Offentlig gang og sykkelveg ~ /' Kommunal gang og sykkelveg ,“I‘ Privat gang og sykkelveg

,+*+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’AP&M (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles / Drensledning /v Overvannsledaing '~ Spillvannsledning N Trekkror

N\’mmledning }--}--}- Datakabel |'""|'""|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

23.06.2026 15:37:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Gjeldende servitutter:

den Eades em:m £

e ———

Veutak:

" Bygningsridet fent & kunne godta de snmeldte tegninger.

Bygget md oppferes 1 samsvar med forskriftene og plaseres etter
anvisning &v bygningssjefen,"

i Borgund

ngs ra):j'ﬂ ais

by
Q\Bﬁ /7{;

ng_\;r 'nr,_fﬂ?‘éqn
Betall

Forlagt o trykt hos Rich. Andvord, Oulo.

7

Skjema for byggeanmeldelser Bick, Audvord Bl nr. 672 633,

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslevens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser,

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 ek ! skal inncholde noyakiiy redegjorelse for alle
forhold som er ngdvendig 1l bed, lse av arbeidets loviighet, og veere ledsaget av do bilag som
forlanges i lovens § 132

Tegningene, som ogsi mi vere i 2 eksemplarer, skal utfores tydelig og pi holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldeleen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes 1l bygningssjefers kontor.

Til
BYgﬂf"é’m’de‘ Borgund. ... ...

1 henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd gatg. e, o

125

SR )

gale nr.- —aktes utfort fplgende arbeider:

Bygni art:1)  Vinings) 1 i i gning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
;nman. uthus, skur, skole, Inmm].mploklle. Byguinger som ikke gir inn ander
foranstiende tilfayes:

_Vioingshus — ————
Arbeidets ant:!) Nybygging, embygging, tilbygging, pibygging, i ining, hovedreparasjon og

amndre arbeider H.l'h.l"ﬁl;ini;._ —

Den kalkulerte verdi v bgaearbobdet?) _Kx. 20,000, =

Under henvisning 1il do nedenfor nevnte g fer i hygningsloven gis falgende oppl
§ 132, passis 1 a. ldet oversiktsplan vedbepgges oppyis:

Tomtens sigrrelee . ...... PR e e — 7 —m®
Ebdre bebyggelse areal oiociiionioieiiiiniseis —— Q —m?
AOELSVINIRRE - ovsnnapmsonssomions s dmsisfimme— e m?
Samlet gulvilate i alle etasjer ckskl. kjeller og loft?) =208 m

1) Seryk under det som passer, )
#b Skal utlylles for oppgave 1l Statistisk Semralbyed. Tonmeverdi medias ke
3 Loft og kjeller regnen ki med § den uistrekning de innredes 1l beboelws. oz arbebdsron.
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§132, passus 1 b, Folgende tegninger vedlegges: g4 guus jonsplun #:1/1000
1l.tegn.over planer,fasader og snitt M:1/100

§ 132, passus L c.  Bygge beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m* og fund:

(8o deopt, forakrificr kap. 2—4.) 2
7 3
Grunomurer 25 cm.bn_acung pa fjell. v
§ 132, passus 1 d.  Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:
Kloukk til septiktank
Vann fra komunens ledningsnett
§ 132, passus 1 e, Fasadens forhold til nabobygninger:

§ 132, passus 2. Serlige konstruksjoner: {ngen

§ 132, passus 3. Naboforhold:

| Attest om st alle naboer er varslet og ph bvilken mite mi angis. Oppgave over do neboer som

er varslet vedlegges.)

§ 132, possus 5. Bygning til industriell vicksonhet, fabrikk eller hindverk
{Arbeidatiloynets wualelse for de bedrifter som gl inn wnder arbeidervernloren skal vedlegges
byggemeldingea. |

5 48 of 62. Bygningens forhold il opparbeidet gate eller godkjent ndkomst:

£ 6 Ndstiihign o sunnbsisfarlige anlegr’  fncen

(Se depa. forskrifter kap, 20 og 33—87.)

& 66, passus 2. Framspring efler tilbaketrekning av fasaden: 15 6n

£ 66, passus 3. Sokkelframspring:  {nen

E 67, passus 1 . o
og 2. Balk baldaki B ppers ingen
(e dept. forslkerifeer kap, 24.)
§ 68 Utvendige trapper, kjellerned, Iys og luftg ingen

74

Arker og andre oppbyeg over hovedgesims:
ingen

88 65, 75 og 115.  Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

.
1

y ialets art o veggenes konstruksjon:
(Jir. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)

Vegger utferes i bindingiverk

Tsolasjon:
(5S¢ bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dep. forakrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,
2 idop 30l
Isolasjon etter boligdirektoratet blad nr.1501.
eks.ar.3.k=0,:9

§ 87 Taktekning:
(Se dept. forskrilter kap. 22.)
Leksvein
§§ 89 op 92 Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. foeleriiter knp. 21, jfr. kap. 33 og 38 for spesielle bygninger.)
irappobredds l.m,
Inntrinn 25 cm.Upptrinn 19,2 em.
Piper, trukne rdr, oppvarming, ventilas] ppelnedk
(Se dept, forskrifier kap, 27, 28, 29, 30 og 31.)
£§ 104, 105, 106 X
og 117. Etasjehuyder, rommenes golvilate og lysareal:
Etds jehoyde 2,5 m,
§ 108, Rom for vask og terring av klxr. Rom for kler, matvarer og brensel:
§ 109, ]
< stk.vannklosett.
§ 48 Innhegning i
Yiterdigere opplysainger:
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

y

Kommunalforvaltningen

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) I Matr.nr. I G.nr. B.nr. | Parsell nr.
Gaseid 8, 6017 Asestranda 39/ 125

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssiefens vedtak
Nybwgg Tilbygg (warport) 24.9.79 dato 4.10.79 sak 460/79
Byggherrens navn [ Adresse | Telefon
Harry Aakvik G4seid 8, 6017 Asestranda

Anmelderens navn | Adresse | Telefon
Harry Aakvik GAseid 8, 6017 Asestranda

Ansvarshavendes navn { Adresse | Telefon

Harry Aakvik

Gadseid 8, 6017 Asestranda

t)

Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

K-blankett 51.09 (Formularbes

Arbeidet er besikliget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Sendes:
[ byggherren
[0 anmelderen
[0 ansvarshavende
[J byggelgyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkienning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93.

13.2.81

qasmmm__

Kjell Fjmertoft

J Hansen
a. . ing -

[o]
o

E.B. A/S, Ota.



ALESUND KOMMUNE y
teknisk sektor

STANDAL TOR ERIK
LERSTADVN. 77

6015 ALESUND

Deres ref. Var ref. Dato
T.E.S SL/96/3987/039/0125 13.09.1996

GNR. 39 BNR. 125 - MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID
EIER:TOR ERIK STANDAL - ADRESSE: LERSTADVEGEN 77

Vi bekrefter mottakelsen av Deres "Melding om mindre bygge-
arbeider" datert 08.09.96 angaende bruksendring i deler av
boligbygg p& ovennevnte eiendom.

Arbeidet ansees & komme inn under bestemmelsene i plan- og
bygningslovens § 86 a - Mindre byggearbeider pd boligeiendom.

Dersom bererte naboer og gjenboere innen 14 dager etter varsel
er sendt ikke krever at saken skal behandles av

bygningsmyndighetene vil arbeidet kunne pdbegynnes umiddelbart.

Det presiseres at byggearbeidet ma utfeores i samsvar med
gjeldende bestemmelser i eller i medhold av lov.

Vi gjer spesielt oppmerksom pad at dersom det er usikkerhet
m.h.t. grense mot nabo, s& ma dette klarlegges fer bygging
pébegynnes.

Med hilsen
plan- og bygningsavdelingen

Ja H;'sgn

sjonsleder

%n Lgfigelan

avd.ing.

Alesund kommune, Radhuset, 6025 Alesund
Telefon 70 12 19 19 - Telefax 70 11 23 60
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0070/26
Adresse: Lerstadvegen 77, 6015 ALESUND, gnr. 39, bnr. 125
i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 05.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






