Josokvegen 527 notar

GURSKQY

Prisantydning Kr 1400 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 239/274 kvm Megler Martin Mork Kleppe TIf 934 28 322






Josokvegen 527

JOSOK - Stor enebolig med landlig beliggenhet
og stort potensiale | Naust medfglger |

Renoveringsbehov

Adresse Josokvegen 527 Velkommen til Jgsokvegen 527!

6080 GURSKQY
Prisantydning Kr 1400 000,~ En romslig enebolig fra 1875 med tre etajser og flott beliggenhet i rolige,
Omkostninger Kr 36 090,- landlige og barnevennlige omgivelser. Med sin sgrostvendte beliggenhet,
Totalpris Kr 1436 090,~ tiloyr eiendommen flott sjeutsikt og neerhet til flotte turomréder.
BRA-i/BRA Total  239/274 m?
Eierform Eiet Boligen har et totalt bruksareal p& 239 m? og er et renoveringsobjekt. Den
Boligtype Frittliggende enebolig inneholder blant annet uinnredet kjellerrom, to kjekken, fire soverom, to
Byggedr 1875 stuer og to toalettrom. Uteplassen bestdr av en opparbeidet hage med
Soverom 4 plen og beplantning.
Etasje 3

Uteomrdder er opparbeidet med plen og beplanting. Tomt pd like over 16
mal.

Med eiendommen felger ogsd et naust fra ca 1800 med et bruksareal pé
35 kvm.

Velkommen til visning!

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

J@SOKVEGEN 527

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger idyllisk til p& Voldneset langs
Josokvegen, pd Leikong. Den har en sergstvendt orientering
som gir gode solforhold. Omrédet er kjent for sin
naturskjgnnhet og tilbyr kort avstand til turterreng og
rekreasjonsomréder, perfekt for friluftsliv og avslapning.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

JOSOKVEGEN 527
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Josokvegen 527, 6080 GURSKRY

OPPDRAGSNUMMER
3-0278/25

SELGER
Advokat Jgrund Knardal

MATRIKKEL

Gardsnummer 87, bruksnummer 26, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 87, bruksnummer 27, , ideell andel 1/1.
i Hergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.627 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Det er opparbeidet hage med plen og beplantning. Det er
begrenset tilkomst gdérdsplass/parkeringsplass til boligen.
Flaggstang. Det var sne som dekket tomten ved befaring.

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.11.2025. utfert av Jan-Norvald
Jonsson.

BYGGEAR
1875

BYGGEMATE
ENEBOLIG - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Eiendommen er fundamentert med en grunnmur av
natursteinsmur og betong, trolig plassert direkte pd stedlig
grunn. Det er antatt at det ikke er etablert moderne
drenering, utover en steinsettfylling fra byggedret.

VEGGKONSTRUKSJION
Veggkonstruksjonen bestdr av tammer, med en utvendig
fasade av liggende bordkledning.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Takkonstruksjonen er en sperrekonstruksjon med undertak
av tro, som er uisolert mot beboelsesrom og utgjer et
kryploft. Taktekkingen bestdr av skifertakstein, som trolig er
lagt direkte pd undertaket uten bruk av undertakspapp. |
taket er det et takvindu med enkeltlagsglass og karmer av
stopejern.

ETASJESKILLE
Etasjeskillerne i bygningen er konstruert som uisolerte
trebjelkelag.

VINDUER/D@RER



Bygningen har trevinduer med koblede glass samt malte
trevinduer med tolagsglass. Ytterdgrene inkluderer en mailt
hovedytterdgr og en enkel kjellerder i tre.

NAUST

Eiendommen inkluderer ogsd et naust med tradisjonell
torrsteinsmur og gulv av stedlige masser. Overbygningen er
et uisolert bindingsverk eller grindbygg med beiset
spaltebordkledning. Taket har takstoler tekket med
stdiplater, og naustet har en labankport.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er pdvist fuktskader i veggkonstruksjonen.
- Det er pdvist spredte r&teskader i bordkledningen.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: - Det er pdvist tegn pé innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Vinduer - 2
Avvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Degrer
Avvik: - Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og
derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Utvendig - Utvendige trapper

Awvik: - Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

- Rekkverksheyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Betongtrapp har mindre sprekker/skader

- Innvendig - Overflater
Awvik: - Det er pdvist skader pd& overflater.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Innvendig - Radon
Awvik: - Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er
heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd pipe.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: - Det er pdvist indikasjoner pé& noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pd noe fuktgjennomtrenging inn
i kjellermur.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: - Apninger i rekkverk er storre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

- Trappen er noksd bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Awvik: - Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas
tiltak pd& enkelte derer.

- Vétrom - Kjeller > Bad 3,7 m? - Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: - Ved andre fuktundersegkelser enn hulltaking, er det
ikke pavist indikasjoner pd fuktskader.

- Kjgkken - 1Etasje > Kjokken N 13,5 m? - Overflater og
innredning

Avvik: - Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pd et
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kjokken.

- Kjgkken - 1Etasje > Kjokken N 13,5 m? - Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

- Kjgkken - 1Etasje > Kjokken S 13,6 m? - Overflater og
innredning

Avvik: - Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pd et
kjokken.

- Kjgkken - 1Etasje > Kjokken S 13,6 m? - Avtrekk
Avvik: - Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

- Spesialrom - 1Etasje > Toalettrom 1,4 m? - Overflater og
konstruksjon

Avvik: - Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

* Reropplegget stér foran fullstendig utskiftning.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

* Reropplegget stér foran fullstendig utskiftning.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere
rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varme
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid p&
varmesentral er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er pdvist avvik ifm understgttelsen av tanken.
- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.
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- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ér

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Avvik: 12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske
anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bor det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er en del gammelt el-opplegg. Generelt vil jeg
anbefale en kontroll utfert av godkjent el-installater, dels for
det vil veere naturlige behov for oppgraderinger ved
oppussing og endringer.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Awvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Avvik: - Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige vannledninger.

- Tomteforhold - Septiktank
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd septiktank.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Takvindu
Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Vétrom - Kjeller > Bad 3,7 m? - Generell
Awvik: - Vatrommet mdé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

- Spesialrom - 2. Etasje > Toalettrom 1,5 m? - Overflater og
konstruksjon

Avvik: - Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.



- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

- Tekniske installasjoner - Utstyr for varsling og slukking av
brann

Avvik: 1. Er det skader pd reykvarslere?

Ja Reykvarsler fra byggedr, som er > 10 &r, ma skiftes koster
ca. 600 kr.

2. Er det skader pd brannslokkingsutstyr eller er apparatet
eldre enn 10 &r?

Ja Brannslokkingsutstyr som er > 10 dr, mé skiftes koster
ca. 600 kr.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Innvendig - Krypkjeller

Avvik: - Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren.
Krypkijeller er kun vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller
regnes for & veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og réiteskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre
tilstetende konstruksjoner, pd& grunn av fuktighet fra
grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv
om det ikke er avdekket tegn pd skader, betyr ikke dette
nodvendigvis at det ikke foreligger skader i eller i
forbindelse med krypkjelleren.

- Tomteforhold - Forstatningsmurer

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

Alt av vannrer, vv-tank, wc og kraner i boligen er ikke

funksjonabelt, og mé rehabiliteres.

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spersmal i
egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2017:

- Automatisk stremmaler er montert.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
I henhold til reguleringsplan er eiendommen i et omréde
uten detaljregulering.

Kommuneplan for Hergy kommmune 2013-2025, datert
30.10.2014, viser at eiendommen ligger i et omrdde avsatt til
Andre typer bebyggelse - ndveerende, LNFR-areal,
Spredtbolig- fritids-og neering.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 314 m

Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, mv,N&veerende

Delareal 1099 m
Arealbruk Andre typer bebyggelse og anleggNdveerende

KOMMUNEPLAN FOR HER@Y 2013-2025 FORESEGNER TIL
KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL

4.2Landbruk-, natur- og friluftsferemal (jf. Pol § 11-7 nr. 5 a)
Innafor LNF-omréde skal det ikkje tillatast ny eller vesentleg
utviding av bustad-, naeringseller fritidsutbygging eller
fréideling til slike formdl. Forbodet gjeld ikkje utbygging som
har direkte tilknyting til stadbunden naering.

4.3LNF-omrdde der spreidd utbygging vert tillate (SB) (jf. Pbl
§ -7 nr.5 b)

Bustadtomter skal ikkje plasserast pd& dyrka jord, og dei skal
heller ikkje fragmentere

jordbruksareal verken i seg sjelv eller gjennom vegtilknyting.
Nye bygg skal s& langt réd

plasserast i neeromrdéde til eksisterande busetnad. Tomtene
kan ha ein storleik p& inntil

JOSOKVEGEN 527 19



15 daa. Fer byggjelayve vert gitt skal byggjeseknadar
oversendast fylkeskonservatoren

til heyring i dei saker der automatisk freda kulturminne kan
bli berort og omsyn til desse

skal sdleis vere avklara i heve til lov om kulturminne, jf. §§ 8
og 9. Tilfredstillande

vassforsyning og kloakklgysing mé& dokumenterast. Tomt
skal kartleggjast med omsyn til

vegtrafikkstey (jf.rettleiar T-1442) og skredfare, og
eventuelle tiltak etablerast.

Kommuneplankart fglger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING
Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Eiendommen er
tilkyttet brenn som ligger pd hovedbruket. Ukjent alder og
tilstand. Huset er eneste bruker av brennen. Eiendommen
har i fglge takstmann antatt avigp via septiktank, med
overlep til greft/sje el, kommunal tammeordning.
Eiendommen mé& pdregnes d tilknyttes offentlig aviep via
private stikkledninger. Det gjeres oppmerksom pé at
private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private
fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det forleigger ikke ferdigattest feller brukstillatelse for
eiendommen. Heller ikke byggetegninger.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
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bygninger er & anse som ulovlige per i dag. Eiendommen
har vert i bruk siden ca. 1875.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 1. januar 1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Innvendig
skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold
- eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke
godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal,
hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom
boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det
spknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid sgknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om rivning/tilbakefering m.v.
Kjoper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

VERNEKLASSE/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er
en forkortning for Sekretariatet For Registrering Av faste
Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en
landsomfattende registrering av eldre bygninger - et
omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle
restriksjoner, men registreringa fungerer mer som et varsko
om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien for
det eventuelt blir gitt tillatelse til & endre, flytte eller rive
bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer



SEFRAK i samarbeid med fylkeskommunene. P& http:/
www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om

tilgang pé& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt.

megler for mer informasjon.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Boligen gdr over tre plan og inneholder:

Kjeller:
BRA-i 67 kvm: Uinnredet kjellerrom og bad

1. Etasje:

BRA-i 87 kvm: Hall m/trapp, 2 kjokken, 2 boder, spisestue, 2
stuer, gang, toalettrom,

TBA 8 kvm: Terasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 85 kvm: Hall m/trapp, 2 boder, 4 soverom n,
toalettrom, gang

Loft:
BRA-i: Kryperom

Naust:
BRA-e 35 kvm: naustrom

De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert
20.11.2025, utfert av Jan-Norvald Jgnsson .

STANDARD
ENEBOLIG - INNVENDIG

OVERFLATER
Gulv: Betong, tregulv og tepper og belegg.

Vegger: Toammer og trepanel.
Himling: Malte flater og trebjelker.

KIDKKEN

Kjokken N 1. etasje:

Kjokkeninnredning med overskap med glatte fronter og
benkeplate i laminat med vask. Det er ingen ventilering fra
kjokkenet. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesgre og tilbehor" i
salgsoppgaven.

Kjokken S 1. etasje:

Kjokken med overskap med glatte fronter. Det er opplegg
for vaskemaskin/oppvaskemaskin. Det er ingen ventilering
fra kjgkkenet. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehor" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM

Bad i kjeller:

Bad med malt betong pé& gulv og malte vegger. Badet er
utstyrt med servant, klosett og dusj. Rommet har soil sluk
og ikke avtrekk.

Toalettrom 1. etasje:

Toalettrom med belegg pd gulv og malt plate pd& vegg.
Rommet er utstyrt med vegghengt servant og gulvklosett.
Det er manglende avtrekk og tilluft.

Toalettrom 2. etasje:

Toalettrom med belegg pd gulv og malt plate pé& vegg.
Rommet er utstyrt med gulvklosett og har manglende
avtrekk og tilluft.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Oppvarming: Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
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danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjepe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger

HVITEVARER
Se vedlagt liste over Igsgre og tilbeher.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeher medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
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Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehorslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 239 m?
BRA - e:35m?
BRA totalt: 274 m?
TBA: 8 m?

VANINGSHUS

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 67 m? Uinnredet kjellerrom, bad

1. etasje
BRA-i: 87 m? Hall m/trapp, 2 kjgkken, 2 boder, spisestue, 2
stuer, gang, toalettrom,

2. etasje
BRA-i: 85 m? Hall m/trapp, 2 boder, 4 soverom n, toalettrom,

gang

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
8 m? Terrasse- og balkongareal

NAUST
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje
BRA-e: 35 m? Naust ca. 35 m

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Vaningshus

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i
etasjer med skrditak er det ca. gulvarealer. Antatt BTA: 265



m?. Arealer er beregnet ut ifra oppmadling pd stedet.

Naust
Arealer er beregnet ut ifra oppmdling pd kart. Antatt BTA:
45 m2,

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1400 000,-

VERDITAKST
Kr 1750 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Det er ingen registrerte avgifter p& eiendommen i 2024.

Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd& kr. 5 658,- for
standard husholdningsabbonement for 2026, fordelt pé& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt
ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester
kan variere fra &r til ér.

INFO EIENDOMSSKATT
Det er ingen registrert eiendomskatt pé& eiendommen i
2024.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er forsgkt innhentet men foreligger ikke

OMKOSTNINGER
kr. 1400 000,- (Prisantydning)

kr. 35 000,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 36 090,- (Omkostninger totalt)

kr. 1436 090,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1515/87/26:

12.09.1866 - Dokumentnr: 900061 - Bestemmelse om
beiterett

Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Meglerforetaket har ikke lyktes med & innhente
dokumentet.

MEgler har ikke lykkes & tilke dette dokumentet p& grunn av
alder. Rettigheten er overfert fra avgivereiendom.

10.011920 - Dokumentnr: 900125 - Utskifting
Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1921 - Dokumentnr: 900165 - Utskifting
overutskifting

Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

27011923 - Dokumentnr: 900188 - Utskifting
overutskifting
Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1
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Gjelder denne registerenheten med flere

04.02.1974 - Dokumentnr: 464 - Rettigheter iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:8

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

lkke relavent for denne einedommen. Heftelsen er overfort
fra avgivereiendom.

28111974 - Dokumentnr: 5098 - Jordskifte
Overfert fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.09.1996 - Dokumentnr: 4654 - Bestemmelse iflg. skjote
Rettighetshaver: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:11

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Elektriske kraftlinjer/telefon

Overfort fra: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2023 - Dokumentnr: 36757 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Elektronisk innsendt

De

09.11.2023 - Dokumentnr: 1256372 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Eiendommen har rett til & legge vannledninger over
hovedbruket.

09.11.2023 - Dokumentnr: 1256372 - Bestemmelse om
kloakkledning

Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1

Eiendommen har rett til & legge avigpsledninger over
hovedbruket.

09.11.2023 - Dokumentnr: 1256372 - Elektriske kraftlinjer
Rettighet hefter i: Knr:1515 Gnr:87 Bnr:1
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Eiendommen har rett til & legge kraftlinjer over
hovedbruket.

Eiendommen har gjerdeplikt.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke farsthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.02.2026



ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER
Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 60 000.00 (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
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den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.
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Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Grunnkart

- Kommuneplankart

- Nabolagsprofil

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Vaningshus
@ Jpsokvegen 527, 6080 GURSK@Y
(I7) HER@Y kommune

#E enr. 87,87, bnr. 26,27, snr. 0,0

Markedsverdi
1 750 000

Sum areal alle bygg: BRA: 274 m? BRA-i: 239 m?

o
Befaringsdato: 20.11.2025 Rapportdato: 28.11.2025 Oppdragsnr.: 14495-1917 Referansenummer: SR3496

Autorisert foretak: Mulvik AS Sertifisert Takstingenigr: Jan-Norvald Jgnsson

ane
uluH

v, mulvik.no
Wit Torkstmed!

Var ref: Jan-Norvald
Jpnsson

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Mulvik AS

Norsk takst

Radg.ing. firma Mulvik AS tilbyr radgivningstenester innen bygg- og anlegg, kommunalteknikk, prosjekt- og byggeledelse,
landmaling/geomatikk, planarbeid og taksering bolig-/naerings-/landbruks eiendom. Firmaet ble skipet i 1972 av ing. Mulvik, og har
siden utviklet seg i stgrrelse og fagbredde. Firmaet har i dag 18 fast ansatte, alle med teknisk utdanning hovedsaklig pa bachelor- (BSc)
og masterniva (MSc) fra hgyskole og universitet. Hovedkontor i Volda og avd.kontor i Stryn og Nordfjordeid. Her er vi sentralt plassert
for regionene rundt Alesund, @rsta, Volda, Ulstein, Hareid, Fosnavag, Larsnes, Fiska og Stranda samt Nordfijordeid, Hornindal, Stryn,

Sandane, Jglster, Svelgen og Malgy. @stover er naerhet til bl.a. Otta, Lom, Skjak via Strynefjellet.

Foretaket er autorisert medlem i Norsk Takst, RIF og har sentral godkjenning i en rekke disipliner TK1-TK3. Mulvik AS er medlem i

Takstnett, Norges stgrste kjede for takstforetak

Jan-Norvald Jgnsson

Uavhengig Takstingenigr
jan.norvald@mulvik.no

917 87 613
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Bygningen ble oppfgrt rundt 1875, og hovedkonstruksjoner er
datidens byggeskikk, og fremstar som tidstypisk utfra byggear.
Bygningen er med sin horisontaldeling og

byggeskikk forgvrig typisk utfra byggear. Bygningen kan ikke
forventes a tilfredsstille fullt ut alle tekniske eller funksjonelle
krav iflg. dagens byggeskikk, men det er gjort noen
oppgraderinger med bad og toalett. Boligen er & anses som et
total renoveringsobjekt, og skulte feil og skader ma forventes.
Det vises blant annet til de nye energikravene i Byggteknisk
forskrift https://www.dibk.no/verktoy-og-veivisere/energi/dette-
er-energikravene-i-byggteknisk-forskrift

Vaningshus - Byggear: 1875

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av skifertakstein, trolig lagt direkte pa undertakstrod
uten undertakspapp, normal byggeskikk for byggear. Taket er
besiktiget fra bakkeniva, pga sikkerhet, og sng. Veggene har
tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, uisolert konstruksjon
mot beboelsesrom, trod som undertak, kryploft. Bygningen har
trevinduer med koblet glass. Bygningen har malte trevinduer med 2-
lags glass, det er bestilt og blir satt inn noe nye vindu som er knust.
Takvindu med 1 -lagsglass, og karmer i stgpejern.

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.
Betongaltan og trapp ved inngangsparti.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av betong, tregulv og tepperog belegg.
Veggene har tgmmer og trepanel. Innvendige tak har malte flater og
trebjelker. Etasjeskillere er av uisolert trebjelkelag. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
Gulvet er av betong. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gj@r hulltaking ungdvendig. Veggene har
betong/mur. Bygningen har krypkjeller under betongdekke ved
inngang. Boligen har lakkert tretrapp, med malte vanger. Trang
kjellertrapp uten rekkverk. Innvendig har boligen finérdgrer, og
fyllingsdgrer.

VATROM G til side
Bad 3,7 m?

Bad med byggeforskrifter fra fgr 1997. Malt betong pa gulv, soil sluk,
lokalt fall Malte vegger, servant, klosett, og dusj. Ikke avtrekk.
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet mot nord har innredning og overskap med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat, vask. Det er ingen ventilering fra kjgkken.

Kjgkkenet mot sgr har overskap med glatte fronter, opplegg for
vaskemaskin/oppvaskmaskin. Det er ingen ventilering fra kjgkken.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 2 etg med belegg pa gulv, malt plate pa vegg,
gulvklosett. og manglende avtrekk og til luft.

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025

Toalettrom 1.etg., med belegg pa gulv, malt plate pa vegg.
Vegghengt servant og gulvklosett. Og manglende avtrekk og til luft,
ut over a apne vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

VVS:
Innvendige vannledninger er av kobber. Det er avigpsrgr av plast.
Boligen har naturlig ventilasjon. Varmtvannstanken er pa ca. 200
liter.

Varme:
Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

El-anlegg:

Ordinaert el. anlegg, tidstypisk for byggear. Sikringsskap
automatsikringer. En gjgr oppmerksom pa at de eldste ledningene i
bolig vil krever full utskifting ved endringer pa el-anlegget, og det
veere naturlige behov for 3 ta hgyde for oppgraderinger ved
oppussing og endringer. Automatisk stremmaler er montert.

Brannutstyr m.m.:

Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler ukjent alder, ma skiftes
nar eldre en 10 ar.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 274 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 239 m?
Totalpris 1750 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet GA til side
Vaningshus
o Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Det finnes ikke tegninger, over bygget pga alder.
Naust
¢ Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke tegninger pga alder, men bygget er registrert pa
kartet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

Vaningshus

(32 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Utvendig > Takvindu il si

10
0 Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og 4 til i
slukking av brann
- f=
o = @ vatrom > Kjeller > Bad 3,7 m? > Generell Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik P Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom 1,5 m? > Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Overflater og konstruksjon

o Innvendig > Krypkjeller Ga til side

@ Tomteforhold > Forstgtningsmurer Galilside

Anslag pa utbedringskostnad
{770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

3
@) Utvendig > Taktekking atil si
) @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
1 @) Utvendig > Vinduer Gatll side
5 @) utvendig > Vinduer - 2 Gatil side
0 <
; Ga til sid
Tiltak under kr 20 000 @ Utvendig > Dgrer e
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 o
) (} Utvendig > Utvendige trapper il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 . Ga til sid
@) Innvendig > Overflater Gatilside
Q Tiltak over kr 500 000
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Innvendig > Radon Gatll side
@) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@) Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Tekniske installasjoner > Varme Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside
Tomteforhold > Septiktank Gatilside

Vatrom > Kjeller > Bad 3,7 m? > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken N 13,5 m? > Overflater ~ Gatilside
og innredning

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken N 13,5 m? > Avtrekk Gatil side

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken S 13,6 m? > Overflater ~ Gatilside
og innredning

Kjgkken > 1.Etasje > Kjgkken S 13,6 m? > Avtrekk Gatil side

e © © © ©

Spesialrom > 1.Etasje > Toalettrom 1,4 m? > Ga til side
Overflater og konstruksjon
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar

1875 1800-tallet, tredje-kvartal jamfgr
SEFRAK

Anvendelse

Bolig er fortiden ubebodd.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt, men ny eier bgr ta hgyde for total
renovering av bygget.

Tilbygg / modernisering

Modernisering Bad og toalett forhold, ukjent nar.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein, trolig lagt direkte pa undertakstrod
uten undertakspapp, normal byggeskikk for byggear. Taket er besiktiget
fra bakkeniva, pga sikkerhet, og sng.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Taktekkingen ma paregnes omlagt pa luftelekter og med diffusjonsapen
taklufting kombinert med etterisolering og diffusjonssperre mot loftet,
men anbefaler med fordel gjenbruk av skifer.

|

(m' Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har liggende

bordkledning.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,

dersom en ikke foretar tiltak.
¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til
utbedres.

skadene

Vil pa generelt grunnlag anbefale a ta hgyde for etterisolering og

utskifting av bordkledning av yttervegger.

Oppdragsnr.: 14495-1917 Befaringsdato: 20.11.2025
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Tilstandsrapport

(3) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon, uisolert konstruksjon mot
beboelsesrom, trod som undertak, kryploft.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Oppdragsnr.: 14495-1917

Mulvik AS
Holmen 7 E l l

6100 VOLDA  Norsk takst

@ Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Vindu med koblet glass fra byggear fungere, men en anbefaler at ny eier
bgr ta hgyde i budsjett for utskifting, mest med tanke pa energi
besparing. Viser til Byggforsk 523.701 innsetting av vindu i
bindingsverksvegg.

@ Takvindu

Takvindu med 1 -lagsglass, og karmer i stgpejern.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Tilstandsrapport

* Dgrer ma justeres.
Utskifting bgr tas hgyde for

@ Vinduer - 2

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, det er bestilt og blir
satt inn noe nye vindu som er knust.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Viser til Byggforsk 523.701 innsetting av vindu i bindingsverksvegg.

(m Utvendige trapper

Betongaltan og trapp ved inngangsparti.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Konsekvens/tiltak

» Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

En ma paregne krav/palegg om utforming pa rekkverk i henhold krav og
utforming til byggeskikk for byggear.

—— —

(m Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik: INNVENDIG
 Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta. @ Overflater

Konsekvens/tiltak
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Innvendig er det gulv av betong, tregulv og tepperog belegg. Veggene

har tsmmer og trepanel. Innvendige tak har malte flater og trebjelker.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist skader pa overflater.
Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Tiltak med innvendig utbedringa av overflater er paregnelig ved
oppussing.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er av uisolert trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Ved utleie er det ifglge TEK10 (Tekniskforskrift 2010), er krav om
dokumentert radonmalinger, ogsa pa eldre boliger fra fgr 2010.

(3 Pipe ogildsted

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Konsekvens/tiltak Gulvet er av betong. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg. konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Veggene har betong/mur.

Pipe bgr ikke brukes fgr feier har kontrollert denne, og evt. utbedret

Vurdering av avvik:
forskriftsmessig

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Konsekvens/tiltak

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.

cm Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under betongdekke ved inngang.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & veere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsvill,
trebjelkelaget og andre tilstptende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

® Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk
dette naermere, helst med hjelp av en fagkyndig.

(22 Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp, med malte vanger. Trang kjellertrapp uten
rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.
Konsekvens/tiltak

¢ Trappen ma paregnes skiftes ut.

o Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Mulvik AS
Holmen 7 !
Nors

6100 VOLDA

(2 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer, og fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM
KJELLER > BAD 3,7 M?

L 3558 Generell

Bad med byggeforskrifter fra fgr 1997. Malt betong pa gulv, soil sluk,
lokalt fall Malte vegger, servant, klosett, og dusj. Ikke avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

i

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025

Mulvik AS
Holmen 7 E
Nors

6100 VOLDA

KJELLER > BAD 3,7 M?

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det ikke pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk
m.m. ma dokumenteres.

KIOKKEN
1.ETASIJE > KIGKKEN N 13,5 M?

(32} overflater og innredning

Benkeplaten er av laminat, vask. Kjgkkenet har innredning og overskap
med glatte fronter.

Vurdering av avvik:

¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/Igsninger som er forventet pa et kjgkken.
Konsekvens/tiltak

e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.
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1.ETASJE > KI@KKEN N 13,5 M?

@ Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra

matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

1.ETASIJE > KIGKKEN S 13,6 M?
@ Overflater og innredning

Kjgkkenet har overskap med glatte fronter, opplegg for
vaskemaskin/oppvaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025

* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

1.ETASJE > KIBKKEN S 13,6 M?

(m' Avtrekk

Det er ingen ventilering fra kjpkken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

¢ Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

SPESIALROM
1.ETASJE > TOALETTROM 1,4 M?
@ Overflater og konstruksjon

Toalettrom, med belegg pa gulv, malt plate pa vegg. Vegghengt servant
og gulvklosett. Og manglende avtrekk og til luft, ut over a apne vindu.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.
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2. ETASJE > TOALETTROM 1,5 M?
Overflater og konstruksjon

Toalettrom 2 etg med belegg pa gulv, malt plate pa vegg, gulvklosett. og
manglende avtrekk og til luft.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m Vannledninger

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

@ Avligpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.
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@ Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

@ Varme

Elektrisk. Mulighet for vedfyring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Ordinzert el. anlegg, tidstypisk for byggear. Sikringsskap
automatsikringer. En gj@r oppmerksom pa at de eldste ledningene i bolig
vil krever full utskifting ved endringer pa el-anlegget, og det vaere
naturlige behov for a ta hgyde for oppgraderinger ved oppussing og
endringer. Automatisk strgmmaler er montert.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Automatisk stremmaler er montert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er en del gammelt el-opplegg. Generelt vil jeg anbefale en
kontroll utfgrt av godkjent el-installatgr, dels for det vil vaere
naturlige behov for oppgraderinger ved oppussing og endringer.

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato: 20.11.2025

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler ukjent alder, ma skiftes nar
eldre en 10 ar.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Reykvarsler fra byggear, som er > 10 ar, ma skiftes koster ca.
600 kr.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslokkingsutstyr som er > 10 ar, ma skiftes koster ca. 600
kr.

3. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000
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e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

(m' Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur og betong, trolig direkte pa
stedlig grunn.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Normalt forventet avvik, evt. lokal utbedring ma utfgres.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnforhold: Iflg. NGUs Igsmassekart er det: Marin strandavsetning,
sammenhengende dekke. Sammenhengende avsetning av
strandvaskede, marine sedimenter, dannet av bglge- og strgmaktivitet i
strandsonen. Avsetningen danner ofte strandvoller. Materialet er ofte
rundet og godt sortert. Kornst@rrelsen varierer fra sand til blokk, men
sand, grus og stein er vanligst. Strandavsetninger ligger som et
forholdsvis tynt dekke over berggrunn eller andre sedimenter. Der
avsetningen er stor nok til & danne figur pa kartet brukes Igsmassetypen
til & angi utbredelsen og linjesymbolet for strandvoll til a angi
ryggformer. Opplysninger om grunn er antagelser, det er meget
begrensede kontrollmuligheter. Det presiseres at det ikke er foretatt
noen geotekniske undersgkelser, utover kontroll opp mot
Igsmassekaret. Det er derfor sveert begrenset mulighet for kontroll av
byggegrunn og stabilitet i masser.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Det trolig ikke drenering, ut over steinsett fylling fra byggear.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
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Forstgtningsmurer

Det er litt ukjent med forstgtnings murer, men utfra kart kan det vaere
slike, pga sngforhold er det ikke befart, anbefaler evt a befare nar
sngfritt. Husk kar til rekkverk, > 1,0 meter.

(m Terrengforhold

Skraende terreng mot sgr. Generelt bgr terreng rundt hus helst planeres
med fall 1:20, men minst 1:50 fra bygget til en avstand pa minst 3,0 m.
Det var sng som dekket bakke/terreng og tak ved befaring.

@ Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er ukjent septiktank antatt
med overlgp til graft/sjg. Utvendige vannledninger er av ukjent type Det
er antatt offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 14495-1917

Befaringsdato:
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@ Septiktank

Septiktanken er av ukjent type og alder, men med mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa septiktank, det har mye a si pa
omfyllingsmasser. Forutsetter at det vert utfgrt jevnlig inspeksjon ved
den kommunale slamtgmme ordninga. En gjgr oppmerksom pa at bruk
av septiktanken er & anse som en midlertidig ordning, og at en kan
paregne krav om tilkobling til offentlig avlgpsanlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det ma tas hgyde for utbedringstiltak siden det er svaert usikkert om
anlegget fungerer i dag, og ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa
eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Naust

Anvendelse
| bruk som naust.

Byggear Kommentar
1800 1800-tallet, jamfgr SEFRAK
Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

o Vedlikehold

-

P Z Bygget er normalt vedlikeholdt, men ny eier anbefales a ta hgyde for
¥ - kostnader for oppgradering og vedlikeholdsetterslep.
Beskrivelse

Tradisjonell tgrrsteinsmur, og gulv av stedlige masser. Overbygning i uisolert bindingsverk/grindbygg, med beiset spalte
bordkledning. Takstoler tekket med stalplater. Labankport. Stgd.

Fakta: Bygninger fgr 1900 (Sefrak)
Navn:Naust, Voldnes, valnes.
Bygningstype: Naust bathus sjgbu
Tidsangivelse 1800-tallet
SEFRAK-ID1515-0020-036
Bygningsnummer179394723

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

= a

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
239 m?/239 m Kr 1 750 000
Véningshus: Uinnredet kjellerrom, Bad, 2 Hall Vurdering av hva verdien er i det apne
m/trapp, 2 Kjgkken, 4 Bod, Spisestue, 2 Stuer, 2 Gang, eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
2 Toalettrom, 4 Soverom, Kryperom det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.
Andre bygg: Naust
Bruksareal andre bygg: 35 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.
Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 1750 000

Kr 2 500 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1750 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar nzerhet eller nzert i tid. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra takstobjektet eller
er noen ar tilbake i tid. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr
verdifastsettelsen usikker. Det er sveert fa tilsvarende objekt i omradet, med tanke pa prissammenligning. Gjennomsnittlig m2-pris for P-rom
for tilsvarende boliger i Hergy siste 3 mnd. er pa ca. kr. 10 180 pr/m? P-rom. Valgt m?-pris for P-rom pa takstobjekt er kr. 11 290.-

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
Jpsokvegen 556 ,6080 GURSK@Y
90 m? 2017 3 sov 3800 000 42 222
2 Jpsokvegen 465 ,6080 GURSK@Y
22 m? 1972 3 sov 31-07-2023 1350000 1250 000 1250000 29 762
3 Jpsokstrand 11,6080 GURSK@Y
248 m? 1872 4 sov 07-10-2020 2 900 000 3150 000 3150 000 12 702
4 Jpsokvegen 459 ,6080 GURSK@Y
141 m? 1951 3 sov 11-10-2022 1790000 1650 000 1650 000 11702
5 M eatlat 06-11-2025 1990 000 2242 500 2242 500 8726
216 m? 1971 5 sov
6 Elsebgvegen 4 ,6091 FOSNAVAG
204 m? 1965 5 sov 07-11-2025 1650 000 1620 000 1620000 5510
7 Fidsévegen 31,6142 EIDSA 30-10-2025 750 000 580 000 580 000 7 342
79 m? 1965 2 sov
Jpsokvegen 265 ,6080 GURSK@Y
136 m? 1928 4 sov 08-01-2022 1450 000 1070 000 1070000 7 868
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Administrasjon, vedlikehold og diverse Kr.

20 000
Forsikring stipulert Kr. 9 000
Off. avgifter, renovasjon og ev. eiendomsskatt stipulert Kr. 15 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 44 000
Teknisk verdi bygninger
Vaningshus
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5050 000
Sum teknisk verdi - Vaningshus Kr. 1950 000
Naust
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 600 000
Sum teknisk verdi - Naust Kr. 50 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 000 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

Druksares Argalet enior Doer (el
(BRA)

Chstermt Arealet av ale rom utenfor
oruksares baenhetenie) og ¢

(BRA-¢) shk som for ekse
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salanng ;
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P
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse o a
< Arealet av terrasser, apne balkonger

valkongares f .

of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
(TBA) ) Spen 2 ny { )
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Arey med lav takhayce (ALH) er Ikke
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i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of normals lide

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 67 67 67
1.Etasje 87 87 8 87
2. Etasje 85 85 2 87
Loft 40 40
SUM 239 8 42 281
SUM BRA 239
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Uinnredet kjellerrom 63 m?, bad 3,7 m?

Hall m/trapp 10,0 m?, kjpkken n 13,5
m?, bod n 2,9 m?, spisestue 16,9 m?,

1.Etasje stue midt 11,7 m?, stue s 14,6 m?, gang
2,1 m? bod s 2,1 m?, kjgkken s 13,6 m?,
toalettrom 1,4 m?

Hall m/trapp 11,9 m?, bod nv 7,0 m?,
bod ng 7,0 m?, soverom n 13,9 m?,

2. Etasje soverom s 14,1 m?, toalettrom 1,5 m?,
gang 2,3 m?, soverom nv 14,1 m?,
soverom sg 10,5 m?

Loft Kryperom 40,0 m?

Kommentar

TBA er bare ca. arealer. Rom arealer er ca. netto arealer, i etasjer med skratak er det ca. gulvarealer. Antatt BTA: 265 m?2. Arealer er beregnet ut
ifra oppmaling pa stedet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:  Det finnes ikke tegninger, over bygget pga alder.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:  Eventuelt utskifting av vindu bgr disse tilpasset boligens byggeskikk og tilnaermet lik original vindu fra byggear, vil ikke
kunne holde krav til remningsvei, men vindu er sidehengslet og mulig & komme ut, evt bygge om vindu til I@s midtpost
(ogsa kalt loddpost).

Naust
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 35

sumMm 35

SUM BRA 35

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AERE (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Naust ca. 35 m?

Kommentar
Arealer er beregnet ut ifra oppmaling pa kart. Antatt BTA: 45 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke tegninger pga alder, men bygget er registrert pa kartet.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Mulvik AS
Holmen 7 : I I

6100 VOLDA Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Vaningshus 155
Naust 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.11.2025  Jan-Norvald Jgnsson Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1515 HER@Y 87 26 0 1412.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jpsokvegen 527

Hjemmelshaver
Voldnes Jetmund Kare (Dgd)

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1515 HER@Y (M@RE OG 87 27 0 215 m? BEREGNET AREAL Eiet
ROMSDAL) (Ambita)

Adresse

Jgsokvegen 527

Hjemmelshaver
Voldnes Jetmund Kare (Dgd)

Kommentar
Nausttomt
Jamfgr grunbokutskrift: 2023/1256372-2/200 BESTEMMELSE OM VEG, 09.11.2023 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1515 GNR:87 BNR:27
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eldre enebolig med beliggenhet pa Voldneset, langs Jgsokvegen, pa Leikong. Fin beliggenhet, med sgrgst vendt orientering, og naust. Kort
avstand til turterreng og rekreasjonsomrade. med ca. 5 km til Leikong og ca. 4 km til barnehage.

Til Hergy kommune i Fosnavag er det ca. 30 km med sentrumsfunksjoner. Og ca. 20 km til Ulsteinvik sentrum. Det er ca. 40 km til Volda og
@rsta sentrum. Det er ca. 37 km km til @rsta/Volda flyplass med daglige forbindelser til Oslo og Bergen. Det ca. 70 km til Alesund.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate. Begrenset parkeringsplass pa egen grunn ved befaring.
Tilknytning vann

Eiendommen er antatt tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har antatt avlgp via septiktank, med overlgp til graft/sjg e.l., kommunal tsmmeordning. Eiendommen ma paregnes a tilknyttes
offentlig avlgp via private stikkledninger

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid). Planidentifikasjon 201250, liger dels inn pa
omrade for naust.

Om tomten

Det er opparbeidet hage med plen og beplantning. Det er begrenset tilkomst gardsplass/parkeringsplass til boligen. Flaggstang. Det var sng
som dekket tomten ved befaring.

Tinglyste/andre forhold

Kommunens arkiv er ikke gjennomgatt for kontroll av brukstillatelse og evt. palegg. Grunnboksutskrift er innhentet. Pa eiendommen ligger det
en enebolig, og har status som tatt i bruk iflg. eiendomsregistret.

Naust tomt har veirett ifglge grunnbok: 2023/1256372-2/200 BESTEMMELSE OM VEG 09.11.2023 21:00 RETTIGHETSHAVER: KNR:1515 GNR:87
BNR:27

SEFRAK

Gul trekant:

Fakta: Bygninger fgr 1900 (Sefrak)
Navn: Vaningshus, Voldnes, valnes
Bygningstype: Vaningshus
Tidsangivelse1800 tallet, fierde kvartal
SEFRAK-ID1515-0020-033
Bygningsnummer179394731

Rgd trekant:

Navn: Naust, Voldnes, valnes.
Bygningstype: Naust bathus sjgbu
Tidsangivelse 1800-tallet
SEFRAK-ID1515-0020-036
Bygningsnummer179394723

Bygninger pa tomten er merket med GUL/R@D trekant i SEFRAK.

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminne fra fgr 1900. For meldepliktige bygninger(rgd trekant,
bygninger er eldre enn 1850), er det lovfesta i Kulturminnelova §25 at ei vurdering av verneverdien MA gjgres fgr sgknad om endring eller
rivning kan bli godkjent. Saksgang for endring pa meldepliktig bygning: Eier ma sgke kommunen om endringer pa bygninga. Kommunen sender
spknaden til fylkeskommunen som skal uttale seg om sgknaden F@R kommunen fatter vedtak. Kommunen skal melde alle endringer pa
bygninga til fylkeskommunen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Dgdsbo, og oppdragsgiver har ikke Ikke .
E kl 20.11.202 . N
generklenng 0 025 kjennskap til bygget. gjennomgatt ¢!
Eier 20.11.2025 se.eiendom.no Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 24.11.2025 Eiendomsverdi AS Gjennomgatt Nei
Offentlige planer 20.11.2025 rstlt(;)?t://kommunekart.com/kl|ent/sunnmo Gjennomgatt Nei
Tegninger 20.11.2025 Plan, snitt og fasader Finnes ikke Nei
Norges Eiendommer 20.11.2025 Eiendomsregisteret Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 20.11.2025 Eiendomsverdi AS Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.11.2025 For gyldighet pa rapporten se forside.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 14495-1917 Befaringsdato:  20.11.2025 Side: 29 av 31



Jpsokvegen 527, 6080 GURSK@Y
Gnr 87 - Bnr 26
1515 HER@Y

Mulvik AS
Holmen 7 : I I

6100 VOLDA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14495-1917

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
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¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SR3496

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Grunnkart

Eiendom: 87/26
Adresse:  J@sokvegen 527
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0278/25

Selger 1 navn

Advokat Jgrund Knardal

Josokvegen 527

Poststed
GURSK@Y 6080
Er det dedsbo?

[ Nei Ja

Avdgdes navn | Jetmund Voldnes

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Jetmund Voldnes

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: AJK 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Alt av vannrgr, vv-tank, wc og kraner i boligen er ikke funksjonabelt, og ma rehabiliteres.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AJK
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring
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Nabolagsprofil

Jgsokvegen 527

Offentlig transport

2 Voldnes 0 min %
Linje 334 O km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 32 min &
X  Alesund Lufthavn, Vigra 2t24 min &
Skoler
Leikanger skule (1-7 kl.) 4 min &
29 elever, 3 klasser 3.5km
Mgre barne- og ungdomsskule (1-10 Kkl.) 10 min &
149 elever, 13 klasser 9.2 km
Ulstein vidaregaande skule 21 min &
550 elever 19.4 km
Hergy vidaregdande skule 27 min &
301 elever 25.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 9% i barnehagealder

B 34%6-124r

B 34%13-15ar
23%16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

49% 33%
43% 54%
4% 9%
4% 4%

Aldersfordeling
X
g 2 =
N oo
23
o X RR e
£ 8 &8 R
R N
il e =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Jgsok 193 86
B kommune: Hergy 8765 4026
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Leikanger barnehage (1-5 ar) 4 min &
22 barn 3.5km
Myrsnipa barnehage (0-5 ar) T min &
55 barn 9.5 km
Blatinden barnehage (0-5 ar) 15 min &
39 barn 13.6 km
Dagligvare
Kiwi Myrvag 10 min &
Joker Gursken 13 min &
Post i butikk, PostNord 13.2 km
Sport
@ Leikanger skule ballbinge 4 min &
Ballspill 3.4 km
@ Gurskgy IL, Kunstgrasbane 4 min &
Fotball 3.5km
& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 20 min &
& Aktiv Trening Ulstein Varleite 22 min &
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for & dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0278/25
Adresse: Jgsokvegen 527, 6080 GURSK@Y, gnr. 87, bnr. 26
og 27 i Hergy kommune.

Salgsoppgavedato: 23022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  partin Mork Kleppe
TIf: 93428322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






