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Bjornvdgveien 57

Meget rimelig renoveringsobjekt - boligeiendom i
Bjernvéagveien 57 i Hamargy

Adresse Bjernvagveien 57 Velkommen til et rimelig renoveringsobjekt i Hamargy kommune. Boligen
8204 HAMARQY ligger pd& Buvég, ca. 12km fra Oppeid, benyttes i dag som fritidsbolig.
Prisantydning Kr 250 000,- Boligen er over 2 etasjer og med kjeller/krypkjeller. Hovedetasjen er med
Omkostninger Kr 7 340, gang/trapperom, kjskken og stue. Lofts etasjen er med gang og 3 soverom.
Totalpris Kr 257 340, Det er ikke etablert kjgkken eller bad.
BRA-i/BRA Total  65/65 m? 2 yttervegger har nyere liggende bordkledning. Taktekke og pipebeslag
Eierform Eiet synes & veere av nyere dato. Kjelleren/krypkjelleren har ikke malverdig
Boligtype Frittliggende enebolig areal. Tilgang fra terreng via betongtrapp i terreng. Strem er frakoblet. Det
Byggedr 1950 er ikke etablert vannrer (tinglyst rett til vann fra brgnn). Ukjent om det er
Soverom 3 etabalert septiktank. Boligen er & betrakte betrakte som et totalt
Etasje 2 renoveringsobjekt og det md pdéregnes kostander til oppgradering,

modernisering og vedlikehold.

Notar Salten

Crottingen 13
8050 TVERLANDET




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Tiltenkt kjokken

Tiltenkt kjokken
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Del av stuen

Trapp fra 2 etasjen ned til gangen i fersteetasjen
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Soverom 3.jpg

Soverom 2.jpg
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Soverom 1jpg

Del av gang i 2 etasjen
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen befinner seg p& Buvdg ca 12 km nord for
kommunesentret Oppeid med skoler, butikker etc. Ca. 22 km
til Skutvik som har daglig anlgp av hurtigbdt til Boda og
Svolveer

P& Oppeid finner man diverse butikker, skoler, barnehager,
idrettshall, legekontor, sykehjem og kommunehus med
diverse servicetjenester. Kort vei til fiske og turterreng. P&
Oppeid finner du Hamargyhallen som har sportsdekke med
oppmerking til flere forskjellige idretter, blant annet fotball,
ha&ndball, volleyball, basket og minindndball. Her finnes ogsd
klatre- og buldrevegg, samt utstyr til & drive med fysisk
aktivitet av ulikt slag. Kilde: www.hamaroy.no Kommunen har
idrettslag og ulike kulturaktiviteter. Homsunsenteret, Arran,
digitalt museum med mer.

For ytterligere informasjon, se kommunens hjemmeside:
www.hamaroy.kommune.no

Her er ogsd fantastiske turmuligheter:

| Hdbmer/Hamargy kan du fé& alle typer naturopplevelser.
Benytt de mange spektakuleere turleyper, gd langs
strendene eller nyt utsikten fra en fjelltoppene. Ta bdten og

utforsk gyer og skjeer, finn ditt eget sted og opplev Nordland
- slik det skal gjeres, i neerheten av naturelementene. Utdrag

slutt. Kilde: www.hamargy,kommune.no

Vi anbefaler at du tar en kikk p& kommunen sin hjemmeside.
her finner du masse informasjon om tur, jakt, fiske,
teltmuligheter med mer. https://www.hamaroy.kommune.no/
paa-tur.577966.no.ntml

ADKOMST

Adkomst fra fylkesvei 7528 ved Buvdg via kommunal grusvei
frem til eiendommen.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bjernvégveien 57, 8294 HAMARQY

OPPDRAGSNUMMER
7-0070/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 44, bruksnummer 24, , ideell andel 1/1.
i Hamargy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil.

Boligen har i dag ikke tilkoblet strom og det er ingen
oppvarming i boligen.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
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best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Kystnett opplyser at streammen ble frakoblet 15.09.2020
etter onske fra huseier. Vedlagt salgsoppgaven er rapport
fra det lokale eltilsynet datert 11.06.2019 med rapportnr.
12804. Medhijelper gjer spesielt oppmerksomt pd at det kan
veere oppstdtt flere avvik siden rapporten ble skrevet i2079.
Det gjeres videre oppmerksom pd at fer tilkobling av strem
kan gjeres, md ny eier kontakte Kystnett/ Det lokale El tilsyn
og f& gjennomfert en kontroll. Eventuelle kostnader til
utbedring av det elektriske anlegget vil veere ny eiers
ansvar

TOMT
Eiet tomt p& 508 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten som i hovedsak er svak hellende er overdekt med
sne. Gruset innkjersel og biloppstillingsplass pd
eiendommen. Ingen avgrensninger i tomtskillene mot
naboer. Det er tinglyst vei og parkeringsrett

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.03.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
1950

BYGGEMATE
FRITIDSBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag: Stél og plast renner med nedlgp til
terreng.

Det synes & veere etablert utvendig pipebeslag av nyere
dato.



Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av ukjent
utferelse. Fasade/kledning har liggende bordkledning av
nyere dato pd 2 vegger og opprinnelig stéende
TGV-kledning pd 2 vegger.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har
sperrekonstruksjon.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
og koblet glass.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterder.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe. Ikke etablert ovn.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.
Det er sand i kjelleren.

Fuktsikring og drenering: Det er ikke etablert fuktsikring mot
grunnmuren.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmuir.

Terrengforhold: Svak hellende terreng.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrer er
av plast Utvendige vannledninger er av plast (PEL) . Vann

og avigpsrer er synlig i kjelleren. Rerene synes & ikke veere
tilknyttet vann og avlgp til og fra boligen.

Septiktank: Septiktanken er av ukjent type. Usikker p& om
det er etablert septiktank for denne eiendom/bolig. Tomten
var overdekt med sne pd befaringstidspunktet.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak. Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er

ukjent og derfor ikke naermere vurdert. Taket var ikke
tilgjengelig pga. sne. Det ser ut som det er stél/
aluminiumsplater pd taket.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av taktekking ndr taket er snofritt. Da taket ikke var synlig
vet man ikke tilstanden pd taktekke.

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedligp ved grunnmur. Det mangler snefangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet. Det mangler tilfredsstillende
adkomst til pipe for feier. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pd renner/nedlgp/beslag. ingen spesielle
avvik pga. snedekt taktekke.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad 0 eller 1mé& beslag/renner/nedigp skiftes ut,
men tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig &
si noe om. Det ber lages system for bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Stigetrinn og plattform for feier
md& monteres. Stdl takrenne med nedlgp pd en side og plast
takrenne uten nedigp.

Utvendige trapper
Det er ikke etablert rekkverk pd trappa.
Konsekvens/tiltak: Rekkverk monteres pd begge sider.

Krypkjeller

Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.
Krypkjeller er en risikokonstruksjon. Det vil si at selv om det
ikke er sett synlige skader kan det likevel ikke utelukkes at
det er skjulte skader tilstede. Erfaringer har vist at selv om
ytterflater synes tilneermet skadefri, kan det likevel veere
skader innunder yttersjiktet / overflatematerialer.

Trapp fra letg. er med store skjevheter og betegnes som
defekt.

Konsekvens/tiltak: Bedre ventilering mé etableres. Det ber
etableres plast over grunn for & begrense at fukt fra
grunnen kommer opp i kjeller.

Innvendige trapper

Trappen er noksé bratt og lite egnet for trapp mellom
boligrom. Loftstrapp er relativt bratt. Bare en er
oppmerksomme pd& forholdet er funksjonaliteten for sé vidt
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grei. Inntrinnene er imidlertid smale og dette forer til at det
er litt anstrengende og gd& i trappen.

Konsekvens/tiltak: Rekkverkshgyden er mindre enn 90 cm.
og det har i byggeforskrifter lenge veert krav til denne
hayden. Rekkverkshgyden er sentral i forhold ftil
sikkerhetsforanstaltninger mot fallulykker og det anbefales
derfor tiltak slik at ngdvendig / tilfredsstillende
rekkverkshgyden opprettes.

Innvendige derer

Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd&
enkelte derer. Dorer fra byggedr fremstdr med forventet
slitasjegrad. Det ble pd inspiserte steder ikke pdvist
vesentlige skader pé& derer, enkelte derer tar kraftig i
degrterskelen/karmen og ber justeres/smeres.
Konsekvens/tiltak: Enkelte derer mé justeres. Det ber
foretas tiltak pd& enkelte derer. Derene justeres.

Vannledninger

Det er ikke etablert vannregr inne i boligen. Plastrgr kommer
inn i kjeller.

Konsekvens/tiltak: Innvendige vannrgr monteres fra kjgkken
og eventuell bad.

Avigpsror

Det er ikke kjpkken og bad i huset og det er ikke etablert
noe avlgp inne i boligen.

Konsekvens/tiltak: Avlgpsrer monteres fra kjokken og
eventuell bad.

Ventilasjon

Det er pdvist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pé& oppferingstidspunktet. Det er pdvist
mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen. Det er
pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.
Spalteventil i vinduene er tettet.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det. Bedre
ventilering mé etableres. Apne vindusventiler.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pd& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pd drenering er overskredet. Dreneringen fra opprinnelsen -
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med referanse til alder er svekkelser/endret tilstand
pdregnelig.

Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomferes ytterligere
undersgkelser. Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes. Overvak tilstanden jevnlig. For & fd tilstandsgrad
0 eller Tmd dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for ndr
dette er nedvendig er vanskelig & si noe om. P& grunn av
byggedr er det i dette tilfelle en generell betraktning at
bdde eventuell utvendig fuktsikring og drensledning har en
relativt hey slitasjegrad og utbedring/utskifting bar
pdregnes.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke etablert vann og avlgp inne i boligen.
Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell
teknologi og denne rapportens undersgkelsesnivd tillegges
ikke dette. Det er heller ikke kjent om det har veert foretatt
reparasjon/utskifting/rehabilitering av avigps- eller
vannledningen mellom boligen og septiktank/brenn.
Konsekvens/tiltak: VVed renovering av kjgkken og eventuell
etablering av bad, s& md det etablerte vann -og avigpsrer.

Septiktank

Ingen dokumentasjon pd septiktank/utferelse.
Konsekvens/tiltak: Det mé& gjennomfares ytterligere
undersgkelser.

TG3

Veggkonstruksjon

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot
grunnmur. Det er pdvist omfattende skade i fasade. Det er
pdvist spredte rateskader i bordkledningen. Det er veerslitt/
oppsprukket trevirke/trepaneler. Deler av takutstikk er ikke
ferdigstilt og rundt vinduene.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring/utskiftning ber utferes.
Det ber foretas tiltak for & bedre Iufting av kledningen. Uten
tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke
torke opp. Dette skaper ideelle forhold for ré&tesopp og
muggvekst. Rateskadet trekledning mé skiftes ut.
Ré&teskader i bordkledningen kan fortsette & utvikle seg
bdde i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende
veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar tiltak. Ferdigstille
pdbegynt utvendig kledning for & unngd videreutvikling av
fukt og ré&teskader.



Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er ingen lufting i konstruksjonen. Det er pdvist
fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Det er pdvist
fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon. Kontrollen av
kvisten ble utfert fra luke pga. manglende adkomst opp til
kvisten.

Det registreres fukt merker i trobordene og delvis pd&
sperrene - sannsynlig pga. eldre lekkasjer.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring boer utferes. Det er
registrert symptom pd& fuktskader i konstruksjonen.

Vinduer

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass. Det
er pdvist vinduer med fukt/ré&teskader. Karmene i vinduer er
slitte og det er sprekker i trevirket. Utvendig listing av
vinduer er ikke fagmessig utfert. Flere vinduer (8 stk.) med
réteskader. De 2 av nyere dato pd stue fremstdr med
slitasjeskader.

Defekt kjokkenvindu. Utvendige beslag er ikke montert pd&
enkelte vinduer.

Alle kjellervinduene -unntatt et vindu er muret igjen.
Konsekvens/tiltak: Vinduer med réteskader mdé erstattes
med nye. Det ber gjeres tiltak for & bedre ventilering av
rommet. Kondensering pd enkelte glass har medfert
fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av
enkelte vinduer. Belistning/vannbrett mé utbedres og
overganger tettes. Det mé& pdregnes noe vedlikehold og at
enkelte vinduer mé skiftes ut. Eldre fukt og réteskadet
vinduer mé erstattes av nye.

Darer

Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det er pdvist
dor(er) med fukt/réteskader. Det er pdvist derer som er
vanskelig & dpne eller lukke. Karmene i derer er veerslitte
utvendig og det er sprekker i trevirket. Store skader i nedre
del av ytterdera. Degra tar noe i karmen.

Konsekvens/tiltak: Derer mé justeres. Deren(e) stér foran
utskiftning. Det ber gjeres tiltak for & lukke avviket. Ny
ytterder monteres.

Andre utvendige forhold

Kjellerdgra og kjellerlem er fjernet.
Konsekvens/tiltak: Kjellerder og kjellerlem monteres.

Overflater

Det er stedvis pdvist synlige skader p& overflater. Det
registreres noe slitasje og skader i overflatene - spesielt i
gulv. 40 mm avvik pd gulv i stuen.

Konsekvens/tiltak: Overflater mé utbedres eller skiftes.
Utbedring av slitasje/skadene ber utfores.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er mdit hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Malt
haydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p&
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente méleavvik. Mélt haydeforskjell p& over 30
mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.
Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i
etasjeskillene /plan - til dels sterre avvik.

Konsekvens/tiltak: For & f& tilstandsgrad O eller Tmad
hoydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
okonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Oppretting av gulv pd stue/kjokken
vil veere naturlig i forbindelse med renovering.

Isolere gulvet nedenfra, montere vindsperre og panelbord
som kledning.

Pipe og ildsted
Feieluke er skadet. Defekt feieluke.
Konsekvens/tiltak: Ny feieluke monteres.

Etasje - Kjokken - Overflater og innredning
Kjokken mangler.
Konsekvens/tiltak: Nytt kjgkken monteres.

Etasje - Kjokken - Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet. Det er registrert avvik med avtrekk.
Kjokkenventilator er ikke montert.

Konsekvens/tiltak: Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan
matos og forurensninger fra matlaging spre seg i boligen,
noe som blant annet forringer inneklimaet. Montere
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ventilator nér ny innredning monteres.

TGIU

Terrengforhold

Svak hellende terreng. Tomten er snedekt og derfor ikke
neermere vurdert. Tomten var overdekt med sne pd
befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det ber foretas neermere undersgkelser
av tomta nér den er snofri.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke etablert radonsperre. Det er ikke etablert altan.
Det er avvik i remningsveier.

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk p& utvendige trapper.

Det er mangler/skader pé& brannslukningsutstyr inht
byggteknisk forskrift pd& sgknadstidspunktet. Dersom
spknadstidspunktet er for 15.november 1984 md uansett
reglene som da ble innfert folges.

Det er mangler/skader pd reykvarslerutstyr inht
byggteknisk forskrift pd& seknadstidspunkt og minst 1985.
Dersom sgknadstidspunktet er for 15.november 1984 md
uansett reglene som da ble innfort folges.

Det mangler héndlgper pd vegg i det innvendige
trappelopet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk
i innvendige trapper.

Avvik fra forskrift om brannforebygging g 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal
serge for & oppgradere sikkerhetsnivéet i byggverket slik at
det minst tilsvarer nivéiet som fremkommer av de samlede
kravene gitt i byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 eller
senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak:

Rekkverk for utvendige trapper m& monteres for & lukke
avviket.

Hé&ndlgper pd innvendig trapp ber monteres, men det var
ikke krav pd byggetidspunktet.

For & avklare omfanget av avvik ved remningsveier ber det
innhentes en brannteknisk vurdering.

Rekkverket pd innvendige trapper er sdpass lavt at det pd
grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av
hoyde.

Innhent nytt reykvarslerutstyr.

14 BIZRNVAGVEIEN 57

Innhent nytt brannslukningsutstyr.

Medhjelper opplyser: For ytterligere informasjon ber vi deg
foreta en grundig gjennomgang av vedlagte
boligsalgsrapport og annen dokumentasjon og som felger
vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Vi oppfordrer alle til & ta med
bygningskyndig fagmann for neermere gjennomgang av
boligen. Som hovedregel overtas en eiendom kjept pd
tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
lov om avhending av fast eigedom gjelder ikke nér en
eiendom er tvangssolgt, noe som innebaerer at kjgper kun i
sveert begrenset grad kan reklamere over feil og mangler
ved eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering. med hjemmelshaver har opplyst felgende:
Bunnsviller er byttet p&d mesteparten av huset. Veggen som
er nyoppusset er renovert av snekker. Det er en brgnn som
ligger p& nabotomta. Ellers sd ligger en septiktank
nedgravd i hagen med rer som gér inn til jordkjelleren
sannsynligvis, den har jeg aldri brukt. Eiendom har tinglyst
parkering og veirett p& nabotomten.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Kommuneplanens arealdel 2009-2018 er gjeldende.
Plantype: Kommuneplanens arealdel. Status: Endelig
vedtatt arealplan. krafttredelse 15.10.2009
Bestemmelser- https://www.arealplaner.no/1875/
dokumenter/221/200901_kplan_bestemmelser.pdf
Delareal 508 kvm. Arealbruk: LNF-omrdde, Névaerende

Kontakt Homargy kommune for detealjer og spesifikasjoner

OPPVARMING

Ingen opplysninger om ildsted dra Salten brann, annet enn:
"Lukket ildsted" og at: Det er ikke registrert avvik eller
anmerkninger pd bruksenheten.

Medhjelper anbefaler at ny eier kontakter Salten brann for
& fé& undersekt ildsted og at eventuelle pdbud mé utferes
for ny eiers risiko og regning



TV/INTERNETT/BREDBAND
Ingen opplysninger mottatt om forhold knyttet til tv/
internett

PARKERINGSFORHOLD
P& gdrdsplass

VEI/VANN/KLOAKK

Privat vei med veirett og parkeringsrett over og pd gnr. 44
bnr. 9. Medhijelper kjenner ikke til om det foreligger noen
avtale om veivedlikehold. Ny eier anbefales & ta kontakt
med eieren av gnr. 44 bnr 9 for neermere spesifikasjoner.

Boligen har ikke etablert innvendig avlgp. 4" plast avigpsrer
kommer inn i kjeller. Usikker p& om det er etablert
septiktank og eller avigp.

Hjemmelshaver opplyser fglgende: Ligger en septiktank
nedgravd i hagen med rer som gér inn til jordkjelleren
sannsynligvis. Den har jeg aldri brukt.

Ingen kjennskap til om det er vannforsyning til boligen. Det
kan tyde pd at det er privat vann fra bregnn int. tinglyst
rettighet. (Hiemmelshaver opplyser at det er en brgnn som
ligger p& nabotomta.) Ingen kjennskap til om tilstand p&
eventuelle vannledninger og status pd vanntilfersel. Det
foreligger ingen dokumentasjon p& vannkvaliteten eller hvor
det kommer fra. (iht. tinglyst rettighet er det gitt tillatelse til
benytte brenn pd gnr. 44 bnr 9). Det er ikke oppgitt noen
opplysninger om anlegget. Ny eier anbefales & f& foretatt
en kontroll av vannet og innhente dokumentasjon.

Fra og med 01.07.2018 skal alle vannforsyningssystem veere
registrert hos Mattilsynet. Dette gjelder ogsd smé private
brgnner som forsyner minst to - 2 husstander med vann.
Lenke til registreringsskjemaet finnes pd
www.mattilsynet.no. Betegnelsen vannforsyningssystem
brukes om systemer som forsyner mer enn en enkelt bolig
eller fritidsbolig med drikkevann. Ny drikkevannsforskrift
kom i 2017 og den setter krav til trygt drikkevann.
Eiendomsmegler kjenner ikke til om slik registrering er
foretatt for dette anlegget. Vi anbefaler derfor at ny eier
skaffer seg oversikt over hvem som har vannforsyning fra
denne brgnnen. Eiendomsmegler oppfordrer videre til at ny
Kjoper bidrar til at formelle krav blir oppfylt hva angdr

vannforsyningen. (registreringsskjema finner du hos
www.mattilsynet.no - registreringen er gratis). Lovmessige
krav og definisjoner finnes i drikkevannforskriften - https://
lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2001-12-04-1372

Se gjerne under § 3 samt § 17. Interessenter er herved
orientert om det ovenstéende

BEBYGGELSE
Eiendommen ligger i et omrdide med spredt bebyggelse
sammen med andre fritidsboliger og eneboliger.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager:

Marielund barnehage (1-5 ér) 43 barn 13.1 km. - Ulvsvag
barnehage (1-4 a&r) 17 barn 28.7 km

Skoler:
Oppeid skole (1-10 kl.) 121 elever, 10 klasser 13 km. Knut
Hamsun videregdende skole 190 elever, 11 klasser 12.4 km

SKOLEKRETS
Hamaray

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Bussforbindelse: Holdeplassen: Fikke kryss er ca. 15
minutters gange unna.

Hurtigbdt fra Skutvik( ca. 22 km. unna) med bétanlgp til
Bodg og Svolvaer

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun registrert en boenhet pé& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformail.
Dette under forutsetning av at boligen er i forskriftsmessig
stand

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres.

Medhjelper opplyser: Ferdigattest utstedes ikke lenger for
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tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og
bygningslovens g§ 21-10, femte ledd. | disse tilfellene
henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som
ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsegkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Det er ikke foretatt Radonmdling. Radon er en usynlig og
luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer
geografisk hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke
et krav til mdling av radon i bolig, men pé& generelt grunniag
er dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av
radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Boligen er over 11/2 etasje

Hovedetasjen er med gang/trapperom, kjokken og stue
Lofts etasjen er med gang og 3 soverom

STANDARD

Boligens byggdr er usikkert, men antas 50- 60 tallet.
Vedrgrende foto/bilder: Det er lite bilder av boligen og vi
anbefaler alle interessenter til & mate opop pd visning

Hovedetasjen:
Gang/trapperom med gulvbord, panelte vegger og tak,
trapp til loft

Kjokken uten innredning, opprinnelig kjgkken er fjernet,
defekt vindu er gjenspikret, ikke innlagt vann eller avigp.

Ikke etablert ventilator.

Ikke etablert bad/vétrom. Ikke etablert opplegg for vann
eller avigp. Ikke etablert wc.

Stue med gulvbord, malte vegger og tak, pipe er etablert -
ikke ildsted. Gulvavvik p& 40mm.

Loftet:
Gang/trapperom med gulvbord, panelte vegger og tak,
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tilgang til kvist via luke, el-anlegg pé& vegg med 3 kurser
over krussikringer. Plassbygde skap. avt rekkverk (84 cm)
samt eldre vindu - 2-lag - lar

seg ikke dpne.

3 stk. Soverom med gulvbord, panelte vegger og tak,
defekte vinduer - lar seg ikke &pne, ett rom hvor el-anlegget
er revet. Dor tar kraftig i karmen pga. skjevheter i gulv.
Kvisten ble delvis kontrollert fra luke - begrenset adkomst

Kjelleren er ikke mélverdig. Tilgang fra terreng via
betongtrapp i terreng. Inngangsdeara mangler. Bygningen
har krypkjeller med varierende hgyde pd 185 +/- under
uisolert trebjelkelag.

TEKNISKE INSTALLASJONER: Ikke etablert vannrer. Det er
avlgpsrer av plast. Synlig i kjeller. Boligen har naturlig
ventilasjon. El-anlegget er fra opprinnelse. Sikringsholder pd&
vegg med 3 kurser

over krussikringer.

Takstingenigr opplyser felgende.

Boligen fremsté&r som tett ved befaringen, men alle vinduer,
derer og utvendig kledning pd 2 vegger har omfattende
skader og vil trenge utskifting. Man md anta at man finner
skjulte feil og skader i

konstruksjonen som ikke var mulig & se pd befaringen uten
& dpne vegger. Taktekket antas og veere langt nyere enn
boligen og har trolig berget det meste av konstruksjonen,
men ogsd det har passert

minimum halvparten av sin beregnede levetid. Drenering
eksisterer ikke. Det er ikke innlagt vann eller avigp. Det er
heller ikke kjgkken og bad

Medhjelper opplyser at boligen er & betrakte som et totalt
renoveringsobjekt og det md pdregnes kostander til
oppgradering, modernisering og vedlikehold

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og andre dokumenter ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader



og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Ingen hvitevarer medfalger salget

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd& fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og leseret. For avrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelpers» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER
BRA -i: 65 m?
BRA totalt: 65 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje
BRA-i: 34 m? Stue, kjokken, trapperom/gang

2. etasje
BRA-i: 31 m? Trapperom/gang, 3 soverom

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealmdling er utfert fysisk pd stedet ved hjelp av
lasermdler. Rommmene defineres etter bruken p&
befaringstidspunkt, selv om bruken kan veere i strid med
tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dvs. at innredet
rom i en del tilfeller kan medtas som P-rom, selv om disse
avviker fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller

sokt godkjent. Da det ikke foreligger en klar definisjon av
hva som er primaere rom (P-ROM) og sekundaere rom
(S-ROM), vil benevnelsen av hvert rom fastsettes etter
takstmannens skjgnn. Arealene mad forstds som ca. areal.

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger
Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? Nei

Hva er méleverdig areal?

Arealet i rommet md& ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet
og minst bredde p& 0,60 m. Et loft med skrétak vil for
eksempel bare fé registrert maélbart areal der hgyden er
minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet m& ha der
eller luke og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 250 000,-

VERDITAKST
Kr 210 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 1137~ pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Hamargy kommune opplyser felgende: Det betales
eiendomsskatt med kr. 1137.- pr. dr. Det betales for feiing kr.
264.- pr. ar- Iris(renovasjon) opplyser felgende. Ingen gebyr
pr. i dag, eiendommen er ikke bebodd. Minstepris for
renovasjon er kr. 3.995.- for eiendommer som bebos minst
90 dager. Ta kontakt med Iris for neermere informasjon og
for & eventuelt bestille renovasjon. Medhjelper tar forbehold
om at avgifter/gebyrer kan veere feil og kan endres. Eier
kan til en viss grad pdvirke sterrelsen p& noen av gebyrene.
Kommunen sine gebyrregulativ inneholder detaljinformasjon
om dette. Opplysninger finnes p& kommunenes
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hjemmesider eller ved & henvende seg til kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 873,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 85 000,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 340 000,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Eiendommen er et vaningshus( benyttes som fritidsbolig),
derfor er formuesverdi inntatt bdde som primaerbolig og
som sekundaerbolig. Skatteetaten opplyser fglgende: Det
tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av
opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav
som felge av at disse opplysningene benyttes som
grunnlag for beslutninger.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd feolgende.
Formuesverdi er mottatt fra skatteetaten og gjelder for
20024. og oppgitte verdier kan veere feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven.

Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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Med primaerbolig menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerbolig menes alle andre eiendommer
herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

For mer informasjon se skatteetaten.no/person/

OMKOSTNINGER
kr. 250 000,- (Prisantydning)

kr. 6 250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 7 340,- (Omkostninger totalt)

kr. 257 340,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1875/44/24:10.02.1987 - Dokumentnr: 541 - Erkleering/avtale.
Rettighetshaver: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:19 BEST. OM
BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISIJONSRETT BEST. OM
GARASJE / PARK. PL. Overfert fra: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9
Gjelder denne registerenheten med flere

Utdrag: Adkomst til hytta over eiendommen, likesd



benyttelse av brennen som tilhgrer eiendommen. Anvist
parkeringsplass p& eiendommen.

15.06.2012 - Dokumentnr: 476516 - Registrering av grunn.
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9

01.01.2020 - Dokumentnr: 1507860 - Omnummerering ved
kommuneendring Tidligere: Knr:1849 Gnr:44 Bnr:24

15.06.2012 - Dokumentnr: 476529 - Bestemmelse om veg.
Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9

15.06.2012 - Dokumentnr: 476529 - Bestemmelse om
parkering. Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9
Omhandler veg og parkeringsrett pé& gnr. 44.bnr 9. med
kartanvisning- er vedlagt salgsoppgaven

24.08.2012 - Dokumentnr: 688492 - Bestemmelse om
parkering Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9
24.08.2012 - Dokumentnr: 688492 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1875 Gnr:44 Bnr:9

Omhandler veg og parkeringsrett. er vedliagt
salgsoppgaven

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke kjent

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Medhjelper gjer oppmerksom pd at eiendommens bygning
er i matrikkelopplysninger fra Hamargy kommune oppgitt
som " vaningshus som benyttes som fritidsbolig"

Det er antatt byggedr fra 1950 eller tidlige 1960 tallet. Det
fremkommer ingen opplysninger fra Hamargy kommune om
dette. Medhjelper tar derfor forbehold om at byggedr er
sveert usikkert.

Det er mottatt omréddeanalyse med Feolgende datatreff:
Aktsomhetskart for kvikkleireskred - Dyrkbar jord - FKB-ARS
- Lesmasser N50/N250

- Marin grense - Naturtyper i Norge, landskap - Radon -
Reindrift reinbeitedistrikt - Reindrift reinbeiteomréde -

Reindrift vinterbeite drstidbeite -
SR16, Skogressurskart 16x16 meter. Se vedlagte
omré&deanalyse for spesifikasjoner.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes til
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:

"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzgert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
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nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
11.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
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den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.



HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

T Bolig
@ Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMAR@Y (I HAMAR@Y kommune

3 gnr. 44, bnr. 24

Markedsverdi
250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 11.02.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 19092-1212 Referansenummer: NB2195

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr:  Torkjell Nilsen Var ref: 7-0070/25
Bjgrnvagveien 57

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMARQ@Y BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 44 -Bnr 24 Dronningens gate 72
1875 HAMAR@Y 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMAR@Y BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 44 -Bnr 24 Dronningens gate 72
1875 HAMAR@Y 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMARQ@Y
Gnr 44 - Bnr 24
1875 HAMAR@Y

Spesielt for dette oppdraget/rapporten:

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eier informasjonen er dermed begrenset.

Boligen fremstar som tett ved befaringen, men alle vinduer,
dgrer og utvendig kledning pa 2 vegger har omfattende skader
og vil trenge utskifting.

Man ma anta at man finner skjulte feil og skader i
konstruksjonen som ikke var mulig a se pa befaringen uten a
apne vegger.

Taktekket antas og veere langt nyere enn boligen og har trolig
berget det meste av konstruksjonen, men ogsa det har passert
minimum halvparten av sin beregnede levetid.

Drenering eksisterer ikke.

Det er ikke innlagt vann eller avigp. Det er heller ikke kjpkken
og bad.

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av
undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Det er sand i kjelleren.

Det er ikke etablert fuktsikring mot grunnmuren.

Bygningen har betonggrunnmur.

Svak hellende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) . Vann og avlgpsrgr er synlig i kjelleren. Rgrene synes & ikke
veere tilknyttet vann og avlgp til og fra boligen.

Septiktanken er av ukjent type. Usikker pa om det er etablert
septiktank for denne eiendom/bolig. Tomten var overdekt med sng
pa befaringstidspunktet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

I(.qu)per ma forsta aft selv om deter utarbel(.iet en HELSE, MILIG OG SIKKERHET Ga til side
tilstandsrapport vil det trolig dukke opp feil eller mangler som ) )
ikke omtales i rapporten. Det er ikke etablert radonsperre. Det er ikke etablert altan.
Bolig Markedsvurdering

e Totalt Bruksareal 65 m?
UTVENDIG ghlsite Totalt Bruksareal for hoveddel 65 m?
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra Totalpris 250 000
bakkeniva.
Stal og plast renner med nedlgp til terreng. Arealer 4 til side
Det synes a vaere etablert utvendig pipebeslag av nyere dato.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning . . .
har liggende bordkledning av nyere dato pa 2 vegger og opprinnelig Befaring - og eiendomsopplysninger GA il side
stadende TGV-kledning pa 2 vegger. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1100 000
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. . o
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass. Forutsetninger og vedlegg ca e
Bygningen har malt hovedytterdgr. Lovlighet Ga til side
Tretrapp foran hovedinngang.
Kjellernedgang er ikke sikret Bolig

e Det foreligger ikke tegninger
INNVENDIG Ga til side o ' _
Det foreligger ikke tegning av boligen.
Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater. Det er ikke utfgrt handverkstjenester p boligen siste 5 ar?
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Boligen har mursteinspipe. lkke etablert ovn.
Bygningen har krypkjeller med varierende hgyde pa 185 +/- under
uisolert trebjelkelag.
Boligen har malt tretrapp.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
KIGKKEN Ga til side
Det er ikke etablert kjgkken. Opprinnelig kjgkken er fiernet.
Ikke etablert ventilator
TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Ikke etablert vannrgr
Det er avlgpsrgr av plast. Synlig i kjeller
Boligen har naturlig ventilasjon.
El-anlegget er fra opprinnelse. Sikringsholder pa vegg med 3 kurser
over krussikringer.
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMARQ@Y BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 44 - Bnr 24 Dronningens gate 72
1875 HAMAR@Y 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Bolig
8
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 o
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
4 .
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
2 B @ Utvendig > Vinduer Gatilside
0 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Innvendig > Overflater Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted il si
Anslag pa utbedringskostnad o Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
6 innredning
5 @ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
4
(31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
3 @ Tomteforhold > Terrengforhold Gatiiside
2
(70 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
1
3 &) Utvendig > Taktekking Gatll side
0 <
»  Tiltak under kr 20 000 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Utvendig > Utvendige trapper Gatilside
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
; ; il si
Q@  Tiltak over kr 500 000 @ Innvendig > Krypkjeller
. . . &) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
€) Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
€)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
€)  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMARQ@Y BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 44 - Bnr 24 Dronningens gate 72
1875 HAMAR@Y 8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

4} Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er avvik i rgmningsveier. Ga til side
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom

sgknadstidspunktet er fgr 15.november 1984 ma
uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht
byggteknisk forskrift pa sgknadstidspunkt og minst
1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble
innfgrt fglges.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMAR@Y
Gnr 44 - Bnr 24
1875 HAMAR@Y

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

BOLIG

Kommentar
Ukjent byggear. Antatt byggear pa 50
- 60 tallet.

Anvendelse
Brukes som fritidsbolig

Standard

l.etg.

Gang/trapperom med gulvbord, panelte vegger og tak, trapp til loft
- forholdsvis bratt trapp, hvit malt hovedinngangsdgr som ikke er
innvendig foret og listet, skader i nedre del, eldre koblet vindu. Dgr
til stue via trefyllingsdgr som tar kraftig i karmen. lavt rekkverk i
trappa + ikke etablert handlist pa vegg.

Stue med gulvbord, malte vegger og tak, pipe er etablert - ikke
ildsted, 2 stk. 2-lags glass i vindu av noe nyere dato + ett eldre
vindu, gulvavvik pa 40 mm.

Kjgkken uten innredning, defekt vindu er gjenspikret, ikke vann og
avigp.

LOFT:

Gang/trapperom med gulvbord, panelte vegger og tak, tilgang til
kvist via luke, el-anlegg pa vegg med 3 kurser over krussikringer,
plassbygde skap, lavt rekkverk (84 cm) samt eldre vindu - 2-lag - lar
seg ikke dapne.

3 stk. Soverom med gulvbord, panelte vegger og tak, defekte
vinduer - lar seg ikke apne, ett rom hvor el-anlegget er revet. Dgr
tar kraftig i karmen pga. skjevheter i gulv.

Kvisten ble delvis kontrollert fra luke - begrenset adkomst.

Kjelleren er ikke malverdig. Tilgang fra terreng via betongtrapp i
terreng. Inngangsdgra mangler.

Vedlikehold

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19092-1212

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Taket var ikke tilgjengelig pga. sng. Det ser ut som det er
stal/aluminiumsplater pa taket

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Da taket ikke var synlig vet man ikke tilstanden pa taktekke.

(2D Nedigp og beslag

Beskrivelse

Stal og plast renner med nedlgp til terreng.
Det synes & vaere etablert utvendig pipebeslag av nyere dato.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

ingen spesielle avvik pga. sngdekt taktekke.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Stal takrenne med nedlgp pa en side og plast takrenne uten nedlgp.
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@ Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning av nyere dato pa 2 vegger og opprinnelig stdende
TGV-kledning pa 2 vegger.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist omfattende skade i fasade.

® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Deler av takutstikk er ikke ferdigstilt og rundt vinduene.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,
dersom en ikke foretar tiltak.

Ferdigstille pabegynt utvendig kledning for a unnga videreutvikling av
fukt og rateskader

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Skader i eldre kledning

Manglende ferdigstillelse
@ Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Oppdragsnr.: 19092-1212

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Kontrollen av kvisten ble utfgrt fra luke pga. manglende adkomst opp til
kvisten.

Det registreres fukt merker i trobordene og delvis pa sperrene -
sannsynlig pga. eldre lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring bgr utfgres.

Det er registrert symptom pa fuktskader i konstruksjonen.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Stedvis fuktmerker

Fukt/réteskadet trobord

@ Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og koblet glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

® Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
o Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Utvendig listing av vinduer er ikke fagmessig utfgrt.

Flere vinduer (8 stk.) med rateskader. De 2 av nyere dato pa stue
fremstar med slitasjeskader.

Defekt kjgkkenvindu. Utvendige beslag er ikke montert pa enkelte
vinduer.

Alle kjellervinduene -unntatt et vindu er muret igjen.

Konsekvens/tiltak
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1 8 BasgTne

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

e Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

« Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre fukt og rateskadet vinduer ma erstattes av nye.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Loft vinduer

Darer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

 Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Store skader i nedre del av ytterdgra. Dgra tar noe i karmen.

Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

* Dgren(e) star foran utskiftning.

e Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
Ny ytterdgr monteres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 19092-1212

Skade i hovedinngangsdg

Skade i hovedinngangsdgr

Cm Utvendige trapper

Beskrivelse
Tretrapp foran hovedinngang.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert rekkverk pa trappa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rekkverk monteres pa begge sider

S .

e ———

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

ity

Kjellernedgang er ikke sikret

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Kjellerdgra og kjellerlem er fiernet

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Kjellerdgr og kjellerlem monteres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Kjellernedgang
INNVENDIG

(m Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
¢ Det er awvik:

Det registreres noe slitasje og skader i overflatene - spesielt i gulv. 40
mm avvik pa gulv i stuen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Utbedring av slitasje/skadene bgr utfgres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(35D Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Oppdragsnr.: 19092-1212

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Bygning med generelle overflateavvik /skjevheter i etasjeskillene /plan -
til dels stgrre avvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppretting av gulv pa stue/kjgkken vil vaere naturlig i forbindelse med
renovering.

Isolere gulvet nedenfra, montere vindsperre og panelbord som
kledning.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bjelkelaget sett fra kjeller. Uisolert.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe. lkke etablert ovn.
Vurdering av avvik:

o Feieluke er skadet.

Defekt feieluke

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Ny feieluke monteres

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Defekt feieluke

(m Krypkijeller

Beskrivelse

Bygningen har krypkjeller med varierende hgyde pa 185 +/- under
uisolert trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Krypkjeller er en risikokonstruksjon. Det vil si at selv om det ikke er sett

synlige skader kan det likevel ikke utelukkes at det er skjulte skader
tilstede. Erfaringer har vist at selv om ytterflater synes tilnaermet
skadefri, kan det likevel vaere skader innunder yttersjiktet /
overflatematerialer.

Trapp fra 1l.etg. er med store skjevheter og betegnes som defekt.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det bgr etableres plast over grunn for a begrense at fukt fra grunnen
kommer opp i kjeller.

Krypkjeller

(22 innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Loftstrapp er relativt bratt. Bare en er oppmerksomme pa forholdet er
funksjonaliteten for sa vidt grei. Inntrinnene er imidlertid smale og
dette fgrer til at det er litt anstrengende og ga i trappen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19092-1212

Rekkverkshgyden er mindre enn 90 cm. og det har i byggeforskrifter
lenge veert krav til denne hgyden. Rekkverkshgyden er sentral i forhold
til sikkerhetsforanstaltninger mot fallulykker og det anbefales derfor
tiltak slik at ngdvendig / tilfredsstillende rekkverkshgyden opprettes.

Lofttrapp

Lofttrapp

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrer fra byggear fremstar med forventet slitasjegrad. Det ble pa
inspiserte steder ikke pavist vesentlige skader pa dgrer, enkelte dgrer tar
kraftig i dgrterskelen/karmen og bgr justeres/smgres.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Dgrene justeres.

KIGKKEN

ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Det er ikke etablert kjgkken. Opprinnelig kjgkken er fiernet.
Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Kjgkken mangler
Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Nytt kjpkken monteres.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

ETASJE > KJBKKEN

[ 3558 Avtrekk
Beskrivelse
Ikke etablert ventilator

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

e Det er avvik:

Kjgkkenventilator er ikke montert

Konsekvens/tiltak

o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.
o Tiltak:

Montere ventilator nar ny innredning monteres.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Beskrivelse
Ikke etablert vannrgr

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikke etablert vannrgr inne i boligen. Plastrgr kommer inn i kjeller

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 19092-1212

Befaringsdato: 11.02.2026

Innvendige vannrgr monteres fra kjpkken og eventuell bad.

Vannrgret

m Avligpsrgr

Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast. Synlig i kjeller

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er ikke kjskken og bad i huset og det er ikke etablert noe avigp inne
i boligen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Avlgpsrgr monteres fra kjskken og eventuell bad.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
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Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Spalteventil i vinduene er tettet

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

¢ Bedre ventilering ma etableres.

Apne vindusventiler

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegget er fra opprinnelse. Luft strekk tilknytning. Sikringsholder pa
vegg med 3 kurser over krussikringer.

Det elektriske anlegget er ikke vurdert / kontrollert av undertegnede.
Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som ikke innehas.

Ma paregnes totalrenovering/fornyelse av el-anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1950 Eier var ikke til stede. El-anlegget er fra boligens ukjente
byggear. Ca 1950 - 1960 tallet

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
Ingen tilleggsarbeid var synlig.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med

avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det foreligger ikke kontrollrapport fra offentlig myndighet.

Oppdragsnr.: 19092-1212

Befaringsdato: 11.02.2026

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent Eier er ikke tilgjengelig.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei kunne ikke registrere noe skader i kontakter etc.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?
Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Strgmmen var slatt av med at sikringene var fiernet og sikrings
holdere var plombert. Mest sannsynlig av kraftlaget.

Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget pa bakgrunn av
manglende informasjon og avvikene som er avdekket i boligen
anbefales det utvidet el-kontroll av anlegget.

Generell kommentar

Et rom pa loftet er el-anlegget fjernet.

Det anbefales a bestilt / utfgrt en El-sjekk fra uhildet el-takstmann for a
kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble

bygget.
Nytt el-anlegg med inntakskabel, ledningsnett, sikringsskap med

fordelings kurser ma etableres.

El-anlegg pa vegg pa loft.

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.
Det er sand i kjelleren.

m Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Det er ikke etablert fuktsikring mot grunnmuren.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Dreneringen fra opprinnelsen - med referanse til alder er
svekkelser/endret tilstand paregnelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Pa grunn av byggear er det i dette tilfelle en generell betraktning at bade
eventuell utvendig fuktsikring og drensledning har en relativt hgy
slitasjegrad og utbedring/utskifting bgr paregnes.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Svak hellende terreng.

Vurdering av avvik:

e Tomten er sngdekt og derfor ikke neermere vurdert.
Tomten var overdekt med sng pa befaringstidspunktet

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Oppdragsnr.: 19092-1212

Befaringsdato: 11.02.2026
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m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige vannledninger er av plast
(PEL) . Vann og avlgpsrgr er synlig i kjelleren. Rgrene synes a ikke vaere
tilknyttet vann og avlgp til og fra boligen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke etablert vann og avlgp inne i boligen.

Bunnledninger er ikke kontrollert da dette kreves spesiell teknologi og
denne rapportens undersgkelsesniva tillegges ikke dette. Det er heller
ikke kjent om det har veert foretatt reparasjon/utskifting/rehabilitering
av avlgps- eller vannledningen mellom boligen og septiktank/brgnn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ved renovering av kjpkken og eventuell etablering av bad, sa ma det
etablerte vann -og avigpsrgr.

m Septiktank

Beskrivelse

Septiktanken er av ukjent type. Usikker pa om det er etablert septiktank
for denne eiendom/bolig. Tomten var overdekt med sng pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre. Det er ikke etablert altan.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik i remningsveier.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

¢ Det er mangler/skader pa brannslukningsutstyr ihht byggteknisk
forskrift pa sgknadstidspunktet. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

¢ Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht byggteknisk forskrift
pa sgknadstidspunkt og minst 1985. Dersom sgknadstidspunktet er fgr
15.november 1984 ma uansett reglene som da ble innfgrt fglges.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.
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Tilstandsrapport

Awvik fra forskrift om brannforebygging § 8.

Oppgradering av byggverk - Eieren av et byggverk skal sgrge for a
oppgradere sikkerhetsnivaet i byggverket slik at det minst tilsvarer
nivaet som fremkommer av de samlede kravene gitt i byggeforskrift 15.
november 1984 nr. 1892 eller senere byggeregler.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

e For 4 avklare omfanget av avvik ved rgmningsveier bgr det innhentes
en brannteknisk vurdering.

» Rekkverket pa innvendige trapper er sapass lavt at det pa grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

¢ Innhent nytt brannslukningsutstyr.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
65 m?/65 m Kr 250 000
Bolig: 2 Trapperom, Soverom, Stue, Kjgkken Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 250 000

Kr 1100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen befinner seg pa Buvag ca 12 km nord for kommunesentret Oppeid med skoler, butikker etc. Ca 22 km til Skutvik som har daglig
anlgp av hurtigbat til Bodg og Svolveer.

Ca. 12 km til kommunesentret Oppeid i Hamargy kommune.

Boligen er mest sannsynlig oppfert i plank med 1 1/2 etasjer over krypkjeller. Ukjent byggear.

Boligen fremstar med manglende ferdigstillelse pa innvendige flater.

Utvendig fremstar boligen med 2 vegger som har nyere liggende kledning og 2 vegger med staende TGV-panel fra byggear.
Biloppstillingsplass pa tomten.

Omrade med minimal biltrafikk. Gode sol -og lysforhold.

Eiendommen grenser mot naboeiendommer.

Eiendommen ligger i ett landlig omradde med flott turterreng samt umiddelbar nzerhet til sjgen med fine fiskemuligheter.

Sammenlignbare salg
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Bolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 2 410 000
Sum teknisk verdi - Bolig Kr. 1050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 1 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 50 000
Beregnet tomteverdi Kr. 50 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1100 000
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Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMAR@Y
Gnr 44 - Bnr 24
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BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt

bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Innglasset

Arealet av innglasset balkong, veranda

balkong my

(BRA-b)

efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

- . =
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAl:-o:I)kong SUM U :()-?BbAa)lkongareal
Loft 31 31
Etasje 34 34
SUM 65
SUM BRA 65
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Trapperom/gang, 3 soverom
Etasje Stue, kjgkken, trapperom/gang
Kommentar

Arealmaling er utfgrt fysisk pa stedet ved hjelp av lasermaler. Rommene defineres etter bruken pa befaringstidspunkt, selv om bruken kan
veere i strid med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Dvs. at innredet rom i en del tilfeller kan medtas som P-rom, selv om disse avviker
fra krav i forskriftene eller ikke er byggemeldt eller spkt godkjent. Da det ikke foreligger en klar definisjon av hva som er primaere rom (P-ROM)
og sekundaere rom (S-ROM), vil benevnelsen av hvert rom fastsettes etter takstmannens skjgnn. Arealene ma forstas som ca areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det foreligger ikke tegning av boligen.
Det er ikke utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bolig 65 0
Kommentar
Bolig Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette
er til informasjon og til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og
er ikke juridisk bindende.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2026 Torkjell Nilsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1875 HAMAR®@Y 44 24 0 508.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bjgrnvagveien 57

Hjemmelshaver
Torjussen Lars Benjamin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen befinner seg pa Buvag ca 12 km nord for kommunesentret Oppeid med skoler, butikker etc.
Ca 12 km til Skutvik som har daglig anlgp av hurtigbat til Bodg og Svolveer.

Adkomstvei

Avkjgrsel fra kommunal vei til gruset privat felles vei. Veien var overdekt med sng pa befaringsdagen.
Tilknytning vann

Ikke tilknyttet vann

Tilknytning avigp

Boligen har ikke etablert innvendig avigp.
4" plast avlgpsrgr kommer inn i kjeller. Usikker pa om det er etablert septiktank og eller avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i ett LNF-omrade (Landbruk - Natur og Fritidsomrade).
Om tomten

Tomten som i hovedsak er svak hellende er overdekt med sng.
Gruset innkjgrsel og biloppstillingsplass pa eiendommen.
Ingen avgrensninger i tomtskillene mot naboer.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Bygningstegninger Det foreligger ikke bygningstegninger lkke Nei
ygningstegning g8 ygningstegning gjennomgatt

Vegstatus for eiendom . . Ikke .
1875 - 44/24 Privat felles vei giennomgstt Nei

|V|Id|el’.t'ldlg Det foreligger ikke midlertidig Ikke .

brukstillatelse / brukstillatelse/ ferdigattest jennomgatt Nei

ferdigattest g & &

Kommuneplan LNF-omrade Ik.ke . Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.03.2026

2 09.03.2026

3 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19092-1212 Befaringsdato: 11.02.2026 Side: 22 av 24
]



Bjgrnvagveien 57 , 8294 HAMARQ@Y
Gnr 44 - Bnr 24
1875 HAMAR@Y

Forutsetninger
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19092-1212

Befaringsdato: 11.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget er et tvangssalg. Egenerkleering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

Side: 24 av 24



Nabolagsprofil

Bjgrnvagveien 57

Offentlig transport

2 Fikke kryss 15 min 4
Linje 572 1.4 km
X  Svolvaer lufthavn Helle 33.6 km
Skoler
Oppeid skole (1-10 kl.) 12 min &
121 elever, 10 klasser 13 km
Knut Hamsun videregdende skole/Joar... N min &
190 elever, 11 klasser 12.4 km
Sivilstand
Norge
Gift 60% 33%
Ikke gift 24% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Aldersfordeling

345%
383 %
389 %

n3%
145 %
15.7 %
212 %

7.5%
72%
6.9 %

272 %
183 %

R
©
©
o)

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Buvag 25 28
. Kommune: Habmer 2708 1729
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Marielund barnehage (1-5 ar) 13 min &
43 barn 131 km
Ulvsvag barnehage (1-4 ar) 25 min &
17 barn 28.7 km
Dagligvare
Spar Hamargy 10 min &
PostNord 1.8 km
Snarkjgp Skutvik Landhandel Dalsham... 18 min &
Sport
@ Hamsund ballgkke 6 min &
Ballspill 7.1 km
@ Hamargy sentralskole - ballbinge T min &
Ballspill 12.5 km
& Fitnesspoint Hamargy 24 min &
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;
., Norkart

Hamargy kommune: Grunneiendom 1875-44/24
Utskriftsdato: 11.02.2026 15:17

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 508.1

Etablert dato 15.06.2012 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 44/24
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 25.05.2012 07/683 Tinglyst 44/9 (-508,2), 44/24 (508,1)
Kart- og delingsforretning 12.06.2012 20.06.2012 44/2

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7557978.78 517679.61 Ja 508.1

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
TORJUSSEN LARS BENJAMIN Hjemmelshaver (H) FREMOVEGEN 838 Bosatt (B)
F180473***** 11 7540 KLAEBU

Vegadresse: Bjornvagveien 57 Adressetilleggsnavn:

Poststed 8294 HAMARQY Kirkesogn 10060301 Hamarey

Grunnkrets 108 Buvag Tettsted

Valgkrets 7 Oppeid

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 189148380 Vaningh. benyttes som fritidsb (163) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 189148380: Vaningh. benyttes som fritidsb (163), Tatt i bruk

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Hamargy kommune: Grunneiendom 1875-44/24

#. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 15:17

Neeringsgruppe Annet som ikke er naering (Y) BRA Bolig 61

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 61

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 38

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 01.04.2008

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Fritidsbolig Bjernvagveien 57 HO101 44/24 61 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 27 0 27 0 0 0

Ho1 1 34 0 34 0 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2



Grunnkart N

Eiendom: 44/24 [
Adresse:  Bjgrnvagveien 57
Dato: 11.02.2026
X 4. UTM-33
Hamargy kommune | Malestokk: 1:1000
[ Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm == Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet === Hjelpelinje vannkant
=== _Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = = == Hjelpelinje veikant L L Hijelpelinje fiktiv

== Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

Eiendomsgr. uviss neyaktighet [ = == Hielpelinje punktfeste

[ ™
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g g
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©Norkart 2026 e |
& | s = \
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 11.02.2026

Oversikiskart for eiendom 1875 - 44/24// ;q.

Storstrandhigen
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Bl © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Ledningskart N

Eiendom: 44/24 [
Adresse:  Bjgrnvagveien 57 '

Dato: 11.02.2026
Hamargy kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33
Vannledning - - Overvannsledning 2D Kum &  Hydrant
Spillvannsledning - - Avigp felles O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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“©Norkart 2026 ui E@ ifl
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 11.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 1875 - 44/24// ;ﬁ

Europaveg

# Europaveg
¢' Europaveg tunnel
Riksveg
/' Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/' Kommunalveg
»° kommunaleg tunnel
Privatveg

Privatveg

privatveg tunnel -
Skogsbilveg SIPTTTrim

Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
»~ Ferje 56
Gang - og sykkelveger
/ Gang- ag sykkelveg
+7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/" annet gangareal
7 annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 11.02.2026

Eiendomskart for eiendom 1875 - 44/24//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7557963,44 517676,73
2 755797742 517662,86
3 75579983,95 517684,09
4 7557994,13 517684,33
5 7557979 517696,36

508,10 m?

Koordinatsystem

Nayaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7557978,785
Nedsatt i Grensepunkttype
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)
Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51)

Ikke spesifisert (IS)

Jord (JO)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 517679,61

Grenselinjer (m)

Lengde
25,05
19,69
26,91

0,30

19,33

Radius



Utskriftsdato: 11.02.2026
Hamargy kommune

Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamargy
Telefon: 75765000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamargy kommune
Kommunenr. 1875 Gardsnr. 44 Bruksnr. 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bjernvagveien 57, 8294 HAMARQY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1849200901

Navn Kommuneplanens arealdel 2009-2018
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  15.10.2009

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1875/dokumenter/221/200901_kplan_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 508 m?
Arealbruk LNF-omrade,Navaerende

Side 1 av 1



Kommuneplankart N

Eiendom: 44/24 [

Adresse: Bjernvagveien 57 .
Utskriftsdato: 11.02.2026
Hamargy kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Komruneplan-Byggeormrider (PELISSS § 2
LHF-omrlda
Kommuneplan-Omrader for saerskilt bruk el
Vannareal for allmenn flertnk
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanormebde
— = Grange for aresformll
—  Gamileveg - ekibenende




Reguleringsplankart N

Eiendom: 44/24 f

Adresse: Bjarnvagveien 57 o
Utskriftsdato: 11.02.2026
Hamargy kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-33
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Reguleringsplanforslag N
Il
. J
Eiendom: 44/24 I
Adresse: Bjernvagveien 57
Utskriftsdato: 11.02.2026 UTM-33
Hamargy kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Utskriftsdato: 23.02.2026

Bygningstegninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamargy kommune
Kommunenr. | 1875 Gardsnr. | 44 Bruksnr. | 24 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bjagrnvagveien 57, 8294 HAMARGY

Informasjon om bygningstegninger

Det foreligger ikke bygningstegninger i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




. Habme hkan - H ko Litskriftadat
Hamera SUthBF'I Admsr:?h“&;ﬁa :!ar'rr::r':r::iﬁmmm :2‘3.;2202;

Hamarey kommune 8294 Hamarey
TH: 75765000

Midlertidig brukstillatelse / ferdigattest

EM §5-7 Oppdragstakerens undersekelses- og applysningsplikl Kilde: Hamaray kommune
Kommunenr. 1875 Gardanr. 44 Bruksnr. 24 Fesbenr. Seksjonsnr.
Adresse: Bjernvagveien 57, 8204 Hamaray

Informasjon om midlertidig brukstillatelse / ferdigattest

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest i vare arkiver E

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Dt tas forbehald om at dot kan veene avvik | wdoe regsine | forhaold til don faktiske situasjonen og at det kan foreligge farhald amkring
wandam of bygninger som kormmunen ke er kjent maed. Kommunen kan ke siilles skonomisk ansvarkg for beuk av informason som
oppgis | sammenheng med eendomsforesparsier,




Hamarey kommune

Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamaroy

Telefon: 75765000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler
EM §6-7 DOppdragstakerens undersokelses- og opplysningspliki

Litskriftsdato: 11.02.2026

Kilde: Hamaray kommune

Kommunenr.

1875

Gardsnr.

44

Bruksnr,

24

Festenr.

Seksjonsnr,

Adresse

Bjernvigveien 57, B224 HAMAREY

Informasjon om vann/avlep registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avilesningstype
Ingen treff pi vannmdlere.

Offentlig vann Mei

Offentlig aviep Mei

Privat seplikanlegg Mai

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Diet tas forbehold om rikligheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentel. Def kan ikke reties krav som folge av al disse

opplysningene benyttes som grunnlag for Deshuninger,




Utskriftsdato: 11.02.2026
Hamarey kommune
Adresse: Marie Hamsuns vei 3, 8294 Hamaroy
Telefon: 75765000

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Hamaray kommune
Kommunenr. 1875 | Gardsnr. 44 Bruksnr., 24 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bjernvigveien 57, B224 HAMAREY

Kommunale gebyrer fakiurert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakiurert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en elendom for et &r fer Aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordrel, med summer fordelt per
fagomrade. Tienestene vil normalt ha en prisakning hvert &r, samt at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra &r til &r.

Gebyr Fakturert belep i 2025
Eiendomsshatt 873,00 kr
Feiing 264,00 kr
Sum 1 137,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | &r

Feieavgiftilsyn fritidsbolig | 25% 1 sl 206.00 1M 0% 205,00 kr 0,00 kr

Eiendomsskatt fritidsbolig 0% | 218400 prom 4.00 1M 0% B74,00 kr 0,00 kr
Sum 1 079,00 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en Adig kostnad pé flere innbetalinger.
Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 095 er unntatt

merverdiavgift.

Prognosens for innevarande Ar kan avvike, spasielt ved arsskifie. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt &r

aller at noen gebyr forelepig ikke er opprettet for nytt Ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPEORSLER:

Dt tas forbehald om riktigheten eller fullstendighaten av opplysningens i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger,




IRIS

Iris kundesenter Dato: 12.02.26
Telefon: 75507550
E-post:  kundesenter@iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1875.44.24.0.0
Adresse: Bjornvagveien 57

Eierkontakt: Torjussen Lars Benjamin

Eiendommen er ikke registrert bebodd. Ingen renovasjon.

Minsteprisen for arlig renovasjon er for 2026 kr 3.955,64 for hus bebodd 90 dager 1 aret.

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20. februar, 20. mai, 20. august og 20. oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelopet viser beregnet avgift for hele dret basert pa navarende leveranse. Belopet kan bli endret i lapet av dret.



“ Dt

1102 2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sltfvl § 3-1

MNORKART AS
Haollsveen 4
0275 0510

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kan ikke rettes
krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlog for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1375 HAMAROY

Onr 44 Bnr 24 Fnro Snr0

Eiendommens adresse:

Bjornvigveien 57, 8294 HAMAROY

Formuesverdi lor innickisiret 2024:

Som primerbolizg:  kr 85 000 Som sekundzrbolig: kr 340 000
Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten no

TIF RO RO



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1987/541/75 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:36
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Har ektefellen ikke underskrever (|fr. nedenstiende stiplede linje), mi utstederen - ved § krysse ut en av
nadenstSende ruter - erkimre:

O  Jeger ugiit.
[0 Jeg er gift, men overdragelsen gielder ikke felles bolip. Heller ikke er ektefellens eller bogges er-
vervevirke knyttet til eendommen.

/M% ﬁfﬁﬁff
....'Z?ﬁ}f’ﬁ:ﬁ i _ Ao/ H I 0

mlntnn ,.-‘ Ektolelbens rifD

Jeg.l'u'ix hakfeﬁm? at utstederen og ektefellen er over 18 &, og har underskrever sller vedijent seg sin
underskrift pd dette dokumant i mittfulirt™ nEmvear. Jeghi“ er myndigle) og bosatt | Norge.
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) Seryk det som ikke pamer, Ratt kopl DRbmelbeE: - oo e e e e e R R R k:




= Kartverket

0 _._,:‘-_%‘ makovicani ':WEI"T'\- Fi

= { T 1\ migwirer .._".:l....ﬂ...ﬂ!]."|
7 3 970 42 J0F.

£3 fir. fad=alane

Attestert kopi av dok.nr. 2012/476529/200
Attesteringstidspunkt 2026-02-12 07:38

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Opplysninger om rekvirent (innsender) ©
Nawn: Qj@m.—ﬁ? '

naresse: Q0| Bergsv. b
Postn: Q4 G2 Poststed: OS(C

Plass for tinghysingstempel

LT

Fedselsnr/Orgar. | 30) S/
Referansant: Doknr: &TE529 Tinglyst: 15.06 2012
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Mavn Fedselsnr./Org.nr. {1179 siffer)
BI®rN TORJUSSEV 1301 s [

Kommunenavn

1849 | HAmAKey

Gnr Bnir Fnr Snr

3. Rettighetshaver — fyll ul enten altemativ A eller B

Rettighet for fast elendom (reell servitutt),

Kammunanr

Al 1gyg

Fammilnenawvn

HAMAR Y

Gar Bar Fnr Snir

44 | 2879

Rettighet for person (personlig servituttpengeheftalse).

MNavn

Fedselsnr/Org.nr. {1159 siffer)

8% 5.12

Hjemmelshavers (avgivers) underskrift”

..,-'“nx..-“"”'"
CHemrep—
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4. Beskrivelse av rettigheten

oy porkeringsell @& g.ar 9y, 8.0

Vei

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnal. _ﬁJa ] Nei
[OBS! Viktig dersom reflighaten e kmythel i an fysisk dal av slendomman)

5. Andre avtaler (som ikke skal linglyses)

6. Undershrifter

Sted og dato | Hjgmmelshavers (avgivers) underskrift © <-"
Qslo, 245112 (%m,“ o
hoter:

1) Defte skjemset kan brukes for Soghyaing av retlighates | fat slendam, som for eksampel veiretl jakiretl Boretl forkjsgasen og
lignende. Hyvike rettigheder som e gersiand for regianes &y linghysingaiowen § 12 Mh‘lﬂtﬂlhw
og sonces 1l felgande adkosse mm‘mw !Mmﬂdnm

3 WKMWWHWHWMHHHWWMMWM“h
ArgipsingagetyT.

3}  Eendommaen fvor retigheton Bgger.

4) w1wm uswhangig &y hvam som Bl anbver S0 er eker a elendommen, [fr. avhendingsioven § 3-4 annet

5]  Formskied med denne underskoifen e § sikne al avgherhjemmelshaver har sefl begge sider av dolumeniat.

6)  Febigheten mib gis en noyakly teksth begkitvalse, [ir. tnglysingsicven § 8, i, forskni om tngiysing § 4 {klarhet of foem]). Darsom
mrmummwnmw—mﬂmmwwm inn pdl ot ket el SkSSE over

T} Dt er ko radvendig & Bile ut deths felel

8  Den som signeser mid ha prurnbokshjemmal til den elendomman hyvor nettighaten ligger. Derscam det or fefe hjemmeishavens Bl
whendommen, md alie skrive under, eller det md vediegges fulimakl fra den elier de som ke undédegner.
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Skjote"
[T rpma————— : Plass 1ne limmhoinns stamnnd
________ “_L,hﬂfx . TTORJUSSEN
Adresse -
| Poststed
‘15 c -iﬂ_ 1{1(‘1@‘1 Doty EBB452 Tinglyst: 24,08 2012
lumln:l org 5 orsn Ry Ry, STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
i 1 i
1. Elendommanie] Lol
Kommunenr. | Kommunenn | Gre. | Bee. | Fosterr. | Seksjormnr. | idoell andel
L
1894 HAMARGY T e
P —— TR T Crverdrageten crlatter transport aw B [s
Godijanning ira borthester s Bortiaster har
nadvnd B haphe & s ol Bdne [ m'wm“ Flne [Joe
Orilaiie! cverdrageiven keell andel, iprrize il ancel Elendommen bpger bl an annen sendem
s 106 7 _|mimmosrmowrts Ruw [
Backafionnot
[<] 1ates [ ] 2umetne
Biruk & grann
[ e Pl [ Yoger= [Mirduwi [tk [Jrxomwe  [] Akeos
Type bolig ' =3
(2 Kjepesum
; Uiyt il 5alky pd oet e marked
k H0.000 — [ B Nei
DOrmsetningstyps ¥
Eim D:m:n? DE;& Dm [:I"-"“" D:m Dmpnnn [] 8 Asest
m-mn:mm o
k3 0O. 000 ~
4. Overdras fra
Faduatans (g e ¥ | Masm | tdeed andel
T AT
sl @ #ec TV o0 %
L
T L B [T Il:nhn-uﬁm]hﬂ?w
& EMSAME L TER)USS g (
5oy R e ¢ AR
s e
[1s [Ine
6. S@mrskilte avtaler

0B85 Her pdferes kun opplysningar som skal og kan tinglyses
PAcK ECNGESRETT J \vE/RET

Caic | Utsindenens underskria
9.6 12 . ﬂjhz.e:-—_

GA-5400 B Godk) (02.07) Elekionisk ulgave Side 1av3
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Areden avinler (som ke akal nghyses)

7. Kjepersierververs erkimring ved cverdragelse av boligseksjon
Jegivi erkimner sl mithivi ereeny oy sekgonen ke strider med beslemmaisen | serseksjonaloven § 22 tredje ledd
Do | Sted

Kispara/anverven underthsd | Gaeda mod blokhbekstave

(8. Erklasring om sivilstand mv. "
1. Er utstedor|ne) gift ellor rogistrert{e) partnerje]?
B [ ne Hivis ja, mib ogsa sparsmdl 2 besvanss.,

L Er utstedarne gift ellér regisirerte parinere med hverandre og bagge underskriver som utsteder?
DJ.I. ‘E| M Hig nei, md oged sporsmil 3 besvanes,

3. Gjeldor overdragelsen bolig som wisteder{no) og dennesidores oktefolla{r) sller reg partnons) bruker som folles bolig?
HED E hiei Hvis ja, ma ekaebelienieliregistrarie) partner(a) samiykke | overdrageisen.

; o
&2EEr  fHo~maoy

Utsteders underakrif ﬁx’ | Gjores med maskin allor bokkbokstaver
C@JC&A ‘{'jt”-—— QJ GRN TOR|USSEL

Som ekiefellefregistrent pariner samiyider jog | overdragelsen
Dato | Exteteticsiregistrert partners underskth | Gienta med blokkbokstaver

" Jegivi bekrafier st underskriver(ne) er over 18 81 69 har underskrevel sller vedkjent sag sin{e) underskuiftjer) pé detie
dokument | mitt'varl neervaer. Jeghvi er myndig{e) og bosatt | Nonge:

1. Wit undessicrift | Gionts mad siskiboketaer

VL Dt Monwm Vo oplinssen
M".\Ei.rfxﬂy.«m 299 tRnipeey

2, Vilres undarsknill | Gients med biokkbakstaver
Anin- Mank Andaassia. A NN- MAR (T AOLEATEN
§Q40  Skadunh

Bortfesiors underskrift | Gjenta med bickkbakstaver

GAS400 B Sljete Sidezav3
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10. Erklmring om sivilstand mv. for hjgmmelshaver
1. Er hjemmelshaversn gift eller registrertje) partners?
B [ Hvis ja, mi ogsd sparsmal 2 besvares.

2. Er hjpmmalihavornss gitl oller registrerte partren med hverandro of begge undarskriver som hjormmelshavon?
o P nei Hvis. nei, md ogsd spersmdl 3 besvares.

3, Gjelder overdrageisen bolig som hjsmmalshaversn(s) og dennesideres skiefellafr) eller rag partnen(s) bruker som lalkes bolig?
I:f.u E\w Hvis ja, mé eltefellen(e)registrert{s) panner(e) samtykde | cverdragalsen.

11. Underskrifter og bekroftelser
Sam mwﬂhtmﬁhlw]m«hglm

F“-I;Lﬂ;:ff.‘uwl.{r Bg | Geenta med blokibokstaver
s [ (@m Rioer ToRjussEr

Som hjemmedshavers eklefellefregistrent partner samiykker jog | overdragetsen
Dato | Extutoliesiregistrert partnors undenskrin | Gienta med blokkbokstave:

N Jegivi bekrefier at underskriver(ne) er over 18 dr og har underskrovel ellor vedkjent seg sin(e) underskrifijer) pa detie
dokument i mitthvant raeres Jeghvi ec myndigie) og bosatt | Norge.

1. Witnees uncerskrift | Genta e Blokbokstaver
Adresse
2. Viines undesskrilt | Grenta med biokibokstaver
Adresse
Moter:

1) Skjsbet skal utstedes og mnsendes | o eksemplarer hvoray det ene eksemplared beholdes av Statens kartverk, det andre
mottar innsendoren | retur. Skjstet sendes Statens karverk Tinglysingen, 3507 Henefoss. Dokumentavgiften og
finglysningsgebyret bl innkrevd | ethertid.

3} Dokumentavgifien er knytted fil elendommens salgsverdi, Dersom kispesummen tilsvarer salgsverdi, or det tilstrekkedg 4
fylle ut datte belopsfer, Fatet skal fylies ut dersom Kjepesumman or lavene ann detie. Fyllas
mﬂmﬂm&ﬂmmm unntatt tifeller etier dokumentavgiffvedtakets § 1, 2.
ledd §21og§ 3,

4) er som skal

:{ Blpuﬂm gifie, wﬁw&m s felles. Samboere ugitteiunegistrerts,

regnes som og e som regnes Som

T mmm H-uuﬁ::' i overdragelsen ved smrskit pategning med
m-:;mmahmmiwm om swvistand elier med

&) ke er cifentig myndighet, ma underskrift bekmefes.

autorisen advokatiulimekdig og auborisert elendomsmegler,
parinar, foraldre, barm eller sesken kan ke bekrefie ulstederans

(¥ | Ukstecerens undenmkrf

GAS400 B Skiote Side 3av 3
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Statens Kartverk
Tinglysning fast eiendom

3507 Henefoss

Ref. nr. (journalnr. 6046374)

Bekreftelse pa parkeringsrett

Jeg bekrefter med dette at eiendom gr. nr. 44 bror. 24 pd Buvdg | Hamargy er gitt parkeringsrett
og veirett for pd anvist plass pd gr. nr. 44 br. nr. 9. Se tegning innsendt fra Hamargy kommune.

Jeg, som hjemmelhaver til avgivereiendommen samtykker til skjptets pkt. 6.

B}ﬁm Inge Torjussen

{adresse: Kanonhallveien 668, 0585 Oslo, TIf. 52620348)

()

Halt kop bekrefes
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1875 44/24

Utskriftsdato 11.02.2026

Antall datasett I 929

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke n@dvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

11 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

© Marin grense

O Radon

O Reindrift reinbeiteomrade

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

88 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for snaskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Mulighet for marin leire

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomréade

© Reindrift reindriftsanlegg

© Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite arstidbeite

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomrader

O Dyrkbar jord

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap
O Reindrift reinbeitedistrikt

O Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for skred i bratt terreng
O FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

@ Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hostbeite rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Skredhendelser

Q@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

(/] Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets fiyplasser
© Strategisk stoykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Vernskog

© Vindkraft



10.02.2026 |

| Kilde [NVE | versjon
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=
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=

Om datasettet

Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i
NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire
(NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

D e e e

e L E

i IAre

Tegnforklaring

Ekrmomiet som fider For el bieresirad

0 sdgombetsomidides for bvliieiesired
Kokl st cekring

[ éknsombersomnlits far vk bisnskred - dekning

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og

skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026

Side 2 av 12



| Kilde | Norsk institutt for biokonomi | versjon | 14.11.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Landsdekkene kartlag som viser arealer som ved oppdyrking kan settes i stand slik at de vil holde kravene til Aredressirsfiale
fulldyrka jord og som holder kravene til klima og jordkvalitet for plantedyrking. FKB-Dyrkbar jord er etablert som et M Cyribor Jord endret atter 2008

avledet datasett fra det gamle digitale markslagskartet (DMK). Det nye datasettet er maskinelt oppdatert med informasjonen fra arealressurskart i
malestokk 1:5000 (FKB-AR5). FKB-Dyrkbar jord oppdateres arlig, basert p& ny arsversjon av FKB-AR5 (pr. 31/12 aret for). Egenskap som skal brukes
til & fremstille kartlaget heter DYRKBARJOR. Dyrkbar jord kan veere registrert pa arealtypene overflatedyrka jord, innmarksbeite, skog, &pen fastmark
og myr i ARS5.

Objekter

Endret etter 2008

Endret etter 2008

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026 Side 3 av 12



| Kilde | Geovekst | Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyogelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fulldyrka jord
kartframstillinger. Inmimark sheités
Skog
[ Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Innmarksbeite Jorddekt Ikke relevant Ikke registrert

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026

Side 4 av 12



‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon

| 15.05.2025

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser NSOT250
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanningog | Merin strandavestning
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa

Tegnforklaring

Bart fel med byt torvcikhe

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere a utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at aviedningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter

Losmassetype

Infiltrasjonsegenskap

Grunnvann

Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

Middels egnet

Begrenset grunnvannspotensial

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026

Side 5 av 12



’ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse ‘ Versjon

| 10.02.2026

Om datasettet

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m haydemodell.

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026

Tegnforklaring

Marin grense flate

B Marin grenze flate
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 10.02.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den kyst - skttelandskan
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldlioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Ky=t - slettelandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

kyst_slettelandskap LA-TI-K-S Middels eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap




Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omréder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert p& geologi og Radon aktsomhatsomrdde
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine L1 Moderat til law

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller f& inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forheyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon |10.02.2026 \

Tegnforklaring

Reinbeltedistrikt
[ Reindrift reinbeitedistrikt

Objekter

Distriktskode

WS
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| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon |10.02.2026 \

Tegnforklaring

Reindrift renbeteomrids
] Reindrift reinbeitzomrade

Objekter

Omradekode

W

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026 Side 10 av 12



| Kilde | Landbruksdirektoratet | Versjon |10.02.2026 \

Tegnforklaring

Minterbeite _
[ Reindrift wirterbeite |

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WS 9

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026 Side 11 av 12



| Kilde [ Nibio | versjon |

10.02.2026

Om datasettet

Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biarmassi - cheerjor dsk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske | ' 20 - J0 tidaa

prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fjernmalingsdata (fotogrammetri og

B 30 - 40 vidas

laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer Somagse - underjordisk messa

pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som
et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R.

Objekter

10 - 20 tidaa
Bonitet fur
=\ B11
Bonkat gran
Bla
B B17
Bonitel lans

B7
Himydle:

Ed - 80 drm
B 20 - 100 dm
Treslag sammanstik

Laurnsoonminert
Wiolum e bark
B 30 - 40 udaa
B =40 tidan
Wolum wgen bark
= 20 - 30 tfdaa
B 30 - 40 t/daa

Biomasse Biomasse Bonitet | Bonitet | Bonitet Treslag
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhoyde | sammenstilt

Volum |Volum
med uten
Statusid bark bark

26 11 8 12 7 2020 63 5

NOR_2020_0 |36 28

Norkart Omradeanalyse 11.02.2026
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R Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 2070 BOD@&
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

Litskriftsdato: 11.02.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS
Kommunenr. 1875 | Gardsnr. 44 Bruksnr., 24 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 142508136 Bygningstype Fritidsbolig

Bygningsnummer 183148380 Bruksenhetsnummer HO101

Bygningstatus Tatt | bruk Bruksenhetsadresse Bjornvagveien 57, B294 HAMARGY
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 o 0 0 0 0
lidsteder

Plassering Type Produsent Modell

Luskket ildsted

Siste utforte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyvklep

Dato Type Dato Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik ellar anmerkninger pd bruksenheten,

Informasjon for bruksenhetld 142598136

opplysningene benytles som grunnlag for beslulninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPRRSLER:

Dt tas forbetld om rikligheten eller lullstendigheten av opplysningens i dette dokumented. Det kan ikke retles krav som feige av al disse




N2
2 enova

Adresse
Bjgrnvagveien 57, 8294 HAMARGY

Dato for energimerking Merkenummer

10.03.2026 Energiattest-2026-268149
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 189148380

Gardsnummer Bruksnummer

44 24

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

muﬂii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
65,0 m? 65,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
456,35 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
623,04 kWh/m? 40 498 kWh



A
40
G

Bjoernvagveien 57, 8294 HAMARQGY

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A
40
G

Bjoernvagveien 57, 8294 HAMARQGY
v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daegnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 10: Spar stream pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 13: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snegsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




notar

Kystnett AS
Strandveien 2
8276 Ulvsvag

War ref: 7-0070/25
Tverlandet, 09.03.2026

Tvangssalg. Forespersel om det elektriske anlegget pa Bjernvagveien 57.8294 Hamaray
med gnr. 44, bnr. 24 | Hamarey kommune

Vart firma har for tvangssalg ovennevnte eiendom tilherende:

MNavn Adresse Fnr.
Lars Benjaminsen Torjussen Fremovegen 838- 7540 Klzbo 18.04.73

Under henvisning til eiendomsmegleriovens § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Malernummer. Godkjent ferste gang:

jfﬂ??pgy?j?fa}?é stremforbruk for fjoréret: lewh

Foreligger det padbud om utbedringer av anlegget som ikke | Hvis ja, rappert or:
N
er utfart eller kontrollert? BdJa []Nei 7 280

Beskrivelse av utbedringene: f;’#f:fq‘,’f e fratioifed /5 OP 20 e o ﬂ"ﬂ—;ﬂ'rﬁg

,{/ﬂrﬁ'ﬁ‘ﬁ A’#ﬁ"l‘fﬁf:_{; ‘7‘:5:?;— ﬁfﬁf‘#f’f

For Kystnett AS

;sf: oo b /P 032028 /g/éﬂ’?ﬁﬁw"‘/d Ve = - Zfdz/ GunS ,.r‘.w.f.?ﬁ.

Sted, dato Signatur

Ll —_—

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post aei@notar.no.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen

Notar Salten

Asbjern Ingebrigtsen

Daglig leder/ Elendomsmegler MMEF

Motar Salten

Fostboks B0, BOSE Tverlandet Salten Elendomsmegling A5 asl@notar.nof notar.no
TH: 562 04 500 Crg.nr: 392408065 VEL HJEM



Bjgrnar Nais

Pk L3 pibakien 6 VARSEL OM VEDTAK

Malepunktadresse

FRITIDSBOLIG Anleggsnr. Rapportnr: Utskriftsdato

Bjgrnvag 100057004000 12804 12.06.2019

8294 HAMAREY

Bueiningsnr: Inspektar Dato for kentroll: Kontrelltype
Malerplassering: Biarnar Nais 11.06.2019 Inspeksion/PERIODISK
Strammaler: 11136216

Kunde: Bjernar Neis

Det lokale Eltilsyn (DLE) viser til utfgrt kontroll av Deres anlegg 100057004000 utfert den 11.06.2019.

Kontrollen ble utfert i henhold il lov om tilsyn med elekiriske anlegg og elektrisk utstyr § 3 og forskrift om
elekiriske lavspenningsanlegg § 7. Med bakgrunn i konfrollen er det utarbeidet tilsynsrapport med oversikt over
feil og mangler ved anlegget. Tilsynsrapporten angir ogsa hvilke forskriftsmessige krav som dermed ikke er
oppfylt.

Elektriske anlegg og alt elekirisk utstyr skal vaere i en slik stand at de ikke frembyr fare for liv, helse og materielle
verdier, jf. lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven) § 2. Naermere bestemmelser om
krav til anlegget, er gitt i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel.)

Deres anlegg er undergiti et offentlig tilsyn som uteves av Det lokale Eltilsyn {DLE), ji. el-tilsynsloven §3 og fel §7.

Med bakgrunn i de feil og mangler som ble avdekket under kontrollen, forhandsvarsles De om at DLE vurderer &
treffe vedtak med plikt til & rette de feil og mangler som fremgér av vedlagte tilsynsrapport av 12.06.2019. Ved et
eventuelt vedtak, vil det samtidig bli satt en frist for nar retting ma ha skjedd.

De har rett til & uttale Dem i sakens anledning, jf. forvaltningsloven § 16. Frist for & koemme med eventuelle
kommentarer, er 12.07.2019.

Eventuell dokumentasjon pa at retting allerede har skjedd vil anses som kommentar il detie forhandsvarselet og
innebeerer at saken kan bli avsluttet. Slik dokumentasjon skal gis av elektroinstallatar.

Dersom De unniater & benytte Dem av retten til & uttale Dem, vil DLE legge til grunn de opplysninger som
fremkommer av tilsynsrapporten i den videre saksbehandlingen.

De har reft til & gjore Dem kjent med sakens dokumenter, jf. forvaltningsloven §§ 18 -19.

Med hilsen

Bjsrnar Nais
Tilsynsingenigr
Nord-Salten Kraft AS

| henhold til Nord-Salten Kraft as sine godkjente rutiner er dette brev sendt uten signatur

Postadresse Internett Telefon

Nord-Salten Kraft AS hitp:/ivww,nordsaltenkraft.no/ 75771000
Epost Telefax

8276 ULVSVAG firmapest@nordsaltenkraft.no 75771001

Rannnrinr 12804 Side 1 av 2



Malepunktadresse

FRITIDSBOLIG Anleggsnr.
Bismvag 100057004000
8294 HAMARGY

Bueiningsnr: inspektor
Malerplassering: Bjernar Nais
Stremmaler: 11136216

Kunde: Bjornar Nais

Rapportnr:
12804

Dato for kontroli:

11.06.2018

Utskriftsdato
12.06.2019

Kontrolltype
Inspeksjon/PERIODISK

Paviste feil ma rettes av installater
INNTAK
1.  Utstyrfanleggsde! var defekt. JI. FEL § 9

Bunnen pa sikringselementet var lgsnet og det manglet bunnskru.

SOVEROM

2. P& grunn av bygningsmessige arbeider var instailasjonen lgsnet / ikke forskrifismessig festet.

JI.FEL§9

Kabel med stikkontakt pa soverom var lgsnet og ma festes forskriftsmessig eller fiernes.

3. Lysarmaturen manglet kuppel/skjerm. Jf. FEL § 22
Det manglet kuppel pa takbelysning.

Kommentar:

RETTING ER UTFBRT AV:

Det lokale elektrisitetstilsynet

Dato Underskrift montor Dato for underskritt
Dato Stempelfunderskrift installater
Postadresse Internett Telefon
Nord-Salten Kraft AS http:/fwww.nordsaltenkraft.nof 75771000
Epost Telefax
8276 ULVSVAG firmapost@nordsaltenkraft.no 75771001

Rannnrtnr 12804 Side 2 av 2
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0070/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Bjernvagveien 57, 8294 Hamarey - gnr. 44, bnr. 24 i Hamargy kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






