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Eidsvagvegen 116

Innbydende heldrsbolig med uthus - Strandlinje -
Pent uteomrdde - Sentrumsnaert

Adresse Eidsvagvegen 116 Notar v/ Emilie Tautra har gleden av & presentere Eidsvagvegen 116 for
6460 EIDSVAG | ROMSDAL salg!

Prisantydning Kr 3 500 000,-

Omkostninger Kr 88 590, En idyllisk heldrsbolig som i dag benyttes som fritidsbolig. | hovedetasjen,

Totalpris Kr 3 588 590,- som har gjennomgdende luftig takhayde, finner man et modernisert

BRA-i/BRA Total  138/173 m? kjokken samt en romslig stue med vedfyring. | overetasjen finner man tre

Eierform Eiet soverom av god sterrelse og et toalettrom. Underetasjen er bestéende av

Boligtype Frittliggende enebolig en peisstue, flislagt bad fra ca. 2070 og god plass til oppbevaring.

Byggedr 1916

Soverom 3 | front av eiendommen har man tilgang til en strandlinje. Ellers er

eiendommen pent opparbeidet med flere terrasser og plenareal, og ligger
kun én knapp kilometer unna Eidsvag sentrum.

Velkommen - Vi sees pd visning!

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

EIDSVAGVEGEN 116

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Det er rom for en spisekrok pé kjokkenet med herlig utsikt

EIDSVAGVEGEN 116




Stue med luftig takheyde og vedfyring
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WAL | |

Flere store vindusflater pé& stuen som slipper inn rikelig med naturlig lys
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Velkommen inn!

Kjellerstue med peis som varmer godt pé kaldere dager
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Flislagt bad med varmekabler i gulvet
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| 3. etasje pd fritidsboligen finner man tre soverom av god sterrelse

o

Soverom
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| uthuset finner man et moderne Kkjgkken med sorte, matte fronter og integrerte hvitevarer

Trivelig stue i uthuset med utgang til den ene terrassen
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Det er to innrede rom pd loftet i uthuset

Rom

EIDSVAGVEGEN 116

n



Uteomrdédet er pent opparbeidet med plenareal samt flere terrasser

Det er knapt én kilometer inn til Eidsvég sentrum med dagligvarebutikker og andre servicetiloud
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Ditt nye nabolag

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk beliggenhet helt nede ved sjoen,
og kun en knapp kilometer fra Eidsvéigen sentrum med
kjore-, gang- og sykkelveg. | sentrum har man tilgang pd
butikker og servicetiloud som dekker hverdagens behoy,
samtidig som at man har tilgang til flotte turmuligheter i
naeromrédet slik som Skogtun familiepark,
strandpromenaden og Prestneset. P& under en times
kjoretur nér man béde Molde samt naturskjenne Eikesdalen
med blant annet Mardalsfossen og Eikesdalsvatnet.

Adkomst

Kjer i retning Eidsvag. En knapp kilometer for sentrum tar
man brétt av ned til hgyre mellom eiendommen og et redt
naust. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved

fellesvisninger. Se for gvrig kart for neermere vegbeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Eidsvéigvegen 116, 6460 EIDSVAG | ROMSDAL

OPPDRAGSNUMMER
15-0127/25

SELGER
Per Goran Aberg
Randi Espe Aberg

MATRIKKEL

Gardsnummer 229, bruksnummer 35, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 229, bruksnummer 39, , ideell andel 1/1.
i Molde kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge gul og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt
bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

14 EIDSVAGVEGEN 116

TOMT
Eiet tomt pd 546 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet i sgrvendt,
skr&nende terreng. | front av eiendommen finner man en
strandlinje samt et uthus. Ellers er eiendommen
opparbeidet med blant annet plenareal, prydbusker og
terrasser av tre.

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.09.2025. utfert av Riksfjord
Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1916

BYGGEMATE
Utdrag fra tilstandsrapport:

UTVENDIG

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfort i
tresperrer med innredet loft fra byggedr. Tilkomst til
kaldloft via loftsluke. Bjelkelaget i kaldloftet er etterisolert,
etterisolere kaldloft i gamle hus er risikokonstruksjon, det er
ikke registrert at det er benyttet dampsperre mellom varm
og kald side. Varmluft som trekker oppover og forbi
isolasjonen i loftet vil kunne kondensere pd kalde flater i
loftet. Det er en del fuktmerker i undertaket ved pipen,
dette stammer trolig fra en eldre lekkasjer som er utbedret.
Det ble ikke malt forheyet fuktverdier i loftet pé& befaringen.
Taktekkingen er av skifertakstein og er fra byggedr. Renner
og nedlgp er i metall. Nedlgp er fort ned i rer i grunnen med
ukjent videre rgrsystem.

Veggkonstruksjon og fasade:

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr,
etterisolert med 100 mm isolasjon, ny vindsperreduk, lekter
og kledning ca. i 2007.

Vinduer:
Boligen har fabrikkmalte trevinduer / husmorvinduer med
2-lags glass. Vinduene er fabrikkert i 2007.



Ytterderer:
Fabrikkmalte ytterderer og fabrikkmalt balkongder med
2-lags glass. Derene er ca. fra 2007.

Veranda og terrasser:

Sydvendt veranda oppfert i betong og tre pd ca. 9 kvm
med utgang fra stue / kjokken. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde mdilt til ca. 86 cm. Step betongdekke ved
inngangsparti pd ca. 3 kvm. Frittliggende sydvendt
markterrasse oppfert i tre p& ca. 24 kvm nede ved sjgen.
Terrassedekke av Mgre Royal. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde madilt til ca. 82 cm. Sydvendt markterrasse
bygget i mot uthuset som er oppfert i tre p& ca. 30 kvm til
sammen. Terrassedekke av Mgre Royal. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde mdilt til ca. 87 cm.

INNVENDIG

Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser.
Veggene har trepanel, malte plater og betong. Innvendige
tak har trepanel.

Gulv pd& grunn og etasjeskiller:

Stept betonggulv pd grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pé&
oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Radon:

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmdlinger og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det var ikke
krav til radonsperre pd oppferingstidspunktet, det er heller
ikke krav til & utfere radonmadling. Ved utleie av bolig er det
krav til & utfere radonmaling.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggedr, peis med innsats montert i
tv-stue i hovedetasje. Sotluke i kjeller. Det er ikke utfort
tilsyn og feiing av pipen siste tiden. Eldre piper som dette

er det normalt & oppgradere. Ny innmat / rer er & anbefale.

Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav
vedrgrende det. Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av
brann og feievesen.

Trapp:

Boligen har malt tretrapp fra byggedr til 2.etasje / loft.
Nyere bratt og moderne trapp ned til kjeller / underetasje,
trappen mangler rekkverk.

Innvendige derer:
Innvendig har boligen malte ferer i heltre fra byggedr.

VATROM

Bad i kjeller:

Badet har lav takheyde, pd det hayeste oppmdilt til ca. 184
cm, rommet har dermed ikke mélverdig areal. Badet ble i
folge selger pusset opp i ca. i 2010. Ingen dokumentasjon er
forelagt takstmannen for vé&tromsarbeider. Badet har
flislagt gulv med gulvvarme, flis pd& vegger og malt glatt
innvendig tak. Gulvstéende baderomsinnredning med
toppmontert servant, vegghengt toalett og dusjvegger.
Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet
mangler tilluft.

KIDKKEN

Kjokken i 1. etasje:

Mallt heltrebord av furu p& gulv, malt panel p& vegger og
innvendig tak. Kjgkkeninnredning av nyere &rgang.
Kjokkeninnredningen har glatte fronter med heltre
benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp og, frys /
kjoleskap. Frittst&ende oppvaskmaskin. Flis over
kjokkenbenk ved vask, plate av berstet stdl pd vegg ved
koketopp. Komfyrvakt og lekkasjesikring / vannstopp er ikke
montert. Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom i loft:

Toalettrommet har malte trebord p& gulv, malte panelbord
pd vegger og i tak. Baderomsinnredning med nedfelt
servant og gulvst&ende toalett. Panelovn pd vegg. Rommet
har ingen ventilering eller avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker og ror-i-ror
opplegg med d&pen fordelerstokk i boden mot yttervegg.
Stoppekran er ned mot gulv mot hushjerne nordgst i den
innerste boden i undertasje / kjeller. Det er registrert
avlgpsrer av plast i boligen. Kan ikke utelukke innslag av
andre typer avigpsrer mtp. alder. Lufting av kloakk er ikke
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lokalisert.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler /
veggventiler. Normalt for boligen p&
byggemeldingstidspunktet. Avtrekksvifte i kjellerbod og
bad.

Varmepumpe:
Boligen har luft til luft varmepumpe fra Jula plassert i
kjokken. Ukjent alder og service historikk.

Varmtvannstank:

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2007, tanken er plassert i
boden i underetasje / kjeller, rommet har ikke sluk eller
annen kompenserende Igsning for lekkasjevann.
Varmtvannsbereder har fast strgmtilkobling.

Branntekniske forhold:
Boligen har brannslukningsapparat og reykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn:

Det er ukjent byggegrunn.Geotekniske undersokelser ikke
er foretatt.

Drenering og fuktsikring:
Drenering fra byggedr, ukjent type / omfang. Antatt
naturlig drenering uten etablerte drensystemer.

Fundamenter og grunnmuir:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen
sikre og dokumenterte opplysninger om type fundamenter
som huset har. Boligen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skréiende terreng med helning mot ser.

Utvendige vann og avlgpsledninger:

Utvendige vann- og avigpsrer har ukjent alder / tilstand.
Anbefalt brukstid kan veere passert. Vann og
avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes,
det ikke er opplyst & veere problemer med ledningene.

VIKTIG
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Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen?
-Ja.

Nér kjgpte du boligen?
- 2006.

Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad / vétrom?
- Jao, av fagleert og ufagleert / egeninnsats / dugnad.
Beskrivelse: Age Viktor Tagestad. Arbeid utfert av:
Timberland.

Ble tettesjikt / membran / sluk oppgradert / fornyet?
- Vé&tromsplater.

Kjenner du til om det er / har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje / kjeller?

- Ja. Beskrivelse: Fukt i yttervegg.

Kjenner du til om det er / har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Beskrivelse: Tatt alt etterarbeid. Arbeid
utfert av: Nesset el.



Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og /
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

- Ja. Beskrivelse: Kontroll 2020.

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
- Ja. Beskrivelse: Sjgbod.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner pé& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper ma selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

OPPVARMING

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser / varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig veg, med privat
avkjering. Meglerforetaket har sendt vegrett for tinglysning
til Kartverket over gnr. 229 / bnr. 1.

Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.
Det gjores oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Molde kommune opplyser om vann og avigp - Kommentar:

Privat slamavskiller som er koblet til den kommunale
ledningen. Slamavkilleren er p& Tm3 og liten ut i fra
gjeldende standard.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformal.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse /
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Etter det kommunen opplyser om sé foreligger det verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest knyttet til
uthuset / annekset, og Plan- og Bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke
dokumenteres. Innredning med strem, vann, kigkken og
avlgp er spknadspliktig tiltak. Konsekvensen ved at nevnte
forhold vedrgrende uthuset / annekset er ulovlig, er at
kjoper kan fé& krav om tilbakefering. Kjgper overtar risikoen
tilknyttet nevnte forhold.

Terrassen foran uthuset / annekset og frittstdende
terrasse er pd& det hgyeste over 1meter over bakkenivd, og
er ogsd seknadspliktig. Ved tilsyn / observasjon / tips, kan
det bli krav om rivning fra kommunen. Kjgper overtar
risikoen tilknyttet nevnte forhold.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eksempelvis stue, kjskken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eksempelvis boder og hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel, s&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei og
brannsikring m.v. En mé ogsd segke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerevegger eller baerebjelker i boligen, samt
disponible rom.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring

mangler, er boligen da i strid med gjeldende regler og
brukes dermed ulovlig. Kommmunen kan potensielt pdlegge
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hjemmelshaver & rette eller tilbakefere avviket hvis
nodvendig tillatelse ikke er gitt. Dette gjelder uavhengig av
om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende
bruksendring. Dette betyr at boligeier selv stér ansvarlig for
en evt reversering av tiltaket. Ytterligere undersokelser og
evt. sgknad blir kjgpers ansvar.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Fritidsbolig

Kjeller / Underetasje: Gang m/ trapp, peisestue, bad med
lav takhgyde og to boder.

1. etasje: Entré m/ trapp, kjgkken og stue.

Loft: Gang, tre soverom og toalettrom.

Uthus

1. etasje: Stue / Kjokken og uinnredt rom. Bod med utvendig
adkomst.

Loft: Innrede loftsrom med lav takhgyde.

STANDARD
Sammendrag fra takstmann:

UTVENDIG

TG2 Taktekking

Punktet md& sees i sammenheng med Takkonstruksjon /
Loft.

Taktekkingen er av skifertakstein og er fra byggedr. Taket
er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkenivd, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg
ut pd taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pd taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pd denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak.

Bygningsdelen har en alder og tilstand som tilsier behov for
tiltak i neer fremtid. Symptomer pd slitasje og elde er
registrert, det er muligens en lekkasje i taket, se avvik under
takkonstruksjon / loft. TG2 er valgt for & belyse at
bygningsdelen har en alder og tilstand som tyder pé& behov
for tiltak i neer fremtid. Risiko for lekkasjer og felgeskader
oker dersom tiltak ikke gjennomferes.

Konsekvens / Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av undertak neermer seg.
Overvak tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1
mad tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig & si noe om.

Det anbefales & legge om taket med nytt undertaksbelegg,
sleyfer, lekter og utbedre eventuelle skader pd& undertaket.
Skiferen kan gjenbrukes dersom kvaliteten tillater det.
Alternativt kan ny taktekking (f.eks. Decra eller Powertekk)
vurderes som en rimeligere lgsning enn full omlegging med
skifer.

TG2 Nedlgp og beslag

Renner og nedigp er i metall. Nedlgp er fort ned irer i
grunnen med ukjent videre rgrsystem.

Kommentar: Det regnet ikke p& befaringsdagen & det er
ikke mulig & kontrollere om det er lekkasjer i renner / nedigp.
Vurdering av avvik:

Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
renner / nedigp / beslag.

Det er registrert deformasjoner flere steder i takrenner og
nedlgp. Takstiger er festet med boayle over mgnet, noe som
ikke er en godkjent festemetode. Takstiger skal veere
festet til baerende konstruksjon (takstoler / tresperrer),
veere typegodkjent og montert i henhold til produsentens
anvisning.

Konsekvens / Tiltak:

Deformerte renner og nedigp kan gi redusert
vannavrenning, vannsprut pd fasade og ekt fuktbelastning
mot konstruksjoner. Feilmontert takstige innebaerer



mangelfull sikkerhet ved adkomst til pipe og tak, og kan
fore til pdlegg fra feiervesenet samt okt risiko for ulykker.
Takrenner og nedlgp ber rettes eller skiftes for & sikre
tilfredsstillende funksjon. Takstige md skiftes ut til
typegodkjent Izsning og monteres i henhold til
monteringsanvisning, med feste i baerende konstruksjon for
& ivareta sikkerhet og forskriftskrav.

Beslag, takrenner og taknedkep ber skiftes ut samtidig
som taktekking.

TG3 Takkonstruksjon / Loft

Punktet mé& sees i sammenheng med Taktekking.

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfort i
tresperrer med innredet loft fra byggedr. Tikomst til
kaldloft via loftsluke. Bjelkelaget i kaldloftet er etterisolert,
etterisolere kaldloft i gamle hus er risikokonstruksjon, det er
ikke registrert at det er benyttet dampsperre mellom varm
og kald side. Varmluft som trekker oppover og forbi
isolasjonen i loftet vil kunne kondensere pd kalde flater i
loftet. Det er en del fuktmerker i undertaket ved pipen,

dette stammer trolig fra en eldre lekkasjer som er utbedret.
Det ble ikke malt forheyet fuktverdier i loftet pd& befaringen.

Vurdering av avvik:

Det er begrenset / dérlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er pdvist fukt-/ r&teskader i takkonstruksjonen.

Det er registrert forhgyede fuktverdier i takkonstruksjonen
(mdailt til ca. 28,6%). Synlige misfarginger tyder pé tidligere
eller padgdende fuktinntrengning. Normalt skal trevirke ligge
under 18 - 20 % for & veere innenfor akseptabelt niva.
Isolasjonsmatter ligget helt ut mot undertaket og blokkerer
luftingen.

Konsekvens / Tiltak:

Lufting / VVentilering bor forbedres.

Forhgyet fuktinnhold gker risikoen for mugg, sopp og
réteutvikling, samt reduserer konstruksjonens levetid.
Manglende lufting kan fere til kondensdannelse, okt
fuktinnhold i treverk og risiko for mugg-, sopp- og
réteskader. Over tid kan dette redusere konstruksjonens
levetid og gi behov for omfattende utbedringer.

Det anbefales & etablere luftespalte mellom undertak og
isolasjon, for eksempel ved & trekke isolasjonen noe tilbake
eller montere luftespalter / luftkanaler. Dette vil sikre
nedvendig gjennomlufting og redusere fuktrisiko.

Arsak til fukt ber avklares nsermere. Det anbefales
oppfelging med ytterligere undersegkelser, utbedring av

eventuelle lekkasjepunkter i tekkingen og utlufting / terking
av konstruksjonen. Skadde deler ber repareres eller skiftes.
Kostnadsestimat:

10 000 - 50 000.

TG2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Sydvendt veranda oppfert i betong og tre pd ca. 9 kvm
med utgang fra stue / kjgkken. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde mdit til ca. 86 cm.

Step betongdekke ved inngangsparti pé ca. 3 kvm.
Frittliggende sydvendt markterrasse oppfert i tre pd ca. 24
kvm nede ved sjpen. Terrassedekke av Mgre Royal.
Rekkverk av tre, rekkverksheyde malt til ca. 82 cm.
Sydvendt markterrasse bygget i mot uthuset som er
oppfertitre p& ca. 30 kvm til sammen. Terrassedekke av
Megre Royal. Rekkverk av tre, rekkverksheyde méit til ca. 87
cm.

Vurdering av avvik:

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverket p& verandaene er lavere enn dagens krav.
Lasningen gir redusert sikkerhet sammenlignet med
gjeldende forskrifter. Rekkverk(ene) bor bygges om eller
suppleres slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende
sikkerhetskrav. Dersom tiltak ikke utferes, vil verandaen
fortsatt ha fallrisiko, spesielt for barn. Dette kan fore til
personskader ved fallulykker, samt redusert sikkerhetsnivd
og avvik fra dagens forskriftskrav.

INNVENDIG

TG2 Etasjeskille / Gulv mot grunn

Stept betonggulv pd grunn uten isolasjon og
diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pd&
oppferingstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Loft: Det er mdit ca. 5 mm. heydeforskjell p& gulv i
soverommet lengst vest over en lengde pd ca. 2 m. Det er
malt ca. 6 mm. hgydeforskjell pd& gulv i soverommet lengst
ost over en lengde pd ca. 2 m. Gjennom hele rommet i
soverommet lengst vest er det malt ca. 11 mm. avvik. 24
mm. i soverommet lengst ost. Mdlingene er utfert p&
tilfeldige steder i to rom.

1Etasje: Det er mailt ca. 5 mm. hgydeforskjell pd& gulv i stuen
over en lengde pd ca. 2 m. Det er malt ca. mm.
heydeforskjell pé& gulv i kjokken over en lengde pé ca. 2 m.
Gjennom hele rommet i kjigkken er det mdit ca. 8 mm. avvik.
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T mm. i stuen. Mdlingene er utfert pd tilfeldige steder i to
rom.

Vurdering av avvik:

Det er méilt hgydeforskjell p& mellom 15 - 30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

Konsekvens / Tiltak:

For & f& tilstandsgrad O eller 1md& heydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen
en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

TG2 Radon

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmdlinger og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det var ikke
krav til radonsperre pd& oppferingstidspunktet, det er heller
ikke krav til & utfere radonmadling. Ved utleie av bolig er det
krav til & utfere radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pd& forholdet.

Vurdering av avvik:

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens / Tiltak:

Det ber gjennomferes radonmalinger.

TG3 Pipe og ildsted

Teglsteinpipe fra byggedr, peis med innsats montert i
tv-stue i hovedetasje. Sotluke i kjeller. Det er ikke utfort
tilsyn og feiing av pipen siste tiden. Eldre piper som dette
er det normalt & oppgradere. Ny innmat / rer er & anbefale.
MERK: Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og
krav vedrerende det. Kontroll av pipe og ildsted er
underlagt av brann og feievesen.

Vurdering av avvik:

Det er pdvist brennbart materiale naermere enn 300 mm
fra sotluke / feieluke.

Pipevanger er ikke synlige.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
pipe.

Det er registrert brennbart materiale naermere enn 300 mm
fra sotluke / feieluke. Pipevanger er ikke synlige, og mer enn
halvparten av forventet brukstid pd pipa er passert.
Konsekvens / Tiltak:

Det md foretas tiltak for & lukke avviket.

Avstanden til brennbart materiale utgjer en brannrisiko.
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Manglende innsyn til pipevanger gjer det vanskelig &
vurdere tilstanden. Alderen tilsier gkt sannsynlighet for
skader og redusert sikkerhet, med fare for fyringsrelaterte
hendelser.

Brennbar kledning bar fiernes eller beskyttes med godkjent
ubrennbart materiale rundt sotluke / feieluke. Det
anbefales naermere kontroll av pipevanger og oppfoelging
av pipe med tanke pd alder og tilstand, inkludert eventuell
rehabilitering.

Kostnadsestimat er satt for & gjere alle pipevanger synlige
og montere ubrennbar plate pd veggen ved sotluke.
Piperehabilitering kan koste opp mot 100.000 eller mer.
Kostnadsestimat:

Under 10 000.

TG2 Rom under terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’.
Hulltaking er ikke nedvendig da det allerede er pdvist avvik
med konstruksjonen. Det er installert avtrekksvifte i den
innerste boden som bedrer klimaet.

Vurdering av avvik:

Det er gjennom madlinger pdvist heyt fuktnivd i trevegger i
underetg. / kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging i
kjellergulv.

Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Det er spor etter mott/borebiller i dpent trevirke som i
etasjeskiller. Ukjent om dette fortsatt er under aktivitet.
Ytterligere undersokelser mé foretas.

Konsekvens / Tiltak:

Ytterligere undersekelser mdé foretas for & fé& kartlagt
tilstanden og omfanget pé& eventuelle skader.

Det anbefales at alt treverk i Kjeller fijernes og at kjelleren
har mest mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.
Ytterligere undersekelser mdé foretas for & f& kartlagt
tilstanden og omfanget pé& eventuelle skader.

Tiltak md& sees i sammenheng med drenering og utvendig
fuktsikring av grunnmur. Det ble ikke pdvist réteskader i
omrd&dene, men pdviste symptomer og heyt fuktinnhold i
bunnsvill og panelbord pé& veggene, gir grunnlag for
ytterligere undersgkelser. Det mé pdregnes kostnader til
utbedring.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 17 vektprosent. |
treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for



réte og muggsoppvekst.

TG3 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggedr til 2.etasje / loft.
Nyere bratt og moderne trapp ned til kjeller / underetasje,
trappen mangler rekkverk.

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler héndlgper pd vegg i trappelopet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk
i trapper.

TG2: Det mangler hé&ndigper pd vegg i trappelgpet.

TG2: Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

TG2: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

TG3: Det er ikke montert rekkverk pé trappen ned til kjeller /
underetasje.

Konsekvens / Tiltak:

Hé&ndlgper ber monteres, men det var ikke krav pd
byggetidspunktet.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverksheyder opp til
dagens krav.

Hé&ndlgper ber monteres, men det var ikke krav pd
byggetidspunktet.

Rekkverket er sdpass lavt at det pd& grunn av
sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hayde.
Montere rekkverk til kjellertrapp ma utferes for & lukke TG3
avvik.

Kostnadsestimat:

Under 10 000.

VATROM (Bad i underetasjen)

TG2 Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt / membran. Det er
smurt silikon rundt store deler av sluken, det ligger ogsé en
stor stein i bunnen av sluken. Det er smurt flislim rundt kant
over sluk, membran er dermed ikke synlig i sluk, det er ikke
avklart om membran er klemt under forhgyningsringen da
aktuell sluktype ikke har mulighet for slik kontroll. Ifglge
selger skal der veere smurt smeremembran pd gulv og
vegger i hele badet.

Vurdering av avvik:

Det er pdvist mangelfull / feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i v&tsone.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring.
Membran er smurt ned pd sluk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd&
membranigsningen.

Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfert fagmessig.
Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres.
Forventet levetid for smgremembran er satt til ca 20 - 30 &r
men kan vare noe lengre og enkelte tilfeller forkortet
levetid. Nar membran har n&dd forventet levetid er faren
for at membran sprekker opp og blir porgs og dermed oker
faren for fukt i konstruksjoner.

Ved inspeksjon av sluket, ble det Ikke pdvist klemt
membranlgsning i sluket.

Konsekvens / Tiltak:

Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig & sikre en
vanntett overgang mellom smgremembranen og sluket.
Dette oker risikoen for at vann kan sive ned langs sidene av
sluket og forérsake fuktskader i gulvkonstruksjonen og
omkringliggende omréde.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran
varierer basert pd kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner kan bli spre og sprekke opp, noe som forer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i
vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
Redusert gjennomstremming i sluket kan fare til oppstuving
av vann, med risiko for fuktskader i gulvkonstruksjon og
omkringliggende flater.

Steinen ber fjernes og sluket rengjeres for & sikre
tilfredsstillende funksjon. Videre anbefales jevnlig kontroll
og vedlikehold av sluk.

TG2 Saniteerutstyr og innredning

Rommet er innredet med gulvstdende baderomsinnredning
med toppmontert servant, vegghengt toalett og
dusjvegger.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Kravet om Igsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget
sisterne ble innfert i TEK97. Det er ikke anordning (spalte
under toalett) slik at eventuelt lekkasjevann fra innebygget
klosett kan oppdages tidlig. Kassett eller hulrom mé ha
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overlgp inn i rommet slik at lekkasjevann kan synliggjeres.
Konsekvens / Tiltak:

Uten dreneringslasning / lekkasjesikring kan lekkasjer p&gd
over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fere il
omfattende fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

TG2 Ventilasjon

Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet
mangler tilluft.

Vurdering av avvik:

Vétrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte / ventil
ved der.

Manglende tilluft ferer til redusert avtrekkseffekt nér deren
er lukket. Forholdet kan fere til okt fuktpdkjenning i
vétrommet.

Konsekvens / Tiltak:

Det ber etableres tilfredsstillende tilluft, eksempelvis ved &
utfere luftespalte under der eller montere ventil, for & sikre
god ventilasjon.

TG2 Tiliggende konstruksjoner vétrom

Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom i fra boden. Det gir
utslag pd fukt i bunnsvill, dette skyldes nok kapilleert
oppsug fra grunnen eller innsig av vann fra utside. ikke
utettheter i véitrommet.

Vurdering av avvik:

Hulltaking er foretatt og det er pdvist avvik i
konstruksjonen.

Konsekvens / Tiltak:

Gjennomfgre ytterligere undersokelser og foreta utbedring
av skade.

SPESIALROM (Toalettrom pd loft)

TG3 Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har malte trebord pd gulv, malte panelbord
pd vegger og i tak. Baderomsinnredning med nedfelt
servant og gulvstéende toalett. Panelovn pd vegg. Rommet
har ingen ventilering eller avtrekk.

Vurdering av avvik:

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne giTG 0/ 1.
Konsekvens / Tiltak:

Manglende ventilasjon gir dérlig luftutskifting og kan fere til
luktproblemer, forhgyet fuktbelastning og redusert
innemilje. NS 3600 krever ikke bedre en TG3 ndr det ikke er
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noen form for ventilering.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilluft i
henhold til gjeldende standard.

Kostnadsestimat er satt for etablering av tilluft i rommet
og avtrekksvifte.

Kostnadsestimat:

10 000 - 50 000.

TEKNISKE INSTALLASIONER

TG2 Vannledninger

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker og ror-i-ror
opplegg med d&pen fordelerstokk i boden mot yttervegg.
Stoppekran er ned mot gulv mot hushjerne nordgst i den
innerste boden i undertasje / kjeller.

Vurdering av avvik:

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger.

Det er ikke godkjent tettesjikt pd vegger i rommet som har
dpen fordelerstokk montert og rommet har heller ikke sluk. |
vétrom med sluk og tettesjikt pd golv og vegg kan
fordeleren monteres synlig i rommet uten bruk av
fordelerskap.

Konsekvens / Tiltak:

Anlegget ber sjekkes av fagperson.

Det anbefales & etablere tettesjikt og sluk dersom
fordeleren skal std synlig, eller alternativt montere
fordeleren i et godkjent fordelerskap med avrenning til rom
med sluk.

TG2 Avigpsrar

Det er registrert avigpsrer av plast i boligen. Kan ikke
utelukke innslag av andre typer avlgpsrer mtp. alder.
Lufting av kloakk er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pdvist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
innvendige avigpsledninger.

Det er ikke mulig & verifisere lufting for avigpssystemet.
lufting av avlgp skal veere fort over tak eller ut vegg.
Lufteledningen for avigpsystemet skal feres til det fri over
overste installasjon, blant annet for & sikre at vannldsene
fungerer tilfredsstillende.

Avlgpsrerene har usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens / Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig



oppstd pd eldre anlegg.

Skal avviket lukkes mé losning pd lufting av kloakk
dokumenteres / fremvises.

Manglende eller feil utfert lufting kan gi undertrykk i
rersystemet, noe som kan fere til at vanni&ser tammes.
Dette gir risiko for luktproblemer, redusert funksjon og i
verste fall tilbakeslag i avigpssystemet. Avlgpsrerenes
fremtidige funksjon vurderes som usikker.

Det anbefales & f& utfert neermere kontroll av
avigpssystemet for & avklare luftingens utferelse og
funksjon, og eventuelt etablere forskriftsmessig lgsning.
Oppfolging av avigpsrerenes tilstand ber péregnes.

TG2 Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2007, tanken er plassert i
boden i underetasje / kjeller, rommet har ikke sluk eller
annen kompenserende lgsning for lekkasjevann.
Varmtvannsbereder har fast stremtilkobling.

Vurdering av avvik:

Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

Konsekvens / Tiltak:

Det bor etableres tilfredsstillende avrenning eller
lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Manglende avrenning gir okt risiko for fuktskader dersom
lekkasje eller skade oppstdr.

Det anbefales & etablere tilfredsstillende avrenning til sluk
eller annen godkjent lesning for & redusere risiko for
vannskader.

TG2 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersegkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 &r, og det er ikke
foretatt arbeid pd anlegget etter denne, utenom retting av
eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport
uten avvik)?

- Nei.

Né&r ble det elektriske anlegget installert eller sist gang
totalt rehabilitert (&rstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
- Ukjent.

Er alle elektriske arbeider / anlegg i boligen utfert av en
registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

- Ukjent. Ukjent historikk fra andre eiere. Arbeid som er blitt
utfert i nGveerende eiers eie er utfert av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

Er det elektriske anlegget utfort eller er det foretatt
tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1119997
-Ja.

Eksisterer det samsvarserkleering?
- Ja. Det er innlagt noen samsvarserkleeringer fra Angivk
Elektro p& Boligmappa.no.

Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
- Nei.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for
eksempel termiske skader p& deksler, kontaktpunkter eller
lignende) i boligens elektriske anlegg?

- Nei.

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pd
varmgang) pd kabler, brytere, downlights, stikkontakter og
elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pd elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfer eget punkt under
varmtvannstank

- Nei.

Er der synlig defekter p& kabler eller er disse ikke

tilstrekkelig festet?
- Nei.
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Er det tegn pd at kabelinnferinger og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, s& langt dette er mulig & sjekke
uten & fjerne kapslinger?

- Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
- Ja

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

- Ja. Det ble ikke observert dpenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert p& enkle
visuelle observasjoner, og at takstmannen ikke har
elektrofaglig kompetanse. Utifra at anlegget i stor grad er
av eldre &rgang og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de
siste 5 drene, s& anbefales det en utvidet elkontroll av
anlegget.

TOMTEFORHOLD

TG2 Fuktsikring og drenering

Punktet md& sees i sammenheng ‘Rom under terreng’.
Drenering fra byggedr, ukjent type / omfang. Antatt
naturlig drenering uten etablerte drensystemer.

Vurdering av avvik:

Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pé& at
drenering / tettesjikt har begrenset effekt.

Det er ut fra observasjoner pdvist indikasjoner pé& at
drenering og / eller tettesjikt har begrenset effekt. Dette
fremkommer gjennom synlige fuktmerker / saltutslag og
forheyet futkverdiier i treverk ned mot gulv / grunnmur.
Forhold rundt drenering er ikke kjent, men det ber pdregnes
at eventuell drenering er eldre og har svekket funksjon. |
folge Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid pd&
drenering, estimert til 20 - 60 ér.

Konsekvens / Tiltak:

Begrenset effekt av drenering / tettesjikt kan medfere okt
fuktbelastning p& grunnmur og underliggende
konstruksjoner, med risiko for fuktskader, saltutslag og
redusert innemiljg i underetasjer / kjeller.

Det anbefales & overvdke forholdene ngye og vurdere
utbedring eller etablering av nytt dreneringssystem dersom
fuktproblematikk vedvarer eller forverres.
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TG2 Terrengforhold

Eiendommen ligger i skr&ende terreng med helning mot ser.
Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pé
terrenget rundt bygningen, skal i sterst mulig grad infiltreres
i terrenget. For & unngd at vannet renner inn mot
bygningen, ber terrenget ha en helning ut fra veggen pé
minimum 150 i en avstand p& 3 m ut.

Vurdering av avvik:

Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene.
Forholdet kan gke fuktbelastningen p& grunnmuren /
kjellerern, terrengforholdet farer til at overflatevann kan
ledes til boligen som igjen kan fgre til fuktskader.
Konsekvens / Tiltak:

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegraft er anbefalt.
Forholdet bgr sees i sammenheng med
konstruksjonspunktet "Drenering"”.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig
opphold:
Det foreligger ikke tegninger.

Er det pavist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?
- Nei.

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?
- Nei.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

- Ja. Rommene i loftet er ikke méleverdig p& grunn av lav
takheyde, oppmadilt til ca. 1774 cm takheyde. Romhgyde som
er 19 meter og mindre enn 0,6 meters bredde er ikke
mdleverdig areal. Gulvarealet er pd ca. 26 kvm. Takhgyde i
innredet del i uthuset i 1. etasje er oppmdait til ca. 191 cm.
Bygget kan ikke brukes til rom for varig opphold i noen av
etasjene.

Fritidsbolig

Standard: God standard pd boligen utifra alder /
konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold: Bygget fremstilles og veere godt vedlikeholdt.

Uthus



Standard: Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt
beskrevet etter visuell gjiennomgang. Ukjent
fundamentering Bygget er oppfart i ukjent trekonstruksjon
med liggende bordkledning. Saltak av tre, taktekking av
korrugerte mettallplater mot seor, skifertakstein mot nord.
Bygget har vann, strom og lys innlagt. Ukjent utslipp fra
grévann, trolig rett i grunnen. Ukjent om det foreligger
utslippstillatelse fra kommune. Ytterligere undersgkelser mad
foretas. Innvendig er bygget innredet med laminat p&
gulvene, malte plater pé& vegger og panel i innvendige tak.
Det er montert en kjokkeninnredning med integrert
kjgleskap, komfyr og platetopp. | bod / lager er det installert
en varmtvannsbereder pd ca. 60 liter. MERK: Innerst i boden
i hjgrne mot serest er det lgs ledning uten kapsling. Det er
mistanke om at en del av det elektriske i bygget er utfert
ufagleert.

Vedlikehold: Normalt.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

AREALER

BRA - i: 138 m?
BRA - e: 35 m?
BRA totalt: 773 m?
TBA: 66 m?

FRITIDSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 39 m? Gang m/ trapp, peisestue, bad med lav
takhgyde og to boder.

1. etasje
BRA-i: 52 m? Entré m/ trapp, kjgkken og stue.

2. etasje
BRA-i: 47 m? Gang, tre soverom og toalettrom.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
66 m?

UTHUS

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 2114 m? Stue / Kjokken og uinnredt rom. Bod med
utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-e: O m? Innrede loftsrom med lav takhayde.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Deler av trappegangen har ikke mélverdig areal, samt hele
badet i underetasjen / kjeller. Romhgyde som er 1,9 meter
og mindre enn 0,6 meters bredde er ikke mdleverdig areal.
Det er ca. 8 kvm til sammen med takhgyde under 19 meter.
Totalt gulvareal i kjeller / underetasjen er pd ca. 47 kvm.

TBA (&pent areal): Sydvendt veranda oppfert i betong og
tre pd& ca. 9 kvm med utgang fra stue / kjokken.

Step betongdekke ved inngangsparti pé& ca. 3 kvm.

Frittliggende sydvendt markterrasse oppfert i tre pd ca. 24
kvm nede ved sjoen.

Sydvendt markterrasse bygget i mot uthuset som er
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oppfertitre p& ca. 30 kvm til sammen.

Rommene pd loftet er ikke méleverdig pd grunn av lav
takhgyde. Oppmailt til ca. 1774 cm takheyde. Romhgyde som
er 19 meter og mindre enn 0,6 meters bredde er ikke
mdleverdig areal. Gulvarealet er pd ca. 26 kvm.

Takhgyde iinnredet del av uthuset i 1. etasje er oppmadailt til
ca.191cm.

Bygget kan ikke brukes til rom for varig opphold i noen av
etasjene.

P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre.
Arealene S-rom og P-rom er dermed kun nevnt pd& grunn av
at avhendingsloven ikke er revidert, det stdr i loven at den
bygningssakkyndige skal oppgi det totale bruksarealet, og
fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel
(SROM).

Det er bruken av rommet p& befaringstidspunktet som
avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM (eldre
mdleregler for 01.01.24). Dette betyr at rommet bdde kan
veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 103,- pr &r 2024

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer avlgp, feiing, renovasjon og
vann.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 491- pr 2024

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 551 958,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 207 831,- som sekundaerbolig for 2023

26 EIDSVAGVEGEN 116

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere, og innebaerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25% av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000,-, og
deretter 70% av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100% av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 500 000,- (Prisantydning)

kr. 87 500,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 88 590,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 588 590,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.



Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/229/35:

15.09.2025 - Dokumentnr: 1092301 - Registerenheten kan
ikke disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Romsdal Eiendomsmegling AS

Org.nr: 811669 202

Elektronisk innsendt

20.10.1916 - Dokumentnr: 900154 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1506 Gnr:229 Bnr:1

06.06.1922 - Dokumentnr: 900056 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1506 Gnr:229 Bnr:39

01.01.2020 - Dokumentnr: 1211835 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:1543 Gnr:29 Bnr:35

10.09.2025 - Dokumentnr: 1074530 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:229 Bnr:1
Bestemmelse om vedlikehold

1922/900056-1/60 06.06.1922 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1506 GNR: 229
BNR: 35

1998/6934-1/60 09.09.1998 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1543 GNR: 29
BNR: 289

2020/1259491-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:
KNR: 1543 GNR: 29 BNR: 39

For mer informasjon om erkleeringer / tilliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
03.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If.

POLISENUMMER
2188664

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd

Hvilke produkter / tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
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Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER
Emilie Tautra, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Epost: emilie@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: Kjetil@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.40% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 13 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 250~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 1000~  (inkl
mva.)
Grunnbok / E-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
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Boligkjgperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn



kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap / kostnader opptil et belgp pd kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,

vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta
oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til KI. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

EIDSVAGVEGEN 116

Plantegning for dagens innredning / bruk
Selgers egenerkleering

Tilstandsrapport

Manglende hus- og plantegning

Manglende midlertidig brukstillatelsen / ferdigattest
Grunnkart

Matrikkelrapport

Kartutsnitt m/ situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/ tegnforklaring
Planbestemmelser

Energiattest



Plantegning for dagens innredning / bruk
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P
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]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0127/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Randi Espe Aberg Per Ggran Aberg

Eidsvagvegen 116

Poststed
EIDSVAG | ROMSDAL 6460

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2006 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |19 |

Antall maneder |6 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If I
Polise/avtalenr. | 2188664

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: REA, PGA 1

Document reference: 15-0127/25



21

2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Age Viktor Tagestad

Arbeid utfert av | Timberland

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Vatromsplater

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse | Fukt i yttervegg

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse |Tatt alt etterarbeid
Arbeid utfart av I Nesset el

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei Ja

Beskrivelse Kontroll 2020

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [Jva

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei Ja

Beskrivelse Sjobod

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Initialer selger: REA, PGA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport

& Fritidsbolig

(®) Eidsvagvegen 116, 6460 EIDSVAG | ROMSDAL
(I) MOLDE kommune

# gnr. 229, bnr. 35

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 173 m? BRA-i: 138 m?

Befaringsdato: 09.09.2025 Rapportdato: 15.09.2025 Oppdragsnr.: 21039-2182

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

» RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: WE1413



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfijord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfglging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

i d

Rapportansvarlig

Vst Qi

-

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Eidsvagvegen 116 , 6460 EIDSVAG | ROMSDAL
Gnr 229 - Bnr 35
1506 MOLDE

Beskrivelse av eiendommen

Riksfjord Taksering AS
Holavegen 13
6440 ELNESVAGEN

N1

Norsk taks!

BYGGEMATE:

Fritidsbolig fra ca. 1916 med grunnmur i natursteinsmur,
bindingsverkskonstruksjon etterisolert og kledd pa nytt ca. 2007,
saltak tekket med skifer fra byggear, og innredet loft. Vinduer og
dgrer er hovedsakelig fra 2007. Innvendig gulv av tre, laminat,
betong og fliser, vegger med panel, malte plater og betong.
Etterisolering og ny kledning i 2007, nyere vinduer og dgrer,
oppgradert kjpkken, bad oppusset ca. 2010, samt etablerte
terrasser og uteplasser. Eiendommen ligger i skranende terreng
mot sgr, med flott utsikt og tilhgrende uthus. Boligen har
giennomfg@rt oppgraderinger som gir bedre isolering og fornyet
fasade, nyere vinduer og dgrer, samt generelt normalt
vedlikehold. Beliggenheten er attraktiv med utsikt og gode
uteplasser.

GENRELL INFO:

Taket og takkonstruksjonen har passert forventet levetid og har
fuktproblematikk. Renner og beslag er deformerte og bgr skiftes.
Det er avvik ved rekkverk og trapper, fuktproblematikk i
kjeller/underetasje, usikkerhet rundt drenering, mangelfull
ventilasjon i vatrom og toalettrom. Elektrisk anlegg bgr fa utvidet
kontroll. Uthuset kan ikke lovlig brukes som rom for varig
opphold. Det vises forgvrig til rapporten for utfyllende
beskrivelser og vurderinger av tilstandsgrader, det oppfordres til
a lese vedlagt egenerkleering i salgsoppgaven.

Fritidsbolig - Byggear: 1916

Ga til side

UTVENDIG

Takkonstruksjon og taktekking:

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfgrt i tresperrer med
innredet loft fra byggear. Tilkomst til kaldloft via loftsluke.
Bjelkelaget i kaldloftet er etterisolert, etterisolere kaldloft i gamle
hus er risikokonstruksjon, det er ikke registrert at det er benyttet
dampsperre mellom varm og kald side. Varmluft som trekker
oppover og forbi isolasjonen i loftet vil kunne kondensere pa kalde
flater i loftet. Det er en del fuktmerker i undertaket ved pipen, dette
stammer trolig fra en eldre lekkasjer som er utbedret. Det ble ikke
malt forhgyet fuktverdier i loftet pa befaringen. Taktekkingen er av
skifertakstein og er fra byggear. Renner og nedlgp er i metall. Nedlgg
er fgrt ned i rgr i grunnen med ukjent videre rgrsystem.

Veggkonstruksjon og fasade:
Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etterisolert med
100 mm isolasjon, ny vindsperreduk, lekter og kledning ca i 2007.

Vinduer:
Boligen har fabrikkmalte trevinduer/husmorvinduer med 2-lags
glass. Vinduene er fabrikkert i 2007.

Ytterdgrer:
Fabrikkmalte ytterdgrer og fabrikkmalt balkongdgr med 2-lags glass.
Dgrene er ca fra 2007.

Veranda og terrasser:

Sydvendt veranda oppfgrt i betong og tre pa ca. 9 kvm med utgang
fra stue/kjpkken. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 86 cm.
Stgp betongdekke ved inngangsparti pa ca 3 kvm. Frittliggende
sydvendt markterrasse oppfgrt i tre pa ca. 24 kvm nede ved sjgen.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato:

Terrassedekke av Mgre Royal. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt
til ca 82 cm. Sydvendt markterrasse bygget i mot uthuset som er
oppfert i tre pa ca. 30 kvm til sammen. Terrassedekke av Mgre
Royal. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 87 cm.
INNVENDIG Gd til side
Innvendige overflater:

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser. Veggene har
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Radon:

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre
pa oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre
radonmaling. Ved utleie av bolig er det krav til a utfgre radonmaling.

Pipe og ildsted:

Teglsteinpipe fra byggear, peis med innsats montert i tv-stue i
hovedetasje. Sotluke i kjeller. Det er ikke utfgrt tilsyn og feiing av
pipen siste tiden. Eldre piper som dette er det normalt a
oppgradere. Ny innmat/rgr er a anbefale.Takstmannen kontrollerer
ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det. Kontroll av pipe og
ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Trapp:

Boligen har malt tretrapp fra byggear til 2.etasje/loft. Nyere bratt og
moderne trapp ned til kjeller/underetasje, trappen mangler
rekkverk.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen malte fgrer i heltre fra byggear.

VATROM

Bad i kjeller:

Badet har lav takhgyde, pa det hgyeste oppmalt til ca 184 cm,
rommet har dermed ikke malverdig areal. Badet ble i fglge selger
pusset opp i ca i 2010. Ingen dokumentasjon er forelagt
takstmannen for vatromsarbeider. Badet har flislagt gulv med
gulvvarme, flis pa vegger og malt glatt innvendig tak. Gulvstaende
baderomsinnredning med toppmontert servant, vegghengt toalett
og dusjvegger. Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet
mangler tilluft.

Ga til side

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkken i 1. etasje:

Malt heltrebord av furu pa gulv, malt panel pa vegger og innvendig
tak. Kjskkeninnredning av nyere argang. Kjgkkeninnredningen har
glatte fronter med heltre benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp
og, frys/kjgleskap. Frittstaende oppvaskmaskin. Flis over
kjskkenbenk ved vask, plate av bgrstet stal pa vegg ved koketopp.
Komfyrvakt og lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert.
Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom i loft:

Ga til side
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Toalettrommet har malte trebord pa gulv, malte panelbord pa
vegger og i tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant og
gulvstdende toalett. Panelovn pa vegg. Rommet har ingen
ventilering eller avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vann og avlgpsledninger:

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker og rgr-i-rgr opplegg
med apen fordelerstokk i boden mot yttervegg. Stoppekran er ned
mot gulv mot hushjgrne nordgst i den innerste boden i
undertasje/kjeller. Det er registrert avlgpsrgr av plast i boligen. Kan
ikke utelukke innslag av andre typer avigpsrgr mtp. alder. Lufting av
kloakk er ikke lokalisert.

Ventilasjon:

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler. Normalt for boligen pa
byggemeldingstidspunktet. Avtrekksvifte i kjellerbod og bad.

Varmepumpe:
Boligen har luft til luft varmepumpe fra Jula plassert i kjgkken.
Ukjent alder og service historikk.

Varmtvannstank:

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2007, tanken er plassert i boden i
underetasje/kjeller, rommet har ikke sluk eller annen
kompenserende lgsning for lekkasjevann. Varmtvannsbereder har
fast strgmtilkobling.

Branntekniske forhold:
Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn:
Det er ukjent byggegrunn.Geotekniske undersgkelser ikke er
foretatt.

Drenering og fuktsikring:
Drenering fra byggear, ukjent type/omfang. Antatt naturlig
drenering uten etablerte drensystemer.

Fundamenter og grunnmur:

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Boligen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold:
Eiendommen ligger i skraende terreng med helning mot sgr.

Utvendige vann og avigpsledninger:

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan veere passert. Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og
kan dermed ikke vurderes, det ikke er opplyst & veaere problemer
med ledningene.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Lovlighet G4 til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger ikke tegninger
Uthus

o Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Befaring foretatt uten eier tilstede, eierinformasjonen er
dermed begrenset.
15 Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
. rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
10 det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
5 som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
-_ 3 i denne rapporten.
o = Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik .pp . g . . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak e .
Fritidsbolig
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt " SEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
. ) . . . G til side
Anslag pa utbedringskostnad @  Innvendig > Pipe ogildsted
2 @ Innvendig > Innvendige trapper il si
15 P Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og G til side
konstruksjon
! (3D KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
0.5
= @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Catilside
0 <
Ingen umiddelbare kostnader (170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 Tiltak under kr 10 000 @) Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
@  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under iLsi
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. balkonger
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@) Innvendig > Radon Ga til side
@) Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

{B Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

4} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
‘) Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
‘) Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad med lav Ga til side

takhgyde > Sluk, membran og tettesjikt

0 Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad med lav atil si
takhgyde > Sanitaerutstyr og innredning

o Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad med lav Gatil side
takhgyde > Ventilasjon

0 Vatrom > Kjeller/underetasje > Bad med lav Ga til side
takhgyde > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21039-2182 Befaringsdato:  09.09.2025 Side: 8 av 25
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FRITIDSBOLIG
R
\ |
-
|
Byggear Kommentar
1916 Ukjent byggear. Byggearet er basert
pa opplysninger fra skylddeling.
Anvendelse
Standard

God standard pa boligen utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget fremstilles og veere godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein og er fra byggear. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Bygningsdelen har en alder og tilstand som tilsier behov for tiltak i naer
fremtid. Symptomer pa slitasje og elde er registrert, det er muligens en
lekkasje i taket, se avvik under takkonstruksjon/loft. TG2 er valgt for &
belyse at bygningsdelen har en alder og tilstand som tyder pa behov for
tiltak i naer fremtid. Risiko for lekkasjer og fglgeskader gker dersom tiltak
ikke gjennomfgres.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Det anbefales a legge om taket med nytt undertaksbelegg, slgyfer, lekter
og utbedre eventuelle skader pa undertaket. Skiferen kan gjenbrukes
dersom kvaliteten tillater det. Alternativt kan ny taktekking (f.eks. Decra
eller Powertekk) vurderes som en rimeligere Igsning enn full omlegging
med skifer.

Oversiktsbilde.

Oversiktsbilde.

(m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall. Nedlgp er fgrt ned i rér i grunnen med
ukjent videre rgrsystem.

Kommentar:
Det regnet ikke pa befaringsdagen a det er ikke mulig & kontrollere om
det er lekkasjer i renner/nedIgp.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er registrert deformasjoner flere steder i takrenner og nedlgp.
Takstiger er festet med bgyle over mgnet, noe som ikke er en godkjent
festemetode. Takstiger skal veere festet til baerende konstruksjon
(takstoler/tresperrer), veere typegodkjent og montert i henhold til
produsentens anvisning.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:
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Deformerte renner og nedlgp kan gi redusert vannavrenning, vannsprut
pa fasade og gkt fuktbelastning mot konstruksjoner. Feilmontert takstige
innebaerer mangelfull sikkerhet ved adkomst til pipe og tak, og kan fgre
til palegg fra feiervesenet samt gkt risiko for ulykker. Takrenner og
nedlgp bgr rettes eller skiftes for a sikre tilfredsstillende funksjon.
Takstige ma skiftes ut til typegodkjent Igsning og monteres i henhold til
monteringsanvisning, med feste i baerende konstruksjon for a ivareta
sikkerhet og forskriftskrav.

Beslag, takrenner og taknedkgp bgr skiftes ut samtidig som taktekking.

Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etterisolert med 100
mm isolasjon, ny vindsperreduk, lekter og kledning ca i 2007.

MERK:

Nesten alle spikerne til kledningen er skutt for langt inn i
bordkledningen, og det er benyttet to spikre per bord/lekt. Ved denne
type kledning skal det kun benyttes én spiker i nedre del slik at
kledningen kan bevege seg. Dagens utfgrelse kan gi forkortet levetid pa
grunn av redusert bevegelse og fuktopptak i spikerhullene. Det
anbefales 3@ male godt inn i spikerhullene for & begrense fuktinntregning.
Veggfasade mot vei bgr males/beises innen kort tid.

Ut fra observasjoner er det ikke pavist skader i kledningen, og det er
derfor ikke gitt avvik pa forholdet.

Oversiktsbilde.
@ Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak, og takkonstruksjon er oppfg@rt i tresperrer med
innredet loft fra byggear. Tilkomst til kaldloft via loftsluke. Bjelkelaget i
kaldloftet er etterisolert, etterisolere kaldloft i gamle hus er
risikokonstruksjon, det er ikke registrert at det er benyttet dampsperre
mellom varm og kald side. Varmluft som trekker oppover og forbi
isolasjonen i loftet vil kunne kondensere pa kalde flater i loftet. Det er
en del fuktmerker i undertaket ved pipen, dette stammer trolig fra en
eldre lekkasjer som er utbedret. Det ble ikke malt forhgyet fuktverdier i
loftet pa befaringen.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Det er registrert forhgyede fuktverdier i takkonstruksjonen (malt til ca.
28,6 %). Synlige misfarginger tyder pa tidligere eller pagaende
fuktinntrengning. Normalt skal trevirke ligge under 18-20 % for & veere
innenfor akseptabelt niva.

Isolasjonsmatter ligget helt ut mot undertaket og blokkerer luftingen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Forhgyet fuktinnhold gker risikoen for mugg, sopp og rateutvikling, samt
reduserer konstruksjonens levetid.

Manglende lufting kan fgre til kondensdannelse, gkt fuktinnhold i
treverk og risiko for mugg-, sopp- og rateskader. Over tid kan dette
redusere konstruksjonens levetid og gi behov for omfattende
utbedringer.

Det anbefales a etablere luftespalte mellom undertak og isolasjon, for
eksempel ved a trekke isolasjonen noe tilbake eller montere
luftespalter/luftkanaler. Dette vil sikre ngdvendig gjennomlufting og
redusere fuktrisiko.

Arsak til fukt bgr avklares naermere. Det anbefales oppfglging med
ytterligere undersgkelser, utbedring av eventuelle lekkasjepunkter i
tekkingen og utlufting/tgrking av konstruksjonen. Skadde deler bgr
repareres eller skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ikke utslag pa fukt.

Oversiktsbilde.
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28,6 vektprosent. Fuktmalinger under 17 % er tgrt/normale forhold,
over 17 % er det gkt risiko, over 20% er det fare for mugg og sopp
dannelser.

Oversiktsbilde.

Vinduer

Boligen har fabrikkmalte trevinduer/husmorvinduer med 2-lags glass.
Vinduene er fabrikkert i 2007.

Dgrer

Fabrikkmalte ytterdgrer og fabrikkmalt balkongdgr med 2-lags glass.
Dgrene er ca fra 2007.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sydvendt veranda oppfgrt i betong og tre pa ca. 9 kvm med utgang fra
stue/kjgkken. Rekkverk av tre, rekkverkshgyde malt til ca 86 cm.

Stgp betongdekke ved inngangsparti pa ca 3 kvm.
Frittliggende sydvendt markterrasse oppfg@rt i tre pa ca. 24 kvm nede

ved sjgen. Terrassedekke av Mgre Royal. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde malt til ca 82 cm.

Sydvendt markterrasse bygget i mot uthuset som er oppfgrt i tre pa ca.

30 kvm til sammen. Terrassedekke av Mgre Royal. Rekkverk av tre,
rekkverkshgyde malt til ca 87 cm.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Rekkverket pa verandaene er lavere enn dagens krav. Lgsningen gir
redusert sikkerhet sammenlignet med gjeldende forskrifter.

Rekkverk(ene) bgr bygges om eller suppleres slik at hgyden tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav. Dersom tiltak ikke utfgres, vil verandaen
fortsatt ha fallrisiko, spesielt for barn. Dette kan fgre til personskader
ved fallulykker, samt redusert sikkerhetsniva og avvik fra dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu, betong og fliser. Veggene har
trepanel, malte plater og betong. Innvendige tak har trepanel.

Normal bruksslitasje pa overflater alder tatt i betraktning.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn uten isolasjon og diffusjonsperre utifra
normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som
etasjeskiller.

Loft:

Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverommet lengst vest
over en lengde pa ca 2 m. Det er malt ca. 6 mm. hgydeforskjell pa gulv i
soverommet lengst @st over en lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet
i soverommet lengst vest er det malt ca. 11 mm. avvik. 24 mm. i
soverommet lengst gst. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

1.Etasje:

Det er malt ca. 5 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. mm. hgydeforskjell pa gulv i kjgkken over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i kjgkken er det malt ca. 8 mm.
awvik. 11 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to rom.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

(m Radon

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppfaringstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til 3 utfgre radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pa forholdet.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
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* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Teglsteinpipe fra byggear, peis med innsats montert i tv-stue i
hovedetasje. Sotluke i kjeller. Det er ikke utfgrt tilsyn og feiing av pipen
siste tiden. Eldre piper som dette er det normalt a oppgradere. Ny
innmat/rgr er & anbefale.

MERK:
Takstmannen kontrollerer ikke piper og ildsted og krav vedrgrende det.
Kontroll av pipe og ildsted er underlagt av brann og feievesen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

® Pipevanger er ikke synlige.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Det er registrert brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Pipevanger er ikke synlige, og mer enn halvparten av
forventet brukstid pa pipa er passert.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Avstanden til brennbart materiale utgjgr en brannrisiko. Manglende
innsyn til pipevanger gjgr det vanskelig a vurdere tilstanden. Alderen
tilsier gkt sannsynlighet for skader og redusert sikkerhet, med fare for
fyringsrelaterte hendelser.

Brennbar kledning bgr fiernes eller beskyttes med godkjent ubrennbart
materiale rundt sotluke/feieluke. Det anbefales naermere kontroll av
pipevanger og oppfglging av pipe med tanke pa alder og tilstand,
inkludert eventuell rehabilitering.

Kostnadsestimat er satt for a gjgre alle pipevanger synlige og montere
ubrennbar plate pa veggen ved sotluke.

Piperehabilitering kan koste opp mot 100.000 eller mer.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke ngdvendig da det allerede er pavist avvik med
konstruksjonen. Det er installert avtrekksvifte i den innerste boden som
bedrer klimaet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er spor etter mott/borebiller i dpent trevirke som i etasjeskiller.
Ukjent om dette fortsatt er under aktivitet. Ytterligere undersgkelser ma
foretas.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

Tiltak ma sees i sammenheng med drenering og utvendig fuktsikring av
grunnmur. Det ble ikke pavist rateskader i omradene, men paviste
symptomer og hgyt fuktinnhold i bunnsvill og panelbord pa veggene, gir
grunnlag for ytterligere undersgkelser. Det ma paregnes kostnader til
utbedring.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 17 vektprosent. | treverk med
fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst.

Fuktmaling.

Spor etter mott/borebiller.

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp fra byggear til 2.etasje/loft. Nyere bratt og
moderne trapp ned til kjeller/underetasje, trappen mangler rekkverk.

Vurdering av awvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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TG2:
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

TG2:
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper

TG2:
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

TG3:
Det er ikke montert rekkverk pa trappen ned til kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
¢ Andre tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.
Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Montere rekkverk til kjellertrapp ma utfgres for a lukke TG3 avvik.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Trappen mangler rekkverk.

. Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fgrer i heltre fra byggear.

VATROM
KJELLER/UNDERETASJE > BAD MED LAV TAKH@YDE

Generell

Badet har lav takhgyde, pa det hgyeste oppmalt til ca 184 cm, rommet

har dermed ikke malverdig areal. Badet ble i fglge selger pusset opp i ca

i 2010. Ingen dokumentasjon er forelagt takstmannen for
vatromsarbeider. Badet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pa vegger
og malt glatt innvendig tak. Gulvstaende baderomsinnredning med
toppmontert servant, vegghengt toalett og dusjvegger. Rommet har
avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet mangler tilluft.

KJELLER/UNDERETASIJE > BAD MED LAV TAKH@YDE

Oppdragsnr.: 21039-2182 Befaringsdato:

... Overflater vegger og himling

Flis pa vegger, malte plater i innvendig tak.

KJELLER/UNDERETASIJE > BAD MED LAV TAKH@YDE

- Overflater Gulv
Flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt ca eller over 16 mm lokalt fall
ved sluk ved tilfeldig stikkprgver, videre er det malt ca 25 mm
hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel. Terskel ved
dgr ligger ned mot gulvflis, det er ikke tett oppkant pa 15 mm eller mer
ved dgrterskel. Jevnt fall pad gulvet utenfor dusjsone, malt til over 1:100
fallforhold. Fall i henhold til en av dagens preaksepterte ytelser i teknisk
forskrift (TEK17).

Loakfall rundt sluk i henhold til krév

Loakfall rundt sluk i henhold til krav
KJELLER/UNDERETASJE > BAD MED LAV TAKH@YDE
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(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er smurt silikon
rundt store deler av sluken, det ligger ogsa en stor stein i bunnen av
sluken. Det er smurt flislim rundt kant over sluk, membran er dermed
ikke synlig i sluk, det er ikke avklart om membran er klemt under
forhgyningsringen da aktuell sluktype ikke har mulighet for slik kontroll.
Ifglge selger skal der vaere smurt smgremembran pa gulv og vegger i
hele badet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Tettesjiktet rundt sluket (klemring) er ikke utfgrt fagmessig.

Membran er en skjult konstruksjon og kan ikke inspiseres. Forventet
levetid for smgremembran er satt til ca 20 - 30 ar men kan vare noe
lengre og enkelte tilfeller forkortet levetid. Nar membran har nadd
forventet levetid er faren for at membran sprekker opp og blir porgs og
dermed gker faren for fukt i konstruksjoner.

Ved inspeksjon av sluket, ble det Ikke pavist klemt membranlgsning i
sluket.

Konsekvens/tiltak

o Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Redusert gjennomstrgmming i sluket kan fgre til oppstuving av vann,
med risiko for fuktskader i gulvkonstruksjon og omkringliggende flater.

Steinen bgr fiernes og sluket rengjgres for a sikre tilfredsstillende
funksjon. Videre anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av sluk.

KJELLER/UNDERETASJE > BAD MED LAV TAKH@YDE
cm Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med gulvstaende baderomsinnredning med
toppmontert servant, vegghengt toalett og dusjvegger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Kravet om lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne ble
innfgrt i TEK97. Det er ikke anordning (spalte under toalett) slik at
eventuelt lekkasjevann fra innebygget klosett kan oppdages tidlig.
Kassett eller hulrom ma ha overlgp inn i rommet slik at lekkasjevann kan
synliggjgres.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

KJELLER/UNDERETASIJE > BAD MED LAV TAKH@YDE

cm Ventilasjon

Rommet har avtrekk via elektrisk styrt vifte, rommet mangler tilluft.
Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Manglende tilluft fgrer til redusert avtrekkseffekt nar dgren er lukket.
Forholdet kan fgre til gkt fuktpakjenning i vatrommet.
Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft, eksempelvis ved a utfgre
luftespalte under dgr eller montere ventil, for a sikre god ventilasjon.

KJELLER/UNDERETASIJE > BAD MED LAV TAKH@YDE

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom i fra boden. Det gir utslag pa
fukt i bunnsvill, dette skyldes nok kapilleert oppsug fra grunnen eller
innsig av vann fra utside. ikke utettheter i vatrommet.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Utslag pa fukt i bunnsvill, 23,5 vektprosent.

\di AR | L)

<

%

Ikke utslag pa fukt i bakplate mot badet.
KJAKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Malt heltrebord av furu pa gulv, malt panel pa vegger og innvendig tak.
Kjgkkeninnredning av nyere argang. Kjgkkeninnredningen har glatte
fronter med heltre benkeplate. Integrert stekeovn, koketopp og,
frys/kjpleskap. Frittstaende oppvaskmaskin. Flis over kjpkkenbenk ved
vask, plate av bgrstet stal pa vegg ved koketopp. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/vannstopp er ikke montert.

MERK:

Ikke krav til lekkasjesikring pa kjgkken ved renovering om det ikke var
installert oppvaskmaskin fgr 2010, anbefaler likevel og installere
lekkasjesikring/aqua-stop under oppvaskmaskin. Det er krav til
komfyrvakt om det er endret pa kurs til koketoppen fgr 2010.

Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfgrt fuktsgk pa
utsatte punkter. Det er ikke funnet indikasjoner pa fukt utover normale
verdier.

1. ETASIJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM
(m Overflater og konstruksjon

Toalettrommet har malte trebord pa gulv, malte panelbord pa vegger og
i tak. Baderomsinnredning med nedfelt servant og gulvstaende toalett.
Panelovn pa vegg. Rommet har ingen ventilering eller avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Manglende ventilasjon gir darlig luftutskifting og kan fgre til
luktproblemer, forhgyet fuktbelastning og redusert innemiljg. NS 3600
krever ikke bedre en TG3 nar det ikke er noen form for ventilering.

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk og tilluft i henhold til
gjeldende standard.

Kostnadsestimat er satt for etablering av tilluft i rommet og
avtrekksvifte.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Vannledninger

Boligen har kobbergr fra forskjellige tidsepoker og rgr-i-rgr opplegg med
apen fordelerstokk i boden mot yttervegg. Stoppekran er ned mot gulv
mot hushjgrne nordgst i den innerste boden i undertasje/kjeller.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Det er ikke godkjent tettesjikt pa vegger i rommet som har apen
fordelerstokk montert og rommet har heller ikke sluk. | vatrom med sluk
og tettesjikt pa golv og vegg kan fordeleren monteres synlig i rommet
uten bruk av fordelerskap.

Konsekvens/tiltak
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Det anbefales 3 etablere tettesjikt og sluk dersom fordeleren skal sta
synlig, eller alternativt montere fordeleren i et godkjent fordelerskap
med avrenning til rom med sluk.

Apen fordelerstokk i kjellerrom mot nord.
m Avigpsror

Det er registrert avlgpsrgr av plast i boligen. Kan ikke utelukke innslag av
andre typer avlgpsrgr mtp. alder. Lufting av kloakk er ikke lokalisert.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avigpsanlegget.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Det er ikke mulig a verifisere lufting for avligpssystemet. lufting av avigp
skal veere fgrt over tak eller ut vegg. Lufteledningen for avlgpsystemet
skal fgres til det fri over gverste installasjon, blant annet for a sikre at
vannlasene fungerer tilfredsstillende.

Avlgpsrgrene har usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o Skal avviket lukkes ma Igsning pa lufting av kloakk
dokumenteres/fremvises.

Manglende eller feil utfgrt lufting kan gi undertrykk i rgrsystemet, noe
som kan fgre til at vannlaser tsmmes. Dette gir risiko for luktproblemer,
redusert funksjon og i verste fall tilbakeslag i avigpssystemet.
Avlgpsrgrenes fremtidige funksjon vurderes som usikker.

Det anbefales a fa utfgrt naermere kontroll av avigpssystemet for &
avklare luftingens utfgrelse og funksjon, og eventuelt etablere
forskriftsmessig I@sning. Oppfglging av avigpsrgrenes tilstand bgr
paregnes.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler.
Normalt for boligen pa byggemeldingstidspunktet. Avtrekksvifte i
kjellerbod og bad.
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@ Varmesentral

Boligen har luft til luft varmepumpe fra Jula plassert i kjgkken. Ukjent
alder og service historikk. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2007, tanken er plassert i boden i
underetasje/kjeller, rommet har ikke sluk eller annen kompenserende
Igsning for lekkasjevann. Varmtvannsbereder har fast strgmtilkobling.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Manglende avrenning gir gkt risiko for fuktskader dersom lekkasje eller
skade oppstar.

Det anbefales a etablere tilfredsstillende avrenning til sluk eller annen
godkjent Igsning for @ redusere risiko for vannskader.

) Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Ukjent historikk fra andre eiere. Arbeid som er blitt utfgrt i
navaerende eiers eie er utfgrt av registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Oppdragsnr.: 21039-2182

Befaringsdato: 09.09.2025

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Det er innlagt noen samsvarserklaeringer fra Angivk Elektro pa
Boligmappa.no.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det ble ikke observert apenbare feil ved det elektriske
anlegget. Det understrekes at dette er basert pa enkle visuelle
observasjoner, og at takstmannen ikke har elektrofaglig
kompetanse. Utifra at anlegget i stor grad er av eldre argang og det
foreligger ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa anbefales det en
utvidet elkontroll av anlegget.

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
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Boligen har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Drenering fra byggear, ukjent type/omfang. Antatt naturlig drenering
uten etablerte drensystemer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er ut fra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering og/eller
tettesjikt har begrenset effekt. Dette fremkommer gjennom synlige
fuktmerker/saltutslag og forhgyet futkverdiier i treverk ned mot
gulv/grunnmur. Forhold rundt drenering er ikke kjent, men det bgr
paregnes at eventuell drenering er eldre og har svekket funksjon. | fglge
Sintef Byggforsks byggdetaljblader er levetid pa drenering, estimert til
20-60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Begrenset effekt av drenering/tettesjikt kan medfgre gkt fuktbelastning
pa grunnmur og underliggende konstruksjoner, med risiko for
fuktskader, saltutslag og redusert innemiljg i underetasjer/kjeller.

Det anbefales & overvake forholdene ngye og vurdere utbedring eller

etablering av nytt dreneringssystem dersom fuktproblematikk vedvarer
eller forverres.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Boligen har grunnmur i natursteinsmur.

Oppdragsnr.: 21039-2182
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Terrengforhold
Eiendommen ligger i skrdende terreng med helning mot sgr.

Overflatevann, det vil si regnvann og smeltevann, pa terrenget rundt
bygningen, skal i stgrst mulig grad infiltreres i terrenget. For a unnga at
vannet renner inn mot bygningen, bgr terrenget ha en helning ut fra
veggen pa minimum 1:50 i en avstand pa 3 m ut.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Stedvis mangelfull terrengfall vekk fra grunnmurene. Forholdet kan gke
fuktbelastningen pa grunnmuren/kjellerern, terrengforholdet fgrer til at
overflatevann kan ledes til boligen som igjen kan fgre til fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft er anbefalt. Forholdet bgr
sees i sammenheng med konstruksjonspunktet "Drenering".

(m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsrgr har ukjent alder/tilstand. Anbefalt
brukstid kan vaere passert.

Vann og avlgpsledninger er ikke synlig og kan dermed ikke vurderes, det
ikke er opplyst & veere problemer med ledningene.
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Bygninger pa eiendommen

Uthus
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Tilleggsbygg er ikke tilstandsvurdert, kun enkelt beskrevet etter visuell
giennomgang. Ukjent fundamentering Bygget er oppfgrt i ukjent
trekonstruksjon med liggende bordkledning. Saltak av tre, taktekking av
korrugerte mettallplater mot sgr, skifertakstein mot nord. Bygget har
vann, strgm og lys innlagt. Ukjent utslipp fra gravann, trolig rett i
grunnen. Ukjent om det foreligger utslippstillatelse fra kommune.
Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Innvendig er bygget innredet med laminat pa gulvene, malte plater pa
vegger og panel i innvendige tak. Det er montert en kjgkkeninnredning
med integrert kjpleskap, komfyr og platetopp. | bod/lager er det installert
en varmtvannsbereder pa ca 60 liter.

MERK:
Innerst i boden i hjgrne mot sgrgst er det Igs ledning uten kapsling. Det
er mistanke om at en del av det elektriske i bygget er utfgrt ufaglaert.

Vedlikehold
Normalt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
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Loty K
‘
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oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Gnr 229 - Bnr 35

1506 MOLDE
Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA)
Loft 47 47
1. etasje 52 52 66
Kjeller/underetasje 39 39
SUM 138 66
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal

) (BRA-i) (BRA-e)

Loft Gang, toalettrom, soverom, soverom,
soverom
1. etasje Stue, kjgkken, entré m/trapp

Peisestue, bod, bod, bad med lav

Kjell deretas;j
jeller/underetasie takhgyde, gang m/trapp

Kommentar

Riksfjord Taksering AS

Holavegen 13

6440 ELNESVAGEN

Ikke maleverdig areal

(ALH)

Gulvareal
(GUA)

47

52

47
146

Innglasset balkong

(BRA-b)

Deler av trappegangen har ikke malverdig areal, samt hele badet i underetasje/kjeller. Romhgyde som er 1,9 meter i mindre enn 0,6 meters
bredde er ikke maleverdig areal. Det er ca 8 kvm til sammen med takhgyde under 1,9 meter. Total gulvareal i kjeller/underetasje er pa ca 47

kvm.

TBA (apent areal):
Sydvendt veranda oppf@rt i betong og tre pa ca. 9 kvm med utgang fra stue/kjgkken.

Stgp betongdekke ved inngangsparti pa ca 3 kvm.
Frittliggende sydvendt markterrasse oppfgrt i tre pa ca. 24 kvm nede ved sjgen.

Sydvendt markterrasse bygget i mot uthuset som er oppfgrt i tre pa ca. 30 kvm til sammen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Uthus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:st‘tAl::I)kong
Loft
1. etasje 35

Oppdragsnr.: 21039-2182 Befaringsdato:  09.09.2025
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SUM

35

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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SUM 35
SUM BRA 35

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Innrede loftsrom med lav

Loft
takhgyde

) . Lagerrom, stue/kjgkken, bod
1.
etasje Bod med utvendig adkomst med utvendig adkomst
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Rommene i loftet er ikke maleverdig pa grunn av lav takhgyde, oppmalt til ca 174 cm takhgyde. Romhgyde som er 1,9
meter i mindre enn 0,6 meters bredde er ikke maleverdig areal. Gulvarealet er pa ca 26 kvm.

Takhgyde i innredet del i uthuset i 1. etasje er oppmalt til ca 191 cm.

Bygget kan ikke brukes til rom for varig opphold i noen av etasjene.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 67 71
Uthus 0 35
Kommentar
Fritidsbolig P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun
nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-
ROM).
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM (eldre maleregler fgr 01.01.24). Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
Uthus P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun

nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-
ROM).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM

eller S-ROM (eldre maleregler fgr 01.01.24). Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.9.2025 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 229 35 0 273 m? Eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Eidsvagvegen 116

Hjemmelshaver
Aberg Per Ggran, Aberg Randi Espe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Eidsvag, med strandlinje, nydelig utsikt mot fjord og fjell. Det er gangavstand til butikker, bussforbindelse, skole,
barnehage og idrettsanlegg. Flotte tur- og rekreasjonsmuligheter med med sjg og fjell i umiddelbar naerhet. Det er ca 50 minutter med bil til
Molde, 30 minutter til Sunndalsgra og 30 minutter til det nye sykehuset pa Hjelset.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til a gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Eiendommen ligger i skrdende terreng med helning mot sgr. Eiendommen har en liten strandlinje og med et uthus. Ellers er tomten
opparbeidet med plenareal, prydbusker, terrasser av tre etc.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
800 000 2006
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 09.09.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 09.09.2025 Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.09.2025
Endring av tomteareal.
2 17.09.2025 Endring av rom i 1. etasje og kjeller.
Endret pd areal i Uthus.
3 17.09.2025 Badet ble slettet da det ble foretatt endringer av rom i etasjene i rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21039-2182

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21039-2182

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WE1413

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Molde kommune Dato: 05.09.2025

FPostadresse: Radhusplassen 1, 6413 Malde
Telefon: 71 11 10 00

E-post: postmottaki@molde kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15020900 Godkjente bygningstegninger

Gnr; 229 Enr; 35 Fnr: Snr;

Adresse: Eidsvagvegen 116, 6460 EIDSVAG | ROMSDAL

IDet foreligger ikke bygningstegninger i vire arkiver. [

Dret fas forbehold om at det kan vaere anvik 1 vare regisive 1 farhold 6f den faktiske situasponen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av mformeasjon som oppgis |
saammenheng med erendomsforesporsier



Molde kommune Dato: 05.09.2025

FPostadresse: Radhusplassen 1, 6413 Malde
Telefon: 71 11 10 00
E-post: postmottaki@molde kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Gnr: 229 Bnr: 35 Fnr: snr:

Adresse: Eidsvagvegen 116, 6460 EIDSVAG | ROMSDAL

Det foreligeer ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vire arkiver.

Lyet ias forbelold om ai det kan veere avvik | vare regisive 1 forhold il den fakiiske sitnasjonen.
Kowmmnen ke ikke stilles okonomisk ansvarlie for brak av informasjon som oppgis |
sammenheng med eiendomsforesporsler.



ﬁ Grunnkart
i Eiendom: 229/35

Adresse:  Eidsvagvegen 116
Dato: 01.09.2025
Molde kommune Malestokk: 1:1000

UTM-32

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet

Eiendomsgr. lite n@yaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant

= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

==  Hjelpelinje vannkant

trarsis Hielpelinje fiktiv

n©Norkart 2025
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Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ; Nﬂ'rkﬂ r t
Molde kommune: Grunneiendom 1506-229/35 *
Utskriftsdato: 01.09.2025 21:42

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SJISTRAND Beregnet areal 0
Etablert dato 20.10.1916 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.03 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv

[« Bestdende [ Under sammenslaing [ ]Kulturminne

[ ] Seksjonert [ ] Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ Harfester [ | Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 229/35
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Kvalitetsheving for eksist. eiendom 20.05.2016 2015/909
Oppmalingsforr. 27.06.2016 229/1, 229/35, 229/39, 229/41, 229/302
Skylddeling 06.06.1922 229/35, 229/39
Skylddeling
Skylddeling 20.10.1916 229/1, 229/35
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Teig med flere matrikkelenheter 6960789.59 451539.3 0 Ja 545.9 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
ABERG PER G@RAN Hjemmelshaver (H) MOAVEGEN 9 Bosatt (B)
F241158***** 1/2 2647 2647 SOR-FRON

ABERG RANDI ESPE Hjemmelshaver (H) MOAVEGEN 9 Bosatt (B)
F260164***** 1/2 2647 2647 SOR-FRON

Vegadresse: Eidsvagvegen 116 Adressetilleggsnavn:

Poststed 6460 EIDSVAG | ROMSDAL Kirkesogn 08010701 Nesset
Grunnkrets 806 Eidsvag sentrum Tettsted 6201 Eidsvag

Valgkrets 9 YTRE NESSET
| Nr | Bygningsnr | Lnr |Type | Bygningsstatus | Dato |

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-229/35

#. Norkart

Utskriftsdato: 01.09.2025 21:42

1 180928316

Helarsb.benyttes som fritidsb. (162)

Tatt i bruk (TB)

2 180928324

Garasjeuthus anneks til bolig (181)

Tatti bruk (TB)

1: Bygning 180928316: Helarsb.benyttes som fritidsb. (162), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 19.08.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Eidsvagvegen 116 HO101 229/35 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 0 0 0 0 0 0
2: Bygning 180928324: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 40

Kulturminne Nei BRA Totalt 40
Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato
Tatt i bruk 19.08.2005

Bruksenheter
Type Adresse | Br.enhet | Eiendom BRA Rom Bad |WC | Kjekkentilgang

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Grunneiendom 1506-229/35

». Nor

kart

Utskriftsdato: 01.09.2025 21:42

Unummerert | - |229/35 - - |- |- |
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 0 10 10 0 0 0
HO1 0 0 30 30 0 0 0
Side3av 3

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)



Kommuneplankart N

Eiendom: 229/35 f
e Adresse: Eidsvagvegen 116
Utskriftsdato: 01.09.2025

Molde kommune Malestokk: 1:2000

L5t 3

K BSE0E00
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T
©Norkart 2025 \
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Byggeomrdder (PBLISSS § 2
Boligomride - nlvmmnde

Boligomrlde - framtidg
P Fritidsbabyggaelse - nbvaerends
e Friomrbdae - nlvsrendas
Kommuneplan-Byggeomrider (PBLISSS § 2
LWF-arnrkde
LHF-omrhde med spredt boligbebyggelse - nl
Kommuneplan-Oversiktsplanrestriksjoner
W W Omrekbder sem ar unntattfra rettsvirkning forg
Kemmuneplan-Retningslinjer

g LMF-armrhde hvor naturvern er dominerende
Knmmunep!anﬁ,mje- og punktsymboler (PB
A Grense for restrik sjonsormeide
— Grense for retningslinjecrrelde

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk og vam av 5j@ og vassdrag maed tiltha@ren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL200S §11-

P4 Angitthensynsone - Hensyn frilufish
™ Infrastruktursone - Krav vedrarende infrastr
Kommunepian-Linje- og punktsymbeler{PBL
— Angitthensyngrense
Ty Irfrastrukburgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Flanoreide
— Planans bagrensning

e Gransefor arealformnil
— ™ Hovedveg - nhvmrende
— Adkomstueq - nlvamrende
Gang-/sykkalveg - nhverende
A Kommuna(del)plan - phelest




Reguleringsplankart

Eiendom: 229/35
_— Adresse: Eidsvagvegen 116
Utskriftsdato: 01.09.2025
Malestokk:  1:1000

M ESE0TO0

©Norkart 2025
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggecmrider (PBLISAS §
Omride forbaligar med tilhgrande anlegg
Reguienngsplan-Felfes for PBL 1985 og 200
—

Ragularings- og bebyggelsesplancrme

— Planans begrensrng
— = Formblsgrense
— " Regulettombegrense

Abe Regulerngs- og bebyggelsesplan - plakait




10. AREALBRUKSBESTEMMELSER

BINDENDE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALBRUKEN

Rettsvirkningen for kommuneplanen sin arealdel gjelder landareal og sjearealene innenfor

kommunegrensa ndr kommunestyret har vedtatt planen.

De utfyllende planbestemmelsene er juridisk bindende for arealbruken (jmf. PBL § 20-4, 2

ledd, 1 setning) mens retningslinjene er orienterende.

PLANBESTEMMELSER

RETNINGSLINJER

Sikkerhet

For utbygging skal alle former for risiko vurderes.

Jfr, More og Romsdal
fylkes sjekkliste for ROS.

ROSanalyse er ei analyse
av risiko og sarbarhet.
ROS skal gi grunnlag for &
forebygge risiko for skade
og tap av liv, helse, miljo,
viktig infrastruktur og
materielle verdier.

GENERELT

PBL § 20-6,nr 1 og 2

Kommuneplanen skal legges til grunn ved planlegging,
forvaltning og utbygging i kommunen.

Tiltak som nevnt i kapitel 20 i plan- og bygningsloven méa nar
ikke annet er bestemt, veere i samsvar med arealbruk eller
regler fastlagt i endelig arealplan. Det samme gjelder andre
tiltak som kan vere til vesentlig ulempe for gjennomfering av
planen.

I henhold til kulturminnelovens bestemmelser § 14 ma alle
planer med tiltak i sjo vurderes av NTNU VM for det kan
gjores vedtak i planene. Dette gjelder ogsa tiltak som ikke
fremmes gjennom arealplaner.




BYGGEOMRADER

Innenfor disse omradene kan arbeid og tiltak som nevnt i PBL
kapitel 20, samt fradeling til slike formal, ikke finne sted for
omradet inngér i en godkjent reguleringsplan.

Plankrav, PBL § 20-4, 2. ledd

Bokstav b): Formkrav m.m
[ utbyggingsomrade gjelder dette for fritidshus:

- Samlet bygd areal (BYA) for fritidshus skal harmonere
med nermiljeet og avklares i planforutsetningene.

- Byggehoyde skal ta hensyn til opprinnelig terreng og
ikke gi uensket silhuettvirkning eller uensket innsyns-
/utsiktsforhold

- Ved valg av bygningstype skal det tas hensyn til lokal
byggetradisjon, og fargebruk skal veere tilpasset
landskapet.

Generelle bestemmelser til fritidsbebyggelse — naust

- Naust er bygg med en etasje, maksimalt tillatt
grunnflate 35 m? og 5 m menchoyde.

Fritidsboliger brukes til
overnatting i forbindelse
med privat bruk.

BYA er det arealet som
bygningen opptar av
terrenget. I bygd areal
regnes med ogsa overbygd
areal.

Byggeomréadene bestér for
de bygges ut stort sett av
uregulert areal. I denne
sammenhengen gjelder
jordloven inntil arealet er
regulert

Naust er uthus for
oppbevaring av bat, utstyr
for bat og fiskeredskap.

Ved planlegging av
utbyggingsomrader i
Eikesdal, skal rapport av
24.11.2011 — Konsekvenser
for natur, kulturminner og
kulturlandskap i Eikesdal,
legges til grunn.




LANDBRUKS-, NATUR, OG FRILUFTSOMRADER (LNF)
Plankrav, PBL § 20-4, 2. ledd.

Formalet gjelder landbruks- natur og friluftsomrade med
nedvendige tiltak for landbruk og gardsbasert
neringsvirksomhet basert pd gardens ressurser, jfr Pbl § 11-7
nr 5.

Byggeforbudet i § 1.8 gjelder ikke landbrukstiltak som er
nedvendig & plassere n@rmere sjoen enn 100 meter og 50
meter langs vassdrag.

I omréder avsatt til spredt boligbebyggelse kan det i lapet av
planperioden bygges/ fradeles inntil 4 boligtomter.

Ved utbygging av gruppebebyggelse i omrade for spredt
boligbebyggelse stilles det krav om reguleringsplan ved
utbygging av 5 enheter, boligbygg med tilherende garasje.

I omrader avsatt til spredd boligbygging skal det ved
lokalisering av boligtomt ikke fradeles eller bygges pa dyrket
mark, pa areal med natur- og kulturminneverdier og nermere
vassdrag enn 50 meter.

Bokstav e): Spesielt for fritidshus
For hele kommunen gjelder forbud mot oppfering av nye
fritidshus.

Bokstav f): Regler for spesielle bygge- og anleggstiltak

For omrade langs Eira/Aura, Visa, Eidsvagelva og Storelva
inntil 50 meter, er det ikke tillat med bygge- og anleggstiltak.
Annen avstand enn 50 meter kan fastsettes gjennom
reguleringsplan, jfr Pbl 11-11 nr 5.

Ved dispensasjon gjelder formkrav for naust, se punkt
byggeomrader.

Tursti til Mardalsfossen méa bygges i henhold til vilkar gitt av
Fylkesmannen i M & R i brev av 31.08.2011 (Saknr 2011/894-
9).

Til bokstav f)

Omradene langs vassdrag
er serlig viktig med tanke
pa friluftsliv,
kulturlandskap og biologisk
mangfold. Omradene er
sarbare for inngrep. Det ber
unngas fjerning av naturlig
vegetasjonsbelte inntil 20
meter langs vassdragene
Eira/Aura, Visa, Storelva
og Eidsvégelva.

I tillegg gjelder vann-
ressurslovens § 11.

Ved lokalisering og
utforming skal det legges
vekt pé faglige kriterier fra
sektorinteresser inngar:

- sikkerhet (ras, flomfare)
- landbruk, natur og
kulturminneverdier.

- friluftlivsinteresser

- samferdsel/infrastruktur.




OMRADER FOR RASTOFFUTVINNING

Uttak og utvidelse av eksisterende masseuttak, unntatt mindre
uttak av grunneier til eget bruk, kan bare skje i henhold til
godkjent reguleringsplan.

Reguleringsplan skal inneholde krav om driftsplan, jfr Pbl §
11-9nr. 1.

Driftsplan skal godkjennes
av Direktoratet for
mineralforvaltning med
Bergmesteren for Svalbard.

VANNAREAL FOR ALLMENT FRILUFTSLIV

Masseuttak i vassdrag
behandles etter

vannressurslovens
bestemmelser.
REGULERINGSPLANER
Kommuneplanens arealdel er ikke rettslig bindene i omréder
med gjeldene reguleringsplaner. Her gar gjeldene
reguleringsplan fremfor kommuneplanens arealdel.
Oversikt over gjeldene reguleringsplaner fremgér av
kommunens planregister.
VIKTIGE LEDD I KOMMUNIKASJONSSYSTEMET
PBL § 20-4, nr 6.
Til bokstav b):
Avkjersler fra fylkesveier skal legges, brukes og utformes i
samsvar med den til en hver gjeldene rammeplan for
avkjersler, utarbeidet av Statens vegvesen.
BANDLAGTE OMRADER - Nedslagsfelt for
PBL § 20-4.nr 4. drikkevle(llnnskillder
Det fremgéar av kommuneplankartet for hvilke omrider som er klausulert
som er bandlagt tilknyttet PBL eller annet lovverk. - Skytebaner
- Naturvernomrader
- Kraftlinjer, 132 kV
/420 kV -

OMRADE FOR AKVAKULTUR

I disse omradene kan det
tillates oppdrettsviksomhet
1 henhold til gitte
konsesjoner.




NFFF — Sjoareal
I disse omradene er det generelt forbud mot byggetiltak.

DISPENSASJON

Dispensasjon fra kommuneplanen kan gis etter reglene i § 19-2
i plan og bygningsloven.




ENERGIATTEST

Adresse Eidsvagvegen 116
Postnummer 6460 >
2
Sted EIDSVAG | ROMSDAL % »
>
Kommunenavn Molde :Cj B
Gardsnummer 229 =
x
Bruk 35 S
ruksnummer E E
Seksjonsnummer — 1))
s WD
Andelsnummer = I.I‘i
.
Festenummer = z
[}
=
Bygningsnummer 180928316 'GE:) G
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
£
Merkenummer Energiattest-2025-171090 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 20.09.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Avstand til sjo

18 m

Offentlig transport

X  Molde Lufthavn, Arg

@ Sjegarden
Linje 902

2 Hammervoll
Linje 902

Avstand til byer

Molde
Kristiansund

Trondheim

Ladepunkt for el-bil

& Eidsvag

41 min &

1min 4
0.1 km

2min &
0.2 km

49 min &
1t16 min &

3t9min &

9 min %

Havner i omradet

e Eidsvag Smabathavn
Drivstoff

Sport

@ Hargaut ballbinge
Ballspill

@ Eidsvag barneskole - ballgkke
Ballspill

3

Kleivehallen treningssenter

Dagligvare

Bunnpris Eidsvag
PostNord

Coop Extra Eidsvag
Post i butikk

10 min 4
0.9 km

1M min %
Tkm

23 min &

8 min %
0.8 km

9 min &
0.9 km
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  15.0127/25 Kontaktperson:  Emjjie Tautra
Adresse: Ejdsvagvegen 116, 6460 EIDSVAG | ROMSDAL, Tif: 92340561
gnr. 229, bnr. 35 og 39 i Molde kommune. Epost: emilie@notar.no

Salgsoppgavedato: 3032026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






