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Bolsoya- 10
byggeklare
nausttomter mead
flott beliggenhet og
meget gode
solforhold!

10 flotte nausttomter klart til bygging. Flott
beliggenhet, kveldssol og nydelig utsikt til Molde
by, kun 10 minutter med bil fra Molde sentrum.

Opplegg for strom, offentlig vann og kloakk til
septiktank med overlgp til sjo ferdig etablert pd&
tomten.

Nausttomtenen vil f& eget seksjonsnummer, og
det opprettes et sameie.
Utomhusareal vil veere felles.

Frank Fylling

Daglig leder/Eiendomsmegler
MNEF

frank@notar.no

91149 707

notar
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lllustrasjon
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Ferdig opparbeidet tomteareal til 10 stk naust, klart til
bygging ved godkjent byggessknad! Innlagt vann, avigp
og strom.
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Om prosjektet

ADRESSE
Bolsgya

POSTNUMMER
6457

POSTSTED
Bolsgya

KOMMUNE
Molde

KOMMUNENUMMER
1506

MATRIKKEL
Gdardsnummer 20, bruksnummer 18

BELIGGENHET OG ADKOMST

Nausttomtene ligger p& nordsiden av Bolsgya, rett vest for gamle fergekaien. Bilvei helt
frem. Ca 10 minutter med bil fra Molde sentrum. Tomten har mye kveldssol - perfekt for
sommerlige aktiviteter ved sjgen!

Adkomst:

Fra Molde, kjer Fannefjordstunellen til Bolsaya, ta sé av til hgyre etter utlepet. Kjor opp
bakken, ta s& av ned til hgyre mot sjgen. Folg veien helt til endes.

Prosjektet
HIEMMESIDE
https:/profil.nabolag.no/4833111

OM PROSJEKTET
10 flotte nausttomter kiart til bygging. Flott beliggenhet, kveldssol og nydelig utsikt til
Molde by, kun 10 minutter med bil fra Molde sentrum.

Opplegg for strem, offentlig vann og kloakk til septiktank med overlgp til sjg ferdig
etablert pd tomten.

Nausttomtenen vil f& eget seksjonsnummer, og det opprettes et sameie.
Utomhusareal vil veere felles.

FORBEHOLD FRA UTBYGGER

Selger forbeholder seg retten til & foreta nedvendige endringer som felge av offentlige
pdlegg eller tilpasninger i forhold til tekniske lasninger. Videre forbeholder Selger seg rett
til & bestemme endelig utforming av utomhusarealer, materialvalg og fargevalg samt
innvendige og utvendige fellesarealer, uten at Kjgper har rett til & kreve endringer av
avtalt pris.

Dette gir ikke Selger rett til endringer som fraviker de beskrivelser og
illustrasjonsmateriell som er vedlagt denne kontrakt pé en slik méte at Boligens
standard objektivt sett forringes eller som objektivt svekker dens bruksverdi. Selger skal
sd langt det er praktisk mulig informere Kjgper om slike endringer.
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Ved besgk pd byggeplass for overtagelse skal kunder alltid veere i felge med en
representant fra Selger. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er
beheftet med hay grad av risiko og er forbudt.

Selger kan ikke garantere at det ikke er skjeggkre eller perlekre i boligen ved
overlevering.

Selgeren skal levere boligen, fellesarealer og arbeider pd tomten med god
h&ndverksmessig standard. Materialer forutsettes av vanlig god kvalitet.

| nye bygg vil det normalt oppstd svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfeyninger, dels pé& grunn av utterking av materialer. Det pdpekes spesielt at
sprekker i materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges
utbedret, sé& lenge disse ikke innebaerer avvik fra god h&ndverksmessig standard.

GENERELL ORIENTERING
10 flotte nausttomter kiart til bygging. Flott beliggenhet, kveldssol og nydelig utsikt til
Molde by, kun 10 minutter med bil fra Molde sentrum.

Opplegg for strom, offentlig vann og kloakk til septiktank med overlgp til sje ferdig
etablert pd tomten.

Nausttomtenen vil f& eget seksjonsnummer, og det opprettes et sameie.
Utomhusareal vil veere felles.

Bebyggelsen
BOLIGTYPE
Fritidstomt

AREAL FRA - TIL
P-rom: 0 -0 m?2
BRA: 0 -0 m?

TEKNISK BESKRIVELSE

Tomt

FELLESAREAL/UTOMHUS/INFRASTRUKTUR

Eiet tomt p& 2137 kvm.

Tomtene fér hvert sitt seksjonsnummer. Felles eiet tomt pd fellesarealer. Fellesarealet
skal eies og forvaltes av sameiet. P& sameiets eiendom er det innregulert en molo. Det
er tinglyst rettighet til & bygge denne moloen mot nabogrense. Sameiet kan senere
beslutte & bygge bdthavnen og lage bé&thavn. Hver seksjon fér biloppstillingsplass til en
bil.

FELLESAREALER:
Gruset parkeringsarealer og @vrige arealer.

MOLO/FLY TEBRYGGE:

Omradet har godkjent regulert molo og flytebrygge med 10 bétplasser. Dette er ikke en
del av leveransen, men blir opp til sameiet & omsoeke/ ferdigstille. Kostnader for
etablering av molo og flytebrygge er ikke kalkulert. Alle tomtekjapere vil ha mulighet til
en bétplass i fremtidig smdabdtbdthavn om dette velges og bygges ut av sameie. Selve
bd&thavnen kan bli organisert som et andelslag. Forslag til organisering er utarbeidet og
kan f&s hos megler.

BOLS@YA
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TOMTETYPE OG TOMTEAREAL
Eiet
Tomteareal 2137kvm

Standard

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale
om strgm, alarm og bredbd&nd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Oppvarming

Parkering og garasje
GARASJE/PARKERING
Uteomrddet for kjeretay/parkering blir gruset.

En biloppstilingsplass til hver seksjon.

dkonomi
PRIS FRA - TIL
Kr. 700 000 - kr. 990 000

OMKOSTNINGER FRA - TIL
Kr. 28 590 - kr. 35 840

TOTALPRIS FRA - TIL
Kr. 728 590 - kr. 1025 840

OMKOSTNINGER
kr. 700.000,- kr 900.000,- (Prisantydning)

kr. 28 590 - kr. 35 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 728 590 ,—- kr. 1025 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter fastsettes av Molde kommune etter ferdigstillelse av haustene

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt fastsettes av Molde kommune etter ferdigstillelse av naustene.

VELFORENING
BOLS@YA



Tomten er sameiets fellesareal.

Dette fellesarealet skal eies og forvaltes av sameiet. Sameiet skal ogsé forvalte felles
infrastruktur s& som vann - avigp og tilfersel av strgm frem til den enkelte nausttomten.
For ytterligere informasjon, ta kontakt med ansvarlig megler.

INFORMASJON FORMUESVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret 2026. Dette kan medfere at
markedsverdien settes hayere eller lavere enn tidligere og innebaerer at béde selger og
megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli
endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opptil kr 10 000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette
belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi.

Utleie
ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformdl, men ikke til varig opphold.

Selger
UTBYGGER
Boligeiendom Fritid AS

Megler

KONTAKTPERSON

Frank Fylling

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
frank@notar.no

TIf: 91149 707

AVDELING

Romsdal Eiendomsmegling AS, Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE

TIf: 712 00 400

Kjops- og salgsbetingelser

BETALINGSBETINGELSER

Oppgjeret inkludert omkostninger innbetales meglers klientkonto senest 2 dager for
avtalt overtakelse.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pdfert budgivers signatur
og vedlagt kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk
av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste
virkedag etter siste annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende
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for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer il
anvendelse ved utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av
budrunden, stiller Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist
pd& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist enn 30
minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet
skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i
salgsoppgaven.

Eiendommen
EIERFORM
Eiet

REGULERINGSPLAN OG RAMMETILLATELSE
Eiendommen er regulert til bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone,
smdbdthavn og uthus/naust/badehus.

Iht. kommunedelplan til Bolsgya, er delareal TOkvm avsatt til bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone, névaerende. Dvs: a) Arealet er avsatt til natur,
friluftsliv, fiske og ferdsel. Det kan ikke etableres

anlegg eller innretninger i strid mot dette. b) Innenfor byggegrense i sjo tillates det
etablert ste og ngdvendige

installasjoner knyttet til b&topptrekk

Utsnitt av kommuneplankart med tegnforklaring er vedlagt prospekt. Planbestemmelser
kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysnhinger
knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Molde
kommune.

VEI, VANN OG AVL@P/INFORMASJON VANNAVGIFT
Privat veg over nabogrunn. Veirett er avtalt.

Kommunalt vann, private stikkledninger. Avigp blir lagt i septiktank med overlgp til sjo.
Kommunal tamming Pdkoblingsgebyr mé pdberegnes.

TINGLYSTE BESTEMMELSER OG RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjating til ny hjiemmelshaver:

1506/20/18:
12.01.2071 - Dokumentnr: 25811 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
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Knr:1506 Gnr:20 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 17749877 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:20 Bnr:18

08.02.2018 - Dokumentnr: 417501 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:25

Tillatt & bygge neermere tomtegrensen enn 4 m

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417501 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417501 - Bestemmelse om parkering
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

08.02.2018 - Dokumentnr: 417501 - Bestemmelse om gjerde
Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:1506 Gnr:20 Bnr:25

Sikring mot skjeering langs adkomstvei og parkering
Gjelder denne registerenheten med flere

LEGALPANT

Det gjores oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x
folketrygdens grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

Vilkér og bestemmelser
LOVANVENDELSE
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper
setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke pdberopes
som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som
mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mé kunne forvente ut ifra alder,
type og synlig tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig méte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje mé
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
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nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt
at avviket er p& 2% eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er
det likevel ikke en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning md kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pd kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er
da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgper menes Kjop av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bade kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er
utarbeidet av Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

BESTEMMELSER TILTAK MOT HVITVASKING / KIOPERS INNBETALING

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter
hvitvaskingsloven er eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av b&de selger
og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert kundetiltak, og dette forer
til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen
med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler f&r gjennomfert lzpende kundetiltak
underveis i oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav
mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfeare, vil Notar
ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjigpesummen som ikke kommer fra I&neinstitusjon, i en
samlet innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé
annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers
navn, fgr innbetaling av oppgjar.

@vrig info
OPPDRAGSNUMMER
Oppdragsnummer 15-5045/26

SALGSOPPGAVEDATO
Sist oppdatert: 26.06.2026
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NORKART

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 2137.5
Etablert dato 12.01.2011 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 27.02.2016 Historisk arealkilde lkke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1

Arealmerknader Hjelpelinje vannkant

[V Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
[V| Bestaende [ | Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket [ Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Involverte

Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Berarte

Omnummerering 01.01.2020 20/18

Omnummerering 01.01.2020

Forretning over eksist. matrikkelenhet 03.06.2011

Oppmalingsforretning 03.06.2011 20/2, 20/15, 20/18

Forretning over eksist. matrikkelenhet 30.05.2011 2010/3473

Oppmalingsforretning 03.06.2011 20/2, 20/18

Fradeling av grunneiendom 05.01.2011 2010/3473 20/2 (-2137,6), 20/18 (2137,6)
Oppmalingsforretning 05.01.2011 20/3, 20/5, 20/6, 20/7, 20/10, 20/15
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6956982.78 411815.55 Ja 2137.5 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BOLIGEIENDOM FORVALTNING AS Hjemmelshaver (H) c/o Boligeiendom, Postboks 2101

$989994182 11 6402 MOLDE

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300468961 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
2 300468967 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
3 300468968 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
4 300468969 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (1G) 23.06.2017
5 300468971 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (1G) 23.06.2017
6 300468972 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
7 300468973 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
8 300468975 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
9 300468977 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (IG) 23.06.2017
10 300468980 Naust bathus sjebu (183) Igangsettingstillatelse (1G) 23.06.2017
1: Bygning 300468961: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Privat kloakk

Elektrisitet

Elektrisk

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Type Adresse
Unummerert

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

Ho2 0

HO1 0

Dato
23.06.2014
23.06.2017 27.06.2017

Reg.dato
13.11.2014

Br.enhet Eiendom
- 20/18
BRA Bolig BRA Annet
0 18
0 58

BRA

Sum BRA

18
58

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad
BTA Bolig
0
0

NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

2: Bygning 300468967: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Type Adresse
Unummerert

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

Ho2 0

Ho1 0

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Dato
23.06.2014
23.06.2017 27.06.2017

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Offentlig kloakk

Elektrisitet

Elektrisk

Reg.dato
13.11.2014

Br.enhet Eiendom
- 20/18
BRA Bolig BRA Annet
0 26
0 69

BRA

Sum BRA
26
69

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad
BTA Bolig
0
0

76
76
63
Nei
WC Kjekkentilgang
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0
95
95
75
Nei
WC Kjekkentilgang
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0
Side2av7



NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18

3: Bygning 300468968: Naust bathus sjebu (183), lgangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 95
Kulturminne Nei BRA Totalt 95
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Privat kloakk Bebygd areal 75
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
23.06.2014 13.11.2014
23.06.2017 27.06.2017

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Reg.dato

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 20/18 - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 26 0 0 0

HO1 0 0 69 0 0 0

4: Bygning 300468969: Naust bathus sjobu (183), lgangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 94
Kulturminne Nei BRA Totalt 94
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avigp Privat kloakk Bebygd areal 71

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato
23.06.2014 13.11.2014
23.06.2017 27.06.2017

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Reg.dato

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 20/18 R - - R

Etasjer

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Side 3av7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18

Etasje Ant. boenh.
HO3 0
HO1 0

BRA Bolig BRA Annet
0 28
0 66

Sum BRA
28
66

BTA Bolig
0
0

NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0

5: Bygning 300468971: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Privat kloakk

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Bruksenheter
Type

Unummerert

Etasjer

Etasje Ant. boenh.
Ho2 0

HO1 0

6: Bygning 300468972: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Adresse

Dato Reg.dato
23.06.2014 13.11.2014
23.06.2017 27.06.2017

Br.enhet Eiendom
- 20/18
BRA Bolig BRA Annet
0 29
0 69

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Privat kloakk

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse

Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Dato Reg.dato
23.06.2014 13.11.2014
23.06.2017 27.06.2017

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

BRA

Sum BRA
29
69

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad
BTA Bolig
0
0

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

98
98

75
Nei

WC Kjokkentilgang

BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0
98
98
75
Nei
Side 4 av7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18

Type Adresse Br.enhet Eiendom
Unummerert - 20/18
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet
Ho2 0 0 29

HO1 0 0 69

BRA

Sum BRA
29
69

NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

Rom Bad WC Kjokkentilgang
BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
0 0 0
0 0 0

7: Bygning 300468973: Naust bathus sjebu (183), lgangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y)
Sefrakminne Nei

Kulturminne Nei

Opprinnelseskode Vanlig registrering

Har heis Nei

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk

Avlgp Privat kloakk

Energikilder

Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 23.06.2014 13.11.2014
Igangsettingstillatelse 23.06.2017 27.06.2017
Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom
Unummerert - 20/18
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet
Ho2 0 0 35

HO1 0 0 70

BRA

Sum BRA
35
70

BRA Bolig

BRA Annet 105
BRA Totalt 105
BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

Bebygd areal 75
Ufullstendig areal Nei

Antall boenheter

Rom Bad WC Kjokkentilgang
BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
0 0 0
0 0 0

8: Bygning 300468975: Naust bathus sjebu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y)
Sefrakminne Nei

Kulturminne Nei

Opprinnelseskode Vanlig registrering

Har heis Nei

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk

Avlgp Privat kloakk

Energikilder

Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

BRA Bolig

BRA Annet 95
BRA Totalt 95
BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

Bebygd areal 75
Ufullstendig areal Nei

Antall boenheter

Side 5av7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Molde kommune: Grunneiendo

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Type Adresse
Unummerert

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

HO02 0

HO1 0

23.06.2014
23.06.2017 27.06.2017

m 1506-20/18

13.11.2014

Br.enhet Eiendom
- 20/18
BRA Bolig BRA Annet
0 26
0 69

BRA

Sum BRA
26
69

Rom Bad
BTA Bolig
0
0

NORKART

Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

9: Bygning 300468977: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder
Oppvarmingstyper

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Privat kloakk

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus
Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Type Adresse
Unummerert

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

HO02 0

HO1 0

Dato
23.06.2014
23.06.2017 27.06.2017

Reg.dato
13.11.2014

Br.enhet Eiendom
- 20/18
BRA Bolig BRA Annet
0 26
0 69

BRA

Sum BRA
26
69

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom Bad
BTA Bolig
0
0

10: Bygning 300468980: Naust bathus sjobu (183), Igangsettingstillatelse 23.06.2017

Bygningsdata

Neeringsgruppe
Sefrakminne
Kulturminne
Opprinnelseskode
Har heis
Vannforsyning
Avlgp

Energikilder

Annet som ikke er neering (Y)
Nei

Nei

Vanlig registrering

Nei

Tilkn. off. vannverk

Privat kloakk

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

BRA Bolig

BRA Annet

BRA Totalt

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt
Bebygd areal
Ufullstendig areal

WC Kjokkentilgang
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0

95
95
75
Nei

WC Kjokkentilgang
BTA Annet Sum BTA
0 0
0 0

98
98
75
Nei
Side 6 av 7



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R I(ART
Molde kommune: Grunneiendom 1506-20/18 Utskriftsdato: 02.03.2021 09:57

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.06.2014 13.11.2014

Igangsettingstillatelse 23.06.2017 27.06.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 20/18 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 0 29 29 0 0 0

HO1 0 0 69 69 0 0 0

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 7 av7
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KOMMUNEPLANENS AREALDEL — PLAN NR. K200801
KOMMUNEDELPLAN FOR BOLS@YA — PLAN NR. k200901

TILLEGG TIL BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER VEDR.
LANDBRUKSTILTAK INNENFOR 100-METERSBELTET LANGS SJ@ OG
REGLER FO RTILTAK PA GODKJENTE TOMTER INNENFOR LNF-OMRADE.

Dokument dato: 05.07.2013
Vedtaksdato: 12.12.2013

LANDBRUKSTILTAK INNENFOR 100-METERSBELTET LANGS SJ&@.
Gijelder for begge planene, K200801 og K200901.

1 Bestemmelser:

Ngdvendige bygninger og anlegg i tilknytning til landbruksvirksomhet kan oppfares innenfor
100-metersbeltet langs sjgen. Det er en forutsetning at tiltaket er ngdvendig for virksomheten og at
alternativ lokalisering/plassering er vurdert.

Det skal tas seerlig hensyn til jordvern, natur- og kulturmiljg, kulturminner, friluftsliv og allmenne
interesser.

Disse reglene gjelder ogsa for gjenoppbygging av bygninger eller anlegg etter brann eller ulykke.

1 Retningslinjer:

Med tiltak menes tiltak som er omfattet av plan- og bygningsloven kapittel 20, og landbruksveger.
For tiltak som vil bergre eller komme i naerheten av kjente kulturminner, skal det foreligge uttalelse
fra kulturavdelinga i Mgre og Romsdal fylkeskommune for tillatelse gis.

Det vises dessuten til kulturminnelovens regler knyttet til automatisk fredete kulturminner og til
eventuelle funn av slike under gjennomfgring av tiltak. Jfr. Kulturminnelova kap. II.

TILTAK PA GODKJENTE TOMTER TIL UTBYGGINGSFORMAL INNENFOR LNF-OMRADER
Gijelder bare plan K200801.

2 Bestemmelser:

Pa eiendom innenfor LNF-omradene i kommuneplanens arealdel som er godkjent fradelt til
utbyggingsformal, og som er tatt i bruk til formalet, kan tiltak som er omfattet av plan- og
bygningsloven kapittel 20, godkjennes som om utbyggingsformalet var angitt pa plankartet, dvs.
uten dispensasjon.



Nar slike eiendommer ligger innenfor 100-metersbeltet langs sjgen og neermere strandlinja enn
20 m, skal nye anlegg og bygninger ikke plasseres neermere strandlinja enn eksisterende
bebyggelse.

Denne regelen gjelder ikke naust.

Strandlinja defineres her som kystkontur i kommunens kartverk.

Disse reglene gjelder ogsa for gjenoppbygging av bygninger etter brann eller ulykke.

2 Retningslinjer:

For nye tiltak pa slike godkjente eiendommer som kommer i umiddelbar nzerhet av eller vil ha
innvirkning pa kjente kulturminner, skal det foreligge uttalelse fra kulturavdelinga i Mare og
Romsdal fylkeskommune fer tillatelse gis.

Dersom slike tiltak kan fa innvirkning pa allmenne interesser i strandsona, pahviler det tiltakshaver
a dokumentere at det er tatt ngdvendige hensyn til disse.

Disse bestemmelsene gjelder ikke for
e nyere parseller som er godkjent gjennom dispensasjonsbehandling, men der
oppfelging av selve fradelingen ikke har skjedd innenfor vedtakets gyldighetsfrist, 3 ar.

e eiendommer som er etablert, men hvor de fortsatt ikke er tatt i bruk til formalet 3 ar
etter etableringen.

e eiendommer der ny bebyggelse er godkjent, men byggearbeider ikke er igangsatt inne
3 ar etter godkjenningen.

e bruksendringer.



KOMMUNEDE] PI AN FOR BOI SAYA 2012-2022

PLANBESTEMMELSER

For omrader markert med skravur for Omréader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde gjelder de
respektive reguleringsbestemmelsene. Hvor disse ikke er dekkende, skal kommunedelplanens
bestemmelser og retningslinjer gjgres gjeldende.

Dette gjelder felgende reguleringsplaner:

Plan nr. 0676 Reg.plan omradet Dragarrgra — Torhaugen

Plan nr. 1781 Reg.plan del av gnr. 17 bnr. 11, Solbakken pa Bolsgya
Plan nr. 1085 Reg.plan del av gnr. 19 bnr. 1 og 6, Lillebostad

Plan nr. 2389 Reg.plan Dragarrgra vest

Plan nr. 200001 Reg.plan for del av Neset, Bolsgya

Plan nr. 200202 Reg.plan for Kjerringlehola

Plan nr. 200604 Reg.plan for Trolltunet

Plan nr. 200715 Reg.plan for Dragvagen, endring

Plan nr. 200722 Mindre endring Tore Lillebostadsveg 1-3

10. Plan nr. 200729 Reg.plan for naustomrade vest for gml Bolsgya fergekai
11. Plan nr. 200802 Reg.plan for Bolsgya vest

12. Plan nr. 200822 Reg.plan for omr. gst for Bolsgya gml. fergekai, del av gnr. 20 bnr. 2
13. Plan nr. 200824 Mindre endring for N2 i Dragvagen

14. Plan nr. 200901 Reg. endring for Bolsgya skole

15. Plan nr. 201003 Mindre endring pa gnr. 19 bnr. 1

16. Plan nr. 201211 Mindre endring pa gnr. 19 bnr. 1

RN WN =

Ved utarbeiding av arealplaner eller planer for konkrete utbyggingstiltak skal plan- og
bygningslovens § 1-1 legges til grunn med hensyn pa en beaerekraftig ressursforvaltning,
ivaretakelse av hensynet til barn- og unge sine interesser og behov, samt kravene om brukbarhet
for alle gjennom universell utforming.

Denne kommunedelplanen setter ikke tilside tidligere vedtatt boligsosial handlingsplan. Ved
detaljregulering av nye omrade for boligbygging, skal malsetningene i denne vurderes sammen med
utbygger med tanke pa tilpasning for et differensiert boligbehov.

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-7 pkt. 1):

*» Byggegrenser:
Eiendommer med eksisterende bebyggelse utenfor godkjent reguleringsplan: P& godkjente
fradelte tomter kan bolighus, garasjer, uthus, fritidsboliger, anneks og tilbygg til slike, ikke
plasseres neermere strandlinjen enn eksisterende bebyggelse pr. 01.07.2012.
Dette gjelder ogsa for de "tomtene” som ikke er opprettet som egne eiendommer.

Eiendommer med eksisterende bebyggelse innenfor godkjent reguleringsplan: Her skal
reguleringsplanene fortsatt gjelde. Er det i disse ikke satt byggeavstand mot sjg, skal
bestemmelsene i foregdende punkt gjelde.

For ny slik bebyggelse innenfor omrader hvor det kreves reguleringsplan, skal byggegrense
mot sjg fastsettes i plan, og da aldri mindre enn 15 m. Ved fastsettelsen skal lokale
landskaps- og terrengforhold legges til grunn, og planene skal utformes slik at ferdsel langs
sjgen alltid kan skje.

Bestemmelsene gjelder ikke for naust. Pa fradelte bolig- og fritidstomter, og tilsvarende hvor
fradeling ikke er gjennomfart, kan det fares opp naust innenfor bestemmelsene for
naustbebyggelse.

For nzeringsomrade |1 gjelder ikke byggeforbudet etter plan- og bygningsloven § 1-8. Det
tillates likevel ikke utfylling i sj@ utover strandlinjen slik denne er registrert i kartverket pr.
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01.07.2012.

e For utbyggingsomradene A1, B1-B6, FB1 og FB2 skal det utarbeides detaljregulering far
nye tiltak settes i verk. For omrade B1 skal det ved slikt planarbeid dokumenteres at
eventuell stralingsfare fra hggspentlinje er vurdert og tatt hensyn til.

Fradeling og ny bebyggelse innenfor andre arealer avsatt til boligformal kan skje uten slik
plan.

e For omradene B1 og B2 gjelder at gang- og sykkelveg mellom kryss til Dragvagen og skolen
skal veere etablert for boliger utover den farste tredjedelen kan tas i bruk. Dette for & ivareta
trafikksikkerheten.

o Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 m og mgnehgyde over 6 m. Takvinkel
skal vaere mellom 18-30 grader.
Sterste BYA settes til 130 m?, uthus og ankes medregnet, men eksklusiv parkeringsplasser.
Arealberegning i henhold til TEK10. Pa Fargya (vest for Draget) settes den tilsvarende
begrensningen til 100 m2 BYA.
Fritidsbebyggelse eller tomt til fritidsbebyggelse kan kun inngjerdes for avskjerming mot dyr
pa beite etter spknad. Nettinggjerde for avskjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av
forbudet nar dette er plassert naermere fritidsboligen enn 10 m.

Omrade FB1 skal utformes slik at ferdsel langs sje kan skje oppe pa fiellkanten.
Byggegrense fastsettes ved detaljregulering.
Parkering for nye tomter skal etableres neer ved eksisterende boligbebyggelse.

Innenfor FB2 kan det etableres en ekstra fritidsbolig. Ved eventuell utvidelse av dette
" omradet, ma dette vurderes pa tvers av eiendomsgrensen og i forhold til avkjgrselen fra
Fve4.

e Ved planlegging av nye omrader for boligbygging, skal det i reguleringsplan sikres
tilstrekkelige uteoppholdsarealer for alle aldersgrupper. Utover private oppholdsarealer pa
egen tomt, skal det etableres arealer tilsvarende 25 m? pr. bolig som felles neerlekeplasser.
Minimumsareal skal veere 100 m?.

o Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fikseutstyr, og kan ikke benyttes til varig
opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, materialbruk og farge
tilpasses bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak rundt naustet er ikke fillatt, og
fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngar i egen detaljreguleringsplan.

Naust skal oppferes frittliggende. Sterste mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 m, malt fra
golvniva ved hoveddgr/port mot sjgen.

Takvinkel skal vaere mellom 28 og 35 grader.

For naust tilknyttet bolig- og fritidseiendommer, skal totalt bruksareal eller bebygd areal ikke
overstige 35 m?, beregnet etter TEK10. Evt. loftsom skal ikke inneholde méleverdige areal.
Altan/utkraging er ikke tillatt.

For naust tilharende gardsbruk er BYA tilsvarende 50 m.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 11-7 pkt. 2):

e For utforming av nye veganlegg skal gjeldende vegnormaler legges til grunn. Jfr. Handbok
017.

¢ Byggegrense langs Fv 64 settes til 50 m for ny bebyggelse.
Byggegrense langs Kv 26 Indre Bolsgya unntatt arm tit Draget, settes til 15 m.
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Byggegrense langs Kv 26 arm til Draget, vegarm fram til reguleringsplan for Dragvagen, og
veg til Varholmbugten, settes til 7 m.

o Skjeeringer og fyllinger skal utformes med lite fall, slik at de faller sammen med naturlig
terreng. Der dette ikke lar seg gjere skal murer i naturstein benyttes, evt. i kombinasjon med
skraning.

e Det skal utarbeides detaljregulering for ny gang-/sykkelveg mellom veg til Dragvagen og
fram til skolen og veg til Dragarrgra. Reguleringsplanen skal avklare forholdet til fornminner,
seerlig fornminne registrert pa nordsida av vegen ved Bolsgya skole, ID146626.

e Ved planlegging av ny forbindelsesveg til Fv64 skal det innarbeides gang- og
sykkelveg/sykkelfelt fram til busslommer ved hovedholdeplass pa fylkesvegen. Det skal
etableres anlegg for sykkelparkering.

3. Grennstruktur (pbl § 11-7 pkt. 3):

Dette gjelder friomrade og badeomrade i Sandvika. Innenfor dette omradet kan det fgres opp
innretninger og anlegg som fremmer bruken av omradet og gjer dette tilgjengelig og brukbart for
flest mulig. Det skal sa langt det er praktisk mulig legges seerlig vekt pa universell utforming nar
nye tiltak skal skje. Terreng og vegetasjon skal ivaretas nar nye inngrep tilpasses.

Avkjgrsel og parkeringsplass kan opparbeides.

| dette omradet skal det etableres santitaeranlegg.

4. Landbruks-, natur og friluftsformal (pbl § 11-5):

o Innenfor arealer avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal er det ikke tillatt med spredt
boligbebyggelse, fritidsbebyggelse eller ervervsbebyggelse, samt fradeling til slike formal,
dersom formalet ikke er tilknyttet stedbunden naering.

o Eksisterende bebyggelse kan benyttes til annen nzeringsvirksom pa naermere gitte vilkar, jfr.
veileder Landbruk Pluss.

e Innenfor LNF-omradene skal byggeforbudet etter plan- og bygningslova § 1-8 langs
strandsonen ikke gjelde bygninger og anlegg ngdvendige for landbruks- og
fiskerinaeringene. eg-fer-a-fremme-frilufislivet: Det er en forutsetning at aktuell plassering pa
et naeringsfaglig grunnlag er vurdert som den beste.

Slike bygninger og anlegg skal dessuten plasseres og utformes med hensyn pa nasjonale
malsetninger i § 1-8, og de lokale virkninger pa landskap og friluftsliv.

+ Innenfor omrade LNF2 kan det planlegges og etableres golfbane. Det kreves
detaljreguleringsplan.
Ved slik planlegging skal det tas spesielt hensyn til fortsatt drift av landbruksarealene. |
tillegg kreves egen natur- og landskapsanalyse som grunnlag for utforming av anlegget.

¢ Innenfor LNF-omradene kan det etableres turveger og gangstier som fremmer bruk av
omradene til friluftsformal.

5. Bruk og vern av sjgomrader:

Sjsomradene er avsatt til NFFF-omrader, natur, friluftsliv, fiske og ferdsel. Det kan ikke etableres
anlegg eller innretninger i strid mot dette. For eventuelle bygnings- eller anleggsmessige tiltak ma
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det tas hensyn til gjeldende sjekartsinformasjon, og ngdvendig tillatelse etter havne- og
farvannsioven ma innhentes.

Omradet med benevnelsen FL er spesielt avsatt til ferdsel og friluftsformal:

Innenfor FL2 kan det etableres smabatanlegg i form av flytebrygger. Disse kan anlegges med
ngdvendig tilkomst over land, forankringsanordninger — om ngdvendig i land, og plass til
sj@setting/oppdrag av bat. Slike anlegg kan godkjennes uten dispensasjon fra arealbruksformélet pa
land.

Det forutsettes at slike anlegg ikke kommer i konflikt med etablert oppankringsomrade, og det
kreves godkjenning av Kystverket.

Det tillates ikke bygging av molo.

6. Hensynssoner (pbl § 11-8):

¢ Hensysnsoner for skredfare/steinsprang:
De viste omradene viser omrader som framgar av NGI's aktsomhetskart. Dersom det skal
utarbeides detaljregulering som bergrer slike omrade, ma risikoen vurderes saerskilt.
Ved enkelttiltak méa det gjares tilsvarende vurdering dersom risikoen har betydning for
tiltaket.

¢ Hensynssoner for automatisk freda kulturminne:
Innenfor hensynssonene kan det ikke gjennomfares tiltak som gdelegger eller skjiemmer
kulturminnene. Dersom tiltak skal gijennomfares, kan dette skje etter tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

e Hensynssoner for andre kulturminne:
Innenfor hensynssonene kan det ikke gjennomfgres tiltak som gdelegger eller skjiemmer
kufturminnene. Dersom tiltak skal gjennomfgres, kan dette skje etter tillatelse fra
kulturminnemyndighetene.

e Hensynssoner for ankringsomrader:
| plankartet er ankringsomrader avsatt i sjgkartverket tatt inn. Innenfor disse omradene kan
det ikke etableres konstruksjoner, anlegg eller virksomhet som hindrer bruken av omrédene
tit ankringssoner.

RETNINGSLINJER

Retningslinjene under er av veiledende karakter og kan ikke brukes som hjemmelsgrunnlag for
vedtak etter planen. Retningslinjene gir utfyllende grunnlag og feringer for bruk av planen.

Bebyggelse og anlegg:

Bebyggelse og anlegg skal plasseres og utformes slik at Bolsgyas landskapstrekk og fiernvirkning
opprettholdes.
Det skal legges seerlig vekt pa a ta hensyn til de kulturlandskapskvaliteter som finnes.

Ved oppstart av planarbeid for nye utbyggingsomrader, skal det ved oppstart avklares hvilke

muligheter og krav som stilles til veg-, vann- og avlgpsanlegg.

Likeledes eventuelle krav om utbyggingsavtaler og kommunal overtaking av tekniske anlegg.
Det skal ogsa avklares hvordan og i hvilken grad kommunens boligsosiale handlingsplan skal
innarbeides i planforutsetningene.

| samsvar med plan- og bygningslovens krav til detaljregulering skal det i plandokumentene gjeres
greie for forhold knyttet til risiko- og sarbarhet, energibruk, brukbarhet og barn- og unges interesser.
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For boligomrader, skole- og barnehageomrader, skal det ved planleggingen spesielt dokumenteres
at en har vurdert og tatt hensyn til det konkrete magnetfeltnivaet langs kraftledninger, der en
kommer neer slike.

Landbruks-, natur- og friluftsomrader:

Ved etablering av hus nr. 2 pa gard, skal dette plasseres inn i et naturlig forhold til eksisterende
gardsbebyggelse, som en del av tunet.

Innenfor LNF-omradene og avmerkede friluftsomrader kan det etableres tiltak som fremmer bruken
av omradene til fritidsaktivet, tur og rekreasjon. Dette kan vaere opparbeidelse av veger og stier,
raste- og utsiktsplasse med benker og evt. le-konstruksjoner som tak eller gapahuker.

Far slik opparbeiding skjer, skal det avklares hvordan drifts- og vedlikeholdsansvaret er plassert og
last.
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