Malerhaugveien 41 notar

ENSJQO

Prisantydning Kr. 1870 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 39/42 kvm NOTAR.NO
Megler Katrine Solvég TIf 986 15 515






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Malerhaugveien 41
0661 0SLO

Kr 1870 000,-
Kr 3 080 000,-
Kr 9 990,-

Kr 4 959 990,-
Kr 16 181~
39/42 m?
Andel
Leilighet

2023

1

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Malerhaugveien 41

Lekker 2-roms fra 2023 med vestvendt balkong |
Vannbdren varme | IN-ordning | Heis og tilgang til
felles takterrasse!

Velkommen til en lekker og moderne 2-roms andelsleilighet med
overbygget vestvendt balkong! Borettslaget har IN-ordning for nedbetaling
av fellesgjeld. Leiligheten holder en gjennomgdende god standard med et
pent HTH-kjokken med integrerte hvitevarer. Borettslaget ble bygget i 2023
og har derfor flotte fasiliteter som felles takterrasse med flere soner, hele
2 felles selskapsrom, sykkelbod, garasjeanlegg i kjeller og heis. Her bor man
sentralt med kort vei til alt man trenger i hverdagen!

Kort fortalt:

- Stilren 2-roms vendt i sin helhet mot rolig bakgdrd.
- Solrik vestvendt balkong pd 5 kvm.

- Apent HTH kjokken med moderne hvitevarer

- Lys stue med utgang til balkong.

- Romslig bad med opplegg for vaskemaskin

- Heis.

- Felles takterrasse med allrom

- IN-ordning!

- Gjenveerende garanti!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet. Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

MALERHAUGVEIEN 41

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Leiligheten har en spesielt god beliggenhet internt i bygget, med fin og lys stue som forlenges med direkte adkomst til
balkongen.
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Romslig soverom pd 12m? med god plass til seng med tilherende nattbord og garderobelgsning.

X
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Malerhaugveien er en stille gate midt mellom Ensje og Helsfyr. Omré&det er i sterk utvikling og grenser til blant
annet Kampen, Vdlerenga, Tayenparken og Valle Hovin - alle med hvert sitt seerpreg og grenne lunger. Med kun tre
T-banestopp til sentrum og kort gangavstand til Fyrstikktorget, Ensjo Torg og Hasle Torg, bor du midt i et levende
og urbant nabolag, samtidig som du har roligere omgivelser rundt deg.

| neeromrdédet finner du blant annet Baker Hansen, Hy's Sushi, Fraken Smillas og Boulangerie M - et populsert
h&ndverksbakeri og pizzasted pd Tiedemannstorget. Langs Gladengveien og Grenseveien ligger flere hyggelige
kaféer, servicetilbud og dagligvarebutikker, inkludert Joker, Kiwi, Rema 1000 og apotek.

Ensjo transformeres nd fra bilby til boligby, med etablering av tusenvis av nye boliger, moderne infrastruktur,
skoler, barnehager og arbeidsplasser. NRKs planlagte etablering i omrédet vil ogsd lefte bydelens attraktivitet
ytterligere.

For den aktive er det gangavstand til treningssentre som Sats Kampen, Sats Hasle og Fresh Fitness. Det er kort
vei til Tayenparken, Malerhaugen, Jordal idrettspark og Hovindammen - sistnevnte et populeert
rekreasjonsomréde med rikt fugleliv og stier for bdde barn og voksne.

Neerheten til bussterminalen pd Helsfyr tilrettelegger godt for pendling. Tilknytningen til sykkelveier er ogsé sveert
god, noe som gjer det lett & hoppe pd sykkelen for en tur ned til Grinerlgkka, eller kanskje en tur til Serenga for et
avkjelende bad i sommmervarmen.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Malerhaugveien 41, 0661 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0104/26

SELGER
Joakim Oksnes Austnes

MATRIKKEL
Gardsnummer 130, bruksnummer 242, seksjonsnummer 7, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 7 i Malerhaugveien 41 Brl med orgnr.: 932097362 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet eller hytte som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

TOMT
Eiet tomt p& 501 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Andelsleilighet tilhgrende Malerhaugveien 41 Brl, beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kormmune. Borettslaget
bestdr av 36 andeler. Borettslaget har felles tomt opparbeidet med blant annet gressplener, traer, prydbusker og
diverse beplantning. Felles omré&der bestdr av blant annet med sittegrupper, sykkelparkering, parsellhager,
lekeapparater, grillplass og internveier av asfalt, belegningsstein og grus.

TAKST
Tilstandsrapport datert 28.08.2026. utfert av Thomas Erichsen.

BYGGEAR
2023

BYGGEMATE

Bygningen er et leilighetsbygg oppfert i 2023, som strekker seg over fem etasjer i tillegg til Kjeller og takterrasse.
Fundamenteringen er utfert med en stept plate p& mark.

Grunnmuren, de baerende konstruksjonene og de skillende dekkene er av betong- og metallkonstruksjoner, med
utfyllende bindingsverk av tre.

Den utvendige fasaden er forblendet med teglstein, mens det er benyttet stdiende kledning ved balkongene.
Takkonstruksjonen er tilnsermet flat og tekket med papp eller membran. Taket ble ikke besiktiget.
Etasjeskillerne er konstruert av betong.

MALERHAUGVEIEN 41
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Leiligheten har en entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40. Vinduer og balkongder har karmer og
rammer av tre, og er fra byggedret.

Fra Kjgkken/stue er det utgang til en overbygget, vestvendt balkong. Balkongen er av betong med et rekkverk i
metalll.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom - Baderom - Kontroll i tilliggende konstruksjon ikke utfert

Awvik: Med bakgrunn i at vétrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert hulltaking/
fuktmdling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble derimot gjennomfert et
overflatesek med fuktindikator, uten at det ble pdvist indikasjoner som tyder pé fuktskader.

- Tekniske anlegg - Innvendig stakeluke

Avvik: Innvendig stakeluke er ikke pdvist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gjennom sluk og avrige komponenter tilknyttet avigpssystemet, men hvordan disse vil fungere i en
faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter forutsetter
spesialkompetanse pd rersystemer.

- Tekniske anlegg - Mekaniske ventilasjonsanlegg
Avvik: Ifelge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles mekanisk ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under andre sjekkpunkter) borettslaget.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Ja - egeninnsats. Montert/hengt opp heyskap pd eksisterende bad. Ingen arbeider pd membran, rer,
sluk eller elektrisk anlegg.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det pagdr reguleringsarbeid for Grenseveien 73, 91 og 95 (saksnr. 202118619), med planlagt ny
barneskole, barnehage, flerbrukshall/idrettshall og Grenvoll park. Planarbeidet er per i dag pagéende.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrdédet er regulert til boligbebyggelse, industri og byggeomréde.

Det p&gdr reguleringsarbeid for Grenseveien 73, 91 og 95 (saksnr. 202118679), med planlagt ny barneskole,
barnehage, flerbrukshall/idrettshall og Grenvoll park. Planarbeidet er per i dag pdgdende. Omrédet er i utvikling/
vekst. Alle interessenter oppfordres til & gjere seg kient med byggeseknader/plansaker i neeromrédet. Man kan
soke opp adressen for & se hvilke planer det er i neeromrddet: https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?
mode=saksinnsyn

Regulert til: Bolig mtilh. anlegg

Folger Kommuneplanen 2015-2030, ikrafttredelse 23.09.2015. Arealet er i kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og
anlegg, eksisterende med omrddenavn Indre by (utviklingsomréder).

Det er et forelgpig planforslag i omrédet med referanse 202118619.

Eiendommen er omfattet av hensynssone H570 - Bevaring kulturmiljg, i henhold til kommmuneplanen.

Det foreligger folgende byggesaker i neeromrédet:
- Grenseveien 71 - mulig ulovlig fasadeskilt. Saksnummer: 202608663
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- Grenseveien 71 - etablering av trapp mellom kjeller og 1. etasje. Saksnummer: 202521859

- Grenseveien 71 - modernisering av heis. Saksnummer: 202603647

- Grenseveien 71 - fasadeskilt - Green Storage. Saksnummer: 202523450

- Malerhaugveien 29 - bruksendring av neeringslokale til gravferdsbyrd. Saksnummer: 202607111

OPPVARMING
Felles fjernvarmeanlegg. Leiligheten er oppvarmet med gulvibéren varme pé kjekken/stue og gang, og gulvvarme
pd badet

TV/INTERNETT/BREDBAND
Grunnpakke med TV og internett betales gjennom felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Det falger ikke med parkeringsplasser til leiligheten.

Selger leier i dag parkeringsplass av en nabo. Naboen har opplyst at han/hun er interessert i & viderefere
leieforholdet med ny eier. Eventuell viderefering av leieforholdet mé avtales mellom ny eier og utleier. Det tas
forbehold om at naboen kan ombestemme seg, og at et eventuelt leieforhold kan avsluttes i henhold til avtale
mellom partene.

Garasjeplassene kan omsettes uavhengig av leiligheten, og det er egne vedtekter for garasjesameiet som
regulerer omsetning og utleie av garasjeplasser.

Parkeringsplasser etter gjeldende bestemmelser for borettslaget og gateparkering etter gjeldende
bestemmelser for omrédet.

Selger opplyser om at de i dag leier garasjeplass i kjelleren av en nabo.

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for «deler av tiltaket i Malerhaugveien 25-47», datert 17.02.2023, som
senere har fatt ferdigattest.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "resten av tiltaket i Malerhaugveien 25 - 47, utenom naeringslokaler”,
datert 15.09.2023.

Plan- og bygningsetaten godkjenner ssknaden om ferdigattest for oppfering av to leilighetsbygg i
Malerhaugveien 25-47, mottatt 19.11.2024.

Byggetegninger samsvarer med slik leiligheten stdr i dag.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
19.11.2024.

VERNEKLASSE/SEFRAK
Bygget er ikke verneklassifisert.

RADONMALING

Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor usikkert om radonnivéiene er innenfor
anbefalt grense. Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende tiltak ble innfert, og var
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derfor ifglge normal byggeskikk vanlig & etablere pé& oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pdvise, siden de ligger skjult under bygningen. Radonnivd er ikke
kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for utleie: Ikke relevant.

INNHOLD

2. Etasje:

BRA-i 39 kvm: Gang, bad og kjgkken/stue og soverom
TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:
BRA-e 3 kvm: Bod

STANDARD

Entré:

En innbydende entré som tar deg godt imot i det du setter foten inn deren. Her har du plass til diverse oppheng
om gnskelig. Inngangsderen er lyd- og brannklassifisert, og det er callinganlegg med portépner.

Kjokken/ stue:

Leiligheten har en lys og innbydende stue pd ca. 15,5 m? med &pen kjokkenlgsning. De store vindusflatene gir godt
med naturlig lys og bidrar til en luftig og behagelig romopplevelse.

Kjokkenet er fra HTH og har et stilrent uttrykk med glatte, folierte fronter. Kjokkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer, herunder induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt kjgl-/fryseskap. Benkeplaten er i laminat med
nedfelt kum i rustfritt stdl, og det er montert belysning under overskap. | tillegg er det satt inn en egen
avlastningsbenk for ekstra arbeidsplass og oppbevaring.

Balkong:
Fra stuen er det utgang til en vestvendt balkong med rekkverk i stdl og stéiende spiler, perfekt for & nyte solen
etter en lang arbeidsdag.

Bad
Lekkert bad med fin innredning som: veggmontert toalett, speil og lysarmatur over servanten. Videre er badet
innredet med dusjhjerne med glassderer, opplegg for vaskemaskin, gulvvarme og downlights i himling.

Soverom:

Soverommet vender ut mot rolig bakgdrd og har godt med garderobeplass. Garderobeskapene medfelger i
salget. Den store vindusderen kan &pnes helt opp til en hyggelig fransk balkong. Dette gir en luftig og dpen
romopplevelse, og er spesielt deilig pd varme sommerdager.

Innvendige overflater

Gulv: Gulvflater er belagt med laminat.

Vegger: Vegger med malte slette flater.

Himling: Himlinger av malte betongelementer.

Boligen har slette innerderer og garderobeskap pd soverom.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Synlige vannrgr av typen rer-i-rer-system og plastrer. Fordelerskap for rer-i-rer system og
hovedstoppekraner til leiligheten er plassert i himling pé& badet. Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av
rerferinger. Automatisk vannstopper med fuktsensor er installert pé kjokken og i fordelerskapet p& vegg over
toalettet.

- Avlgpsrer: Synlige avigpsrer av plast. Stakeluke er ikke lokalisert.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjon med mekanisk avtrekk pd kjokken og bad.

- Oppvarming: Leiligheten er oppvarmet med gulvbdren varme tilknyttet felles fiernvarmeaniegg pd kjokken/stue,
gang og pd badet. Fordelerskap for gulvbdren varme er plassert pd vegg over toalettet pd badet.

- Varmtvann: Leiligheten er tilkoblet felles varmtvann.

20 MALERHAUGVEIEN 41



HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

Folgende medfelger ikke i handelen: Taklampe i stue og vaskemaskin pé badet. Ellers felger de integrerte
hvitevarene pé kjokkenet med i salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

AREALER

BRA - i: 39 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 42 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-e: 3 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 39 m? Gang, bad og kjgkken/stue og soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Borettslaget har felles tomt opparbeidet med blant annet gressplener, traer, prydbusker og diverse beplantning.

Felles omréder bestdr av blant annet med sittegrupper, sykkelparkering, parsellhager, lekeapparater, grillplass og
internveier av asfalt, belegningsstein og grus.

Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av beboere.
Det opplyses om felles delte arealer som: felles takterrasse, sykkelbod og selskapslokal.
Adkomst via felles oppgang med heis.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Leilighet

Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av beboere. Det opplyses om felles delte
arealer som: felles takterrasse, sykkelbod og selskapslokal.

Utgang fra stue til vest-vendt balkong pé& 5m2. (TBA)

Leiligheten disponerer en bod i Tl.etasje pd 3m? merket med nr 429. (BRA-€)

Takheyder er mailt pé tilfeldige steder i leiligheten. 2,20 meter pé bad, 2,26 meter i gang og 2,66 meter pd resten
av rommene.
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Parkeringsplasser etter gjeldende bestemmelser for borettslaget og gateparkering etter gjeldende
bestemmelser for omrédet.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1870 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunniaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2025 er pd inntil 4,9 millioner kroner og
reduksjonsfaktoren er 30%. Ta kontakt med Eiendomsskattekontoret eller megler for nsermere informasjon om
beregning av avgiftsgrunnlag og eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 16 181-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totale felleskostnader: 16 181 kr
Felleskostnader: kr 2 142,48
Oppvarming/varmtvann: kr 613,83
Bredbdnd: kr 260,00

Akonto renter, IN-1&n 1: kr 12 936,00
Etterslep oppvarming/varmtvann: kr 60,83
Etterslep felleskostnader: kr 246,48
Tilgode bredbd&nd: kr -79,00

Akonto avdrag, IN-1&n 1. kr 0,00

- Hva dekker de generelle felleskostnadene: Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker
boligselskapets driftskostnader. For ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i &rsrapporten.

Potensiell endring i felleskostnader fra 01.03.2034: kr 4 000

- Info om fellesgjeld: Avdragsfrihet oppherer i februar 2034 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med
avdragsbetaling i henhold til &rsberetningen. | vedleggene til salgsoppgaven sd stér det avdragsfrinet til 2034 og
2064, vi tar utgangspunkt i at de ferste avdragene kommer i 2034.

Neermere informasjon fremkommer i &rsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrinet
pd 1Any.

- Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver mdned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
mdneds skriftlig varsel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 346 275,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 1385 099,- som sekundaserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
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fastsettelse i skattedret. Formuesverdien er hentet fra skatteetaten sine sider og er for skattedret 2025.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1870 000,- (Prisantydning)
kr. 3 080 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 950 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 959 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

29.08.2023 - Dokumentnr: 923326 - Seksjonering

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 40/1868

snr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

Kort fortalt: Viser hvordan leilighetene i borettslaget er delt opp. Leiligheten er i samsvar med det som fremgdr av
seksjoneringen.

26.05.2023 - Dokumentnr: 541322 - Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:130 Bnr:79 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:130 Bnr:79 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:
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Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfert til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse

finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

For andre heftelser, se matrikkelenheter som er registrert som hjemmelshavere.
Matrikkelenheten er seksjonert, se seksjonene for mer informasjon.

Heftelser i eiendomsrett:
Ingen heftelser er registrert.

GRUNNBOKSDATO
03.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
8738574

OM BORETTSLAGET
Malerhaugveien 41BRL er et borettslag i Oslo kommune med organisasjonsnummer 932097362. Borettslaget
bestdr av 36 andelsleiligheter.

Forretningsferer for selskapet er OBOS Eiendomsforvaltning. Borettslaget har en hjiemmeside pd https://vibbo.no/
6772.

P&gdende saker:

- Styret har ingen ambisjon om at borettslaget skal gé& voldsomt i pluss hvert dr, ei heller ha stor egenkapital. De
har derimot hatt et par store regninger pd etterslep og sparte opp en buffer hgsten 2025 for & kunne betale
disse regningene tidlig i 2026.

- Som en del av styret arbeider man for & ivareta sikkerhet og HMS, felge opp ekonomi og hva som foregdr i
nabolaget i henhold til utbyggingsplaner. Det kreves ogsd god oversikt over eget borettslag, samarbeid internt
mellom andelseiere og samarbeid med andre borettslag og sameier i naerheten.

- Styret bruker en del tid p& & hdndtere ulike utleiesaker og felger opp fortlgpende.

INNSKUDD
Kr. 1320 000,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 3 080 000,- pr. 31.12.2025

AVDRAGSFRIE AR
10

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ldnenummer: 98208283111, OBOS-banken AS

Annuitetsldn, 12 terminer per &r.
Rentesats per 31.08.2026 : 5.04% p.a.
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Antall terminer til innfrielse: 450
Saldo per 03-09-2026: kr 118 110 869
Andel av saldo: kr 3 080 000

( siste termin 29-02-2064 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

ANDEL FORMUE
Kr. 11 663,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: -390 kr
Arsresultat for 2025: 730 590 kr

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pé
f.eks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Borettslaget praktiserer ikke forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny eier. Risikoen for & bli
godkjent som ny eier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har
kjoper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller
bruksoverlating, samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsd selskapets
husordensregler for eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. Husordensreglene er ikke vedlagt, og
det er derfor ikke mulig & gi informasjon om reglene for dyrehold.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til eller areal som
andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som daerer og vinduer innvendig, rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr
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inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle
ha veert utfert av den forrige andelseieren.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som feglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.09.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Katrine Solvag, Eiendomsmegler/Daglig leder
Epost: ks@notar.no

Mobil: 986 15 515

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,~ (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk. 2500,-) Kkr. 0- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900,~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse kr. 3 000~  (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan

det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
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at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
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snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.2025 er det ikke lenger tillatt & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Malerhaugveien 41, 0661 OSLO

Leilighet - 2. Etasje
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Ordernr. 15085486
® Anticimex’

. Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av Anticimex. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer Anticimex.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



® Anticimex

Tilstandsrapport

Andelsleilighet
Malerhaugveien 41
0661 0SLO

Gnr./Bnr.: 130/242
Oslo kommune

Rapportdato: 03.09.2026
Befaringsdato: 28.08.2026
Referansenummer: 15085486

Areal

Leilighet
Bruksareal: 42 m? (BRA-i: 39 m?)

Totalt bruksareal: 42 m? (BRA-i: 39 m?)

Levert av Anticimex AS
TIf: 41414128

www.anticimex.no

E-post: boliginspeksjoner.ost@anticimex.no

Utferende bygningssakkyndig:
2 Thomas Erichsen
. 97094272




Rapportens innhold

Tilstandsrapporten formidler den bygningssakkyndiges analyse, observasjoner og undersekelser pa en forbrukervennlig
mate. Vurderingene er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal-

og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av
tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025+AC (heretter kun omtalt som NS 3600:2025). Se
narmere forklaring pa siden «Forklaring av tilstandsgrader».

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene i
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar
utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser
fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om a gi forbrukeren en tilstandsrapport med hoyere kvalitet og et bedre
informasjonsgrunnlag fer boligkjep. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som medtas
(i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt
over rapportens innhold» bakerst i rapporten. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert i sjekkpunktene
som falger, inngar denne ikke i tilstandsanalysen.

Undersokelsene som er gjort baseres pa det som er synlig, med mindre det er angitt at malinger, boring eller stikkprever
skal utfares. Tepper, lette mabler og inventar flyttes dersom det vurderes som nedvendig for & underseke bygningsdelen.
Tyngre mebler og inventar flyttes ikke nar de ikke vurderes & skjule vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller
ikke foreligger andre grunner til & mistenke at flytting vil avdekke vesentlige forhold.

Risikoopplysninger

En risikoopplysning er den bygningssakkyndiges vurdering av et forhold, lagt frem pa en tydelig og forbrukervennlig mate.
Opplysningen beskriver sannsynlig arsak, forventede konsekvenser og et foreslatt tiltak basert pa den mest sannsynlige
arsaken. Som hovedregel vil vedlikehold vaere mer kostnadseffektivt og beerekraftig enn reparasjon, og reparasjon mer
baerekraftig enn utskifting. Baerekraft er derfor et sentralt prinsipp i valg av foreslatt tiltak, i henhold til NS3600:2025. For
rom eller bygningsdeler med tilstandsgrad 3 gis et sjablongmessig kostnadsanslag. | enkelte tilfeller kan en risikoopplysning
avvike fra strukturen som nevnes i dette avsnittet, dersom dette vurderes som nedvendig for & sikre en forbrukervennlig
fremstilling. Definisjonene av begrepene som nevnes over, baseres pa NS3600:2025, med felgende utdypende forklaring:

Arsak er begrunnelse for valgt tilstandsgrad og hvilket kriterium som ligger til grunn

Forklaring: Nar det registreres et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold, beskrives dette som en del av
risikoopplysningen. Denne delen av opplysningen redigjor for drsaken til valgt tilstandsgrad, og hvilket kriterium som ligger
til grunn.

Konsekvens er hvilke falger tilstanden har fatt eller kan fa hvis det ikke gjeres tiltak eller utbedringer

Forklaring: Konsekvens er vurderingen av hvilke falger et avvik, symptomer pd avvik, eller andre risikoforhold vurderes 4 ha
medfort, eller kan medfare hvis det ikke gjores tiltak eller utbedringer. Eksempler pa slike falger kan vaere at forholdet
utvikler seg og forer til for eksempel at omfanget oker, at det oppstdr folgeskader, okte reparasjonskostnader, eller behov
for storre tiltak eller utbedringer.

Utbedring [ foreslatt tiltak gjenoppretter eller ivaretar tiltenkt funksjon, eller motvirker en konsekvens

Forklaring: Nar det fores/ds et tiltak, ma det tas hayde for at eksakte drsakssammenhenger eller omfang av forholdet i de
fleste tilfeller ikke er kartlagt. En komplett kartlegging krever stort sett destruktive inngrep i konstruksjoner og ytterligere
undersokelser som md gjores i sammenheng med en eventuell utbedring. Tiltaket som foreslds er gjort i

et baerekraftoyemed, og kan derfor eksempelvis ikke sammenlignes med et pristilbud eller en handverkeranbefaling, som
normalt innebaerer starre utbedringer og utskiftninger for 4 oppfylle dagens forventning til moderne lesninger og
forskriftskrav. En foresldtt utbedring kan variere fra d utfore grunnleggende vedlikehold, enkle reparasjoner, til storre
arbeider, som utskifting av materialer eller komplett rehabilitering.

Sjablongmessig anslag er et forenklet kostnadsestimat pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis TG 3

Forklaring: Nar det gis et sjablongmessig prisanslag, vil estimatet vaere forbundet med stor usikkerhet. Omfanget og
eventuelle skjulte folgeskader oppdages som regel forst ved naermere undersokelser. Anslaget er gitt i et baerekraftayemed
og baseres i hovedsak pd lokale utbedringer, ikke nadvendigvis full utskiftning. Materialvalg, tilkomstforhold og behov for
spesialkompetanse er andre forhold som kan pavirke kostnadsbildet i stor grad. Et sjablongmessig prisanslag gir derfor kun
en grov indikasjon og ma alltid folges opp med befaring av fagpersoner og detaljert kalkulasjon for 4 sikre et realistisk
kostnadsbilde. Dersom den bygningssakkyndige vurderer det som umulig 4 gi et anslag uten at det forst gjores en
ytterligere kartlegging av forholdet, vil tilstandsrapporten vise til behovet for dette. Dette gjores for 4 redusere risikoen for
spekulative estimater som kan vise seg 4 vaere misvisende.
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Forklaring av tilstandsgrader

Tilstandsgrad (forkortet til TG) fastsettes for hvert rom eller hver bygningsdel og gir uttrykk for en forventet tilstand pa en enkel og visuell mate. TG 0 og TG 1
anvendes nar strakstiltak ikke vurderes som nedvendig, og kommenteres i utgangspunktet kun dersom det foreligger praktiske opplysninger som vurderes &
veere nyttige for leseren av rapporten. TG 2 og TG 3 kommenteres med en vurdering av sannsynlig arsak, konsekvens og foreslatt tiltak nar dette vurderes
som mulig. Det gis et sjablonmessig anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3. Rom eller bygningsdeler som ikke er
mulig & underseke gis TGIU (ikke undersekt), og kommenteres etter forholdene. Forhold som kan innebaere fare for helse, milje og sikkerhet (HMS)
kommenteres, men vurderes ikke med tilstandsgrad. Det samme gjelder ogsa eksempelvis for elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. Mindre avvik
uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Vurderinger tar som hovedregel utgangspunkt i forskriftskrav eller normal byggeskikk som gjaldt pa seknadstidspunktet for boligen, med mindre Forskrift til
avhendingslova eller NS 3600:2025 angir et annet referanseniva. | tilfeller der en utferelse fraviker fra forhandsgodkjente lgsninger fra
bygningsmyndighetene (preaksepterte ytelser), kan vurderingen av om valgt lgsning likevel oppfyller relevante krav eller funksjoner baseres pa en fremlagt
analyse eller en egen analyse utfert av den bygningssakkyndige. Egenanalyser inngar som en naturlig del av den bygningssakkyndiges vurdering. Dette
innebeerer derfor at en utferelse som fraviker fra normal byggeskikk eller preaksepterte ytelser likevel kan bli vurdert som et mindre avvik, der strakstiltak ikke
anses ngdvendig - med andre ord en TG1 uten videre kommentar. Bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning omtales normalt ikke.

Valg av tilstandsgrad bygger pa den bygningssakkyndiges samlede vurdering av rommet, bygningsdelen eller funksjonen som er vurdert. Vurderingen tar
hensyn til en rekke forhold, som eksempelvis synlige symptomer, omfang, alder (der dette er relevant), om utferelsen fremstar fagmessig, byggteknisk erfaring,
skjenn, lokale forhold, informasjon fra eier, fremlagt dokumentasjon og lignende. Tilstandsgrader fastsettes etter kriteriene i NS 3600:2025, med mindre
saerskilte forhold tilsier at en annen tilstandsgrad ma benyttes. Bransjestandarden angir kriterier basert pa en forutbestemt vurdering av risikonivaet et gitt
avvik typisk medferer. Siden vurdering av dagens tilstand og risiko baseres pa en rekke faktorer som kan vere unike for den enkelte bolig eller bygningsdel, vil
en slik forutbestemt risikovurdering ikke alltid vaere representativ. Den endelige tilstandsgraden fastsettes derfor etter den bygningssakkyndiges samlede
faglige vurdering av det helhetlige tilstands- og risikobildet som fremkommer pa befaringsdagen, i hvert enkelt tilfelle.

@ TG O Ingen avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)
Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

@  TG1 Mindre eller moderate avvik (funksjonssvikt ikke oppdaget)

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

)  TG2 Vesentlige avik (alder, slitasje, skader mv.)
Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid.

Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til &
overvake delen spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader.

@  TG3 Store eller alvorlige avvik (strakstiltak nedvendig)

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne
med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Sjablongmessig prisanslag er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke ses pa som et pristilbud fra handverker. Kostnader ved utbedring avhenger av

personlige valg av utferelse og produkter. Markedspris pa materialer, produkter og handverkertjenester vil ogsa innvirke pa
utbedringskostnaden. For bygningsdeler som er gitt TG3 settes et sjablongmessig prisanslag pa utbedringskostnad for tilsvarende standard.

©F  TGIU lkke undersakt

TG IU skal kun brukes unntaksvis. Hvis det ikke har veaert mulig & undersoke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten
inspeksjonsmulighet eller taket var tildekket med sne pa undersekelsestidspunktet, skal dette oppgis.

o HMS Forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet

Ikonet (i) benyttes til & rapportere om forhold som apenbart kan medfere fare for helse, milje og sikkerhet. Slike forhold vurderes ikke ved bruk av
tilstandsgrader. Selv om det ikke er angitt tilstandsgrad, er HMS-opplysninger likevel viktige opplysninger som en kjgper ma ta spesielt hensyn til.
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Befarings- og eiendomsopplysninger

Befaring Eiendomsopplysninger

Befaringsdato 28.08.2026 Type objekt Andelsleilighet
Referansenummer 15085486 Gate/vei adresse Malerhaugveien 41
Meglerforetakets oppdragsnummer  1-7010/42 Postnummer/sted 0661 0SLO
Hjemmelshaver/selger Joakim Oksnes Austnes Kommune 0301 - Oslo
Bygningssakkyndig inspektar Thomas Erichsen Gnr./Bnr.: 130/242

Tilstede pa befaringen Joakim Oksnes Austnes Seksjonsnr./Andelsnr. 7/7

Utvendige snedekte flater Nei Borettslag / Sameie Malerhaugveien 41 Brl
Utetemperatur 17°C Tomt Eiet tomt: 501 m?
Rapportdato 03.09.2026

Bygninger pa eiendommen

Bygningstype Byggar Tilbygg Ombygging

Leilighet 2023

Tomtebeskrivelse

Andelsleilighet tilherende Malerhaugveien 41 Brl, beliggende i bydel Gamle Oslo, Oslo kommune. Borettslaget bestar av 36 andeler. Borettslaget har felles
tomt opparbeidet med blandt annet gressplener, traer, prydbusker og diverse beplantning. Felles omrader bestar av blandt annet med sittegrupper,
sykkelparkering, parsellhager, lekeapparater, grillplass og internveier av asfalt, belegningsstein og grus.

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert i 2023. Boligbygg over 5 etasjer samt kjeller og takterrasse. Stept plate mot grunn. Grunnmur, baerende konstruksjoner og skillende
dekker av betong/metallkonstruksjoner, med utfyllende bindingsverk av trekonstruksjoner. Utvendig fasade forblendet med teglstein. Staende kledning vec
balkonger. Tilnaermet flat takkonstruksjon tekket med papp/membran (tak ikke besiktiget). Leiligheten har balansert ventilasjon med mekanisk avtrekk pa
kjokken og badet. Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40 fra byggear. Vinduer og balkongder med karmer/ramme av tre fra byggear.

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med gulvbaren varme tilknyttet felles fijernvarmeanlegg pa kjekken/stue og gang og gulvvarme pa badet. Leiligheten er tilkoblet
felles varmtvann.

Boligen inneholder
Leilighet beliggende i byggets 2.etasje. Adkomst via felles oppgang med heis og leiligheten har callinganlegg.

Leiligheten bestar av entré, bad, kjskken, stue og soverom.

Utgang fra kjekken/stue til overbygget vest-vendt balkong.
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Sammendrag av boligens aktsomhetsforhold

Element

® Anticimex

Status

Kontrollpunkt
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Sjablongmessig prisanslag
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Areal

Beskrivelse av arealmaling og arealbegreper
I henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er NS 3940:2023 Areal- og volumberegninger av bygninger er lagt til grunn for arealmalinger og
arealbegreper i rapporten.

Arealbegreper

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilherer denne/disse.

Innglasset balkong (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | begrepet inngar ogsa veranda eller altan.

Totalt bruksareal (BRA): Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Terrasse- og balkongareal (TBA): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa dpen veranda eller altan mv.

Maleverdige arealer

Et areal er maleverdig nar vilkar for fri heyde (hayde pa minst 1,90 meter med en lengde og bredde pa minst 0,60 x 0,60 meter), tilgjengelighet og permanent
gangbart gulv oppfylles. | etasjer med skratak gjelder egne bestemmelser. Ved nedvendige apninger i etasjeskiller for trapp, males kun det arealet som opptas
av trappen. | etasjen under males gulvet uten hensyn til trappen. Sjakter, heiser, skorsteiner, innvendige sayler og lignende er unntak og skal males selv om de
ikke oppfyller disse vilkarene og uansett om de har apning i gulv, tilgjengelighet eller ikke.

Arealer med lav himlingsheyde

Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde, opplyses som areal med lav himlingsheyde (ALH). ALH opplyses sammen med
bruksareal (BRA) og summeres til gulvareal (GUA). Dersom en bolig har arealer bak knevegger som ikke er maleverdige, er disse ikke medtatt som areal med
lav himlingshayde (ALH).

Fysisk oppmaling og kontrollmaling

Det gjores oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger basert pa
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne male opp
skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter, medtas ikke i boligens bruksareal. Det gjeres spesielt
oppmerksom pa at kontrollmaling av arealer krever kunnskap om bestemmelsene i NS 3940:2023. Dette betyr at kontrollméling i de fleste tilfeller kun kan
utferes av personer med spesialkompetanse. For eksempel vil boenhetens totale bruksareal (BRA) alltid vaere starre enn summen av arealene fra hvert enkelt
rom. Dette er pa grunn av at boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for innvendige vegger.

Lovlighet

Rommenes bruk kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjenning i kommunen for den aktuelle bruken, men likevel veere maleverdig.
Eventuelle ulovligheter er derfor uten betydning for klassifisering og oppmaling av maleverdige arealer. Vurderingene av arealene er basert pa observasjoner
gjort pa befaringstidspunktet. Dersom den bygningssakkyndige avdekker apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlig bruksendring, opplyses dette under
rapportens avsnitt om vurdering av lovlighetsforhold. Det er de siste byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene som er sikre
holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Det gjeres spesielt oppmerksom pa at den bygningssakkyndige ikke er ansvarlig for a innhente
godkjente tegninger. Dersom godkjente tegninger ikke fremlegges, hefter det derfor en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta spesielt hensyn til.
Konsekvensene kan i enkelte tilfeller veere betydelige.

Skjennsvurderinger

| de tilfeller vurderingen til den bygningssakkyndige er basert pa en klar skjgnnsvurdering, opplyses dette. Nar oppmaling krever at den bygningssakkyndige
fastslar tykkelsen pa vegger eller andre fysiske skiller, som ikke lar seg male pa en praktisk mate, beregnes dette etter beste evne. | de tilfeller en bolig ikke
innehar alle hovedfunksjoner (stue, kjskken, soverom, bad og toalett) vil hovedbygningen likevel vurderes som en boenhet. Arealet av innglassede terrasser,
plattinger og lignende, klassifiseres som innglasset balkong (BRA-b) selv om begrepet balkong er definert som en bygningsdel uten understattelse til bakken

R
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Arealberegninger

Bruksareal (BRA)

Leilichet Internt bruksareal | Eksternt bruksareal | Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal
& (BRA - i) (BRA - e) (BRA - b) Etasje (TBA)
2. Etasje 39 39 5
Gang, bad, Balkong
kjekken/stue og
soverom
1. Etasje 3 3
Bod
SUM 39 3 42 5

Total bruksareal: 42 m?

Kommentar til arealmalingen

Ifelge huseier inneholder borettslaget fellesarealer som kan benyttes av sameierne. Det opplyses om felles delte arealer som: felles takterrasse, sykkelbod

og selskapslokal.

Utgang fra stue til vest-vendt balkong pa 5m>. (TBA)

Leiligheten disponerer en bod i 1.etasje pa 3m* merket med nr 429. (BRA-¢)

Takheyder er malt pa tilfeldige steder i leiligheten. 2,20 meter pa bad, 2,26 meter i gang og 2,66 meter pa resten av rommene.

Parkeringsplasser etter gjeldene bestemmelser for borettslaget og gateparkering etter gjeldende bestemmelser for omradet.

® Anticimex
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Kontroll av fremlagt dokumentasjon

| forkant av befaringstidspunktet bes eier & gjere klar og fremlegge dokumentasjon som er relevant for tilstandsvurderingene av boligen, dersom slik
dokumentasjon finnes. Dokumentasjon ettersperres i henhold til krav som gis i Forskrift til Avhendingslova, men kun deler av bestemmelsene som gis i NS
3600:2025. Som et eksempel pa slik fravikelse, vil manglende dokumentasjon pa vatrom ikke vurderes med tilstandsgrad, siden standardens
tilleggsbestemmelse «A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt» ikke inngar i denne rapporten. Energiattest ettersperres ikke, da denne normalt utarbeides
senere i salgsprosessen og har begrenset relevans for tilstandsanalysen. En fullstendig oversikt over hvilke tilleggsbestemmelser fra NS 3600:2025 som
medtas (i de tilfeller de er relevant/omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen), finnes pa siden «Utfyllende oversikt over rapportens innhold»
bakerst i rapporten.

Det er i utgangspunktet kun dokumentasjon som fremlegges pa befaringstidspunktet som blir kontrollert, og den bygningssakkyndige har ikke ansvar for
innhenting av dokumentasjon som ikke blir fremlagt pa befaringsdagen. Manglende, ufullstendig eller foreldet dokumentasjon kan pavirke rapportens
presisjon og omfang. Den bygningssakkyndige har ikke ansvar for & kontrollere om innholdet i dokumentasjonen er korrekt. Fremlagt dokumentasjon brukes
som stette der den vurderes a tilfare nyttig informasjon. Enkelte vurderinger avhenger i stor grad pa om forholdet kan dokumenteres eller ikke. Dette gjelder
spesielt for vurdering av eventuelle lovlighetsmangler, elektriske anlegg, radon og branntekniske forhold. | slike tilfeller, og andre tilfeller hvor dokumentasjon

er en del av vurderingen, opplyses dette normalt under de gjeldende sjekkpunktene i rapporten, ikke i tabellen nedenfor. | tabellen nedenfor angis det i
utgangspunktet kun hvorvidt dokumentasjon er fremlagt eller ikke fremlagt, eventuelt en henvisning til de deler av rapporten hvor vurderingen er foretatt.

Type dokumentasjon
Egenerklaeringsskjema

Byggetegninger for boligen (situasjonsplan, plan-, snitt og
fasadetegninger)

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
Eventuelle service- og tilsynsrapporter

Dokumentasjon pa/om arbeider utfert de siste fem ar er
utfert av handverkere

Dokumentasjon av vatrom (arbeider, utferelse,
funksjonstesting og lignende)

FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)

Samsvarserklaering(er) pa elektriske anlegg/arbeider
(utfert etter ar 1999) og eventuelle tilsynsrapporter
knyttet til elektriske anlegg

® Anticimex
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Kommentar
Fremlagt egenerkleeringsskjema signert og datert 27.08.26.

Ingen byggetegninger ble fremlagt pa befaringsdagen.

Fremlagt midlertidig brukstillatelse datert 16.08.23.
Ikke relevant

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

Ifelge huseier er det ikke utfert arbeider i boligen de siste fem ar.

FDV-dokumentasjon fra byggear, fremlegges digitalt (ligger pa utbyggers egne nettsider).

Det er fremlagt 2 stk. samsvarserklaeringer i forbindelse med diverse arbeider utfert i perioden
byggear.

For vurdering av eventuelle manglende samsvarserklaeringer vises det til rapportens avsnitt
«Forenklet vurdering av elektrisk anlegg». Dersom det fremkommer opplysninger om at hele eller
deler av el-anlegget mangler samsvarserklaering, eller det avdekkes apenbare tegn pa dette,
redegjores det for dette og de konsekvensene dette medferer i nevnte avsnitt.

Arbeider gjelder for hele leiligheten og baderom.
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Rapport

Vatrom - Baderom

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggear. Flislagt gulv med gulvvarme. Flislagte vegger og nedsenket himling av takplater i metall og downlights. Vegghengt
servantinnredning med derer og ett-greps armatur. Vegghengt speil med overlys og stikkontakt pa vegg. Dusjhjerne med innfellbare glassderer og

dusjarmatur tilkoblet veggmontert handdusj. Vegghengt toalett med innebygget sisterne. Opplegg for vaskemaskin. Synlige vannrer av typen rer-i-rer-system

og plastrer. Synlige avlepsrer av plast. Mekanisk avtrekksventil er plassert i himling.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflater himling - Overflater vegger - Overflater gulv - Fallforhold rundt sluk - Lekkasjesikkerhet - Vanntett sjikt / membran i gulv og
vegger - Tettesjiktets tilslutning til sluk - Vannrer - Avlep (inkl. sluk) - Slukets tilkomstmulighet for rengjering - Plassering av sluk og
avrenningsmuligheter - Ventilasjon - Sanitaerutstyr og innredning - Fordelerskap og fordelerstammer

@ TG 1 Lekkasjesikkerhet Ved tilfeldig valgt punkt er nivaforskjell (haydeforskjellen fra topp overflate gulv ved derépning til topp
overflate gulv ved slukrist) malt til 50mm.
Fordelerskap og Fordelerskap mangler kursoversikt og merking av rerferinger (forholdet er ikke vurdert som et vesentlig
fordelerstammer avvik).
@ TGIU Kontroll i tilliggende Med bakgrunn i at vatrommet er bygget som en prefabrikkert baderomskabin er det ikke utfert
konstruksjon ikke utfart hulltaking/fuktmaling i lukkede konstruksjoner. Tilstanden inne i konstruksjonen er ikke kjent. Det ble
derimot gjennomfart et overflatessk med fuktindikator, uten at det ble pavist indikasjoner som tyder pa
fuktskader.

Avlgp (inkl. sluk) - Sluk baderom

Kjekken

Innredning fra byggear med apen kjekkenlasning mot stue. Kjgkkeninnredning med slette fronter og benkeplate av laminat. Nedsenket oppvaskkum av metall

og ett-greps armatur. Benkeskapsbelysning under overskap med stikkontakt pa vegg. Integrerte hvitevarer. Kjgkkenventilator plassert i overskap. Synlige
vannrer av typen rer-i-rer-system. Synlige avlgpsrer av plast. Lekkasjestopper og komfyrvakt.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vannrer - Avlepsrer - Ventilator - Ventilasjon - Innredning

® Anticimex EIENDOM | 15085486, Malerhaugveien 41, 0661 OSLO Side 9/15

41



Tekniske anlegg

Synlige vannrer av typen rer-i-rer-system og plastrer. Synlige avlepsrer av plast. Fordelerskap for typen rer-i-rer system og hovedstoppekraner til leiligheter
er plassert i himling p4 badet. Fordelerskap for gulvbaren varme er plassert pa vegg over toalettet pa badet. Stakeluke er ikke lokalisert, og derfor heller ikke
undersgkt. Det er ikke kjent om stakeluke er etablert. Automatisk vannstopper med fuktsensor pa kjekken og i fordelerskapet pa vegg over toalettet.
Leiligheten er oppvarmet med gulvbaren varme tilknyttet felles fjernvarmeanlegg pa kjokken/stue og gang og gulvvarme pé badet. Leiligheten er tilkoblet
felles varmtvann. Leiligheten har balansert ventilasjon med mekanisk avtrekk pa kjekken og badet.

@ TG1 Folgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Fordelerskap og fordelerstammer - Innvendig stoppekran - Vannbaren varme (radiatorer, vannbaren gulvvarme, o.l.)

@ TGIU Innvendig stakeluke Innvendig stakeluke er ikke pavist inne i boenheten. Det vurderes at boenheten likevel har tilgjengelige
stakepunkter gijennom sluk og @vrige komponenter tilknyttet avlepssystemet, men hvordan disse vil
fungere i en faktisk brukssituasjon er ikke kjent. TGIU er valgt fordi fullverdig kontroll av stakemuligheter
forutsetter spesialkompetanse pa rersystemer.

Mekaniske ventilasjonsanlegg Ifelge eier tilfaller vedlikeholds- og utbedringskostnader knyttet til felles mekanisk ventilasjonsanlegg
(utover det som nevnes under borettslaget.
andre sjekkpunkter)

Andre rom

Gulvflater belagt med laminat. Veggflater av malte slette flater. Himlingsflater av malte betongelementer. Slette innerderer. Garderobeskap pa soverom.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Overflate himling - Overflate vegg - Overflate gulv - Innerderer - Ventilasjon

Etasjeskiller og gulv pa grunn (skjevhetsmaling)

Etasjeskiller av betong.

Malingene er utfert som stikkprever og gir ingen garanti for at det ikke finnes skjevheter som ikke er avdekket. Haydeforskjeller er malt med laser pa fem
utvalgte punkter i rom som er malt, hvor lokale haydeforskjeller er vurdert innenfor en lengde pa to meter. Total heydeforskjell i boligens rom er ikke
undersegkt eller malt.

@ TG 1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:
1. Etasje
@ TG 1 1. Etasje P& kjekken/stue er det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil Omm.

Pa soverom det pa tilfeldige punkter malt lokale haydeforskjeller opptil Tmm.

Stikkprevene som er utfert har ikke avdekket vesentlige skjevheter.

Vinduer og ytterderer

Boligen har entréder med brannklasse B30 og lydklasse db40. Vinduer og balkongder med karmer/ramme av tre fra byggear fra byggear.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Vinduer og omramming - Ytterderer og omramming
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Balkonger

Utgang fra kjgkken/stue til overbygget vest-vendt balkong pa 5m?. Balkong av betong. Rekkverk av metall. Rekkverkshayden er pa tilfeldig sted malt til 1,09
meter. Yttervegger av teglstein og stdende kledning. Balkongen har utebelysning og stikkontakt.

@ TG1 Falgende sjekkpunkter er vurdert, uten at det er oppdaget vesentlige, store eller alvorlige avvik:

Tilstand pa rekkverk og overflatematerialer - Konstruksjon og fundamenter

@ HMS Rekkverksheyde og Rekkverkshayder, lysdpninger og andre sikkerhetsmessige forhold er kontrollert opp mot dagens
lysapninger gjeldende byggtekniske forskrift, selv om denne ikke har tilbakevirkende kraft.

Det ble ikke funnet avvik i henhold til gjeldende forskrift (pa befaringstidspunktet).
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Forenklet vurdering av elektrisk anlegg

Avklaring om det har vart gjennomfort tilsyn

Det er forsekt & finne ut nar det lokale el-tilsynet sist gjennomferte tilsyn,
og hva som var resultatet av tilsynet. Hvis det foreligger tilsynsrapport fra
det lokale el-tilsyn som er mindre enn fem ar gammel, og uten at det er gjort
endringer pa anlegget siden rapporten ble utarbeidet, vurderes det
elektriske anlegget i hovedsak pa bakgrunn av denne tilsynsrapporten:

Foreligger det el-tilsynrapport (som er nyere enn fem ar):
Nei.

Forenklet vurdering av det elektriske anlegget

I tillegg til vurderingen over, er det gjennomfart en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget. Denne vurderingen omfatter ikke funksjonstesting,
malinger, demontering (for eksempel av downlights og deksler) eller
lignende utvidede kontroller. Det presiseres at den bygningssakkyndige ikke
er en kvalifisert elektrofaglig person. Vurderingen er i hovedsak begrenset til
undersgkelsene som beskrives i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18, og bestar av en rekke spersmal til eier, vurdering om
arbeid utfert etter 1999 er dokumentert med samsvarserklaering og visuelle
observasjoner gjort av den bygningssakkyndige.

Spersmal stilt til eier

Er eier tilgjengelig for & besvare sparsmal om det elektriske anlegget:
Ja, eier er tilgjengelig og har svart pa spersmal om el-anlegget.

Nar ble det elektriske anlegget installert, eller siste gang totalt rehabilitert:
El-anlegget er fra boligens byggear/oppferingstidspunkt.

Er du kjent med at det er utfert arbeider pa det elektriske anlegget (etter
1999) hvor samsvarserkleaering mangler, eller oppdaget apenbare tegn pa
dette?

Nei. Det er ikke utfert arbeider pa boligens el-anlegg som ikke er
dokumentert med samsvarserklaering.

Forekommer det at sikringer lgses ut:
Nei.

Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget:
Nei.

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne:

Ja, kursfortegnelsen er plassert i sikringsskapet.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeider pa det elektriske anlegget?
Nei.

Er du kjent med feil eller mangler ved elektriske varmekilder (panelovner,

elektrisk gulvvarme og lignende) eller boligens hvitevarer:

Nei.

Kjenner du til andre forhold/feil med det elektriske anlegget?
Nei.
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Observasjoner gjort av den bygningssakkyndige
Hvor er sikringsskap plassert, er sikringsskapet tilgjengelig, og hvilken type
sikringer har boligen:

Sikringsskap plassert i innvendig gang med automatsikringer og
hovedbryter.

Er det synlige tegn pa om plugg (stikkontakt) til varmtvannsbereder er
brunsvidd, eller andre tegn til termiske skader:

Ikke relevant

Er det observert elektriske kabler som ikke er tilstrekkelig festet:

Nei

Er det synlig tegn pa utette kabelinnferinger i inntak og/eller sikringsskap:
Nei

Er det observert apenbare ufagmessigheter pa synlige deler av anlegget:
Nei

Er det observert andre nevneverdige forhold ved boligens elektriske anlegg:
Nei

Avklaring av behov for videre kontroll

Basert pa opplysninger fra eier, vurdering av dokumentasjon og den
bygningssakkyndiges observasjoner er det gjort en samlet vurdering om
det er behov for kontroll av det elektriske anlegget av en kvalifisert
elektrofaglig person. Kun fagpersoner med nedvendige kvalifikasjoner
kan utfere vurderinger av elektriske anlegg og utstyr. Dersom det gis en
oppfordring om a gjennomfere slike tilleggsundersekelser i avsnittet
under, er dette en viktig opplysning som en kjgper ma ta spesielt hensyn
til.

Er det behov for en utvidet kontroll av det elektriske anlegget:

Det er gijennomfert en forenklet vurdering av det elektriske anlegget,
uten at det er registrert apenbare avvik.
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Forenklet vurdering av lovlighets- og branntekniske forhold

Forenklet vurdering av lovlighetsforhold

| de tilfeller det fremlegges byggetegninger som er godkjente hos
bygningsmyndighetene, foretas det en forenklet vurdering av
lovlighetsforhold knyttet til dagens bruk av boligens arealer. Det er de siste

byggemeldte tegningene, og at disse er godkjente av bygningsmyndighetene,

som er sikre holdepunkter for om det formelle og juridiske er i orden. Den
bygningssakkyndige har ikke ansvar for & innhente tegninger, ferdigattest

eller lignende dokumenter. Dersom sist godkjente tegninger ikke fremlegges,

er samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen ikke underseakt. | slike
tilfeller hefter det en usikkerhet med lovligheten som en kjeper ma ta
spesielt hensyn til. Rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble
bygget, oppfyller ikke nedvendigvis forskriftskrav pa befaringstidspunktet,
uten at dette er kommentert eller undersekt videre. Hvis det avdekkes at
boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel apenbare ulovlige
bruksendringer, opplyses dette - uavhengig om byggetegninger fremlegges
eller ikke.

Er det samsvar mellom faktisk bruk av arealer og romklassifisering slik dette
fremkommer av fremlagte byggetegninger?
Byggetegninger som viser romklassifisering er ikke fremlagt pa
befaringstidspunktet. Konsekvensen er at arealenes bruk med hensyn til
lovlighet, herunder samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen, ikke
har vaert mulig & undersake.

Har boligen utleiedel (egen boenhet), hvis ja, er denne byggemeldt og
godkjent:

Ikke relevant.

Kjenner eier til om det har veert utfert seknadspliktige inngrep i
baerende konstruksjoner som ikke er dokumentert:

Nei.

Er det registrert andre tegn pa apenbare forhold som kan pavirke lovlighet:
Nei.

Avklaring av behov for videre kontroll av lovlighetsforhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens lovlighetsforhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens lovlighetsforhold?

Pa bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er samsvaret
mellom dagens bruk og byggetillatelsen ikke undersgkt. Det anbefales
derfor alltid pa et generelt grunnlag at dette undersekes, selv om det
ikke er oppdaget apenbare tegn pa ulovligheter.

Branntekniske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift (pa befaringstidspunktet). Det
legges vekt pa at den bygningssakkyndige ikke er brannsakkyndig.
Vurderingen omfatter derfor ikke detaljerte kartlegginger av
brannskillende konstruksjoner eller funksjonstesting av detektor og annet
brannteknisk utstyr, og baseres kun pa visuelle vurderinger av dpenbare
forhold, eiers informasjon og dokumentasjon som fremlegges.

Er det fremlagt et brannkonsept eller annen dokumentasjon av
branntekniske forhold:

Remningsplan for boligen utarbeidet (plassert ved inngangspartiet i
1.etasje). Informasjonen i remningsplanen er lagt til grunn som en
veiledning for videre undersokelser.

Har boligen godkjent slukkeutstyr:

Ja.

Har boligen tilstrekkelig reykvarsling/deteksjon:

Ja.
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Er det avdekket dpenbare feil eller mangler med brannskillende
konstruksjoner, eller tegn pa at boligen ikke er delt opp i brannceller etter
gjeldende byggteknisk forskrift (pa befaringstidspunktet):

Nei.
Kjenner eier til om det er utfert seknadspliktige arbeider pa brannskillende

konstruksjoner hvor dokumentasjon mangler:
Nei.

Oppfyller boligen krav til remningsveier:

Ja.

Er det montert komfyrvakt for kjekkeninstallasjoner der dette er et krav:

Ja.

Avklaring av behov for videre kontroll av brannsakkyndige

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens branntekniske forhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av boligens branntekniske forhold?

Nei. Det er ikke funnet apenbare feil eller mangler ved boligens
branntekniske forhold. Det er derfor ikke indikasjoner pa behov for at
en person med brannfaglig spesialkompetanse foretar en utvidet
vurdering.
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Forenklet vurdering av radon- og geologiske forhold

Radon

Radon er en gass som finnes i enkelte bergarter og lesmasser, og kan trenge
inn i bygninger fra grunnen. Langvarig eksponering for haye radonverdier
innenders kan medfere helserisiko. Vurderingen baserer seg kun pa
informasjon og eventuell dokumentasjon som legges frem av eier. Malinger
av boligens radonnivaer gjeres over lange tidsperioder, og er ikke en del av
denne analysen.

Er radonundersegkelser vurdert til & veaere aktuelt for boligen eller ikke:

Ja. Med tanke pa boligens plassering i bygget (naerhet til terrenget)
vurderes radon og radonundersekelser som aktuelt.

Er det giennomfert radonmaling(er) i boligen:

Nei. Eier opplyser at radonmaling ikke er utfert i boligen, og det er derfor
usikkert om radonnivaene er innenfor anbefalt grense.

Er boligen prosjektert etter TEK10 eller nyere (tidspunktet nar krav til
radonsperre og andre radonforebyggende tiltak ble innfert):

Boligen er oppfert etter at krav om radonsperre og andre forebyggende
tiltak ble innfert, og var derfor ifalge normal byggeskikk vanlig a etablere
pa oppferingstidspunktet. Om slike komponenter og lesninger er
hensyntatt under oppfering er ikke mulig & pavise, siden de ligger skjult
under bygningen.

Er radonniva kartlagt i de deler av boligen som er utleid, eller beregnet for
utleie:

Ikke relevant.

Avklaring av behov for a gjennomfere radonunderseokelser/tiltak

Basert pa de forenklede undersekelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av boligens radonforhold vurderes.

Er det behov for en utvidet kontroll av radonforhold i boligen?

Det anbefales alltid pa et generelt grunnlag a kartlegge radonnivaer, i de
tilfeller dette ikke er gjort.
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Geologiske forhold

Det er foretatt en forenklet vurdering av geologiske forhold for
eiendommen i henhold til NS 3600. Kommunale datasett er ikke innhentet
og inngar derfor ikke i denne analysen. Vurderingen har bestatt i & avklare
om boligen er registrert innenfor aktsomhetsomrader for flom eller skred,
basert pa giennomgang av tilgjengelige datasett fra Kartverket, NVE og NGI.
Det gjeres oppmerksom pa at disse kildene i mange tilfeller bygger pa
satellittdata og annen fijernmaling, med de begrensninger dette innebzerer.
Undersekelsene i denne rapporten er derfor ingen garanti for at det ikke
foreligger geologiske forhold av betydning for eiendommen som ikke
fremgar av kildene. Det tas videre forbehold om at datagrunnlaget kan veere
ufullstendig eller motstridende, og at ikke alle omrader eller scenarier
nedvendigvis er kartlagt pa befaringstidspunktet. | tilfeller der
datagrunnlaget ikke gir et entydig bilde, er arsaken til dette ikke vurdert.
Vurdering av geologiske forhold utover det som er beskrevet over,
forutsetter spesialkompetanse og inngar ikke i analysen i denne rapporten.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for skred i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Ligger boligen i aktsomhetsomrade for flom i tilgjengelige kart/datasett:
Nei.

Kjenner eier til geologiske forhold (i grunnen eller terrenget) eller flom,
skred eller andre naturhendelser som har berert boligen, eiendommen
eller nseromradet?

Eier er ikke kjent med forhold av betydning for den aktuelle eiendommen.

Avklaring av behov for a videre kontroll av geologiske forhold

Basert pa de forenklede undersgkelsene beskrevet ovenfor er det gjort
en samlet vurdering av konsekvensene ved at behovet for en utvidet
kontroll av eiendommens geologiske forhold vurderes.

Er det behov for utvidet kontroll av boligens geologiske forhold?

Boligen er ikke registrert innenfor et aktsomhetsomrade i kartene og
datasettene som ble giennomgatt pa befaringsdagen. Forholdene er
ikke videre undersekt i denne rapporten.
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Utfyllende oversikt over rapportens innhold

Vurderingene i denne rapporten er gjort uavhengig av oppdragsgiver og andre involverte parter. Rapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), gjeldende fra 1. januar 2022, med endringer fastsatt av Kommunal- og distriktsdepartementet 16. desember 2025, som
tradte i kraft 17. desember 2025 og 1. januar 2026. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 (se naermere forklaring pa
siden «Forklaring av tilstandsgrader»). Aldersvurderinger for utvalgte bygningsdeler gjeres i henhold til NS 3600:2025 - Tillegg C.

Norsk Standard 3600:2025 inneholder en rekke bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gér utover minstekravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). | utgangspunktet er bestemmelser og tilleggsbestemmelser som gar utover minstekravene, ikke en del av denne tilstandsanalysen. Det er likevel
valgt & inkludere enkelte tilleggsbestemmelser fra Norsk Standard 3600:2025, med mal om & gi forbrukeren en tilstandsrapport med hayere kvalitet og et
bedre informasjonsgrunnlag fer boligkjep. Merk at kravet til hvilke undersekelser som utferes, varierer avhengig av boligtype og boligens bygningsdeler.
Tabellen under viser hvilke tilleggsundersakelser som medtas, dersom de omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen. Rapportens sjekkpunkter
og tilstandsvurderinger viser hvilke undersekelser som er utfert og inkludert i tilstandsanalysen. Dersom en bygningsdel ikke er beskrevet og tilstandsvurdert
i sjekkpunktene over, inngar den ikke i tilstandsanalysen. Falgende tilleggsbestemmelser i NS 3600:2025 (ut over forskriftskravene) tas med i de tilfeller de

omfattes av undersekelsesnivaet for den aktuelle boligen:

Kjokken:

A.2.2.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt (kun pafelgende punkter):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal underseke avtrekket over
kokesonen og om det er mulighet for forsert avtrekk ved matlaging.

. Punkt 2 - Den bygningssakkyndige skal underseke om det er montert
komfyrvakt fra 2010-07-01.

A.2.2.6 Innredning (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1- Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss, sprekker,
svelling, avflassing eller fuktskjolder.

Toalettrom:

A.2.3.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersokelser)

A.2.3.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Andre rom (eksklusive spesialrom):

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.4.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

Rom under terreng (kjeller, underetasje og sokkeletasje):

A.2.5.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.5.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersgkelser)

Loft (innredet loftetasjerom):

A.2.6.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.6.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersokelser)

Plassbygde spesialrom:

A.2.8.1 Overflater - Vegger og himling (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.2 Overflater - Gulv (alle tilleggsundersekelser)

A.2.8.4 Vann- og avlepsledninger inkludert sluk (alle tilleggsundersekelser)

lldsteder og skorsteiner inne i boligen:

A.2.9.1 lldsteder og skorsteiner inne i boligen (kun pafelgende punkt):

. Punkt 8 - Den bygningssakkyndige skal se etter skader, riss og sprekker
pa skorstein, mellom skorstein og ildsted, og pa fundament for murt
peis pa trebjelkelag.

Innvendige trapper:

A.2.10.1 Innvendige trapper (alle tilleggsundersakelser)

Etasjeskiller og gulv pa grunn og evrige barende konstruksjoner:

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn (kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Lokal heydeforskjell skal males med laser (5 punkter)
innenfor 2 m. Undersek minst to relevante rom per etasje som ikke er
vatrom.

Gyldighet

Krypkijeller:

A.2.7.2 Krypkjeller med mulighet for bade innvendig og utvendig

inspeksjon (alle tilleggsundersakelser)

Luft-luft varmepumpe og bergvarmepumpe:

A.2.13.5 Andre VVS-tekniske installasjoner (eksempelvis luft-luft

varmepumpe og bergvarmepumpe) (alle tilleggsundersokelser)

Radon:

A.2.14.1 Radon (kun pafelgende punkt):

. Punkt 2 - Gjennomga fremlagt dokumentasjon av eventuelle
malinger.

Yttervegg:

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning (alle tilleggsundersokelser)

A.3.17.3 Vinduer og ytterderer (alle tilleggsundersekelser)

Yttertak:

A.3.18.2 Tekking (undertak, sleyfer, lekter og yttertekking) inkludert

gradrenner, alle typer beslag pa yttertak, takrenner og nedlep (alle

tilleggsundersakelser)

A.3.18.5 Takvindu, takluker og overlys (alle tilleggsundersekelser)

Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner:

A.3.22.4 Utvendige vann- og avlepsinstallasjoner, inklusive overvann og

avlep fra drenering (kun pafelgende punkt):

. Punkt 1 - Den bygningssakkyndige skal sparre eier om materiale og
alder pa stikkledninger.

Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank:

A.3.22.6 Septiktank, minirenseanlegg, pumpestasjon og tett avlepstank

(kun pafelgende punkt):

. Punkt 5 - Den bygningssakkyndige skal vurdere alder og materiale,
og ettersparre dokumentasjon fra tilstandskontroll.

Frittstaende bygninger og andre byggverk pa eiendommen:

Frittstaende bygninger av typen garasje, anneks, utebod og naust

undersgkes pa tilsvarende mate som boligen, med unntak for hulltaking i

lukkede konstruksjoner eller andre destruktive inngrep. Mindre bygninger

og konstruksjoner, som dukkehus, vedskjul, drivhus, postkassestativer,

overbygg for seppelkasser, gjerder (utover forhold som utgjer apenbar

HMS fare), gangstier, solskjermingsutstyr samt forhold knyttet til

grontarealer, undersekes ikke. Det samme gjelder driftsbygninger,

herunder laver, fjgs og bygninger benyttet til produksjonsformal, samt

bygningsdeler og bygninger som inngar i fellesarealer, for eksempel boder

og garasjer i fellesarealer. Rapportens innhold vil vise hvilke frittstiende

bygninger som er medtatt og undersekt. Dersom en frittstiende bygning

ikke er beskrevet og tilstandsvurdert under avsnitt «Rapport», er den ikke

omfattet av tilstandsanalysen.

Rapporten skal ikke vaere eldre enn 12 maneder (fra befaringsdato). Er rapporten eldre enn dette ma Anticimex AS kontaktes angaende videre bruk. Hvis
rapporten skal benyttes ved videresalg innenfor gyldighetsperioden pa 12 maneder, ma det innhentes skriftlig tillatelse fra Anticimex AS.

Signatur bygningssakkyndig:
Mobil: 97094272
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Oslo Eiendomsmegling AS
Notar Oslo v/Martin Trykstad
Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO

Deres ref.: 17-0104/26 Var ref.: 6772-1-07 Dato: 03.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Malerhaugveien 41 Brl
Organisasjonsnr: 932097362

Andelseier: Austnes, Joakim Oksnes
Medeier:

Leilighetsnummer: 07

Adresse: Malerhaugveien 41, 0661 OSLO
Andelsnummer: 7

Gnr. 130

Bnr. 79

Borettsinnskudd: Kr. 1 320 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8738574.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Borettslaget har IN-ordning med nedbetaling 30.4. og 30.10. Eier som @nsker & tiltre ordningen bgr ta kontakt med

OBOS 30 dager i forkant.

e Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll mé& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

o Det folger ikke med parkeringsplasser il leilighetene. Garasjeplassene kan omsettes uavhengig av leiligheten, og
det er egne vedtekter for garasjesameiet som regulerer omsetning og utleie av garasjeplasser. Garasjeplassene er
organisert som en anleggseiendom hvor man kjgper en ideell andel (vi har ingen info pr. d.d.).

e Det er ikke indivuduelle malere for oppvarming og varmt tappevann i boligene, og forbruk vil fordeles etter brak
(areal).

e  Nytt prosjekt med totalt 36 boliger.

e Borettslaget har sikringsordningen GBF (garantert betaling av felleskostnader) hos OBOS.

e Brl har energiattest pa at bygget er energiklasse B. Lanet er gjort om til grent Idn mede nominell rente pa 5,18% pr

20.05.2025

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208283111
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Restsaldo 118 110 869,00
Innfrielsesdato: 29.02.2064

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Avdragsfrihet til februar 2064

Vi gjgr oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 16 180,62,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Etterslep: Oppvarming/varmtvann 60,83
Oppvarming/varmtvann 613,83
Lan nr: 9820828311; IN lan 1 - Akonto renter 12 936,00
Lan nr: 9820828311; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Tilgode: Bredband -79,00
Bredband 260,00
Etterslep: Felleskostnader 246,48
Felleskostnader 2 142,48

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 69,-
Fradragsberettigede kostnader: 158 816,-
Annen formue: 11 663,-
Gjeld: 3 080 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208283111
Restsaldo: 3080 000,00
Kapitalkostnader: 13 039,48

Avdragsfrihet oppherer i februar 2064 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Neermere
informasjon fremkommer i &rsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 3 080 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Simon Mazarino pr. e-
post: simon.mazarino@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Danial Alawi, e-post:malerhaugveien-41@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjepers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjigpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespegrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lasningen.

Vi gjgr oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterigere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Vedtekter
for

Malerhaugveien 41 BRL
Org. nr. 932 097 362

Vedtatt i stiftelsesmote den 31.8.2023.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Malerhaugveien 41 BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom

Borettslaget eier eiendommen Malerhaugveien 41, gnr. 130, bnr. 242, i Oslo
kommune.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og andelseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven gis til andelseierne. Andelseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere andelseierne i rimelig tid far ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og
hensikismessig mate.

(2) Nar en andelseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
borettslagsloven til borettslaget, kan han eller hun gjare dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten borettslaget har fastsatt
for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller borettslagsloven om at meldinger og lignende skal veere
eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2.  Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,
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3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 20 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2  Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
(1) Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:
- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,
- andelseieren er en juridisk person,
- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfolging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak p4 eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
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/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2  Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.



(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold
Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.
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8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.

Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjor om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate.
Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammegtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap representerer borettslaget utad og
tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for og gjennomfering av generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinger generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.
Generalforsamlingen skal gjiennomfgres som fysisk mgte dersom minst to
andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst lope
fra andelseierne har blitt informert om hvilke saker generalforsamlingen skal
behandle, og ma veere sé lang at andelseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mgte. Dersom generalforsamlingen ikke gjennomfgres som
fysisk mate, ma styret sarge for en forsvarlig gjennomfaring og at det foreligger
systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det
ma benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.
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9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sagrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgerelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller nzerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.



11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

00000
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmote i MALERHAUGVEIEN 41 BRL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. juni kl. 09:00 og lukker 30. juni kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6772

Hvordan deltar du digitalt?

+ Dufaren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmatet, méa gjare det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmegtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmegtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Infosak om utleie

Med vennlig hilsen,
Styret i MALERHAUGVEIEN 41 BRL

2 av 20
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte meatelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Norunn Brgste Kjersem er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Ragnhild Strem og Cesilie Marie Welsvik er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.
3av 20



Styrets innstilling

Styret har ingen ambisjon om at borettslaget skal ga voldsomt i pluss hvert ar, ei heller ha stor egenkapital. Vi
har derimot hatt et par store regninger pa etterslep og sparte opp en buffer hasten 2025 for & kunne betale
disse regninger tidlig i 2026. At vi hadde vel 700.00 i egenkapital ved utgangen av 2025 var derfor planlagt for
& kunne imgtekomme disse utgiftene. Dette til info.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. Revisors beretning Malerhaugveien 41 BRL.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret.

Styrets innstilling

Styret har valgt & justere godtgjarelsen for styrevervet til 100. 000. Disse 100. 000 er fordelt pa vi fire i
styret. Summen er justert opp 11 000 fra i fjor, men likevel rundt 20 000-30 000 lavere enn liknende styrers
godtgjerelser i Ensjg-omradet. Grunnen til at vi ikke @nsker & gke det mer er fordi vi vil holde kostnadene
nede, og fordi vi i styret synes vi har en rettferdig timespris for arbeidet vi har gjort i ar, dersom det
fastsettes til 100.000. Vi bruker ettermiddager og helger pa a folge opp bygget, beboere, sende nabovarsler om
utbyggingssaker og liknende. Dette arbeidet mener vi bar veere en blanding av lannet arbeid og dugnadsarbeid,
og vi snsker derfor & legge oss litt lavere enn snittet. Likevel har vi opplevd at det er vanskelig & rekruttere til
styret, og derfor gnsker vi & justere det litt.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 100 000 kr

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Aveere styreleder og styremedlem i borettslaget krever at man har andelseiernes, og byggets beste i tankene. A
veere med i styret handler om & jobbe for at borettslaget skal veere et godt sted & bo for andelseierne. Som en
del av styret arbeider man for & ivareta sikkerhet og HMS, falge opp gkonomi og hva som foregar i nabolaget
i henhold til utbyggingsplaner. Det kreves ogsa god oversikt over eget borettslag, samarbeid internt mellom
andelseiere og samarbeid med andre borettslag og sameier i neerheten.

4 av 20
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Innstilling
Styrets innstilling til valg av styreverv:

Danial Alawi (Styreleder)

Ragnhild Strgm (Styremedlem)
Cesilie Marie Welsvik (Styremedlem)
Christian Myklebust (Styremedlem)

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Danial Alawi

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Cesilie Marie Welsvik

Cesilie er opptatt av at det skal veere orden i sysakene, og at ting skal gjeres riktig. Hun er opptatt av
rettferdighet, og at borettslagets regler blir overholdt, slik at det er godt sted a bo.

e Christian Myklebust

Christian er sivilgkonom og fgrer regnskap og tar hand om gkonomien for borettslaget. Han har et gye for
detaljer, og har god kontroll pa gkonomien.

* Ragnhild Strgm

Ragnhild er byggingeniar og har et godt gye for & ta vare pa bygningsmassen. Ragnhild har ogsa god kjennskap
til plan- og bygningsetaten og fremgang i byggesaker.

Sak 7
Infosak om utleie

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret bruker en del tid pa & handtere ulike utleiesaker. Vi forholder oss til en hver tid

til borettslagsloven nar dere gnsker a leie ut leiligheten deres. Borettslagsloven setter rammer

for ditt eierskap i et borettslag, og dette kan du lese mer om i Borettslagsloven kap 4
(https://lovdata.no/dokument/NL/lov/2003-06-06-39/KAPITTEL_4#KAPITTEL_4). Styret vil bruke denne
anledningen til & informere om at: A leie ut en andelsleilighet i et borettslag er sgknadspliktig, og kan kun
gjores med tillatelse fra styret.

Hvis du @nsker a leie ut leiligheten din ma du:

* Habodd i leiligheten i minst ett sammenhengende ar av de to siste arene far du seker.
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Soke styret om godkjennelse i Vibbo. Her ma du legge ved tilstrekkelig informasjon om den som skal leie
leiligheten, inkludert kontaktinformasjon til den nye beboeren. Styret kan avsla sgknad om utleie dersom det
er saklig grunn for dette.

» Dersom boligen blir leid ut, eller pa annen mate overlatt til andre uten at det er i trad med borettslagsloven
(eks. du har ikke fatt godkjenning), kan styret palegge personer som bor der  flytte. Et palegg er et juridisk krav
fra en myndighet som forplikter retting av feilen, eks. ulovlig utleie.

Viistyret gnsker at blokka skal veere et trivelig sted, hvor folk sier hei til naboen sin, og har omtanke for
hverandre. Stort sett er det sann, og det gnsker vi at skal fortsette!

Likevel er det ingen hemmelighet at det i lgpet av det siste aret har veert flere utleiesaker som har skapt
problemer. Nettopp derfor er vi na tydelige pa at vi holder fokus pa dette, og falger opp fortlgpende. Noen
opplever kanskje dette som urettferdig, men i samrad med eksterne radgivere i OBOS og advokatteamet til
OBQOS, sgrger vi for at sgknadene og ulovligheter fortlapende blir behandlet i trad med loven, pa en rettferdig
mate.

Hvis det skulle vaere flere sparsmal rundt dette sa er det bare & huke tak i oss i gangen eller sende oss en
melding!

Forslag til vedtak

Innholdet er forstatt

6 av 20
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MALERHAUGVEIEN 41 BRL
ORG.NR. 932097362, KLIENTNR. 6772

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 473 908 180 320
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 730 590 13 844 719
Jkning annen langsiktig gjeld 16 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen -710 000 -13 551 131
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 20 590 293 588
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 494 498 473 908
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 588 544 819 759
Kortsiktig gjeld -94 046 -345 851
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 494 498 473 908

Vedlegg 1 7 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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MALERHAUGVEIEN 41 BRL
ORG.NR. 932097362, KLIENTNR. 6772

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 6151894 4472482 0 5688 000
Innkrevde felleskostnader 2 1541544 3735875 8 295 000 1683 000
Andre inntekter 3 12 725 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7706163 8 208 357 8 295 000 7 371 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -11 844 0 -10 000 -13 300
Styrehonorar 5 -84 000 0 -76 000 -95 000
Revisjonshonorar 6 -20 906 0 0 -21 000
Forretningsfarerhonorar -81 900 -78 750 -82 000 -85 690
Konsulenthonorar -3 404 -183 0 -5 000
Drift og vedlikehold 7 -301 131 -249 865 -240 000 -254 600
Forsikringer -234 641 -55173 -65 000 -152 800
Kommunale avgifter 8 -366 932 -337 210 -403 000 -380 000
Energi/fyring 9 -157 060 -299 468 -430 000 -435 000
TV-anlegg/bredband -146 448 -140 346 -153 000 -112 000
Andre driftskostnader 10 -128 695 -72 577 -77 000 -129 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 536 961 -1 233 571 -1 536 000 -1 683 390
DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT 6 169 203 6 974 786 6 759 000 5687 610
Innbetalt andel fellesgjeld 710 000 13551 131 0 0
DRIFTSRESULTAT 6 879 203 20 525 917 6 759 000 5687 610
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 3 281 5312 0 0
Finanskostnader 12 -6151894 -6686510 -6 754 000 -5 688 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -6 148613 -6681198 -6 754 000 -5 688 000
ARSRESULTAT 730590 13844719 5000 -390
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 730590 13844 719
8av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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MALERHAUGVEIEN 41 BRL
ORG.NR. 932097362, KLIENTNR. 6772

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 161 466 000 161 466 000
Tomt 28 494 000 28 494 000
SUM ANLEGGSMIDLER 189 960 000 189 960 000
OMLOPSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 14 245 446 35716
Driftskonto OBOS-banken 340 337 784 043
Sparekonto OBOS-banken 2 761 0
SUM OML@PSMIDLER 588 544 819 759
SUM EIENDELER 190 548 544 190 779 759
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 36 * 5000 180 000 180 000
Annen egenkapital 15 14 575 629 13 845 039
SUM EGENKAPITAL 14 755 629 14 025 039
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 118710869 119 420 869
Borettsinnskudd 17 56 988 000 56 988 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 175698 869 176 408 869
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 62 888 241 984
Palgpte renter 31158 35 565
Annen kortsiktig gjeld 0 68 302
SUM KORTSIKTIG GJELD 94 046 345 851
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 190 548 544 190 779 759
Pantstillelse 18 189 960 000 189 960 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2026
Styret i Malerhaugveien 41 Brl

Vedlegg 1 9av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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Norunn Brgste Kjersem

Heidi Martin

Vedlegg 1

Ragnhild Strgm

Christian Ranstad Myklebust
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Cesilie Marie Welsvik
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Oppvarming/varmtvann 314 988

Felleskostnader 1080 108

Bredband 146 448
Vedlegg 1 11 av 20 ,&rsregnskap 2025.pdf
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Kapitalkostnader IN | 6175 414

Reg.kapitalkostnader IN | -23 520
Fratrekk kapitalkostnader -6 151 894
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1541 544
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakefart avsetning 10 000
Diverse 2725
SUM ANDRE INNTEKTER 12725
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 844
SUM PERSONALKOSTNADER -11 844

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -84 000
SUM STYREHONORAR -84 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 334
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -20 906
SUM REVISJONSHONORAR -20 906
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -39 429
Drift/vedlikehold VVS -97 500
Drift/vedlikehold elektro -359
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -92 955
Drift/vedlikehold heisanlegg -23 973
Drift/vedlikehold brannsikring -3 436
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -43 478
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -301 131

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Renovasjonsgebyr -72125
Kommunale avgifter -294 807
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -366 932

Vedlegg 1 12 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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NOTE 9
ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -157 060
SUM ENERGI / FYRING -157 060
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 240
Annet driftsmateriale -243
Vaktmestertjenester -17 897
Vakthold -402
Renhold ved firmaer -55 674
Shgrydding -17 140
Andre driftskostnader -32 336
Andre kostnader tillitsvalgte -1 334
Bank- og kortgebyr -2 437
@reavrunding 8
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -128 695
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 245
Renter av sparekonto i OBOS-banken 36
SUM FINANSINNTEKTER 3 281
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -6 151 894
SUM FINANSKOSTNADER -6 151 894
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 161 466 000
SUM BYGNINGER 161 466 000

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Kreditnota fra Lyse - ompostert til kt 1579 240 277
Til gode av eierne 5170
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 245 446
NOTE 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 368 792
Egenkapital fra IN tidligere ar 13 551 131
Egenkapital fra IN 2025 710 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 14 629 923

Vedlegg 1 13 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,79 %. Lgpetiden er 40 ar., avdragsfritt frem til 01.02.34

Opprinnelig 2024 -132 972 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 13 551 131
Nedbetalt i ar, IN 710 000
-118 710 869
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -118 710 869

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 1an med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva

lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet

Estimatet forutsetter at avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret.

Da fremtidige endringer i lanebetingelsene vil kunne medfare endringer i den

informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise forsiktighet med a bruke

beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nagdvendigvis vil gke fra

det tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som

bestemmer om felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom

avdragsfriheten gjelder l1an hvor det er inngéatt avtale om mulighet for individuell

nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene gkes med det belgp som er angitt i

tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 100 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken AS Fgrste avdrag: 30.03.2034
Potensiell endring i felleskostn. fra: 01.03.2034

19 1800
13 2000
2 3400
5 3 600
4,26 3 800
11,12 3 900
7,20 4 000
8, 25, 28 4100
14,15, 22, 27, 32, 33 4 200
34 4 200
21,29 4 300
35, 36 4400
3 5000
31 5200
10 5400
Vedlegg 1 14 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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30 5500

17 5800
5900

9 7 500

16 7 600

23 7 700

NOTE 17

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -56 988 000

SUM BORETTSINNSKUDD -56 988 000

NOTE 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 56 988 000
Pantelan 118 710 869
Beregnede IN forpliktelser 14 261 131
TOTALT 189 960 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 161 466 000
Tomt 28 494 000
TOTALT 189 960 000




ECHAS REVISJON AS

STATSAUTORISERTE REVISORER

WWW.ECHAS.NO

Til arsmgtet i Malerhaugveien 41 BRL

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert borettslaget Malerhaugveien 41 BRLs arsregnskap som viser et overskudd pa kr
730 590. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2025 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene
International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av the International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og Vi har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis
er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING

Vedlegg 2 16 av 20 Revisors beretning Malerhaugveien 41 BRL.pdf
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ECHAS REVISJON AS

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og @ avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se : https://revisorforeningen.no/om-
revision/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Slependen, 20. mai 2026
Echas Revisjon AS

Erik Chfistoffersen
Statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skiemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet &pnes 27.06.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.06.26
Selskapsnummer: 6772 Selskapsnavn: MALERHAUGVEIEN 41 BRL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Norunn Brgste Kjersem er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Ragnhild Strgm og Cesilie Marie Welsvik er valgt.

|:| For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

I:l For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 100 000 kr

|:| For
|:| Mot

Sak 6 \Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Danial Alawi

Styremedlem (kun 3 skal velges)
[] Cesilie Marie Welsvik

[1 Christian Myklebust

[] Ragnhild Strem

Sak7 Infosak om utleie

Innholdet er forstatt

I:l For
|:| Mot
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Plan- og bygningsetaten

SPOR ARKITEKTER AS
Postboks 5173 Majorstua
0302 OSLO

Deres ref.: Va&r ref. (saksnr.):
202009555 - 140
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MALERHAUGVEIEN 25 - 47

Tiltakshaver: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II
AS

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus

Oslo

Saksbehandler:
Vegard Dyrhol Riise

Eiendom: 130/79/0/0
Soker: SPOR ARKITEKTER AS

Tiltaksart: Oppforing

Ferdigattest - Malerhaugveien 25 - 47

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for oppfering av to

leilighetsbygg, mottatt 19.11.2024.

Dato: 13.01.2025

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven

(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202009555

Beskrivelse Tegningsnr  |Dato PBE-id

Situasjonsplan DO1 05.06.2020 |1/41

Plan kjeller A20-08 02.07.2021 51/8

Plan under- og 1. etasje A20-01 02.07.2021 |51/9

Plan 2. etasje A20-02 02.07.2021 51/10

Plan 3. etasje A20-03 02.07.2021 51/11

Plan 4. etasje A20-04 02.07.2021 51/12

Plan 5. etasje A20-05 02.07.2021 51/13

Plan 6. etasje A20-06 02.07.2021 |51/14

Takplan A20-07 02.07.2021 51/15

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Veiledningstelefonen: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo

Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202009555-140

Fasader fra gdrdsrom A40-01
Fasader mot gate og gangsti A40O-02
Utomhusplan LA-100
Avkjorselsplan LA-02

25.06.2020
25.06.2020
01.10.2021
09.02.2022

Sluttrapport for forurenset grunn

Sluttrapport for forurenset grunn ble mottatt 19.11.2024.

Klagefristen er tre uker

Side 2 av2

51/16
51/17
60/3
95/5

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et seksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-

vedtak-i-byggesaker/

Vennlig hilsen

Vegard Dyrhol Riise - saksbehandler
Celine Jodal - fungerende enhetsleder

enhet byggesaker indre by gst

Kopi til:

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il AS, Hoffsveien 1A, 0275 OSLO
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 27.08.2026

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 162265/ 86538776 Deres ref.:

Adresse: Malerhaugveien 41

Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/242
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

1900 - Angitt bebyggelsefanlegg kombinert med andre hovedformal
2010 - Veg

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-/sykkelveg

[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3040 - Friomrade

FF7 7777 668 - Spesialomrade bevaring annet
/A S/, 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

| RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

— 1 = == RpAngittHensynGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal
312 - Fortau

— — —— 913 - Formalavgrensning

82

930 - Reguleringslinje
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

—— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense

— — — - Byggegrense

!

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjarsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 27.08.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - h 2 lo.kommune.no/k: mi kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 162265/86538776

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= mm= [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm mmmm \arkagrense
------- Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——}—— Sporveg, eksisterende
F—+—— Sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
|— —+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
|——+—— Jernbane, eksisterende
— w TUrvei
@
@

®

= = == Banetrase (ikke juridisk)

Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
T-banestasjon (ikke juridisk)

Jernbanestasjon (ikke juridisk)

frmftt= Fiordtrikk (ikke juridisk)

== = = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

ot Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
’

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grannstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

Indre by (utviklingsomrader)

|//_/ H570 - Bevaring kulturmiljg

| H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

1

I\\i\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

LI\;X_—\‘_: H810 _2 - Krav om felles planlegging
I\\\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

I\\?! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

[ N |

i ' H190 - Andre sikringssoner

W / H310_1 - Kvikkleire
o s o e e =

Lo

W/ H310_2 - Steinsprang
CL L

i/ / /A H320_1 - stormflo
ol

W /1 H320_2 - Elvefiom
o s = e i = o

Lol

H | - i
IZZ " /1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone



Nabolagsprofil

Malerhaugveien 41 - Nabolaget Ensjg - vurdert av 340 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Valle 4 min %
Linje FB5A, 21,126 0.3 km
@ Tgyen stasjon 19 min £
Linje RE30, R31 1.6 km
@ Carl Berners plass 23 min &
Linje 17 2 km
©@ Helsfyr 1min &
Linje1,2,3, 4 0.5 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.9 km
Skoler
Hasle skole (1-7 kl.) N min %
757 elever, 40 klasser 0.9 km
Teglverket skole (1-10 kl.) 13 min 4
738 elever, 53 klasser 1.2 km
Kampen skole (1-7 kl.) 16 min %
487 elever, 21 klasser 1.3 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 5min &
373 elever, 27 klasser 0.5 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 16 min &
380 elever, 13 klasser 1.4 km
Valle Hovin videregaende skole N min %
Etterstad videregaende skole 17 min %
588 elever, 41 klasser 1.5 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Hgflige 66/100

Aldersfordeling
R R R
0 KMo
3 < 283
© R " <
R R ao < m
R N - ®
AN 8 R e
n N wn
X o~ ©
M
1 = il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Ensie 8226 4155
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Pyntabakken Kanvas-barnehage 6 min %
Valle barnehage (1-5 ar) 7 min &
40 barn 0.5 km
Fyrstikkalleen barnehage (1-5 ar) 6 min %
17 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Hovin 8 min %
Kiwi Hovinveien 8 min %
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Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 8 min 4

@ Fyrstikktorget Apotek 8 min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ Hovin skole 2 min &
Aktivitetshall 0.5 km

@ Fyrstikkaleen flerbrukshall 8 min %
Aktivitetshall 0.7 km

& OsloHelseStudio Fyrstikktorget 8 min %

& SATS Hasle 10 min #

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«En liten grgnn oase "midt i byen"»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 52% i barnehagealder
B 32%6-124ar
B 9%13-15 &r

7% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
Q
=
o}

Enslig m. barn

|
|
—
Enslig u. barn
1
1
L
Flerfamilier
I
|
—
0% 47%
B Ensjs
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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92

¥

Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

en skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontalktperson

Uslolf‘uu J&E_.ww,,.-q;;g,;ir Postboks 364 Sentrum, 0102 Oslo Kina Lien Jng f, 23 G )

1. Opplysninger om innsenderen

84F 251 652 |mwo Utieiebyga MaleChavgen. AS |

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden Ul kommunen. Dette kan vaere den som eier siend (i Ish: |, men ogsd en advokat

eller annen med fullmait fra hj ]

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Boligbyggelaget Usbl /v adv. Magnus Bryn Laberg 950 285 680 mbl@usbl.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

cfo Boligbyggelaget Usbl, Pb 8944 Youngstorget 0028 Oslo 51900881

1. Opplysninger om eiendommen

Communenr, | Kommunens navn Girdsnr. Bruksnr. Festenr.

0301 Oslo 130 242

3. Hvem eier/fester eiend en? (Hiemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr, (11/9 siffer] Nawn Eierande! (oppgis
som brak)

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sskes oppdelt | eierseksjoner siik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.

Dersom i anskes oppdelt | flere ann seksti seksj mia du f utfyllingen pd siste side.
Seksjons- | Seksjonem formdl Sameiebr ok (teller) Tileggsareal
nummer | 8= Boligseksjon {omfatter ogsd | Her skriver du telleren b seksjunen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen huls seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) shriver du , som wil 8 = tillegg I bygning
N = nmringsseksion av tellerne Uil samitlige seksjoner | sameiet G = tdleggsareal i grunn {krever oppmilingsforretning)
58 = samieseksjon boly BG = tllleggsareal | Dygning og grunn {krever oppradiingdorretning)
5N = samleseksjon nxring
S.w | For- | Brek Tdieggs- |S.nr | For- | Brek Tieggs- |5.nr [For | Brak Tillegus | 5.nr | For- | Brak Tiliegas- | 5.ar | For- | Brak Tideggs-
mdl | [relder) areal mAal | [teller) wreal mil | (tefder) areal mal | ftefler] areal mil | (teller] weal
. ‘| 1 8 83 B 13| 8 40 2] 35| B 38 B 37 49
A it 2 a8 99 BG 14| B 39 B8 26| B 38 B 38 50
3 8 65 BG |i15| B ar B 2118 40 B 39 51
4 B 39 BG |16| B 99 B 28| B 39 B 40 52
5 B 38 BG 17| B f 85 B 29| B 3r B 41 53
6 |(B| 40 | Bf |18 B | 39 B |30|B| @0 B |42 54
£ B 39 B 19| 8B 38 B 31| B 65 B 43 55
8 B ar B 20| B 40 B 32| B 39 B 44 56
9 B 99 B 21| B 9 B 33| B 338 B 45 57
10| B 85 B 2| B a7 B 34| B 40 B 46 58
111 8 39 B 23| B 39 B 35| B 39 B 47 59
12| B 38 B 24| 8 65 B 36| B 7 B 48 60
Sum tellere! 1868 Newner =| AB68
{_or N

Dato | 1nnsenderans underskrift |
20/2 -7y ,l ¢

7,
Fastsalt av i- og moderniserings l@&f}yzﬂ;
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om se

!:_#k_.' Raffa rpp efly avhfe med SPaar Magms Beyn Lok 20

e
L

| 2 Sidetavd
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Rett kopi bekreftes
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= LT et e

Her skal spker kun gi h g som er dige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for e pel dok som
t pplysninger om fordeling av cpprinnelige sameieandeler.

5. Egene

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 4 bruke en bruksenhet

b} hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgr og i je del aven b pa eiend og har egen g fra fell

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

€) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) [X] seksioneringen omfatter alle bruksent | eiendomme

e} E seksjoneringen omf bare én grunneiendom, festegr eller anleggseiendom, eller at k med ke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkdret

f g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformalet er i med planformdlet,

eller annen bruk det er gitt tillatelse til

8 [Z| rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planiagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | ek ende

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [X] deterfastsatt vedtekter,

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

Hiemmelshaverine) erklaerer at:
Hver boligsek er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsh og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
elier

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

Dal&‘ lig: inngér i en jon bolig

|
| I

$0/7- 2017 IMMUM;\J bl

.sllludom\'{j i Side2av4

Fastsatt av og moderni
17. desember 2017 om bruk av
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a) s aver som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventusfle utendars
n;lmsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b}  Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa teg skal b arealer og avgrensinger, forslag vl
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtexter

d)  Rekvisision av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal

e] Dok jon pd at b ks fyller k til & vaere etter pla'r-n;bvg;nlngslmen Som regel vil siik
dokumentasjon frem;.& av tullatelse mar plan- og bygningsioven, men opa wger fra matrik gly ler elier annet dokument
kan tjene som dokumentasjcn

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gir ut pa at lkke kan disp 85 OVEr uten fra
rettighetshaver. Samtykket mi vaere med original signatur

gl Dersom det er flere bj lsh e il elend sam skal seksjoneres, skal skjemaet aFordeling av ieandeler ved inge
vedlegges.

ted og dato
Osdo ‘aérl ]
3133 E. Marianne Aa]by
Sted 0§ g dato G]!I‘Ita navn med dlokkbokstaver
1
8(.: *x {?. ‘ 2 B
9 3 E. Marianne. Aalby. .
Sted og dato Hjemmeishavers underskrifl Gjema nawn med biokkbokstaver
[ Sted og dato | Hiemmeishavers undersknft | Glenta navnmed blokksokstaver
Sted o8 &a'to 3 e Hjer;mel_sh;verx underskrift ik i _Gi!nl_n navn med_blukit-bi:imivef -
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sud-os dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbakstaver

ing om vedtaket er sendt til (ma krysses av)

Plan- og
bygningsetaten

TEKNISK FAGAVDELINGl
e 7 L
?,a& TZe2g \J&v ‘
Fastsatt av K |- og moderniseringsd mgdl‘ / 1| forskrift
Side 3av 4

17. desember 2017 om bruk av stand in‘.lusert seknad om seksjonering



Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200 Side 6 av 14
B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

[ En sekes oppdelt i joner siik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formd! Sameiebrak (teller) Tileggsareal
nummer | B = Boligseksion (omfatter ogsd | Her skriver du telleren i seksjonen. Nederst | Fyll ut denne s skal ha tilleggs
Fritidsbolger) skriver du nevneren, som il vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nanngsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (kreves oppmilingsforretning)
58 = samieseksjon bolg BG = titleggsareal | bygning og grunn (krever opamalingsforretning)
SN = samieseksjon naering
Snr | For- | Brak Tilleggs- | 5.ne | For- | Brek Tileggs- | 5.or | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | Snr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (telier) | areai mil | iteller) |[areal mil | (telies] areal mil | [teller] |areal mal | (teller) | areal
61 85 109 123 157
62 86 10 134 158
63 87 m 135 159
64 88 12 136 150
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169 -4
74 98 2 146 170
75 99 123 187 7
76 100 124 128 1
77 10 15 149 173
78 102 126 150 178
79 103 127 151 175
8O 104 128 152 176
B1 105 129 153 177
82 106 130 154 178
B3 107 $E31 155 179
B4 108 132 N 156 180
e | B " ‘ R T L SRR LR i S L
e el b et = e bl BTy LT S e R
e
Dato | Innsenderens underskrift
B0/t - 2523 P\ £
Fastsatt av K I-og iseringsdep med hij | forskrift
17 desember 2017 om bruk av spknad om seksj ing Sidedava
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200 Side 7 av 14
B Kartueriet Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

" 202305564-25 Landmdlingskan
Koordinatsystem: EUREFE9 - UTM Sane 32
Heydereferanse: NN2000
— Malestokk 1:200
Copyrnight: Plan- og bygningsetaten
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Side 8 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

Kartverket

TEGNFORKLARING
Seksjonsgrense
S-nr muxu_oswsza.__”:w_. ey Spor Arkitekter Dato: 28.03.2023
ITB-s.nr Tilleggsareal til seksjon \ i S R | Fil nr: M25_No4 |
i u ) Attivo Bolig Malerhaugveien AS : 7
TG-nr Tilleggsareal til seksjon ) [ M Spor Arkitekter AS Sign | kontr:  AJBJATF]AN
Tilleggsareal pa grunn Vol o Pilestredet 75 D, 0302 Oslo Malerhaugveien 41 Ad: 1:200
[ Fellesareal 3 Eltavie R T (+47) 2293 14 20 Seksjonering _  Tegnmr:  A27-04-101
% Hovedstoppekran . spor@spor.no NO4 Plan 1. Etasje (i 1% Bar MiRev: 03
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

= Kartverket

Seksjonsgrense

[ Fellesareal

TEKNISK FAGAVDELING

TEGNFORKLARING

S-nr Seksjonsnummer

TB-s.nr Tilleggsareal til seksjon

TG-nr Tilleggsareal til seksjon
Tilleggsareal pa grunn

Spor Arkitekter

Attivo Bolig Malerhaugveien AS
Malerhaugveien 41

Spor Arkitekter AS
Pillestredet 75 D, 0302 Oslo Ad:
(+47)2293 14 20 Tegnnr:  A27-04-102

% Hovedstoppekran NO4 Plan 2. Etasje - 430 B 21 Rev: 03

Dato; 28.03.2023
Fil nr: M25_No4
Sign | kentr:  AJB|ATFJAN

1:200
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200
Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

Kartverket
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L
i
TEGNFORKLARING
Seksjonsgrense
S-nr Seksjonsnummer A Spor Arkitekter Dato: 28.03.2023
ITB-s.nr Tilleggsareal il seksjon .2 A 4 ) ; Fil nr: M25_ND4
TG-nr Tilleggsareal til seksjon ! ,___ Spor Arkitekter AS Attivo Bolig MalerhaugveienAS - gio1 | iontr: - AJBIATFIAN
Tilleggsareal pa grunn Isd Pilestredet 75 D, 0302 Oslo Malerhaugveien 41 Ad: 1:200
Fellesareal % El-tavle R (+47)2293 14 20 Seksjonering Tegnnr:  A27-04-103
% Hovedstoppekran spor@spor.no NO4 Plan 3. Etasje Gy 1 B WiRev: 03




Side 11 av 14

<[4

LA
Tilflen
|

i R g 3 m

Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

Kartverket

TEGNFORKLARING
Seksjonsgrense

S-nr Seksjonsnummer
TB-s.nr Tilleggsareal til seksjon
TG-nr Tilleggsareal til seksjon

Tilleggsareal pa grunn
| Fellesareal

¥ Hovedstoppekran

S-nr 18
i 1 3
Heis 2
. 5 /ﬂ...
] _/ _.M\\__
?__:: § 6
11T > N
§ E Senr 22
. S-nr 16 m
Spor Arkitekter
Spor Arkitekter AS

Pilestredet 75 D, 0302 Oslo
(+47)22 9314 20

spor@spor.no

Attivo Bolig Malerhaugveien AS
Malerhaugveien 41
Seksjonering

NO4 Plan 4. Etasje Gur 130 B 2k Rev:
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M
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Side 12 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

Kartverket

S-nr Seksjonsnummer
TB-s.nr Tilleggsareal til seksjon
TG-nr Tilleggsareal til seksjon
Tilleggsareal pa grunn
| Fellesareal

4 Hovedstoppekran|

Spor Arkitekter

Spor Arkitekter AS
Pilestredet 75 D, 0302 Oslo
(+47) 22 93 14 20
spor@spor.no

P
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e L
b -
_..Wn
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L
=
TEGNFORKLARING
Seksjonsgrense

Dato: 28.03.2023
Fil nr: M25_N04

Adtti Malerh ien A
ttivo Bolig Malerhaugveien AS Sign | kontr:  AJBJATFIAN

Zm.m?mcn_qmmma 41 Ad: 1:200
Seksjonering Tegnnr:  A27-04-105
NO4 Plan 5. Etasje Gw 430 b 2T gey 03
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

TETU NI [ l‘\\:]f‘\\fi.ll:L|N\_:r

Kartverket
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i
T
TEGNFORKLARING
Seksjonsgrense
S-nr Seksjonsnummer X mDO_. Arkitekter
ITB-s.nr Tilleggsareal til seksjon R S |
.ﬂM ”” ,_.___mommm_.om_ il wmxm_.os u\v, / T _ Spor Arkitekter AS Attivo Bolig Malerhaugvaien AS Sign | kontr:  AJB|ATF|AN
j__mwwwm:wm_ pa m_.E_S A,wr\ i Pilestredet 75 D, 0302 Oslo Malerhaugveien 41 Ad: _ 1:200
| Fellesareal 3 El-tavie R NI (+47) 2293 14 20 Seksjonering : Tegnnr:  A27-04-106
3 Hovedstoppekran =3 spor{@spor.no NO4 Plan 6. Etasje . 430 Bir Y iRev: 03
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/923326/200

Attesteringstidspunkt 2026-09-03 16:16

Kartverket
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TEGNFORKLARING

= = = Eiendomsgrense

S-nr Seksjonsnummer Rl w_uo_. Arkitekter Dato: 31.03.2023
TB-s.nr Tilleggsareal til seksjon \\\// R i dﬂ i By | P M25_N04
TG-nr Tilleggsareal til seksjon 7y il Spor Arkitekter AS e Sign | kontr:  AJBJATFIAN
Tilleggsareal p grunn &5 o Pilestredet 75 D, 0302 Oslo Malerhaugveien 41 Ad: 1:200
[ | Fellesareal ¥ El-tavie s ST Yo (+47) 2283 14 20 Seksjonering Tegnnr:  A27-04-107
P % Hovedstoppekran il spor@spor.no NO4 Takplan G __ma\ e Rev: 00

103



21 sprtet




A
S enovdad

(B]

Adresse
Malerhaugveien 41, 0661 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

04.09.2026 Energiattest-2026-345391
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300844527

Gardsnummer Bruksnummer

130 242

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

7 H0206

@ Om energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke nadvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2023 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
39,0 m? 39,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

©  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibaerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
99,90

105



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0104/26

Adresse: Malerhaugveien 41, 0661 OSLO, gnr. 130, bnr. 242,
snr. 7, andelsnr. 7 i Malerhaugveien 41 Brl med
orgnr. 932097362 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 14.09.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Katrine Solvég
TIf: 986 15515
Epost: ks@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






