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Brurbakklia 10
Innholdsrik enebolig m/ garasje & full kjeller med  

egen inngang. Nytt baderom 2025. Sentralt.  

Barnevennlig 

Velkommen til Brurbakklia 10 presentert av Kari Skottun i Notar. 

Koselig eneboligen over to etasjer, hvor de viktigste rommene for familiens  

daglige bruk er samlet i 1. etasje. Her har du entré, åpen stue‑ og  

kjøkkenløsning, 2 soverom, separat WC og et nytt bad fra 2025. I tillegg har  

boligen en full kjeller. God plass til oppbevaring i kjeller, utebod og garasje.  

Boligen har en sentral beliggenhet med kort vei til barnehage, skoler,  

offentlig kommunikasjon og øvrige servicetilbud. 

Innholdsrik enebolig m 2 innganger og full utbygd kjeller

Nytt baderom 2025 og separat WC

Varmepumpe i begge etasjer

God og arealeffektiv planløsning

Høyt og fritt m utsikt

Barnevennlig inngjerdet hage m plass til lek og avslapning

Godt med lagring ute og inne 

Kort vei til bhg, skoler og off. kommunikasjon 

Adresse	 Brurbakklia 10

	 2760 BRANDBU

Prisantydning	 Kr 3 590 000,‑

Omkostninger	 Kr 108 740,‑

Totalpris	 Kr 3 698 740,‑

BRA‑i/ BRA Total	 187/ 225 m²

Eierform	 Eiet

Boligtype	 Enebolig

Byggeår	 1986

Soverom	 2
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vårt
kundeløfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Vår salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan

du når som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vår salgsgaranti er din

trygghet.Live budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse følges opp via telefon og sms. I tillegg

har vi vår egen unike live budgivning på vår hjemmeside, her kan alle følge med.

“ 
Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Brurbakklia ligger i et rolig og hyggelig boligområde på Brandbu, med grønne og landlige omgivelser samtidig som  

du har kort vei til det du trenger i hverdagen. Her får du en fin kombinasjon av fredelige omgivelser, nærhet til  

naturen og enkel tilgang til sentrum.

Brandbu byr på et godt utvalg av dagligvarebutikker, butikker, servicetilbud, skoler og barnehager. I nærområdet  

finnes det gode muligheter for turer og friluftsliv, med skog, turveier og fine rekreasjonsområder lett tilgjengelig.

For den aktive finnes et variert tilbud av fritidsaktiviteter i Brandbu. Innenfor kort kjøreavstand finner du også  

Jaren og Gran. Jaren stasjon gir gode togforbindelser mot Oslo, og området passer derfor også godt for deg  

som ønsker å kombinere en roligere tilværelse med mulighet for pendling.

Brurbakklia er et fint utgangspunkt for en behagelig hverdag – med naturen tett på, samtidig som butikker, skole,  

barnehage og øvrige servicetilbud er lett tilgjengelig.

Selger har trivdes svært godt med å bo i Brurbakklia 10. Det som særlig trekkes frem, er den sentrale, men  

samtidig rolige beliggenheten, med kort vei til butikk, barnehage og skole. Nabolaget oppleves som hyggelig og  

inkluderende, med mange trivelige mennesker.

Boligens gode planløsning og effektive utnyttelse av arealet har også vært satt stor pris på, i tillegg til de gode  

lagringsmulighetene både inne og ute. Boligen ligger høyt og fritt, med fin utsikt over nærområdet. Kjelleren med  

egen inngang og flere rom gir ekstra fleksibilitet og gode bruksmuligheter. Det nye badet i 1. etasje oppleves som  

tidløst og lekkert, mens den romslige garasjen er et stort praktisk pluss i hverdagen. Den barnevennlige tomten gir  

plass til lek, aktivitet og hyggelige stunder utendørs for både store og små.

Området har gode kollektivforbindelser. Brurbakkvegen holdeplass, med linje 453, 459 og 460 som ligger ca. 4  

minutter unna, 0,4 km fra eiendommen. Jaren stasjon, med togforbindelsene RE30 og R31, ligger ca. 7 minutter  

unna, 5,1 km fra eiendommen. Oslo lufthavn Gardermoen nås på ca. 49 minutter med bil.

For barnefamilier er det kort vei til flere barnehager og skoler. Bergseng bondegårdsbarnehage ligger ca. 7  

minutter unna, mens Marka barnehage ligger ca. 9 minutter unna. Brandbu barneskole ligger ca. 16 minutter unna,  

og Brandbu ungdomsskole ca. 11 minutter unna. Hadeland videregående skole ligger ca. 12 minutter unna.

Det er enkelt å ordne daglige gjøremål i nærområdet. Kiwi Brandbu ligger ca. 9 minutter unna, Coop Extra  

Brandbu ca. 13 minutter, Smietorget ca. 11 minutter og Apotek 1 Brandbu ca. 11 minutter unna.

Det finnes også gode muligheter for trening og aktivitet. Markafeltet Vels nærmiljøanlegg ligger ca. 10 minutter  

unna, og Brandbu stadion ca. 13 minutter unna. MOVA Brandbu ligger ca. 12 minutter unna. Det finnes også flere  

ladepunkter for elbil i nærområdet.
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Nøkkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE 

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU

OPPDRAGSNUMMER 

18‑0038/ 26

SELGER 

Kjell Audun Tobiassen

Lill‑Janett Ødegård

MATRIKKEL 

Gårdsnummer 108, bruksnummer 108, , ideell andel 1/ 1. 

 i Gran kommune.

EIEFORM 

Eiet

BOLIGTYPE 

Enebolig

ENERGIKLASSE

G

INFO ENERGIKLASSE

Rød

STRØMFORBRUK

Selger oppgir at de har hatt et strømforbruk på ca. 30.000,‑ i året. Selger har ikke inngått avtale om Norgespris. 

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT 

Eiet tomt på 700 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT 

Opparbeidet eiendom med plen, busker, gangarealer og bed. Det er skrånende terreng på kortsidene av huset. 

SOLFORHOLD

Midtsommers kan du nyte morgensolen, og utover dagen kan du flytte deg rundt på tomten for å følge solen.  

Terrassen er omtrent sydøstvendt. 

TAKST 

Tilstandsrapport datert 30.07.2026. utført av Erik Øyum.

BYGGEÅR 

1986

BYGGEMÅTE 

Eneboligen er oppført i 1986. 
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Boligen fremstår som normalt pen og med normal bruksslitasje. 

Byggegrunnen er ukjent. 

Grunnmuren er i pusset Leca. 

Dreneringen er sannsynligvis fra byggeåret. Selve dreneringen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og vurderingen  

baseres på eventuelt synlig fuktsikring i form av eksempelvis knotteplast og alder hvis kjent.

Veggkonstruksjonen består av bindingsverk fra byggeåret med malt panel. 

Tykkelse og kvalitet på isolasjon er ikke sjekket. 

Det er utført tilfeldige stikkprøver etter råte uten at dette er avdekket.

Det presiseres at det kun er utvendig panel som er inspisert. Eventuelle skjulte feil bak panelen er ikke mulig å  

avdekke uten at panelen fjernes.

Taket er et valmet skråtak i trekonstruksjon med W‑takstoler og har undertak av trefiberplater. Undertak er  

besiktiget fra kaldloft. 

Taket er tekket med betongtakstein. 

Snøfanger i form av stigetrinn montert i bredden over inngangen. 

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål/ aluminium. 

Pipen er heltekket, og det er montert stigetrinn til feier samt snøfanger over inngangspartiet.

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt betongplate i kjelleren. 

Vinduer: 

Kjeller: 2‑ lags isolerglass med utvendig varevindu i trerammer i

stuen. Vinduene er hengslede. Vinduene er produsert i 1984. 

Soverom og vaskerom har dobbelglassvinduer. (Ikke isolerglass). 

1. etg.: 3‑ lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med topphengsling og fastkarmsvinduer. 

Dører: 

To profilerte ytterdører med glassfelt. Eldre dører, sannsynligvis fra

byggeår. Terrassedør fra 1986 med glassfelt.

Eiendommen har en markterrasse med betongheller med utgang fra kjøkkenet. 

Garasjen med leddport. Bindingsverk med malt panel. Plate i betong og ringmur. Taket er en skråtakskonstruksjon  

tekket med betongstein med renner og nedløp i standard beslagsplate. Konstruksjonen er ikke isolert.

TG2 ‑ Avvik som kan kreve tiltak:

‑ Utvendig ‑ Taktekking

Avvik: Eldre taktekking med synlige alderstegn, blant annet utvasket pigment. Undertak er eldre enn 13 år og skal  

derfor vurderes til TG 2.

Konsekvens/ tiltak: ‑Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkingen skiftes ut, men  

tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si noe om. Det anbefales å følge med i nedbørsperioder  

etter lekkasjer. Det er ingen kjente problemer per i dag.

‑Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må undertak

skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si

noe om. Dette vil være naturlig å bytte eller vurdere grundigere i

forbindelse med legging av ny takststein. 

‑ Utvendig ‑ Nedløp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik: Tydelige alderstegn på renner og beslag.

Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Takvinkel og type taktekking tilsier at det på grunn av  

sikkerhet foreligger behov for snøfangere rundt bygget.

Konseskvens/ tiltak: Eldre beslag og renner har større potensial for svikt, lekkasjer ellerbrudd. Manglende  

snøfangere kan føre til ras av snø og is fra taket. Kontakt blikkenslager for en grundigere vurdering.
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‑ Utvendig ‑ Takkonstruksjon/ Loft

Avvik: Det er påvist avvik rundt gjennomføringer i takflaten. Det er et prinsipp med to‑ trinns tetting på tak. Det  

betyr at undertaket også skal være tett med oppkanter rundt gjennomføringer (piper og luftehatter). Hvis en  

takstein ryker så skal undertaket være tett inntil man får byttet takstein. Undertaket har ikke oppkanter rundt  

pipen. Ryker det en stein rundt pipen kan man risikere lekkasje.

Tiltak: Kontroller og utbedre tetting rundt gjennomføringene. 

‑ Utvendig ‑ Yttervegger/ Veggkonstruksjon

Avvik: Det er liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Løsningen er vurdert som tidstypisk fra byggeår,  

men skal kommenteres i denne type rapporter. 

Konsekvens: Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller  

gjennom veggen innenfra ikke tørke opp. Dette kan medføre muggvekst. 

‑Det presiseres at det kun er utvendig panel som er inspisert. Eventuelle skjulte feil bak panelen er ikke mulig å  

avdekke uten at panelen fjernes.

‑ Utvendig ‑ Vinduer

Avvik: Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter er eldre enn 35 år.

Konsekvens: Eldre isolerglass har økt risiko for punktering og redusert

isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

• Vinduene nærmer seg bytte. Det er vanskelig å si noe helt sikkert

rundt tidspunkt for dette. Vinduene fungerer per i dag, men alder kan

ha påvirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene. 

‑ Utvendig ‑ Ytterdører

Avvik: Eldre dører med bruksslitasje. Med alder kan tettelister bli gradvis dårligere og over tid forårsake trekk. To  

ytterdører sannsynligvis fra byggeår. Terrassedør fra 1986. 

Konsekvens: Dørene nærmer seg bytte. Dørene fungerer per i dag, men alder kan ha påvirket isolasjonen og  

vindtettingen. Eldre dører med glass løper en større risiko for punktering. Foreløpig så vurderes normalt periodisk  

vedlikehold som smøring av hengsler etc. som tilstrekkelig. 

‑ Innvendig ‑ Overflater ‑ gulv kjeller gangen 

Avvik: Det er påvist områder med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast i underlaget).

Konsekvens/ Tiltak: Ta opp fliser og legge nye. Flisene har nådd en viss alder. Det vil være naturlig å vurdere bytte  

av nytt gulv. 

‑ Innvendig ‑ Etasjeskiller og bærende konstruksjoner 

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller. 

Det måles noe skjevhet på alle stikkmål. Dette er vurdert som ganske

vanlig i eldre hus. Andre plasseringer av laser kan gi helt andre resultater. Målinger er utført med begrensninger  

som at boligen er fullt møblert.

Avvik: Det registreres noe knirk i området ved kjøkken, stue og foran terrassedøren. Årsak kan være setninger  

eller mindre svekkelser i etasjeskillet. Dette er ikke mulig å avdekke uten inngrep. Det er skjønnsmessig vurdert at  

avvik som dette ikke er helt uvanlig i eldre bygg.

Konsekvens: Skjevheter kan medføre problemer ved legging av nytt gulvbelegg. 

‑ Innvendig ‑ Pipe/ skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Elementpipe fra byggeår. 

Det er fremvist en rapport fra feier fra 2025. Rapporten har avvik som

også er avdekket for denne rapporten og tatt inn som avvik under dette punktet og under punkt om  

branntekniske forhold. Se rapporten fra kommunen for detaljer

Avvik: Det er opplyst at døren til ovnen i kjelleren er defekt og ikke lar seg åpne. Det er påvist brennbart materiale  

nærmere enn 300 mm fra sotluke/ feieluke. Dette øker risikoen for antennelse ved varme, gnister eller sotrester og  

kan medføre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/ tiltak: Konsekvens er at ovnen i kjeller ikke lar seg bruke før utbedring. Montere ubrennbar plate ved  
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sotluke. 

‑ Innvendig ‑ Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Avvik: På fuktsøk på overflater er det avdekket noen mindre forhøyede verdier ned mot gulvet og med  

avtagende verdier oppover veggen.

Årsak er vurdert å være fuktgjennomgang i kjellermuren og/ eller opptrekk av fukt fra grunn/ underliggende  

konstruksjoner. Det presiseres at undersøkelsen er utført på tilgjengelige steder. Undersøkelser andre steder og  

til andre årstider kan gi andre resultater. Været på befaringen er sol og tørt sommervær etter en lang periode  

uten nedbør. 

Konsekvens/ tiltak: Kjellerrom er generelt en risikokonstruksjon og man bør følge med på om det oppstår  

misfarging på vegger og gulv. Ved eventuelt å kle inn vegger med gipsplater etc. mister man muligheten til enkelt  

å inspisere. God ventilering i kombinasjon med oppvarming er med på å holde kjellere tørre. I tillegg må drenering  

og fuktsikring utvendig være i orden. 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Dokumentasjon for våtrom

Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt. Manglende dokumentasjon skal vurderes til  

TG2. 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Overflater, vegger og himling

Avvik: Generell bruksslitasje.

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Overflater gulv

Det er en oppbygget repos under tørketrommelen ca. 70x70 cm. 

Avvik: Det er påvist at flere fliser har bom (hulrom under). 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Ventilasjon

Avvik: Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk)  

og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende fagstandard, krever mekanisk avtrekk for å kunne gi  

TG 1.

Konsekvens/ tiltak: Anbefales feks å etablere en spalte under dør eller ventil i dør/ vegg. Dette vil bidra til bedre  

ventilasjon og redusere fuktbelastning i rommet. Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima i rommet. For å  

TG1 må det være vifteavtrekk. 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Dokumentasjon for våtrom

Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt derfor TG2. 

Konsekvens/ tiltak: Ved manglende skal det vurderes som økt risiko for skulte feil og avvik. 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Overflater, vegger og himling

Avvik: Det er usikkert om veggflater er bygget opp med fuktbestandige plater. Våtsoner på badet skal ha  

fuktbestandige materialer. Dette gjelder bak dusjen (uavhengig om det er kabinett) og over servanten.

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Overflater gulv

Avvik: Bruksslitasje/ alder. Over tid kan banebelegg bli sprø og det er fare for oppsprekking. Det er synlige  

"slangemønster" på belegget som antagelig skyldes svimerker etter varmekabler.

Konsekvens/ tiltak: Påviste avvik bør vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet. 

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Ventilasjon

Avvik: Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk)  

og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/ tiltak: Det anbefales å etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dør eller ventil i  

dør/ vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet. For å oppnå TG 1 på dette  

punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. Kan føre til dårlig inneklima ved mangelfull ventilasjon. 
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‑ Våtrom ‑ 1. etasje > Bad ‑ Dokumentasjon for våtrom

Det er fremlagt dokumentasjon i form av beskrivelse av Schønox smøreprodukter fra Mur og Flisgutta. 

Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt. Manglende dokumentasjon skal vurderes til  

TG2. 

Konsekvens/ tiltak: Ved manglende dokumentasjon skal det vurderes som økt risiko for skjulte feil og avvik.

‑ Våtrom ‑ 1. etasje > Bad ‑ Overflater, vegger og himling

Avvik: Det er vindu/ dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved dusj), løsningen eller byggematerialet  

er uegnet.

Konsekvens/ tiltak: Dersom det ikke gjøres tiltak kan det medføre oppsvelling og forringelse av materialer over tid.  

Det er usikkert om det er benyttet foringer i smyg i tre eller mdf. Mdf har en dårligere fuktbestandighet enn tre,  

men tre vil heller ikke være fuktbestandig nok. Det er ingen skader per i dag. Se illustrasjon i vedlagt  

tilstandsrapport. 

‑ Våtrom ‑ 1. etasje > Bad ‑ Overflater gulv

Avvik: Det er målt svakt motfall ved døren. Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje på våtrommet  

hvor vann ikke vil gå til sluk. Eventuelt lekkasjevann fra vaskemaskin og toalett kan renne mot døren.

Konsekvens/ tiltak: Det anbefales å kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav til fall mot sluk  

oppfylles. Ved større avvik kan det være nødvendig å bygge opp gulvet på nytt i henhold til gjeldende  

våtromsnorm. Arbeidet bør utføres av kvalifisert fagperson.

‑ Våtrom ‑ 1. etasje > Bad ‑ Vanntett sjikt, membran og sluk

Delvis synlig membranmansjett i sluket. 

Avvik: Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rørgjennomføring eller ved  

døråpning (i forhold til krav i forskrift på befaringstidspunktet) Det er ikke oppkant på membranen ved terskelen.  

Gjeldende regelverk krever en oppkant på minst 15 mm. Fra veiledningen til TEK 17: Gulvet avgrenses av en  

oppkant med vanntett sjikt på minst 25 mm over det ferdige gulvet på alle ytterkanter, unntatt mot døråpning  

der oppkanten må være minst 15 mm over det ferdige gulvet. (Terskelen er ikke del av membransystemet). 

Konsekvens/ tiltak: Avvik i oppkanter eller fall på våtrommet øker risikoen for fuktinntrengning og påfølgende  

skader på konstruksjon og overflater ved eventuelle lekkasjer.

‑ Våtrom ‑ 1. etasje > Bad ‑ Ventilasjon

Avvik: Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk)  

og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/ tiltak: Det anbefales å etablere etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dør  

eller ventil i dør/ vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

‑ Kjøkken ‑ Kjeller > Overflater og innredning

Kjøkkenet er opplyst å være fra 2016, men med forbehold om at det kan være feil da det er tidligere eier som har  

installert kjøkkenet. 

Avvik: Krav til lekkasjestopper/ ‑varsler kom i 2010. Dette skal være montert i forbindelse med oppvaskmaskin,  

eventuelt andre vanninstallasjoner og skal være montert på røropplegget. Noen oppvaskmaskiner har påmontert  

egen lekkasjestopper på slangen på maskinen, men denne er ikke godkjent i denne sammenheng. Bruksslitasje  

på innredningen. Blant annet er benkeplaten løs på en side og det er derfor nivåforskjell mellom benkeplater.  

Mangler komfyrvakt. Krav til komfyrvakt kom i 2010. Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til  

koketoppen ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er fra før 2010 er det ikke krav til komfyrvakt.  

Det er ikke kjent om dette er tilfelle.

‑Konsekvens/ tiltak: Uten lekkasjestopper/ ‑varsler vil eventuelle lekkasjer fra oppvaskmaskinen kunne forårsake  

skader på gulv og annen innredning.

‑Bruksslitasje er vurdert som estetisk. Nivåforskjell på benkeplaten har praktisk betydning. Kjøpere må selv  

vurdere behov for oppgradering eller utbedring av innredningen helt eller delvis.

‑Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strømmen ved

eventuell overoppheting. 
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‑ Kjøkken ‑ Kjeller > kjøkken ‑ Avtrekk

Avvik: Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre forserte/ mekaniske avtrekksløsninger fra  

kokesonen.

Konsekvens: Manglende mekanisk avtrekk kan føre til dårligere inneklima. 

‑ Toalettrom ‑ Kjeller > toalettrom ‑ Avtrekk/ ventilasjon

Avvik: Det mangler overstrømming i døren for tilluft.

Konsekvens/ tiltak: Det anbefales å etablere overstrømming i døren, enten ved å lage spalte mellom dørblad og  

terskel elelr ved å bore noen hull i selve dørbladet. 

‑ Tekniske installasjoner ‑ Innvendige vannledninger

Avvik: Gjelder deler av anlegget: Kobberrør eldre enn 33 år skal vurderes med usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/ tiltak: I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med utskiftning av rør. Det er  

ingen kjente problemer med røranlegget, men

med alder øker muligheten for plutselige brudd med påfølgende

vannskader. Dette gjelder de eldste delene av anlegget.

‑ Tekniske installasjoner ‑ Innvendige avløpsrør

Avvik: Det er ikke påvist tilfredsstillende stakemulighet på avløpsanlegg.

Eldre plastrør, skal vurderes med usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/ tiltak: Etablere tilfredsstillende stakemulighet for enkel rensing og vedlikehold.

Eldre avløpsrør har større sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan føre til vannskader. 

‑ Tekniske installasjoner ‑ Ventilasjon

Avvik: Ventilasjonsanlegget har nådd en alder som medfører usikker fremtidig funksjon. Gjelder vifte på loftet.

Konsekvens/ tiltak: Anbefales å planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av ventilasjonsanlegget for å  

sikre tilfredsstillende funksjon. 

‑ Tekniske installasjoner ‑ Varmtvannsbereder/ tank

Avvik: Berederen er koblet til stikkontakt. Stikkontakt er ikke godkjent med dagens regler på beredere over 1500  

W. Dagens regler krever direkte tilkobling til nettet. Gjeldende regler kom i 2008 og ble revidert i 2014.

Konsekvens/ tiltak: Det bør etableres tilkobling av berederen i henhold til gjeldende forskrifter. Manglende fast  

tilkobling øker risikoen for varmegang og brannfare i tilkoblingen. Kontakt elektriker.

‑ Tomteforhold ‑ Fuktsikring og drenering

Ses i sammenheng med rom under terreng. 

Dreneringen er sannsynligvis fra byggeår. 

Avvik: Fuktsikring som er utført i henhold til standarden/ anbefalinger frem til 1990‑tallet er eldre enn 25 år, og har  

derfor usikker fremtidig funksjon. Klemlisten dekker ikke knotteplasten overalt. Det kan se ut som plasten har  

seget ned og det er en glippe mellom plast og klemlist.

Konsekvens/ tiltak: Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og økt risiko for svikt. Dette kan  

føre til fuktinntrengning, fuktskader på konstruksjonen.

‑ Tomteforhold ‑ Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i pusset Leca. 

Avvik: Det er registrert noen få riss i muren på baksiden av bygget. Store deler av muren ligger under bakkenivå  

utvendig. Innvendig er flere av veggene kledd inn med panel/ plater. Dette begrenser muligheten til å vurdere  

visuelt. Vurderingen baserer seg på synlige deler av muren. 

Konsekvens/ tiltak: Riss bør tettes og på generelt grunnlag overvåkes. Dette bør være en naturlig del av normalt  

periodisk ettersyn av muren. Kontakt murermester for vurdering og utbedring. Riss kan medføre fuktinntregning. 

‑ Tomteforhold ‑ Terrengforhold

Avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for at nedbør og overflatevann ledes  

mot muren.
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Konsekvens/ tiltak: Det anbefales å etablere fall bort fra bygningen og sikre god bortledning av vann fra  

grunnmuren ved eventuell redrenering.

‑ Tomteforhold ‑ Utvendige vann‑ og avløpsledninger inkl. overvann og avløp fra drenering

Avvik: Eldre anlegg. Ingen kjente problemer.

Konsekvens/ tiltak: Med alder følger et større fare for brudd med påfølgende driftsstans. Feil kan oppstå uten  

forvarsel. 

TG3 ‑ Store eller alvorlige avvik:

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: Våtrommet mangler vanntett sjikt.

Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rørgjennomføring eller ved døråpning  

(i forhold til krav i forskrift på befaringstidspunktet) Kravet til høydeforskjell på 25 mm. er forankret i veiledningen  

til byggteknisk forskrift.

Konsekvens/ tiltak: Våtrommet nærmer seg tidspunkt for renovering. Alle forhold med tettesjikt, våtsone, sluk m.m.  

bør dokumenteres. Manglende eller sviktende membran, bom i fliser og dårlige fallforhold medfører økt risiko for  

fuktskader i underliggende konstruksjone. Det er kun gitt et prisestimat, pris må innhentes av  

våtromsentreprenør. 

Kostnadsestimat: 200.000‑500.000

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: Det er påvist belegget er lagt ned på slukkanten. Det er ikke benyttet klemring. Våtrommet har eldre  

våtromsløsninger for gulv og vegg som er etablert før år 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon  

og skal vurderes til TG 3. Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt ved døråpning (i  

forhold til krav i forskrift på befaringstidspunktet). 

Konsekvens/ tiltak: Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig å sikre en vanntett overgang mellom  

smøremembranen og sluket. Dette øker risikoen for at vann kan sive ned langs sidene av sluket og forårsake  

fuktskader i gulvkonstruksjonen og omkringliggende område.

‑ Våtrommet nærmer seg tidspunkt for renovering. Alle forhold med

tettesjikt, våtsone, sluk m.m. bør dokumenteres. 

Det er kun gitt et prisestimat, pris på oppgradering må innhentes av våtromsentreprenør. I daglig bruk så  

fungerer badet. Dusjvann fra kabinettet renner til sluket. 

Kostnadsestimat: 200.000‑500.000

‑ Våtrom ‑ Kjeller > bad ‑ Ventilasjon ‑ 2

Elektrisk vifte mellom bad og vaskerom. 

Avvik: Viften er defekt.

Konsekvens/ tiltak: Bytte vifte.

Kostnadsestimat: under 20.000

TG IU ‑ Konstruksjoner som ikke er undersøkt:

‑ Våtrom ‑ Kjeller > Vaskerom ‑ Tilliggende konstruksjoner våtrom

Avvik: Hulltaking er ikke utført da det er betong/ mur i konstruksjonen. Dette gjør hulltaking fysisk vanskelig og er  

også et av unntakene i gjeldende regelverk.

Konsekvens/ tiltak: Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker.

Helse miljø og sikkerhet: 

Avvik: ‑Det mangler snøfangere på hele eller dele av taket. For sikkerhet og takvinkel er det behov for snøfangere  

rundt bygget.

Konsekvens/ tiltak: Kan føre til ras og is fra taket. Fare for skade på personer, eiendom og installasjoner.

‑Ikke foretatt radonmålinger og ikke utført med radonsperre.

Konsekvens/ tiltak: Usikkerhet rundt innemiljøet. Det kan være helserisiko dersom radonnivå er høye. Utfør  

radonmåling. 

‑Det er brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra sotluke/ feieluke.
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Konsekvens/ tiltak: Montere ubrennbar plate ved sotluke. 

‑Åpninger mellom trappetrinn i innvendig trapp er større enn dagens forskriftskrav. Det måles ca. 16cm krav er 10  

cm. 

Konsekvens/ tiltak: Kan påvirke sikker bruk, særlig for barn med tanke på fall og personskade. 

‑Komfyrvakt krav kom i 2010. Det er ikke installert komfyrvakt. 

Konsekvens/ tiltak: Brannsikkerhetstiltak som kutter strømmen ved overoppheting. 

‑Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske anlegget. 

Konsekvens/ tiltak: Få gjennomgang av det elektriske anlegget utført iht. NEK 405‑2‑3. kontakt elektroinstallatør. 

‑Brannslukkingsapparat fra 2008 i hoveddelen. det er eldre enn 10 år og har ikke hatt service.

Konsekvens/ tiltak: Anbefales service på brannslukkingsapparatet i hoveddelen. Evt. kjøpe inn nytt apparat. 

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/ tilstandsrapport og eiers  

egenerklæring som følger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi  

oppfordrer alle interessenter til å foreta en grundig gjennomgang av boligen/ eiendommen, gjerne med bistand  

av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLÆRING 

Selger ønsker å trekke frem følgende i sin egenerklæring (utdrag):

2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/ våtrom? Ja, kun av faglært

Beskrivelse: Total renovering. Arbeid utført av Mur og flis gutten

2.1 Ble tettesjikt/ membran/ sluk oppgradert/ fornyet? Ja

Beskrivelse Alt er nytt. 

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerklæring som  

følger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PÅKOSTNINGER 

Arbeid utført i boligen:

2025:

• Badet er rehabilitert i 2025. Utførende entreprenør har vært Mur og flis gutten.

• Bad 1. etg.: 2‑ lags isolerglass i treramme. Vinduet er topphengslet.

2024:

• Varmtvannsbereder på cirka 227 l. Berederen er produsert i 2024.

2023:

• 1. etg.: Luft til luft varmepumpe i stuen. Pumpen er fra 2023.

• Kjeller: Luft til luft varmepumpe i stuen.

‑Byttet dører og panel i flere rom i huset. 

2016:

• Kjøkken i kjeller er opplyst å være ca. 10 år gammelt (2016). Det tas forbehold om at opplysning kan være feil da  

det er tidligere eier som har byttet. 

2000:

• Det er opplyst at kjøkkenet er fra rundt 2000. Det tas forbehold om at opplysning kan være feil da det er  

tidligere eier som har byttet. 

REGULERINGS‑ OG AREALPLANER 

Eiendommen er regulert i henhold til reguleringsplan Røykenviklinna‑Brurbakken (plan‑ID S‑23), som er en eldre  

reguleringsplan. I henhold til planen er 665 kvm av eiendommen avsatt til boliger og 35 kvm er avsatt til kjørevei..  

25.04.1978

Eiendommen følger Kommuneplanens arealdel KP2022, med ikrafttredelse 27.05.2025. Et delareal på 700 kvm er i  

kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, nåværende.
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Eiendommen bnr. 109, bnr. 8, tomten er avsatt i kommuneplan til fremtidig boligbebyggelse og det må påregnes  

at tomten skal utvikles. Dette kan medføre støy og arbeid i fremtiden. 

Eiendommen er berørt av hensynssone H220 Støy, som i kommuneplanen er definert som gul sone i henhold til  

T‑1442. 

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring følger vedlagt i salgsoppgaven. Dersom det er ønskelig med  

ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold så oppfordrer vi interessenter til å kontakte Gran kommune.

OPPVARMING 

Oppvarming: Boligen varmes opp med elektriske panelovner, og det er gulvvarme på badene. I tillegg er det peis  

og vedovn samt varmepumper i begge etasjer 

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett festemåte.  

Frittstående biopeiser/ varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke med varmekilder i rom  

som ikke har vegg‑ eller fastmonterte varmekilder på visning.

TV/ INTERNETT/ BREDBÅND

Selger opplyser at de ikke har benyttet TV.

PARKERINGSFORHOLD 

Eiendommen har garasje med plass til to biler. Garasjen har leddport. Dagens løsning har et stort rom. I de  

originale byggegodkjente tegningene er det tegnet inn to kjøreporter og en skjærskjæring på dørsiden. Det er  

ingen skråskjæring og det er kun montert en kjøreport. 

VEI/ VANN/ KLOAKK 

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk

Tilknytning avløp: Avløp: Offentlig kloakk

ADGANG TIL UTLEIE 

Eiendommen kan leies ut i sin helhet. Boligen er kun godkjent som enebolig. 

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at rommet er godkjent av kommunen til varig opphold.  

De som kan ha interesse av å leie ut, oppfordres til å undersøke hvilke formelle og bygningsmessige krav som må  

oppfylles for å få godkjenning, dersom ikke rommet fremgår av bygningstegninger som rom for varig opphold.  

Slike opplysninger kan normalt skaffes ved henvendelse til kommunen.

FERDIGATTEST/ MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE 

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "nybygd bolig" datert 13.11.1986. I denne er følgende kommentert:  

Boligen er utvendig ferdig. I 1. etasje gjenstår kun montering av røykvarsler. I kjeller gjenstår noe avdeling,  

montering av dører og etc. Boligen er utført i samsvar med godkjente tegninger. 

Det foreligger byggetillatelse på garasjen. I denne er det kommentert at det foreligger samtykke fra nabo om å  

plassere garasjen 1 meter fra nabogrensen. Garasjen er plassert 1 meter fra nabogrensen. Dokumentet er  

journalført og datert for godkjenning. Det foreligger ikke signaturer fra bygningssjef og avdelingsingeniør på  

dokumentet. I dokumentet fra kommunen ferdigattest/ midlertidig brukstillatelse datert 27.07.2026 er det  

bekreftet at det foreligger byggetillatelse for garasje. Dokumentet ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av  

eiendommen. Dette gjelder bl.a. rom i kjeller: 

Rom som er benevnt som hobbyrom på originale tegninger er i dag i bruk som soverom. 

Rom som er benevnt som disp er i dag tatt i bruk som kjøkken og stue. Det er gjort endringer internt ved å flytte  

vegg mellom rommene ved å lage disp rom større enn det som er tegnet og hobbyrom er mindre. 



Det er en tommelfingerregel at lysinnslipp fra vindu skal utgjøre ca. 10 % av rommets areal i rom ment for varig  

opphold. Dagslysinngangen i soverom og stue i kjelleren tilfredsstiller ikke dette kravet.

Rom som er benevnt som klær, wc, badstue og omkledningsrom er i dag vaskerom. I dag er det vindu i dagens  

vaskerom som ikke er tegnet i byggetegningene. Dette er søknadspliktig. Det er ikke funnet noen søknader hos  

kommunen. Deler av rom som er benevnt som vaskerom i originale tegninger er i dag wc. Rom som benevnt i  

originale tegninger vaskerom og omkledningsrom er i dag baderom. Rominndeling er forandret ved å flytte  

vegger. Rom som er tatt i bruk som rom for varig opphold må bruksendres. Dette er krever bruksendring og er  

søknadspliktig. 

Døråpning i kjeller under trappen er i dag tettet igjen mellom hoveddel og det er etablert rom for varig opphold i  

kjeller. Dette utløser krav om to separate brannceller. Det er tvilsomt om krav til to brannceller er ivaretatt. Det er  

et alternativ å remontere døren internt i kjelleren. Rom som er benevnt i originale tegninger som mat er i dag to  

boder. Det er satt opp lettvegg mellom bodene og satt opp to dører istedenfor en. Dette er ikke søknadspliktig  

da dette fortsatt er boder. 

Det tas forbehold om mangler som ikke er fanget opp i denne vurderingen. Det er tilsendt tegninger fra  

kommunen som er kilde. Andre undersøkelser er ikke utført. Det anbefales å gjøre egne undersøkelser som  

kontroll. 

Rom i 1 etasje. I deler av stuen mot soverom er det i originale tegninger tegnet alt. soverom. I originale tegninger  

er det tegnet to vinduer i stuen der sofa står i dag. Dette er i dag et langt smalt vindu istedenfor to vinduer. Det  

er usikkert om dette er stort nok som rømningsvei og oppfyller krav til lysinnslipp. Å endre vinduer er  

fasadeforandring og er søknadspliktig. Dette er ikke søkt om. Det er tegnet inn kjellervinduer på forsiden av  

huset som ikke er satt inn (bare på kjellervegg). 

Det er tatt bort vegg mellom stue og kjøkken og laget en åpen løsning. Det er tatt bort vegg mellom entre og  

gang. 

Utebod

Det foreligger ikke tegninger. Boden er satt opp uten søknad av eier. Det kan være at uteboden overskrider  

byggeutnyttelsesgraden BYA på eiendommen. Hvis boden overskrider BYA kan kommunen kreve boden tatt ned.  

Egne undersøkelser anbefales. 

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger. Det er avvik fra disse. På tegningen er det tegnet inn et  

garasjerom og to bodrom. Dagens løsning består av ett stort rom. Det er tegnet inn to kjøreporter og en  

skråskjæring på dørsiden. Deter ikke skråskjæring og det er montert en kjøreport. Referansen er tilsendte  

byggetegninger fra kommunen. Det tas forbehold om feil og mangler som ikke er fanget opp i denne vurderingen.  

Egne undersøkelser anbefales som kontroll. 

Byggetegninger er vedlagt salgsoppgaven. Kjøper overtar eiendommen slik den fremstår i dag med gjeldende  

avvik fra tegningene. Til opplysning utstedes ikke ferdigattest lenger for tiltak det er søkt om før 01.01.1998, jfr.  

Plan‑ og bygningslovens § 21‑10, femte ledd. I disse tilfellene henlegger/ avviser kommunen henvendelser om saker  

som ikke er avsluttet. 

Dette innebærer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfølge og kreve  

ulovlig oppførte tiltak omsøkt etter dagens regelverk. Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for  

varig opphold ‑ eks stue, kjøkken og soverom) og tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold ‑ eks boder,  

disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel så  

utløser det søknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav til takhøyde, dagslysflate, ventilasjon,  

rømningsvei, brannsikring m.v. Når det kommer til utvendige endringer så er et påbygg alltid søknadspliktig. Når  

det gjelder øvrige fasadeendringer og tilbygg så er hovedregel at dette er søknadspliktig, dog med noen unntak  

som anses som meldepliktige tiltak unntatt søknadsplikt. Når det gjelder utvendige endringer så stiller blant  

annet regelverket krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i tråd med gjeldende  
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reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei, størrelse på uteareal, antall parkeringsplasser m.v. Reaksjoner  

bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er f.eks. pålegg om retting, forelegg om plikt til å etterkomme  

pålegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pålegg om riving/ tilbakeføring m.v. Uavhengig av reaksjonsform fra  

kommunen, blir dette kjøpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den fremstår. 

RADONMÅLING 

Det er ikke fremlagt dokumentasjon om eventuelle radontiltak. I følge radonkart over området er området  

vurdert med moderat til lav forekomst av radon. (http:/ / geo.ngu.no/ kart/ radon/ ) Det er ikke foretatt  

radonmålinger, og bygget er ikke utført med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er  

av radon. Det er ikke et krav til måling av radon i bolig, men på generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er  

det et krav til måling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon på nybygg  

1. juli 2010.

INNHOLD 

Huset inneholder to etasjer som inneholder: 

Kjeller: Vaskerom, toalettrom, soverom, stue, 3 boder, bad og kjøkken. Se ytterligere informasjon under areal og  

ferdigattest. 

1. etasje: Bad, entré, åpen stue‑ kjøkkenløsning, 2 soverom, toalettrom og vindfang

Utebod og garasje.

Vedlagte plantegninger er ikke målbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 01.09.2026,  

utført av Erik Øyum.

STANDARD 

Velkommen til Brurbakklia 10!

En koselig og romslig enebolig beliggende høyt og fritt i et rolig og barnevennlig område. Boligen har en åpen og  

lys planløsning, gode uteområder og plass til familien.

Fra stuen kan du nyte en vidstrakt utsikt over nærområdet, med store vindusflater som slipper inn rikelig med  

naturlig lys. Den åpne løsningen mellom stue og kjøkken gir en sosial og luftig atmosfære, med god plass til å  

innrede i flere soner for både hverdag og hyggelige sammenkomster. Kjøkkenet har godt med skap‑ og  

benkeplass og fungerer fint som boligens naturlige samlingspunkt.

Den opparbeidede og inngjerdede hagen er et herlig sted å være. Her er det god plass til lek, avslapping og  

lange sommerdager, med plen, blomster og busker som skaper en hyggelig ramme rundt eiendommen. Fra  

kjøkkenet er det direkte utgang til en platting på ca. 23 kvm. – et naturlig sted for morgenkaffen, grilling eller  

hyggelige stunder med familie og venner.

Boligen går over to etasjer, hvor de viktigste rommene for familiens daglige bruk er samlet i 1. etasje. Her finner du  

entré, åpen stue‑ og kjøkkenløsning, to soverom, wc og et lekkert, helt nytt bad fra 2025. En praktisk planløsning  

som gjør hverdagen enkel. 

Kjelleren har egen inngang og er innredet med blant annet stue/ kjøkken, soverom, vaskerom, bad, separat wc og  

flere boder. Kjelleretasjen er innredet med rom som ikke er godkjent for varig opphold. Disse rom trenger søknad  

om bruksendring og større vinduer dersom de skal brukes til varig opphold. Det har opprinnelig vært åpent  

mellom etasjene ved trappen, men dette er nå tettet igjen og utløser krav til branncelle. Altnernativ er å åpne  

igjen og sette inn dør‑tilkomst. Se punktet om ferdigattest for nærmere informasjon.

På eiendommen er det svært gode parkeringsmuligheter, med stor garasje og god plass til flere biler på  

gårdsplassen. Praktisk både til hverdags og når familie og venner kommer på besøk.
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Her bor du i grønne og rolige omgivelser, samtidig som det er kort vei til barnehage, skole, butikker og Brandbu  

sentrum. Fine turmuligheter finnes også like i nærheten.

Et koselig hjem med god plass, flotte uteområder og en beliggenhet som passer godt for familielivet. Velkommen  

hjem!

1 etasje inneholder: entré, åpen stue‑ kjøkkenløsning, 2 soverom, wc og baderom. 

Entré

Velkommen inn! Allerede i entréen merkes boligens åpne og lyse preg. Veggen mellom entré og gangen og er  

åpen for å gi en mer luftig overgang mellom rommene og slippe inn mer lys. I gangen er det en praktisk nisje som  

gir mulighet til å sette inn garderobeløsning. Varmekabler i gulv. 

WC

Toalettrom med servant og gulvstående toalett. Panelplater og tapet på veggflater, belegg på gulvet. Takess i  

himling. Avtrekksvifte koblet til vifte, overstrømming gjennom spalteventil i vindu. Selger har malt og lagt nytt gulv  

selv. Et ekstra toalettrom er svært praktisk i hverdagen og når man har familie og gjester på besøk. Her har du  

fordelen av to wc i samme etasje.

Stue

Her blir du møtt av en lys og romslig stue med store vinduer som slipper inn rikelig med naturlig lys. Fra stuen har  

du en flott og vidstrakt utsikt over nærområdet – her bor du høyt og fritt! Rommet har en åpen og god utforming  

med flere muligheter for møblering. Det er god plass til en stor sofa, samt et romslig spisebord med tilhørende  

stoler og ønsket møblering. På kalde vinterdager kan du fyre opp i peisovnen. Ovnen har glassdør og peisplate i  

hamret kobber. Eier opplyser at ovnen fungerer som den skal. 

Kjøkken

Kjøkkenet ligger i åpen løsning til stuen og er arealeffektivt plassert i en liten nisje innerst i rommet.  

Kjøkkeninnredningen fra kvalitetsleverandøren Sigdal med profilerte fronter. Laminat benkeplate, oppvaskkum  

med ettgreps blandebatteri, keramisk koketopp, innebygget stekeovn, nisje for kjøleskap og en smal integrert  

oppvaskmaskin. Det er godt med oppbevaringsplass i skap og skuffer, samt rikelig med benkeplass som gjør  

kjøkkenet praktisk i bruk. Kjøkkenventilatoren er koblet til kanal. Det må påregnes enkelte bruksmerker som følge  

av alder og normal bruk. Gulvet har laminat i såkalt «skipsgulv». Kjøkkenet har innganger fra gangen via glassdør,  

via åpen løsning fra stuen og fra terrassedør. 

Det er ikke installert komfyrvakt eller lekkasjestopper. Det er opplyst at kjøkkenet er fra 2000. Dersom kjøkkenet  

er fra før 2000, var det ikke krav om dette ved oppføring. Kravet kom i 2010. Det anbefales likevel å ettermontere  

slike sikkerhetsløsninger. Fra kjøkkenet er det direkte utgang til den hyggelige hagen og uteplassen – en fin  

forlengelse av boligens oppholdsarealer i sommerhalvåret og perfekt for ungene å kunne leke å kose seg. 

Hage og uteplass

Fra boligens hovedetasje har du direkte adkomst til en romslig og hyggelig uteplass. Først kommer du ut på en  

markterrasse med betongheller på ca. 23 kvm. også til stor gressplen. Terrassen er omtrent sydøstvendt og har  

en fin utsikt utover nærområdet. Her er det god plass til både spisebord og sofagruppe, og uteplassen ligger  

godt til rette for rolige sommerdager, lek og hyggelige sammenkomster med familie og venner. Den inngjerdede  

hagen gir samtidig en trygg og skjermet ramme for barn som ønsker å leke ute.

Baderom – 1. etasje

Lekkert tidsriktig baderom rehabilitert i 2025. Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er rehabilitert av  

Mur og Flisgutta. Det foreligger dokumentasjon i form av en beskrivelse av Schønox smøreprodukter fra Mur og  

Flisgutta datert 27.05.2025, som ligger vedlagt i salgsoppgaven. Selger har også bilder av arbeidene underveis  

fra forskjellige stadier. Det foreligger ikke dokumentasjon på utførelsen av membran. (sjekkliste). Selger har  

etterlyst dette fra Mur og Flisgutta. Badet har baderomsplater på veggene og malt glatt himling med downlights.  

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler, samt en praktisk nedsenket dusjnisje. Rommet er innredet med  
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servantinnredning med underskap og ettgreps blandebatteri, gulvstående toalett og dusjbatteri med både  

hånddusj og regnskogdusj. Det er også opplegg for vaskesøyle. Ventilasjonen består av en elektrisk styrt vifte.

Soverom

Boligen har to soverom, begge med fin størrelse og gode møbleringsmuligheter. Hovedsoverommet har god plass  

til seng, garderobeløsning og øvrig ønsket innredning. Godt med oppbevaring i garderobeskap på  

hovedsovereom som medfølger handelen. Soverom nummer to passer fint som barnerom, gjesterom eller en  

kombinasjon etter behov. Soverom 2 er i dag et koselig barnerom. Dette rommet egner seg også perfekt som  

gjesterom eller en kombinasjon av begge etter behov. 

Rom i kjeller: 

Vaskerom, toalettrom, soverom, stue, 3 boder, bad, kjøkken, trapperom

Kjelleren har egen inngang og inneholder flere innredede rom. Se opplysningene under punktet om ferdigattest  

for nærmere informasjon og eventuelle konsekvenser. Bruk av rommene avviker fra det som er byggemeldt. Vegg  

er flyttet internt og romløsningen er endret. Hobbyrom er i bruk som soverom, disp rom er i bruk som stue og  

kjøkken. Vaskerom er i bruk som baderom. Vaskerom er etablert der det er tegnet inn toalettrom, klesbod og  

badstue. Det er satt inn et vindu i dagens vaskerom som ikke er tegnet inn på byggetegningene. Det er tegnet  

inn kjellervinduer på forsiden av huset som ikke er satt inn (bare kjellervegg). Rom som blir brukt for varig opphold  

som feks soverom, stue og kjøkken må bruksendres. Vinduer i soverom, stue og kjøkken er ikke store nok og  

oppfyller ikke krav til rom for varig opphold. Døråpningen mellom hoveddel og kjeller er tettet igjen og dette  

utløser krav om to separate brannceller. Det er et alternativ å remontere døren internt i kjelleren.

Rom innredet som åpen stue‑ kjøkkenløsning ‑ kjeller 

Kjøkkenet er arealeffektivt plassert langs den ene veggen. Innredningen har glatte fronter og benkeplate i tre,  

med oppvaskkum og ettgreps svingbart blandebatteri. Det er keramisk koketopp, innebygget stekeovn samt  

integrert kjøleskap/ fryser og oppvaskmaskin. De integrerte hvitevarene medfølger handelen. Kjøkkenet er opplyst  

å være fra ca. 2016 og er dermed rundt 10 år gammelt med forbehold om at det er feil siden det er tidligere eier  

som har installert kjøkkenet. Plass til spisebord om ønskelig. Ventilator med kullfilter. Ikke lekkasjestopper eller  

varsler. Det er en drypplekkasje fra blandebatteriet. Bruksslitasje på innredningen. Benkeplate er løs på ene siden  

og det er derfor nivåforskjeller mellom benkeplater. Ikke installert komfyrvakt. Krav kom først i 2010. Hvis den  

elektriske koketoppen ikke ble endret ved montering av koketoppen og kursen er fra 2010 er det ikke krav til  

komfyrvakt. Det er ikke kjent om dette er tilfelle. 

Rom innredet som Stue ‑ kjeller 

Rom som i originale tegninger betegnet som disp. I dag innredet som åpen stue‑ kjøkkenløsning. 

Plass til innredning av stor sofa og tilhørende møblement etter ønske. Eldre vedovn i stuen. Peisplate i messing.  

Feieluke/ sotluke i kjelleren. Varmepumpe. Vindu er for lite for rom i bruk for varig opphold. Det er en  

tommelfingerregel at lysinnslipp fra vindu skal utgjøre ca. 10 % av rommets areal i rom ment for varig opphold.  

Dagslysinngangen her tilfredsstiller ikke dette kravet.

Bad – kjeller

Baderom fra før år 2000. Baderommet i kjelleren har vinylbelegg på gulv med elektriske varmekabler. Veggene  

har malt panel og malte glatte flater, mens himlingen er utført med malt panel. Badet er utstyrt med  

servantinnredning med underskap og ettgreps blandebatteri, samt dusjkabinett med hånddusj. Ventilasjonen  

består av en avtrekksventil i himlingen som er koblet til en vifte på loftet. Den elektriske viften mellom bad og  

vaskerom er defekt.

Vaskerom – kjeller

Praktisk vaskerom med flislagt gulv, malte veggflater og malt glatt himling. Rommet har opplegg for vaskemaskin,  

utslagsvask med togreps blandebatteri og sluk i gulvet. Naturlig ventilasjon med friskluftsventil i ytterveggen. Eier  

opplever ikke problemer med vaskerommet. I bakkant av vaskerom var det før en badstue. Badstue møbler er  

fortsatt der, men selger har tatt ovnen ut. 
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Kjeller ‑ toalettrom

Toalettrom med malte panelplater på veggflater. Belegg på gulvet. Takess i himling. Servant og gulvstående  

toalett. Avtrekksventil koblet til ekstern vifte.

Rom er innredet som soverom: 

Romslig rom betegnet som hobbyrom i originale tegninger og ikke godkjent for varig opphold. 

Det er en tommelfingerregel at lysinnslipp fra vindu skal utgjøre ca. 10 % av rommets areal i rom ment for varig  

opphold. Dagslysinngangen i soverom i kjelleren tilfredsstiller ikke dette kravet. Det er usikkert om vindu er stort  

nok for å kunne tilfredsstille krav til rømningsvei. Friskluftsventil. I dag er det kun garderobeskap og kommode i  

rommet og brukt til oppbevaring. 

Kjeller hoveddel: Sikringsskap i gangen med automatsikringer. Jordfeilbryter på én kurs. Hovedsikringer er  

skrusikringer. Forskriftsmessig kursoversikt. 11 kurser. Hovedsikring på 50 A. Det er også montert en bryter for  

strøm inn til den utleide delen. Utleid del: Sikringsskap i gangen med automatsikringer med

jordfeilbrytere. Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser pluss egen strømmåler. Forskriftsmessig kursoversikt. Det  

mangler forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter. 

Kaldloft som ikke har målbart areal. 

Innvendige overflater:

Gulv: I 1. etasje: Parkett i stuen, mønstret belegg på soverommene og i gangen, og "skipsgulv" i laminat på  

kjøkkenet. I kjelleren er det eldre fliser, parkett i en bod, laminat på soverommet i utleiedelen og belegg i stuen.  

Gangen i utleiedelen har fliser.

Vegger: I 1. etasje er det malte panelplater og malt panel, med fliser over benkeskapet på kjøkkenet. I kjelleren er  

det malt strie, malte pussede flater, malt panel og malte panelplater.

Himling: Det er Takess i himlingen i 1. etasje. I kjelleren er det malt panel og Takess.

Brannvarsler i himling i 1. etasje. Brannslukningsapparat fra 2008. (6 kg. pulverapparat merket ABC) i 1. etg.  

Skumapparat på 6 liter (produsert i 2019 i den utleide delen). Det er ikke brannvarsler i kjelleren.

Tekniske installasjoner

‑ Vannledninger: Vannrør er av kobber med plastkappe, delvis skjult. I vaskerommet er det inntaksrør med  

hovedstoppekran og vannmåler, samt samlestokker på veggen med stoppekraner.

‑ Avløpsrør: Synlige avløpsrør er av plast. Soilrør er delvis tilgjengelig i kjelleren og på loftet.

‑ Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekk fra bad og toalett i 1. etasje med vifte på loftet. Kjøkkenet har ventilator  

koblet til kanal. Det er spalteventiler i vinduer og friskluftsventiler i stue, soverom og boder.

‑ Varmtvannstank: Varmtvannsbereder på cirka 227 liter fra 2024 er plassert i rom med sluk. Den har elektrisk  

tilkobling med stikkontakt.

‑ Oppvarming: Boligen har elektriske panelovner, varme i baderomsgulvene, peis og ovn, samt varmepumper i  

begge etasjer.

‑ Branntekniske forhold: Det er røykvarsler i himlingen i 1. etasje og brannslukningsapparat. Et 6 kg pulverapparat  

fra 2008 er plassert i 1. etasje, og et 6‑liters skumapparat fra 2019 er i den utleide delen.

1. etg., gulv: Parkett i stuen, mønstret belegg på soverommene og i gangen. "Skipsgulv" i laminat på kjøkkenet.  

Kjeller, gulv hoveddel: Eldre fliser, parkett i den ene boden. Utleiedel: Laminat på

soverommet. Belegg i stuen. 

1. etg., veggflater: Malte panelplater og malt panel. Fliser over benkeskapet på kjøkkenet. Himling: Takess.

Kjeller, veggflater hoveddel: Malt strie og malte pussede flater. Utleid del: Malt panel og malte panelplater.  

Himling: Malt panel og Takess

HVITEVARER 

Følgende hvitevarer medfølger: Integrerte hvitevarer

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  
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leverandørgaranti.

 

Tilbehørsliste følger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LØSØRE

I henhold til avhl. § 3‑4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter  

lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten  

er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3‑5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over  

hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt  

tilpasset».

 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som  

skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i  

salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil  

løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3‑4 og § 3‑5 og tilbehørslisten som fremkommer  

lenger bak i salgsoppgaven.

 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenværende  

leverandørgaranti.

 

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

 

Bransjens liste over løsøre og tilbehør er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og  

Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER 

BRA ‑ i: 187 m²

BRA ‑ e: 38 m²

BRA totalt: 225 m²

TBA: 23 m²

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje

BRA‑i: 90 m² Vaskerom, toalettrom, soverom, stue, 3 boder, bad, kjøkken og trapperom

1. etasje

BRA‑i: 97 m² Bad, entré, kjøkken, 2 soverom, stue, toalettrom og vindfang

TBA fordelt på etasje

1. etasje

23 m² Terrasse‑ og balkongareal

UTEBOD

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje

BRA‑e: 2 m² Bod

GARASJE

Bruksareal fordelt på etasje

1. etasje

BRA‑e: 36 m² Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMÅLING

Himlingshøyde er ca. 240 cm. i stuen i 1. etg. og ca. 232 cm. i stuen nede.
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Terrasse (TBA) avrundet til 23 m².

Arealet er beregnet med 3D‑laserteknologi som gir nøyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per  

1. januar 2022. Bo3d har stått for prosessering av råfilen og utarbeidelse av målsatt plantegning og arealer. Det  

er benyttet 3D‑skanner av typen Leica BLK2GO.

Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen som gir grunnlag  

for nøyaktig måling.

Det tilbys også tilleggsprodukter som dwg. filer (arkitekt), alternative plantegninger, oversiktstegninger over hele  

eiendommer (gjelder eneboliger, rekkehus) osv. Ta kontakt eventuelt ved interesse.

Lovlighet:

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Referansen er tilsendte byggetegninger stemplet av Gran Bygningsråd fra 1985. Bruken av rom i  

kjelleren avviker fra det som er byggemeldt. Vegg er flyttet internt og romløsningen er endret: Hobbyrom er i bruk  

som soverom. "Disp. rom" er i bruk som stue og kjøkken. Vaskerom er i bruk som bad. Vaskerom er etablert der  

hvor det er tegnet inn toalettrom, klesbod og badstue. Det er satt inn et vindu i dagens vaskerom som ikke er  

tegnet inn på byggetegningene. Det er tegnet inn kjellervinduer på

forsiden av huset som ikke er satt inn. (Bare kjellervegg). Døråpning er tettet igjen mellom hoveddelen og det er  

etablert en utleiedel i kjelleren. Dette løser ut krav om to separate brannceller. Det er tvilsomt om krav til to  

brannceller er ivaretatt. Det er ikke mulig å fastslå faktiske forhold på denne befaringen. Ytterligere  

undersøkelser anbefales. Et annet alternativ er å remontere døren internt i kjelleren. Det tas et forbehold om  

mangler som ikke er fanget opp i denne vurderingen. Det er kun tilsendte tegninger som er kilde,

andre undersøkelser er ikke utført. Egne undersøkelser anbefales som kontroll.

 

Nyere håndverkstjenester

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? Ja.

Svar: Nytt bad oppe i 2025. Se forøvrig konkrete punkter annet sted i rapporten for oppgraderinger.

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter? Ja.

Kommentar: Det er en tommelfingerregel at lysinnslipp fra vindu skal utgjøre ca. 10 % av rommets areal i rom ment  

for varig opphold. Dagslysinngangen i soverom og stue i kjelleren tilfredsstiller ikke dette kravet.

Utebod

Kommentar

Det er ikke ferdig og gangbart gulv i hele boden. Gulvarealet ved ferdig gulv vil være 7,5 kvm. Det er et krav i  

målereglene at det må være gangbart gulv for at arealet skal være målbart. I dette tilfellet er det kun et lite  

område i boden som har gulv, avrundet til 2 m².

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger. Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år? Nei

Kommentar: Boden er satt opp av eier uten søknad. Vær oppmerksom på at det kan være at uteboden  

overskrider den såkalte byggutnyttelsesgraden (BYA) på eiendommen. BYA er ikke undersøkt eller regnet ut i  

denne rapporten. Hvis BYA er overskredet kan kommunen kreve boden tatt ned. Egne undersøkelser anbefaler. 

Nyere håndverkstjenester: 

Er det i følge eier utført håndverktjenester på boligen siste 5 år? Nei. 

Garasje

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: På tegninger er det tegnet inn et garasjerom og to bodrom. Dagens løsning består av ett stort rom.  

Det er tegnet inn to kjøreporter og en skråskjæring på dørsiden. det er ikke skråskjæring og det er montert én  

kjøreport. Referansen er tilsendte byggetegninger fra kommunen. Det tas forbehold om feil og mangler som ikke  

er fanget opp i denne vurderingen. Egne undersøkelser anbefales som kontroll.

Nyere håndverkstjenester: Er det i følge eier utført håndverktjenester på boligen siste 5 år? Nei. 
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ØKONOMI

PRISANTYDNING 

Kr. 3 590 000,‑

KOMMUNALE AVGIFTER

Kr 19 078,‑ pr år 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Prognose kommunale avgifter på eiendommen inneværende år inkluderer:

Feiing/ tilsynsavgift: kr 494,00

Avregn forbruk vann: kr 2568,72

Avregnforbruk avløp: kr 3907,20

Abonnement vann: kr 2760,00

Avregn forbruk vann: kr 2363,23

A konto vann: kr 5244,00

Vannmålerleie: kr 812,50

Abonn gebyr avløp: kr 2300,00

Avregn forbruk avløp: kr 3594,62

Akonto avløp: kr 7383,55

Eiendomsskatt boligeiendommer: kr 4629,00

Totalt: kr 23707,04

EIENDOMSSKATT

Kr 4 629,‑ 

VELFORENING/ HUSEIERLAG

Selger har ikke informert at eiendommen er tilknyttet en velforening. 

FORMUESVERDI ‑ PRIMÆR 

Kr. 888 215,‑ som primærbolig for 2024

FORMUESVERDI ‑ SEKUNDÆR 

Kr. 3 552 860,‑ som sekundærbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI 

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen  

beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret  

2026. Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere og innebærer at både selger  

og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av  

salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt øke ved endelig  

fastsettelse i skatteåret.

For primærbolig utgjør formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og  

deretter 70 % av den delen som overstiger dette beløpet. For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 % av  

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER 

kr. 3 590 000,‑ (Prisantydning)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 17 900,‑ (Boligkjøperforsikring Söderberg & Partners)

kr. 89 750,‑ (Dokumentavgift)
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kr. 545,‑ (Tinglysing skjøte)

kr. 545,‑ (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 108 740,‑ (Omkostninger totalt)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

kr. 3 698 740,‑ (Totalpris inkl. omkostninger)

‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.  

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjøper.

BETALINGSBETINGELSER 

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjøpesum samt omkostninger innbetales senest per  

overtagelsesdato. Kjøper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og må  

selv påse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjøpesum skal skje fra kjøpers konto  

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/ RETTIGHETER 

På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  

overskjøting til ny hjemmelshaver:

3446/ 108/ 108:

29.05.1985 ‑ Dokumentnr: 3817 ‑ Registrering av grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra: 

Knr:3446 Gnr:108 Bnr:50 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 1469807 ‑ Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0534 Gnr:108 Bnr:108 

29.05.1985 ‑ Dokumentnr: 3818 ‑ Bestemmelse om kloakkledn

Rettighet hefter i: Knr:3446 Gnr:108 Bnr:50 

Kommentar megler: Eiere av denne eiendommen herav gnr. 108, bnr. 108, Brurbakklia 10 har tillatelse til å anlegge  

og vedlikeholde kloakkledning på eiendommen gnr. 108, bnr. 50. 

Servitutt ligger vedlagt i salgsoppgaven. 

FORSIKRINGSSELSKAP

Dnb Fremtind Forsikring 

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE 

Opphavsretten til bildematerialet tilhører fotografen. Bildene leveres med reproduksjonsrett for fritt redaksjonelt  

bruk, men kan ikke videreselges eller lånes ut til tredjepart uten fotografens samtykke. Fotografens navn skal  

alltid krediteres ved bruk. Fotografen står fritt til å videreformidle bildene til andre redaksjoner. Bildene kan være  

retusjert, og fargegjengivelse kan avvike noe fra originalen. Priser følger fotografens til enhver tid gjeldende  

satser, eks. mva.

Vedlagte plantegning(er) er ikke i målestokk og derfor kun å anse som en skisse(r).

Salgsoppgaven og dens innhold er godkjent av selger. 

Denne teksten er delvis utarbeidet ved hjelp av KI og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar‑kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak  
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som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

‑ Søderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

‑ Søderberg & Partners leverer boligkjøpeforsikring

‑ Overo, leverandør av digitale oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strøm, alarm og  

bredbånd.

Hvilke produkter/ tjenester kjøper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT 

Det gjøres oppmerksom på at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav på  

kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven § 6‑1.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi ønsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER I SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting  

av nødvendige dokumenter og evt. takst/ tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT 

06.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK 

Oslo øst Eiendomsmegling AS

Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER 

Kari Skottun, Eiendomsmegler MNEF/ Fagansvarlig/ Partner 

Epost: kari@notar.no

Mobil: 911 62 767

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING 

For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJØPERFORSIKRING 

Kjøper har anledning til å tegne boligkjøperforsikring. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker  

utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se  

produktark, vedlagt salgsoppgave, for nærmere informasjon og priser.

 

Forsikringen er meglet fram av Söderberg & Partners og er plassert hos Gar‑Bo Försäkring AB. Skadebehandling  

foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER 

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

 

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig inn i  

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent  

med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan  

ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  

oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å  

kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersøkelsen. Dersom det  

er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig før  
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det legges inn bud.

 

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan  

det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.  

Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at opplysningen ikke ble gitt  

eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har  

vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan  

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. Normal slitasje og skader som  

nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke utgjøre en mangel.

 

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% eller  

mer og minimum 1 kvm.

 

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjøperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel  

hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl‑3‑3.

 

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et beløp på  

kr 10 000 (egenandel).

 

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §  

3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt karakteriseres som en  

mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder  

oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  

forbrukerkjøper menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd  

i næringsvirksomhet.

 

Både kjøper og selger er forpliktet til å signere den standard kjøpekontrakten som er utarbeidet av Notar i  

forbindelse med eiendomshandler. Kjøpekontrakten kan gjennomgås hos eiendomsmegleren før budet legges  

inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN 

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av å verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet  

og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal følge det til enhver tid gjeldende  

personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/ / notar.no/ 

personvern

HVITVASKINGSREGLENE 

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhørende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er  

eiendomsmegler pålagt å gjennomføre kundetiltak av både selger og kjøper. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler  

får gjennomført kundetiltak, og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller blir forsinket,  

misligholder kjøper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til å heve  

avtalen og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

 

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler får gjennomført løpende kundetiltak underveis i oppdraget må  

eiendomsmegler stanse gjennomføringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine  

forpliktelser, og kjøper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg  

gjennomføre, vil Notar ikke kunne bistå med handelen eller foreta oppgjør.

 

Kjøper oppfordres til å innbetale kjøpesummen som ikke kommer fra låneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra  

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel må foretas på annen måte, må megler orienteres med  

begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, før innbetaling av oppgjør.

VEDLEGG 

Selgers egenerklæring 
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Tilstandsrapport utført av Erik Øyum 

Energiattest

Dokumentasjon baderom 

Midlertidig brukstillatelse nybygg bolig datert 13.10.1986

Tegninger godkjent 08.11.1986

Byggetillatelse garasje

Tegninger garasje

Legalpant

Eiendomskart med grenser

Områdeanlyse utvalg

Reguleringsplankart

Bestemmelse om retningslinjer vedtatt mai 2025

Kommunedelplan

Ledningskart 

Planrapport Brurbakklia 

Tegnforklaringer reguleringsplan

Kommueforslagskart

Veistatuskart

Vann og avløp med informasjon om vannmåler 

Brannforebygging tiltak avvik og anmerkninger 

Eiendomsskatt

Kommunale gebyrer

Matrikkelkart og rapport

Det gjøres oppmerksom på at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med  

meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING 

Det første budet skal inngis skriftlig på Notar sitt budskjema, påført budgivers signatur og vedlagt kopi av  

legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor  

budgiver må legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e‑post eller SMS til megler. Megler skal så  

snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

 

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte  

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

 

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6‑8 kommer til anvendelse ved  

utførelsen av Oppdraget. For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved  

budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist på mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere  

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises. 

 

Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan  

formidles til budgiver.

 

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre være lovlig å legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult  

(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

 

Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle  

som har inngitt bud på eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er  

avsluttet.

 

For øvrig vises det til ”Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Vedlegg
BRURBAKKLIA 10

Selgers egenerklæring 

Tilstandsrapport utført av Erik Øyum 

Energiattest

Dokumentasjon baderom 

Midlertidig brukstillatelse nybygg bolig datert 13.10.1986

Tegninger godkjent 08.11.1986 og Byggetillatelse garasje

Tegninger garasje

Legalpant

Eiendomskart med grenser

Områdeanlyse utvalg

Reguleringsplankart

Bestemmelse om retningslinjer vedtatt mai 2025

Kommunedelplan

Ledningskart 

Planrapport Brurbakklia 

Tegnforklaringer reguleringsplan

Kommueforslagskart

Veistatuskart

Vann og avløp med informasjon om vannmåler 

Brannforebygging tiltak avvik og anmerkninger 

Eiendomsskatt

Kommunale gebyrer

Matrikkelkart og rapport

Det gjøres oppmerksom på at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle  

vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener  

at noen av vedleggene mangler.



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva nå?

1 - KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PÅ PLASS
Undersøk med banken hvor mye du kan få i lån, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERSØK BOLIGEN
Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING
Dersom du ønsker å by kan første bud gis via GI BUD-knappen på hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Påfølgende bud må også
være skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.



EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0038/26

Selger 1 navn

Lill-Janett Ødegård

Selger 2 navn

Kjell Audun Tobiassen

Gateadresse

Brurbakklia 10

Poststed

BRANDBU

Postnr

2760

Er det dødsbo?
Nei Ja

Avdødes navn

Er det salg ved fullmakt?
Nei Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

År 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall år 5

Antall måneder 5

Har du bodd i boligen siste 12 måneder?
Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

Spørsmål for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har vært feil tilknyttet våtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?
Nei Ja
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2 Kjenner du til om det er utført arbeid på bad/våtrom?

Svar Ja, kun av faglært

Beskrivelse Total renovering

Arbeid utført av Mur og flis gutten

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Nei Ja

Beskrivelse Alt er nytt

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
Nei Ja

3 Kjenner du til om det er/har vært tilbakeslag av avløpsvann i sluk eller lignende?
Nei Ja

4 Kjenner du til feil eller om har vært utført arbeid/kontroll på vann/avløp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vært problemer med drenering, fuktinnsig, øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Nei Ja

6 Kjenner du til om det er/har vært utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei Ja

7 Kjenner du til om det er/har vært problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei Ja

8 Kjenner du til om det er/har vært f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Nei Ja

9 Kjenner du til om det er/har vært sopp/råteskader/insekter/skadedyr på eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
Nei Ja

10 Kjenner du til om det er/har vært skjeggkre i boligen?
Nei Ja

11 Kjenner du til om det er/har vært utført arbeid på el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utført kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja

14 Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tømrerarbeid etc)?

Nei Ja

15 Er det nedgravd oljetank på eiendommen?
Nei Ja

16 Kjenner du til om det har vært utført arbeid på terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17 Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Nei Ja

Initialer selger: LØ, KAT 2
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medføre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei Ja

20 Kjenner du til om det foreligger påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrørende eiendommen?
Nei Ja

21 Er det foretatt radonmåling?
Nei Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utførte målinger?
Nei Ja

24 Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strøm til fast pris. Ordningen gjelder både boliger og fritidsboliger. Når en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt være bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den følger strømmåleren og ikke eier. Les mer på Regjeringens nettsider."

Nei Ja

25 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan være relevant for kjøper å vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei Ja

Initialer selger: LØ, KAT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkår for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler. 

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må
egenerklæringsskjemaet signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller
når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom
etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.
ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før overtakelse.

Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv måneder før overtagelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke
selges som ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er innforstått med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8% av total forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg å kjøpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjøpe boligselgerforsikring ihht vilkår.

Initialer selger: LØ, KAT 4
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E-Signing validated secured by

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Lill Janett Ødegård fe0bea74e7ba31cbd88117
e8fd0b462799ef7112

23.07.2026 
19:47:12 UTC

Signer authenticated by 
One time code

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Kjell Tobiassen d287531973e7f9a23e586
cf84bd814ddf2dae2ed

23.07.2026 
19:48:34 UTC

Signer authenticated by 
One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.→      

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by 

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

→      

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer→      
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Tilstandsrapport

GRAN kommune

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU

gnr. 108, bnr. 108

Befaringsdato: 30.07.2026 Rapportdato: 01.09.2026 Oppdragsnr.: 13722-3439

Erik ØyumSertifisert Takstingeniør:Øyum Takst og Eiendom ASAutorisert foretak:

GI1255Eiendomsverdi ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 225 m² BRA-i: 187 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig
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Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedrifter. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres tilgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utføres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles høye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn til hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med utført arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspolitisk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Øyum Takst og Eiendom AS
Øyum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse på alt innen
takstfaget fra næringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjønn, overtakelse av boliger og så videre. Se www.taksthuset.no for
kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik Øyum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av boligeiendom,
skjønn og skadetaksering av byggverk.

Uavhengig Takstingeniør

erik@taksthuset.no

Erik Øyum

Rapportansvarlig

900 88 685

13722-3439Oppdragsnr.: Side: 2 av 28Befaringsdato:  30.07.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på   
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.  

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en   
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan   
det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppført   
(søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som   
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersøkelser der det kommer frem av forskriften.
Målinger eller andre undersøkelser, der disse utføres, skjer ved stikkprøver på utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger eller andre bygningsdeler. I vegg mot
våtrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for å gjøre enkle undersøkelser,
slik som fuktsøk.  

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være klar over at dette ikke kan 
sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Boligen kan være bygget på en annen 
måte enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en   
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet   
på grunn av bruk og vær og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller   
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke dårligere tilstandsgrad så lenge   
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere   
omganger, eller det oppføres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller   
endret, er det særlig viktig å merke seg at fornyelse av overflater ikke   
nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.   

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig å bygge   
og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter   
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og   
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).   

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NÅR RAPPORTEN FØLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE  

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere
• frittstående tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstående byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes
av minimumskravet, må vurderes konkret i det enkelte tilfellet) • innvendige og utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor
bygningen • funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens planløsning • bygningens
innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • fellesarealer
(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingeniører som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot 
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne få avvik og/eller TG2 
eller TG3 uten at det nødvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan 
gjelde sluk, tettesjikt og fall på bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet 
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU
Gnr 108 - Bnr 108
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

0375 OSLO

13722-3439Oppdragsnr.: 30.07.2026Befaringsdato: Side: 3 av 28
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og 
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene være 
avgjørende for fastsettelse av tilstandsgrad.  

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker å vurdere om tiltakene er nødvendige 
og økonomisk forsvarlige.   

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som følger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det følger 
av mandatet, følges også bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.  

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Tilstandsgrad 0 brukes når bygningsdelen er tilnærmet ny, ikke viser tegn på slitasje og det skal være lagt frem 
dokumentasjon på faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.  

Tilstandsgrad 1 brukes når bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak 
skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god 
utførelse mangler.  

Tilstandsgrad 2 brukes når bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utførelse, en skade
eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes når bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes når delen er gammel og det er grunn til å varsle
om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn til å overvåke delen spesielt på grunn av fare
for større skader eller følgeskader.  

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Tilstandsgrad 3 brukes når bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer 
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal også brukes ved 
påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.   

Informasjon om utbedringskostnader  
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert på 
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslåtte   
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert på 
generelle erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere betydelig, 
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For å få en 
nøyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere 
undersøkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike 
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.   

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU
Gnr 108 - Bnr 108
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS
Heggelibakken 4

0375 OSLO

13722-3439Oppdragsnr.: 30.07.2026Befaringsdato: Side: 4 av 28
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Boligen fremstår som normalt pen og med normal bruksslitasje. 
Se punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold 
til vedlikehold. Se hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under 
er et kortere sammendrag av hovedpunktene. 

Enebolig - Byggeår: 1986

UTVENDIG Gå til side

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i trefiberplater. 
Undertaket er besiktiget fra kaldloft.

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål/aluminium. Pipen 
er heltekket. Det er montert stigetrinn til feier. Snøfanger i form av 
stigetrinn montert i bredden over inngangen.

Valmet skråtak i trekonstruksjoner med W- takstoler. 

Bindingsverkvegger fra byggeår med malt panel. Tykkelse og kvalitet 
på isolasjon er ikke sjekket. Det er utført tilfeldige stikkprøver etter 
råte uten at dette er avdekket.  

Kjeller: 2- lags isolerglass med utvendig varevindu i trerammer i 
stuen. Vinduene er hengslede. Vinduene er produsert i 1984. Sov og 
vaskerom: Dobbelglassvinduer. (Ikke isolerglass). 1. etg.: 3- lags 
isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med topphengsling 
og fastkarmsvinduer.

To profilerte ytterdører med glassfelt. Eldre dører, sannsynligvis fra 
byggeår. Terrassedør fra 1986 med glassfelt.

Markterrasse med betongheller lagt på mark, utgang fra kjøkkenet. 
Terrassen er på ca. 23 m². Terrassen er omtrent sydøstvendt.

INNVENDIG Gå til side

1. etg., gulv: Parkett i stuen, mønstret belegg på soverommene og i 
gangen. "Skipsgulv" i laminat på kjøkkenet. Kjeller, gulv hoveddel: 
Eldre fliser, parkett i den ene boden. Utleiedel: Laminat på 
soverommet. Belegg i stuen. 1. etg., veggflater: Malte panelplater og 
malt panel. Fliser over benkeskapet på kjøkkenet. Himling: Takess. 
Kjeller, veggflater hoveddel: Malt strie og malte pussede flater. 
Utleid del: Malt panel og malte panelplater. Himling: Malt panel og 
Takess. 

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller. 
Det måles noe skjevhet på alle stikkmål. Dette er vurdert som 
ganske vanlig i eldre hus. 

Det er ikke fremlagt dokumentasjon om eventuelle radontiltak. I 
følge radonkart over området er området vurdert med moderat til 
lav forekomst av radon. (http://geo.ngu.no/kart/radon/)

Elementpipe fra byggeår. 1. etg.: Peisovn i stuen med glassdør. 
Peisplate i hamret kobber. Kjeller: Eldre vedovn i stuen. Peisplate i 
messing. Feieluke/sotluke lokalisert i kjelleren i hoveddelen. Eier 
opplyser at ovnen i stuen oppe fungerer som den skal. 

Det er ikke fysisk utført hulltaking i grunnmuren. Dette begrunnes 
med at muren er direkte tilgjengelig på flere steder og dermed 
direkte tilgjengelig for vurdering og overflatesøk med fuktapparat. 
Det er avdekket noen mindre forhøyede verdier ned mot gulvet og 

med avtagende resultater oppover veggene. Dette er vurdert å være 
ganske vanlige funn i eldre boliger. 

Innvendig trapp i tre med åpne trinn. Rekkverk/håndløper på begge 
sider av trappen.

1. etg.: Profilerte innerdører med terskler. Glassdør til kjøkkenet. 
Kjeller hoveddel: Glatte dører med glassfelt. Profilerte dører i den 
utleide delen.

Oppvarming: Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. 
Varme i baderomsgulvene. Peis og ovn, samt varmepumper i begge 
etasjer. 

VÅTROM Gå til side

Kjeller › Vaskerom:

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin. Utslagsvask med to- greps 
blandebatteri. Sluk i gulvet. Det er ikke fremvist dokumentasjon på 
utførelse. Det er utført fuktsøk på overflater uten at unormale 
verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med vaskerommet. Eier opplyser at 
rommet sannsynligvis er fra byggeår. 

Bad/vaskerom fra før år 2000 får automatisk TG 3. Tidspunkt for 
rehabilitering nærmer seg. (Vaskerom er våtrom og skal vurderes på 
samme måte som bad). 

Naturlig ventilasjon med friskluftsventil i yttervegg.

Det er betong/murvegg på vaskerommet. Hulltaking er derfor ikke 
utført. Det er utført fuktsøk med Protimeter MMS 3 på overflater 
inne på vaskerommet uten at det ble avdekket unormale verdier.

Kjeller › bad:
 
Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri. 
Det er utført fuktsøk på overflater uten at unormale verdier ble 
avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Det er opplyst at 
sannsynligvis er fra byggeår. 

Bad fra før år 2000 får automatisk TG 3. Tidspunkt for rehabilitering 
nærmer seg.

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling koblet til vifte på 
loftet.

Det er utført hulltaking bak dusjen i tilstøtende rom. Det er isolasjon 
i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utført fuktmåling, sett 
og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmåling er utført med pigger og 
Protimeter MMS 3 i treverk. Det er ikke avdekket misfarging eller 
merkbar fukt. 

TG er satt på selve fuktmålingen. Punktet bør ses opp mot punktet 
om sluk, membran og tettesjikt. Alder på badet, manglende 
informasjon om utførelse etc. kan gi indikasjoner på at tiltak likevel 
anbefales.

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU
Gnr 108 - Bnr 108
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS

0375 OSLO
Heggelibakken 4

Beskrivelse av eiendommen
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1. etasje › Bad: 

Bad med dusjnisje og glassvegg, servant med ett greps blandebatteri 
og gulvstående toalett. Opplegg for vaskesøyle. Det er utført fuktsøk 
på overflater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er rehabilitert i 
2025. Utførende entreprenør har vært Mur og flis gutten.

Elektrisk styrt vifte.

Det er utført hulltaking bak dusjen i tilstøtende toalettrom. Det er 
isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utført 
fuktmåling, sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmåling er utført 
med pigger og Protimeter MMS 3 i bunnsvill. Det er ikke avdekket 
misfarging eller merkbar fukt.

KJØKKEN Gå til side

Kjeller › kjøkken:

Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Tre benkeplate med 
oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk 
koketopp og innebygget stekeovn. Integrert kjøleskap/fryser og 
oppvaskmaskin. Ingen utslag på fuktsøk foran benkeskap. Ingen 
synlige lekkasjer. 

Kjøkkenet er opplyst å være ca. 10 år gammelt (2016). 

Ventilator med kullfilter.

1. etasje › kjøkken:

Kjøkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter. Laminat 
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. 
Keramisk koketopp og innebygget stekeovn. Nisje til kjøleskap. 
Integrert oppvaskmaskin (smal type). Noen bruksmerker 
forekommer. 

Det er opplyst at kjøkkenet er fra rundt 2000. 

Kjøkkenet har kjøkkenventilator koblet til kanal.

SPESIALROM Gå til side

Kjeller › toalettrom:

Toalettrom med malte panelplater på veggflater. Belegg på gulvet. 
Takess i himling. Servant og gulvstående toalett. Avtrekksventil 
koblet til ekstern vifte.

1. etasje › toalettrom:

Toalettrom med panelplater og tapet på veggflater, belegg på gulvet. 
Takess i himling. Servant og gulvstående toalett. Avtrekksventil 
koblet til vifte, overstrømming gjennom spalteventil i vindu.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Vannrør kjøkken oppe: Kobberrør med plastkappe i benkeskapet. Wc 
og bad: Rørstusser i servantskapene. Skjult anlegg forøvrig. Kjeller 
hoveddel: Kobberrør med plastkappe i den ene boden. Kjeller, 
kjøkken: Kobberrør i benkeskapet. Wc: Kobberrør trukket langs 

Arealer Gå til side

veggen. Vaskerom: Inntaksrør med hovedstoppekran og vannmåler, 
samt malte kobberrør. I tillegg er det montert samlestokker på 
veggen med stoppekraner. Rørene på samlestokkene er merket.

Synlige avløpsrør er av plast (under servanter etc.). Soilrør er delvis 
tilgjengelig i kjelleren og på loftet. Vurderingen gjelder synlige rør, 
men baseres også på alder der hvor rørene ikke er tilgjengelige for 
inspeksjon.

1. etg.: Mekanisk avtrekk fra bad og toalett med vifte på loftet. 
Ventilator på kjøkkenet koblet til kanal. Spalteventiler i vinduer. 
Friskluftsventiler i stuen og soverommene oppe. Kjeller hoveddel: 
Friskluftsventiler i to av bodene. Utleid del: Friskluftsventiler i 
soverom, vaskerom, stue. Spalteventiler i vinduene i stuen. 

1. etg.: Luft til luft varmepumpe i stuen. Pumpen er opplyst å 
fungere som den skal. Det er ikke utført service på pumpen enda. 
Pumpen er fra 2023. Kjeller: Luft til luft varmepumpe i stuen. 
Pumpen er opplyst å fungere som den skal. Det er ikke utført service 
på pumpen.

Varmtvannsbereder på cirka 227 l. Berederen er fuktsikret ved at 
den står i rom med sluk. Berederen er produsert i 2024.

Kjeller hoveddel: Sikringsskap i gangen med automatsikringer. 
Jordfeilbryter på én kurs. Hovedsikringer er skrusikringer. 
Forskriftsmessig kursoversikt. 11 kurser. Hovedsikring på 50 A. Det er 
også montert en bryter for strøm inn til den utleide delen. Utleid 
del: Sikringsskap i gangen med automatsikringer med 
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser pluss egen 
strømmåler. Forskriftsmessig kursoversikt. Det mangler 
forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter.

Brannvarsler i himling i 1. etasje. Brannslukningsapparat fra 2008. (6 
kg. pulverapparat merket ABC) i 1. etg. Skumapparat på 6 liter 
(produsert i 2019 i den utleide delen). Det er ikke brannvarsler i 
kjelleren.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Byggegrunn er ukjent.

Stedvis synlig knotteplast (grunnmursplate) med klemlist på muren 
utvendig utvendig. Det er ingen kjente problemer med dreneringen. 
Dreneringen er sannsynligvis fra byggeår. 

Selve dreneringen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og vurderingen 
baseres på eventuelt synlig fuktsikring i form av eksempelvis 
knotteplast og alder hvis kjent.

Grunnmur i pusset Leca. 

Opparbeidet eiendom med plen, busker, gangarealer og bed. Det er 
skrånende terreng på kortsidene av huset. 

Avløp og vannforsyning er koblet til kommunalt anlegg via privat 
stikkledning. Ingen kjente problemer med trykkfall, tette rør etc.
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Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
Referansen er tilsendte byggetegninger stemplet av Gran 
Bygningsråd fra 1985. Bruken av rom i kjelleren avviker fra det 
som er byggemeldt. Vegg er flyttet internt og romløsningen er 
endret: Hobbyrom er i bruk som soverom. "Disp. rom" er i 
bruk som stue og kjøkken. Vaskerom er i bruk som bad. 
Vaskerom er etablert der hvor det er tegnet inn toalettrom, 
klesbod og badstue. Det er satt inn et vindu i dagens 
vaskerom som ikke er tegnet inn på byggetegningene. Det er 
tegnet inn kjellervinduer på forsiden av huset som ikke er satt 
inn. (Bare kjellervegg). 

Døråpning er tettet igjen mellom hoveddelen og det er 
etablert en utleiedel i kjelleren. Dette løser ut krav om to 
separate brannceller. Det er tvilsomt om krav til to 
brannceller er ivaretatt. Det er ikke mulig å fastslå faktiske 
forhold på denne befaringen. Ytterligere undersøkelser 
anbefales. Et annet alternativ er å remontere døren internt i 
kjelleren.  

Det tas et forbehold om mangler som ikke er fanget opp i 
denne vurderingen. Det er kun tilsendte tegninger som er 
kilde, andre undersøkelser er ikke utført. Egne undersøkelser 
anbefales som kontroll.
Utebod
• Det foreligger ikke tegninger
Boden er satt opp av eier uten søknad. Vær oppmerksom på 
at det kan være at uteboden overskrider den såkalte 
byggutnyttelsesgraden (BYA) på eiendommen. BYA er ikke 
undersøkt eller regnet ut i denne rapporten. Hvis BYA er 
overskredet kan kommunen kreve boden tatt ned. Egne 
undersøkelser anbefales.
Garasje
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men 
det er avvik fra disse.
På tegninger er det tegnet inn et garasjerom og to bodrom. 
Dagens løsning består av ett stort rom. Det er tegnet inn to 
kjøreporter og en skråskjæring på dørsiden. det er ikke 
skråskjæring og det er montert én kjøreport.  Referansen er 
tilsendte byggetegninger fra kommunen. Det tas et forbehold 
om feil og mangler som ikke er fanget opp i denne 
vurderingen. Egne undersøkelser anbefales som kontroll.

Gå til side

Gå til side
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Vanntett sjikt, 
membran og sluk

Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Vanntett sjikt, membran og 
sluk

Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Ventilasjon - 2 Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp, beslag og skorsteiner over tak Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Innvendig > Overflater - gulv - 2 Gå til side

Innvendig > Etasjeskiller og bærende konstruksjoner Gå til side

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i 
boligen

Gå til side

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side
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Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger 
inkl. overvann og avløp fra drenering

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Overflater, vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Toalettrom > Kjeller > toalettrom  > 
Avtrekk/ventilasjon

Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Dokumentasjon for våtrom Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Overflater, vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > Kjeller > bad  > Ventilasjon Gå til side

Kjøkken > Kjeller > kjøkken  > Overflater og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > Kjeller > kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Overflater, vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Vanntett sjikt, membran 
og sluk

Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad  > Ventilasjon Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet
Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. 
Takvinkel og type taktekking tilsier at det på grunn av 
sikkerhet foreligger behov snøfangere rundt bygget.

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Det er påvist brennbart materiale nærmere enn 300 
mm fra sotluke/feieluke. Dette øker risikoen for 
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan 
medføre brannfare og fare for liv og helse.

Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn 
dagens forskriftskrav. Det måles ca. 16 cm. Kravet er 
10 cm.

Krav til komfyrvakt kom i 2010. Det er ikke installert 
komfyrvakt. Hvis den elektriske kursen til koketoppen 
ikke ble endret ved montering av koketoppen og 
kursen er fra før 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. 
Det er ikke kjent om dette er tilfelle.

Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av 
det elektriske anlegget.

Boligen mangler brannalarm/røykvarsler i kjelleren.

Brannslukningspparat er fra 2008 (i hoveddelen) er 
eldre enn 10 år og har ikke hatt service.

Gå til side
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UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med betong takstein. Undertak i trefiberplater. 
Undertaket er besiktiget fra kaldloft.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Eldre taktekking med synlige alderstegn, blant annet utvasket pigment.
• Undertak er eldre enn 13 år og skal derfor vurderes til TG 2.

Konsekvens/tiltak
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må tekkngen 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. Det anbefales å følge med i nedbørsperioder etter lekkasjer. 
Det er ingen kjente problemer per i dag.
• Overvåk tilstanden jevnlig. For å få tilstandsgrad 0 eller 1 må undertak 
skiftes ut, men tidspunktet for når dette er nødvendig er vanskelig å si 
noe om. Dette vil være naturlig å bytte eller vurdere grundigere i 
forbindelse med legging av ny takstein.

Nedløp, beslag og skorsteiner over tak

Takrenner og beslag i standard beslagsplate i stål/aluminium. Pipen er 
heltekket. Det er montert stigetrinn til feier. Snøfanger i form av 
stigetrinn montert i bredden over inngangen.

Det er opphold på befaringen og det er dermed ikke mulig å se etter 
eventuelle lekkasjer i takrenner og nedløp.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Tydelige alderstegn på renner og beslag.
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Takvinkel og type 
taktekking tilsier at det på grunn av sikkerhet foreligger behov 
snøfangere rundt bygget.

Konsekvens/tiltak

ENEBOLIG

Kommentar
Byggeåret er basert på opplysninger 
fra eiendomsmatrikkelen.

Byggeår
1986

Standard
Boligen har en standard med belegg, laminat, malte flater og fliser. 
Se også beskrivelse under konstruksjoner. 

Vedlikehold
Boligen fremstår som normalt pen og med normal bruksslitasje. Se 
punkter under konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til 
vedlikehold. 

Anvendelse
Bolig

• Eldre beslag og renner har større potensial for svikt, lekkasjer eller 
brudd. Kontakt blikkesnalger for en grundigere vurdering.
• Manglende snøfangere kan føre til ras av snø og is fra taket, med fare 
for skade på personer, eiendom og installasjoner.

Takkonstruksjon/Loft

Valmet skråtak i trekonstruksjoner med W- takstoler. 

Besiktiget fra kaldloft. Loftet ventileres gjennom åpninger i takutspring. 
Ingen visuelt synlige nedbøyninger eller skader.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt gjennomføringer i takflaten. Det er et 
prinsipp med to- trinns tetting på tak. Det betyr at undertaket også skal 
være tett med oppkanter rundt gjennomføringer (piper og luftehatter). 
Hvis en takstein ryker så skal undertaket være tett inntil man får byttet 
takstein. Undertaket har ikke oppkanter rundt pipen. Ryker det en stein 
rundt pipen kan man risikere lekkasje.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å kontrollere og utbedre tetting rundt 
gjennomføringene.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Bindingsverkvegger fra byggeår med malt panel. Tykkelse og kvalitet på 
isolasjon er ikke sjekket. Det er utført tilfeldige stikkprøver etter råte 
uten at dette er avdekket.  

Det presiseres at det kun er utvendig panel som er inspisert. Eventuelle 
skjulte feil bak panelen er ikke mulig å avdekke uten at panelen fjernes.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur. Løsningen 
er vurdert som tidstypisk fra byggeår, men skal kommenteres i denne 
type rapporter.

Konsekvens/tiltak
• Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som 
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tørke opp. 
Dette kan medføre muggvekst.

Vinduer

Kjeller: 2- lags isolerglass med utvendig varevindu i trerammer i stuen. 
Vinduene er hengslede. Vinduene er produsert i 1984. Sov og vaskerom: 
Dobbelglassvinduer. (Ikke isolerglass). 

1. etg.: 3- lags isolerglass i trerammer. Kombinasjon av vinduer med 
topphengsling og fastkarmsvinduer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter er eldre enn 35 
år.

Årstall: 1986 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Konsekvens/tiltak
• Eldre isolerglass har økt risiko for punktering og redusert 
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
• Vinduene nærmer seg bytte. Det er vanskelig å si noe helt sikkert 
rundt tidspunkt for dette. Vinduene fungerer per i dag, men alder kan 
ha påvirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene. Eldre 
isolerglass løper en større risiko for punktering.

Vinduer - 2

Bad 1. etg.: 2- lags isolerglass i treramme. Vinduet er topphengslet.
Beskrivelse

Årstall: 2025 Kilde: Produksjonsår på produkt

Ytterdører

To profilerte ytterdører med glassfelt. Eldre dører, sannsynligvis fra 
byggeår. 

Terrassedør fra 1986 med glassfelt.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Eldre dører med bruksslitasje. Med alder kan tettelister bli gradvis 
dårligere og over tid forårsake trekk.

Konsekvens/tiltak
• Dørene nærmer seg bytte. Dørene fungerer per i dag, men alder kan 
ha påvirket isolasjonen og vindtettingen. Eldre dører med glass løper en 
større risiko for punktering. Foreløpig så vurderes normalt periodisk 
vedlikehold som smøring av hengsler etc. som tilstrekkelig.

Terrasser og plattinger på terreng

Markterrasse med betongheller lagt på mark, utgang fra kjøkkenet. 
Terrassen er på ca. 23 m². Terrassen er omtrent sydøstvendt.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater - gulv

1. etg., gulv: Parkett i stuen, mønstret belegg på soverommene og i 
gangen. "Skipsgulv" i laminat på kjøkkenet. 

Kjeller, gulv hoveddel: Eldre fliser, parkett i den ene boden. Utleiedel: 
Laminat på soverommet. Belegg i stuen. 

Det må påregnes at det forekommer bruksmerker etter normal bruk.

Beskrivelse

Overflater - gulv - 2

Utleiedel: Eldre fliser i gangen.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:

• Det er påvist områder med bom flis (fliser som ikke sitter ordentlig fast 
i underlaget).

Konsekvens/tiltak
• Ta opp fliser og legge på nytt. Flisene har nådd en viss alder og det vil 
være naturlig å vurdere bytte av gulv i hele rommet.

Overflater - vegger og himlinger

1. etg., veggflater: Malte panelplater og malt panel. Fliser over 
benkeskapet på kjøkkenet. Himling: Takess. 

Kjeller, veggflater hoveddel: Malt strie og malte pussede flater. Utleid 
del: Malt panel og malte panelplater. Himling: Malt panel og Takess. 

Det må påregnes at det kan forekomme bruksmerker etter veggoppheng 
etc.

Beskrivelse

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Boligen har etasjeskille i trebjelkelag og støpt plate i betong i kjeller. Det 
er utført målinger med laservater over to meters lengde og gjennom 
hele rom på to tilfeldige steder/rom i hver etasje.

Det måles noe skjevhet på alle stikkmål. Dette er vurdert som ganske 
vanlig i eldre hus. 

Kjeller, målinger i gang: 8 mm. over 2 meter og ca. 12 mm. gjennom hele 
rommet. Stue: 6 mm. over 2 meter og ca. 12 mm. gjennom hele 
rommet. 

1. etg., målinger i gang: 8 mm. over 2 meter og ca. 12 mm. gjennom 
hele rommet. Stue: 6 mm. over 2 meter og ca. 7 mm. gjennom hele 
rommet. 

Andre plasseringer av laser kan gi helt andre resultater. Målinger er 
utført med begrensninger som at boligen er fullt møblert.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det registereres noe knirk i området ved kjøkken, stue og foran 
terrassedøren. Årsak kan være setninger eller mindre svekkelser i 
etasjeskillet. Dette er ikke mulig å avdekke uten inngrep. Det er 
skjønnsmessig vurdert at avvik som dette ikke er helt uvanlig i eldre 
bygg.

Konsekvens/tiltak
• Skjevheter kan medføre problemer ved legging av nytt gulvbelegg.

Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon om eventuelle radontiltak. 

I følge radonkart over området er området vurdert med moderat til lav 
forekomst av radon. (http://geo.ngu.no/kart/radon/)

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen av manglende måling er usikkerhet rundt innemiljøet, 
og det kan være helserisiko dersom radonnivåene viser seg å være for 
høye. Egne undersøkelser anbefales. Utfør radonmåling. Kontakt bedrift 
som selger sporfilm og utfører analyse av sporfilm. Målinger bør utføres 
i vinterhalvåret.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Elementpipe fra byggeår. 

1. etg.: Peisovn i stuen med glassdør. Peisplate i hamret kobber. Kjeller: 
Eldre vedovn i stuen. Peisplate i messing. 

Feieluke/sotluke lokalisert i kjelleren i hoveddelen. Pipeløpet er 
tilgjengelig for inspeksjon på minimum 2 sider. På loftet er pipen 
tilgjengelig på alle sider. (Kravet er to tilgjengelige sider på elementpiper 
og piper med nye røykrør. Kravet er fire sider på teglpiper). 

Det foreligger ingen informasjon om mangler eller påbud (som for 
eksempel fyringsforbud). Eier opplyser at ovnen i stuen oppe fungerer 
som den skal. 

Det er fremvist en rapport fra feier fra 2025. Rapporten har avvik som 
også er avdekket for denne rapporten og tatt inn som avvik under dette 
punktet og under punkt om branntekniske forhold. Se rapporten fra 
kommunen for detaljer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er opplyst at døren til ovnen i kjelleren er defekt og ikke lar seg 
åpne.
• Det er påvist brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra 
sotluke/feieluke. Dette øker risikoen for antennelse ved varme, gnister 
eller sotrester og kan medføre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
• Kontakt fagfolk for vurdering og utbedring. Konsekvens er at ovnen i 
kjelleren ikke lar seg benytte før utbedring.
• Montere ubrennbar plate ved sotluke. Ubrennbar plate skal fungere 
som brannsikringstiltak og beskyttelse mot glør.

Prinsippskisse brannsikring rundt sotluke. (Kilde: Sintef).

Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er ikke fysisk utført hulltaking i grunnmuren. Dette begrunnes med 
at muren er direkte tilgjengelig på flere steder og dermed direkte 
tilgjengelig for vurdering og overflatesøk med fuktapparat. 

Det er utført fuktsøk med Protimeter MMS 3 og visuelt sett og luktet 
etter fukt/misfarging/mugglukt flere steder i både hoveddelen og 
utleiedelen. Det er avdekket noen mindre forhøyede verdier ned mot 
gulvet og med avtagende resultater oppover veggene. Dette er vurdert å 
være ganske vanlige funn i eldre boliger. 

Det presiseres at undersøkelsen er utført på tilgjengelige steder. 
Undersøkelser andre steder og til andre årstider kan gi andre resultater. 
Været på befaringen er sol og tørt sommervær etter en lang periode 
uten nedbør.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• På fuktsøk på overflater er det avdekket noen mindre forhøyede 
verdier ned mot gulvet og med avtagende verdier oppover veggen. 

Årsak er vurdert å være fuktgjennomgang i kjellermuren og/eller 
opptrekk av fukt fra grunn/underliggende konstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
• Kjellerrom er generelt en risikokonstruksjon og man bør følge med på 
om det oppstår misfarging på vegger og gulv. Ved eventuelt å kle inn 
vegger med gipsplater etc. mister man muligheten til enkelt å inspisere. 
God ventilering i kombinasjon med oppvarming er med på å holde 
kjellere tørre. I tillegg må drenering og fuktsikring utvendig være i 
orden.

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre med åpne trinn. Rekkverk/håndløper på begge 
sider av trappen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn dagens 
forskriftskrav. Det måles ca. 16 cm. Kravet er 10 cm.

Konsekvens/tiltak
• Åpninger mellom trinn i trappen kan påvirke sikker bruk, særlig for 
barn. Forholdet kan medføre økt risiko for fall og personskade ved 
ferdsel i trappen.

Innvendige dører

1. etg.: Profilerte innerdører med terskler. Glassdør til kjøkkenet. Kjeller 
hoveddel: Glatte dører med glassfelt. Profilerte dører i den utleide 
delen.

Beskrivelse

Oppvarming
Beskrivelse
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Det er montert elektriske panelovner som varmekilde. Varme i 
baderomsgulvene. Peis og ovn, samt varmepumper i begge etasjer. 

Eier opplyser at alle varmekilder fungerer. 

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med 
tilstandsgrad.

VÅTROM

Generell

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin. Utslagsvask med to- greps 
blandebatteri. Sluk i gulvet. Det er ikke fremvist dokumentasjon på 
utførelse. Det er utført fuktsøk på overflater uten at unormale verdier 
ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med vaskerommet. Eier opplyser at 
rommet sannsynligvis er fra byggeår. 

Bad/vaskerom fra før år 2000 får automatisk TG 3. Tidspunkt for 
rehabilitering nærmer seg. (Vaskerom er våtrom og skal vurderes på 
samme måte som bad). 

Undersøkelsene baserer seg på synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ikke dokumentasjon på utførelse. Det er et krav til 
dokumentasjon i denne type rapporter. Manglende dokumentasjon skal 
vurderes til TG 2.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
• Ved fremtidig oppgradering av rommet bør dokumentasjon være en 
del av utførelsen. Det er spesielt sjekklister og bilder av membransystem 
som er viktig.

Overflater, vegger og himling

Malte veggflater. Malt glatt himling.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Generell bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
• Utbedring bør vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet.

KJELLER > VASKEROM 

Overflater gulv

Flislagt gulv. Punktsjekk med vater viser fall mot sluk på hele gulvet. Det 
er oppbygget repos under tørketrommelen. (Ca. 70 * 70 cm.).

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at flere fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
• Utbedring av påviste avvik bør vurderes opp mot rehabilitering av hele 
rommet.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Eldre plastsluk uten membranløsning. Sluket er sannsynligvis fra 
byggeår.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler vanntett sjikt.
• Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt 
mot rørgjennomføring eller ved døråpning (i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet) Kravet til høydeforskjell på 25 mm. er forankret i 
veiledningen til byggteknisk forskrift.

Konsekvens/tiltak
• Det er viktig å etablere et godkjent vanntett sjikt (membran) i henhold 
til gjeldende våtromsnorm. I mange tilfeller vil det være nødvendig å 
rehabilitere våtrommet med korrekt oppbygning for å sikre en tett og 
varig løsning.
• Våtrommet nærmer seg tidspunkt for renovering. Alle forhold med 
tettesjikt, våtsone, sluk m.m. bør dokumenteres. Manglende eller 
sviktende membran, bom i fliser og dårlige fallforhold medfører økt 
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er kun gitt et 
prisestimat, pris på oppgradering må innhentes av våtromsentreprenør. 
Pris kan variere, alt etter standard og type løsninger. Estimatet kan ikke 
ses på som et øvre tak for oppgradering.
• Ved fremtidig rehabilitering må fallforholdene utføres etter gjeldende 
krav for å redusere risikoen for vannlekkasje til tilstøtende rom. 
Rehabilitering anbefales.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Sluk.

Sanitærutstyr og innredning

KJELLER > VASKEROM 
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Det er opplegg for vaskemaskin, trommel og vaskekum på 
vaskerommet.

Beskrivelse

Kostnadsestimat: Under 20 000

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med friskluftsventil i yttervegg.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.
• Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende 
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for å kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved 
spalte under dør eller ventil i dør/vegg. Dette vil bidra til bedre 
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.
• For å oppnå TG 1 på dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk. 

Mangelfull ventilasjon kan føre til dårlig inneklima i rommet.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er betong/murvegg på vaskerommet. Hulltaking er derfor ikke 
utført. Det er utført fuktsøk med Protimeter MMS 3 på overflater inne 
på vaskerommet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Hulltaking er ikke utført da det er betong/mur i konstruksjonen. Dette 
gjør hulltaking fysisk vanskelig og er også et av unntakene i gjeldende 
regelverk.

Konsekvens/tiltak
• Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker.

Generell

Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri. Det 
er utført fuktsøk på overflater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Det er opplyst at sannsynligvis 
er fra byggeår. 

Bad fra før år 2000 får automatisk TG 3. Tidspunkt for rehabilitering 
nærmer seg.

Undersøkelsene baserer seg på synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ikke dokumentasjon på utførelse av vanntett sjikt 
(membran). Det er et krav til dokumentasjon i denne type rapporter. 
Manglende dokumentasjon skal vurderes til TG 2.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
• Ved manglende dokumentasjon skal det vurderes som økt risiko for 
skjulte feil og avvik.

Overflater, vegger og himling

Våtrommet har malt panel og malte glatte veggflater. Malt panel i 
himling.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er usikkert om veggflater er bygget opp med fuktbestandige 
plater. Våtsoner på badet skal ha fuktbestandige materialer. Dette 
gjelder bak dusjen (uavhengig om det er kabinett) og over servanten.

Konsekvens/tiltak
• Fuktbestandige flater kan være flis, baderomsplater etc. Utbedring bør 
ses opp mot rehabilitering av hele rommet.

Overflater gulv

Gulvet er belagt med vinylbelegg. Gulvet har varmekabler (elektrisk). 
Det er opplyst at varmekablene fungerer. Punktsjekk med vater viser fall 
mot sluk på hele gulvet.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Bruksslitasje/alder. Over tid kan banebelegg bli sprø og det er fare for 
oppsprekking. Det er synlige "slangemønster" på belegget som antagelig 
skyldes svimerker etter varmekabler.

Konsekvens/tiltak
• Utbedring av påviste avvik bør vurderes opp mot rehabilitering av hele 
rommet.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Plastsluk ved kabinettet. Sveiset belegg på gulvet fungerer som 
membran på gulvet. 

Høyde fra overkant slukrist til terskel er ca. 20 mm. Høyde på terskel er 
ca. 12 mm.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist belegget er lagt ned på slukkanten. Det er ikke benyttet 
klemring.
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• Våtrommet har eldre våtromsløsninger for gulv og vegg som er 
etablert før år 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon og 
skal vurderes til TG 3.
• Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt 
ved døråpning (i forhold til krav i forskrift på befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak
• Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig å sikre en vanntett 
overgang mellom smøremembranen og sluket. Dette øker risikoen for at 
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forårsake fuktskader i 
gulvkonstruksjonen og omkringliggende område.
• Våtrommet nærmer seg tidspunkt for renovering. Alle forhold med 
tettesjikt, våtsone, sluk m.m. bør dokumenteres. Manglende eller 
sviktende membran, bom i fliser og dårlige fallforhold medfører økt 
risiko for fuktskader i underliggende konstruksjoner. Det er kun gitt et 
prisestimat, pris på oppgradering må innhentes av våtromsentreprenør. 
Pris kan variere, alt etter standard og type løsninger. Estimatet kan ikke 
ses på som et øvre tak for oppgradering.
• Ved fremtidig rehabilitering må fallforholdene utføres etter gjeldende 
krav for å redusere risikoen for vannlekkasje til tilstøtende rom. 

I daglig bruk så fungerer badet. Dusjvann fra kabinettet renner til sluket.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Belegget er lagt løst oppå sluket. Dette gir økt potensial for fukt mellom 
belegg og sluk.

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med servant med ett greps blandebatteri og underskap. 
Dusjkabinett med hånddusj.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Avtrekksventil med mekanisk avtrekk i himling koblet til vifte på loftet.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

• Det anbefales å etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved 
spalte under dør eller ventil i dør/vegg. Dette vil bidra til bedre 
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

Prinsippskisse, overstrømming under døren. Kilde: Sintef.

Test av avtrekk. Papiret henger.

Ventilasjon - 2

Elektrisk vifte mellom bad og vaskerom.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Viften er defekt.

Konsekvens/tiltak
• Bytte vifte.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Det er utført hulltaking bak dusjen i tilstøtende rom. Det er isolasjon i 
veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utført fuktmåling, sett og 
luktet etter fukt/misfarging. Fuktmåling er utført med pigger og 
Protimeter MMS 3 i treverk. Det er ikke avdekket misfarging eller 
merkbar fukt. 

TG er satt på selve fuktmålingen. Punktet bør ses opp mot punktet om 
sluk, membran og tettesjikt. Alder på badet, manglende informasjon om 
utførelse etc. kan gi indikasjoner på at tiltak likevel anbefales.

KJELLER > BAD 

Beskrivelse
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Fuktmåling i hulrom i veggen bak dusjen.

Generell

Bad med dusjnisje og glassvegg, servant med ett greps blandebatteri og 
gulvstående toalett. Opplegg for vaskesøyle. Det er utført fuktsøk på 
overflater uten at unormale verdier ble avdekket. 

Eier opplever ikke problemer med badet. Badet er rehabilitert i 2025. 
Utførende entreprenør har vært Mur og flis gutten.

Undersøkelsene baserer seg på synlige og tilgjengelige bygningsdeler.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2025 Kilde: Eier

Dokumentasjon for våtrom

Det er fremlagt dokumentasjon i form av en beskrivelse av Schönox 
smøreprodukter fra Mur og Flisgutta. Det foreligger også bilder av 
arbeidene underveis fra forskjellige stadier. Det foreligger ikke 
dokumentasjon på utførelsen av membran. (Sjekkliste). Det er et krav til 
dokumentasjon av utførelse i denne type rapporter.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det foreligger ikke dokumentert utførelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
• Ved manglende dokumentasjon skal det vurderes som økt risiko for 
skjulte feil og avvik.

Overflater, vegger og himling

Baderomsplater på veggene. Malt glatt himling med downlights.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er vindu/dør med ikke fuktbestandige materialer i våtsonen (ved 
dusj), løsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak

• Dersom det ikke gjøres tiltak, kan dette medføre oppsvelling og 
forringelse av materialer over tid. Det er usikkert om det er benyttet 
foringer i smyg i tre eller mdf. Mdf har en dårligere fuktbestandighet enn 
tre, men tre vil heller ikke være fuktbestandig nok. Det er ingen skader 
per i dag. Se illustrasjon.

Illustrasjon på fuktsikker løsning på vindu i våtsone. Kilde: Sintef.

Overflater gulv

Flislagt gulv med varmekabler (elektrisk). Det er nedsenket dusjnisje.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er målt svakt motfall ved døren. Det er mulighet for at det kan 
forekomme vannlekkasje på våtrommet hvor vann ikke vil gå til sluk. 
Eventuelt lekkasjevann fra vaskemaskin og toalett kan renne mot døren.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav 
til fall mot sluk oppfylles. Ved større avvik kan det være nødvendig å 
bygge opp gulvet på nytt i henhold til gjeldende våtromsnorm. Arbeidet 
bør utføres av kvalifisert fagperson.

Det er målt fall mot døren.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Plastsluk med klemring i dusjen. Delvis synlig membranmansjett i sluket.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er ikke tilstrekkelig høyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt 
mot rørgjennomføring eller ved døråpning (i forhold til krav i forskrift på 
befaringstidspunktet)

Det er ikke oppkant på membranen ved terskelen. Gjeldende regelverk 
krever en oppkant på minst 15 mm. Fra veiledningen til TEK 17: Gulvet 
avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt på minst 25 mm over det 
ferdige gulvet på alle ytterkanter, unntatt mot døråpning der oppkanten 
må være minst 15 mm over det ferdige gulvet. (Terskelen er ikke del av 
membransystemet).

Konsekvens/tiltak
• Avvik i oppkanter eller fall på våtrommet øker risikoen for 
fuktinntrengning og påfølgende skader på konstruksjon og overflater 
ved eventuelle lekkasjer.

Sluk.

Sanitærutstyr og innredning

Innredning med servant med ett greps blandebatteri og underskap. 
Dusjbatteri med hånddusj og regnskogdusj. Opplegg for vaskesøyle. 
Gulvstående toalett.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Elektrisk styrt vifte.

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved 
spalte under dør eller ventil i dør/vegg. Dette vil bidra til bedre 
ventilasjon og redusere fuktbelastningen i rommet.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Det er utført hulltaking bak dusjen i tilstøtende toalettrom. Det er 
isolasjon i veggen. Isolasjon begrenser innsyn. Det er utført fuktmåling, 
sett og luktet etter fukt/misfarging. Fuktmåling er utført med pigger og 
Protimeter MMS 3 i bunnsvill. Det er ikke avdekket misfarging eller 
merkbar fukt.

Fuktmåling i hulrom i veggen bak dusjen.

KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med glatte fronter. Tre benkeplate med oppvaskkum 
og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk koketopp og innebygget 
stekeovn. Integrert kjøleskap/fryser og oppvaskmaskin. Ingen utslag på 
fuktsøk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer. 

Kjøkkenet er opplyst å være ca. 10 år gammelt (2016), men med et 
forbehold om feil siden det er tidligere eier som har installert kjøkkenet. 

Det er ikke undersøkt for fukt under kjøleskap eller oppvaskmaskin. Det 
er undersøkt etter fukt i benkeskap under oppvaskkummen.

KJELLER > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Krav til lekkasjestopper/-varsler kom i 2010. Dette skal være montert i 
forbindelse med oppvaskmaskin, eventuelt andre vanninstallasjoner og 
skal være montert på røropplegget. Noen oppvaskmaskiner har 
påmontert egen lekkasjestopper på slangen på maskinen, men denne er 
ikke godkjent i denne sammenheng.
• Det er en drypplekkasje fra blandebatteriet. Bruksslitasje på 
innredningen. Blant annet er benkeplaten løs på en side og det er derfor 
nivåforskjell mellom benkeplater.
• Krav til komfyrvakt kom i 2010. Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis 
den elektriske kursen til koketoppen ikke ble endret ved montering av 
koketoppen og kursen er fra før 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det 
er ikke kjent om dette er tilfelle.

Konsekvens/tiltak
• Uten lekkasjestopper/-varsler vil eventuelle lekkasjer fra 
oppvaskmaskinen kunne forårsake skader på gulv og annen innredning.
• Kontakt rørlegger for utbedring av blandebatteri. Bruksslitasje er 
vurdert som estetisk. Nivåforskjell på benkeplaten har praktisk 
betydning. Kjøpere må selv vurdere behov for oppgradering eller 
utbedring av innredningen helt eller delvis.
• Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strømmen ved 
eventuell overoppheting.

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU
Gnr 108 - Bnr 108
3446 GRAN

Øyum Takst og Eiendom AS

0375 OSLO
Heggelibakken 4

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  13722-3439 Befaringsdato:  30.07.2026 Side: 17 av 28

52



Avtrekk

Ventilator med kullfilter.

KJELLER > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er kun kullfilterventilator på kjøkkenet og heller ikke andre 
forserte/mekaniske avtrekksløsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
• For å oppnå TG 1 på dette punktet er det et krav i gjeldende standard 
at avtrekksluft fra kokesonen trekkes ut av rommet. 

Manglende mekanisk avtrekk kan føre til dårligere inneklima.

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning fra Sigdal med profilerte fronter. Laminat benkeplate 
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Keramisk 
koketopp og innebygget stekeovn. Nisje til kjøleskap. Integrert 
oppvaskmaskin (smal type). Noen bruksmerker forekommer. 

Det er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Dette anbefales selv 
om det ikke var krav på byggetidspunkt. Krav kom i 2010. Det er opplyst 
at kjøkkenet er fra rundt 2000. 

Det er ikke undersøkt for fukt under kjøleskap eller oppvaskmaskin. Det 
er undersøkt etter fukt i benkeskap under oppvaskkummen. Ingen 
utslag på fuktsøk foran benkeskap. Ingen synlige lekkasjer.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Kjøkkenet har kjøkkenventilator koblet til kanal.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med malte panelplater på veggflater. Belegg på gulvet. 
Takess i himling.

KJELLER > TOALETTROM 

Beskrivelse

Sanitærutstyr

Servant og gulvstående toalett.

KJELLER > TOALETTROM 

Beskrivelse

KJELLER > TOALETTROM 

Avtrekk/ventilasjon

Avtrekksventil koblet til ekstern vifte.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler overstrømming i døren for tilluft.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å etablere overstrømming i døren, enten ved å lage en 
spalte mellom dørblad og terskel eller ved å bore noen hull i selve 
dørbladet. Manglende overstrømming gir mangelfull ventilering av 
rommet. Trekker man luft ut av et rom, må samme volum erstattes av ny 
luft.

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med panelplater og tapet på veggflater, belegg på gulvet. 
Takess i himling.

1. ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Sanitærutstyr

Servant og gulvstående toalett.

1. ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

Avtrekk/ventilasjon

Avtrekksventil koblet til vifte, overstrømming gjennom spalteventil i 
vindu.

1. ETASJE > TOALETTROM 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannrør

Vannrør kjøkken oppe: Kobberrør med plastkappe i benkeskapet. Wc og 
bad: Rørstusser i servantskapene. Skjult anlegg forøvrig. Kjeller 
hoveddel: Kobberrør med plastkappe i den ene boden. 

Kjeller, kjøkken: Kobberrør i benkeskapet. Wc: Kobberrør trukket langs 
veggen. Vaskerom: Inntaksrør med hovedstoppekran og vannmåler, 
samt malte kobberrør. I tillegg er det montert samlestokker på veggen 
med stoppekraner. Rørene på samlestokkene er merket.

Det er fremlagt faktura fra Hadeland Rørservice AS fra 2025 på 
rørarbeider utført på badet i 1. etg. Det er også lagt nye rør til servant 
på toalettet i samme etasje.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Gjelder deler av anlegget: Kobberrør eldre enn 33 år skal vurderes 
med usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
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• I forbindelse med oppgradering av våtrom vil det være naturlig med 
utskiftning av rør. Det er ingen kjente problemer med røranlegget, men 
med alder øker muligheten for plutselige brudd med påfølgende 
vannskader. Dette gjelder de eldste delene av anlegget.

Inntaksrør med hovedstoppekran på vaskerommet nede.

Innvendige avløpsrør

Synlige avløpsrør er av plast (under servanter etc.). Soilrør er delvis 
tilgjengelig i kjelleren og på loftet. Vurderingen gjelder synlige rør, men 
baseres også på alder der hvor rørene ikke er tilgjengelige for 
inspeksjon.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tilfredsstillende stakemulighet på avløpsanlegg.
• Eldre plastrør, skal vurderes med usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å etablere tilfredsstillende stakemuligheter for å sikre 
enkel tilgang for rensing og vedlikehold.
• I forbindelse med oppgradering av våtrom nede vil det være naturlig 
med utskiftning av rør. Eldre avløpsrør har større sannsynlighet for 
lekkasjer, noe som kan føre til vannskader.

Ventilasjon

1. etg.: Mekanisk avtrekk fra bad og toalett med vifte på loftet. 
Ventilator på kjøkkenet koblet til kanal. Spalteventiler i vinduer. 
Friskluftsventiler i stuen og soverommene oppe. 

Kjeller hoveddel: Friskluftsventiler i to av bodene. Utleid del: 
Friskluftsventiler i soverom, vaskerom, stue. Spalteventiler i vinduene i 
stuen. 

Mekanisk ventilasjon må ikke forveksles med balansert ventilasjon og vil 
ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er byggeår hvor denne 
løsningen var vanlig. Det er ikke kjent når eller om ventilasjonskanalene 
er rengjort/renset. Bad og kjøkken er vurdert i egne punkter.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Ventilasjonsanlegget har nådd en alder som medfører usikker 
fremtidig funksjon. Gjelder vifte på loftet.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av 
ventilasjonsanlegget for å sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmepumper

1. etg.: Luft til luft varmepumpe i stuen. Pumpen er opplyst å fungere 
som den skal. Det er ikke utført service på pumpen enda. Pumpen er fra 
2023. 

Kjeller: Luft til luft varmepumpe i stuen. Pumpen er opplyst å fungere 
som den skal. Det er ikke utført service på pumpen.

Beskrivelse

Årstall: 2023 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

Varmtvannsbereder på cirka 227 l. Berederen er fuktsikret ved at den 
står i rom med sluk. Elektrisk tilkobling med stikkontakt.

Berederen er produsert i 2024.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Berederen er koblet til stikkontakt. Stikkontakt er ikke godkjent med 
dagens regler på beredere over 1500 W. Dagens regler krever direkte 
tilkobling til nettet. Gjeldende regler kom i 2008 og ble revidert i 2014.

Konsekvens/tiltak
• Det bør etableres fast tilkobling av berederen i henhold til gjeldende 
forskrifter. 

Manglende fast tilkobling øker risikoen for varmegang og brannfare i 
tilkoblingen. Kontakt elektriker.

Årstall: 2024 Kilde: Produksjonsår på produkt

Elektrisk anlegg

Kjeller hoveddel: Sikringsskap i gangen med automatsikringer. 
Jordfeilbryter på én kurs. Hovedsikringer er skrusikringer. 
Forskriftsmessig kursoversikt. 11 kurser. Hovedsikring på 50 A. Det er 
også montert en bryter for strøm inn til den utleide delen. 

Utleid del: Sikringsskap i gangen med automatsikringer med 
jordfeilbrytere. Forskriftsmessig kursoversikt. 6 kurser pluss egen 
strømmåler. Forskriftsmessig kursoversikt. Det mangler forskriftsmessig 
brukerveiledning til jordfeilbryter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske 
anlegget.

Konsekvens/tiltak
• En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende 
historikk og dokumentasjon (samsvarserklæring) på anlegget. (Ved 
eventuell el- sjekk anbefales denne utført etter NEK 405-2-3). Kontakt 
registrert elektroinstallatør.

Sikringsskap hoveddel.

Sikringsskap i den utleide delen.

Branntekniske forhold

Brannvarsler i himling i 1. etasje. Brannslukningsapparat fra 2008. (6 kg. 
pulverapparat merket ABC) i 1. etg. Skumapparat på 6 liter (produsert i 
2019 i den utleide delen). Det er ikke brannvarsler i kjelleren.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Boligen mangler brannalarm/røykvarsler i kjelleren.
• Brannslukningspparat er fra 2008 (i hoveddelen) er eldre enn 10 år og 
har ikke hatt service.

Konsekvens/tiltak
• Manglende brannvarslingsanlegg medfører at brann kan utvikle seg 
uten tidlig varsling. Dette øker risikoen for alvorlige personskader og tap 
av liv, samt større materielle skader.
• Det anbefales service på brannslukningsapparatet i hoveddelen, 
alternativt kjøpe inn nytt apparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Stedvis synlig knotteplast (grunnmursplate) med klemlist på muren 
utvendig utvendig. Det er ingen kjente problemer med dreneringen. 
Dreneringen er sannsynligvis fra byggeår. 

Selve dreneringen er ikke tilgjengelig for inspeksjon og vurderingen 
baseres på eventuelt synlig fuktsikring i form av eksempelvis knotteplast 
og alder hvis kjent.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Fuktsikring som er utført i henhold til standarden/anbefalinger frem til 
1990-tallet er eldre enn 25 år, og har derfor usikker fremtidig funksjon. 
Klemlisten dekker ikke knotteplasten overalt. Det kan se ut som plasten 
har seget ned og det er en glippe mellom plast og klemlist.

Konsekvens/tiltak
• Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og økt 
risiko for svikt. Dette kan føre til fuktinntrengning, fuktskader på 
konstruksjonen.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i pusset Leca. Det er inspisert etter synlig misfarging, 
sprekker/riss etc. 

Muren er inspisert på tilgjengelige deler ute og inne. Store deler av 
muren ligger under bakkenivå utvendig. Innvendig er flere av veggene 
kledd inn med panel/plater. Dette begrenser muligheten til å vurdere 
visuelt. Vurderingen baserer seg på synlige deler av muren.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er registrert noen få riss i muren på baksiden av bygget.

Konsekvens/tiltak
• Riss bør tettes og på generelt grunnlag overvåkes. Dette bør være en 
naturlig del av normalt periodisk ettersyn av muren. Kontakt 
murermester for vurdering og utbedring. Riss kan medføre 
fuktinntregning.

Terrengforhold

Opparbeidet eiendom med plen, busker, gangarealer og bed. Det er 
skrånende terreng på kortsidene av huset.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter 
for at nedbør og overflatevann ledes mot muren.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å etablere fall bort fra bygningen og sikre god 
bortledning av vann fra grunnmuren ved eventuell redrenering.
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Anbefalte fallforhold inn mot bygning. Kilde: Sintef.

Utvendige vann- og avløpsledninger inkl. overvann 
og avløp fra drenering

Avløp og vannforsyning er koblet til kommunalt anlegg via privat 
stikkledning. Ingen kjente problemer med trykkfall, tette rør etc.

TG er satt på alder. Rør ligger i grunn og er ikke mulig å vurdere utover 
alder og eventuelt kjente problemer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Eldre anlegg. Ingen kjente problemer.

Konsekvens/tiltak
• Med alder følger et større fare for brudd med påfølgende driftsstans. 
Feil kan oppstå uten forvarsel.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Helse, miljø og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen 
som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som 
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som 
åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å 
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige 
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever 
spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr 
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Vurdering av avvik:
• Det mangler snøfangere på hele eller deler av taket. Takvinkel og type 
taktekking tilsier at det på grunn av sikkerhet foreligger behov 
snøfangere rundt bygget.
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med 
radonsperre.
• Det er påvist brennbart materiale nærmere enn 300 mm fra 
sotluke/feieluke. Dette øker risikoen for antennelse ved varme, gnister 
eller sotrester og kan medføre brannfare og fare for liv og helse.
• Åpninger mellom trinn i innvendig trapp er større enn dagens 
forskriftskrav. Det måles ca. 16 cm. Kravet er 10 cm.

• Krav til komfyrvakt kom i 2010. Det er ikke installert komfyrvakt. Hvis 
den elektriske kursen til koketoppen ikke ble endret ved montering av 
koketoppen og kursen er fra før 2010 er det ikke krav til komfyrvakt. Det 
er ikke kjent om dette er tilfelle.
• Det mangler samsvarserklæring for hele eller deler av det elektriske 
anlegget.
• Boligen mangler brannalarm/røykvarsler i kjelleren.
• Brannslukningspparat er fra 2008 (i hoveddelen) er eldre enn 10 år og 
har ikke hatt service.

Konsekvens/tiltak
• Manglende snøfangere kan føre til ras av snø og is fra taket, med fare 
for skade på personer, eiendom og installasjoner.
• Konsekvensen av manglende måling er usikkerhet rundt innemiljøet, 
og det kan være helserisiko dersom radonnivåene viser seg å være for 
høye. Egne undersøkelser anbefales. Utfør radonmåling. Kontakt bedrift 
som selger sporfilm og utfører analyse av sporfilm. Målinger bør utføres 
i vinterhalvåret.
• Montere ubrennbar plate ved sotluke. Ubrennbar plate skal fungere 
som brannsikringstiltak og beskyttelse mot glør.
• Åpninger mellom trinn i trappen kan påvirke sikker bruk, særlig for 
barn. Forholdet kan medføre økt risiko for fall og personskade ved 
ferdsel i trappen.
• Komfyrvakt er et brannsikkerhetstiltak som kutter strømmen ved 
eventuell overoppheting.
• En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet manglende 
historikk og dokumentasjon (samsvarserklæring) på anlegget. (Ved 
eventuell el- sjekk anbefales denne utført etter NEK 405-2-3). Kontakt 
registrert elektroinstallatør.
• Manglende brannvarslingsanlegg medfører at brann kan utvikle seg 
uten tidlig varsling. Dette øker risikoen for alvorlige personskader og tap 
av liv, samt større materielle skader.
• Det anbefales service på brannslukningsapparatet i hoveddelen, 
alternativt kjøpe inn nytt apparat.
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Utebod

Byggeår Kommentar
Ukjent byggeår

Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel). Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i 
forskriften, er ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er 
ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet. 

Utebod i trekonstruksjon. Boden har kun delvis gangbart gulv og fremstår 
som uferdig.  

Standard

Vedlikehold

Lager 
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen

Garasje

Byggeår Kommentar
Daterte tegninger1985

Tilstandsanalysen følger Forskrift til avhendingslova (tryggere 
bolighandel). Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i 
forskriften, er ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er 
ikke tilstandsvurdert, kun beskrevet.  

Garasje med leddport. Bindingsverk med malt panel. Plate i betong og 
ringmur. Skråtakskonstruksjon tekket med betongstein og med renner og 
nedløp i standard beslagsplate. Konstruksjonen er ikke isolert. Ikke 
vurdert nærmere.  

Standard

Vedlikehold

Parkering/lager
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Kjeller 90 90

1. etasje 97 97 23

Kaldloft, ikke målbart 
areal

SUM 187 23
SUM BRA 187

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Kjeller Vaskerom, toalettrom, soverom, stue, 3 
boder, bad, kjøkken, trapperom

1. etasje Bad, entré, kjøkken, 2 soverom, stue, 
toalettrom, vindfang

Kaldloft, ikke målbart 
areal

Kommentar
Himlingshøyde er ca. 240 cm. i stuen i 1. etg. og ca. 232 cm. i stuen nede.  

Terrasse (TBA) avrundet til 23 m².

Arealet er beregnet med 3D-laserteknologi som gir nøyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny avhendingslov per 1. januar 2022. Bo3d har 
stått for prosessering av råfilen og utarbeidelse av målsatt plantegning og arealer. Det er benyttet 3D-skanner av typen Leica BLK2GO. 
Skanneren sender ut ca. 420 000 laserpunkter i sekundet og lager en digital tvilling av boligen som gir grunnlag for nøyaktig måling. 

Det tilbys også tilleggsprodukter som dwg. filer (arkitekt), alternative plantegninger, oversiktstegninger over hele eiendommer (gjelder 
eneboliger, rekkehus) osv. Ta kontakt eventuelt ved interesse.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 

Lovlighet

Referansen er tilsendte byggetegninger stemplet av Gran Bygningsråd fra 1985. Bruken av rom i kjelleren avviker fra det som 
er byggemeldt. Vegg er flyttet internt og romløsningen er endret: Hobbyrom er i bruk som soverom. "Disp. rom" er i bruk som 
stue og kjøkken. Vaskerom er i bruk som bad. Vaskerom er etablert der hvor det er tegnet inn toalettrom, klesbod og badstue. 
Det er satt inn et vindu i dagens vaskerom som ikke er tegnet inn på byggetegningene. Det er tegnet inn kjellervinduer på 
forsiden av huset som ikke er satt inn. (Bare kjellervegg). 

Døråpning er tettet igjen mellom hoveddelen og det er etablert en utleiedel i kjelleren. Dette løser ut krav om to separate 
brannceller. Det er tvilsomt om krav til to brannceller er ivaretatt. Det er ikke mulig å fastslå faktiske forhold på denne 
befaringen. Ytterligere undersøkelser anbefales. Et annet alternativ er å remontere døren internt i kjelleren.  

Det tas et forbehold om mangler som ikke er fanget opp i denne vurderingen. Det er kun tilsendte tegninger som er kilde, 
andre undersøkelser er ikke utført. Egne undersøkelser anbefales som kontroll.
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Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Nytt bad oppe i 2025. Se forøvrig konkrete punkter annet sted i rapporten for oppgraderinger.

Er det avdekket at boligen har åpenbare ulovligheter?  Ja  Nei
Kommentar:

Åpenbare ulovligheter

Det er en tommelfingerregel at lysinnslipp fra vindu skal utgjøre ca. 10 % av rommets areal i rom ment for varig opphold.
Dagslysinngangen i soverom og stue i kjelleren tilfredsstiller ikke dette kravet.

Utebod

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

1. etasje 2 2

SUM 2
SUM BRA 2

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

1. etasje Bod

Kommentar
Det er ikke ferdig og gangbart gulv i hele boden. Gulvarealet ved ferdig gulv vil være ca. 7,5 m². Det er et krav i målereglene at det må være 
gangbart gulv for at arealet skal være målbart. I dette tilfellet er det et lite område i boden som har gulv, avrundet til 2 m².

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Boden er satt opp av eier uten søknad. Vær oppmerksom på at det kan være at uteboden overskrider den såkalte 
byggutnyttelsesgraden (BYA) på eiendommen. BYA er ikke undersøkt eller regnet ut i denne rapporten. Hvis BYA er 
overskredet kan kommunen kreve boden tatt ned. Egne undersøkelser anbefales.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 36 36

SUM 36
SUM BRA 36

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Garasje

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
30.7.2026 Erik Øyum Takstingeniør

Kjell Audun Tobiassen Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3446 GRAN

gnr.
108

bnr.
108

Areal
700.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Brurbakklia 10  

Hjemmelshaver
Tobiassen Kjell Audun, Ødegård Lill-Janett

fnr. snr.
0

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: På tegninger er det tegnet inn et garasjerom og to bodrom. Dagens løsning består av ett stort rom. Det er tegnet inn to 
kjøreporter og en skråskjæring på dørsiden. det er ikke skråskjæring og det er montert én kjøreport.  Referansen er tilsendte 
byggetegninger fra kommunen. Det tas et forbehold om feil og mangler som ikke er fanget opp i denne vurderingen. Egne 
undersøkelser anbefales som kontroll.

Eiendom beliggende på Brandbu. Kort vei til Randsfjorden og turterreng. Kollektivtilbudet består av buss og tog. I nærheten ligger Brandbu
Stadion. Nærmeste matbutikk er Kiwi Brandbu.

Beliggenhet

Offentlig, kommunal vei. Privat stikkvei.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning på egen eiendom.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger.

Tilknytning avløp

Eiendommen ligger i et område regulert til boligbebyggelse.

Regulering

Eiendomsopplysninger
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 01.09.2026

2 01.09.2026 Rettet skrivefeil. 

3 03.09.2026 Lagt inn noen supplerende opplysninger på rør og dokumentasjon bad. 

4 04.09.2026 Tatt bort et bilde. 

For gyldighet på rapporten se forside

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 30.07.2026  Gjennomgått Nei

Eiendomsverdi.no 30.07.2026 Gjennomgått Nei

Tegninger 30.07.2026 Gjennomgått Nei

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie

Kommentar
Eiere må selv tegne nødvendige forsikringer.
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Må leses sammen med øvrig informasjon og forklaringer i rapporten.

Grunnlag og formål

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene
for hvordan undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgår av tilstandsgradene.  

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette påvirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor både bygningsdeler i boligen, byggverk på eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppført eller,
dersom det foreligger, da byggesøknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder på befaringstidspunktet, og dette
kan være forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersøkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner åpnes
ikke opp, og det utføres ikke målinger utover det som følger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen åpnes ikke for kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt
ikke i undersøkelsen, med mindre dette følger av forskriftens krav.  

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.  

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersøkelse eller målinger, men undersøkelser
basert på stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er undersøkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.  

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller nærmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av eiendommen må innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert på registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt på generelt grunnlag og bygger på erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og nøyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
avvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil også kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris på materialer og tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil det fremgå av
rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden  
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder på
tidspunktet for oppmålingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppført, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor være måleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
nødvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og
fri høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er særskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at tilhører
boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom
på at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmåling gjelder bransjestandardens  definisjon
“Delen  av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse Brurbakklia 10

Postnr 2760

Sted BRANDBU

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 108

Bnr. 108

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr. 7688822

Bolignr. H0101

Merkenr. A2021-1218941

Dato 26.01.2021

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Anders Sørlie

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Nabolagsprofil
Brurbakklia 10 - Nabolaget Brandbu - vurdert av 47 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Brurbakkvegen 4 min

Linje 453, 459, 460 0.4 km

Jaren stasjon 7 min

Linje RE30, R31 5.1 km

Oslo Gardermoen 49 min

Skoler

Brandbu barneskole (1-7 kl.) 16 min

397 elever, 22 klasser 1.4 km

Brandbu ungdomsskole (8-10 kl.) 11 min

230 elever, 19 klasser 1 km

Hadeland videregående skole 12 min

849 elever 9.9 km

Raufoss videregående skole 38 min

450 elever 41.6 km

Ladepunkt for el-bil

Gran Kommune - Grinakerlinna 3 tjen... 5 min

Hadeland Folkehøyskole 9 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet på skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

13
.1 

%
13

.6
 %

14
.5

 %

7 
%

7.
3 

%
7.

2 
%

19
.4

 %
19

.1 
%

21
.2

 %

38
.3

 %
39

.8
 %

38
.9

 %

22
.2

 %
20

.2
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Brandbu 1 931 959

Brandbu/Jaren 5 810 2 715

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Bergseng bondegårds-barnehage (0-6 ... 7 min

31 barn 0.5 km

Marka barnehage (0-5 år) 9 min

51 barn 0.7 km

Fagerlund barnehage (1-5 år) 5 min

91 barn 3.3 km

Dagligvare

Kiwi Brandbu 9 min

Coop Extra Brandbu 13 min

PostNord, søndagsåpent 1.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Støynivået
Lite støynivå 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Gateparkering
Lett 89/100

Sport

Markafeltet Vels nærmiljøanlegg 10 min

Ballspill 0.8 km

Brandbu stadion 13 min

Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.1 km

MOVA Brandbu 12 min

EVO Gran 11 min

Boligmasse

87% enebolig

7% rekkehus

7% annet

Varer/Tjenester

Smietorget 11 min

Apotek 1 Brandbu 11 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

23% i barnehagealder

42% 6-12 år

16% 13-15 år

19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 51%

Brandbu

Brandbu/Jaren

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 29% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 12% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

67



68



69







72







 M
a
tr

ik
k
e
lk

a
rt

 o
g

 -
ra

p
p

o
rt

 (
ti

ls
v
a
re

r 
m

å
le

b
re

v
)

M
a
tr

ik
k
e
le

n
h

e
te

n
s
 r

e
g

is
te

rb
e
te

g
n

e
ls

e
 o

g
 a

d
re

s
s
e

M
a
tr

ik
k
e
le

n
h

e
t:

G
å
rd

s
n
r 

1
0
8
, 
B

ru
k
s
n
r 

1
0
8

K
o

m
m

u
n

e
:

3
4
4
6

G
ra

n

 A
d

re
s
s
e
:

V
e
ia

d
re

s
s
e
:

B
ru

rb
a
k
k
lia

 1
0
, 
g
a
te

n
r 

4
0
6
0

G
ru

n
n

k
re

ts
:

3
0
6

B
e
rg

s
tj
e
rn

2
7
6
0
 B

ra
n
d
b
u

V
a
lg

k
re

ts
:

2
B

ra
n
d
b
u

O
p
p
d
a
te

rt
:

2
8
.0

9
.2

0
1
9

K
ir

k
e
s
o

g
n

:
3
0
9
0
2
0
1

B
ra

n
d
b
u

T
e
tt

s
te

d
:

1
6
7
5

B
ra

n
d
b
u
/J

a
re

n

E
ie

n
d

o
m

s
o

p
p

ly
s
n

in
g

e
r

 M
a
tr

ik
k
e
l:

T
y
p

e
:

B
e
s
t.
 g

ru
n
n
e
ie

n
d
o
m

T
in

g
ly

s
t:

J
a

R
e
g

.l
a
n

d
b

ru
k
s
re

g
.:

N
e
i

B
ru

k
s
n

a
v
n

:
U

ts
ik

te
n

M
a
tr

ik
k
e
lf

ø
rt

:
J
a

A
n

ta
ll
 t

e
ig

e
r:

1

E
ta

b
le

ri
n

g
s
d

a
to

:
1
5
.0

5
.1

9
8
5

H
a
r 

fe
s
te

g
ru

n
n

:
N

e
i

S
e
k
s
jo

n
e
rt

:
N

e
i

A
re

a
l:

7
0
0
,1

 k
v
m

S
k
y
ld

:
A

re
a
lk

il
d

e
:

B
e
re

g
n
e
t 
A

re
a
l

A
re

a
lm

e
rk

n
a
d

:
 O

m
 f

u
ll
s
te

n
d

ig
h

e
t 

o
g

 n
ø

y
a
k
ti

g
h

e
t 

i 
m

a
tr

ik
k
e
lu

ts
k
ri

ft
e
n

:

A
m

b
it
a
 t
a
r 

fo
rb

e
h
o
ld

 o
m

 a
t 
in

fo
rm

a
s
jo

n
 s

o
m

 h
e
n
te

s
 f
ra

 M
a
tr

ik
k
e
le

n
 k

a
n
 a

v
v
ik

e
 f
ra

 d
e
 f
a
k
ti
s
k
e
 f
o
rh

o
ld

, 
o
g
 a

t 
g
re

n
s
e
p
u
n
k
te

r 
m

v
.

k
a
n
 m

a
n
g
le

 h
e
lt
 e

lle
r 

d
e
lv

is
 e

lle
r 

v
æ

re
 f
e
il 

re
g
is

tr
e
rt

 i
 M

a
tr

ik
k
e
le

n
. 
A

m
b
it
a
s
 e

ie
n
d
o
m

s
u
ts

k
ri
ft
 v

is
e
r 

a
re

a
le

t 
s
o
m

 e
r 

e
n
 g

e
o
m

e
tr

is
k

b
e
re

g
n
in

g
 b

a
s
e
rt

 p
å
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
s
 g

re
n
s
e
lin

je
r.

 I
 d

e
 t
ilf

e
lle

r 
g
re

n
s
e
n
e
 e

r 
m

a
rk

e
rt

 s
o
m

 f
ik

ti
v
e
 b

ru
k
e
s
 i
 s

te
d
e
t 
o
p
p
g
it
t 
a
re

a
l 
h
v
is

d
e
tt
e
 f
in

n
e
s
 i
 M

a
tr

ik
k
e
le

n
. 
A

m
b
it
a
 e

r 
ik

k
e
 a

n
s
v
a
rl
ig

 f
o
r 

ta
p
 s

o
m

 o
p
p
s
tå

r 
s
o
m

 f
ø

lg
e
 a

v
 f
e
il 

i 
E

ie
n
d
o
m

s
u
ts

k
ri
ft
e
n
.

 Ik
k
e
 t

in
g

ly
s
t 

e
ie

rf
o

rh
o

ld
:

In
g
e
n
 i
k
k
e
 t
in

g
ly

s
te

 e
ie

rf
o
rh

o
ld

 r
e
g
is

tr
e
rt

 p
å
 m

a
tr

ik
k
e
le

n
h
e
te

n
.

 K
u

lt
u

rm
in

n
e
r:

In
g
e
n
 k

u
lt
u
rm

in
n
e
r 

re
g
is

tr
e
rt

 p
å
 m

a
tr

ik
k
e
le

n
h
e
te

n
.

 I 
M

a
tr

ik
k
e
le

n
 f
re

m
g
å
r 

k
u
n
 i
n
fo

rm
a
s
jo

n
 o

m
 f
re

d
e
t 
k
u
lt
u
rm

in
n
e
 d

e
r 

d
e
t 
e
r 

re
g
is

tr
e
rt

 i
 R

ik
s
a
n
ti
k
v
a
re

n
s
 a

rk
iv

 p
å
 e

ie
n
d
o
m

 o
g
 b

y
g
n
in

g
.

K
u
lt
u
rm

in
n
e
r 

s
o
m

 i
k
k
e
 e

r 
re

g
is

tr
e
rt

 i
 M

a
tr

ik
k
e
le

n
 k

a
n
 d

e
rm

e
d
 a

lli
k
e
v
e
l 
fo

re
k
o
m

m
e
 p

å
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
. 
M

e
rk

 a
t 
d
is

s
e
 o

p
p
ly

s
n
in

g
e
n
e

ik
k
e
 o

m
fa

tt
e
r 

in
fo

rm
a
s
jo

n
 o

m
 e

v
e
n
tu

e
ll 

v
e
rn

in
g
 /
 v

e
rn

e
k
la

s
s
e
 f
o
r 

e
ie

n
d
o
m

 e
lle

r 
b
y
g
n
in

g
s
m

a
s
s
e
.

 G
ru

n
n

fo
ru

re
n

s
in

g
:

In
g
e
n
 g

ru
n
n
fo

ru
re

n
s
in

g
 r

e
g
is

tr
e
rt

 p
å
 m

a
tr

ik
k
e
le

n
h
e
te

n
.

 I 
M

a
tr

ik
k
e
le

n
 f
re

m
g
å
r 

k
u
n
 i
n
fo

rm
a
s
jo

n
 o

m
 g

ru
n
n
fo

ru
re

n
s
n
in

g
 s

o
m

 e
v
e
n
tu

e
lt
 e

r 
re

g
is

tr
e
rt

 p
å
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
 i

fo
ru

re
n
s
n
in

g
s
m

y
n
d
ig

h
e
te

n
e
s
 a

rk
iv

e
r.

 G
ru

n
n
fo

ru
re

n
s
n
in

g
 s

o
m

 i
k
k
e
 e

r 
re

g
is

tr
e
rt

 k
a
n
 d

e
rm

e
d
 a

lli
k
e
v
e
l 
fo

re
k
o
m

m
e
 p

å
 e

ie
n
d
o
m

m
e
n
.

 K
la

g
e
 p

å
 v

e
d

ta
k
 i
 M

a
tr

ik
k
e
le

n
:

In
g
e
n
 k

la
g
e
 r

e
g
is

tr
e
rt

 p
å
 m

a
tr

ik
k
e
le

n
h
e
te

n
.

U
ts

k
ri
ft
 f
ra

 e
ie

n
d
o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o
p
p
d
a
te

rt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
U

ts
k
ri
ft
e
n
 e

r 
le

v
e
rt

 a
v
: 
A

m
b
it
a
 a

s
, 
P

o
s
tb

o
k
s
 2

9
2
3
 S

o
lli

, 
0
2
3
0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5
 8

1
1
 7

1
4
)

S
id

e
 1

 a
v
 6

 F
o

rr
e

tn
in

g
e

r:

T
y

p
e

D
a

to
R

o
ll

e
M

a
tr

ik
k

e
l

A
re

a
le

n
d

ri
n

g
O

m
n

u
m

m
e

re
ri
n

g
F

o
rr

e
tn

in
g

:

M
a

tr
ik

k
e

lf
ø

rt
:

0
1

.0
1

.2
0

2
0

0
1

.0
1

.2
0

2
0

M
o

tt
a

k
e

r
3

4
4

6
/1

0
8

/1
0

8
0

,0

 K
a

rt
- 

o
g

 d
e

lin
g

s
fo

rr
e

tn
in

g
F

o
rr

e
tn

in
g

:

M
a

tr
ik

k
e

lf
ø

rt
:

1
5

.0
5

.1
9

8
5

A
v
g

iv
e

r

M
o

tt
a

k
e

r

3
4

4
6

/1
0

8
/5

0

3
4

4
6

/1
0

8
/1

0
8

-7
0

0
,0

7
0

0
,0

G
å

rd
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

, 
B

ru
k
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

 i
 3

4
4

6
 G

R
A

N
 k

o
m

m
u

n
e

U
ts

k
ri
ft

 f
ra

 e
ie

n
d

o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2

6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o

p
p

d
a

te
rt

 2
4

.0
7

.2
0

2
6

 1
2

:4
9

U
ts

k
ri
ft

e
n

 e
r 

le
v
e

rt
 a

v
: 

A
m

b
it
a

 a
s
, 

P
o

s
tb

o
k
s
 2

9
2

3
 S

o
lli

, 
0

2
3

0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5

 8
1

1
 7

1
4

)
S

id
e

 2
 a

v
 6



 B
e
b

y
g

g
e
ls

e
n

s
 a

re
a
le

r 
m

v
.,
 a

n
ta

ll
 b

o
e
n

h
e
te

r

B
y
g

n
in

g
 1

 a
v
 2

: 
E

n
e
b

o
li
g

O
p

p
ly

s
n

in
g

e
r 

o
m

 b
o

li
g

e
r/

b
ru

k
s
e
n

h
e
te

r:

A
d

re
s
s
e

T
y
p

e
B

R
A

K
jø

k
k
e
n

k
o

d
e

A
n

ta
ll
 r

o
m

B
a
d

W
C

B
ru

rb
a
k
k
lia

 1
0

B
o
lig

1
8
3
,0

K
jø

k
k
e
n

3
1

2

 B
y
g

n
in

g
s
o

p
p

ly
s
n

in
g

e
r:

N
æ

ri
n
g
s
g
ru

p
p
e
:

B
o
lig

B
e
b
y
g
d
 a

re
a
l:

R
a
m

m
e
ti
lla

te
ls

e
:

0
8
.1

1
.1

9
8
5

B
y
g
n
in

g
s
s
ta

tu
s
:

T
a
tt
 i
 b

ru
k

B
R

A
 b

o
lig

:
1
8
3
,0

Ig
a
n
g
s
e
t.
ti
ll.

:
1
4
.0

5
.1

9
8
6

E
n
e
rg

ik
ild

e
:

E
le

k
tr

is
it
e
t,
 B

io
b
re

n
s
e
l

B
R

A
 a

n
n
e
t:

F
e
rd

ig
a
tt
e
s
t:

O
p
p
v
a
rm

in
g
:

E
le

k
tr

is
k
, 
A

n
n
e
n
 o

p
p
v
a
rm

in
g

B
R

A
 t
o
ta

lt
:

1
8
3
,0

M
id

l.
 b

ru
k
s
ti
l.
:

A
v
lø

p
:

O
ff
e
n
tl
ig

 k
lo

a
k
k

H
a
r 

h
e
is

:
N

e
i

T
a
tt
 i
b
ru

k
 (

G
A

B
):

1
3
.1

0
.1

9
8
6

V
a
n
n
fo

rs
y
n
in

g
:

T
ilk

n
. 
o
ff
. 
v
a
n
n
v
e
rk

A
n
ta

ll 
b
o
lig

e
r:

1

B
y
g
n
in

g
s
n
r:

7
6
8
8
8
2
2

A
n
ta

ll 
e
ta

s
je

r:
2

 E
ta

s
je

o
p

p
ly

s
n

in
g

e
r:

N
r

A
n

t.
 b

o
li
g

e
r

B
R

A
:

B
o

li
g

A
n

n
e
t

T
o

ta
lt

B
T

A
:

B
o

li
g

A
n

n
e
t

T
o

ta
lt

K
0
1

8
9
,0

8
9
,0

H
0
1

1
9
4
,0

9
4
,0

 K
u

lt
u

rm
in

n
e
r:

In
g
e
n
 k

u
lt
u
rm

in
n
e
r 

re
g
is

tr
e
rt

 p
å
 b

y
g
n
in

g
e
n
.

 B
y
g

n
in

g
 2

 a
v
 2

: 
G

a
ra

s
je

u
th

u
s
 a

n
n

e
k
s
 t

il
 b

o
li
g

O
p

p
ly

s
n

in
g

e
r 

o
m

 b
o

li
g

e
r/

b
ru

k
s
e
n

h
e
te

r:

A
d

re
s
s
e

T
y
p

e
B

R
A

K
jø

k
k
e
n

k
o

d
e

A
n

ta
ll
 r

o
m

B
a
d

W
C

In
g
e
n
 r

e
g
is

tr
e
rt

 a
d
re

s
s
e

U
n
u
m

m
e
re

rt

b
ru

k
s
e
n
h
e
t

 B
y
g

n
in

g
s
o

p
p

ly
s
n

in
g

e
r:

N
æ

ri
n
g
s
g
ru

p
p
e
:

A
n
n
e
t 
s
o
m

 i
k
k
e
 e

r 
n
æ

ri
n
g

B
e
b
y
g
d
 a

re
a
l:

R
a
m

m
e
ti
lla

te
ls

e
:

0
6
.0

9
.1

9
8
5

B
y
g
n
in

g
s
s
ta

tu
s
:

T
a
tt
 i
 b

ru
k

B
R

A
 b

o
lig

:
Ig

a
n
g
s
e
t.
ti
ll.

:
1
2
.0

9
.1

9
8
5

E
n
e
rg

ik
ild

e
:

B
R

A
 a

n
n
e
t:

3
6
,0

F
e
rd

ig
a
tt
e
s
t:

O
p
p
v
a
rm

in
g
:

B
R

A
 t
o
ta

lt
:

3
6
,0

M
id

l.
 b

ru
k
s
ti
l.
:

A
v
lø

p
:

H
a
r 

h
e
is

:
N

e
i

T
a
tt
 i
b
ru

k
 (

G
A

B
):

3
1
.1

0
.1

9
8
5

V
a
n
n
fo

rs
y
n
in

g
:

A
n
ta

ll 
b
o
lig

e
r:

B
y
g
n
in

g
s
n
r:

7
6
8
8
4
6
6

A
n
ta

ll 
e
ta

s
je

r:
1

 E
ta

s
je

o
p

p
ly

s
n

in
g

e
r:

N
r

A
n

t.
 b

o
li
g

e
r

B
R

A
:

B
o

li
g

A
n

n
e
t

T
o

ta
lt

B
T

A
:

B
o

li
g

A
n

n
e
t

T
o

ta
lt

H
0
1

3
6
,0

3
6
,0

 K
u

lt
u

rm
in

n
e
r:

In
g
e
n
 k

u
lt
u
rm

in
n
e
r 

re
g
is

tr
e
rt

 p
å
 b

y
g
n
in

g
e
n
.

G
å
rd

s
n
u
m

m
e
r 

1
0
8
, 
B

ru
k
s
n
u
m

m
e
r 

1
0
8
 i
 3

4
4
6
 G

R
A

N
 k

o
m

m
u
n
e

U
ts

k
ri
ft
 f
ra

 e
ie

n
d
o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o
p
p
d
a
te

rt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
U

ts
k
ri
ft
e
n
 e

r 
le

v
e
rt

 a
v
: 
A

m
b
it
a
 a

s
, 
P

o
s
tb

o
k
s
 2

9
2
3
 S

o
lli

, 
0
2
3
0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5
 8

1
1
 7

1
4
)

S
id

e
 3

 a
v
 6

O
v

e
rs

ik
ts

k
a

rt

 G
å

rd
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

, 
B

ru
k
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

 i
 3

4
4

6
 G

R
A

N
 k

o
m

m
u

n
e

U
ts

k
ri
ft

 f
ra

 e
ie

n
d

o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2

6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o

p
p

d
a

te
rt

 2
4

.0
7

.2
0

2
6

 1
2

:4
9

U
ts

k
ri
ft

e
n

 e
r 

le
v
e

rt
 a

v
: 

A
m

b
it
a

 a
s
, 

P
o

s
tb

o
k
s
 2

9
2

3
 S

o
lli

, 
0

2
3

0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5

 8
1

1
 7

1
4

)
S

id
e

 4
 a

v
 6



T
e
ig

 1
  
(H

o
v
e
d

te
ig

)

G
å
rd

s
n
u
m

m
e
r 

1
0
8
, 
B

ru
k
s
n
u
m

m
e
r 

1
0
8
 i
 3

4
4
6
 G

R
A

N
 k

o
m

m
u
n
e

U
ts

k
ri
ft
 f
ra

 e
ie

n
d
o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o
p
p
d
a
te

rt
 2

4
.0

7
.2

0
2
6
 1

2
:4

9
U

ts
k
ri
ft
e
n
 e

r 
le

v
e
rt

 a
v
: 
A

m
b
it
a
 a

s
, 
P

o
s
tb

o
k
s
 2

9
2
3
 S

o
lli

, 
0
2
3
0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5
 8

1
1
 7

1
4
)

S
id

e
 5

 a
v
 6

A
re

a
l 

o
g

 k
o

o
rd

in
a

te
r

 A
re

a
l:

 7
0

0
,1

0
m

²
A

re
a

lm
e

rk
n

a
d

: 
K

o
o

rd
in

a
ts

y
s

te
m

: 
 E

U
R

E
F

8
9

 U
T

M
 s

o
n

e
 3

2

 Y
tr

e
 a

v
g

re
n

s
in

g

P
u

n
k

t
N

o
rd

Ø
s

t
L

e
n

g
d

e
¹

M
å

le
m

e
to

d
e

N
ø

y
a

k
ti

g
h

e
t

R
a

d
iu

s
M

e
rk

e
 n

e
d

s
a

tt
 i

H
je

lp
e

li
n

je
G

re
n

s
e

p
u

n
k

tt
y

p
e

1
6

 6
9

8
 5

0
3

,4
3

5
8

2
 9

1
7

,5
5

1
5

,9
8

m
T

e
rr

e
n

g
m

å
lt

1
3

Ik
k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

2
6

 6
9

8
 5

1
4

,2
0

5
8

2
 9

2
9

,3
6

1
2

,9
9

m
T

e
rr

e
n

g
m

å
lt

1
3

Ik
k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

3
6

 6
9

8
 5

2
3

,1
9

5
8

2
 9

3
8

,7
4

5
,3

5
m

T
e

rr
e

n
g

m
å

lt
1

3
Ik

k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

4
6

 6
9

8
 5

2
6

,6
5

5
8

2
 9

4
2

,8
2

2
2

,2
9

m
T

e
rr

e
n

g
m

å
lt

1
3

Ik
k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

5
6

 6
9

8
 5

1
0

,1
9

5
8

2
 9

5
7

,8
5

3
1

,2
2

m
T

e
rr

e
n

g
m

å
lt

1
3

Ik
k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

6
6

 6
9

8
 4

9
0

,1
4

5
8

2
 9

3
3

,9
2

0
,9

5
m

T
e

rr
e

n
g

m
å

lt
1

3
Ik

k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

7
6

 6
9

8
 4

9
0

,8
4

5
8

2
 9

3
3

,2
8

7
,3

7
m

T
e

rr
e

n
g

m
å

lt
1

3
Ik

k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

8
6

 6
9

8
 4

9
5

,8
3

5
8

2
 9

2
7

,8
6

1
2

,8
1

m
T

e
rr

e
n

g
m

å
lt

1
3

Ik
k
e

 s
p

e
s
if
is

e
rt

N
e

i
O

ff
e

n
tl
ig

 g
o

d
k
je

n
t

g
re

n
s
e

m
e

rk
e

 (¹
) 

L
e

n
g

d
e

n
 f

ra
 p

u
n

k
te

t 
ti
l 
n

e
s
te

 p
u

n
k
t 

i 
re

k
k
e

n
.

 O
m

 f
u

ll
s

te
n

d
ig

h
e

t 
o

g
 n

ø
y

a
k

ti
g

h
e

t 
i 

u
ts

k
ri

ft
e

n
:

A
m

b
it
a

 t
a

r 
fo

rb
e

h
o

ld
 o

m
 a

t 
in

fo
rm

a
s
jo

n
 s

o
m

 h
e

n
te

s
 f

ra
 M

a
tr

ik
k
e

le
n

 k
a

n
 a

v
v
ik

e
 f

ra
 d

e
 f

a
k
ti
s
k
e

 f
o

rh
o

ld
, 

o
g

 a
t 

g
re

n
s
e

p
u

n
k
te

r 
m

v
.

k
a

n
 m

a
n

g
le

 h
e

lt
 e

lle
r 

d
e

lv
is

 e
lle

r 
v
æ

re
 f

e
il 

re
g

is
tr

e
rt

 i
 M

a
tr

ik
k
e

le
n

. 
A

m
b

it
a

s
 k

a
rt

u
ts

k
ri
ft

 v
is

e
r 

a
re

a
le

t 
s
o

m
 e

r 
e

n
 g

e
o

m
e

tr
is

k

b
e

re
g

n
in

g
 b

a
s
e

rt
 p

å
 e

ie
n

d
o

m
m

e
n

s
 g

re
n

s
e

lin
je

r.
 I

 d
e

 t
ilf

e
lle

r 
g

re
n

s
e

n
e

 e
r 

m
a

rk
e

rt
 s

o
m

 f
ik

ti
v
e

 b
ru

k
e

s
 i
 s

te
d

e
t 

o
p

p
g

it
t 

a
re

a
l 
h

v
is

d
e

tt
e

 f
in

n
e

s
 i
 M

a
tr

ik
k
e

le
n

. 
A

m
b

it
a

 e
r 

ik
k
e

 a
n

s
v
a

rl
ig

 f
o

r 
ta

p
 s

o
m

 o
p

p
s
tå

r 
s
o

m
 f

ø
lg

e
 a

v
 f

e
il 

i 
k
a

rt
u

ts
k
ri
ft

e
n

.

G
å

rd
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

, 
B

ru
k
s
n

u
m

m
e

r 
1

0
8

 i
 3

4
4

6
 G

R
A

N
 k

o
m

m
u

n
e

U
ts

k
ri
ft

 f
ra

 e
ie

n
d

o
m

s
re

g
is

te
re

t 
fo

re
ta

tt
 2

4
.0

7
.2

0
2

6
 1

2
:4

9
 –

 S
is

t 
o

p
p

d
a

te
rt

 2
4

.0
7

.2
0

2
6

 1
2

:4
9

U
ts

k
ri
ft

e
n

 e
r 

le
v
e

rt
 a

v
: 

A
m

b
it
a

 a
s
, 

P
o

s
tb

o
k
s
 2

9
2

3
 S

o
lli

, 
0

2
3

0
 O

s
lo

. 
(O

rg
.n

r.
 9

4
5

 8
1

1
 7

1
4

)
S

id
e

 6
 a

v
 6



Ut
sk

rif
ts

da
to

: 2
4.

07
.2

02
6

G
ra

n 
ko

m
m

un
e

Ad
re

ss
e:

 R
åd

hu
sv

eg
en

 3
9,

 2
77

0 
JA

RE
N

Te
le

fo
n:

 6
1 

33
 8

4 
00

Ko
m

m
un

al
e 

ge
by

re
r 2

02
6

EM
 §

6-
7

O
pp

dr
ag

st
ak

er
en

s u
nd

er
sø

ke
lse

s-
 o

g 
op

pl
ys

ni
ng

sp
lik

t
Ki

ld
e:

 G
ra

n 
ko

m
m

un
e

Ko
m

m
un

en
r.

34
46

G
år

ds
nr

.
10

8
Br

uk
sn

r.
10

8
Fe

st
en

r.
Se

ks
jo

ns
nr

.

Ad
re

ss
e

Br
ur

ba
kk

lia
 1

0,
 2

76
0 

BR
AN

DB
U

Ko
m

m
un

al
e 

ge
by

re
r f

ak
tu

re
rt 

på
 e

ie
nd

om
m

en
 i 2

02
5

Ko
m

m
un

al
e 

ge
by

re
r e

r e
n 

ko
m

bi
na

sjo
n 

av
 fo

rs
ku

dd
, a

bo
nn

em
en

t o
g 

en
ke

ltg
eb

yr
er

 fa
kt

ur
er

t e
tte

r l
ev

er
t t

je
ne

st
e.

 V
i k

je
nn

er
 ik

ke
sa

m
let

 g
eb

yr
 fo

r e
n 

ei
en

do
m

 fo
r e

t å
r f

ør
 å

re
t e

r o
m

m
e.

 D
en

ne
 ra

pp
or

te
n 

sa
m

m
en

st
ille

r d
et

te
 fo

r f
jo

rå
re

t, 
m

ed
 su

m
m

er
 fo

rd
elt

 p
er

fa
go

m
rå

de
. T

je
ne

st
en

e 
vil

 n
or

m
al

t h
a 

en
 p

ris
øk

ni
ng

 h
ve

rt 
år

, s
am

t a
t f

or
br

uk
 p

å 
ul

ike
 tj

en
es

te
r k

an
 va

rie
re

 fr
a 

år
 ti

l å
r.

G
eb

yr
Fa

kt
ur

er
t b

el
øp

 i 
20

25

Av
løp

10
 3

07
,6

6 
kr

Ei
en

do
m

ss
ka

tt
2 

84
0,

00
 k

r

Fe
iin

g
46

0,
00

 k
r

Va
nn

8 
57

3,
62

 k
r

Su
m

22
 1

81
,2

8 
kr

Pr
og

no
se

 k
om

m
un

al
e 

ge
by

re
r p

å 
ei

en
do

m
m

en
 in

ne
væ

re
nd

e 
år

Va
re

M
va

G
ru

nn
la

g
En

he
ts

pr
is

An
de

l
Ko

rr
ek

sj
on

År
sp

ro
gn

os
e

Fa
kt

. h
itt

il 
i

år

Fe
iin

g/
tils

yn
sa

vg
ift

0%
1 

st
k

49
4.

00
1/

1
0 

%
49

4,
00

 k
r

24
7,

00
 k

r

Av
re

gn
 fo

rb
ru

kV
an

n
25

%
74

 m
³

34
.7

1
1/

1
0 

%
2 

56
8,

72
 k

r
2 

56
8,

72
 k

r

Ti
dl

 In
nb

et
Va

nn
25

%
-7

3.
5 

m
³

34
.7

1
1/

1
0 

%
-2

 5
51

,3
8 

kr
-2

 5
51

,3
8 

kr

Av
re

gn
Fo

rb
ru

k 
Av

løp
25

%
74

 m
³

52
.8

0
1/

1
0 

%
3 

90
7,

20
 k

r
3 

90
7,

20
 k

r

Ti
dl

 In
nb

et
 A

vlø
p

25
%

-7
3.

5 
m

³
52

.8
0

1/
1

0 
%

-3
 8

80
,8

0 
kr

-3
 8

80
,8

0 
kr

Ab
on

ne
m

en
t v

an
n

15
%

1 
st

k
27

60
.0

0
1/

1
0 

%
2 

76
0,

00
 k

r
1 

38
0,

00
 k

r

av
re

gn
 fo

rb
ru

k 
va

nn
15

%
74

 m
3

31
.9

4
1/

1
0 

%
2 

36
3,

23
 k

r
2 

36
3,

23
 k

r

tid
l in

nb
et

 va
nn

15
%

-7
3.

5 
m

3
31

.9
4

1/
1

0 
%

-2
 3

47
,2

6 
kr

-2
 3

47
,2

6 
kr

a 
ko

nt
o 

va
nn

15
%

15
2 

m
3

34
.5

0
1/

1
0 

%
5 

24
4,

00
 k

r
2 

62
2,

00
 k

r

Va
re

M
va

G
ru

nn
la

g
En

he
ts

pr
is

An
de

l
Ko

rr
ek

sj
on

År
sp

ro
gn

os
e

Fa
kt

. h
itt

il 
i

år

Va
nn

m
ål

er
lei

e
25

%
1 

st
k

81
2.

50
1/

1
0 

%
81

2,
50

 k
r

40
6,

25
 k

r

ab
on

n 
ge

by
r a

vlø
p

15
%

1 
st

k
23

00
.0

0
1/

1
0 

%
2 

30
0,

00
 k

r
1 

15
0,

00
 k

r

av
re

gn
 fo

rb
ru

k 
av

løp
15

%
74

 m
3

48
.5

8
1/

1
0 

%
3 

59
4,

62
 k

r
3 

59
4,

62
 k

r

tid
l in

nb
et

al
t a

vlø
p

15
%

-7
3.

5 
m

3
48

.5
8

1/
1

0 
%

-3
 5

70
,3

4 
kr

-3
 5

70
,3

4 
kr

ak
on

to
 a

vlø
p

15
%

15
2 

m
3

48
.5

8
1/

1
0 

%
7 

38
3,

55
 k

r
3 

69
1,

78
 k

r

Ei
en

do
m

ss
ka

tt
bo

lig
ei

en
do

m
m

er
0%

24
36

40
0

0/
00

1.
90

1/
1

0 
%

4 
62

9,
00

 k
r

2 
31

4,
50

 k
r

Su
m

23
 7

07
,0

4 
kr

11
 8

95
,5

2 
kr

Lø
pe

nd
e 

ge
by

r b
ru

ke
s f

or
 å

 fo
rd

ele
 e

n 
år

lig
 k

os
tn

ad
 p

å 
fle

re
 in

nb
et

al
in

ge
r.

M
va

-fe
lte

t g
ir 

in
fo

rm
as

jo
n 

om
 va

re
ns

 m
er

ve
rd

ia
vg

ift
sa

ts
, o

g 
be

løp
 e

r i
nk

lu
de

rt 
m

er
ve

rd
ia

vg
ift

. D
e 

so
m

 h
ar

 0
%

 e
r u

nn
ta

tt
m

er
ve

rd
ia

vg
ift

.

Pr
og

no
se

ne
 fo

r i
nn

ev
æ

re
nd

e 
år

 k
an

 a
vv

ike
, s

pe
sie

lt v
ed

 å
rs

sk
ift

e.
 D

et
te

 k
an

 sk
yld

es
 a

t e
nh

et
sp

ris
er

 ik
ke

 e
r o

pp
da

te
rt 

fo
r n

yt
t å

r
ell

er
 a

t n
oe

n 
ge

by
r f

or
elø

pi
g 

ikk
e 

er
 o

pp
re

tte
t f

or
 n

yt
t å

r.

FO
RB

EH
O

LD
 V

ED
 U

TL
EV

ER
IN

G
 A

V 
IN

FO
RM

AS
JO

N
 I 

FO
RB

IN
DE

LS
E 

M
ED

 E
IE

N
DO

M
SF

O
RE

SP
Ø

RS
LE

R:

De
t t

as
 fo

rb
eh

old
 o

m
 ri

kt
ig

he
te

n 
ell

er
 fu

lls
te

nd
ig

he
te

n 
av

 o
pp

lys
ni

ng
en

e 
i d

et
te

 d
ok

um
en

te
t. 

De
t k

an
 ik

ke
 re

tte
s k

ra
v s

om
 fø

lg
e 

av
 a

t d
iss

e
op

pl
ys

ni
ng

en
e 

be
ny

tte
s s

om
 g

ru
nn

la
g 

fo
r b

es
lu

tn
in

ge
r.



Ve
gs

ta
tu

sk
ar

t f
or

 e
ie

nd
om

 3
44

6 
- 1

08
/1

08
//

De
t t

as
 fo

rb
eh

ol
d 

om
 ri

kt
ig

he
te

n 
el

le
r f

ul
lst

en
di

gh
et

en
 a

v 
op

pl
ys

ni
ng

en
e 

i d
et

te
 d

ok
um

en
te

t. 
De

t k
an

 ik
ke

 re
tte

s 
kr

av
 s

om
 fø

lg
e 

av
 a

t d
iss

e 
op

pl
ys

ni
ng

en
e 

be
ny

tte
s 

so
m

 g
ru

nn
la

g 
fo

r b
es

lu
tn

in
ge

r.

Ut
sk

rif
ts

da
to

: 2
4.

07
.2

02
6

20
 m

©
 2

01
6 

No
rk

ar
t A

S/
G

eo
ve

ks
t o

g 
ko

m
m

un
en

e/
O

pe
nS

tre
et

M
ap

/N
AS

A,
 M

et
i



80



81



Utskriftsdato: 24.07.2026

Gran kommune
Adresse: Rådhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune

Kommunenr. 3446 Gårdsnr. 108 Bruksnr. 108 Festenr. Seksjonsnr.

BruksenhetId 69878870

Bygningsnummer 7688822

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Bolig

Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU

Situasjon
Røykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

2 0 0 1 0 0

Ildsteder
Plassering Type Produsent Modell

Kjeller: Vedovn Jøtul AS Jøtul Peis 4

Kjeller: Peisinnsats

Siste utførte tiltak
Siste utførte tiltak bruksenhet Siste utførte tiltak røykløp

Dato Type Dato Type

12.02.2025 tilsyn med fyringsanlegg 11.07.2025 feiing

Avvik og anmerkninger
Type Detaljer

Anmerkning Røykløp - Plassering: -. Type: 3.Teglskorstein. Produsent: -. Modell: -

82



Beskrivelse

Sotluke har for kort avstand til brennbart materiale:  Avstand fra sotluken til brennbare materialer skal
være minimum 300mm (dersom ikke annet kan dokumenteres).

Det brennbare materiale kan flyttes eller isoleres med f.eks ubrennbar plate 
For noen elementskorsteiner kan det benyttes en sotlukestein som reduserer avstanden til brennbart.

Type Detaljer

Andre
forhold

Bruksenhet

Beskrivelse

Brannslukningsapparatet er utgått / mangler service:

Pulverapparat (min.6 kg) har en holdbarhet på 10år fra produksjonsdato eller siste service, men skal
ha en kontroll etter 5 år
Skum/vann apparat (min.6 liter) har en holdbarhet på 5 år fra produksjonsdato eller siste service,
skum/vann apparater skal oppbevares frostfritt.

For informasjon om slukkeutstyr og nyttige branntips se: www.sikkerhverdag.no (//www.sikkerverdag.no) 

Type Detaljer

Andre
forhold

Bruksenhet

Beskrivelse Røykvarsler er ikke montert i den ene delen av kjeller. Krav til røykvarslere: Det skal være minst en
røykvarsler/detektor i hver etasje, som skal dekke kjøkken, stue, sone utenfor soverom og tekniske rom
(alarmen skal kunne høres tydelig på oppholdsrom og soverom når dørene mellom rommene er lukket).
Røykvarslere skal monteres i taket minimum 50cm fra vegg. - vi anbefaler at disse er seriekoblede 

Informasjon for bruksenhetId 69878870

BruksenhetId 69878946

Bygningsnummer 7688466

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

Ingen informasjon funnet for bruksenhetId 69878946.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

24.07.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Gran kommune

108/108

UTM-32

Kommuneplanforslagskart

Adresse: Brurbakklia 10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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©Norkart 2026

24.07.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Gran kommune

108/108

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Brurbakklia 10

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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©Norkart 2026

24.07.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Gran kommune

108/108

UTM-32

Kommuneplan

Adresse: Brurbakklia 10

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Nasjonal produktspesifikasjon for arealplan og digitalt planregister

Reguleringsplan
Spesi�kasjon for tegneregler

Mai 2011

       BeByggelse og anlegg 

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

1. Bebyggelse og anlegg (1000)   
Bebyggelse og anlegg 1001  FFCC00 255-204-0 0-20-100-0

Boligbebyggelse 1110  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-frittliggende småhusbebyggelse 1111  FFFF99 255-255-153 0-0-40-0

Boligbebyggelse-konsentrert småhusbebyggelse 1112  FFFF33 255-255-51 0-0-80-0

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 1113  
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse 1119  
Fritidsbebyggelse 1120  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-frittliggende 1121  FFE7AE 255-231-174 0-9-32-0

Fritidsbebyggelse-konsentrert 1122  FFCC66 255-204-102 0-0-0-100

Fritidsbebyggelse-blokk 1123  
Kolonihage 1124  
Sentrumsformål 1130 Sentrumsformål  CC9900 204-153-0 0-20-80-20

Kjøpesenter 1140 Kjøpesenter  CC99CC 204-153-204 0-20-0-20

Forretninger 1150 Forretninger  CCCCFF 204-204-255 20-20-0-0

Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 Tjenesteyting  FF9999 255-153-153 0-40-40-0

Barnehage 1161 Barnehage  
Undervisning 1162 Undervisning  
Institusjon 1163 Institusjon  
Kirke/annen religionsutøvelse 1164 Religionsutøvelse  
Forsamlingslokale 1165 Forsamlingslokale  
Administrasjon 1166 Administrasjon  
Annen offentlig eller privat tjenesteyting 1169   
Fritids- og turistformål 1170 Fritid/Turistformål  9999CC 153-153-204 20-20-0-20

Utleiehytter 1171 Utleiehytter  
Fornøyelsespark 1172 Fornøyelsespark  
Campingplass 1173 Campingplass  
Leirplass 1174 Leirplass  
Råstoffutvinning 1200 Råstoffutvinning  CC9999 204-153-153 0-20-20-20

Steinbrudd og masseuttak 1201 Steinbrudd/masseuttak  
Næringsbebyggelse 1300 Næringsbebyggelse  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kontor 1310 Kontor  CC99FF 204-153-255 20-40-0-0

Hotell/overnatting 1320 Hotell  
Bevertning 1330 Bevertning  
Industri 1340 Industri  CC66FF 204-102-255 20-60-0-0

Lager 1350 Lager  
Bensinstasjon/vegserviceanlegg 1360 Bensinstasjon/vegserviceanlegg  
Annen næring 1390  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Idrettsanlegg 1400 Idrett  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Skianlegg 1410 Skianlegg  
Skiløypetrasé 1420 Skiløype  
Idrettsstadion 1430 Idrettsstadion  669900 102-153-0 20-0-60-40

Nærmiljøanlegg 1440 Nærmiljøanlegg  99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Golfbane 1450 Golfbane  CCFF33 204-255-51 20-0-80-0

Motorsportanlegg 1460 Motorsport  669900 102-153-0 20-0-60-40

Skytebane 1470 Skytebane  
Andre idrettsanlegg 1490   99CC00 153-204-0 20-0-80-20

Andre typer bebyggelse og anlegg 1500  FF9933 255-153-51 0-40-80-0

Godsterminal 1501 Godsterminal  
Godslager 1502 Godslager  
Energianlegg 1510 Energianlegg  
Fjernvarmeanlegg 1520 Fjernvarmeanlegg  
Vindkraftanlegg 1530 Vindkraftanlegg  
Vann- og avløpsanlegg 1540 Vann- og avløpsanlegg  
Vannforsyningsanlegg 1541 Vannforsyningsanlegg  
Avløpsanlegg 1542 Avløpsanlegg  
Renovasjonsanlegg 1550 Renovasjonsanlegg  
Øvrige kommunaltekniske anlegg 1560  
Telekommunikasjonsanlegg 1570 Telekommunikasjonsanl.  
Småbåtanlegg i sjø og vassdrag 1587

Småbåtanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 1588

Uthus/naust/badehus 1589

Annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg 1590 Øvrige anlegg  
Uteoppholdsareal 1600 Uteopphold  66CC99 102-204-153 40-0-20-20

Lekeplass 1610 Lekeplass  
Gårdsplass 1620 Gårdsplass  
Parsellhage 1630 Parsellhage  
Annet uteoppholdsareal 1690 Annet uteopphold  
Grav- og urnelund 1700 Grav- og urnelund  CC6699 204-102-153 0-40-20-20

Krematorium 1710   
Nødvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund 1730     

Kombinert bebyggelse og anleggsformål 1800 1) 
FFCC00

FFFFFF

255-204-0

255-255-255

0-20-100-0

0-0-0-0

Bolig/forretning 1801
FFFF00

CCCCFF

255-255-0

204-204-255

0-0-100-0

20-20-0-0

Bolig/forretning/kontor 1802

2) FFFF00

CCCCFF

CC99FF

255-255-0

204-204-255

204-153-255

0-0-100-0

20-20-0-0

20-40-0-0

Bolig/tjenesteyting 1803
2) FFFF00

FF9999

255-255-0

255-153-153

0-0-100-0

0-40-40-0

Bolig/kontor 1804
2) FFFF00

CC99FF

255-255-0

204-153-255

0-0-100-0

20-40-0-0

Forretning/kontor 1810
2) CCCCFF

CC99FF

204-204-255

204-153-255

20-20-0-0

20-40-0-0

Forretning/kontor/Industri 1811

2) CCCCFF

CC66FF

CC99FF

204-204-255

204-102-255

204-153-255

20-20-0-0

20-60-0-0

20-40-0-0

Forretning/industri 1812
2) CCCCFF

CC66FF

204-204-255

204-102-255

20-20-0-0

20-60-0-0

Forretning/kontor/tjenesteyting 1813

2)
CCCCFF

CC99FF

FF9999

204-204-255

204-153-255

255-153-153

20-20-0-0

20-40-0-0

0-40-40-0

Forretning/tjenesteyting 1814
2) CCCCFF

FF9999

204-204-255

255-153-153

20-20-0-0

0-40-40-0

Næring/tjenesteyting 1824
2) 9966FF 

FF9999

153-102-255

255-153-153

40-60-0-0

0-40-40-0

Kontor/lager 1825
2) CC99FF

9966FF

204-153-255

153-102-255

20-40-0-0

40-60-0-0

Industri/lager 1826
2) CC66FF

FFCC00

204-102-255

255-204-0

20-60-0-0

0-20-100-0

Kontor/industri 1830
2) CC99FF

CC66FF

204-153-255

204-102-255

20-40-0-0

20-60-0-0

Kontor/tjenesteyting 1831
2)

CC99FF

FF9999

204-153-255

255-153-153

20-40-0-0

0-40-40-0

Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med andre angitte 
hovedformål 1900 1) FFCC00

FFFF99

255-204-0

255-255-153

0-0-40-0

0-20-100-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (2000)   
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) 2001 (S)  999999 153-153-153 0-0-0-40

Veg 2010 Veg  CCCCCC 204-204-204 0-0-0-20

Kjøreveg 2011 Kjøreveg  
Fortau 2012 Fortau  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Torg 2013 Torg  
Gatetun 2014 Gatetun  F0DDDB 240-221-219 0-7-8-6

Gang-/sykkelveg 2015 Gang/sykkelveg  
Gangveg/gangareal/gågate 2016 Gangveg (G)  
Sykkelveg/-felt 2017 Sykkelveg/sykkelfelt  
Annen veggrunn - tekniske anlegg 2018 Annen veggrunn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Annen veggrunn - grøntareal 2019   999966 153-153-102 0-0-20-40

Bane (nærmere angitt baneformål) 2020 Bane  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trasé for jernbane 2021 Jernbane  
Trase for sporveg/forstadsbane 2022 Sporveg  
Trase for  taubane 2023 Taubane  
Stasjons-/terminalbygg 2024 Stasjons-/terminalbygg  
Holdeplass/plattform 2025 Holdeplass  
Leskur/plattformtak 2026 Leskur/plattformtak  
Tekniske bygg/konstruksjoner 2027 Tekniske bygg  
Annen banegrunn - tekniske anlegg 2028 Annen banegrunn  
Annen banegrunn - grøntareal 2029   999966 153-153-102 0-0-20-40

Lufthavn 2030 Lufthavn  999999 153-153-153 0-0-0-40

Lufthavn - landings-/taxebane 2031   
Lufthavn - terminalbygg 2032 Lufthavnterminal  
Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg 2033 Lufthavn/adm.bygg  
Landingsplass for helikopter 2034   
Havn 2040 Havn  99CCCC 153-204-204 20-0-0-20

Kai 2041 Kai  
Havneterminaler 2042 Havneterminal  
Havnelager 2043 Havnelager  
Hovednett for sykkel 2050 Hovednett for sykkel  FFCCCC 255-204-204 0-20-20-0

Kollektivnett 2060 Kollektivnett  CC9966 204-153-102 0-20-40-20

Trase for nærmere angitt kollektivtransport 2061 Kollektivtransport  
Kollektivknutepunkt 2070 Kollektivknutepunkt  
Kollektivanlegg 2071 Kollektivanlegg  
Kollektivterminal 2072 Kollektivterminal  
Kollektivholdeplass 2073 Kollektivholdeplass  
Pendler- /innfartsparkering 2074  
Parkering 2080 Parkering  B9B9B9 185-185-185 0-0-0-27

Rasteplass 2081 Rasteplass  
Parkeringsplasser 2082  
Parkeringshus/ -anlegg 2083 Parkeringshus  
Trase for teknisk infrastruktur 2100   FFCC99 255-204-153 0-20-40-0

Energinett 2110 Energinett  
Fjernvarmenett 2120 Fjernvarmenett  
Vann- og avløpsnett 2140 Vann-/avløpsledning  
Vannforsyningsnett 2141 Vannforsyningsnett  
Avløpsnett 2142 Avløpsnett  
Overvannsnett 2143 Overvannsnett

Avfallssug 2150 Avfallssug  
Telekommunikasjonsnett 2160 Telekommunikasjonsnett  
Andre teknisk infrastrukturtraseer 2180   
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer 2190   
Kombinerte formål for samferdselsanlegg og/eller teknisk 
infrastrukturtraser 2800 1) CCCCCC

FFFFFF

204-204-204

255-255-255

0-0-0-20

0-0-0-0

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert 
med andre gitte hovedformål 2900 1) 

CCCCCC

FFCC99

204-204-204

255-204-153

0-0-0-20

0-20-40-0

3. Grønnstruktur (3000)   
Grønnstruktur 3001   99FF99 153-255-153 40-0-40-0

Naturområde 3020 Naturområde  
Turdrag 3030 Turdrag  
Turveg 3031 Turveg  
Friområde 3040 Friområde  
Badeplass/ -område 3041 Badeplass  
Park 3050 Park  
Vegetasjonsskjerm 3060 Vegetasjonsskjerm  

Kombinerte grønnstrukturformål 3800 1) 99FF99

FFFFFF

153-255-153

255-255-255

40-0-40-0

0-0-0-0

Angitt grønnstruktur kombinert med andre angitte hovedformål 3900 1) 
66CC66

99FF99

102-204-102

153-255-153

40-0-40-20

40-0-40-0

    

4. Forsvaret (4000)   
Forsvaret 4001 Forsvaret  CCCC99 204-204-153 0-0-20-20

Ulike typer militære formål 4010 Militære formål  
Skytefelt/øvingsområde 4020 Skytefelt/øvingsområde  
Forlegning/leir 4030 Forlegning  

Kombinerte militærformål 4800 1)
CCCC99

FFFFFF

204-204-153

255-255-255

0-0-20-20

0-0-0-0

Angitt militært formål kombinert med andre angitte hovedformål 4900 1) 
CCCC99

CCFF99

204-204-153

204-255-153

0-0-20-20

20-0-40-0

Formål SOSI-kode Kortform
Fargekode

Hex
Fargekode

RGB
Fargekode

CMYK

5. Landbruks-, natur og friluftsområder samt reindrift (5000)   
LNFR-areal for nødvendige tiltak for landbruk og reindrift og gårdstilk-
nyttet næringsvirksomhet basert på gårdens ressursgrunnlag 5100

 
 

Landbruksformål 5110 Landbruk  
Jordbruk 5111 Jordbruk  
Skogbruk 5112 Skogbruk  
Seterområde 5113 Seterområde  33FF99 51-255-153 80-0-40-0

Gartneri 5114 Gartneri  
Pelsdyranlegg 5115 Pelsdyr  
Naturformål 5120 Naturformål  99FF66 153-255-102 40-0-60-0

Friluftsformål 5130 Friluftsformål  
Reindriftsformål 5140 Reindrift  
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller næringsbebyggelse mv. 5200 LNFR-areal for B/F/N  CCFFCC 204-255-204 20-0-20-0

Spredt boligbebyggelse 5210  

Spredt fritidsbebyggelse 5220  

Spredt næringsbebyggelse 5230  

Naturvern 5300 Naturvern  00CC66 0-204-102 80-0-4-20

Jordvern 5400 Jordvern  
Særlige landskapshensyn 5500 Særlige landskapshensyn  
Vern av kulturminner og kulturmiljø 5600 Vern kulturminner /kulturmiljø  

LNFR-formål kombinert med andre angitte hovedformål 5900  
CCFF99

FFFFFF

204-255-153

255-255-255

20-0-40-0

0-0-0-0

Formål SOSI-kode Kortform Fargekode
Hex

Fargekode
RGB

Fargekode
CMYK

6. Bruk og vern av sjø og vassdrag (6000)   
Bruk og vern av sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6001   CCFFFF 204-255-255 20-0-0-0

Ferdsel 6100 Ferdsel  66CCFF 51-204-255 60-20-0-0

Farled 6200 Farled  
Havneområde i sjø 6220 Havneområde i sjø  
Småbåthavn 6230 Småbåthavn  
Bøyehavn 6240 Bøyehavn  
Fiske 6300  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Fiskebruk 6310 Fiskebruk  9966FF 153-102-255 40-60-0-0

Kaste- og låssettingsplasser 6320 Kaste- og låssettingsplasser  6699FF 102-153-255 60-40-0-0

Oppvekstområde for yngel 6330 Oppvekstområde yngel  
Akvakultur 6400 Akvakultur  FFCCFF 255-204-255 0-20-0-0

Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag 6410   
Akvakulturanlegg i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6420   
Drikkevann 6500 Drikkevann  3399FF 51-153-255 80-40-0-0

Naturområde 6600 Naturområde  99FFFF 153-255-255 40-0-0-0

Naturområde i sjø og vassdrag 6610   
Naturområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6620   
Friluftsområde 6700 Friluftsområde  
Friluftsområde i sjø og vassdrag 6710   
Friluftsområde i sjø og vassdrag med tilhørende strandsone 6720   
Idrett/vannsport 6760 Idrett/Vannsport  66CCCC 102-204-204 40-0-0-20

Badeområde 6770 Badeområde  66FFFF 102-255-255 60-0-0-0

Kombinerte formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 6800 1) CCFFFF

FFFFFF

204-255-255

255-255-255

20-0-0-0

0-0-0-0
Angitt formål i sjø og vassdrag med eller uten tilhørende strandsone 
kombinert med andre angitte hovedformål 6900 1) 

CCFFFF

66FFFF

204-255-255

102-255-255

20-0-0-0

60-0-0-0
1) Bredde på stripene i signaturen; 2,5

2) Bredde på stripene i signaturen; 3

andre juridiske flater, linjer og punkter i reguleringsplan

Flater
Objekttype/Egenskap

Strek 
lengde

Avstand 
strek

Mellom
striper

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpBestemmelseOmråde 2 2,0 5,0 Flatesignatur benyttes kun for midlertidig anleggsområde. Skravur fjernes så snart anleggsperioden er over.  
Flaten avgrenses med RpBestemmelseGrense

  Beskrivelse symboler

 

 

  

SOSI-
kode

 

Tyk-
kelse 
(mm)

Stipling

Linjesymbol Lengde 
(mm) 

Mellom 
(mm) Symbol Farge

Merknader

RpGrense  1,0  5,0  2,0  RGB 0-0-0

RpFormålGrense  0,35     RGB 0-0-0  

RpSikringGrense, 

RpStøyGrense

RpFareGrense, 

RpInfrastrukturGrense, 

RpAngittHensynGrense, 

RpBåndleggingGrense, 

RpGjennomføringGrense, 

RpDetaljeringGrense, 

 0,6 4,0 1,5 RGB 0-0-0  

RpBestemmelseGrense 0,5 2,0 2,0 RGB 0-0-0 Område gitt bestemmelser avgrenses med en linje. Ingen 昀氀atesignatur.  
Tidligere avgrensningslinje for fornyelsesområder.

RpRegulertHøyde   0,25  2,0 1,0 
 

 RGB 0-0-0
 

RpJuridiskLinje/

..RPJURLINJE
       

Regulert tomtegrense 1203 0,25     RGB 0-0-0  

Eiendomsgrense som skal oppheves 1204 0,20 2,0 1,5 RGB 0-0-0  

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares 1210 1,0   RGB 0-0-0  

Byggegrense 1211 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0  

Byggelinje 1212 0,35 3,0 2,0 RGB 0-0-0  

Planlagt bebyggelse 1213 0,35   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som inngår i planen 1214 0,5   RGB 0-0-0  

Bebyggelse som forutsettes fjernet 1215 0,20 2,0 2,0 RGB 0-0-0

Linjetype som tidligere, men suppleres med linjer i  
bygningens diagonaler. 

Regulert senterlinje 1221 0,18 8,0 2,0  RGB 0-0-0  

Frisiktlinje 1222 0,18 2,0 1,0  RGB 0-0-0 Nytt navn. 

Regulert kant kjørebane 1223 0,20 4,0 1,0  RGB 0-0-0  

Regulert kjørefelt 1224 0,35 2,5 2,0  RGB 0-0-0  

Regulert parkeringsfelt 1225 0,35 1,5 1,0  RGB 0-0-0  

Regulert fotgjengerfelt 1226 0,35 1,0 0,5  RGB 0-0-0  

Regulert støyskjerm 1227 0,35 5,0    RGB 0-0-0  

Regulert støttemur 1228 0,20   RGB 0-0-0  Tverrstreken viser murens fallretning. 

Sikringsgjerde 1235 0,35   RGB 0-0-0  

Bru 1252 0,5 5,0 1,0
 

 RGB 0-0-0

Brukar markeres med RPJURPUNKT 1251 og tegnes med   
målestokksriktig størrelse og plassering, på land og/eller i  
sjøen. Bruas maksimale bredde markeres med stiplet linje.

 

Tunnel 1254 0,5 1,0 1,0
 

 RGB 0-0-0 Tunnellinnslag markeres med RPJURPUNKT 1251. Tunnellens maksimale bredde 
markeres med stiplet linje. 

Måle og avstandslinje 1259 0,2   
 

 RGB 0-0-0
 

Strandlinje sjø 1260 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153

Strandlinje vassdrag 1261 1,0 5,0 2,0 RGB 153-153-153

Midtlinje vassdrag 1262 0,35 4,0 2,0 RGB 0-0-0 Som regulert senterlinje (1221) 

Markagrense 
(gjelder kun lov om naturområder i Oslo og 
nærliggende kommuner (markaloven))

1263 1,0 5,0 2,0 RGB 0-153-0  

 
       

Punktsymbol        

RpJuridiskPunkt/

..RPJURPUNKT
      Tillatt geometri; .SYMBOL for å ta vare på symbolets retning. 

Vegstengning/fysisk kjøresperre 1231    
 

 RGB 0-0-0  

Stenging av avkjørsel 1241    
 

 RGB 0-0-0  

Avkjørsel 1242      RGB 0-0-0  

Innkjøring 1243  RGB 0-0-0

Utkjøring 1244  RGB 0-0-0

Brukar 1251     RGB 0-0-0  

Tunellåpning 1253    
 

 RGB 0-0-0  

Punktfeste 1270    RGB 0-0-0 Ca 10 meters diameter i målestokk 1: 1

Eksisterende tre som skal bevares 1271    RGB 0-0-0 Ca. 5 meters diameter på sirkel rundt tre 

Regulert nytt tre 1272    RGB 0-0-0  

Regulert møneretning 1273    RGB 0-0-0  

landBruks-, natur- og friluftsformål samt reindrift

Bruk og vern av sjø og vassdrag, med tilhørende strandsone

AREALFORMÅL

punktsymBol

Myntgata 2   •  P.b. 8013 Dep, 0030 OSLO

samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

grønnstruktur

forsvaret

Flater
Objekttype/Egenskap

SOSI-kode

Flatesignatur, nåværende Anmerkning

RpFareSone
310, 320, 330, 
350, 360, 370, 

380, 390

FF0000, Rød fet strek. Vinkel 50 gon, avstand 4. linjetykkelse, 0,5

Bakgrunn; Formålsfarge(r). Tekst på hensynssone spesi昀椀seres i tegnforklaring

RpSikringSone 110, 120, 130, 
140, 190

000000,svart. Vinkel 350 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15.

Bakgrunn; Formålsfarge(r). Tekst på hensynssone spesi昀椀seres i tegnforklaring

RpStøySone 210, 220, 230, 
290

RpInfrastrukturSone 410, 430, 440, 
450

RpGjennomføringSone 810, 820, 830

RpAngittHensynSone
510, 520, 530, 
540, 550, 560, 

570, 580

000000/FF0000,svart. Vinkel 50 gon, avstand 5, linjetykkelse 0,15

Tekst på hensynssone spesi昀椀seres i tegnforklaring

RpBåndleggingSone 710, 720, 730, 
740, 750

000000,svart. Vinkel 100/200 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

Bakgrunn; Formålsfarge(r). Tekst på hensynssone spesi昀椀seres i tegnforklaring

RpDetaljeringSone 910
000000, svart. Vinkel 100 gon, avstand 6, linjetykkelse 0,15

Bakgrunn: Hvit. Tekst på hensynssone spesi昀椀seres i tegnforklaring

Små 昀氀ater, alle hensyns-
soner Bruk farge, skravurtype og vinkel som angitt på hensynssonene, men reduser avstand mellom linjene.

flater

HENSYNSSONER

www.planlegging.no | www.regjeringen.no/kartforskriften
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Utskriftsdato: 24.07.2026

Gran kommune
Adresse: Rådhusvegen 39, 2770 JAREN
Telefon: 61 33 84 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gran kommune

Kommunenr. 3446 Gårdsnr. 108 Bruksnr. 108 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner Kommunedelplaner under arbeid
Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner over bakken
Reguleringsplaner under arbeid Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.05.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3446/dokumenter/1617/Bestemmelser%20og%20retningslinjer%20vedtatt%20mai%202025%20(med%20riktig%20sidetall).pdf

Delarealer Delareal 135 m
KPHensynsonenavnH220
KPStøy Gul sone iht. T-1442

Delareal 700 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

 


 
 
 
 
 


2

2
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Id KP2022

Navn Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-23

Navn Røykenviklinna-Brurbakken

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 25.04.1978

Delarealer Delareal 665 m
Formål Boliger

Delareal 35 m
Formål Kjørevei

2

2

90



©Norkart 2026

24.07.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Gran kommune

108/108

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Brurbakklia 10

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

3446 Gran
Eiendom: 3446/108/108/0/0

Målestokk
Dato: 24.7.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000

92



!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

)

Brattbakken

Liavegen

Salemvegen

Brurbakklia

4

12

6

8

14

18

3

5

13

9

3

8

18

1

6

4

26

7

22

5

15

17

16

13

11

10

21

24

16

2

108/17

108/49

108/103

108/109

108/4

108/4

108/7

108/9

108/13

108/15

108/16

108/24

108/27

108/29

108/32

108/36

108/37

108/50

108/58

108/60

108/61

108/64 108/66
108/67

108/69

108/
71

108/73

108/75

108/76

108/78

108/79

108/80

108/81

108/82

108/83

108/87

108/88

108/89

108/90

108/91

108/92

108/93

108/94

108/
100

108/101

108/102

108/106

108/108

109/8

109/14

108/25 108/77109/30

108/155

220

215

210

225

205

205

180

3446 Gran
Eiendom: 3446/108/108/0/0

Målestokk
Dato: 24.7.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm
Middels nøyaktig 12-31 cm
Mindre nøyaktig 32-100 cm
Lite nøyaktig 101-600 cm
Skissenøyaktighet 601-5000 cm
Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense
Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning,
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller,
stenger og lignende, medfølger.
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7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Boligkjøperforsikring
Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste 

deg både tid og penger. 

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjøret.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig:
kr 11 900

Enebolig/fritid/tomt: kr 17 900

soderbergpartners.no/eiendom

Med vår boligkjøperforsikring er du i trygge hender 

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har 

kjøpt. Forsikringen gir deg tilgang på hjelp fra advokater, 

saksbehandlere og jurister som er spesialiserte på 

eiendomskjøp. De står klare til å hjelpe deg i fem år etter 

overtagelse – uten at du trenger å bekymre deg for egne 

og eventuelle idømte saksomkostninger.

Få hjelpen du trenger!
 − Når: Du kjøper forsikringen når du kjøper en brukt 

bolig. Da gjelder avhendingsloven. 

 − Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved 

kontraktsmøte. 

 − Hvordan: Krysses av i kjøpekontrakten. 

Forsikringsbevis og vilkår sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Söderberg & Partners og 

er plassert hos Gar-Bo Försäkring AB.

*Det tas forbehold om pris- og vilkårsendringer.

Dine fordeler
 − Unngå bekymring og stress

 − Spar verdifull tid 

 − Få advokatkostnadene dekket
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









 










 








 














 



 



 







 




 






 


 






 



 



 






BUD PÅ HJEMMET

Undertegnede bekrefter med dette å ha lest salgsoppgaven med tilhørende vedlegg. Undertegnende er kjent med 

forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgår av salgsop-

pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkår.

LEGITIMASJON

Gir herved bindende bud på overnevnte eiendom på kr:   kroner:  

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg  (Med blokkbokstaver) 

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom 

budgiver ikke har angitt annen akseptfrist. 

For å sikre en forsvarlig gjennomføring av budrunden, stiller 

Notar krav til f rister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en 

akseptfrist på mindre enn 30 minutter f ra budet inngis. 

Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

FINANSIERING 

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

Långiver:  

Bank:  

Egenkapital kr:  

Eventuelle forbehold/andre betingelser:  

 

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Sted/dato:  

Budgivers underskrift:  

Kontaktperson:  

Tlf:  

Salg av eiendom, adr.:  

Navn på budgiver:  

Fødselsnummer:  

Adresse:  

Postnummer. /Sted:  

Telefon, privat:  

Telefon, arbeid:  

E-mail:  

LEGITIMASJON

Ønsket overtakelsestidspunkt:  Budet gjelder til og med den: kl: 

Kontaktperson: Kari Skottun

Tlf:

Epost:

911 62 767

kari@notar.no

Oppdragsnummer: 18‑0038/ 26

Adresse:

Salgsoppgavedato:

Brurbakklia 10, 2760 BRANDBU, gnr. 108, bnr. 108 i  

Gran kommune.

06.09.2026



Følg budrunden live!

Vi gir deg muligheten til å følge budrunden 

minutt for minutt på vår hjemmeside.

WWW.NOTAR.NO/LIVE-BUDGIVNING/

NOTAR.NO


