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Prisantydning Kr. 5 100 000,- Boligtype Aksjeleilighet BRA-i/BRA Total 50/55 kvm NOTAR.NO

Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sons gate 27
0654 OSLO
Kr 5100 000,-
Kr 11803~

Kr 14 650,-

Kr 5126 453~
Kr 3784,-
50/55 m?
Aksje
Aksjeleilighet
1934

1

1

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Sons gate 27

Superfin og gjennomgdende 2-roms med
vestvendt solrik balkong mot bakgard. Peis.
Internett inkl. Idyllisk beliggenhet.

Koselig leilighet beliggende i hoy l.etasje med vestvendt balkong og peis.
Dette er en leilighet det er lett & bli glad i og en fantastisk start pd&
boligdrammen!

Selgers sitat: "Vi har stortrivdes b&de i leiligheten og i omrédet. Her fér man
det beste av to verdener: en sentral beliggenhet kombinert med et rolig og
skjermet nabolag. Den grenne bakgdrden og Normannsparken rett ved
gjer omrédet til en stille oase midt i Oslo sentrum”.

- Solrik vestvendt balkong som vender inn mot bakgdrd

- Stor stue med peisovn

- Separat kigkken med oppvaskmaskin

- Bad og soilrer (2005) i regi av aksjelaget med opplegg til vaskemaskin
- Fibernett inkludert i husleien.

- Innvendig bod, en loftsbod og en kjellerbod

- Kort vei til t-bane, butikker, kafeer

- Sendagsd&pen Bunnpris

Velkommen!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SONS GATE 27

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Sons gate 27
1. Floor
3,09m

v

'y

1,45m

5589 m

353m

Balkong

0,98 m

Kjokken

3,50 m

Soverom

v
’'y
v

'y

361 m 2,56 m

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte. Det tas ikke ansvar for evt. feil.
Planskisse er utarbeidet av We Consult. Alle rettigheter ved bruk av planskisse tilharer We Consult.
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Hay letasje.

SONS GATE 27
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sons gate 27 ligger i et idyllisk boligomrdde pd& Kampen - sentralt i Oslo, men likevel tilbaketrukket fra byens stoy.
Her finner du et nabolag fylt med sjarm og seerpreg, omkranset av vakre teglsteinsgdrder og trehusbebyggelse.
Kampen er kjent for sine frodige, granne lunger som inviterer til rolige spaserturer og gode nabolagsopplevelser.
P& Kampen finner du ogsé Kampen @kologiske Barnebondegdrd, som er et populeert tilbud for familier.

Samtidig er leiligheten kun et steinkast unna Ensjg, som er i rivende utvikling. Her vokser det frem et moderne
boligomré&de med ny arkitektur og spennende tilbud. Beliggenheten gir deg det beste fra to verdener - en
harmonisk atmosfaere p& Kampen, kombinert med enkel tilgang til byens pulserende liv og fasiliteter.

For den aktive ligger b&de SATS, Fresh Fitness og Jordal Idrettsanlegg i neerheten. Sistnevnte har veert gjennom
en omfattende oppgradering og tilbyr topp moderne fasiliteter som fotballbaner, ishockeyhall og skeytebaner -
et ideelt samlingspunkt for sport og aktivitet. Det er kort avstand til Teayenbadet.

Fra leiligheten er det kort gangavstand til bdde Teyen og Ensje T-banestasjon, hvor Tayen torg ligger omtrent 10
minutter unna til fots. | Stremsveien like ved finner du bussholdeplasser med ruter i flere retninger. For bilister er
adkomsten enkel via Ensjgveien.

Med en sveert sentral plassering er det kort vei til mange av byens mest populeere omrdder som Grinerlakka,
Vélerenga, Toyen, Gamlebyen, Grgnland, Serenga og sentrum. Dette gjer det enkelt & nyte alt Oslo har & by p& -
fra kultur og shopping til spennende matopplevelser og friluftsliv.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Kampen Kaffe og Bar har supergod kaffe, et bakeri er né i lokalene til Galleri Bastian og Kampen Bistro. med riktig god
husmannskost.

R 1A e ) i Il i B ﬂ.« g 2
Noen fé& minutter fra leiligheten finner man ogsé idylliske Kampen Park. Parken ligger pd en heyde og er et perfekt sted for
deg som gnsker & slappe av.

-
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Kampen park er et idyllisk og populeert parkanlegg. Det stilfulle bassenget pd toppen av parken er fylt med vann pé
sommeren

e B

. .‘lTII | I|
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| neeromrdédet finner du en rekke smd&forretninger.
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Apent Bakeri ligger pé Ensjo Torg
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Toyenparken ligger ligger 3 min sykkeltur rett ved der @yafestivalen holdes hver sommer.
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Nabolagsprofil

Sons gate 27 - Nabolaget Kampen - vurdert av 302 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Kampen park 2min &
Linje 60 0.2 km
© Ensjs 4 min %
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Tdyen stasjon 12min %
Linje RE30, R31 0.9 km
@ Lakkegata skole 20 min &
Linje 17 1.5 km
@ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.5 km
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 4 min %
495 elever, 21 klasser 0.3 km
Nyskolen i Oslo (1-10 kl.) 9 min 4
120 elever, 10 klasser 0.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 10 min #
351 elever, 17 klasser 0.7 km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min &
616 elever, 46 klasser Tkm
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 15 min 4
386 elever, 27 klasser 1.1 km
Etterstad videregaende skole 16 min %
588 elever, 41 klasser 11 km
Hartvig Nissens skole 16 min %
630 elever 1.2 km

28

Opplevd trygghet

Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100
Aldersfordeling
R
o Y3
Q exr °
28R B .-
o S wun N K= ©
MY R a X"
- ©ownd o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 8r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 4r) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Kampen 3197 1809
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager

Kampen kunstbarnehage Avd Sons Gate (... 3 min %

26 barn 0.2 km
Kampen barnehage (1-5 ar) 3Imin %
80 barn 0.2 km
Kardemomme barnehage (0-5 ar) 4 min &
50 barn 0.3 km
Dagligvare

Bunnpris Kampen 3min &
PostNord, sgndagsapent 0.2 km
Spar Ensjg 4 min %



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Buss

3. Egen bil

Toyen Torg N min #&

@ Apotek1Ensjg 6 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 4%6124r
W 14%13-15 &r

1% 16-18 ar

Sport

@ Kampen park 2min &
Ballspill 0.1 km

@ Kampen skole 6 min %
Aktivitetshall 0.4 km
Fresh Fitness Ensjg 5min 4
SATS Kampen 8 min %

Boligmasse

I 100% blokk

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
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)
=
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Enslig m. barn

Enslig u. barn

«Det er fin og sentral beliggenhet, veldrevet
boligsameie, vakre parker og fine omgivelser,
gangavstand til sentrum og byens ulike
kulturtilbud.»

Sitat fra en lokalkjent

Flerfamilier
|
|
]
0% 56%
B Kampen
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 71% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sons gate 27,0654 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0028/26

SELGER
Magnus Hgjen
Anne Linn Svendsen

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 237, bruksnummer 438, , ideell andel 1/1.
i Kampens Byggeselskap AS med orgnr.: 921104 219 i Oslo kommune.

EIEFORM
Aksje

BOLIGTYPE
Aksjeleilighet

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket bestér av en energikarakter og en
oppvarmingskarakter, se i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmingskarakter,
og bokstaven viser energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at boligen er lite
energieffektiv. En bolig bygget etter byggeforskriftene vedtatt i 2070 vil normalt f& C. Oppvarmingskarakteren
forteller hvor stor andel av oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som dekkes av elektrisitet, olje
eller gass. Gronn farge betyr lav andel el, oljie og gass, mens red farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STRGMFORBRUK
Néveerende eier har har hatt et stremforbruk pé ca. 7 000 kWh i dret.

Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er
knyttet til mdlepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen. Avtalen er med
bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdrret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 131 kvm.

SONS GATE 27
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BESKRIVELSE AV TOMT
Flott eiet tomt som er til fri benyttelse for beboerne i aksjelaget. Hyggelig parkmessige opparbeidede
fellesarealer med plener, lekeplass, sittegrupper og beplantning. Asfalterte veier. Sykkelstativer.

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.01.2026. utfert av Simen Thorp.

BYGGEAR
1934

BYGGEMATE
Andelsleilighet i et boligbygg over fire etasjer med loft og kjeller, oppfert i 1934. Bygningen er fundamentert med
stepte gulv mot grunn.

Grunnmuren, baerende vegger og skillende dekker er utfert i betong og murkonstruksjoner.
Ytterveggene er forblendet med tegl.

Bygningen har et valmet tak tekket med takstein. Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.
Etasjeskillene er av betong.

Vinduer: Boligen har trevinduer med 2-lags isolerglass, noen datert 2012 og andre uten datering.
Derer: Entrederen er brannsertifisert, og balkongderen har 2-lags glass uten datering.
Innvendige derer: Profilerte innerdorer.

Balkong: Balkong med dekke av terrassebord i tre. Rekkverk i metall med perforerte plater. Fastmontert benk i tre
langs vegg.

Peis: Frittstéende vedovn i metall. Glass i front. Plassert pé ikke-brennbart underlag.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Vannrer i kobber pd kjekken og bad.

Avigpsrer: Avlgpsror/soilrer er utfert i plast og stepejern. Det er i byggeselskapets drsrapport opplyst at det i 2005
ble etablert/skiftet nye soilrer til kjiskken og bad. Mottatt dokumentasjon beskriver ikke heermere omfanget av
arbeidene, materialvalg eller om alle tidligere stepejernsrer ble skiftet ut. Tilstands pé evt. stepejern er ikke
vurdert i rapporten.

Ventilasjon: Oppdriftventilasjon med spalteventiler i vinduer.

Varmtvann: Varmtvannsbereder av typen CTC KMP Hovenette, trykkvannsbereder i rustfritt stdl, ca. 150 liter.
Plassert i skap/bod.

Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer. Kursfortegnelse montert i skap.

Tilliggende konstruksjoner vétrom: Det er ikke utfert hulltakning da vétsone er plassert mot fellesgang.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Vinduer har teknisk levetid p& ca 40 dr. Vinduene har en alder som tilsier nedsatt funksjon og forventet
levetid er overgdtt halvparten av forventet levetid. Krever oppfelgning med jevnlig tilsyn.

- Utvendig - Derer

Avvik: Vinduer/glass har teknisk levetid p& ca 40 dr. Vinduene har en alder som tilsier nedsatt funksjon og
forventet levetid er overgdtt halvparten av forventet levetid. Krever oppfolgning med jevnlig tilsyn.
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- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Awvvik: Det er observert slitasje og grenske pd terrassebordene. Vedlikehold anbefales.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Det er delehvis knirk i gulvet ved overganger. Utbedring kan vurderes etter behov.

- Vé&trom - Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommmets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke
verifiseres, eventuelt ber nytt tettesjikt etableres.

- Kjokken - Kjokken > Overflater og innredning
Awvik: Kjgkkenfronter har synlige merker, avskalling og slitasje, blant annet rundt knotter og pé utsatte flater.
Slitasjen vurderes & veere aldersrelatert. Tiltak kan iverksettes ved behov.

- Kjgkken - Kjgkken > Avtrekk
Avvik: Ventilator med kullfilter og utkast i samme rom. lkke separat avtrekk. Dette gir redusert luftutskiftning.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: Vannrer er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er passert. Vannrer ber fornyes.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: Varmtvannsbereder er av eldre dato. Anbefalt brukstid er vurdert & veere overskredet. Oppfalgning med
Jjevnlig tilsyn. Bereder er plassert i tert rom uten vannsikring og uten avrenning til sluk. Risiko for vannskade ved
lekkasje. Lekkasjestopper ber monteres.

VIKTIC:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: | regi av Kampen Byggeselskap

Beskrivelse: Byggeselskapet gjennomfarte i 2005 en omfattende rehabilitering av samtlige baderom i
boligselskapet samtidig med utskiftning av soilrer pé bad og kjokken.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Komplett renovering av bad

2.2. Er arbeidet byggemeldt?

Ja
Beskrivelse: Ja

SONS GATE 27
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1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Kampen Installasjon AS

Beskrivelse: Jording av stikk i stue og pd& soverom januar 2026

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Tilsyn av el-anlegg september 2025

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Modernisering i leiligheten:

2018: Bad oppgradert med ny baderomsinnredning.

2012: Nye vinduer kjokken og soverom.

2006: Alle bad ble totalrenovert i regi av aksjelaget.

2005: Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer i leiligheter hvor byggeselskapet sto
for rehabiliteringen.

Sterre vedlikehold og rehabilitering i boligselskapet:

2025 Det er montert vifter pé alle piper for ildsteder.

2025 Skifte av Idssystem

2023 Utbedring av lekkasje p& hovedvannledning i Skedsmogata.

2023: Utskifting av balkongderer med tilstotende vindu etter behovsvurdering.

2022: Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder.

2022; Bygging av sykkelhus i C og D kvartalet.

20271 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i A-kvatalet.

2019: Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet.

2018: Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal i kjellere.
2017/2078: oppussing av oppganger.

2015: oppgradering og utvidelse av parkering, etablering av 2 ladestasjoner.

2014: Oppussing/modernisering et fellesvaskeri.

2014: Oppgradering og utvidelse parkering. Det er lagt til rette for 10 nye parkeringsplasser.
2012: Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig

2012: Nye vinduer kjokken og soverom.

2009: Nytt callinganlegg.

2006 Oppussing av dlle bad.

2005: Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer i leiligheter hvor byggeselskapet sto
for rehabiliteringen.

2005: Nye soilrgr kjgkken og bad.

2000: Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt sgppelskur i kvartal A og B.
1997: Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrasseder og stuevinduer

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er avsatt til hovedformdl bebyggelse og anlegg, nédverende i kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030,
vedtatt 23.09.2015. Tidligere reguleringsplan Byggeomrdade for boliger gjennom soneplan for indre by S-2255,
vedtatt 07.28.1977, er i sin helhet opphevet, jf. Vedlegg 5 i kommuneplanen 2015.
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Hele bygdrdsanlegget er oppfert pd Byantikvarens gule liste som bevaringsverdig. Det mé pdregnes at
myndighetene mener at eiendommen har verneverdi slik at eventuelle tiltak kun tillates i begrenset grad.

P&gdende byggesaker:

Nittedalsgata 14-19, Normannsgata 52-75, Sons gate 11-29, Begata 27-31, Skedsmogata 16-20, Trysilgata 1-7 og
Telemarksvingen 2-22 - montering av markiser pé balkonger - Kampen byggeselskap. Saksnummer: 202513171.
Siste dok. 22.01.2026

Telemarksvingen 21 - gjenoppretting av branncelle og brannteknisk tiltak - HO502. Saksnummer: 202603312. Siste
dok. 18.05.2026.

Fetsundgata 3 - bruksendring av bod pé loft til bolig og oppfering av tre arker. Saksnummer: 202507934. Siste
dok. 13.01.2026.

Skedsmogata 24A - oppfering av levegg, forelepig sak. Saksnummer: 202521801. Siste dok. 17.11.2025.
Skedsmogata 19 A - rehabilitering av bygg, oppfering av sykkelbod, bruksendring av bod til teknisk rom, endring
av uteomrdder og ny gangvei - Vesle Kampen barnehage - Tidligere adresse: Elverumgata 14. Saksnummer:
202518511 Siste dok. 19.03.2026.

Serumgata 1- sammensléing av bruksenheter og oppretting av ny bruksenhet. Saksnummer: 202507600. Siste
dok. 21.01.2026.

Ensjeveien 7 - riving av bebyggelse. Saksnummer: 202510608. Siste dok. 03.02.2026.

Sons gate 2 - riving - Kampen park barnehage. Saksnummer: 202511347. Siste dok. 28.05.2026

Planforslag i neeromrédet:
Ensjeveien 3-15 - NRK - Normannslakka - Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning er oversendt til
politisk behandling.

Vi anbefaler alle interessenter & sette seg inn i reguleringskartet og bestemmelsene. Utsnitt av plan med
tilherende bestemmelser, eventuelt mdlebrevskart, tegninger samt grunnboksutskrift kan fés ved henvendelse til
megler.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panelovner. | tillegg er det en peisovn i stue. Varmekabler i gulv pd bad.

Dersom det er beboelsesrom i boligen som ikke har fastmonterte varmekilder (ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner), uansett festemdate, sé folger dette heller ikke med. Dette avviker fra
bransjenormen.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Bredbdnd fra OBOS Opennet som inngdr i fellesutgiftene.

TV-pakke er ikke inkludert i fellesutgiftene, men den enkelte kan bestille dette selv.

PARKERINGSFORHOLD

Det er 38 parkeringsplasser i regi av byggeselskap som trekkes ved loddtrekning annet hvert &r. Mellom
trekningene fordeles plassene fortigpende fra ventelisten. Det koster kr. 400.- pr. mnd & leie parkeringsplass , for
EL- biler kr. 600.- pr. mnd (priser i folge vedtektene). Kontakt styret etter overtagelse dersom du gnsker & std pd
ventelisten.

Det péilgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering etter gjeldene priser.

Det er ellers beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt degnet rundt pd parkeringsplasser
regulert til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,-

per dr. Se Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

SONS GATE 27

35



VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. En andelseier som selv
bor i husstanden, kan overlate bruken av deler av husstanden til andre. | tillegg kan andelseieren overlate bruken
av hele husstanden til andre i opp til 30 degn i dret.”

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Et uattestert ekspedisjonsdokument for véningshus, datert 1933, er funnet i koommunens arkiver. Dokumentet er
et brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdtte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv
ingen ferdigattest men ble brukt til & p&fere statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en
dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik
dato er p&fert, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylti
ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke gé& ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere
informasjon om dette forholdet og pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten betydning.

| forbindelse med vé&tromsrehabiliteringen er det utstedt ferdigattest for modernisering av bad/utskiftning av
innvendige reranlegg, datert 2006 og ferdigattest pd& oppfering av balkonger datert 2003.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 1. etasje og inneholder: Bad, bod, entré, kjokken, soverom og stue.

| tilegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd ca. 5 kvm. Samt, en loftsbod pd ca. 6 kvm ved gulv som Ikke
mdleverdig areall.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport utfert av Simen Thorp.

STANDARD
Gjennomgdende og lys 2-roms leilighet med flott beliggenhet like ved Kampen Park. Leiligheten ligger i hay
letasje, uten direkte innsyn og med utsikt rett mot grenne fellesarealer.

ENTRE/GANG

Innbydende og koselig entré med plass til & henge av seg yttertey og sette fra seg skotey. Delikate fliser pd& gulv
og vegger er malt i en moderne fargetone. Her far du umiddelbart en god felelse!

- Sikringsskap plassert i entré med automatsikringer.

INNVENDIG BOD
Fra entréen er det adkomst til et praktisk kott med ekstra oppbevaringsplass. Her stér ogsé
varmtvannsberederen pd 150 liter. Noen har ogsd satt her vaskemaskinen for & fé& bedre plass pd badet. Praktisk

bod til ogsé & giemme unna stevsugeren, etc.

KIDKKEN
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Separat og hyggelig kigkken fra 2070 med gode lysforhold og plass til et lite spisebord. Kjgkkenet inneholder
innredning med profilerte fronter, benkeplate i heltre (slipt og oljet i 2023) med nedsenket oppvaskkum. Fliser i
benkerygg og belysning under overskap. Videre inneholder kjokkenet integrerte hvitevarer som komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og kjel/fryseskap (kjeleskap nytt fra 2023). Kjokkenet oppleves veldig hyggelig og har gode
oppbevaringsmuligheter i skap og skuffer, samt rikelig med arbeidsplass pd benk.

- Nytt vindu pé kjokken montert 2012 i regi av aksjelaget. Dette vinduet er lydisolert.

STUE

Stuen er romslig og lys i et tidigst fargevalg. Det er store vindusflater som slipper inn rikelig med lys i boligen.
Dette sammen med den gjennomgdende planigsningen og gode takhgyden serger for en luftig atmosfeere. Her
meter du et stort rom med gode mebleringsmuligheter. Du har plass til b&dde sofagruppe, spisebord og TV med
tilherende mablement. | stuen er det satt inn en peisovn som bidrar godt til varme pd kalde hgst- og vinterdager.
- Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig i 2012 i regi av aksjelaget.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til en herlig, vestvendt balkong pd 5 kvm med gode solforhold p& sommeren fra ca. 14-20
i folge selger. Balkongen vender mot den rolige bakgdrden, sé& her kan du nyte varme sommerdager. Du har plass
til en sittegruppe, grill og beplantning. P& balkongen er det tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.

- Fastmontert benk i tre langs vegg som medfelger salget.

SOVEROM

Leiligheten kan skilte med et meget innbydende soverom av sveert god sterrelse. Det er plass til dobbeltseng med
tilherende nattbord og avrig ensket meblement. Rommet har store vindusflater som serger for godt med lys og
et hyggelig innemiljg. God lagringsplass i stor skyvedersgarderobe.

- Nytt vindu pd& soverom montert 2012 i regi av aksjelaget. Dette vinduet er lydisolert.

BAD/WC

Tidlgst og flislagt baderom fra 2006, oppgradert i 2018 med ny baderomsinnredning. Baderommet inneholder
ovenpdliggende servant over innredning med skuffer, speil med belysning, dusj med innfelloare glassderer og
gulvstéende toalett. Opplegg til vaskemaskin. Det er varmekabler i gulv. Himlingen er nedsenket med downlights.
- 2005: Nye soilrgr kjgkken og bad.

OVERFLATER

VVegger: malte flater.

Gulv: parkett i oppholdsrom. Flislagt gulv i entré.
Tak: malte himlingsflater.

VENTILASION
Naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduer.

HVITEVARER
Hvitevarene medfolger salget. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

INNBO OG LOSORE
Skap/benk-lgsning i stue kan medfalge salget. Teakreol, seng og evrige mebler kan kjgpes om gnskelig.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
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skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 50 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 55 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Kjellerbod

1. etasje

BRA-i: 50 m? Bad, bod, entré, kjgkken, soverom og stue
6. etasje

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

IKKE MALBARE AREALER
Leiligheten disponerer en loftsbod pd ca. 6 kvm ved gulv. Ikke mdleverdig areall.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av boligselskapets fellesvaskeri, sykkelbod ute med I&s og en veldig koselig bakgdrd.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5100 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 784,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Internett, nedbetaling av fellesgjeld, bygningsforsikring, utvendig vedlikehold, styrehonorar, forretningsfersel,
revisjonshonorar og andre diverse driftsutgifter.
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Herav:
Bredbdnd: 199,-
Felleskostnader: 3 585,43,-

Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.

Husleien justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til borettslagets faktiske utgifter. Det tas forbehold om at
felleskostnadene kan justeres fortlgpende pga rentegkninger. Husleien gkte sist den 01.01-2026 med 3%.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1279 610,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 118 438,- som sekundeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator beregnet boligens formuesverdi til her nevnte
formuesverdi, nér boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 5 100 000,-

| tillegg til kjgpesummen betaler kjgper:
Eierskifte-/transportgebyr til forretningsferer, kr. 10 500,-
Pantenoterings-/urddighetsgebyr pr. heftelse (1&n), kr. 4.150,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: kr. 5 126 452,-
Av dette utgjer kr. 11 802,52,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som felger
leiligheten ved salg.

Regnestykket forutsetter at det kun registreres ett pantedokument.
Valgfri Sedeberg Boligkjeperforsikring kr. 11 900,- kommer i tillegg.
Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser osv.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/438:

19.12.2012 - Dokumentnr: 1082525 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om urddighet til Oslo kommune i forbindelse med overdragelse av eiendom tinglyst 12.04.1934. er
slettet.

19.06.1934 - Dokumentnr: 900879 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA VESTBYGT 9E - UTGATT

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
6625647

OM AKSJIESELSKAPET

AS Kampens Byggeselskap bestdr av 433 leiligheter knyttet til aksjer fordelt pé adressene:
Normannsgata 52,54,56,58, 60,62,64, 69,71,73,75

Bogata 27,2931,

Telemarksvingen 8,6,4,2, 14 12 10, 20 18 16, 21,19,22

Skedsmogata 20,18,16

Trysilgata 13,5,7

Nittedalsgata 19,17,16,14

Sonsgate 11,13,15,17,19,21, 23,25,27,29,

Normannsgata 59 6168 66

Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS, og selskapets hjemmeside er Vibbo.no.
Du kan komme i kontakt med styret p& e-post kampen@styrerommet.no, via Vibbo.no.

Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommmet.no

Det er flere fellesvaskerier. Neermeste vaskeri til denne boligen er i nabooppgangen.
Det er sykkelbod med Ids i bakgdrden.

Boligselskapet har noen ekstra boder til utleie.

Boligaksjeselskapet har avtale med Centrum Vinduspuss og Rengjeringsbyrd AS om renhold av trappeoppganger,
fellesvaskerier, styrekontor og vaktmesterkontor, trimrom.

Boligselskapet har noen parkeringsplasser og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller
ekstra bod felger ikke boligen ved salg, sé selger ma selv si opp plassen/boden til styret. Det pdleper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.

Styrets arbeid

Styrets arbeid har i denne perioden veert preget av god fremdrift, gjennomfering og oppfelging av sterre
prosjekter knyttet til utbygging av hovedsikringsskapene og utvendige arbeider med overvannshdndtering og
vedlikehold.

Styret har arbeidet med oppfelging av vedtak fra forrige generalforsamling nér det gjelder bygningsmessige
endringer, og har veert opptatt av & sikre likebehandling og forutsigbarhet for beboerne.

40 SONS GATE 27



Avtalen om vaktmestertjenester med Oslo Bygdrdsservice AS er sagt opp og erstattet av en ny avtale om drifts-
og vaktmestertjenester med Tronslien AS fra 1. mai 2026.

Elvia har ogsé i &r gjennomfert el-tilsyn pd tilfeldig valgte adresse i byggeselskapets felles bygningsmasse.

Skifte av l&dssystem er i hovedsak ferdigstilt, og vi er sikret tilgang til alle vdre lokaler med unntak av boder for
utleie i kjellerne. Lassystemet virker med noen unntak bra. De problemer som er rettet er i hovedsak knyttet til
derene som har gamle l&skasser og endestykker, og noe brukerproblematikk som har lgst seg. | forbindelse med
behov for utskifting av I&skasser og endestykker er det ogsd avdekket problematikk knyttet til remningsveier, og
utskifting av derene inkl I&skasser og endestykker er prioritert.

Nekler som er meldt tapt blir avregistrert, og det har ikke veert innbrudd knyttet til dpne derer og nekkeltiigang
siden llog ble innstallert.

Det er fortsatt okning i forsikringssaker og forsikringsutbetalinger grunnet vannskade, og ogsd forsikringspremien
har gkt. | forsikringssaker er vedtektene og forsikringsavtalen lagt til grunn med hensyn til hva som dekkes av
husforsikringen, og egenandel/aldersfradrag som i hovedsak skal dekkes av eier.

Det er inngdtt avtale med parkeringsselskap om kontroll av overholdelse av parkeringsforbudet, som vil starte
ndr opparbeidelsen av gdrdsrommene er klart.

P&gdende saker:

- Styrets arbeid har i denne perioden veert preget av god fremdrift, gjennomfering og oppfelging av sterre
prosjekter knyttet til utbygging av hovedsikringsskapene og utvendige arbeider med overvannshdndtering og
vedlikehold.

- Arbeidet med & skifte verandaderer og tilstotende vinduer fortsetter.

- Det arbeides med en vedlikeholdsplan basert pd tidligere rapporter og prioriterte behov.

- Utskifting av ytterderer er en prioritert oppgave, og det vil bli gjort en vurdering av tilstanden til leilighetenes
inngangsdearer.

- Opparbeidelse av gérdsrom inkl lyssetting i kvartal C. Vedlikehold, utskifting og oppgradering av grentarealer
fortsetter.

- Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer, og skifte av stigeledninger fortsetter.

- Det foresl&s & redusere antall vaskerier til fire.

- Forslag om nedleggelse av treningsrommet i Begata 31.

- Forslag om & erstatte dagens langtidsutleie av boder med korttidsutleie.

- Styret vil felge opp forslaget om EN@K i forbindelse med prioritering av tiltak som krever Idneopptak. Det vil bli
gjort i forbindelse med at ndveerende I&n innfris ferste kvartal 2027, og nytt Idneopptak for & felge opp
vedlikeholdet av bygningsmassen.

Vedtatte saker:

- Det er montert vifter pd alle piper for ildsteder.

- Skifte av I&ssystem.

- Utbedring av lekkasje p& hovedvannledning i Skedsmogata.

- Utskifting av balkongderer med tilstatende vindu etter behovsvurdering.
- Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder.

- Bygging av sykkelhus i C og D kvartalet.

- Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i A-kvatalet.

- Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet.

- Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal i kjellere.
- Oppussing av oppganger.

- Det er inngdtt egen avtale om drlig service av derer, derpumper og I&ser.

VEDLIKEHOLD FOR KOMMENDE PERIODE (1-3-5 AR)
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Det arbeides med en vedilikeholdsplan basert pd tidligere rapporter og prioriterte behov. Utskifting av ytterderer
er en prioritert oppgave, og det vil bli gjort en vurdering av tilstanden til leilighetenes inngangsderer.
Opparbeidelse av gdrdsrom inkl lyssetting i kvartal C. Vedlikehold, utskifting og oppgradering av

grontarealer fortsetter. Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer, og skifte av stigeledninger
fortsetter.

PART. OBL. NR.
250

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 11 803,- pr. 01.06.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

L&nenummer: 66151976104, Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Annuitetsldn, 4 terminer per ér.

Rentesats per 31-12-2025: 5.47% pa.

Type rente: fastrente

Antall terminer til innfrielse: 2

Innfrielsesdato: 23-01-2027

Saldo per 01-06-2026: kr 5 302 592,-

Andel av saldo: kr 11 802.52,-

ANDEL FORMUE
Kr. 33 248,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

2024 viser et overskudd pd kr. 6.034.792,-
2025 viser et overskudd pd kr. 3.936.982,-

Budsjettet for inneveerende &r legger til grunn et underskudd pd kr. 5.070.390,- Det er budsjettert med kr 12 471
630 til drift og vedlikehold. Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pd drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. Budsjettet er basert pd 3 % okning av felleskostnadene den
01.01.2026.

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr.
3112 var kr 14 825 131.

SIKRINGSFOND
Boligselskapet er ikke tilknyttet sikringsfond. Boligselskapet har imidlertid legalpant i andelen, og manglende
betaling av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av boligselskapet.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett pd eiendommen.

STYREGODKJENNELSE

Aksjelaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
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bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
I henhold til husordensreglene er dyrehold som en hovedregel tillatt i selskapet, men styret kan be om at dette

oppherer dersom gjentatte klager pé dyrehold ikke forer frem.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Husordensregler/ vedtekter er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:
Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir

borett til en bestemt bolig.

Flytting/riving av vegger eller andre sterre bygningsmessige endringer i leiligheten mad forelegges styret for
godkjenning.

Aksjonzerene er selv ansvarlig for & vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask med vann og veer forsiktig med
oliebruken sé det ikke sgles ned til nabo.

Teppebanking pd balkongen ma ikke forekomme. Det er ikke tillatt & henge toy til terk over gelenderet pd
balkongen. Terking av tay mad skje uten at det er til sjenanse for naboene.

P& balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.
Skilt, flaggstenger, blomsterkasser, markiser o.l. mé ikke settes opp uten styrets evt. samtykke.
Barnevogner og sykler mé ikke plasseres i oppganger eller kjellernalser.

Etter seknad og trekning kan det tildeles fast parkeringsplass langs Gjevikbanen for 2 &r av gangen, ellers er det
gateparkering som gjelder.

Oppussing av leiligheten skal meldes inn til styret i forkant av oppussingen. En kortfattet seknad som beskriver
tiltaket samt en faglig dokumentasjon der det er pékrevet. Naboene i oppgangen skal varsles ved steyende

oppussing.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det avholdes dugnad i boligselskapet.

Aksjonzerene er selv ansvarlig for & vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask med vann og veer forsiktig med
oliebruken sé det ikke sgles ned til nabo. Oljing ber skje hver vér/sommer.

Flytting/riving av vegger eller andre sterre bygningsmessige endringer i leiligheten mad forelegges styret for
godkjenning.

Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner mé fremlegges.
Endringer som bergrer opprinnelige avigpsrer mé ogsé beskrives for styret.

Spersmdl kan rettes til styreleder.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten

SONS GATE 27
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slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pé& hjemmesiden til Skatteetaten.

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Aksjelaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av aksjelagsforholdet int.
burettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelop.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
09.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med .90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 200,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.
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Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 22.01-2026
Egenerkleeringsskjema, datert 03.06-2026
Megleropplysninger, datert 01.06-2026
Arsmate 2025

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

@ Sons gate 27, 0654 OSLO mj OSLO kommune

H gnr. 231, bnr. 438

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

R g !
PR el

Befaringsdato: 22.01.2026 Rapportdato: 04.06.2026 Oppdragsnr.: 22624-1011

Foretak: We Consult AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

50

Referansenummer: Kz4481



We
Consult

Rapportansvarlig

Gl

Simen Thorp
Uavhengig Takstingenigr
post@weconsult.no

41351 267

EINITO
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Sons gate 27, 0654 OSLO We Consult AS
Gnr 231 -Bnr 438 Sverrestien 58B
0301 OSLO 1337 SANDVIKA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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]

52



Sons gate 27, 0654 OSLO We Consult AS
Gnr 231 - Bnr 438 Sverrestien 58B
0301 OSLO 1337 SANDVIKA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Gnr 231 -Bnr 438 Sverrestien 58B
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet beliggende i Oslo kommune. Fellesomrader
opparbeidet med fast dekke, interne gangarealer og
beplantning.

Boligbygg over fire etasjer med loft og kjeller. Bygningen er
oppfart med stgpte gulv mot grunn. Grunnmur, baerende
vegger og skillende dekker er utfgrt i betong og
murkonstruksjoner. Yttervegger er forblendet med tegl.
Bygningen har valmet tak tekket med takstein.
Takkonstruksjonen er ikke besiktiget.

Balkonger er utkraget fra fasade og utfgrt med dekker og
rekkverk i metall. Vinduer i 2- lags glass fra 2012 og uten
datering.

Leiligheten er beliggende i byggets 1. etasje. Adkomst via
felles trappeoppgang. Leiligheten bestar av entré, stue,
kjgkken, bad og soverom. Utgang fra stue til balkong.

Leiligheten disponerer i tillegg to boder. En bod pa loft som
ikke er maleverdig, samt én bod i kjeller.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gitilside
Lovlighet G4 til side
Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vétrom > 1. etasje >Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
10
o Kjokken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og 4 til si
8 innredning
@ Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
6
4
2
Bl |

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

L s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
balkonger
@ Innvendig > Overflater Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 22624-1011 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 6 av 14
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1934

UTVENDIG

S Vinduer
Beskrivelse

Trevinduer med isolerglass (2-lags) datert 2012.
Trevinduer med isolerglass (2-lags) uten dato.

Det er utfgrt visuell kontroll fra tilgjengelige flater, samt stikkprgvevis
funksjonsprgving ved dpning og lukking av enkelte vinduer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vinduer har teknisk levetid pa ca 40 ar. Vinduene har en alder som tilsier
nedsatt funksjon og forventet levetid er overgatt halvparten av forventet
levetid. Krever oppfglgning med jevnlig tilsyn.

Dgrer
Beskrivelse

Brannsertifisert entredgr.
Balkongdgr med 2- lags glass uten datering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Vinduer/glass har teknisk levetid pa ca 40 ar. Vinduene har en alder som

tilsier nedsatt funksjon og forventet levetid er overgatt halvparten av
forventet levetid. Krever oppfglgning med jevnlig tilsyn.

0 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med dekke av terrassebord i tre. Rekkverk i metall med
perforerte plater. Fastmontert benk i tre langs vegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert slitasje og grgnske pa terrassebordene. Vedlikehold
anbefales.

INNVENDIG

LAkl Overflater
Beskrivelse
Malte himlingsflater. Vegger med malte overflater. Enkelte vegger med
nisjer/hyller. Gulv med parkett i oppholdsrom. Flislagt gulv i entré.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er delehvis knirk i gulvet ved overganger. Utbedring kan vurderes
etter behov.

Oppdragsnr.: 22624-1011

56

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille av betong.

Det er malt 2,64 m pa kjgkken, 2,60 m pa soverom og 2,25 m pa badet.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Frittstaende vedovn i metall. Glass i front. Plassert pa ikke-brennbart
underlag

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Profilerte innerdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Bad fra 2005 med ny baderomsinnredning i 2018 (eiers opplysning).
Flislagt gulv og vegger. Dusjhjgrne med glassdgrer. Servantinnredning
med skuffer og heldekkende servant. Ett- greps blandebatteri. Speil med
overlys. Veggmontert toalett. Himling Avtrekksventil i himling. Synlig
tettesjikt rundt sluk med klemring. Vann- og avlgpsinstallasjoner skjult i
konstruksjon.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

1. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt
etableres.

Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 7 av 14
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1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

1. ETASJE >BAD

Ventilasjon

1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Det er ikke utfgrt hulltakning da vatsone er plassert mot fellesgang.

KI@KKEN
1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkken fra 2010. Innredning med profilerte fronter. Benkeplate i
trebasert materiale. Nedfelt oppvaskkum med blandebatteri. Integrert
oppvaskmaskin og stekeovn. Platetopp. Ventilator med kullfilter og
utkast i samme rom. Vann- og avlgpsrgr i benkeskap. Parkett pa gulv.
Vegger og himling med malte flater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenfronter har synlige merker, avskalling og slitasje, blant annet
rundt knotter og pa utsatte flater. Slitasjen vurderes a vaere
aldersrelatert. Tiltak kan iverksettes ved behov.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kullfilterventilator med utkast i samme rom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr i kobber pa kjgkken og bad.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Vannrgr er vurdert til & ha en alder som tilsier at anbefalt brukstid er
passert. Vannrgr bgr fornyes.

Avlgpsror
Beskrivelse
Avlgpsrgr/soilrgr er utfgrt i plast og stgpejern. Det er i byggeselskapets
arsrapport opplyst at det i 2005 ble etablert/skiftet nye soilrgr til
kjpkken og bad. Mottatt dokumentasjon beskriver ikke naermere
omfanget av arbeidene, materialvalg eller om alle tidligere stgpejernsrgr
ble skiftet ut. Tilstands pa evt. stgpejern er ikke vurdert i rapporten.

Ventilasjon
Beskrivelse
Oppdriftventilasjon med spalteventiler i vinduer.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder av typen CTC KMP Hovenette, trykkvannsbereder i
rustfritt stal, ca. 150 liter. Plassert i skap/bod.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Varmtvannsbereder er av eldre dato. Anbefalt brukstid er vurdert & veere
overskredet. Oppfglgning med jevnlig tilsyn.

Bereder er plassert i tgrt rom uten vannsikring og uten avrenning til
sluk. Risiko for vannskade ved lekkasje. Lekkasjestopper bgr monteres.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Ventilator med kullfilter og utkast i samme rom. Ikke separat avtrekk. Beskrivelse
Dette gir redusert luftutskiftning.
Oppdragsnr.: 22624-1011 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 8 av 14
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Tilstandsrapport

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Leietaker informerer om at sikringen kan ga om alt pa kjgkken
brukes samtidig og at det er noe ujordede kontakter i leiligheten.

Elektrisk anlegg med bade skjult og apent ledningsnett. Sikringsskap
med automatsikringer. Kursfortegnelse montert i skap.

Stikkontakter og brytere montert pa vegg. Synlig fgring av ledninger i
enkelte rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ja

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig  sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod ses i~ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue : Severem _\‘
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plast j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) St (TBA) (ALH) GulvarealliGLa)
1. etasje 50 50 5 50
Kjeller 5 5 5
Loft 6 6
SUM 50 5 5 6 61
SUM BRA 55
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bad, bod, entré, kjgkken, soverom, stue
Kjeller Bod
Loft Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Oppdragsnr.: 22624-1011 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 11 av 14
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.1.2026 Simen Thorp Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 438 0 131.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sons gate 27

Hjemmelshaver
Kampens Byggeselskap AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 03.06.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.01.2026
2 01.06.2026
3 04.06.2026
4 04.06.2026
5 04.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 22624-1011 Befaringsdato: 22.01.2026 Side: 13 av 14
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Sons gate 27, 0654 OSLO
Gnr 231 - Bnr 438
0301 OSLO

Forutsetninger

We Consult AS
Sverrestien 58B
1337 SANDVIKA

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22624-1011

Befaringsdato: 22.01.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 14 av 14
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0028/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Linn Svendsen Magnus Hgjen

Sons gate 27

Poststed
OSLO 0654

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: ALS, MH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Byggeselskapet gjennomfarte i 2005 en omfattende rehabilitering av samtlige baderom i boligselskapet samtidig
med utskiftning av soilrgr pa bad og kjekken.

Arbeid utfert av | | regi av Kampen Byggeselskap

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

1 Nei M Ja

Beskrivelse | Komplett renovering av bad
Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse | Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Jording av stikk i stue og pa soverom januar 2026
Arbeid utfert av | Kampen Installasjon AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

O Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Tilsyn av el-anlegg september 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Initialer selger: ALS, MH

65

Document reference: 18-0028/26



15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: ALS, MH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ALS, MH 4
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Erklering om at planlegging/utferelse av
installasjonen er i samsvar med 3 Kempen Installsgion A5
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske

lavspenningsanlegg §12

Ordrenummer: 20524

Eier/kunde Telefon: Erklaring om samsvar skal i falge
. ; , §13 i Forskrift for Elektriske
Navn: Magnus Hajen Telefon2: Lavspenningsanlegg oppbevares av
Adressa: Grevdalsvegen 257 Mobil:  +47 46758745 eier i hele anleggets levetid. Dette er
et verdipapir og en garanti pa at
FAX: installasjonen er kontrollert og prevet
s ; for 4 sikre at forskriftens krav er fulgt.

Postar/sted: 6320 ISFJORDEN E-post:  magnushoijen@gmail.com

Anlegg

Adresse: Sonsgate 27
Postnr/sted: 0654 OSLO

Anvendelse:

[] Nyanlegg [ |Utvidelse vl Endring [ Fei Iseking [|Kontroll [ IService brann/nedlys
Anvendte normer:

[VINEK 400:2022 | |NEK 400:2018 | |NEK 400:2014 [ INEK 400:2010 [ _|Andre:

Beskrivelse av anlegget:

Stikk mangler jordforbindelse

[27.01.2026, 20 Nguyen Thanh Phi] Utbedring av rapport

Stue

Ogivelsen var ujordet omradet, elkontroller gikk over en stikk som ikke var jordet stikk. Derfor var ogsd omgivelsen blandet
omgivelse av jordet og ujordet stikk. Byttet resterende til ujordet

Andre tekniske spesifikasjoner:

Installater

Navn: Kampen Installasjon Dato: 27.01.2026
Adresse: Begata 10

Postnr/sted: 0655 Oslo

Telefon: 91 35 81 89

E-post: post@kampeninstallasjon.no

Org.nr.: 981 393 082

Undertegnede erklzrer herved at anlegget er planlagt, utfart og kontrollert i samsvar med sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.
Dokumentasjon i henhold til §12 er overlevert eier av anlegget. Samsvarserklaringen gjelder medgétt materiell pa denne ordre,

Kunde: Monter: Autorisert installater:

P
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Oslo @st Eiendomsmegling AS

Notar Gamle Oslo v/Oslo @st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25, 0653 OSLO

E-post: Julie@notar.no

Deres ref.: sons gate 27 . Var ref.: 1266-1-419 Dato: 01.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Kampens Byggeselskap AS
Organisasjonsnr: 921104219

Aksjoneer: Hgjen, Magnus
Medaksjoneer: Svendsen, Anne Linn
Leilighetsnummer: 419

Aksjeboenhetsnumer: 00270

Adresse: Sons Gate 27, 0654 OSLO
Aksjenummer: 4954-4971

Gnr. 231

Bnr. 438

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6625647.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e  Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom péa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt. Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni,
september og november.

Felleskostnadene inkluderer bredband. Varmt vann og fyring er ikke inkludert i felleskostnadene.

Boligselskapet har noen parkeringsplasser og ekstra boder til utleie. Henvendelse til styret. Parkeringsplass eller ekstra
bod felger ikke boligen ved salg, sa selger ma selv si opp plassen/boden til styret. Det palgper
administrasjonskostnader til forretningsferer ved tildeling av parkering/bod etter gjeldene priser.
NORDEA-66151976104: Dette er et NIBOR-lan med swap-avtale og swap-avtalen Igper frem til 23/10-2027.
Fastrenteavtalen er en del av denne swap-avtalen, dvs at ogsa den Igper frem til 23/10-2027. Renten er SWAP renten +
lanemargin.

E-post styret: kampen@styrerommet.no Det ma fylles ut opplysninger for bestilling av derskilt. Skjemaet ligger vedlagt
husordensregler. Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik at Skatteetaten kan registrere
overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere informasjon pa hjemmesiden til
Skatteetaten. Aksjonaerene er selv ansvarlig for & vedlikeholde balkonggulvet med treolje. Vask med vann og veer
forsiktig med oljebruken sa det ikke sgles ned til nabo. Oljing bar skje hver var/lsommer. Flytting/riving av vegger eller
andre stgrre bygningsmessige endringer i leiligheten ma forelegges styret for godkjenning. Dokumentasjon om at
endringene ikke svekker baerende konstruksjoner ma fremlegges. Endringer som bergrer opprinnelige avigpsrgr ma
ogsa beskrives for styret. Spgrsmal kan rettes til styreleder. Bestilling av postkasseskilt: kampen@styrerommet.no

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 66151976104
Lanetype: Annuitetslan



Rentesats: 5,47%

Restsaldo: 5302 592,00
Innfrielsesdato: 23.01.2027
Type Rente: Fastrente
Terminer i aret 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 784,43,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Bredband 199,00
Felleskostnader 358543

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 828,-
Fradragsberettigede kostnader: 1153,-
Annen formue: 33 248,-
Gjeld: 14 655,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 66151976104

Restsaldo: 11 802,52

Kapitalkostnader: 4 042,82

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 11 802,52,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Caroline Tyrén pr. e-post:
caroline.tyren@obos.no eller telefon: 22 86 59 61.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:
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All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som mé bestilles som eget produkt i Ambita.
Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk

til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsferer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted fgr dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Randi Irene Ravik, e-post: kampen@styrerommet.no. Kjgper
har ikke rett il 4 ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent. Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning
foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i
henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert ienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pé at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Velkommen til arsmote i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
21. april 2026 kl. 18:00, Storsalen i Kampen Bydelshus.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Dgrene apner kl. 17.00 for registrering.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitne/r

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Forretningsorden

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Vedtektsendring § 4 Vedlikehold 4-1 Aksjeierens vedlikeholdsplikt (8)

9. Vedtektsendring § 7 Styret og dets vedtak 7-1 Styret (2)

10. Endring av antall vaskerier

11. Nedleggelse av treningsrommet i Bggata 31.

12. Avvikling av dagens ordning med utleie av boder

13. Forslag fra Stine Marie Braenna Olstad om & gjennomga og evaluere tiltak iverksatt av styre.
14. Forslag fra Kristin Elisabeth Note om bruk av rom i kjellerne.

15. Forslag fra Runa Midre om & erstatte dagens inngangsdgrer til leilighetene.

16. Forslag fra Helge Pragsch om & fglge opp EN@K rapport fra OBOS Prosjekt

17. Forslag fra Ylja Laegreid om & sette i gang preveprosjekt om & etablere innsektsvennlige omrader.
18. Forslag fra Eirik Toressgnn Myrvold om & avslutte avtalen for Styretavla

19. Valg av valgkomite

2av 37



20. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i KAMPENS BYGGESELSKAP AS

3av 37
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Randi Irene Rovik er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitne/r

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Styrets innstilling

Grete Lyche og Erlend Solbakk Harbitz foreslas som protokollvitner.

Forslag til vedtak
Grete Lyche og Erlend Solbakk Harbitz er valgt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Forretningsorden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

For & sikre en forutsigbar gjennomfering av generalforsamlingen fremlegger styret forslag til
forretningsorden for matet.

Gjennomfgring av generalforsamlingen

1. Generalforsamlingen ledes av den valgte mgtelederen, og gjennomferes i samsvar med vedtektene for-
Kampens Byggeselskap AS, og vedtatt forretningsorden.

2. De som gnsker ordet til debatt eller forretningsorden, melder seg pa talerlisten skriftlig eller ved-
handsopprekning.

3. Taletiden er tre minutter for ferste innlegg, to minutter for andre innlegg og ett minutt for tredje innlegg.

4. Etter forslag fra meteleder eller deltaker kan matet: « sette strek forinnlegg « sette strek for nye forslag « gke
antall innlegg * endre taletiden

5. Forslag /endringsforslag kan bare fremmes til saker som star pa sakslisten, og leveres skriftlig.
6. Nar sakslisten er godkjent kan ikke forslag trekkes uten at generalforsamlingen vedtar det.

7. Stemmegivning gijennomfgres i samsvar med mateleders angivelse, og det skal opplyses hvilken sak/forslag-
det stemmes over. Det er styrets innstilling som legges til grunn for avstemming.

8. Dersom det besluttes skriftlig avstemning skal stemmesedler benyttes.
9. Ved behov opprettes tellekorps.
10. Det fares protokoll fra mate

Styrets innstilling

Forretningsorden vedtas
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Forslag til vedtak

Forretningsorden vedtas

Vedlegg
1. ARSRAPPORT FOR 2025.pdf

Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg

2.1266 - Kommentarer arsregnskap 2025 og budsjett.pdf

3.1266 - Arsregnskap 2025.pdf

4. Revisjonsberetning_2025_-_ Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf

Sak7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 402 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 402 000
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Sak 8
Vedtektsendring § 4 Vedlikehold 4-1 Aksjeierens vedlikeholdsplikt (8)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Generalforsamlingen i 2025 vedtok i sak 9:

I samarbeid med eksterne fagkyndige utarbeider styret nye retningslinjer for bygningsmessige endringer. Samt
folgende tillegg av Marit Bache: Disse retningslinjene tas inn og legges fram som vedtektsendring under punkt
8, aksjeeiernes vedlikeholdsplikt.

Bakgrunnen for saken er sgknader om bygningsmessige endringer styret avslar. Spesielt gjelder det sgknader
knyttet til flytting av kjgkken hvor blant annet rerfering gnskes i lukket system under gulv, i bjelkelag, gjiennom
etasjeskillet eller som pakobling pa nedlgpsrer bad.

| forbindelse med ombygging av hovedsikringsskapene er det avdekket flere forhold hvor eiere har fatt utfert
arbeider som oppgradering av stremkapasitet, flytting av sikringsskap i leilighet og etablering av stremuttak

i kjellerboder, som brukes til blant annet frysere og varmtvannstanker. Dette er sgknadspliktige arbeider, og
etablering av stremuttak i lukkede boder er ogsa i strid med hensynet til brannsikkerhet. Disse forholdene ma
rettes.

Brudd pa brannceller, som ved etablering av varmtvannstank i kjeller og loft, er sgknadspliktig, men ved sjekk
hos PBE er det ikke fremmet slike sgknader.

P& bakgrunn av problemer med pipelgp og innstallering av ildsteder foreslas det at etablering av ildsteder ogsa
tas inn som meldepliktige arbeider.

Styret har benyttet Obos prosjekt, som radgiver for anbefalingene.

Styrets innstilling
Nytt punkt 8

(8) Bygningsmessige endringer skal meldes til styret for vurdering, behandling og registrering.

Alle endringer i boligen ma veere i henhold til regler, forskrifter og veiledninger gitt av offentlige myndigheter.
Den enkelte eier kan ikke sgke om meldepliktige arbeider etter plan- og bygningsloven uten styrets godkjenning.

Den enkelte eier kan ikke flytte leilighetens sikringsskap, eller gjgre inngrep i hovedsikringsskap og pa
stigeledninger uten godkjennelse fra styret.

Endringer som bergrer opprinnelige avlgpsrer skal ogsa beskrives for styret.

Aksjonaeren ma ikke uten skriftlig samtykke fra boligselskapet flytte/rive vegger eller gjgre andre sterre
bygningsmessige endringer i boligen. Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner
ma legges ved sgknad til styret om endringer.

Montering av elektriske vifter i pa kjokken og bad pa eksisterende ventiler og avtrekkskanaler beregnet for
naturlig oppdrift i rom beregnet for kjgkken og bad, ma ikke forekomme. Flytter maninnien bolig hvor elektriske
vifter er montert, ma disse fiernes. Kullfiltervifter er tillatt.

Det tillates ikke

« Forgreininger, dvs nye hull pa eksisterende nedlgpsrer. Verken pa bad eller kjgkken.

* Pumpe og kvern i tilknytning til avlgpet.

7av 37
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» Tildekking av hovedstoppekran.
* Gjennomfgring av reropplegg til bad.
* Gjennomfgring av reropplegg til kjeller eller loft

» Etablering av streamuttak i kjeller- og loftboder.

Det skal avholdes sluttbefaring av arbeider som krever godkjenning, som utferes av fagkyndig/e oppnevnt av
styret, for eiers regning.

Forslag til vedtak

Stryets innstilling godkjennes

Sak 9
Vedtektsendring § 7 Styret og dets vedtak 7-1 Styret (2)

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

| punkt 2 er funksjonstiden for styreleder satt til ett ar, og for de andre styremedlemmene to ar. Begrunnelsen
for at funksjonstiden for styrets leder skal vaere kortere enn for styremedlemmer er ukjent, og uvanlig om en
ser pa sammenlignbare boligselskap. Det er i praksis verken gnskelig eller naturlig & skifte styreleder hvert ar,
sa for & styrke styrets arbeid og forutsigbarhet for styrets leder foreslas det at ogsa styrets leder velges for to
ar med virkning fra 2027.

Styrets innstilling

Punkt 2 farste setning endres til

Funksjonstiden for styrets leder og medlemmer er to ar.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling godkjennes.

Sak 10
Endring av antall vaskerier

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har innhentet ekstern vurdering av behov for oppgradering av vaskeriene og utskifting av maskinene.
Vedlikeholdsbehovet omfatter blant annet nye gulv, utskifting av elektrisk anlegg og oppvarming, reparasjon og
maling av vegger og tak, ventilasjon samt nye maskiner. Maskinene er i hovedsak mer enn ti ar, og fremtidige
servicekostnader og behov for nye maskiner vil gke. Ser en pa bruken av vaskeriene er det heller ikke behov for
& opprettholde syv vaskerier, og en reduksjon av antall vaskerier vil ogsa frigjore arealer til andre felles formal.
Det foreslas derfor & redusere antall vaskerier til fire. Det vil si at vaskeriene i Normannsgata 54, Nittedalsgata
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16, Telemarksvingen 6 og 16 opprettholdes. Vaskeriet i Telemarksvingen 19 opprettholdes inntil videre, som
alternativ under oppgradering av gjienveerende vaskerier.

Utvelgelse av vaskerier som avvikles:

Sons Gate 19 - Vaskeriet er stengt i pavente av generalforsamlingens behandling av saken, og vaskemaskinen
er defekt og méa eventuelt erstattes av en ny maskin. Det er begrenset anvendelse av dette vaskeriet, og stort
behov for oppgradering av dette vaskeriet. Samtidig er det begrenset tilgang pa felles kjellerrom til andre
formal pa denne adressen, og behov for arealer til & sette barnevogner, sykler og annet det er tillatt & sette
pa fellesarealene.

Trysilgata 1 - ogsa her er det begrenset anvendelse av vaskeriet, og behov for oppgradering. Det er begrenset
tilgang pa kjellerrom til felles bruk ogsa pa denne adressen, sd en omdisponering av lokalene vil komme
beboerne til nytte.

Telemarksvingen 19 - dette vaskeriet er oppgradert tidligere, men vaskeriet er lite og har en ugunstig
ventilasjonslasning. Ogsa her er det behov for arealer til annet bruk. Vaskeriet vil opprettholdes inntil videre,
som alternativ under oppgradering av vaskerier som skal opprettholdes.

Styrets innstilling

Vaskeriene i Trysilgata 1, Sons Gate 19 og Telemarksvingen 19 nedlegges.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas.

Sak 11
Nedleggelse av treningsrommet i Bagata 31.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa bakgrunn av klager pa stay, og behov for vurdering av lokalens egnethet, behov for service og oppdatering
samt avklaring av forsikringsansvar har vi ikke tatt opp nye brukere til treningsrommet, eller iverksatt ny
ordning med treningsavgift.

Treningsrommet er fordelt pa flere kjellerrom i Bagata 31 med naboer i etasjen over. Rommene er imidlertid
ikke isolert, og det er ikke gjort andre stoydempende tiltak enn teppegulv som kan dempe lyd. Det er heller
ikke tilstrekkelig ventilasjon i lokalene, og vinduene blir ofte stdende oppe selv pa vinterstid. Dette er ikke
tilfredsstillende, men verken takhayde eller ventilasjonsbehov lar seg lgse pa en tilfredsstillende mate uten
store kostnader. Det er gjort noen nyinvesteringer siden treningsrommet ble etablert, men dette har veert en
fullt ut subsidiert ordning for de som bruker treningsrommet og innfering av treningsavgift er ikke tilstrekkelig
til & dekke verken rengjgring, vedlikehold eller oppgradering av utstyr og lokaler.

Selv om hovedregelen er at en ikke har krav pa erstatning for skader som oppstar som felge av paregnelig
risiko, og at grunnvilkarene om ansvarsgrunnlag/uaktsomhet, gkonomisk tap og arsakssammenheng mellom
uaktsomhet og skaden ma veere til stede, vil det kunne oppsta erstatningsgrunnlag for skader forarsaket

av defekt utstyr, manglende vedlikehold, ettersyn og rydding. Dette er et ansvar som ikke kan lases med
ansvarsfraskrivelse, og vi har ikke en forsikring som dekker slike forhold.
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Vurderingen er derfor at treningsrommet nedlegges i ndveerende lokaler, og at generalforsamlingen gjer en ny
vurdering av & reetablere tilbudet dersom det er andre lokaler som er mer egnet.

Styrets innstilling

Styret foreslas at treningsrommet nedlegges.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas.

Sak 12
Avvikling av dagens ordning med utleie av boder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kampens Byggeselskap AS har 27 boder fordelt pa ulike adresser. Av disse er det ti stykker som er utleid til kr
300 - 350 pr md. Det er imidlertid grunn til & tro at fellesrom er tatt i bruk uten leieavtale, og det er behov for
a revidere praksisen med utleie, leiekontrakter og oppfelging.

Det er stort behov for tilgjengelige arealer for de fleste beboerne, og det er etterspersel etter lagerplass.

Selv om det betales leie for ti av bodene, er dagens praksis er en form for privatisering av fellesarealer med
manglende rullering og langvarig bruk av arealene. Med tanke pa at det er behov for & oppgradere kjellerne
og at eksterne lager er lett tilgjengelig, er det et relevant spersmal om det ikke er pa tide & innfere en mer
hensiktsmessig tilgang til arealene for flest mulig. | samsvar med leieavtalene, som angir fire ar for leieavtalen,
vil ndveerende leieavtaler sies opp. Det foreslas & erstatte langtidsutleie med kortvarige leieavtaleri forbindelse
med oppussing og flytting for fem av disse bodene, og i forbindelse med oppgradering av kjellerne vurdere
lasninger som gir flere tilgang til arealene.

Styrets innstilling

Styret foreslar & erstatte dagens langtidsutleie av boder med kortiddsutleie for to til tre av bodene i forbindelse
med oppussing og flytting. Resterende boder skal innrettes slik at flest mulig sikres tilgang til arealene.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling vedtas.

Sak 13

Forslag fra Stine Marie Breenna Olstad om a gjennomga og evaluere tiltak iverksatt
av styre.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Stina Marie Braenna Olstad foreslar & benytte generalforsamlingen til & giennomga og evaluere tiltak som
har blitt iverksatt av styret, som ikke ble behandlet pa sist arsmgte. F.eks slik som endring av ngkler og
informasjons-skjerm i trapperom. Disse to punktene er ikke i loggen fra referatet fra forrige arsmeote, nar ble
det besluttet at man skulle gjore disse tiltakene?

Begrunnelse for forslaget:

Det har blitt gjort endringer i borettslaget det siste aret som det nok hadde veert lurt & evaluere, vaere
transparente om kostnad/effekt og kommunisert tydelig rundt- slik at alle i borettslaget har informasjon om
hvorfor styret valgte & gjennomfere disse endringene og om hvilken positiv effekt dette eventuelt har hatt.
Har disse endringene pavirket felleskostnadene? Har disse endringene veert bra for borettslaget? har de hatt
onsket effekt?

@konomiske og administrative konsekvenser:
Lite konsekvens, tiltakene er allerede gjennomfort.
Andre relevante opplysninger :

Hensikten med dette punktet er informasjonsflyt og tydeliggjering av styrets rett til & gjore driftsendringer
utenom generalforsamling/arsmete.

Styrets innstilling

Forslaget er ivaretatt ved at oversikt over styrets ansvar og oppgaver er inntatt i innkallingen til
generalforsamlingen, og styrets arsrapport. Styret viser ogsa til informasjon pa Styretavla og pa Vibbo i form
av nyhetssaker og egne temasider.

Nar det gjelder ngkkelsystemet var det som tidligere redegjort for foranlediget av gammelt lassystem med
ngkler pa avveie, og innbrudd i kjellerne som med ett unntak skjedde ved at derer ikke var last eller med
ngkkel. Styret vurderte ulike lgsninger, og vedtok llog som lgsning. Dette ble det redegjort for i styrets rapport
12024 0g 2025 under Vedlikehold for kommende periode (1-3-5 ar) | den forbindelse ble det ogsa avholdt egne
informasjonsmater, og styret sto selv for utdeling av nakler og var tilgjengelige for sparsmal.

Styretavla ble ogsa vedtatt av styret for & dekke et informasjonsbehov som ikke lgses ved Vibbo eller korktavler.
Dette ble lagt ut som Nyhetssak pa Vibbo med lenke, men her kunne vi informert bedre og installasjonen kom
ogsa bratt pa styret.

Nar det gjelder kost/nytte gjar styret en vurdering av alle tiltak som gjennomfares, bade med hensyn til
nedvendighet, behov og prioritering. Det er var oppfatning at tiltakene som er gjennomfaert dekker legitime
behov, er ngdvendige og fungerer som forutsatt selv om det for informasjonstavlenes del oppsto uforutsette
problemer. Problemer som i hovedsak er lgst.

Ingen av tiltakene har pavirket felleskostnadene ut over at de er dekket av det skonomiske handlingsrommet i
driftsbudsjettet.

Alle opplysninger er tilgjengelig for generalforsamlingen, som godkjenner regnskapet.

Det foreslas at styrets redegjorelse tas til orientering.

Forslag til vedtak

Styrets redegjgrelse tas til orientering.
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Sak 14
Forslag fra Kristin Elisabeth Note om bruk av rom i kjellerne.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kristin Elisabeth Nota foreslar bruk av rom i kjellerne
Begrunnelse for forslaget:

Leilighetene er sma. Behov som ikke dekkes av bodene.
@konomiske og administrative konsekvenser:

@konomisk: opplegg el, skifte 1as i dar, enkel tilrettelegging og markering av disponering av areal. Enkelt dekke
i vater for plassering av fryser. Administrativt: noe

Andre relevante opplysninger :

Forslaget gjelder bare nagdvendig lagring. Ikke for eks rom for skiprepping, utlan av verktay, annet, som hvis
gnsket ma komme som egne forslag av andre.

Styrets innstilling

Styret er enig i at det er behov for & gke tilgjengeligheten til fellesarealene, og mener forslaget er ivaretatt i sak
12. Nar det gjelder elektriske installasjoner i fellesarealene vil det bli gjort en egen vurdering i forbindelse med
utarbeidelse av planer i forbindelse med oppgradering av kjellerne.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt

Sak 15
Forslag fra Runa Midre om a erstatte dagens inngangsderer til leilighetene.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Runa Midre foreslar at styret vurderer & erstatte dagens inngangsdgrer til leilighetene med moderne,
lydisolerte og brannsikre darer.

Begrunnelse for forslaget:

Dagens dgrer er gamle, har begrenset lydisolasjon og gir ikke optimal brannsikring. Stgy fra oppgangen - som
trinnlyd, stemmer og derer som smeller - slipper lett inn i leilighetene og pavirker bade trivsel og bokvalitet.
Moderne lydisolerte dgrer med dokumentert lydreduksjon pa 40 dB eller mer vil kunne redusere oppgangsstay
betydelig. | tillegg vil derer med hgyere brannmotstand gi bedre beskyttelse mot rayk- og brannspredning, noe
som gker tryggheten for alle beboere. Samlet vil dette tiltaket bade forbedre livskvalitet, komfort, sikkerhet og
standard i borettslaget, og bar vurderes som en del av borettslagets vedlikeholds- og oppgraderingsplan.

@konomiske og administrative konsekvenser:
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Tiltaket vil kreve en investering, men kan ses som en oppgradering av bade sikkerhet og bokvalitet. Kostnader
og giennomfgring ma utredes av styret.

Styrets innstilling

Viviser til styrets arsrapport, hvor det fremkommer at utskifting av ytterdarene er en prioritert oppgave og at
tilstanden til leilighetenes derer ogsa vil bli vurdert. Styret mener derfor forslaget er ivaretatt.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt.

Sak 16
Forslag fra Helge Prgsch om a felge opp EN@K rapport fra OBOS Prosjekt

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Helge Prasch foreslar a folge opp ENG@K rapport laget for KB av OBOS Prosjekt.
Begrunnelse for forslaget:

Vi har en kald vinter bak oss, og spesielt leiligheter i farste og i gverste (4. & 5. etg.) har slitt med darlig isolering
og stort varmetap. Vi burde se naermere pa 2 av forslagene i rapporten, nemlig & kombinere brannisolasjon av
tretak pa loftet med termisk isolasjon der (det finnes materialer i dag som dekker begge behov), og pa forslaget
om utvending isolering av kjellere ved & pafere sementbasert isolasjon pa mur nederst.

@konomiske og administrative konsekvenser:

Hvis man oppnar & fa ENOVA statte, noe som for sameier & borettslag var veldig darlig ordninger for noen ar
siden, men som nd eri ferd med a forbedres, sa kan en slik oppgradering bli lannsom over ar, selv om gevinsten
ikke er likt fordelt.

Andre relevante opplysninger :

Viser til EN@K rapport.

Styrets innstilling

Styret vil folge opp forslaget i forbindelse med prioritering av tiltak som krever laneopptak. Det vil bli gjort i
forbindelse med at ndvaerende lan innfris farste kvartal 2027, og nytt laneopptak for a felge opp vedlikeholdet
av bygningsmassen.

Forslag til vedtak

Forslaget er ivaretatt.
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Sak 17
Forslag fra Ylja Leegreid om & sette i gang proveprosjekt om a etablere
innsektsvennlige omrader.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ylja Leegreid foreslar at Generalforsamlingen ber styret: - sette i gang preveprosjekt om a ikke klippe gress

i skraningen foran Telemarksvingen 19 og 21 (Se omrader markert med hel skravering i vedlegget). - sette
opp et informasjonsskilt om insektsprosjektet. - vurdere innkjgp av fremiks til neste sesong. - Fgr varen 2027:
vurdere & utvide prosjektet til flere av de smé plenene mellom inngangspartiene (Se omrader markert med
halv skravering i vedlegget). - Varen 2028: evaluere prosjektet og vurdere om det burde gjgres permanent,
eventuelt med tilpasninger. - kontakte besgksgarden for avklaring om bruk av omradet som beite.

Begrunnelse for forslaget:

Vi som bor i Kampen Byggeselskap er velsignet med treer og grentomrader rett utenfor vinduet, men her, som
i resten av byen, er det veldig lite insekter. Insektsdad er et globalt problem, men lgsningene er lokale. Dette
forslaget gar ut pa & bruke de minst utnyttede grgnne flekkene pa aksjelagets grunn til insektsvennlige omrader.
De minste gressplenene utenfor blokkene vare brukes lite per i dag. Disse plenene blir ikke brukt til soling,
grilling, piknik eller barnelek, slik som starre gressplener i neeromradet blir. Ved & gi disse et nytt formal som
insektsvennlige flekker med storre biologisk mangfold enn rent, kortklippet gress, kan vi skape nye goder. Vi
ensker oss at sgnnen var skal kunne kjenne gresstra mellom taerne, oppleve humler pa neert hold og plukke sin
forste lavetann rett utenfor dera, selv om han vokser opp i byen. Dessuten vil det skape nye hjem for saksedyr,
markgresshopper, admiralsommerfugler og hoppedderkopper, som alle pa sin mate er viktige i skosystemet. Vi
synes ogsa at en litt rufsete flekk med markblomster og stra er mer interessant for gyet enn en snauklipt plen.
Forslaget vart gar ut pa a la veere a klippe gress pa noen av grentomradene rundt blokkene vare, og dermed la
vekster som er en naturlig del av det norske gkosystemet gro. Det betyr at det kan komme planter som mange
anser som ugress, og noen vil kanskje reagere pa at det ikke ser like velstelt ut. Ved & sette opp informasjonsskilt
om aksjelagets insektsprosjekt tror vi dette inntrykket kan snus til noe positivt. Det kan ogsa plantes fre med
ulike blomster som bade er insektsvennlig og vakkert. Slike blomstermikser er laget for & klare seg selv uten
stell, og vil derfor kreve minimalt med oppfelging. Eventuell trygg planting for dyr bar ogsa diskuteres med
K@BB, som kan bruke omradet til beite. En rekke villbier, humler og andre ngkkelarter er utrydningstruede.
Som en ganske stor akter i byen vi bor i kan vi ta var del av ansvaret for & snu utviklingen. Ved a la gresset
gro, vil det finnes flere steder for disse insektene a leve. Gressplen er flott for parker, men det skaper ikke rike
okosystem. La oss heller bidra til biologisk mangfold!

@konomiske og administrative konsekvenser:

Avlastning for vaktmester ettersom faerre omrader trenger a klippes. Sma utgifter til skilt og eventuell framiks.

Styrets innstilling

Styret har innhentet faglige rad om hva det innebaerer a etablere innsektsvennlige omrader. Etablering av
innsektsvennlige omrader er en omfattende oppgave, og lesninger som blomstereng er krevende a etablere
og vedlikeholde. Grgntomradene til Kampens byggeselskap er begrenset, og skraningen mot Telemarksvingen
19 og 21 benyttes allerede av barnebondegéarden til gressing. Den beplantningen vi har bidrar til biologisk
mangfold, som i skraningen mot Skedsmogata. | den grad det er mulig plantes det vekster som ogsé kan
hgstes ved nyplanting, noe som ogsa kommer beboerne til gode. Det samme gjgr muligheten til & dyrke i vare
plantekasser. Styret prioriterer gjennomfaringen av oppgraderingen av uteomradene som er i gang, og det er
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vart inntrykk at beboerne setter pris pa at grentomradene vare klippes og holdes ved like som en omramming
av inngangspartiene. Styret stetter derfor ikke dette forslaget.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises.

Sak 18
Forslag fra Eirik Toressgnn Myrvold om & avslutte avtalen for Styretavla

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eirik Toressgnn Myrvold foreslar at Generalforsamlingen ber styret: - Avslutte avtalen for Styretavla, slik at
den ikke lgper videre etter endt bindingstid - Fjerne skjermer fra oppgangene sa raskt som det er praktisk
giennomfgrbart - Koble fra skjermene i mellomtiden - Henge opp korktavler i alle oppgangene

Begrunnelse for forslaget:

Dette forslaget handler om & fierne skjermene i oppgangene. Styretavla, altsa skjermene i oppgangene, ble
innfart for at styret skulle nd beboere mer effektivt med informasjon. Vi beboere ble ikke tatt med i prosessen
med & beslutte dette, og ble heller ikke informert far det plutselig ble montert en skjerm i hver oppgang. Jeg
synes at skjermene bidrar til et mindre hyggelig bomilje. Lyset fra skjermene er sterkt og kaldt. Sennen min
pa ett ar blir ogsa trollbundet av enhver skjerm, og det er frustrerende at vi ikke kan velge & unnga dette rett
utenfor var egen inngangsder. Styretavla er ogsa en del av et sterre samfunnsmgnster der hele hverdagen var
blir digitalisert, og mer og mer foregar pa en skjerm. TVene i oppgangene ma sees i en stgrre kontekst der det
totale volumet av skjerm blir veldig stort. For min del skulle jeg gjerne unngatt a fa dette skjermjaget helt inn
til terskelen for min egen leilighet. | tillegg til dette trekker Styretavla strem 24 timer i degnet, som verken er
seerlig gkonomisk eller baerekraftig. Min opplevelse er ogsa at Styretavla ikke er spesielt nyttig for oss. Mengden
informasjon harilgpet av aret veert sveert liten, og alle viktige beskjeder som har statt pa skjermen har jeg ogsa
fattiVibbo og pa tekstmelding. | tillegg kan man oftest ikke lese hele beskjeden pa skjermen, man ma uansett inn
i Vibbo for & fa med seg budskapet. Min vurdering er derfor at Vibbo alene fint dekker behovet for & na beboere
med informasjon. Samtidig kan man ikke som beboerlegge inn f.eks. nabovarsel eller andre beskjeder til naboer,
som er en nyttig funksjon ved korktavlene som ble fiernet i prosessen. Styretavla kostGeneralforsamlingen ber
styret: - Avslutte avtalen for Styretavla, slik at den ikke lgper videre etter endt bindingstid - Fjerne skjermer
fra oppgangene sa raskt som det er praktisk giennomfarbart - Koble fra skjermene i mellomtiden - Henge
opp korktavleri alle oppgangeneGeneralforsamlingen ber styret: - Avslutte avtalen for Styretavla, slik at

den ikke lgper videre etter endt bindingstid - Fjerne skjermer fra oppgangene sa raskt som det er praktisk
giennomfgrbart - Koble fra skjermene i mellomtiden - Henge opp korktavler i alle oppgangener ogsa penger,
sa & si opp avtalen og fijerne skjermene vil bety besparelser for fellesskapet.

@konomiske og administrative konsekvenser:

Dette forslaget vil kun innebaere besparelser. De Igpende utgiftene til Styretavla vil fortsette inntil bindingstiden
er utlgpt, men etter det vil altsa disse bortfalle. Det vil oppsta umiddelbare kostnader knyttet til demontering
av skjermene, men dette matte uansett blitt gjort nar levetiden pa de hadde utlgpt. Det betyr derfor ikke noen
merkostnader, bare at vi far kostnaden na og ikke senere. Utgifter til stramforbruket pa skjermene vil ogsa
bortfalle.

Andre relevante opplysninger :
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Styrets innstilling

Styret erkjenner at det kunne veert informert bedre om informasjonsskjermene, og oppsettingen kom bratt pa
styret ogsa. Tavlene ble dessuten montert pa feil sted, noe som ble rettet. Det samme gjelder reklamen pa
skjermene. Vi viser imidlertid til Nyhetssak pa Vibbo med lenke til informasjon om Styretavla 25 april i fior for
skjermene ble montert, hvor det fremkommer: "For & bedre informasjonsflyten mellom styret og beboerne i
Kampens Byggselskap as installerer vi na digitale oppslagstavler i alle oppganger, som vi haper alle kan se og
vil ha nytte av. Styretavla er en kanal hvor vi enkelt kan legge ut, bade viktig og dagsaktuelt innhold." Denne
informasjonen ble lest av 209 av vare beboere, og vi har i tillegg svart pa de henvendelser vi har fatt om dette.

Beskrivelsen er fremdeles relevant, og dekkende for styrets behov for & na ut med informasjon til flere
beboere enn vi nar pa Vibbo. Over tid har vi registrert hvor mange som ser det vi legger ut, og til tross

for at det ogsa varsles pa SMS nar vi for fa av vare beboere med informasjonen pa Vibbo. Det er ogsa
gientakende henvendelser fra vare beboere om forhold det allerede er informert om, inkludert informasjon
pa vare temasider som heller ikke er spesielt godt besakt.

Svakheten med Vibbo er at en ma bla tilbake i informasjonen, eller sgke for & finne aktuell informasjon. De
henvendelser syret mottar tyder ikke pa at sgk er mye brukt.

Styretavlene har den fordel at informasjonen blir liggende sa lenge den er aktuell, og ved & ta i bruk gr-koder
vil en komme direkte til informasjonen som er lagt ut pa Vibbo. Det er ogsa rom for ytterligere informasjon pa
tavlene, men styret har gnsket en trinnvis utvidelse av informasjonen.

Pa korktavlene hang det i hovedsak gammel utdatert informasjon, og med tre unntak var tavlene ikke brukt av
beboere for a informere. Informasjonen fra beboerne var ogsa utdatert. Det hang ogsa reklame pa tavlene som
visittkort til hAndverkere og direkte salgsreklame. Mange av korktavlene var modne for utskifting, men det var
ikke tilsiktet at de som ikke hang i veien for styretavlene skulle fiernes. Vart inntrykk er imidlertid at beboere

i storre grad benytter oppslag pa Vibbo nar de gnsker a informere om praktiske forhold, eller etterspgrre
nabohjelp og at dette dekker det behovet vi har kunnet registrere.

Styret vil imidlertid i forbindelse med at skader pa veggene i inngangspartiet skal repareres gjare en vurdering
av behovet for egnede tavler, som beboere kan benytte.

Sa har vi ogsa registrert at det er ulike oppfatninger om styretavlene, som forslagsstillerens krav om fjerning
av skjermene til henvendelser om & bruke skjermene mer aktivt. Ogsa valgkomiteen nevner gnske fra beboerne
om bedre kommunikasjon med styret. Noe styretavlene bidrar til.

Det er ikke den gkonomiske siden som begr veere avgjerende, men det er ikke riktig at dette ikke har en
kostnadsside. Vi er bundet til en trearig leasingavtale, og deretter blir skjermene vare. Det er imidlertid det
legitime behovet for styret pa en hensiktsmessig mate & na ut med informasjon som vil vaere mest skadelidende.

Styret stotter derfor ikke dette forslaget, og foreslar at saken avvises.

Forslag til vedtak

Forslaget avvises
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Sak19
Valg av valgkomite

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret legger frem forslag om valgkomite pa mgtet

Forslag til vedtak

Styret legger frem forslag til valgkomite i meatet

Sak 20
Valg av tillitsvalgte
Valgkomiteens arbeid

Valgkomiteen har ogsa i ar gjort sitt beste for a finne et styre som tar godt vare pa vart felles ansvar for de 434
leilighetene i Kampens byggeselskap.

Vi har snakket med styret og varamedlemmer for & forsta hvordan styret jobber, og hva som er viktig a
tenke pa nar vi finner nye kandidater. Naveerende medlemmer av styret forteller om et godt samarbeid og en
handlekraftig styreleder. Styret trekker spesielt fram god framdrift i vedlikeholdsarbeidet.

Styret har lagt vekt pa at det er anskelig & finne kandidater som vil fortsette & bidra til det gode samarbeidet og
arbeidet som eri dag. Styret har de siste arene opparbeidet gode rutiner og en god fremdrift for vedlikehold
og drift av byggeselskapet.

Tilbakemeldingene vi har fatt fra beboere er at byggeselskapet oppfattes som veldrevet. Det har blitt nevnt
utfordringer med kommunikasjonen mellom styret og beboere, og at den tidvis oppleves som kort eller
manglende. Beboere gnsker mer informasjon om styrets daglige arbeid.

Valgkomiteen har vektlagt alle tilbakemeldingene i arbeidet med 4 lete etter nye kandidater.

Dette er valgkomiteens innstilling til styre for Kampens byggeselskap til generalforsamlingen 20. april 2026:
1. Styreleder, velges for ett ar: Randi Rovik (gjenvalg)

2. Styremedlemmer, velges for to ar:

@ Velges for et ar: Ingelina Viken Nyebak (Ny)

@ Velges for to ar: Runa Carlsen (Ny)

@ Velges for to ar: Tonje Hjelmerud Sardal (Ny)

@ Ikke pa valg: Ingrid Cecilie Meidell Berge (Ny)

3. Varamedlemmer for ett ar:

@ 1. vara: Kaja Olsen Langebeck (Ny)

@ 2. vara: Nils August Rud Grgnning (Ny)

Om kandidatene
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Valg av styreleder:

Randi Revik, 67 ar, bor i Telemarksvingen 21 og har veert styreleder for Kampens byggeselskap i siden 2023.
Randi har jobbet som radgiver pa politikk og samfunn i Fagforbundet. Rgvik har erfaring som styrelederiandre
styrer fra tidligere, og har ogsa bakgrunn fra lokalpolitikk. Styreleder velges for ett ar om gangen. Valgkomiteen
innstiller Randi Ravik som styreleder ogsa for det kommende aret. Vart inntrykk er at Rovik legger ned en
stor innsats bade i daglige saker og med & skape struktur og langsiktige planer for styrets arbeid. Vervet som
styreleder er et krevende ansvar & ha ved siden av full jobb. Revik har etter vart inntrykk handtert rollen godt
og veert opptatt av & finne gode, langsiktige lgsninger for fellesskapet.

Valg av styremedlem 1 ar (for Ane Birkeland)

Ingelina Viken Nyebak, 37 ar, bor i Trysilgata 7 og har bodd pa Kampen i 11 ar. Har master i rettsvitenskap fra
Universitetet i Bergen og LLM i Corporate and commercial law fra Bond University i Australia. Jobber som
advokat innenfor selskapsrett, transaksjoner og skatt. Har sittet som ansattrepresentant i styret hos tidligere
arbeidsgiver EY.

Valg av styremedlem 2 ar

Runa Carlsen, 61 ar. Bor i Normannsgata 75 og har bodd pa Kampen i 13 ar. Hun har mastergrad i Visuell kunst
fra Kunsthggskolen i Oslo, og driver egen kunstnerisk praksis.

Hun har veert radets leder ved Kunstnernes hus, i tillegg til flere andre verv i kunstfeltet. Hun er ogsa frilanser
ved Den Norske Opera & Ballett, og har veert involvert i mange ulike samarbeid i kunst og kulturfeltet.

Valg av styremedlem 2 ar

Tonje Hjelmerud Sgrdal, 32 ar. Har bodd i Skedsmogata 18 siden 2022. Har erfaring som vara i byggeselskapet
i 2024-2025, og som styreleder for et boligsameie med 17 enheter pa Griinerlgkka. Jobber som operativ leder
i OrderX, et skybasert kassesystem for serveringsbransjen, og har tidligere jobbet med sterre arrangementer
som selvstendig naeringsdrivende eller i griinderbedrifter.

Valg av 1. varamedlem 1 ar

Kaja Olsen Langebeck, 34 ar. Bor i Telemarksvingen 4, med samboer og datter. Har bachelor i psykologi og tar
for tiden en mastergrad i psykologi. @nsker & bidra til kommunikasjon og formidling i styret. Bodd i byggelaget
i 3 ar, og pa Kampen siden 2018.

Valg av 2. varamedlem 1 ar

Nils August Rud Grenning, 32 ar. Bor i Telemarksvingen 20, siden 2020. Barnehagelaerer pa Villa Utsikten,
tidligere pa Kampen. Kjenner en del folk som bor her. @nsker a bidra til & ta vare pa neermiljget i Kampen, og
naboskapet i byggeselskapet. Tidligere styreleder i Asker AUF, og styremedlem i Akershus AUF.

Ikke pa valg (valgt for to ar til 2027):

Ingrid Cecilie Meidell Berge, 32 ar, har bodd pa Kampen i fire ar, i Nittedalgata 14. Har mastergrad i
eiendomsutvikling- og forvaltning fra NTNU. Jobber som eiendomsforvalter i Oslo kommune og har bred
erfaring med drift og forvaltning av bygg, og er ogsa prosjektleder. Meidell Berge ansker a bidra til gode bomiljg
og er vant til & jobbe i team og pa kryss av fagfelt.

Innstilling

Valgkomiteens innstilling tas til folge

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Randi Ravik
Gjenvalg

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Ingelina Viken Nyebak
* Runa Carlsen

* Tonje Hjelmerud Serdal
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Kaja Olsen Langebeck

* Nils August Rud Grgnning
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Styrets oppgaver

Den arlige generalforsamlingen velger styreleder, styremedlemmer og
varamedlemmer. Kun myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er a:

Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov,
vedtekter og vedtak i generalforsamlingen

Treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov
eller vedtekter er flyttet til generalforsamlingen

Godkjenne fakturaer til betaling

Vedta budsjett og sgrge for forsvarlig drift

Foreta ngdvendige reguleringer av felleskostnader

Treffe beslutninger om bruk av midler til vedlikehold, bomiljgtiltak og
andre driftsoppgaver

Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse
Innga driftsavtaler

Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle sgknader om
bruksoverlatning/utleie

Pase at vedtekter og husordensregler overholdes

Behandle klagesaker

Ivareta henvendelser fra beboere

Serge for at styremgter avholdes sa ofte som ngdvendig, og at det fgres
protokoll fra styremgtene

Ivareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

ARSRAPPORT FOR 2025

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte vaert:

Vedlegg 1

92
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Styreleder Randi Rgvik Telemarksvingen 21

Styremedlem Ane Andersdatter Birkeland (fratradt i perioden) Telemarksvingen 21
Styremedlem Ingrid Cecilie Meidell Berge Nittedalgata 14
Styremedlem Amanda Myhre Winje Nittedalgata 17
Styremedlem Fridtjof Wesseltoft (fratradt i perioden) Normannsgata 73
Varamedlem Runa Carlsen Normannsgata 75
Varamedlem Ingelina Viken Nyebak Trysilgata 7

Valgkomiteen

Turid Sylte Telemarksvingen 21
Erlend Harbitz Sons gate 11
@ystein Opperud Trysilgata 7
Kontaktinformasjon

Styret

Du kan komme i kontakt med styret pa e-post kampen@styrerommet.no, via Vibbo.no eller pa
respektive telefonnummer.

Vibbo
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her
finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapet bestar av 433 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Kampens Byggeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

231 300 301 302 303

367 368 370 372 373

375 376 377 379 380
381 382 383 384 385

415 416 417 427 428

429 430 431 434 435

436 437 438 439 470

471 472 473 474 475

476 477 478 479 480
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AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen bruksenhet i
eiendommen.

AS Kampens Byggeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfgrsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Autorisert
regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Aksjeselskapets revisor er Narvesen Revisjon AS.

Styrets arbeid

Styrets arbeid har i denne perioden vaert preget av god fremdrift, giennomfgring og oppfelging av
stgrre prosjekter knyttet til utbygging av hovedsikringsskapene og utvendige arbeider med
overvannshandtering og vedlikehold.

Styret har arbeidet med oppfglging av vedtak fra forrige generalforsamling nar det gjelder
bygningsmessige endringer, og har vart opptatt av a sikre likebehandling og forutsigbarhet for
beboerne.

Samarbeidet med Caroline Tyrén, som var radgiver i Obos, har veert godt.

Det har over tid veaert jobbet med a sikre gode drifts- og vaktmesterjenester i selskapet, men
oppfelgingen av avtalen om vaktmestertjenester med Oslo Bygardsservice AS har ikke gitt gnsket
resultat og avtalen er sagt opp. Den er erstattet av en ny avtale om drifts- og vaktmestertjenester
med Tronslien AS fra 1 mai 2026.

Magnus Helleberg fra Bygardsservice AS, som har ivaretatt vakmesteroppgavene har fratradt.

Elvia har ogsa i ar gjennomfgrt el-tilsyn pa tilfeldig valgte adresse i byggeselskapets felles
bygningsmasse.

Skifte av lassystem er i hovedsak ferdigstilt, og vi er sikret tilgang til alle vare lokaler med unntak av
boder for utleie i kjellerne. Lassystemet virker med noen unntak bra. De problemer som er rettet er i
hovedsak knyttet til dgrene som har gamle laskasser og endestykker, og noe brukerproblematikk
som har lgst seg. | forbindelse med behov for utskifting av laskasser og endestykker er det ogsa
avdekket problematikk knyttet til remningsveier, og utskifting av dgrene inkl laskasser og
endestykker er prioritert.

Ngkler som er meldt tapt blir avregistrert, og det har ikke vaert innbrudd knyttet til apne dgrer og
ngkkeltilgang siden lloq ble innstallert.

Det er fortsatt gkning i forsikringssaker og forsikringsutbetalinger grunnet vannskade, og ogsa
forsikringspremien har gkt. | forsikringssaker er vedtektene og forsikringsavtalen lagt til grunn med
hensyn til hva som dekkes av husforsikringen, og egenandel/aldersfradrag som i hovedsak skal
dekkes av eier.
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Det kommer et stort antall henvendelser til styret om ulike forhold, som spgrsmal av praktisk
karakter, naboklager, parkering i gardsrom og oppfglging av tidkrevende henvendelser. Styret tar
tilbakemeldinger og innspill fra beboere med i arbeidet nar det er relevant, og gjennomfgrer
mgter/samtaler med enkelte beboere ved behov.

Det er installert styretavler i alle oppganger for a bedre informasjonsflyten mellom styret og
beboerne. Styretavla er en kanal hvor vi enkelt kan legge ut, bade viktig og dagsaktuelt innhold.
Monteringen av styretavlene var dessverre preget av feilplassering, ugnsket reklame og kritikk for
mangelfull informasjon. Styretavlene fungerer na som forutsatt, og bidrar til av nar flere med
informasjon. Det har vaert spesielt viktig under de pagaende arbeidene med hovedsikringsskapene,
og de som utfgrer arbeidene er forngyd med vart arbeid for at gjennomfgringen skal ga som planlagt.

Ogsa parkeringer i gardsrommene er redusert etter at det er fast informasjon om parkeringsforbudet
pa styretavlene.

Det er inngatt avtale med parkeringsselskap om kontroll av overholdelse av parkeringsforbudet, som
vil starte nar opparbeidelsen av gardsrommene er klart.

Arbeidet med a skifte verandadgrer og tilstgtende vinduer fortsetter.

Det har ikke veert mulig a viderefgre tiltaket nabolagspub pa grunn av manglende frivillige til a ivareta
arrangementene.

M@TEVIRKSOMHET

Det har vaert avholdt 10 fysiske styremgter, to teams-mgter, et heldags styreseminar i tillegg til
avklaringer pa styrets gruppe, e-post og meldinger. Det holdes jevnlige byggemgter for a fglge opp
arbeidene med hovedsikringsskapene og utearbeider. Det er avholdt eget budsjettmgte, og
forberedelsesmgte til generalforsamlingen. Det er avholdt mgter med Bygardsservice om
vaktmestertjenester og andre tjenester.

I tillegg er det gjennomfg@rt en rekke befaringer i forbindelse med vedlikeholdsoppgaver,
prosjektering og innhenting av pristilbud med bistand fra Obos prosjekt.

Styret har ogsa fulgt opp utbyggingen av NRK pa Ensjg, og levert uttalelse til PBE i forbindelse med
endret reguleringsforslag.

AKSJEOVERDRAGELSE/BRUKSOVERLATING

STYREVAKT

Styrekontoret har vaert dpent mandager mellom kl. 18.00 - 19.00 med unntak av ferieavvikling,
hggtider, kuldeperiode og ved uforutsette hendelser. | forbindelse med pagaende arbeider brukes
kontoret som pause- og arbeidsrom, og beboerne kan kontakte styret pa telefon og avtale egne
mgter som alternativ.

VEDLIKEHOLD
Skifte av lassystem er gjennomfgrt.

Arbeidene med overvannssikring og oppgradering av uteomradene er godt i gang, og det samme er
utbyggingen av hovedsikringsskapene og nye stigeledninger.

Det er iverksatt et prosjekt med avfukter i kjelleren i Normannsgata 64.

Det er foretatt giennomgang av HMS-planen.
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Det er utfgrt reparasjoner og vedlikehold pa tak, rensing av mose pa tak og tette takrenner, og det er
montert vifter pa alle pipelgp for ildsteder.

Ytterdgrer er ettersett, og vaktmester har justert dgrautomatikken ved behov. Vaktmester fglger
0gsa opp og ivaretar enkle vedlikeholdsoppdrag, og Bygardsservice AS utfgrer oppgaver med ekstra
vintervedlikehold inkl fjerning av sng og istapper pa tak.

Det er inngatt egen avtale om arlig service av dgrer, dgrpumper og laser.

VEDLIKEHOLD FOR KOMMENDE PERIODE (1-3-5 AR)
Det arbeides med en vedlikeholdsplan basert pa tidligere rapporter og prioriterte behov.

Utskifting av ytterdgrer er en prioritert oppgave, og det vil bli gjort en vurdering av tilstanden til
leilighetenes inngangsdgrer.

Opparbeidelse av gardsrom inkl lyssetting i kvartal C. Vedlikehold, utskifting og oppgradering av
grgntarealer fortsetter.

Utskifting av hovedsikringsskap med automatsikringer, og skifte av stigeledninger fortsetter.

UTF@RTE VEDLIKEHOLDS- OG REHABILITERINGSJOBBER:
2025 Det er montert vifter pa alle piper for ildsteder.

2025 Skifte av lassystem

2023 Utbedring av lekkasje pa hovedvannledning i Skedsmogata.

2023: Utskifting av balkongdgrer med tilstgtende vindu etter behovsvurdering.

2022: Installasjon av LED belysning i kjeller - og loftsboder.

2022; Bygging av sykkelhus i C og D kvartalet.

2021;; Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i A-kvatalet.

2019 Ombygging av sgppelskur til sykkelparkeringhus i B-kvartalet.

2018: Utskiftning og oppgradering til LED-belysning i oppgangene og fellesareal i kjellere.
2017/2018 oppussing av oppganger.

2015; oppgradering og utvidelse av parkering, etablering av 2 ladestasjoner.

2014 Oppussing/modernisering et fellesvaskeri.

2014 Oppgradering og utvidelse parkering. Det er lagt til rette for 10 nye parkeringsplasser.
2012 Nye pipelgp samt rehabilitering utvendig

2012 Nye vinduer kjgkken og soverom.

2009 Nytt callinganlegg. 2006 Oppussing av alle bad.

2005 Oppgradert elektrisk anlegg. Nye sikringsskap med automatsikringer i leiligheter hvor
byggeselskapet sto for rehabiliteringen.

2005 Nye soilrgr kjgkken og bad.

2000 Opparbeide utearealet. Beplantning, utbedring gressplener. Nytt sgppelskur i kvartal A og B.
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1997 Utvendige malerarbeider. Balkonger, terrassedgr og stuevinduer
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kostnader til drift
og vedlikehold av bygningsmassen enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital

Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 14 825 131.

Budsjett 2026
Det er budsjettert med kr 12 471 630 til drift og vedlikehold.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift og
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa 3 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.



KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921104219, KLIENTNR. 1266

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 20204444 19484917 20221116 20775000
Vaskeri 10 558 0 10 000 10 000
Andre inntekter 3 32 614 72 104 70 000 70 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 20247616 19557021 20301116 20 855 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -54 990 -53 315 -53 000 -56 000
Styrehonorar 5 -390 000 -375 000 -390 000 -402 000
Avskrivninger 14 -653 978 -660 378 -660 000 -660 000
Revisjonshonorar 6 -40 234 -38 953 -42 000 -43 260
Forretningsfarerhonorar -599 213 -586 600 -614 000 -638 000
Konsulenthonorar -508 037 -263 484 -100 000 -600 000
Drift og vedlikehold 7 -3854236 -1903427 -1971000 -12471630
Forsikringer -1291 505 -1042562 -1250000 -1446 000
Kommunale avgifter 8 -4512190 -4182366 -4671000 -5230000
Energi/fyring 9 -273 603 -250 064 -300 000 -280 000
TV-anlegg/bredband -1127241 -1098483 -1134000 -1178000
Andre driftskostnader 10 -2858394 -2662824 -2565500 -2 699 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -16 163 621 -13 117456 -13 750 500 -25 704 390
DRIFTSRESULTAT 4083995 6439565 6550616 -4 849 390
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 371 031 375483 40 000 40 000
Finanskostnader 12 -518 044 -780 257 -583 000 -261 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -147 013 -404 773 -543 000 -221 000
ARSRESULTAT 3936982 6034792 6007616 -5070390
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 3936982 6034 792
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921104219, KLIENTNR. 1266

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 62 731 703 63 365 357
Andre varige driftsmidler 14 912 989 933 313
SUM ANLEGGSMIDLER 63 644 693 64 298 670
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 89 575 96 085
Andre kortsiktige fordringer 15 8 385 0
Driftskonto OBOS-banken 4359853 7377083
Innestaende i andre banker 1450 243 68 004
Sparekonto OBOS-banken 9610765 9286845
Sparekonto OBOS-banken Il 271703 220 270
SUM OMLGPSMIDLER 15790524 17 048 286
SUM EIENDELER 79435217 81 346 956
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 66 424 041 62 487 059
SUM EGENKAPITAL 66 901 581 62 964 599
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 6584 232 11508 219
Annen langsiktig gjeld 18 4984010 4986010
SUM LANGSIKTIG GJELD 11 568 242 16 494 229
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 361 498 306 056
Leverandgrgjeld 529 702 1454 232
Palgpte renter 74 193 127 839
SUM KORTSIKTIG GJELD 965393 1888 127
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 79 435217 81 346 956
Pantstillelse 19 50 000 000 50 052 665
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.02.2026
Styret i Kampens Byggeselskap As

Randi Irene Rovik /s/ Amanda Myhre Winje /s/ Ingrid C. Meidell Berge /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Bod 42 000
Eiendomsskatt 1636
Felleskostnader 18 715 348
Bredband 1090 740
Parkering 354 720
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 20 204 444
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nayax-innbetaling (vaskeri) 32614
SUM ANDRE INNTEKTER 32614
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -54 990
SUM PERSONALKOSTNADER -54 990

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -390 000
SUM STYREHONORAR -390 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -2 000
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR
Revisjon -40 234
SUM REVISJONSHONORAR -40 234
NOTE 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Tronslien as -346 369
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -346 369
Drift/vedlikehold bygninger -3 305 906
Drift/vedlikehold VVS -50 482
Drift/vedlikehold elektro -41 304
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -85 755
Egenandel forsikring -24 421
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 854 236
NOTE 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -1 636
Vann- og avlgpsgebyr -2 640 697
Feie- og tilsynsgebyr -102 789
Renovasjonsgebyr -1 767 068
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 512 190
NOTE 9
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -273 603
SUM ENERGI / FYRING -273 603
NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -12 000
Container -328 463
Skadedyrarbeid/soppkontroll -38 629
Annen leiekostnad (gjelder leasingavtale av informasjonstavler) -184 690
Annet driftsmateriale -4 456
Vaktmestertjenester -1 120 253
Renhold ved firmaer -773 513
Sngrydding -93 700
Gressklipping -245 500
Andre driftskostnader -17 417
Trykksaker -2 500
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -7 430
Andre kostnader tillitsvalgte -2 000
Andre kontorkostnader -1 663
Kontingenter -250
Gave, fradragsberettiget -3 500
Bank- og kortgebyr -8 514
Jreavrunding -6
Velferdskostnader -13 911
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 858 394
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NOTE 11

FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 21769
Renter av sparekonto i OBOS-banken 332 382
Renter bank 12736
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1168
Andre renteinntekter 2976
SUM FINANSINNTEKTER 371 031
NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter -512 864
Renter pa leverandorgjeld -5180
SUM FINANSKOSTNADER -518 044
NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 64 005 411
Avskrevet tidligere -640 054
Avskrevet i ar -633 654
62 731 703
SUM BYGNINGER 62 731 703
NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Torketrommel
Tilgang 2023 37125
Avskrevet tidligere -14 850
Avskrevet i ar -7 425
14 850
Vaskemaskin
Tilgang 2023 64 494
Avskrevet tidligere -25 796
Avskrevet i ar -12 899
25799
Teknisk anlegg
Tilgang 2005 3 768 635
Avskrevet tidligere -2 896 295
872 340
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 912 989
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -20 324
NOTE 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Felleskostnader innkrevd 2026 8 385
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 8 385
NOTE 16
AKSJEKAPITAL
Aksjekapital 477 540
SUM AKSJEKAPITAL 477 540
Fordelt pa 7959 aksjer x 60.

Styremedlemmer som ogsa er aksjoneerer, eier aksjer pa lik linje med gvrige aksjonzerer.
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NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea Bank Abp, Filial | Norge

Flytende rente. Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,47 %.
Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2007

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-50 000 000
38 491 781
4 923 987

-6 584 232
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 584 232
NOTE 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Andre innskudd -4 984 010
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 984 010
NOTE 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:
Pantelan 6 584 232
TOTALT 6 584 232

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 62 731 703
TOTALT 62 731 703
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NARVESEN
REVISJON

Narvesen Revisjon AS
Storgata 4, 2212 Kongsvinger
Org.nr.: 912 663 930 MVA
www.narvesenrevisjon.no

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kampens Byggeselskap AS som bestar av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2025 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet". Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet
Styret (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
Vedlegg 4 3Ravigdnsberetning_2025_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-revisors-oppgaver-og-plikter/

Narvesen Revisjon AS
(elektronisk signert)

Adam Huatorpet
statsautorisert revisor

Sidedlegg 4 3Ravigdnsberetning_2025_-_Kampens_Byggeselskap_AS - signed.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmetet avholdes 21.04.26
Selskapsnummer: 1266 Selskapsnavn: KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

36 av 37
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HUSORDENSREGLER
FOR
A/S KAMPENS BYGGESELSKAP

I. VASKERI, BALKONGER OG AVFALLSHANDTERING.

1.

I vaskeriene vil det vaere oppslatt reglement som klart viser hvordan vaskeriene skal
anvendes. Det er styrets sak til enhver tid & bestemme vasketider og gkter etc.
Respekter andres vasketider.

Tarking av tgy kan forega pa tgrkeloftet eller tgrkeplass i garden.

Tgy som henger pa loftet ma veere drypptgrt og ma fjernes sa snart det er tgrt.
Tgy ma ikke henge ute sgn- og helligdager.

Terking og lufting av tgy i vinduer er ikke tillat.

Banking av tepper etc. ma kun foregé pa tgrkeplassene og kun dersom det ikke henger tgy
pa tgrkestativet.

Teppebanking pa balkongen ma ikke forekomme. Det er ikke tillatt & henge tgy til tork
over gelenderet pa balkongen. Tgrking av tgy ma skje uten at det er til sjenanse for
naboene.

Pa balkongene er det kun tillatt & grille med gass- eller elektrisk grill.
Det ma ikke monteres radio og TV-antenner pa balkongen, men feste for balkongflagg er
tillatt.

Kun vanlig husholdningsavfall og papir/papp kan kastes i oppsatte avfallsbeholdere.
Alt smaelektrisk avfall og farlig avfall som malingsrester, olje, Igsemidler, syreholdige
vesker, lysstoffrgr etc, ma leveres pa en miljgstasjon.

Hensetting av avfall utenfor oppsatte beholdere er ikke tillatt. Det er den enkelte beboers
ansvar a frakte bort alt annet avfall enn det som kan kastes i beholderne.

II. RO OG ORDEN.

1.

Beboere ma pése at ro og orden overholdes.

Stgyende musikk og bréik av alle slag som kan forstyrre naboene, er ikke tillatt. Hpyttalere
av alle slag skal dempes og bruk av vaskemaskin gjelder i tidsrommet 07.00 — 22.00

Lek eller stgy ma ikke finne sted i trapper, portrom, kjeller eller loft.

Hold orden i fellesomradene bade ute og inne. Private eiendeler — untatt sykler og
barnevogner — skal ikke plasseres i fellesomradene, men fraktes bort. Vaktmester har
fullmakt til & kaste hensatte ting fra fellesomrader uten varsel.

Barnevogner og sykler ma ikke plasseres i oppganger eller kjellerhalser.
Biler tillates ikke parkert inne i gdrdsrommene.

Etter sgknad og trekning kan det tildelse fast parkeringsplass langs Gjgvikbanen for 2 ar
av gangen, ellers er det gateparkering som gjelder.
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Motorsykler kan parkeres i gdrdsrommene, men ikke slik at de er til hinder for generell
fremkommelighet.

Skilt, flaggstenger, blomsterkasser, markiser o.1. ma ikke settes opp uten styrets evt.
samtykke.

. Av hensyn till smittefare og tiltrekking av skadedyr ma det ikke pa noen del av selskapets

eiendom legges mat eller matrester, heller ikke i den hensikt & mate smafugl. Alt fuglefor

skal evt. henges i busker/treer eller legges pa oppsatt fuglebrett.
7. Loftsdgrer, kjellerdgrer og bakdgrer ma alltid holdes 1ast.

e Loftsluke ma holdes lukket om vinteren.
o Slukk alltid lyset nar du forlater kjeller og loft.

8. Dyrehold er som en hovedregel tillatt i selskapet, men Styret kan be om at dette opphgrer

dersom gjentatte klager pa dyrehold ikke fgrer frem.
9. Utvis forsiktighet og omtanke med hensyn til gardens og leilighetens benyttelse.

e  Opptre hensynsfullt mot hverandre.
e Respekteres palegg fra Styret og vaktmester.

Viktig informasjon ved salg/ utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.

AKksjeeiere

Hver leilighet disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
Det er selgers ansvar a vise ny eier tilhgrende boder.
Bodene skal vare tgmt ved utflytting!

Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa

loft og kjeller eller 1 oppgangen.

NB! Aksjeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjgring i
etterkant av utflytting.



AS Kampens Byggeselskap

NYTTIGE OPPLYSNINGER

Styret, adresse, Normannsgt. 52, 0655 Oslo . E-post; a-bygge@online.no
Styrekontoret holder dpnet mandag k1.18.00 -19.00 . Telef; 22191784
Forretningsferer; OBOS Eiendomsforvaltning AS

POB 6668 St. Olavs pl.

0129 Oslo
Vaktmester; Apent kontor mandag - fredag; Normannsgt. 61 , kl. 0700-0730 og 11.30 -
12.00 .
Arbeidstid; 0700-15.00 . Telefon; 22198733 , mobil 41558182
Hos vaktmester kan du kjgpe vaskepolletter (kr. 5 pr. stk) og vaskerilas med inngravert
nummer, samt fa rekvisisjon til oppgangsngkler. Disse er «sperret» og kan ikke kopieres uten
rekvisisjon. Kontakt vaktmester for bestilling av navneskilt til dgr og postkasse. Vaktmester
har egen postkasse v Normannsgt. 61. Mangler det en lyspare — legg lapp i postkassen.
Viktig informasjon ved inn og utflytting av leilighet
Gjelder bade for aksjeeier og leietakere.
Aksjeeiere
Hver leilighet disponerer en loftsbod og en kjellerbod.
Det er selgers ansvar a vise ny eier tilhgrende boder.
Bodene skal vere tgmt ved utflytting!
Det skal ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og kjeller eller i

oppgangen.

NB! Aksjeeier og leietakere vil bli fakturert for evt bortkjgring i etterkant av utflytting.

Nye beboere

Ved innflytting skal det ikke settes igjen noe av innbo, inventar o.a i fellesarealene pa loft og
kjeller eller i oppgangen.

Ved evt oppussing av leilighet gjelder tilsvarende regler.

Vi vil presisere at materialer i forbindelse med dette heller ikke kan bli staende pa balkonger
eller utearealer.

Ved oppussing skal naboene varsles med et skriv pa oppslagstavlen; her skal det fremkomme
grad av oppussing og varighet.

Fellesvaskerier; Din oppgangsngkkel gar ogsa til kjellerinngangene der det finnes vaskerier;
Telemarksvingen 6,16,19. Sonsgt. 11,19. Normannsgt, 54,58. Nittedalsgt. 16. Trysilgt. 1.
Kun laser som er kjgpt hos vaktmester er godkjent til vaskeritavlene. Husk & fjerne 1as etter
vasking. Tkke godkjente laser blir fjernet. Polletter kjgpes hos vaktmester i kontortiden eller
pa styrekontoret mandag 18.00 -19.00.

Parkeringsplasser; Parkeringsplasser trekkes ved loddtrekning annet hvert ar. Mellom
trekningene fordeles plassene fortlgpende fra ventelisten.

Det koster kr. 400.- pr. mnd a leie parkeringsplass , for EL- biler kr. 600.- pr. mnd.

Kontakt styret pr. e-post eller brev dersom du gnsker a sta pa ventelisten.

Trappevask; Trappene blir vasket en gang pr. uke. Ta inn dgrmatten om morgen det dagen
det vaskes i din oppgang. For gvrig henviser vi til husordensreglene for a fa et godt bomiljg.
Innbruddssikring; Det er viktig at alle beboer tar et ansvar for at dgrer til oppganger, kjeller
og loft holdes lukket og last. Ser du at dgrer star apne, lukk dem. Ikke slipp folk inn i
oppgangene uten a ha hgrt hvem som ringer pa. Vare tavler er for intern bruk. Det er ingen
grunn til & apne for reklame pa tavlene.

Vedtekter; Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtektene som gjelder for selskapet. Da ser
du hva ditt vedlikeholdsansvar omfatter og hva du kan forvente deg av selskapet.
Hjemmeside; http://herborvikampen.no
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VEDTEKTER

for AS Kampens Byggeselskap org nr 921104219
Sist endret 21. april 2026.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

AS Kampens Byggeselskap er et boligaksjeselskap som har til formal &
opprettholde og vedlikeholde aksjeeiernes bruksrett (borett) til egen bolig i
selskapet. Selskapets eiendom omfatter:

Bogt. 27-29- 31,

Nittedalsgt. 14-16-17-19,

Normannsgt. 52-54-56-58-60-62-64-66-68, 59-61-69-71-73-75,
Skedsmogt. 16- 18- 20,

Sonsgt. 11-13-15-17-19-21-23-25-27-29,

Telemarksvingen 2-4-6-8-10-12-14-16-18-19-20-21-22.

Trysilgt. 1-3-5-7.

1-2 Forretningsfarsel og forretningskontor,

Selskapet ligger i Oslo kommune og skal ha sitt forretningskontor der.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pa kr 477.540,- fordelt pa 7.959 aksjer
akr. 60,-.

(2) Oppskriving av aksjer kan ikke finne sted.

(3) Aksjoneer som innehar 27 eller 28 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet
pa 3 veerelser, kjgkken m.v.

Aksjonazer som innehar 18 eller 20 aksjer skal ha rett til leie av en leilighet pa
2 veerelser, kjgkken m.v.

Aksjonezer som innehar 12 aksjer skal ha rett til leie av leilighet pa 1 veerelse,
kjgkken m.v.

(4) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere aksjeeiere i selskapet.
Ingen kan eie flere aksjer enn de som gir borett til én bestemt bolig.

(5) Staten, en fylkeskommune eller en kommune kan likevel til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-
2 (1).

(6) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.
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2- 2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie aksjer sammen.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating
(framleie) hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

2- 3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) Omsetting av aksjer skal godkjennes av styret.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning néar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom overdragelsen er i strid med kapittel 2 i
vedtektene.

3. Borett og bruksoverlating

3- 1 Boretten
(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealene til det de er beregnet for eller vanlig brukt til.

(2) Leiligheten skal/ kan bare benyttes som bolig.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilborlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3- 2 Bruksoverlating (framleie)
(1) Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig samtykke fra styret overlate bruken av
boligen til andre.

(2) Med styrets skriftlige godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Aksjeeieren kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for inntil tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person med lovfestet krav pa & eie leiligheter,
jfr. pkt. 2-1 (5).

- aksjeeieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn

til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt

aksjeeier.

(8) En andelseier som selv bor i husstanden, kan overlate bruken av deler av
husstanden til andre. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele
husstanden til andre i opp til 30 dagn i aret.

(4) Overlating av bruken endrer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold

4- 1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, elektriske
ledninger med tilbehor, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner eller utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, panelovner, varmekabler, inventar, utstyr, inklusive
slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer, samt laser og naekler.

(3) Aksjeeieren har ogséa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/ sluk og fram til selskapets felles
/ hovedledning.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Varsel om at
tiltak er iverksatt bar sendes styret.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for &
utbedre, plikter aksjeeieren straks & sende melding til selskapet.

(7) Alt arbeid som aksjoneeren plikter & utfgre skal han foreta uten ugrunnet
opphold og pa en mate som er handverksmessig forsvarlig.



(8) Bygningsmessige endringer skal meldes til styret for vurdering,
behandling og registrering.

Alle endringer i boligen ma veere i henhold til regler, forskrifter og
veiledninger gitt av offentlige myndigheter. Den enkelte eier kan ikke sgke
om meldepliktige arbeider etter plan- og bygningsloven uten styrets
godkjenning.

Den enkelte eier kan ikke flytte leilighetens sikringsskap, eller gjore inngrep i
hovedsikringsskap og pa stigeledninger uten godkjennelse fra styret.

Endringer som bergrer opprinnelige avlgpsrgr skal ogsa beskrives for styret.

Aksjonaeren ma ikke uten skriftlig samtykke fra boligselskapet flytte/ rive
vegger eller gjore andre starre bygningsmessige endringer i boligen.
Dokumentasjon om at endringene ikke svekker baerende konstruksjoner ma
legges ved sgknad til styret om endringer.

Montering av elektriske vifter i pa kjgkken og bad péa eksisterende ventiler og
avirekkskanaler beregnet for naturlig oppdrift i rom beregnet for kjokken og
bad, ma ikke forekomme. Flytter man inn i en bolig hvor elektriske vifter er
montert, ma disse fjernes. Kullfiltervifter er tillatt.

Det tillates ikke

« Forgreininger, dvs nye hull pa eksisterende nedlgpsror. Verken pa bad
eller kjokken.

« Pumpe og kvern i tilknytning til avigpet.

« Tildekking av hovedstoppekran.

« Gjennomfgring av rgropplegg til bad.

« Gjennomfgring av rgropplegg til kjeller eller loft
« HEablering av stremuttak i kjeller- og loftboder.

Det skal avholdes sluttbefaring av arbeider som krever godkjenning, som
utferes av fagkyndig/ e oppnevnt av styret, for eiers regning.

(9) Oppfyller aksjoneeren ikke sin vedlikeholdsplikt, reparerer han ikke skader
han plikter & utbedre, kan boligselskapet la arbeidet utfgres for hans kostnad.
Boligselskapet har rett til & foreta den inspeksjon som trengs til kontroll med
at aksjoneaeren oppfyller sin vedlikeholdsplikt.

(10) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5- 13 og
5-15.

(11) Ved bruk av Kampens Byggeselskaps gardsforsikring skal egenandelen
ved skade pa bolig/ gjenstander dekkes av aksjeeieren selv dersom skaden
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gjelder forhold som omfattes av aksjonaerens vedlikeholdsplikt etter
brl.lovens § 5-12, jfr. vedtektens § 4, 1. ledd- Der Byggeselskapet har
vedlikeholdsplikt svarer selskapet ogsa for egenandelen.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar
som tilhgrer selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden folger av
mislighold fra en annen aksjeeier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet har rett til & fore
nye slike installasjoner gjennom boligen.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, og
ytterdarer til boligen, samt utvendig vedlikehold av disse. Reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler, er ogsa selskapets ansvar. | boliger hvor aksjoneer eller tidligere
aksjonaerer har foretatt flytting/ riving av vegger, eller endret andre ting som
selskapet normalt har ansvar for, kan aksjonaeren selv holdes ansvarlig for
reparasjoner og vedlikehold dersom det ikke foreligger godkjennelse fra
styret, dersom reparasjonene ikke er gjort i henhold til plan- og
bygningslovens bestemmelser eller dersom reparasjonene ikke er
handverksmessig forsvarlig utfort.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unedig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som felge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsegmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Palegg om salg

(1) Hvis en aksjeeier til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter,
kan selskapet palegge vedkommende a selge aksjen(e), jf borettslagslovens §
5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig
mislighold gir selskapet rett til & kreve aksjen(e) solgt.



5- 3 Fravikelse
Medfarer aksjeeierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens

oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere

eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6- 1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr
100.

6- 2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet
har selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Selskapets forretninger ledes av et styre som skal besta av en styreleder
0g 4 andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styrets leder og medlemmer er to ar. Av styrets
medlemmer uttrer vekselvis to og to annet hvert ar. Varamedlemmer velges
hvert & og i nummmerisk rekkefalge.

Gjenvalg til styret er tillatt.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjorelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgatte styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er bare vedtaksdyktig nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

7- 4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder sammen med et styremedlem representerer selskapet utad og
tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8- 1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen uteover aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.

8- 2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april
maned.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinaer
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinaer generalforsamling
nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av
aksjekapitalen, skriftlig krever det for & fa behandlet et bestemt angitt emne.
Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en méaned etter at
kravet er fremsatt.

8- 3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere
med kjent adresse. Innkallingen skal veere sendt senest 8 dager fgr motet
skal holdes.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om a endre vedtektene skal gjengis i
innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & fa behandlet sparsmal pa generalforsamlingen
som han eller hun melder skriftlig til styret innen 1. mars.

8- 4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Behandling av styres forslag til budsjett

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



8- 5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Mgtelederen skal sgrge for
at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8- 6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksje har én stemme pa generalforsamlingen. Aksjeeier har rett til &
mote ved fullmektig. For aksjer med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8- 7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av aksjeloven eller vedtektene fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer (absolutt flertall). Ved valg anses den eller de valgt som far flest
stemmer.

(4) En beslutning av generalforsamlingen krever flertall av de avgitte stemmer

om ikke noe annet er bestemt i loven. Star stemmetallet likt, gjelder det som
motelederen slutter seg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett, aksjel. § 5-
17. Star stemmetallet likt ved valg avgjares dette ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) & styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av
sparsmal som har slik seerlig betydning for egen del eller for noen
neerstaende at medlemmet ma anses for & ha fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i saken.

(2) Styret kan ikke ansette noen av sine medlemmer i betalte stillinger i
selskapet. Kun generalforsamlingen kan eventuelt ansette noen av styrets
medlemmer for en periode i forbindelse med spesielt store
vedlikeholdsprosjekter. Styrets godtgjorelse bestemmes av
generalforsamlingen.

(3) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig deltai en
avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget
ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om
andres ansvar dersom han eller hun har en vesentlig interesse i saken som
kan veere stridende mot selskapets.

9- 2 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6- 30 til 6-
32 representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er

9
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egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre
aksjeeieres eller selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og borettslagsloven og
opplesning

10- 1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av s& vel de avgitte
stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa
generalforsamlingen

10- 2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39 §§ 1-5, 4- 2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10- 3 Opplgsning
Ved en eventuell opplasning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar
med de underliggende verdiene til boligene.



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sons gate 27
Postnr 0654
Poststad OSLO
Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 231

Bnr. 438

Seksjonsnr. 0

Festenr. 0

Bygn. nr. 80596502

Bustadnr. H0102

Merkenr. f566d378-9a14-4e8c-b059-9dd615033676

Dato. 16.02.2023

Energimerket seier korleis energistandarden til bustaden
er. Energimerket er sett saman av ein energikarakter og
ein oppvarmingskarakter, sja figuren. Energimerket

blir symbolisert med eit hus, der fargen viser oppvarmings-
karakteren og bokstaven viser energikarakteren.

Energikarakteren fortel kor energieffektiv bustaden er,
medrekna oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
berekna ut fra det som er den typiske energibruken for
bustadtypen. Berekningane er gjorde ut fra det som er
normal bruk ved eit gjennomsnittleg klima. Det er den
energimessige standarden til bustaden og ikkje bruken

som avgjer energikarakteren. A betyr at bustaden er energi-
effektiv, medan G betyr at bustaden er lite energieffektiv.

Energimerke

LR

Energikarakter

Lite energetekty

|
Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

Hoy andel

Ein bustad som er bygd etter dei byggjeforskriftene som
blei vedtekne i 2010, far normalt C.

Oppvarmingskarakteren fortel kor stor del av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvatn)

som blir dekt av elektrisitet, olje eller gass.

Grgn farge tyder at ein liten del blir dekt av el, olje og gass,
medan raud farge tyder at ein stor del blir dekt av el, olje og
gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til auka bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for berekningane, sja
www.energimerking.no.

Malt energibruk 7595 kWh pr. ar

Den malte energibruken er gjennomsnittet av den mengda
av energi som bustaden har brukt dei siste tre ara.
Det er oppgjeve at det i gjiennomsnitt er brukt:

6,005 kWh elektrisitet 0 kWh fijernvarme

0 liter olje/parafin 0 kg gass

0 kg bio (pelletar/halm/flis) 1,200 liter ved
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0028/26
Adresse: Sons gate 27,0654 OSLO, gnr. 231, bnr. 438 i
Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 09.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






