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Fellesutgifter
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Kr 7 590 000,-
Kr 224 413 -
Kr 9 496,-

Kr 7 823 909,-
Kr 6 146,-
66/77 m?
Andel
Leilighet

1948

3

4

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Brochmanns gate 14C

Herlig 4-roms leilighet med solrik vestvendt
balkong. Bad fra 2025. Fyring og varmtvann inkl.
Skjermet, grgnt og barnevennlig.

Bo tilbaketrukket i granne omgivelser, rett ved Akerselval

Dette er en sveert lys, gjennomgdende og nydelig 4-roms leilighet med
solrik balkong beliggende heyt, fritt og skjermet pd Bjglsen.

Selgers sitat: "Jeg har stortrivdes bé&de i leiligheten og i omrédet. Det er en
lys og hyggelig bolig med flott utsyn og lite innsyn. Jeg har satt stor pris pd
det gode naboskapet og det trygge, hyggelige miljget i omrédet. Det er
mange barnefamilier her, og borettslagets sosiale komité arrangerer jevnlig
hyggelige treff som bidrar til et fint fellesskap. Beliggenheten er sentral-
kort vei til det meste".

- Flott beliggende i 4.etg.

- 2,58m takhgyde i stue

- Vestvendt balkong

- Nye vinduer / balkongdegr 2026
- Nytt lekkert bad fra 2025

- Fyring og varmtvann inkl.

- 2 boder

- Sosial felles hage/bakgérd




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BROCHMANNS GATE 14C

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Plantegning

Brochmanns gate 14C
4. Etasje

077 m 303m
T I

1,24 m 1.895m

131m
273m

1.31m

Balkong

275m

Stue/Kjekken

347Tm
3,08 m

303m I

548 m

TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDEMDE.,

BROCHMANNS GATE 14C

5



6 BROCHMANNS GATE 14C



ﬂﬂn“MMMth h:l

LT

BROCHMANNS GATE 14C 7



8 BROCHMANNS GATE 14C



o
S
=
<
)
(%]
Z
z
<
=
I
9]
o]
o
m




10 BROCHMANNS GATE 14C



BROCHMANNS GATE 14C n



12 BROCHMANNS GATE 14C



BROCHMANNS GATE 14C 13



BROCHMANNS GATE 14C




0004 40 AMASINIH

BROCHMANNS GATE 14C 15



16 BROCHMANNS GATE 14C



BROCHMANNS GATE 14C 17



BROCHMANNS GATE 14C
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Med kun f& minutters gange finner man Sagene og Bjelsen med sine sjarmerende torg, restauranter og barer.
Noen hundre meter i motsatt retning finner du Lillo Gard med sitt koselige gérdstun, Lille O, Meny og ikke minst
delikatessebutikken Smak av Italia. Rett ned i gaten ligger Lilleborg med badstue langs elven, pizzarestauranten
Villa Paradiso og ikke minst det kjente Det Andre Teateret . En kort spasertur opp langs elven bringer deg til
Nydalen, hvor du finner badeplasser, restauranter, shoppingmuligheter og Handelshayskolen Bl, samt
Storosenteret med alt du trenger.

| tillegg er det kort vei til friluftsopplevelser i Marka og fantastiske Maridalen. Selv om leiligheten ligger i et sveert
rolig omréde preget av parker har du likevel alt du trenger og mye mer i umiddelbar neerhet. La oss se neermere
pd hva omrédet har & by pa.

P& Sagene og Bjglsen har man et bredt utvalg, enten det er seeregne og koselige butikker, restauranter eller
trenings og kulturtilbud som frister. Her er mulighetene mange. Restauranter som Folkvang, Tiffany's, Sagene
Samfunnshus og Mat og Mer har alle sin egen unike atmosfaere. Jungel Pizza har ogsé fétt plass rett ved Sagene
kirke, og er et pizzeria basert pd tradisjoner fra New York. | tillegg finner du flere kaffebarer og andre sma
utsalgssteder. Mjel bakeri og Nord Bjolsen Bakeri fortjener & trekkes frem som flotte eksempler p& godt
gammeldags hdndverk og ekte service. Sentralt i Arendalsgata finner du Sagene Torg, som byr pd et bredt
utvalg av blant annet frukt og grennsaker, samt en spennende ferskvaredisk. Torget brukes flittig av beboere i
neeromrdidet og er absolutt verdt et besok.

Sagene har ogsd et unikt og hyggelig metested i Mysterud Bar. Navnet er langt fra tilfeldig, da lokalene i en
arrekke har huset en seerpreget jernvarebutikk drevet av tre generasjoner med samme navn. Drgmmen om en
lokal bar ble realisert av fem lokale Sagene-gutter, som selv handlet kruttlapper og cowboy- og indianerfigurer
hos Mysterud som barn. Baren tiloyr et godt utvalg av lokale gltyper fra Oslo-bryggeriene, i tillegg til ulike viner og
klassiske cocktails.

En kort spasertur i fine omgivelser langs Akerselva tar deg til Grinerlgkka, Nydalen eller Torshov. Omrddet byr pd
flotte greantomrdder samt gode tur- og rekreasjonsmuligheter langs elva, og inkluderer blant annet Myralekka,
Bjolsenparken, Geitmyra skolehager og Voldslgkka idrettsanlegg - sistnevnte med volleyballbaner, skatepark,
fotballbaner og joggeloyper. Om vinteren kjeres det ogsd opp skispor her.

Som nevnt ligger flere utdanningsinstitusjoner i neerheten, blant annet BI Nydalen, Blindern - OsloMet og
Universitetet i Oslo, Tannlegehgyskolen, Veterinaerhgyskolen, Lovisenberg Diakonale Hagskole og
Arkitekthgyskolen.

Av treningstillbud finner du SATS pd& Sagene, Summit, Crossfit Nydalen og Myrens Sportssenter pd& Torshov. Hos
Myrens har man tilgang til treningssenter, Oslo Squash og et av landets réeste klatresentre.

Bydelen er et kollektivt knutepunkt med busslinjene 20 (Galgeberg/Skeayen), 37 (Nydalen/Helsfyr), 54 (Kjels&s/
Kveernerbyen) og 34 (Ekeberg/Tésen). Fra Sandaker og Torshov gdr det trikk, og du har ogsd T-bane fra Nydalen
eller Storo stasjon. Trikkestoppet Sandaker Senter er fem minutter gange fra leiligheten. | tillegg gér Flybussen til
Gardermoen fra Arendalsgata, Torshov og Torshovparken.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.

BROCHMANNS GATE 14C
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Villa Paradiso er bare 9 min & gé& hvor de serverer nabolagets pizza med en usldelig lukt av mozzarella, tomatsaus og stekt
pizzabunn som siver ut av vedovnen.

BROCHMANNS GATE 14C




Akerselva er 9,8 kilometer lang og strekker seg fra
i nord til Bjgrvika/Paulsenkaia i ser.
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Nabolagsprofil

Brochmanns gate 14C - Nabolaget Bjglsen gstre - vurdert av 190 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Etablerere
e Studenter

Offentlig transport

2 Advokat Dehlis plass 5min &
Linje 37, 54 0.5 km
@ Sandaker senter 6 min %
Linje 11,12,18 0.5 km
© Nydalen 13 min %
Linje 4,5 11km
@ Grefsen stasjon 18 min &
Linje RE30, R31 1.5 km
@ OsloS 1M min &
Totalt 24 ulike linjer 3.8km
Skoler
Bjglsen skole (1-7 kl.) 6 min A
413 elever, 20 klasser 0.5 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 8 min %
614 elever, 34 klasser 0.6 km
Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 9 min %
281 elever, 17 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 6 min %
227 elever, 16 klasser 0.5 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 13 min 4
570 elever, 36 klasser 1.1 km
Nydalen videregaende skole 15 min 4
960 elever 1.3 km
Foss videregaende skole 22 min &
600 elever, 20 klasser 2 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Bra 74/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Aldersfordeling
X
é R 8
M 0
2 =88
© ¥ ™ °
28 4y X g & m
299 8 8 o s 2
n XN =
& © v~
ll am ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Bjoisen gstre 1813 1264
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Riflegata barnehage (1-6 ar) 2min %
37 barn 0.1km
Kongsberggata barnehage (1-5 ar) 4 min %
51 barn 0.3 km
Idun FUS barnehage (1-5 ar) 4 min &
66 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Treschowsgate 4 min %
Joker Bjglsen 4 min %
Sendagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

1. Buss

2. Egen bil

Varer/Tjenester

Sandaker Senter 7 min &

@ Vitusapotek Bjglsen 6 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 92/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 85/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 55% i barnehagealder
B 28%6-12 ar
B 7%13-15 &r

10% 16-18 ar

Sport

@ Bjglsenhallen, flerbrukshall
Aktivitetshall

@ Bijglsen skole
Aktivitetshall, ballspill

»

Sandaker Treningssenter

Fresh Fitness Storo

#

5min £
0.4 km

6 min &
0.5 km

7 min &

8 min 4

Boligmasse

B 98% blokk
B 2% annet

«Det er fint, rolig og velholdt.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 65%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift % 33%
lkke gift 77% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Brochmanns gate 14C, 0470 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0032/26

SELGER
Henriette Fogh Lundekvam

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 222, bruksnummer 67, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 47 i Brockmannsgate borettslag med orgnr.: 948 318 245 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Néveerende eier har har hatt et stremforbruk pé 2 278 kWh for 2025.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempris, 40
ore per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og vil
dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdrret, likevel
slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

Blokk 14 har avregning (fjernvarme) hos Techem. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto p& vegne av
Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk. Avregning
og evt. justering av akontobelgp skjer drlig. Ved salg av boligen mé Kjgper/selger lese av mdler og selv sende inn
avlesningsskjema til Techem Norge AS.
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TOMT
Eiet tomt pd 1.976 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Pent opparbeidet fellesarelaer med asfaltert inngangsparti og grentarealer som omslynger blokken mot de
andre neerliggene tomtene. Uteomrddet har frukttraer, en liten lekeplass, utemebler og griller til bruk for
andelseierne.

SOLFORHOLD
Selger: Fra solen stdr opp til ca 1230 er det sol inn p& soverommene. Solen kommer ca 13:30 - 17:00 pd balkongen
for den gdr bak toppen av treet i hagen. Kommer igjen 1830/ 19:00 til 21.30.

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.06.2026. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1948

BYGGEMATE

Bygningen er en andelsleilighet fra 1948.

Fasaden er etterisolert og forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Etasjeskillene i bygget er
konstruert av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass fra 2026 og et PVC-vindu pd baderommet.
Derer: Balkongderen er i trekarm med 3-lags glass. Entréderen er en malt, glatt brannder.
Innvendige derer: Innvendig har boligen malte fyllingsderer.

Balkong: Utgang til balkong fra stuen er utfert med et stopt dekke som er forankret til bygningen, med et
overliggende tredekke.

Tilliggende konstruksjoner v&trom: Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt med dokumentasjon i 2025.
Murvegger tillater ikke hulltagning. Fuktsek: Det ble dog foretatt enkle sok etter fukt i vegger med fuktindikator.
Mdler viste ikke indikasjon p& unormale fuktverdier.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rerskap i baderomshmling med 2
X stoppekraner.

Avlgpsror: Det er avigpsrer av stepejern. MA.

Varmesentral: Det er sentralanlegg for varmt vann. Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Brann: 6 kg brannslukker-kjgper nytt. Flere raykvarslere. Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:
- Utvendig - Derer -1

Avvik: Bruksmerker/smdskader i entredgren.

- Innvendig - Overflater
Avvik: Eldre bruksslitte overflater pd& soveromsgulvene. Det bemerkes bom/hullrom i flere entrefliser.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

BROCHMANNS GATE 14C
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Avvik: Det er méit hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.
Mailt vilkérlig +/- 18 mm skjevhet pd stuegulv. Mdailt vilkérlig +/- 10 mm skjevhet pé& soveromsgulv.

- Vétrom - Bad - Ventilasjon

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak mé derfor avklares naermere med styret i borettslag/
sameie fgr det eventuelt kan gjennomferes.

- Kjgkken - stue/kjokken - Avtrekk

Awvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk
fra rommet, anbefalt tiltak mé derfor avklares neermere med styret i borettslag/sameie for det eventuelt kan
gjennomfgres.

- Tekniske installasjoner - Vannbdren varme
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& anlegg for vannbdéren varme. Eldre radiatorer.

Helse, milig og sikkerhet:
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivd og radonmaling er ikke relevant.

Vurdering av avvik:
- Det er mangler/skader pé reykvarslerutstyr innt gjeldende forskrift om brannforebygging.
- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
- Innhent nytt reykvarslerutstyr.

VIKTIG:

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Norsk Rerservice

Beskrivelse: Totalrenovering av bad August 2025

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
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Beskrivelse: Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utferelse

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Gjennom Norsk rgrservice

Beskrivelse: Skiftet til el anlegg og montert automatsikringer til leiligheten august 2025

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Gjennom borettslaget har det blitt gjor ulike vedlikehold av eiendommen. Viser til styret for
informasjon om firma

Beskrivelse: 2026: Utskifting av vinder og balkongderer i alle leiligheter. 2020: Takreparasjoner med utskifting av
l@se og sprukne takstein. Takrennerens. 2015: Reparert og lagt ny dreningspapp rund begge blokkene. 1996:
Fasade etterisolert, forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Nye balkonger. Takene lagt om.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja
Beskrivelse: Takstmann har gjennomfeart en tilstandsvurdering. henviser til tilstandsrapport

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Oppussinger og modernisering i denne boligen:
2026: Utskifting av vinder og balkongderer.
2025: Nytt rehabilitert baderom.

2079: Nytt HTH kjekken, slip av gulv mm.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2026: Utskifting av vinder og balkongderer. Alle vinduer i borettslaget byttes med unntak av oppgangene,
takvinduene og gavivinduene. Nytt rekkverk i oppkjersel etter av det gamle ble skadet i pékjersel. Service pd
I&ser i fellesderene. Montering av smekkldser pd alle kjellerderer.

2025: Oppussing av fellesvaskeri. Maling av vegger, innkjgp av nye skap og benker og annet interigr. Innkjgp av ny
varmtvannsbereder. Midlertidig utbedring av murpuss pd endevegg nr. 14 mot Brochmannsgate.

2024: Utbedring av vaskemaskin (stor) i fellesvaskeriet.

2022: Skifte av stoppekraner og energimdlere i alle andeler i nr. 14 (Techem/Assemblin). Montering av lys med
bevegelsessensor i vaskeriet. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealene. Alle kontaktpunkter for
brannalarmanlegget er ettersett og utbedret. Busker i hagen er grundig beskéret for

bedre vekst. Inngdtt serviceavtale for I&s (Bergersen)

2023: Montering av sykkelramper i trapp til kjellere. Branntetting i etasjeskillere i kjellerne. Radonmadling. Kontroll av
brannutstyr hos andelseierne. Innkjep slokkeutstyr til kjellerinnganger, og montering av skilt for nedutganger.
Service pd I&ser i fellesdorer. Rens av

ventilasjonskanaler hos andelseierne.

2021: Skifte av blandeventil og ekspansjonskar for varmtvann i nr. 12. Treskjotsel pd store treer. Nytt Idssystem i
hele borettslaget. Utbedring av lekkasje pd& vannledning. Utbedring av trykktap i vannleveranse. Montering av ny
bom. Rens og reparasjon av takrenner.

2020: Takreparasjoner med utskifting av lese og sprukne takstein. Takrennerens. Montert Digistop-matter under
samtlige balkonger i 1. etasje for & hindre bruk av omrédene som kattetoalett. Montering av netting over
sandkasse. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealer. Service pd vifte i vaskeriet.

2019: Montering av vifte i seppelrom, montering av sensorstyrte lys pd loft, skifte av sirkulasjonspumpe i begge
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kjellere, trefelling og grentpleie utomhus.

2018: Elektrisk enkeltkontroll: | fyrhuset, vaskeri, oppganger, loft, og Kjellere i begge bygg og pd styrerommet i nr. 12,
og alt merket kategori 2 og 3 utbedres hgsten 2018. Det er montert sikringsjern p& samtlige oppgangsderer.

2017: Nye ldskasser med slug til alle fellesderer Ny galvanisert stdlder til spppelrommet. Oppgradering av
fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng Ny sirkulasjonspumpe og nye sikringer i fyrrommet.

2076: Nytt trepanel pd lekeplass og generell oppgradering av uteomrddene. Nye slokkeapparater til alle
andelseiere. Oppgradering av fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng. Installert nye forbruksmalere fra
ISTA (nr. 12). Radonmdling utfert uten funn av verdier som krever tiltak.

2015: Reparert og lagt ny dreningspapp rund begge blokkene. Ekstra belysning pd hjernet av vaskeriet.

2014: Oppussing av fyrhuset ny vaskemaskin, ny utebelysning pd endeveggen av blokk 12 og pd veggen ved
vaskeriet.

2013: Spyling av avigpsrar.

2012: Installering av brannvarslingsapparater/alarm i alle leiligheter og oppganger, samt fellestavler ved
utgangsderene i oppgangene. Utskifting av lys i alle oppganger og i fellesarealene i kjelleren med automatisk
LED-lys. Utskifting av callinganlegget; ny porttelefon ute ved alle inngangspartiene, nye ringeklokker utenfor alle
derer, samt nye telefoner til callinganlegget inne i hver enkelt leilighet. Oppussing av alle oppganger, samt
montering av stdlplater i nedgangen til alle kjellere.

2009: Tilkobling til fiernvarmeanlegg for nr 14. 2010 Ny vaskemaskin, samt toalett i vaskeriet. 2011 Ny puss pé
fasader, rehabilitert fyrhus, nye piper. Brochmannsgata Borettslag.

2008: Alle radiatorene i nr. 14 har f&tt nye termostatstyrte kraner. Ny sirkulasjonspumpe i fyrhuset. Avfuktervifte
er installert i terkerommet. Installert forbruksmdlere fra Techem (nr 14) i 2008/2009.

2007: Teknisk vedlikehold av vinduer og balkongderer.

2004: Oppgradert lekeplassen (nytt huskestativ og utbedret sklie, ny sand). Utvendig pussing/muring og maling av
fyrhuset. Rekkverket rundt fyrhuset er malt og hellene som ligger foran inngangene og pd toppen av muren rundt
fyrhuset er renset. Nytt rekkverk i innkjersel. 2006 Utbedring av I&ser pd inngangsdarene i november 2006.

2003: Gulv i vaskeriet flislagt, nye kjellerderer, to nye utegriller, ny veibom, fryseboksanlegget fjernet i kjelleren i nr.
14 B.

2002: Vegger og tak i vaskeriet er mailt.

2001 Ventilasjonsanlegg i vaskeriet og utebelysning ble installert.

2000: Rehabilitering av samtlige baderom, samt vann og avigpsrer. Det er installert felles varmtvannsanlegg for
beboerne i nr. 12. Fugleavvisere er montert pd takene.

1999: Byttet resterende vinduer i vaskeriet.

1997: Rehabilitering av «<hagen vérs, med etablering av lekeplass. Rehabilitering av fyrhus. Nytt vindu og derer i
vaskeriet. Nytt sgppelrom.

1996: Fasade etterisolert, forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Nye balkonger. Takene lagt
om. Inngangspartiene har fatt overbygg og nye derer. Vinduene i oppgangene er skiftet og oppgangene mait.
Nye entrederer.

1995: Skiftet kloakkanlegg (tilfersel ute).

1990: Skiftet stigeledninger og alt elektrisk anlegg i leilighetene.

1989: Skiftet vinduer.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et byggeomréde for boliger. Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser S-2255 og
S-5142.

Reguleringsbestemmelser S-2255 er helt eller delvis opphevet som felge av bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262
(kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart, trygg og grenn. Informasjon om ny kommuneplan med lenke til
kartinnsynslgsning finner du pdé http://www.kommuneplan.oslo.kommune.no.

Eiendommen ligger innenfor omréde med reguleringsplan for ny vannforsyning i Oslo - Stamnett (5-5142).
Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet infrastruktur for vannforsyning
med tilknytning til eksisterende anlegg. Det meste av arbeidet skal foregd under bakken, men det mad likevel
pdregnes steyende aktiviteter ndr rigg og anleggsarbeider starter i Bjglsendumpa som blir pékoblingspunkt pd
eksiterende vannforsyningsnett. Eneste synlige installasjon etter endt anleggsfase blir et mindre bygg pé& om lag
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10 m2.

P&gdende byggesaker:

Brochmanns gate 3 - installasjon av brannalarmanlegg. Saksnummer: 202512658. Siste dok. 06.01.2026.
Brochmanns gate 4A - bruksendring fra atelier til bolig. Saksnummer: 202605629. Siste dok. 18.05.2026.
Treschows gate 4 - innredning av seks nye bad og diverse ombygginger (gammel lov). Saksnummer: 202508217.
Mor Go'hjertas vei 23 - utskifting av vinduer og derer. Saksnummer: 202514522. Siste dok. 12.02.2026.
Sandakerveien 64 og 66 - ombygging og bruksendring fra kontor til studentbolig. Saksnummer: 202605640. Siste
dok. 03.06.2026.

P&gdende plansak:

Detaljregulering - Grefsenveien/Sandakerveien mellom Asengata og Grefsenveien 48. Bymiljgetaten oppgraderer
strekningen fra Sandaker senter til Disen holdeplass. Hensikten er & forbedre fremkommeligheten for gdende,
syklende og kollektivtrafikk i omrédet rundt Storokrysset. Saksnummer: 202212601.

Advokat Dehlis plass - Nabolagspark

Advokat Dehlis plass bestdr i dag av parkeringsplass og rundkjering. Bydelen og lokalpolitikerne gnsker & stenge
av og lage en hyggelig nabolagspark. Sommeren 2019 presenterte bydelsdirektoren et forslag til plan for videre
arbeid med saken i sak 19/35 "Status for arbeidet med bilfritt byliv ved Advokat Dehlis plass”. Bydelsutvalget
vedtok den 13.6.19 & stette administrasjonens plan. Videre fremdrift for planleggingen og eventuell oppstart er
ikke Kjent for megler, da de er i et tidlig stadium.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Oslo kommune.

OPPVARMING
Leiligheten oppvarmes med radiatorer tilknyttet felles fijernvarme. Det er i tillegg gulvvarme pd bad.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND

Borettslaget har installert fiber inn til alle leiligheter fra GlobalConnect, og anlegget ble oppgradert sommeren
2023. Det er ingen felles avtale for TV eller bredbdnd. Dette kan bestilles av andelseier for egen regning. Selger
betaler i dag kr. 399,- i mnd. for 100/100 Mbit bredbdndslinje.

PARKERINGSFORHOLD

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé& parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 3 850,- pr. &r for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 1300,- per dr. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse av
leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lepet av dret) eller dersom andelseier bor i boligen selv.
Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd Vibbo. Ved korttidsutleie ber vi om at gvrige beboere i
oppgangen varsles. Leietakere (korttidsutleie) har ikke tilgang til & benytte fellesvaskeri eller gvrige fellesarealer
ute eller inne.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Et attestert ekspedisjonsdokument for véningshus, datert 1951, er funnet i kommunens arkiver. Dokumentet er et
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brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdétte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv ingen
ferdigattest men ble brukt til & pdfere statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for
ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er
pafert, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet,
kan man ikke gé ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og
pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten betydning.

Minner om at ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sakt om fer 1januar 1998, jfr. Plan- og
bygningslovens § 21-10, femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser om saker som ikke
er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfelge og kreve ulovlig oppfarte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Det foreligger ferdigattest pd rehabilitering av vétrom datert 2001 og ferdigattest pd rehabilitering av balkonger
og tak datert 1997.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
byggemeldt/godkjent.

De opprinnelige byggetegningen er av sé lav kvalitet/opplesning at flere detaljer er vanskelige & tyde, og det er
derfor utfordrende & avgjere hva rommene opprinnelig ble bygget som. Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men det ser ut som det er avvik fra disse. Mindre endringer-dpnet kjokkenvegg.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

Radonmalling er utfert i 2016, og igjen i starten av 2024 i samtlige leiligheter i forste etasje. Bade 2016-rapporten
og 2024-rapporten viste drsmiddelverdier godt under anbefalt tiltaksgrense i alle leiligheter. Radonmdling ber
gjennomferes ca. hvert 10-ende &r.

INNHOLD

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Entré, bad, stue/kjokken, soverom, soverom 2, soverom 3 og
kott.

- Takheyde i stue er mailt til ca. 2,58 meter av takstmann.

| tilegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd ca 5 kvm. Mrk. 445. Samt, en panelt loftsbod pd ca. 10 kvm ved gulv.
Skrétak. Mdlbart ca. 6 kvm. Mrk. 445.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra verdi- og I&netakst/tilstandsrapport
utfert av Tore Jan Fevang.

STANDARD

Her bor du heyt og fritt, med tilbaketrukket og attraktiv beliggenhet pd Bjolsen. Leiligheten har store og gode
rom, og de store vinduene med dype karmer slipper inn rikelig med dagslys. Den gjennomtenkte planigsningen
gjer boligen bé&de romslig og innbydende, med opptil tre soverom. Boligen har ogsé en stor vestvendt balkong
med flott utsikt over bakgdrden. Borettslaget er veldrevet og godt organisert, noe som sikrer trygge og stabile
boforhold for beboerne.

Vinduer og balkongder er byttet i 2026.

ENTRE
Nér du &pner inngangsderen blir du mett av en lys, romslig og praktisk entré som har god plass til & henge fra seg
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kleer og sette fra seg sko.
- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

KIDKKEN

Kjokkenet er for de fleste et av de viktigste rommene i hiemmet. Med sin &pne Igsning er dette et selvfolgelig
samlingspunkt. Her har man plass til et spisebord for flere middagsgjester. Kjgkkeninnredningen er moderne og
tidigs i fargevalg. Det er godt med skap og benkeplass. HTH kjokkenet fra 2019 har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av stepekompositt med underlimt oppvaskkum. Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetopp.
Med en dpen stue- og kjokkenlgsning fér du en god romfelelse, og fra kjgkkenet kan du holde samtalen i gang
mens du disker opp et maltid.

- Det er Kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, kombi micro, stekeovn m/damp, vaskemaskin/terk,
vannstoppsystem og komfyrvakt.

STUE

Den é&pne stue- og kjokkenlgsningen utgjer hoveddelen av leiligheten og gir mulighet for ulike
innredningslesninger. Leiligheten har store vindusflater som gir en luftig og dpen romfolelse. Stuen er det naturlige
samlingspunktet i leiligheten og er et rom for avkobling og hygge. Her kan man nyte tilveerelsen alene, eller i
selskap med familie og venner. Store vindusflater serger for godt med naturlig lys og gir rommet en behagelig og
god atmosfeere & oppholde seg i. Stuen er romslig og med god plass til sofagruppe og salongbord.
Spisebordsgruppen finner sin nhaturlige plass i rommet, og man kan enkelt invitere venner og familie til middag.

VESTVENDT BALKONG

Fra stuen er det adkomst til en vestvendt og romslig balkong pd ca. 7m?, med flotte solforhold fra tidlig
ettermiddag og til langt utpd kveldstid. Balkongen oppleves som en forlengelse av stuen pd varme sommerdager,
og her bor man tiloaketrukket i frodige omgivelser med utsikt mot idyllisk grentomréder. Balkongen har god plass
for & meblere med stor sittegruppe og grill, noe som gjer at den egner seg godt for sosiale sammenkomster - her
kan sene sommerkvelder nytes med venner og familie med noe godt pd grillen, mens man skuer utover fargerike
solnedganger.

- Selger opplyser at man pd sommeren har solen fra ca. 13:30 - 17:00 pd balkongen fer den gdr bak toppen av
treet i hagen. Kommer igjen 1830/ 19:00 til 21.30.

- Utelys og infravarmer- ikke tilkoblet strem.

SOVEROM 1

Dette soverommet har en god sterrelse. Her har du god plass til en stor dobbeltseng med tilhgrende nattbord, i
tillegg til garderobeskap. Flere naboer har valgt & innrede dette rommmet som tv-stue. Her er det god plass for
romslig sofa med tilhgrende mablement, i tillegg til en stor tv-seksjon.

SOVEROM 2
Dette soverommet har god plass til seng med tilhgrende nattbord, garderobeskap etc. Rommet passer perfekt til
gjesterom, barnerom, kontor eller en kombinasjon av disse.

SOVEROM 3
Soveveerelse av god sterrelse, som enkelt kan innredes med dobbeltseng og annet interier. Integrert
gaderobeskap. Veerelset er i dag innredet som hyggelig kontorplass med flott utsikt ved vinduet.

BAD/WC

Flislagt lekkert bad pusset opp i august 2025 av fagfolk. Baderommet har innredning med nedfelt
servantyeggmontert toalett og dusjvegger/ hjerne. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Veggene har fliser. Taket er malt. Vindu i vétsone er fuktbestandig. Det er naturlig ventilering med godt avtrekk.

OVERFLATER

Vegger: parkett og malte fliser.
Gulv: malte plater.

Tak: malte flater.
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VENTILASJION
Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

HVITEVARER

Disse medfelger salget: kombi terk og vaskemaskin, oppvaskmaskin, kombi mikro og stekeovn, stekeovn,
kombikjoleskap og frys og steketopp og benkeventilator. Hvitevarer leveres uten noen form for garantier, ut over
eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
Integrert kleskap pd kontoret medfelger salget. Speil montert pd vegg i stue og i inngangsparti, klesskap pé
gjesterom, garderobehylle i entre og biogasspeis medfelger ikke salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 66 m?
BRA - e 11m?
BRA totalt: 77 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Leiligheten disponerer 1kjellerbod pd ca 5 kvm. Mrk. 445.

4. etasje

BRA-i: 66 m? Entré, bad, stue/kjokken, soverom, soverom 2, soverom 3 og kott.

6. etasje

BRA-e: 6 m? Leiligheten disponerer 1panelt loftsbod pd ca. 10 kvm ved gulv. Skrétak. Mdlbart ca. 6 kvm. Mrk. 445.

TBA fordelt p& etasje
4. etasje

7 m? Balkong

IKKE MALBARE AREALER
Loftsbod pd ca. 10 kvm ved gulv. Skrétak. Mdélbart ca. 6 kvm.
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FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets fellesvaskeri, sykkelparkering, sykkelbod, barnevogngarasjer og gvrige
fellesarealer etter gjeldende regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 7 590 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 146,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Oppvarming og varmtvann (a-konto), vaktmestertjenester, trappevask, betjening av fellesgjeld, brukk av
fellesvaskeri, felles bygningsforsikring, kommunale avgifter, forretningsfersel, samt evrig drift og vedlikehold m.m.

Herav:
Akonto varmtvann: 630,-
Felleskostnader: 5 515,65,-

Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. Felleskostnadene ble
den 01.05-2026 gkt med 25% som felge av vindusprosjektet. Merk, styret kan endre felleskostnadene med en
mdneds varsel uten generalforsamlings samtykke.

Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1636 621,- som primeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av

beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 7 590 000,-

| tillegg til Kjppesummen md kjoper betale:
- Tinglysingsgebyr for hjemmelsdokument, kr. 545,-
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- Tinglysingsgebyr for kjgpers eventuelle pantedokumenter, kr. 545,-
- Gebyr forhdndsavklaring av forkjgpsrett, kr. 8.406,-

Total kjgpesum inkl. andel fellesgjeld og gebyrer ved kjop til prisantydning kr. 7 823 909,-

Av dette utgjer kr. 224 413,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som falger boligen
ved salg.

- Som Kjgper har du mulighet til & tegne Boligkjeperforsikring -Soderberg & Partners pd kr. 8 900,-

Vi gjer oppmerksom pé folgende:

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget. Kontingent og innmeldingsavgift pé kr. 500,- vil komme i tillegg. Alle
som er medeiere i en andelsbolig mé ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum tilsvarende prisantydning. Regnestykket forutsetter at
det kun tinglyses ett pantedokument.

- Det tas forbehold om ekning i gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/222/67:

25.05.1948 - Dokumentnr: 301710 - Bestemmelse om veg
Best. om lekeplasser m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.1986 - Dokumentnr: 43068 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.1946 - Dokumentnr: 301879 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:222 Bnr:188

FRASKILT FRA FLERE BNR

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
6593640

OM BORETTSLAGET
Brochmannsgata Borettslag bestdr av 60 andelsleiligheter.
Borettslaget bestdr av to boligblokker i 5 etasjer, i Brochmannsgt 12 og 14.

Borettslaget har ingen ansatte.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Borettslagets revisor er
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PricewaterhouseCoopers AS.

Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pd Vibbo.no. Her finner du oversikt
over boligen din, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Du kan kommunisere med styret og andre
andelseiere via Vibbo.

https://vibbo.no/brochmannsgata/om

Fellesvaskeri er inkl i felleskostnadene. Det er et vaskeri med to industrivaskemaskiner, en industriterletrommmel og
et terkerom. Det er i tilbygget i enden av blokk 14.

Det er sykkelparkering utenfor blokken. | tillegg har vi sykkelparkering i kjelleren. Det er en felles bod pd& hverside
av trappen

| felge selger kan man léne partytelt i borettslaget som rommer 50 - 60 personer, bord (12) og stoler (20) og
benker (5) for 1000 NOK.

Styrets &rsrapport

Markeringer og sammenkomster:

Den é&rlige sommerfesten ble avholdt 30 august. Apningen ble haytidelig markert med eget husorkester som
marsjerte rundt borettslaget. Det var godt oppmete, og en god spredning blant de fremmegtte béde i alder og
botid. | & som i fjor ble det arrangert kakekonkurranse mellom oppgangene. Den tradisjonsrike julegrantenningen
fant sted 1. sendag i advent med gang rundt juletreet, musikkinnslag, glegg og pepperkaker og fyr pd bélpanna.
Til og med nissen kom pé besek med overraskelser til de minste. Oppmetet var godt, og béde smé og store
hadde en fin opplevelse. Stor takk til trivselskomiteen som stod for begge drets arrangementer.

Dugnad:

Det ble avholdt dugnad hest og vér, med godt oppmeate. Hestdugnaden hadde fokus pd & ferdigstille det
langvarige arbeidet med & temme samtlige fellesboder og fellesarealer i kjeller og pé loft i nr. 12 og nr. 14 for
sgppel og hensatte ting. Dette har veert en planlagt opprydding hvor styret har benyttet dugnadene over flere ér
til dette formdlet. Som vanlig ble dugnadene avsluttet med polser, kake og kaffe. Containere ble bestilt som
vanlig.

Vedlikehold:

Driftsdrets 2025/26 har veert preget av planlegging og gjiennomfering av utskifting av vinder og balkongderer.
Prosjektet ble formelt vedtatt p& ekstraordinsert drsmote i desember 2025. Oppstart for prosjektet var i februar,
og det er planlagt ferdigstilt i mai/juni. Hosten 2025 ble det gjennomfert en midlertidig utbedring av skader pé
murpuss pd endeveggen av nr. 14 mot Brochmannsgate. Dette er en midlertidig utbedring for & unngd fuktskader
i isolasjonen som ligger under murpussen. Styret antar at endeveggen md permanent utbedres i lppet av de
neste 1-2 drene. Utover dette har det veert lgpende ordinaert vedlikehold.

Skadedyr:

1 2025/26 er det ikke meldt om vesentlige forhold rundt skadedyr som sglvkre, skjeggkre eller liknende i
borettslaget. Selvkre er ikke uvanlig i borettslag, men meld fra til styret dersom du mener antallet er uvanlig eller
om du er usikker. Bruk av limfeller er effektivt bdde for kartlegging av omfang og bekjemping i egen regi.
Brochmannsgata Borettslag Borettslaget har en generell avtale med Anticimex for bekjemping av skadedyr
(gnagere). Det er flere ting den enkelte andelseier kan bidra med for & begrense rotter i borettslaget: God
avfallsh&ndtering er vesentlig, og det er ikke tillatt & sette fra seg seppelposer i oppganger eller utenfor
blokkene. Seppel md kastes i sgppelhuset, og mat skal ikke bli liggende pd borettslagets eiendom, ei heller som
fuglemat pd bakken. Styret oppfordrer alle om ikke & mate endene i omrddet, da dette lett blir rottemat
istedenfor. Det er ogsd viktig at nedfallsfrukt ikke blir liggende pd& bakken, men plukkes opp og kastes i sgpla.

Kildesortering:

Vi har enkelte problemer med at papirseppelet blir fult for kommunen temmer. Det er kun mulig & bestille
termming en gang i uken, og Vi har begrenset plass til papircontainere i sgppelrommet. Per i dag er det 5 container
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til papirsgppel, og disse byttes/rulleres 2-3 ganger i uken etter hvert som de fylles opp. Styret minner om at
pappemballasje mé rives i sma biter for det kastes. Dersom dette ikke gjeres vil reret tilstoppes. | noen tilfeller kan
det veere hensiktsmessig & levere sterre mengder papir og papp ved mabelinnkjep, oppussing osv. pd
gjenbruksstasjonen. Vi ber seerlig om at pappesker fra ODA levers i retur til ODA ved neste matlevering, og ikke
kastes som papirsgppel.

Fellesboder:

Fellesbodene skal fortrinnsvis brukes til fritidsutstyr. Styret minner om at seppel, mgbler, bildekk og liknende ikke
skal settes pd fellesareal. Oppbevar dette i egen bod i pdvente av dugnad og container, eller lever det pd en
gjenbruksstasjon.

Dyrehold:

Det er utarbeidet et skriv om borettslagets holdning til dyrehold, som sendes megler og kjgper ved godkjenning
av ny andelseier i borettslaget. Andelseiere som etter seknad fér godkjent dyrehold mé signere en
dyreholdserkleering. Andelseierne skal sgke styret for dyr anskaffes.

Grontanlegget/Hagen:

Styret har et godt samarbeid med Hageform, og ser at anlegget har godt av fagmessig stell. | forbindelse med
vindusbytte har det oppstétt flere skader pd uteomrédet. Béde treer, busker, plen, bedd, kantstein og heller har
blitt edelagt eller fatt storre skader. Alle skader skal i utgangspunktet utbedres.

Broyting/streing:
Borettslaget har en avtale med Gamle Oslo Servicesentral om brayting og streing.

Vaktmester:

Borettslaget har en avtale med Gamle Oslo Servicesentral om ordineere vaktmestertjenester. Tilleggstjenester
bestilles etter behov. | likhet med tidligere er det mulig for beboere & bestille individuelle tjenester fra vaktmester.
Dersom annet ikke er avtalt, mé den enkelte andelseier pdregne & mdtte betale for individuelt

bestilte tjenester selv. Informasjon om telefonnummer og &pningstider henger pd taviene i oppgangene.

Renholda:
Borettslaget har avtale med Fokus Renhold om ukentlig renhold av fellesarealene.

Nekler/skilt:

Systemnokler bestilles av den enkelte andelseier fra R. Bergersen via nettlesning (se Vibbo). Systemngkler mé
bekostes av den enkelte. Skilt til ringeklokke bestilles via styret. Alle skal ha like postkasseskilt (hvit bakgrunn med
sort skrift), og det er opp til hver enkelt & selv anskaffe dette. Det kan bestilles pé posten.no. Reparasjon og
vedlikehold av 1&s i leilighetsder bekostes av den enkelte andelseier.

Tagging:
Borettslaget har serviceavtale med Alliero om fjerning av tagging.

Fibernett fra Global Connect:
Borettslaget har installert fiber inn til alle leiligheter, og anlegget ble oppgradert sommeren 2023. Det er ingen
felles avtale for kabel-tv i borettslaget, og den enkelte andelseier ordner selv med lasninger for TV- og internett.

Forsikring:

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6593640. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsd veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet:

Brochmannsgata Borettslag Internkontroll innebaerer at borettslaget er pdlagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljo og sikkerhet. Styret ivaretar
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internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte mdé
det ogsd oppfylle kravene i arbeidsmiligloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Generell vernerunde for eiendommen er gjennomfert véren 2026, og rapporten er behandlet og godkjent av
styret. Det var ingen store feil eller mangler som mdtte utbedres.

Det er inngditt egen avtale med Lekeplassinspektaren as om drlig kontroll av lekeplass, og kontroll ble utfert
hesten 2025. Rapporten viste ingen kritiske feil eller mangler, og lekeplassen er trygg i bruk. Jf. avtale med
Honeywell Nordic Services om érlig service pd brannvarslingsanlegget, er test og service gjennomfert i januar
2026, og ny kontroll er bestilt per januar 2027. Anlegget er ikke koblet opp mot brann- og redningstjenesten. Ingen
skal resette utlest alarm uten & forst sjekke pd tavien hvor alarmen er utlest, og om alarmen er reell eller ikke. Ved
oppdaget brann skal det ALLTID ringes 113 umiddelbart. Alarmen skal da ikke slés av og alle beboere skall
evakuere bygningen til brannmannskap gir beskjed om at faren er over.

Det ble i 2021inngdtt avtale med Norsk Brannvern om sjekk av reykvarslere og brannslokkere hos andelseierne
annethvert &r, og kontroll ble foretatt hesten 2025. Feil og mangler er fulgt opp.

Styret har utarbeidet et brannkonsept for borettslaget, som dokumenterer rutiner og tiltak som gjeres for &
hindre brann. | tillegg til en beskrivelse av rutiner og tiltak, bestdr brannkonseptet av branninstruks for
borettslaget, drlig infoskriv til andelseierne, &rshjul for styrearbeidet som viser tiltak gjennom dret, samt en
oversikt over skilt og varslings- og slokkeutstyr.

Parkering og kjering pé& eiendommen gir risiko for skader. Flere benytter seg av tjenester for hjiemkjering av mat
og matvarer, og det har ogsé veert flere oppussingsprosjekter med nedvendige besek av hdndverkerbiler og sé
videre. Kjoring pé& eiendommen skal holdes pd et minimum, og begrenses til av- og pdlessing. Hele borettslaget er
& anse som omrdde for gang- og sykkel og skal vaere trygt lekeomréde for barn. Matleveranderer skal ikke kjore
inn pé& eiendommen. Handverkere som er bestilt av beboere kan kun parkere p& eiendommen for av- og
pdlessing, og md& eller benytte gateparkering. Det er beboers ansvar & pdse at dette felges opp. Bommen skal gi
okt trygghet i uteomrddene, og skal alltid veere lukket.

Fra styreleder p& mail 15.06-2026: Vi har bestilt ny vedlikeholdsplan da innevaerende, 2021-26, er fullfert. Vi vet ikke
hvilke tiltak som er nedvendig videre, og kan ikke gi noen garantier knyttet til en ev endring i felleskostnader og
fellesgjeld. Rersystem knyttet til radiatorer i nr. 14 er gammelt. Usikker p& hvor lenge det holder. Ny plan ikke
forventet for tidligst sept. Vedregrende vindusrehabilitering vil det ikke komme ytterligere gkning fellesutg.
Velkommen til andelseiere som har lyst til & utvikle bomiljiget videre. Flere dyrkekasser og uteplasser planlagt, en
hage-oppgradering likesd.

INNSKUDD
Kr. 2 600,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 224 413,- pr. 08.06.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Borettslaget har ett I&n med felgende vilkér per 08.06.2026:

Lanenummer: OBOS-banken AS-98208201484
Lanetype: Annuitetsldn

Rentesats: 5,19%

Innfrielsesdato: 30.07.2041

Type rente: Flytende rente

Terminer i éret: 12

Restsaldo: Kr. 3 846 575,-
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Andel av saldo: Kr. 64 406,80,-
Kapitalkostnader: 521,29,-
In-avtale: Nei

Ladnenummer: OBOS-banken AS-98208700898
Ldnetype: Annuitetsldn

Rentesats: 5,19%

Innfrielsesdato: 30.03.2046

Type rente: Flytende rente

Terminer i éret: 12

Restsaldo: Kr. 9 555 002,-

Andel av saldo: Kr. 160 005,73,-
Kapitalkostnader: 1107,10,-

In-avtale: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 46 946,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

@konomien er solid og borettslaget har et godt nivé pé oppsparte midler. | forbindelse med utskifting av vinduer
og balkongderer ble det vedtatt et I&neopptak pd 9,5 mill. og bruk av 1mill. av oppsparte midler (egenkapital).
L&neopptaket medferte at felleskostnadene for den enkelte andelseier gkte med ca. 25% med virkning fra mai
2026.

Arsresultatet i 2025 var pd kr. 196 102,- og i 2024 pé& kr. 321227,

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overfersel
til borettslaget hver mdned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av partene.

FORRETNINGSF@RER
OBOS BBL

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/ boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kjoper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pé overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Husdyrhold er kun tillatt ndr gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere, slik
det er regulert i gjeldende lovgivning. Det skal sendes sgknad til styret fer dyr anskaffes, og styret vurderer om
tillatelse kan gis etter loven, med juridisk bistand etter behov.
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Dersom dyrehold innvilges, skal andelseier sighere borettslagets dyreholdserklsering og returnere den til styret. En
tillatelse til dyrehold vil ikke veere aktiv fer dette er gjort.

Andelseierne skal sgke styret om tillatelse ved pass av ikke hiemmehgrende dyr i borettslagets eiendom dersom
varigheten av passet overstiger 5 sammenhengende dager.

Hunder skal holdes i bdnd pd borettslagets eiendom hele dret, og eiendommen skal ikke brukes til generell lufting
av hund. Det forventes ellers at den som fdr innvilget seknad om dyrehold, kjenner til dyrevelferdsloven. Reglene
om lufting og béndtvang gjelder ogsé for besgkende med hund.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtektene som er verdt & bemerke seg:
En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er ngdvendige p& grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr - herunder oppsetting av private
radio- og TV-antenner, markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgé&ende samtykke.

Utvidelse av &pning i beerevegg skal omsekes til styret. Apning skal dimensjoneres og utferes i tréd med styrets
vedtak, og eventuelle tillatelser gis under denne forutsetningen.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rer, radiator, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsberederog
vasker, apparater og innvendige flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Den enkelte andelseier plikter ogsé & vedlikeholde I&s i leilighetens inngangsder ogforestd reparasjoner av denne
for egen regning. Dette gjelder imidlertid ikke dersom reparasjon felger av garanti eller utskifting/rehabilitering i
borettslagets regi jf pkt 5-2 seksjon (3).

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og utskiftning.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd veranda,
balkong og lignende.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,

reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.
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Forer en andelseiers mislighold til skade pd borettslagets eiendom eller p& annen andelseiers bolig eller
fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

Skade pd innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader
pd skadelidtes innbo og/eller losare.

Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren misligholder
sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

Bestemmelser i husordensreglene som er verdt & bemerke seg:
Sykler og barnevogner skal fortrinnsvis plasseres i fellesbodene.

Sportsutstyr skal fortrinnsvis plasseres i egen bod.

Motorsykler og mopeder kan parkeres pd fyrhustaket etter forutgéende seoknad til styret

Unedig bilkjering og -parkering pé eiendommen er ikke tillatt, utover det som er n@dvendig for av-/pdlessing.
Vern om plener og beplantninger.

Styret anmoder andelseierne om @& ikke mate fugler p& eiendommen, da matrester tiltrekker rotter og mus.
Risting/lufting av tay, sengekleer eller tepper fra vinduer og balkonger eller i trappeoppgang er ikke tillatt.

Tenn ikke mer lys enn nedvendig i fellesomrddene og slukk lyset etter bruk.
Haerverk og skader pd borettslagets eiendom kan fere til gkonomisk ansvar etter vanlige erstatningsrettslige
regler

Barnevogner kan settes under trappelop, men skal ikke hindre fri ferdsel. Ikke la det ligge matrester i
barnevognene.

Vinduer i trapperom og Kjellere, og takluker pé loftene skal som hovedregel veere lukket, og alltid ved nedber. Den
som &pner vinduer i fellesarealene for lufting er ansvarlig for & lukke igjen etter seg.

Serg for at ventilasjonsdpning over vinduene i leilighetene ikke er tildekket eller tettet og dermed hindrer
luftsirkulasjon. Tette leiligheter kan medfere mugg og fukt, som kan skade bygningen og gi helseplager.

Veer oppmerksom pd fare for vannskader. Alle andelseiere ber rense sluk pé bad regelmessig, og serge for at rer
og avlgp ikke tilstoppes. Andelseier vil kunne bli holdt ansvarlig for vannskader som fglge av tett sluk. Selv om
borettslagets bygningsforsikring dekker skade, vil andelseier kunne bli ilagt egenandel, dersom skaden skyldes
andelseiers manglende vedlikehold.

Endringer pd bad, som installasjon av badekar, dusjkabinett, klosettskal, vask eller liknende mé utferes fagmessig.
Det samme gjelder elektriske arbeider. Andelseier er ansvarlig for skader som felge av ufagmessig utfert arbeid.

Stoppekranene for hver leilighet finnes under benkeskap i vegg mellom bad og kjgkken. | nr. 14 er det stoppekran
for fyringsanlegget i garderobeskapet i entreen.

Bygningsmessige endringer i leiligheten som bergrer konstruksjonen og/eller vannferende ror skal ikke foretas

uten styrets forutgdende godkjenning. Seknad med tegninger, og eventuelle godkjenninger og anbefalinger fra
plan- og bygningsmyndighetene, sendes borettslagets styre i god tid fer arbeidene er tenkt utfert.
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Selv om plan- og bygningsmyndighetene ikke har merknader til de planene som foreligger, kan styret nekte
iverksetting dersom interne forhold ellers tilsier at gjiennomfaring vil kunne veere en uforholdsmessig belastning
eller risiko for eiendommen og @vrige andelseiere.

Utvidelse av &pning i beerevegg skal omsekes til styret. Apning skal dimensjoneres og utferes i tréd med styrets
vedtak, og eventuelle tillatelser gis under denne forutsetningen, jf. vedtektene 4-3 (3). De eksakte dimensjoner for
dpninger er tilgiengelig i Vibbo.

Det er kun styret som kan rekvirere vaktmester for tjenester pd vegne av borettslaget, med mindre vaktmester
md kontaktes hurtig pé grunn av fare for liv og helse eller skader pd& eiendommen. Andelseiere som gnsker &
bruke vaktmester til private oppdrag, ma selv betale for dette.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomferes dugnad i borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.
Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Oslo st Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400
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MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med .90% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 0- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900, (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3900,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn'i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
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hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomferes eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport, datert 10.06-2026
Egenerkleeringsskjema, datert 14.06-2026
Boliginformasjon, datert 08.06-2026
Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Help Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
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budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Andelsleilighet

@ Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO
(I OSLO kommune

# gnr. 222, bnr. 67
# Andelsnummer 47

Sum areal alle bygg: BRA: 77 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 15.06.2026 Oppdragsnr.: 16592-1911 Eiendomsverdi ref nr: QB1673

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1911 Befaringsdato: 10.06.2026
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Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 222 - Bnr 67 Skarersletta60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1911 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 3av 19
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Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 222 - Bnr 67 Skarersletta 60 D
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 67
0301 OSLO

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller og 1 pa loft.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stort sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid.

Foruten enkelte avvik gir leiligheten et normalt godt inntrykk i
forhold til alder.

Oppusset og modernisert i de senere ar. Fremstar som moderne
og velholdt.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veere strengere.

Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Andelsleilighet - Byggear: 1948

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 2026

PVC baderomsvindu.

Balkongdgr med 3-lags glass i trekarm.

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

Utgang fra stue til balkong er utfgrt med stgpt dekke, forankret til
bygning. Overliggende tredekke.

Stgrrelse ca 7.

Utelys og infravarmer- ikke tilkoblet strgm.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett og malte fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Skyvedgrsgarderobe pa et soverom.

VATROM Ga til side

Baderommet fra 2025 har innredning med nedfelt
servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura,kontrollerkleeringer og bilder.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse
Det er naturlig ventilering med godt avtrekk. Mulig mekanisk anlegg.
Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt med dokumentasjon i
2025.

Murvegger tillater ikke hulltagning.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med
fuktindikator.

Oppdragsnr.: 16592-1911

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KJBKKEN Ga til side

HTH kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stgpekompositt med underlimt oppvaskkum.

Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,kombi
micro,stekeovn m/damp,vaskemaskin/tgrk,vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Det bemerkes sprekk i en fryseskuff.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter i platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i baderomshimling med 2 x stoppekraner.

Det er avigpsrgr av stgpejern. MA.

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles opparbeidet tomt for borettslaget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

6 kg brannslukker-kjgper nytt.

Flere rgykvarslere.

Felles brannvarslingsanlegg i bygget.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Mindre endringer-apnet kjgkkenvegg.

10.06.2026 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Vannbéren varme a til si

Fordeling av tilstandsgrader

15 @ vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@ Kjgkken > 4. Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
10 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht Ga til side
gjeldende forskrift om brannforebygging.

5 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

N | -

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et borettslag, og det er i denne rapporten
kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Andelsleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Dgrer-1 Ga tilside

@ nnvendig > Overflater

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Oppdragsnr.: 16592-1911 Befaringsdato:  10.06.2026 Side: 6 av 19
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ANDELSLEILIGHET
Byggear Kommentar
1948 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard

Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Ombygging Mindre endret fra opprinnelig Igsning.
Apnet kjgkkenvegg.

Modernisering  Se liste under
oppussinger/modernisering.
Opplysninger om eiendommen.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. 2026
PVC baderomsvindu.

Arstall: 2026 Kilde: Info fra sameie/borettslag
Dgrer
Beskrivelse

Balkongdgr med 3-lags glass i trekarm.
Arstall: 2026 Kilde: Info fra sameie/borettslag

@ Dgrer - 1

Beskrivelse
Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr).

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bruksmerker/sméaskader i entredgren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen akutte tiltak ngdvendig.

Oppdragsnr.: 16592-1911

Befaringsdato: 10.06.2026

Klassifisert entredgr

Bruksmerker/sméaskader i entredgren.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong er utfgrt med stgpt dekke, forankret til
bygning. Overliggende tredekke.

Stgrrelse ca 7.

Utelys og infravarmer- ikke tilkoblet strgm.

INNVENDIG

@ Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett og malte fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Eldre bruksslitte overflater pa soveromsgulvene.
Det bemerkes bom/hullrom i flere entrefliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak men kan vurderes utbedret.

Side: 7 av 19
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Bom/hullrom under flere entrefliser.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele

rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt vilkarlig +/- 18 mm skjevhet pa stuegulv. Malt vilkarlig +/- 10 mm
skjevhet pa soveromsgulv.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Skyvedgrsgarderobe pa et soverom.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura,kontrollerklaeringer og bilder.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 16592-1911

68

Veggene har fliser. Taket er malt.

Vindu i vatsone er fuktbestandig.
Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

4. ETASIE > BAD

ULl Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2025

Sluk i dusjsone.
4. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderommet fra 2025 har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Kilde: Fakturae.l

Arstall: 2025

Rgropplegg i servantskap
4. ETASJE > BAD

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 8 av 19
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m Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering med godt avtrekk.

Vurdering av awvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor

avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da badet er nytt med dokumentasjon i 2025.
Murvegger tillater ikke hulltagning.

Fuktsgk: Det ble dog foretatt enkle spk etter fukt i vegger med
fuktindikator.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KI@KKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
HTH kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
stppekompositt med underlimt oppvaskkum.
Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,induksjonstopp,kombi
micro,stekeovn m/damp,vaskemaskin/tgrk,vannstoppsystem og
komfyrvakt.
Det bemerkes sprekk i en fryseskuff.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

Rgropplegg i kj(bkkenbnk
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter i platetopp.

Arstall: 2019 Kilde: Egenerkleering

Oppdragsnr.: 16592-1911

Vurdering av avvik:

e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
Konsekvens/tiltak

* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

e Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap i baderomshimling med 2 x stoppekraner.

Arstall: 2025 Kilde: Fakturae.l

Re@rskap i baderomshimling med 2 x stoppekraner

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av stgpejern. MA.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerkleering

Nye avlgpsrgr

Ventilasjon

Beskrivelse

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 9 av 19

69



Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO
Gnr 222 - Bnr 67
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Norges Takst AS
Skarersletta 60 D
1473 LORENSKOG  Norsk takst

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft via vindusventiler.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

@ Vannbaren varme

Beskrivelse
Fjernvarmeanlegg med radiatorer.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for
vannbaren varme.

Eldre radiatorer.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om. Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.

Eldre radiatorer og rgr

Rgrsystem bak kott i entre

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1911
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019 Kun el pa soverom som er ikke skiftet ut iflg. eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Fra begge jobber i 2019 og 2025.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 10 av 19
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Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Det er ikke rapporter for det innvendige elektriske anlegget i leiligheten.
Elektrisk anlegg er kun vurdert og visuelt besiktiget av takstmann som
ikke har spesiell kompetanse eller autorisasjon pa elektriske anlegg.

Kursoversikt

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Oppdragsnr.: 16592-1911

Befaringsdato: 10.06.2026

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
6 kg brannslukker-kjgper nytt.
Flere rgykvarslere.
Felles brannvarslingsanlegg i bygget.
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant

Vurdering av avvik:

* Det er mangler/skader pa rgykvarslerutstyr ihht gjeldende forskrift om
brannforebygging.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

¢ Innhent nytt rgykvarslerutstyr.

Side: 11 av 19
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Brochmanns gate 14 C, 0470 OSLO Norges Takst AS ‘ I I

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Loft 6 6
4. Etasje 66 66 7
Kjeller 5 5
SUM 66 11 7
SUM BRA 77
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bod
. Entré, bad, stue/kjgkken, soverom,
4. Etasje
soverom 2, soverom 3, kott
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue 258 cm.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod pa ca 5 kvm. Mrk. 445.

Leiligheten disponerer 1 panelt loftsbod pa ca. 10 kvm ved gulv. Skratak. Malbart ca. 6 kvm. Mrk. 445.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Mindre endringer-apnet kjpkkenvegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 Tore Jan Fevang Takstingenigr

Henriette Fogh Lundekvam Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 222 67 0 1976.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Brochmanns gate 14 C

Hjemmelshaver
Brockmannsgate Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
445/BROCKMANNSGATE 948318245 445 OBOS Lundekvam Henriette Fogh
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
47 100 2600 46 946 31.12.2025 65 548 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for borettslaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i borettslaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering
eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

| leiligheten.
2019: Nytt HTH kjgkken, slip av gulv mm.
2025: Nytt rehabilitert baderom.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget.
1989 Skiftet vinduer.
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1990 Skiftet stigeledninger og alt elektrisk anlegg i leilighetene.

1995 Skiftet kloakkanlegg (tilfgrsel ute).

1996 Fasade etterisolert, forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Nye balkonger. Takene
lagt om. Inngangspartiene har fatt overbygg og nye dgrer. Vinduene i oppgangene er skiftet og oppgangene
malt. Nye entredgrer.

1997 Nytt vindu og dgrer i vaskeriet. Nytt sgppelrom.

1997 Rehabilitering av «hagen var», med etablering av lekeplass. Rehabilitering av fyrhus.

1999 Byttet resterende vinduer i vaskeriet.

2000 Rehabilitering av samtlige baderom, samt vann og avlgpsrgr. Det er installert felles varmtvannsanlegg
for beboerne i nr. 12. Fugleavvisere er montert pa takene.

2001 Ventilasjonsanlegg i vaskeriet og utebelysning ble installert.

2002 Vegger og tak i vaskeriet er malt.

2003 Gulv i vaskeriet flislagt, nye kjellerdgrer, to nye utegriller, ny veibom, fryseboksanlegget fjernet i kjelleren
inr.14 B.

2004 Oppgradert lekeplassen (nytt huskestativ og utbedret sklie, ny sand). Utvendig pussing/muring og maling
av fyrhuset. Rekkverket rundt fyrhuset er malt og hellene som ligger foran inngangene og pa toppen av muren
rundt fyrhuset er renset. Nytt rekkverk i innkjgrsel. 2006 Utbedring av laser pa inngangsdgrene i november
2006.

2007 Teknisk vedlikehold av vinduer og balkongdgrer.

2008 Alle radiatorene i nr. 14 har fatt nye termostatstyrte kraner. Ny sirkulasjonspumpe i fyrhuset.
Avfuktervifte er installert i térkerommet. Installert forbruksmalere fra Techem (nr 14) i 2008/2009.

2009 Tilkobling til fiernvarmeanlegg for nr 14. 2010 Ny vaskemaskin, samt toalett i vaskeriet. 2011 Ny puss pa
fasader, rehabilitert fyrhus, nye piper. Brochmannsgata Borettslag

2012 Installering av brannvarslingsapparater/alarm i alle leiligheter og oppganger, samt fellestavler ved
utgangsdgrene i oppgangene. Utskifting av lys i alle oppganger og i fellesarealene i kjelleren med automatisk
LED-lys. Utskifting av callinganlegget; ny porttelefon ute ved alle inngangspartiene, nye ringeklokker utenfor
alle dgrer, samt nye telefoner til callinganlegget inne i hver enkelt leilighet. Oppussing av alle oppganger, samt
montering av stalplater i nedgangen til alle kjellere.

2013 Spyling av avigpsrgr.

2014 Oppussing av fyrhuset ny vaskemaskin, ny utebelysning pa endeveggen av blokk 12 og pa veggen ved
vaskeriet.

2015 Reparert og lagt ny dreningspapp rund begge blokkene. Ekstra belysning pa hjgrnet av vaskeriet.

2016 Nytt trepanel pa lekeplass og generell oppgradering av uteomradene Nye slokkeapparater til alle
andelseiere Oppgradering av fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng Installert nye forbruksmalere
fra ISTA (nr. 12). Radonmaling utfgrt uten funn av verdier som krever tiltak.

2017 Nye laskasser med slug til alle fellesdgrer Ny galvanisert staldgr til sgppelrommet Oppgradering av
fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng Ny sirkulasjonspumpe og nye sikringer i fyrrommet.

2018 Elektrisk enkeltkontroll: | fyrhuset, vaskeri, oppganger, loft, og kjellere i begge bygg og pa styrerommet i nr.
12, og alt merket kategori 2 og 3 utbedres hgsten 2018. Det er montert sikringsjern pa samtlige oppgangsdgrer.
2019 Montering av vifte i sgppelrom, montering av sensorstyrte lys pa loft, skifte av sirkulasjonspumpe i begge
kjellere, trefelling og gregntpleie utomhus.

2020 Takreparasjoner med utskifting av Igse og sprukne takstein. Takrennerens. Montert Digistop-matter
under samtlige balkonger i 1. etasje for a hindre bruk av omradene som kattetoalett. Montering av netting over
sandkasse. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealer. Service pa vifte i vaskeriet.

2021 Skifte av blandeventil og ekspansjonskar for varmtvann i nr. 12. Treskjgtsel pa store traer. Nytt lassystem
i hele borettslaget. Utbedring av lekkasje pa vannledning. Utbedring av trykktap i vannleveranse. Montering av
ny bom. Rens og reparasjon av takrenner.

2022 Skifte av stoppekraner og energimalere i alle andeler i nr. 14 (Techem/Assemblin). Montering av

12 av 26

lys med bevegelsessensor i vaskeriet. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealene. Alle
kontaktpunkter for brannalarmanlegget er ettersett og utbedret. Busker i hagen er grundig beskaret for

bedre vekst. Inngatt serviceavtale for |as (Bergersen) 2023 Montering av sykkelramper i trapp til kjellere.
Branntetting i etasjeskillere i kjellerne. Radonmaling. Kontroll av brannutstyr hos andelseierne. Innkjgp
slokkeutstyr til kjellerinnganger, og montering av skilt for ngdutganger. Service pa laser i fellesdgrer. Rens av
ventilasjonskanaler hos andelseierne.

2024 Utbedring av vaskemaskin (stor) i fellesvaskeriet.

2025 Oppussing av fellesvaskeri. Maling av vegger, innkjgp av nye skap og benker og annet interigr. Innkjgp av
ny varmtvannsbereder. Midlertidig utbedring av murpuss pa endevegg nr. 14 mot Brochmannsgate.

2026 Utskifting av vinder og balkongdgrer. Alle vinduer i borettslaget byttes med unntak av oppgangene,
takvinduene og gavlvinduene. Nytt rekkverk i oppkjgrsel etter av det gamle ble skadet i pakjgrsel. Service pa
laser i fellesdgrene. Montering av smekklaser pa alle kjellerdgrer.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6593640
Kommentar

Felles forsikring for borettslaget.
Innboforsikring oppretter andelseier selv.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt
Egenerklaering 14.06.2026 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.
Forretningsfgrer 08.06.2026 Megler har innhentet leilighets Gjennomgatt Nei
opplysninger fra forretningsfgrer.
Eier 09.06.2026 Paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 11.06.2026 Gjennomgatt Nei
Ekspedisjons-dokument ~ 09.10.1945 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
Tegninger Oslo Kommune Gjennomgatt Nei
gning Utydelig datering ) &
. Ikke .
HTH kjgkkenordre 07.06.2019 . . Nei
gjennomgatt
Kiell Atle Skarer 06.082019  Rorleggerarbeidiforbindelse mednytt o os Nei
kjgkken.
Kjell Atle Skarer 15.07.2019 Mrk. Div. rehabilitering leilighet. Gjennomgatt Nei
Ikke
Sal kt ) . Nei
algsprospe giennomeatt ei
Samsvarserklzering- Installasjon kjgkken HTH, ombygning nytt . . .
Elektrikker gruppen AS 15.07.2013 fordelingsskap, utvidelse fra 2 til 3 fase. Gjennomgatt Nei
Norsk Rgrservice AS 01.08.2025 Full FDV dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
-Ny varmekabel
Samsvarserklaering-SG -Stikk ved servant samt opplegg til . . .
ELEKTRIKER AS 01.09.2025 . cii/stikk ved servant Gjennomgatt Nei
-Nye jordfeil automater sikringsskap
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.06.2026
2 15.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QB1673

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

10.06.2026 Side: 19 av 19
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0032/26

Selger 1 navn

Henriette Fogh Lundekvam

Brochmanns gate 14C

Poststed
OSLO 0470

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 8

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: HFL
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2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Tota|renovering av bad August 2025
Arbeid utfert av | Norsk Rearservice

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Det er plastsluk og banemembran med dokumentert utfgrelse

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Skiftet til el anlegg og montert automatsikringer til leiligheten august 2025
Arbeid utfert av |Gjennom Norsk rarservice

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: HFL
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

2026: Utskifting av vinder og balkongdgrer i alle leiligheter. 2020: Takreparasjoner med utskifting av lgse og
sprukne takstein. Takrennerens. 2015: Reparert og lagt ny dreningspapp rund begge blokkene. 1996: Fasade

Beskrivelse etterisolert, forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Nye balkonger. Takene lagt om. Arbeid
utfert av : | regi av borettslaget.

Arbeid utfert av Gjennom borettslaget har det blitt gjor ulike vedlikehold av eiendommen. Viser til styret for informasjon om firma

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Takstmann har gjennomfert en tilstandsvurdering. henviser til tilstandsrapport

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: HFL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: HFL 4
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Oslo @st Eiendomsmegling AS

Notar Gamle Oslo v/Julie Marie Lunde
Hagegata 25, 0653 OSLO

E-post: julie@notar.no

Deres ref.: 18-0032/26 .  Var ref.: 0029-1-445 Dato: 08.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: BROCHMANNSGATA BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 948318245

Andelseier: Lundekvam, Henriette Fogh

Medeier:

Leilighetsnummer: 445

Adresse: Brochmanns Gate 14 C, 0470 OSLO
Andelsnummer: 47

Gnr. 222

Bnr. 67

Borettsinnskudd: Kr. 2 600,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6593640.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnader: Styret har vedtatt gkning av felleskostnader med 25% fra 01.05.2026 som fglge av vindusprosjektet
som ble vedtatt 02.12.2025. Merk, styret kan endre felleskostnadene med en maneds varsel uten generalforsamlings
samtykke. Kjente fremtidige rehabiliteringsprosjekter eller starre vedlikehold: Styret har en egen vedlikeholdsplan for
borettslaget, bade kortsiktig og langsiktig. Se siste arsberettning og kontakt styret for mer utfyllende informasjon om
vedlikehold og vedlikeholdsplaner fremover. Pa ekstraordinzer generalforsamling 02.12.2025 ble det vedtatt utskiftning
av vinduer og balkongsdgrer. Prosjektet skal finansieres med laneopptak i tillegg til oppsparte midler. Estimert
laneopptak 9,6 millioner. Felleskostnadene og fellesgjelden vil gke som felge av tiltaket. | manedsskiftet mars/ april
2026 ble 1. delutbetaling pa kr 6 000 000 utbetalt og fordelt pa andelene etter felleskostnadsbraken. 2. delutbetaling pa
kr 3 600 000 utbetalt 18.mai og fordelt pa eierne etter felleskostnadsbrgken. Se innkalling og protokoll for mer
informasjon. Energiavregning: Det er varmeregnskap i borettslaget med avregning en gang pr ar. Andelseier skal fylle ut
eierskifteskjema for avregning ved eierskifte. Blokk 12 har avregning (strem varmtvann) hos Ista og Blokk 14 har
avregning (fiernvarme) hos Techem. Ved spgrsmal avregning Ista kan beboerne henvende seg enten pa tlIf. 04782 eller
support@ista.no. Beboere med tilgang til ista Online kan laste ned istas app, og felge med pa sitt forbruk gjennom aret.
Det er ogsa listet opp svar pa en del spersmal pa Istas hjemmesider. Eierskifter pa leilighetene (navn og dato for
eierskifte) endres av Ista i forbindelse med arlig avregning, basert pa lister fra forretningsfgrer. Avregning techem:
OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordineer innkreving av felleskostnader.
Techem avregner faktisk energiforbruk. Avregning og evt. justering av akontobelep skjer arlig. Ved salg av boligen ma
kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra
Techem sine sider http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt
Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no>>
Garasje/parkering: Det fglger ingen parkering- eller garasjeplass til borettslagets andeler. Bod: Alle leiligheter har egen
bod. Borettslagets hjemmeside er https://vibbo.no/brochmannsgata og e-postadresse brochmannsgt@styrerommet.no
Nokler: Systemngkler og skilt til calling-anlegget bestilles hos styret, systemngkler bekostes av den enkelte. Alle skal ha
like postkasseskilt og er opp til hver enkelt andelseier & anskaffe. Husdyrhold: Det er kun tillatt nar gode grunner taler for
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det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere. Borettslaget opprettholder krav om at det skal sgkes om

tillatelse for dyrehold, for i praksis kunne avklare

gode grunner

og ""ulempe™. Det skal sgkes styret om husdyrhold

ved pass av andres dyr i borettslagets leiligheter med varighet over fem dager. AirBNB: Styret er kjent med at det har
veert noe utleie over tjenesten Airbnb i borettslaget, med gjennomtrekk av folk, stgy, og usikkerhet blant andre
andelseiere som resultat. Styret viser til hurordensregler og vedtekter som gjelder dette. Styret understreker at
pensjonatliknende virksomhet ikke er gnskelig. Radonmaling 2019: Det er ikke malt arsmiddelverdi hgyere enn anbefalt
tiltaksgrense i noen leiligheter. | de fleste var det praktisk talt radonfritt i henhold til rapport. Asplan Viak har gitt styret
anbefalinger knyttet til fremtidige endringer av beerevegg i leilighetene. Anbefalingene gar pa type bjelke
(starrelse/dimensjon) og maksimal bredde og heyde som kan apnes opp for den enkelte leilighet. Andelseiere som
ensker & endre baerevegg ma felge disse anbefalingene, og de skal fglge med til Plan- og bygningsetaten som del av
den sgknaden andelseieren ma sende. Anbefalingen fas ved henvendelse til styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

OBOS-banken AS
98208201484
Annuitetslan
5,19%

3 846 575,00
30.07.2041
Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208700898
Annuitetslan
5,19%

9 555 002,00
30.03.2046
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 145,65,-

Herav:

Akonto varmtvann - Techem nr.14

Felleskostnader

Pr. dags dato
630,00
5515,65

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:

Annen formue:
Gjeld:

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

1 500,-
3 889,-
46 946,-
65 548,-

OBOS-banken AS
98208201484

64 406,80

521,29

Nei



Bank: OBOS-banken AS

Lanenummer: 98208700898
Restsaldo: 160 005,73
Kapitalkostnader: 1101,10
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun 1an) kr 224 412,53,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale Ian for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale l1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Helga Solheim pr. e-post:
helga.solheim@obos.no eller telefon: 22 86 57 03.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belap i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sd ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Seknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Alf Waage, e-post: brochmannsgt@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



Velkommen til arsmgte i BROCKMANNSGATE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:

1. juni 2026 kl. 18:00, Treschows hus, Treschows gate 2a.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Det blir avholdt beboermgte for generalforsamlingen, fra kl. 17.00 til kl. 17.45.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Forslag om arlig disposisjonsramme til trivselskomiteen
7. Forslag om opprettelse av trivselsfond

8. Fastsettelse av honorarer

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i BROCKMANNSGATE BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Alf Waage er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i frammgteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammgtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmatet

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfares til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

Vedlegg
1. 29 BROCKMANNSGATE BORETTSLAG - revisjonsberetning 2025.pdf
2.5.0029 - Arsregnskap 2025.pdf

Sak 6
Forslag om arlig disposisjonsramme til trivselskomiteen

Forslag fremmet av:
Marco Demian Vitanza

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vii trivselskomiteen arrangerer julegrantenning, sommerfesten og andre, mindre arrangement. En betydelig
andel av beboerne benytter seg av disse tilbudene som har gjort at mange blir bedre kjent. Vi har gjort noen
investeringer i telt og bord som selvfglgelig har vaert vurdert og godkjent av styret. Na behgver vi trolig ingen
stgrre investeringer pa overskuelig fremtid, men vi har fortsatt mindre utgifter til hvert av arrangementene.
For a gjore behandlingen av disse sa smidig som mulig ansker vi handlingsrom opp til 10 000 kroner per ar
uten at de enkelte innkjepene ma godkjennes av styret. Dette gar da til juletre, glogg/kaffe, snacks, julegodteri
til barna, pynt, underholdning, barneleker og lignende. Vi sender fakturaer og kvitteringer til styret, sa de vil
fortsatt ha oversikt og kontroll. Dette gjor arbeidet i trivselskomiteen smidigere og mer motiverende, og det
letter ogsa styret for plikten til & vurdere hvert enkelt lille innkjgp komiteen gjor.

Styrets innstilling

Styret anerkjenner og setter stor pris pa arbeidet trivselskomiteen gjor for borettslaget. Arrangementer som
julegrantenning, sommerfest og andre sosiale tiltak bidrar til trivsel, samhold og et godt bomiljg. Det er ogsa
en lang tradisjon i borettslaget for & sette av midler til velferd og sosiale aktiviteter.
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Styret er positive til at det fortsatt avsettes midler til slike formal.

Samtidig vurderer styret at forslaget er prinsipielt utfordrende. Forslaget innebaerer at trivselskomiteen gis en
fast arlig disposisjonsramme uten krav om godkjenning fra styret. Dette vil i praksis binde fremtidige styrer til
en bestemt gkonomisk ordning, og eventuelle endringer vil kreve nytt vedtak i arsmetet. Styret mener det er
uheldig & redusere fremtidige styrers handlingsrom pa denne maten. Styret vil poengtere at dette ikke handler
om manglende tiltro til trivselskomiteens evner til & gjore fornuftige prioriteringer, men utelukkende om det
prinsipielle i at forslaget vil redusere kommende styrers handlingsrom.

Styret erfarer at dagens ordning med trivselskomité fungerer godt. Komiteen gjennomfarer gode tiltak som
beboerne setter pris pa. Styret gnsker & utvikle en tettere dialog med komiteen, slik at man i fellesskap kan
drgfte planlagte aktiviteter og behov for midler innenfor en fleksibel ramme.

P& denne bakgrunn innstiller styret ikke pa forslaget slik det foreligger.

Forslag til vedtak

Trivselskomiteen far disponere opp til 10 000 kroner per ar til utgifter knyttet til sommerfest, julegrantenning
og andre felles arrangement for beboerne uten at det krever godkjenning fra styret.

Sak7
Forslag om opprettelse av trivselsfond

Forslag fremmet av:
Guro Ragnhild Riiber Lid

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| borettslaget driver flere grupper tiltak for & ivareta og forbedre vart bomiljg; sosial og trivselskomiteen
arrangerer festlige lag, hagelaget har dyrkekasser og styret steller i stand middag og kaffe til alle pa trivelige
dugnader, for & nevne noe. For a sikre at vi fortsatt har rad til & unne oss denne typen fellesgoder, som av og
til vil innebzere litt utgifter foreslar jeg folgene:

* Opprette et eget «trivselsfond» som beboere og grupper enkelt kan sgke styret om litt gkonomisk bistand fra

til trivselsgkende tiltak.

* Qke fellesutgiftene med 15,- per andel per maned som skal ga til trivselsfondet.

Hvis vi alle bidrar med en liten manedlig sum vil vi ha mulighet til & fortsette & bruke smasummer pa trivselstiltak
uten at dette konkurrerer med viktige driftsutgifter og vedlikeholdslgft i borettslaget.

Styrets innstilling

Styret er positive til tiltak som bidrar til trivsel og fellesskap i borettslaget. Det er en lang og god tradisjon i
borettslaget for & stotte sosiale aktiviteter og felles tiltak, og vi anerkjenner det viktige arbeidet som gjgres av
bade trivselskomiteen, hageinteresserte og andre beboerinitiativer.

Styret stiller seg ogsa positive til intensjonen bak forslaget om & sikre forutsigbar finansiering av slike tiltak.

Samtidig vurderer styret at forslaget er prinsipielt utfordrende. En gremerket gkning i felleskostnadene til et
fast trivselsfond vil binde opp midler over tid og redusere styrets gkonomiske handlingsrom. Styret mener det
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er viktig & ha fleksibilitet til & prioritere midler ut fra borettslagets til enhver tid gjeldende behov, herunder
drift, vedlikehold og andre tiltak.

Styret erfarer at dagens praksis, hvor midler til velferd og trivselstiltak vurderes fortlgpende, fungerer godt og
gir ngdvendig balanse mellom forutsigbarhet og fleksibilitet.

Styret er likevel opptatt av & legge til rette for gode trivselsfremmende tiltak, og ensker & viderefare og styrke
dialogen bade med trivselskomiteen og andre engasjerte beboere og grupper om behov og prioriteringer.

Pa denne bakgrunn innstiller styret ikke pa forslaget slik det foreligger.

Forslag til vedtak

Det opprettes et eget «trivselsfond» som beboere og grupper enkelt kan sgke styret om litt akonomisk bistand
fra til trivselsgkende tiltak. Fellesutgiftene gkes med 15,- per andel per maned som skal ga til trivselsfondet.

Sak 8
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 144 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 144 000.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges styreleder for 1 ar. Det skal ogsa velges 3 styremedlemmer for 2 ar. | utgangspunktet er det kun
ett styremedlem pa valg, men det ma velges 3 stykker da Jostein Kjarstad gar ut av styret fgr 2-arsperioden er
omme, og Ingvill Nyborg, valgt som styremedlem for perioden 2025-2027, innstilles som styreleder for 1 ar.

Det skal ogsa velges varamedlemmer og valgkomite for 1 ar.
Folgende kandidater som fremkommer i listen under er instillt av valgkomiteen:

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:
* Ingvill Marie Louise Nyborg

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Kim Helge Strgemmen
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* Nina W. Sgrum

* Svein-Olav Heen-Gjone
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

e Astrid Darsrol

* Rober S Hansen
Valg av 2 valgkomité Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomité:

* Annbjorg Leden Nytrgen

* Hans-Johan Eidstein

Sak10
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar. Falgende
kandidater er innstilt av valgkomiteen:

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

* Ingvill Nyborg

Valg av 1 varadelegat \Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Nina W. Sgrum
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Styrets arsrapport

Styremgter og styresamarbeid

Styret har hatt 9 ordineere styremeoter ved utgangen av april 2026, og jevnlig kontakt pa digitale flater.
Samarbeidet i styret har fungert bra, og varamedlemmene har deltatt aktivt bade pa meter og med egne
oppgaver. Hovedfokus for styret dette driftsaret har veert planlegging og giennomfgring av utskifting av vinduer
og balkongdearer. For a sikre effektiv oppfelging av dette prosjektet har styret hatt en egen arbeidsgruppe
bestaende av styreleder, nestleder, og styremedlem Jostein Kjgrstad. Jostein har fungert som borettslagets
kontaktperson og har statt for den lgpende dialogen og oppfelgingen av entreprengr og prosjektleder i OBOS.
Dette harveert et stort og krevende prosjekt, og styret har derforvalgt & ikke sette i gang andre starre prosjekter
dette driftsaret. Styret har ogsa hatt et ekstra fokus pa innbruddssikkerhet grunnet flere innbrudd bade i
kjeller og via balkong de seneste manedene. | forbindelse med bytte av vinduer og balkongderer far alle 1.
etasjer stalforsterkede balkongdgrer og lasbare vridere pa kjgkkenvindu. Varen 2026 ble det ogsa installert
smekklaser pa alle kjellerdgrer.

Forholdet til andelseierne

Det er et godt forhold og konstruktiv kommunikasjon mellom styret og andelseierne. Styret bruker Vibbo aktivt
for & na ut til andelseierne, i tillegg til informasjonsskriv i postkasser og/eller oppslag i oppgangene. Styret
bruker SMS som supplerende informasjons- og varslingskanal til andelseierne, og ber om at de som ikke mottar
varsler pa SMS tar kontakt med OBOS for & fa registrert sitt telefonnummer. Nye andelseiere blir orientert
om Husordensreglene og om praktiske forhold i borettslaget. Vi anbefaler at nye andelseiere setter seg inn

i regler om vasketider, praktiske forhold rundt oppussing, seknad ved ombygging, parkering pa eiendommen,
dyrehold osv. Det ligger mye god informasjon i Vibbo, og styret ber om at nye andelseiere takker ja til elektronisk
kommunikasjon.

Markeringer og sammenkomster

Den arlige sommerfesten ble avholdt 30 august. Apningen ble hoytidelig markert med eget husorkester

som marsjerte rundt borettslaget. Det var godt oppmaete, og en god spredning blant de fremmgtte bade i
alder og botid. | ar som i fior ble det arrangert kakekonkurranse mellom oppgangene. Den tradisjonsrike
julegrantenningen fant sted 1. sandag i advent med gang rundt juletreet, musikkinnslag, glegg og pepperkaker
og fyr pa balpanna. Til og med nissen kom pa besgk med overraskelser til de minste. Oppmatet var godt, og bade
sma og store hadde en fin opplevelse. Stor takk til trivselskomiteen som stod for begge arets arrangementer.

Dugnad

Det ble avholdt dugnad hast og var, med godt oppmete. Hastdugnaden hadde fokus pa a ferdigstille det
langvarige arbeidet med & tamme samtlige fellesboder og fellesarealer i kjeller og pa loft i nr. 12 og nr. 14 for
sgppel og hensatte ting. Dette har veert en planlagt opprydding hvor styret har benyttet dugnadene over flere
ar til dette formalet. Som vanlig ble dugnadene avsluttet med pgalser, kake og kaffe. Containere ble bestilt som
vanlig.

Vedlikehold

Driftsarets 2025/26 har veert preget av planlegging og giennomfaring av utskifting av vinder og balkongdgrer.
Prosjektet ble formelt vedtatt pa ekstraordineert arsmate i desember 2025. Oppstart for prosjektet var i
februar, og det er planlagt ferdigstilt i mai/juni.

Hasten 2025 ble det giennomfgrt en midlertidig utbedring av skader pa murpuss pa endeveggen av nr. 14
mot Brochmannsgate. Dette er en midlertidig utbedring for & unnga fuktskader i isolasjonen som ligger under
murpussen. Styret antar at endeveggen ma permanent utbedres i lgpet av de neste 1-2 arene.

Utover dette har det veert lapende ordineert vedlikehold.

Skadedyr
1 2025/26 er det ikke meldt om vesentlige forhold rundt skadedyr som sglvkre, skjeggkre eller liknende i
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borettslaget. Sglvkre er ikke uvanlig i borettslag, men meld fra til styret dersom du mener antallet er uvanlig
eller om du er usikker. Bruk av limfeller er effektivt bade for kartlegging av omfang og bekjemping i egen regi.
Brochmannsgata Borettslag Borettslaget har en generell avtale med Anticimex for bekjemping av skadedyr
(gnagere). Det er flere ting den enkelte andelseier kan bidra med for & begrense rotter i borettslaget: God
avfallshandtering er vesentlig, og det er ikke tillatt & sette fra seg seppelposer i oppganger eller utenfor
blokkene. Sgppel méa kastes i sgppelhuset, og mat skal ikke bli liggende pa borettslagets eiendom, ei heller
som fuglemat pa bakken. Styret oppfordrer alle om ikke & mate endene i omradet, da dette lett blir rottemat
istedenfor. Det er ogsa viktig at nedfallsfrukt ikke blir liggende pa bakken, men plukkes opp og kastes i sgpla.

Kildesortering

Vi har enkelte problemer med at papirsgppelet blir fult for kommunen temmer. Det er kun mulig & bestille
temming en gang i uken, og vi har begrenset plass til papircontainere i sgppelrommet. Per i dag er det 5
container til papirsgppel, og disse byttes/rulleres 2-3 ganger i uken etter hvert som de fylles opp. Styret minner
om at pappemballasje ma rives i sma biter far det kastes. Dersom dette ikke gjores vil reret tilstoppes. | noen
tilfeller kan det vaere hensiktsmessig a levere starre mengder papir og papp ved mabelinnkjgp, oppussing osv.
pa gjienbruksstasjonen. Vi ber saerlig om at pappesker fra ODA levers i retur til ODA ved neste matlevering, og
ikke kastes som papirsgppel.

Fellesboder

Fellesbodene skal fortrinnsvis brukes til fritidsutstyr. Styret minner om at sgppel, mabler, bildekk og liknende
ikke skal settes pa fellesareal. Oppbevar dette i egen bod i pavente av dugnad og container, eller lever det pa
en gjenbruksstasjon.

Dyrehold

Det er utarbeidet et skriv om borettslagets holdning til dyrehold, som sendes megler og kjgper ved
godkjenning av ny andelseier i borettslaget. Andelseiere som etter sgknad far godkjent dyrehold ma signere
en dyreholdserklaering. Andelseierne skal sgke styret for dyr anskaffes.

@konomi

@konomien er solid og borettslaget har et godt niva pa oppsparte midler. | forbindelse med utskifting av vinduer
og balkongdgrer ble det vedtatt et laneopptak pa 9,5 mill. og bruk av 1 mill. av oppsparte midler (egenkapital).
Laneopptaket medfgrte at felleskostnadene for den enkelte andelseier gkte med ca. 25% med virkning fra mai
2026.

Vibbo

Du finner informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner du
oversikt over boligen din, felleskostnader og annen nyttig informasjon. Du kan kommunisere med styret og
andre andelseiere via Vibbo.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt,
honorering og handtering av utbetalinger.

Grontanlegget/Hagen

Styret har et godt samarbeid med Hageform, og ser at anlegget har godt av fagmessig stell. | forbindelse med
vindusbytte har det oppstatt flere skader pa uteomréadet. Bade treer, busker, plen, bedd, kantstein og heller har
blitt gdelagt eller fatt stgrre skader. Alle skader skal i utgangspunktet utbedres.

Broyting/streing
Borettslaget har en avtale med Gamle Oslo Servicesentral om brgyting og strging.

Vaktmester
Borettslaget har en avtale med Gamle Oslo Servicesentral om ordinaere vaktmestertjenester. Tilleggstjenester
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bestilles etter behov. | likhet med tidligere er det mulig for beboere & bestille individuelle tienester fra
vaktmester. Dersom annet ikke er avtalt, ma den enkelte andelseier paregne & matte betale for individuelt
bestilte tjenester selv. Informasjon om telefonnummer og apningstider henger pa tavlene i oppgangene.

Renhold
Borettslaget har avtale med Fokus Renhold om ukentlig renhold av fellesarealene.

Ngkler/skilt

Systemngkler bestilles av den enkelte andelseier fra R. Bergersen via nettlgsning (se Vibbo). Systemngkler ma
bekostes av den enkelte. Skilt til ringeklokke bestilles via styret. Alle skal ha like postkasseskilt (hvit bakgrunn
med sort skrift), og det er opp til hver enkelt & selv anskaffe dette. Det kan bestilles pa posten.no. Reparasjon
og vedlikehold av Ias i leilighetsdgr bekostes av den enkelte andelseier.

Tagging
Borettslaget har serviceavtale med Alliero om fierning av tagging.

Fibernett fra Global Connect
Borettslaget har installert fiber inn til alle leiligheter, og anlegget ble oppgradert sommeren 2023. Det er ingen
felles avtale for kabel-tv i borettslaget, og den enkelte andelseier ordner selv med lgsninger for TV- og internett.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6593640. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger

og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen

i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen
melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring
brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers
ansvar. Der aldersfradraget overstiger andelseiers egenandel, er det innarbeidet praksis i borettslaget at
andelseier kan ilegges & dekke fradraget ved gnske om & benytte forsikringen. Den enkelte andelseier ma selv
serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasare.

Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i hver etasje, samt
manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Borettslaget har anskaffet slikt utstyr til den
enkelte andelseier, og det er andelseiers ansvar & sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom
utstyret er defekt, meldes dette til styret. Det er montert slokkeapparat ved innganger til loft og kjellere, og
remningsveier er merket med selvlysende skilt. Branninstruks er hengt opp i alle oppganger og publisert i
Vibbo.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet

Brochmannsgata Borettslag Internkontroll innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljz og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte
ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp
av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Generell vernerunde for eiendommen er gjennomfert varen 2026, og rapporten er behandlet og godkjent av
styret. Det var ingen store feil eller mangler som matte utbedres.

Det er inngatt egen avtale med Lekeplassinspektaren as om arlig kontroll av lekeplass, og kontroll ble utfart
hgsten 2025. Rapporten viste ingen kritiske feil eller mangler, og lekeplassen er trygg i bruk.
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Jf. avtale med Honeywell Nordic Services om arlig service pa brannvarslingsanlegget, er test og service
giennomfgrt i januar 2026, og ny kontroll er bestilt per januar 2027. Anlegget er ikke koblet opp mot brann-
og redningstjenesten. Ingen skal resette utlgst alarm uten a forst sjekke pa tavlen hvor alarmen er utlast, og om
alarmen er reell eller ikke. Ved oppdaget brann skal det ALLTID ringes 113 umiddelbart. Alarmen skal da ikke
slas av og alle beboere skal evakuere bygningen til brannmannskap gir beskjed om at faren er over.

Det ble i 2021 inngatt avtale med Norsk Brannvern om sjekk av rgykvarslere og brannslokkere hos andelseierne
annethvert ar, og kontroll ble foretatt hgsten 2025. Feil og mangler er fulgt opp.

Styret har utarbeidet et brannkonsept for borettslaget, som dokumenterer rutiner og tiltak som gjgres for
a hindre brann. | tillegg til en beskrivelse av rutiner og tiltak, bestar brannkonseptet av branninstruks for
borettslaget, arlig infoskriv til andelseierne, arshjul for styrearbeidet som viser tiltak giennom aret, samt en
oversikt over skilt og varslings- og slokkeutstyr.

Alle andelseiere oppfordres til & ha et hayt bevissthetsniva rundt brannrisiko, og sette seg inn i bruken
av slokkeapparat og rutiner for remming. Styret orienterer jevnlig om brannvern og brannsikkerhet, og
branninstruks er tilgjengelig i oppgangene.

Parkering og kjering pa eiendommen gir risiko for skader. Flere benytter seg av tjenester for hjemkjgring av mat
og matvarer, og det har ogsa veert flere oppussingsprosjekter med ngdvendige besak av handverkerbiler og sa
videre. Kjgring pa eiendommen skal holdes pa et minimum, og begrenses til av- og palessing. Hele borettslaget
er & anse som omrade for gang- og sykkel og skal veere trygt lekeomrade for barn. Matleverandgrer skal ikke
kjgre inn pa eiendommen. Handverkere som er bestilt av beboere kan kun parkere pa eiendommen for av- og
palessing, og ma eller benytte gateparkering. Det er beboers ansvar & pase at dette fglges opp. Bommen skal
gi okt trygghet i uteomradene, og skal alltid vaere lukket.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og godkjennelse

av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lapet av aret) eller dersom andelseier bor i boligen
selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa Vibbo. Ved korttidsutleie ber vi om at gvrige
beboere i oppgangen varsles. Leietakere (korttidsutleie) har ikke tilgang til & benytte fellesvaskeri eller avrige
fellesarealer ute eller inne.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte
via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon
22865500.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. PA www.energimerking.no kan andelseieren
utarbeide energiattest for sin bolig.

Radon og egenerklaeringsskjema ved salg

Radonmaling er utferti2016, og igjen i starten av 2024 i samtlige leiligheter i forste etasje. Bade 2016-rapporten
og 2024-rapporten viste arsmiddelverdier godt under anbefalt tiltaksgrense i alle leiligheter. Radonmaling ber
giennomfgres ca. hvert 10ende ar.
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Storre vedlikehold og rehabilitering

1989 Skiftet vinduer.

1990 Skiftet stigeledninger og alt elektrisk anlegg i leilighetene.

1995 Skiftet kloakkanlegg (tilfgrsel ute).

1996 Fasade etterisolert, forblendet med pusset tegl i kombinasjon med pussisolasjon. Nye balkonger. Takene
lagt om. Inngangspartiene har fatt overbygg og nye darer. Vinduene i oppgangene er skiftet og oppgangene
malt. Nye entredgrer.

1997 Nytt vindu og dgrer i vaskeriet. Nytt sappelrom.

1997 Rehabilitering av «hagen var», med etablering av lekeplass. Rehabilitering av fyrhus.

1999 Byttet resterende vinduer i vaskeriet.

2000 Rehabilitering av samtlige baderom, samt vann og avlgpsregr. Det er installert felles varmtvannsanlegg
for beboerne i nr. 12. Fugleavvisere er montert pa takene.

2001 Ventilasjonsanlegg i vaskeriet og utebelysning ble installert.

2002 Vegger og tak i vaskeriet er malt.

2003 Gulvivaskeriet flislagt, nye kjellerdgrer, to nye utegriller, ny veibom, fryseboksanlegget fiernet i kjelleren
inr.14 B.

2004 Oppgradert lekeplassen (nytt huskestativ og utbedret sklie, ny sand). Utvendig pussing/muring og maling
av fyrhuset. Rekkverket rundt fyrhuset er malt og hellene som ligger foran inngangene og pa toppen av muren
rundt fyrhuset er renset. Nytt rekkverk i innkjersel. 2006 Utbedring av laser pa inngangsdgrene i november
2006.

2007 Teknisk vedlikehold av vinduer og balkongdgrer.

2008 Alle radiatorene i nr. 14 har fatt nye termostatstyrte kraner. Ny sirkulasjonspumpe i fyrhuset.
Avfuktervifte er installert i tarkerommet. Installert forbruksmalere fra Techem (nr 14) i 2008/2009.

2009 Tilkobling til flernvarmeanlegg for nr 14. 2010 Ny vaskemaskin, samt toalett i vaskeriet. 2011 Ny puss pa
fasader, rehabilitert fyrhus, nye piper. Brochmannsgata Borettslag

2012 Installering av brannvarslingsapparater/alarm i alle leiligheter og oppganger, samt fellestavler ved
utgangsdarene i oppgangene. Utskifting av lys i alle oppganger og i fellesarealene i kjelleren med automatisk
LED-lys. Utskifting av callinganlegget; ny porttelefon ute ved alle inngangspartiene, nye ringeklokker utenfor
alle dgrer, samt nye telefoner til callinganlegget inne i hver enkelt leilighet. Oppussing av alle oppganger, samt
montering av stalplater i nedgangen til alle kjellere.

2013 Spyling av avilgpsrer.

2014 Oppussing av fyrhuset ny vaskemaskin, ny utebelysning pa endeveggen av blokk 12 og pa veggen ved
vaskeriet.

2015 Reparert og lagt ny dreningspapp rund begge blokkene. Ekstra belysning pa hjgrnet av vaskeriet.

2016 Nytt trepanel pa lekeplass og generell oppgradering av uteomradene Nye slokkeapparater til alle
andelseiere Oppgradering av fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng Installert nye forbruksmalere
fra ISTA (nr. 12). Radonmaling utfart uten funn av verdier som krever tiltak.

2017 Nye laskasser med slug til alle fellesdgrer Ny galvanisert stalder til sappelrommet Oppgradering av
fellesboder i kjellere med sykkelstativ og oppheng Ny sirkulasjonspumpe og nye sikringer i fyrrommet.

2018 Elektrisk enkeltkontroll: | fyrhuset, vaskeri, oppganger, loft, og kjellere i begge bygg og pa styrerommetinr.
12, og alt merket kategori 2 og 3 utbedres hgsten 2018. Det er montert sikringsjern pa samtlige oppgangsdgrer.
2019 Montering av vifte i sappelrom, montering av sensorstyrte lys pa loft, skifte av sirkulasjonspumpe i begge
kjellere, trefelling og grentpleie utomhus.

2020 Takreparasjoner med utskifting av lase og sprukne takstein. Takrennerens. Montert Digistop-matter
under samtlige balkonger i 1. etasje for & hindre bruk av omradene som kattetoalett. Montering av netting over
sandkasse. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealer. Service pa vifte i vaskeriet.

2021 Skifte av blandeventil og ekspansjonskar for varmtvann i nr. 12. Treskjotsel pa store treer. Nytt lassystem
i hele borettslaget. Utbedring av lekkasje pa vannledning. Utbedring av trykktap i vannleveranse. Montering av
ny bom. Rens og reparasjon av takrenner.

2022 Skifte av stoppekraner og energimalere i alle andeler i nr. 14 (Techem/Assemblin). Montering av
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lys med bevegelsessensor i vaskeriet. El-kontroll med utbedring av feil og mangler i fellesarealene. Alle
kontaktpunkter for brannalarmanlegget er ettersett og utbedret. Busker i hagen er grundig beskaret for
bedre vekst. Inngatt serviceavtale for las (Bergersen) 2023 Montering av sykkelramper i trapp til kjellere.
Branntetting i etasjeskillere i kjellerne. Radonmaling. Kontroll av brannutstyr hos andelseierne. Innkjgp
slokkeutstyr til kjellerinnganger, og montering av skilt for ngdutganger. Service pa laser i fellesderer. Rens av
ventilasjonskanaler hos andelseierne.

2024 Utbedring av vaskemaskin (stor) i fellesvaskeriet.

2025 Oppussing av fellesvaskeri. Maling av vegger, innkjep av nye skap og benker og annet interigar. Innkjgp av
ny varmtvannsbereder. Midlertidig utbedring av murpuss pa endevegg nr. 14 mot Brochmannsgate.

2026 Utskifting av vinder og balkongdgrer. Alle vinduer i borettslaget byttes med unntak av oppgangene,
takvinduene og gavlvinduene. Nytt rekkverk i oppkjersel etter av det gamle ble skadet i pakjgrsel. Service pa
laser i fellesdgrene. Montering av smekklaser pa alle kjellerdgrer.
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Til generalforsamlingen i BROCKMANNSGATE BORETTSLAG

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for BROCKMANNSGATE BORETTSLAG som best@r av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det v&r oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og @rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. april 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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BROCHMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 245, KUNDENR. 29

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhagrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gskonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2628960 2450687
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 196 102 321 227
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -150 259 -139 458
Innsk. gremerk. bankkto -3 103 -3 496
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 42 740 178 273
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2671700 2628 960
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3120950 2746388
Kortsiktig gjeld -449 251 -117 428
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2671700 2628 960
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BROCHMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 245, KUNDENR. 29

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3069912 2951784 3070000 3154000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3069912 2951784 3070000 3 154 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -25 662 -22 265 -25 500 -25 500
Styrehonorar 4 -182 000 -157 917 -182 000 -144 000
Revisjonshonorar 5 -9 500 -8 625 -10 000 -10 300
Forretningsfarerhonorar -125 960 -121 115 -128 000 -133 760
Konsulenthonorar -202 941 -60 755 -100 000 -100 000
Drift og vedlikehold 6 -687 871 -692 890 -592 000 -783 560
Forsikringer -267 931 -233 060 -269 000 -300 080
Kommunale avgifter 7 -757 411 -692 704 -784 000 -776 000
Energi/fyring 8 -57 639 -51 724 -60 000 -55 000
TV-anlegg/bredband -30 267 -29 520 -28 000 -28 840
Andre driftskostnader 9 -383 974 -398 253 -521 000 -426 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2731155 -2468827 -2699500 -2783 040
DRIFTSRESULTAT 338 757 482 957 370 500 370 960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 89 589 86 488 0 0
Finanskostnader 11 -232 244 -248 217 -240 000 -209 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -142 655 -161 729 -240 000 -209 000
ARSRESULTAT 196 102 321 227 130 500 161 960
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 196 102 321 227
17 av 26 s. 0029 - Arsregnskap 2025.pdf
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BROCHMANNSGATA BORETTSLAG
ORG.NR. 948 318 245, KUNDENR. 29

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 12863684 12863 684
Tomt 389 088 389 088
Jremerkede bankinnskudd 130 618 108 615
SUM ANLEGGSMIDLER 13383390 13361 387
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 37 073 35 750
Energiavregning nr. 14 15 0 2 886
Driftskonto OBOS-banken 558 118 402 884
Sparekonto OBOS-banken 2525760 2307 754
SUM OMLGPSMIDLER 3120950 2749 273
SUM EIENDELER 16 504 340 16 110 660
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Opptjent egenkapital 11 856 624 11 660 522
SUM EGENKAPITAL 11 862 624 11 666 522
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevilan 13 3914725 4064 984
Borettsinnskudd 14 156 000 156 000
Annen langsiktig gjeld 121 741 102 841
SUM LANGSIKTIG GJELD 4192466 4323825
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 375 485 115113
Palgpte renter 1164 1 331
Energiavregning nr. 14 15 7 066 0
Energiavregning nr. 12 16 5 585 3870
Annen Kortsiktig gjeld 17 59 950 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 449 251 120 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 16 504340 16 110 660
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Pantstillelse 18 6156 000 6156 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.04.2026
Styret i Brochmannsgata Borettslag

Alf Waage /s/ Ingvill Marie Louise Nyborg /s/  Jostein Kjarstad /s/

Lars Gunnar Martin Nordenstrém /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3069912
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3069912
NOTE 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -25 662
SUM PERSONALKOSTNADER -25 662

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -182 000

SUM STYREHONORAR -182 000

NOTE 5

REVISUJONSHONORAR

Revisjon -9 500

SUM REVISUJONSHONORAR -9 500
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NOTE 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -246 287
Drift/vedlikehold VVS -100 455
Drift/vedlikehold elektro -38 012
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -145 215
Drift/vedlikehold brannsikring -87 175
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -50 391
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -9 156
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -1 181
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -687 871

Styret mener det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -480 498
Renovasjonsgebyr -276 913
SUM KOMMUNALE AVGIFTER =757 411
NOTE 8

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -57 639
SUM ENERGI / FYRING -57 639
NOTE 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 380
Container -39 200
Skadedyrarbeid/soppkontroll -50 575
Handverktgy -5189
Annet driftsmateriale -963
Vaktmestertjenester -67 061
Renhold ved firmaer -136 470
Sngrydding -37 929
Andre driftskostnader -8 785
Trykksaker -2 552
Andre kontorkostnader -9 060
Porto -1 850
Kontingenter -12 000
Bank- og kortgebyr -2 473
Jreavrunding 2
Velferdskostnader -1 490
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -383 974
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NOTE 10
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 980
Renter av sparekonto i OBOS-banken 88 609
SUM FINANSINNTEKTER 89 589
NOTE 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS Banken AS -231 008
Renter pé leverandgrgjeld -992
Andre rentekostnader -244
SUM FINANSKOSTNADER -232 244
NOTE 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1948 2442100
Oppskrevet 1972 888 500
Tilgang 2001 9 533 084
SUM BYGNINGER 12 863 684
Tomten ble kjopt i 1986.
Gnr.222/bnr.66 M. flere
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,43 %. Lapetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2015 -5 580 000
Nedbetalt tidligere 1515016
Nedbetalt i ar 150 259

-3 914 725
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 914 725
NOTE 14
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1948 -156 000
SUM BORETTSINNSKUDD -156 000
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NOTE 15
ENERGIAVREGNING FOR NR. 14
For perioden 01.01.2025 - 31.12.2025

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -326 026
SUM INNTEKTER -326 026
KOSTNADER

Fjernvarme 297 694
Serviceavgift Techem 21 266
SUM KOSTNADER 318 960
SUM ENERGIAVREGNING -7 066

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 16

ENERGIAVREGNING FOR NR. 12

Nr.12 har brenselsregnskap for varmtvann for perioden juni til mai.
For perioden 01.06.2025 - 31.12.2025 er oppgjeret som falger:

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -56 140
SUM INNTEKTER -56 140
KOSTNADER

Fjernvarme/nettleie 50 555
SUM KOSTNADER 50 555
SUM ENERGIAVREGNING -2 38

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For &4 dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Kontantoppgjer forsikring -59 950
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -59 950
NOTE 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 156 000
Pantelan 3914 725
TOTALT 4 070 725

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 12 863 684
Tomt 389 088
TOTALT 13 252 772

Vedlegg 2 24 av 26 s. 0029 - Arsregnskap 2025.pdf
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmgtet avholdes 1.06.26
Selskapsnummer: 29 Selskapsnavn: BROCKMANNSGATE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Vedtekter

for Brochmannsgata borettslag org nr 948318245

vedtatt pa ordinar generalforsamling den 24.04.07. Sist endret pa ordinar
generalforsamling 13.05.13, 10.06.21, 24.05.22 og 06.06.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Brochmannsgata borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo 1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen navarende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
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til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre méaneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget.

Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lgpet av aret uten godkjenning. Ved all overlating av bruk oppfordres
andelseier til & informere naboer i samme oppgang om nar og hvor lenge
utleieforholdet eller utlan av leiligheten skal vare.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider
(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen

som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Utvidelse av apning i baerevegg skal omsgkes til styret. Apning skal dimensjoneres
og utfgres i trad med styrets vedtak, og eventuelle tillatelser gis under denne
forutsetningen.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, radiator, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater, leilighetens stoppekraner og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Den enkelte andelseier plikter ogsa a vedlikeholde las i leilighetens inngangsdgr og
foresta reparasjoner av denne for egen regning. Dette gjelder imidlertid ikke dersom
reparasjon fglger av garanti eller utskifting/rehabilitering i borettslagets regi jf pkt 5-2
seksjon (3).

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, radiator, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, leilighetens stoppekraner, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.



(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

BESKYTTET
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes @gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 3 andre
medlemmer med inntil 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og for de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan

gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.
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8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kj@p av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til a mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til & uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn ¢n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i1 andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg
selv eller nzerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

11



Husordensregler

Brochmannsgata borettslag

Org.nr. 948318245

Endret ved generalforsamlingene
24.04.2007 / 11.05.2016 / 10.05.2017/ 10.06.2021/ 24.05.2022 / 06.06.2024
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HUSORDENSREGLER FOR BROCHMANNSGATA BORETTSLAG

Brochmannsgata borettslag er andelseiernes eiendom, og vi har husordensregler som bidrar
til & sikre ro og orden, og skape et trygt og hyggelig bomiljg for alle andelseiere. Det er vi som
eier leilighetene, og som i fellesskap er gkonomisk ansvarlige for at eiendommen er i
forsvarlig stand.

Vi har et felles ansvar for a opprettholde en best mulig standard pa bygninger og uteomrader,
og for at alle skal trives i borettslaget.

Utgifter ved skader, reparasjoner og juridisk bistand ma dekkes av husleieinntektene. Det er
derfor i andelseiernes interesse a overholde husordensreglene.

Borettslaget er underlagt Lov om burettslag (Borettslagslova) nr. 39
2003. Andelseierne oppfordres til & gjore seg kjent sine plikter og rettigheter etter denne
loven.

Husordensreglene inngar som en del av leiekontrakten, og man har plikt til & rette seg etter
palegg fra styret.

BOMILJ@ OG NABOSKAP
Det oppfordres til at uoverensstemmelser eierne imellom forsgkes lgst av de involverte i
minnelighet. Klager til styret skal vaere skriftlige, og vil bli behandlet i styremate.

Balkong og/eller fellesomrader skal, pa samme mate som leilighetene, ikke brukes pa en slik
mate at det er til sjenanse for gvrige andelseiere. Bruk av kullgrill pa balkongene er ikke tillatt.

ALMINNELIGE ORDENSREGLER

e Sykler og barnevogner skal fortrinnsvis plasseres i fellesbodene.

e Sportsutstyr skal fortrinnsvis plasseres i egen bod.

e Motorsykler og mopeder kan parkeres pa fyrhustaket etter forutgdende sgknad til
styret

¢ Unadig bilkjgring og -parkering pa eiendommen er ikke tillatt, utover det som er
nedvendig for av-/palessing.

e Vern om plener og beplantninger.

e Styret anmoder andelseierne om & ikke mate fugler pa eiendommen, da matrester
tiltrekker rotter og mus. Risting/lufting av tay, sengekleer eller tepper fra vinduer og
balkonger eller i trappeoppgang er ikke tillatt.

e Tenn ikke mer lys enn ngdvendig i fellesomradene og slukk lyset etter bruk.

e Heerverk og skader pa borettslagets eiendom kan fare til gkonomisk ansvar etter
vanlige erstatningsrettslige regler.

RO | LEILIGHETENE
Det skal veere ro i leilighetene fra kl. 22.00 til 06.00.

Bruk av drill, banking og sa videre er tillatt mellom kl. 08.00-20.00 pa hverdager, og
mellom kl. 10.00- 18.00 pa lardager, men tillates ikke pa s@n- og helligdager.
Tidsbegrensningen gjelder for enklere oppussing som utfgres av andelseierne selv.

Ved starre oppussing, i regi av innleid firma/handverker, skal maskinstey og
hamring/riving som hovedregel opphare senest kl. 17.00 pa hverdager og ikke



forekomme i helger eller pa helligdager. Ved spesielle behov for arbeid utenfor
tidsgrensen, ma det sgkes til styret i forkant.

Styret anmoder andelseierne om & henge opp nabovarsel ved oppussing som kan
medfare stoy og stov. Varselet bar ha kontaktinformasjon med mobilnummer.

HELSE, MILJG OG SIKKERHET

o Alle fellesdarer i borettslaget skal holdes last.

o Slipp ikke uvedkommende inn i oppgangene. Du er selv ansvarlig for de du gir tilgang
til eiendommen.

e Pa grunn av brannfare er det ikke tillatt & sette lgsare eller fast inventar fra leiligheten i
loftsgang, kjellergang, trappegang eller vaskeri. Bruk boden din, og kast i container
ved dugnad.

o Soppel skal ikke hensettes i trappegangene (se punktet om Avfallshandtering).

e Barnevogner kan settes under trappelgp, men skal ikke hindre fri ferdsel. Ikke la det
ligge matrester i barnevognene.

o Vedlikehold av slokkeutstyr og raykvarsler er andelseiernes eget ansvar. Snu
pulverapparat opp/ned en gang i aret, og sjekk jevnlig om raykvarslere virker.

o Gjor deg kjent med reamningsveier, og bidra til at disse holdes frie for hensatte
gjenstander og annet som hindrer remning. Sett deg inn i varslingssystem og
branninstruks.

o Lekikjeller, loft eller trapperom er ikke tillatt.

Lading av batterier til elsykkel, elsparkesykkel eller liknende er av hensyn til
brannsikkerheten ikke under noen omstendighet tillatt i kjeller eller pa loft.

DYREHOLD

Husdyrhold er kun tillatt nar gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for
andre beboere, slik det er regulert i gjeldende lovgivning. Det skal sendes sgknad til styret for
dyr anskaffes, og styret vurderer om tillatelse kan gis etter loven, med juridisk bistand etter
behov.

Dersom dyrehold innvilges, skal andelseier signere borettslagets dyreholdserklaering og
returnere den til styret. En tillatelse til dyrehold vil ikke veere aktiv fgr dette er gjort.

Andelseierne skal sgke styret om tillatelse ved pass av ikke hjemmehgrende dyr i
borettslagets eiendom dersom varigheten av passet overstiger 5 sammenhengende dager.

Hunder skal holdes i band péa borettslagets eiendom hele aret, og eiendommen skal ikke
brukes til generell lufting av hund. Det forventes ellers at den som far innvilget sgknad om
dyrehold, kjenner til dyrevelferdsloven.

Reglene om lufting og bandtvang gjelder ogsa for besgkende med hund.
AVFALLSHANDTERING

Det er pa grunn av brannfare og remning ikke tillatt & sette fra seg seppel i trappegangene.

All sgppel ma pakkes godt inn og veere riktig dimensjonert for det kastes i nedkastluken.

Sorg for at sappel og papiravfall er sa tart som mulig. Det er strengt forbudt & kaste
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brennende ting eller oljet avfall gjennom nedkastluken. Lukene skal lukkes tett til etter bruk.

Det er egen luke for papiravfall. Pase at papp og papir er smatt nok, slik at ikke innkastet
tilstoppes. Meld fra til styret umiddelbart dersom innkastet er tett.

Farlig avfall skal leveres til gjenbruksstasjon eller andre spesialiserte mottak. Styret
oppfordrer til kildesortering.

LUFTING OG VENTILASJON

Vinduer i trapperom og kjellere, og takluker pa loftene skal som hovedregel veere lukket, og
alltid ved nedbgr. Den som &pner vinduer i fellesarealene for lufting er ansvarlig for & lukke
igjen etter seg.

Sarg for at ventilasjonsapning over vinduene i leilighetene ikke er tildekket eller tettet og
dermed hindrer luftsirkulasjon. Tette leiligheter kan medfare mugg og fukt, som kan skade
bygningen og gi helseplager.

BAD, WC, KRANER OG LEDNINGER

Vaer oppmerksom pa fare for vannskader. Alle andelseiere bgr rense sluk pa bad
regelmessig, og sgrge for at ror og avlgp ikke tilstoppes. Andelseier vil kunne bli holdt
ansvarlig for vannskader som falge av tett sluk. Selv om borettslagets bygningsforsikring
dekker skade, vil andelseier kunne bli ilagt egenandel, dersom skaden skyldes andelseiers
manglende vedlikehold.

Endringer pa bad, som installasjon av badekar, dusjkabinett, klosettskal, vask eller liknende
ma utfares fagmessig. Det samme gjelder elektriske arbeider. Andelseier er ansvarlig for
skader som fglge av ufagmessig utfgrt arbeid.

Stoppekranene for hver leilighet finnes under benkeskap i vegg mellom bad og kjgkken. | nr.
14 er det stoppekran for fyringsanlegget i garderobeskapet i entreen.

SKADEDYR

Andelseierne ma straks melde fra til styret ved veggdyr, kakerlakker eller andre skadedyr i
leiligheten. Styret har rett til & foreta inspeksjon i leiligheter ved mistanke om skadedyr. Hvis
det blir pavist skadedyr, har andelseier selv ansvar for & bringe forholdet i orden og holde
styret orientert om fremdrift. Andelseier skal rette seg etter eventuelle palegg fra styret i slike
tilfeller.

UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHET

Utleie av leilighet (overlating av bruk) skal sgkes og godkjennes av styret iht. vedtektene.
Korttidsutleie via AirBnB eller tilsvarende tjenester er i iht. loven begrenset til maksimalt 30
dager i aret. Utleie som gjennomfares innenfor disse rammene behgver iht. vedtektene ikke
omsgkes og godkjennes.

Utleier plikter & sette leietakeren inn i husordensreglene, og har ansvar for at leietakerne
forholder seg til disse. Utleier er ansvarlig for alle skader eller ulemper som borettslaget eller
borettshaverne far som falge av utleien. Det er ikke tillatt & gi leietakere via AirBnB eller
tilsvarende tjenester tilgang til vaskeri eller hage/utefasiliteter.



Ved all overlating av bruk oppfordres andelseier til & informere naboer i samme oppgang om
nar og hvor lenge utleieforholdet eller utlan av leilighet skal vare

VEDLIKEHOLD OG OMBYGGING

Bygningsmessige endringer i leiligheten som bergrer konstruksjonen og/eller vannfarende rar
skal ikke foretas uten styrets forutgaende godkjenning. Seknad med tegninger, og eventuelle
godkjenninger og anbefalinger fra plan- og bygningsmyndighetene, sendes borettslagets
styre i god tid for arbeidene er tenkt utfort.

Selv om plan- og bygningsmyndighetene ikke har merknader til de planene som foreligger,
kan styret nekte iverksetting dersom interne forhold ellers tilsier at gjennomfaring vil kunne
veere en uforholdsmessig belastning eller risiko for eiendommen og gvrige andelseiere.

Utvidelse av apning i baerevegg skal omsgkes til styret. Apning skal dimensjoneres og
utferes i trad med styrets vedtak, og eventuelle tillatelser gis under denne forutsetningen, jf.
vedtektene 4-3 (3). De eksakte dimensjoner for &pninger er tilgjengelig i Vibbo.

VASKERI

Vaskeriet kan brukes mellom kl. 06.00 og kl. 22.00 alle dager, etter oppsatt liste. Pa
sgndager og helligdager er vaskeriet oppe fra kl. 11.00 til kl. 22.00. Det er tidsur i vaskeriet,
og alt stenges kl. 22.30 og blir satt pa kl. 06.00.

Vaskelasene (kun en las pr. leilighet) skal veere merket med leilighetsnummer. Falg
anvisningene for bruk av maskinene og dosering av vaskemiddel. Tepper og annet med
har/pels fra husdyr skal av hensyn til andre andelseiere ikke vaskes i borettslagets maskiner.
Maskinene skal rengjares etter bruk, og vaskeriet forlates i den stand du selv gnsker a finne
det.

Skader pa grunn av skjgdeslgs behandling kan medfare gkonomisk ansvar. Ga ikke ut av
vaskeriet, selv for en kort stund, uten at dgren lases. Vaskeriet skal bare brukes av
andelseierne, og kun til vask av eget tay (se ogsa punktet om AirBnB).

Retningslinjer henger pa tavlen i vaskeriet, og andelseierne bar gjare seg kjent med dem.

VAKTMESTER

Det er kun styret som kan rekvirere vakimester for tjenester pa vegne av borettslaget, med
mindre vaktmester ma kontaktes hurtig pa grunn av fare for liv og helse eller skader pa
eiendommen. Andelseiere som gnsker & bruke vaktmester til private oppdrag, ma selv betale
for dette.
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Erklering om dyrehold

Undertegnede andelseier far tilgang til & holde dyr, men det skal skje under fglgende
forutsetninger:

1.

Undertegnede er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.

Undertegnede andelseier plikter & holde hund i band innenfor borettslaget omrade.

Undertegnede andelseier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret
matte pafare person eller borettslagets eiendom, for eksempel ved skraping pa darer
og karmer, beskadigelse av blomster med mer.

Undertegnede andelseier forplikter seg til straks a fierne eventuelle
hundeekskrementer fra trappeoppganger, veier, plener og andre deler av borettslagets
eiendom.

Dersom det kommer berettigede klager fra andre beboere over lukt, brak eller at
dyreholdet pa annen mate sjenerer naboer, erklaerer undertegnede andelseier seg
innforstatt med at dyret ma fjernes fra leiligheten. | tvilstilfeller avgjor styret, etter
forhandling med partene, hvorvidt en klage er berettiget.

Undertegnede andelseier forplikter seg til & pase at dyreholdet ikke pa noen mate er til
sjenanse eller ulempe for andre beboere.

Undertegnede andelseier er klar over at gjentatte klager fra andre beboere og/eller
brudd pa bestemmelser i denne erkleeringen kan bli & betrakte som vesentlig
mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget.

Navn med blokkbokstaver: .........ccoooiiiiiii i,

ANAElSNUMMET . . e e

Sted, At . e

UNAersKrift: .o



Adresse
Brochmanns gate 14C, 0470 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

14.06.2026 Energiattest-2026-311578
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80546785

Gardsnummer Bruksnummer

222 67

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0402

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1948 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
77,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTegistein
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
137,08 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
137,08 kWh/m? 15 054 kWh
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0032/26

Adresse: Brochmanns gate 14C, 0470 OSLO, gnr. 222, bnr.
67, andelsnr. 47 i Brockmannsgate borettslag
med orgnr. 948 318 245 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 20.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






