Ngisomhedvegen 43A

MOLDE

Prisantydning Kr. 400 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 20/24 kvm NOTAR.NO
Megler Kristian Mordal Syslak TIf 988 43 657







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr

Etasje

Notar Molde

Fannestrandvegen
6415 MOLDE

Ngisomhedvegen 43A
6419 MOLDE
Kr 400 000~
Kr 45 782,-

Kr 1090,-

Kr 446 872,-

Kr 2 992-
20/24 m?
Andel
Andelsleilighet
1969

1

49 B

Ngisomhedvegen 43A

Studioleilighet pd Bergmo med enkel adkomst og
lave felleskostnader | Gangavstand til butikker
og turomréder

Notar v/Kristian Mordal Syslak presenterer Ngisomhedvegen 43A!
Leiligheten har enkel adkomst uten trapper, og inkluderer en bod pd 4 m?
samt tilgang til felles vaskerom og sykkelgarasje. Leiligheten har et
gjennomgdende modernisering- og oppussingsbehov. Lave felleskostnader
som dekker varmtvann, sentralvarme, kabel-TV og internett. Beliggenheten
gir gangavstand til dagligvarebutikker, treningssenter og flotte turomréder.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

@vre Bergmo | Borettslag ligger ca. 3,5 km gst for Molde sentrum, og tilbyr en praktisk beliggenhet med naerhet til
en rekke fasiliteter. | umiddelbar neerhet finner du dagligvarebutikk, legekontor, barnehage og skoler, samt et
ringbusstopp som gjer det enkelt & benytte offentlig transport.

For de som liker friluftsliv, er det gangavstand til fine turomréder, inkludert Retiro badeplass.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Ngisomhedvegen 43A, 6419 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0102/25

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL
Gdardsnummer 29, bruksnummer 239,

andelsnr. 144 i @vre Bergmo | Borettslag med orgnr.: 948933853 i Molde kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energikarakter F.

TOMT
Felles eiet tomt pd& 29.744 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt. Tomten er opparbeidet med plenareal, asfaltert gangareal, og asfalterte biloppstillingsplasser.

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.09.2025. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
1969
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BYGGEMATE
Bygningen er oppfert i 1969.

Bygningen er oppfert pd stept og armert betongsdle og grunnmuir.

Ytterveggene bestdr av plasstept betong kombinert med bindingsverk, og de er pd utsiden kledd med plane
plater. Konstruksjonen er isolert i henhold til datidens byggeskikk.

Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er beslétt med aluminium pé utside, og vinduene har 2-lags glass fra
2004. Hovedytterdaren er en fabrikkmalt, lyd- og brannklassifisert der fra cirka 2024.

Etasjeskillet bestér av betongdekke. Gulv mot grunn er stgpt betongguly, og det er ukjent vedregrende isolasjon
og diffusjonssperre i gulvet.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Radon
Awvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsrar
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Awvik: Ja Det anbefales & gjennomfere en utvidet elkontroll utfert av autorisert elektrofaglig personell for &
avklare anleggets tilstand og sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget oppfyller
dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan medfare risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for nedvendige utbedringer.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Overflater
Avvik: - Det er stedvis pdvist synlige skader pd& overflater.

Gulv, vegger og innvendige tak har tydelige skader og slitasje som gér utover det som kan regnes som normal
bruk. | tilegg har det blitt reyket mye inne i leiligheten, noe som har fert til misfarging og belegg pd flere
overflater.

- Vatrom - Underetasje > Bad - Generell

Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har omfattende slitasje og er i en slik tilstand at det vurderes & ha passert anbefalt brukstid.
Tettesjikt, overflater, vann- og avlgpsrer samt sluk har en alder som tilsier at funksjonen ikke lenger er
tilfredsstillende. Rommet fremstdr med tydelig behov for full renovering for & oppnd et skadefritt og fuktsikkert
vétrom.

- Kjgkken - Underetasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: - Det er pdvist at overflater/kjokkeninnredning har omfattende skader.

Kjokkeninnredningen og tilherende overflater har omfattende skader, med tydelige tegn pd sterk slitasje,

misfarging og manglende vediikehold. Innredningen vurderes & veere sterkt nedslitt og ikke funksjonell i henhold til
dagens krav til standard.
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For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig gjiennomgang av vedlagte boligsalgsrapport og
skaderapporter som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle til & ta med bygningskyndig fagmann for naermere gjennomgang av boligen.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke ndr en eiendom er tvangssolgt, noe som innebzerer at kjgper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2024:

- Fabrikkmalt hovedytterdegr som er lyd og brannklassifisert, ny ca i 2024.
- fullfert brannoppgradering

- Brannteknisk rehabilitering

2023:
- SFTY Varslingssystem
- Ariens sngfres

2027
- Porttelefoner

2020:
- ladeanlegg el-bil Lastbasert

20715:
- Mdlere varmeanlegg
- Bergvarmeanlegg

2014:
- Traktorklipper

2012:
- Garasjeanlegg

2004:
- Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er besldtt med aluminium pé utside, vinduene har 2-lags glass. Vinduer
er fabrikkert i 2004.

2002:
- Parkeringsplass og snuplass
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REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Konsentrert boligbebyggelse

Folger reguleringsplan Bergmo Vest (plan-ID 1172) med tilherende endringsplaner, hvor den nyeste er Vesentlig
reg.endring for Bergmosenteret vest (plan-ID 0496). Dette er eldre reguleringsplaner som regulerer omrddet til
blant annet boligformdl. Deler av eiendommen er i plan 0496 avsatt til kjerevei, gate med fortau og
bussholdeplass.. 16.10.1997

Folger Kommuneplanens arealdel Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025, ikrafttredelse
06.10.2016. Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til ndveerende boligbebyggelse.

En ny kommuneplan, Koomnmuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040 (plan-ID K2025071), er under planlegging.

Eiendommen bergres av hensynssone for flomfare (F_320_1) og sikringssone med byggeforbud rundt veg, bane
og flyplass (S_130) i henhold til kommmuneplanen. Reguleringsplanen angir ogsd at Luftfartsdirektoratets
steoysoner md legges til grunn i omrddet.

OPPVARMING
Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet et sentralvarmeanlegg. Energikilden for oppvarming er fijernvarme.

PARKERINGSFORHOLD
Biloppsillingsplass pd felles parkeringsomréde.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for "nybygg av boligblokk i 3 etasjer og sokkeletasje med 30 leiligheter og 6
hybelleiligheter” p& G.nr. 29 b.nr. 239, blokk A, datert 01.04.1971.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for "ferdigmelding med anmodning om ferdigattest for
fasaderehabilitering” pd& Gnr 29 Bnr 239, Nsomhedvegen 37,39,41 og 43, datert 30.12.2004.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "midlertidig innflyttingstillatelse for 12 leiligheter og 2 hybler" i blokk A,
G.nr. 29 b.nr. 239, datert 06.06.1969.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "midlertidig innflyttingstillatelse for 12 leiligheter og 2 hybler" i blokk A,
G.nr. 29 b.nr. 239, datert 04.09.1969.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for "midlertidig innflyttingstillatelse for 6 leiligheter og 2 hybler" i blokk A,
G.nr. 29 b.nr. 239, datert 24.09.1969.

RADONMALING

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det var ikke
krav til radonsperre pd oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfere radonmadling. Ved utleie av bolig
er det krav til & utfere radonmdling. NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pd forholdet.
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INNHOLD
Entré, bad og stue/kjokken.
Bod.

STANDARD

Kjokken:

Kjokkeninnredning fra byggedr med malte glatte fronter og laminert benkeplate. Det er felles avtrekk via
mekanisk avtrekksanlegg.

Bad:
Badet har vinylbelegg pd gulv, belegg pd vegger og malte plater i taket. Rommet er innredet med vegghengt
servant, gulvstéende toalett og dusj. Det er panelovn pd vegg og avtrekk via felles avtrekkanlegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg.

Vegger: Trepanel og malte plater.
Himling: Malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Boligen har kobberrer fra byggedr. Stoppekran er plassert i kjokkenbenk.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast i boligen.

- Ventilasjon: Mekanisk felles avtrekk fra kjgkken og bad. Boligen har for gvrig naturlig ventilasjon gjennom
vindusventiler/veggventiler.

- Varmesentral: Radiator pd vegg i stue/kjokken. Sentralvarme via radiatorer er inkludert i fellesutgifter.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 20 m?
BRA - e: 4 m?
BRA totalt: 24 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller
BRA-i: 20 m? Entré, bad, stue/kjokken
BRA-e: 4 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Oppmadling av arealer er kontrollert opp Mot byggemeldte tegninger. Eiendomsmeglerfirma legger ved
byggemeldte tegninger i salgsoppgave.

N@ISOMHEDVEGEN 43A
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 400 000,-

VERDITAKST
Kr 400 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 992,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 2 992 kr i méneden

- Avdrag andel fellesgjeld: 520 kr i méneden

- Driftskostnader: 1496 kr i méneden

- Renter andel fellesgjeld: 112 kr i m&neden

- Kabel-TV / Bredbdnd: 429 kr i méneden

- BRENSEL gruppe 111: 134 kr i m&neden

- Brannvarsling: 120 kr i méneden

- Vask fellesareal: 181 kr i méneden

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mdneds skriftlig varsel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 738 653,- som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 954 611,- som sekundeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
Kr. 400 000,- Prisantydning

Kr. 45 782~ Andel av fellesgjeld

Kr. 445 782,- Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger
Kr. 545,- Tinglysning pantedokument
Kr. 545,- Tinglysning skjote

Kr. 1090,- Omkostninger totalt

Kr. 446 872,- Totalpris. inkl. omkostninger

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjgpesum med omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1506/29/239:

19.11.1968 - Dokumentnr: 5203 - Rettigheter iflg. skjote

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter muv.

10.10.1978 - Dokumentnr: 8923 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:29 Bnr:605
Bestemmelse om bygging mot nabogrense

19.11.1968 - Dokumentnr: 5203 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1506 Gnr:29 Bnr:117

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

01.01.2020 - Dokumentnr: 1292102 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:29 Bnr:239

GRUNNBOKSDATO
2710.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP0003228883
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OM BORETTSLAGET
@vre Bergmo | Borettslag i Molde kommune bestdr av 149 boenheter. Organisasjonsnummeret er 948933853.
Forretningsfaerer er Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

Borettslaget har en fast ansatt.

Vedtatte saker:

- Som styreleder for 2 dr ble enstemmig valgt: Arne @verland

- Som styremedlem for 2 dr ble enstemmig valgt: May-iren Opdahl

- Som varamediemmer for 1&r ble enstemmig valgt: Line Hansen, Inger Lise Hjelmseth, Georg Ree og Britt Janne
Morsund.

- Som utsending til MOBOs generalforsamling ble enstemmig valgt: Arne @verland, Arnstein Gujord og Odd Bjern
Hengen, vara ikke valgt.

- Som medlemmer til valgkomiteen ble enstemmig valgt: André Korneliussen, Edna-Iren Holsbevég og Aleks
Kvalheim

P&gdende saker:

- Styret har fullfert brannoppgradering innenfor budsjett.

- Styret har arbeidet med Igsning pd renovasjon da dette blir omlagt i lgpet av et ar eller to, med lengre
intervaller.

- Styret har innhentet priser pd opprensking av beplanting av diverse urskog i skrdninger.

- Styret har innhentet pristiloud pé utskifting av belysning i ganger og inngangsparti. Arbeid som vil bli utfert i
lopet av vinteren.

PART. OBL. NR.
144

PART. OBL. PALYDENDE
Kr. 100,-

INNSKUDD
Kr. 5 210~

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 45 782,- pr. 10.07.2025

RENTEKOSTNADER FELLESGJELD
m2.-

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 14627363 6, Husbanken
Annuitetsldn, 2 terminer per dr.
Rentesats per 10-07-2025: 1.28% pa.
Antall terminer til innfrielse: 20

Saldo per 10-07-2025: kr 9811679
Andel av saldo: kr 29116

( siste termin 30-06-2035 )

Fast rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 27528, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
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Rentesats per 10-07-2025: 5.11% pa.
Antall terminer til innfrielse: 2
Saldo per 10-07-2025: kr 300000
Andel av saldo: kr 890

( siste termin 31-12-2025 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Ladnenummer: 44067, DNB Bank ASA
Serieldn, 4 terminer per &r.
Rentesats per 10-07-2025: 5.11% pa.
Antall terminer til innfrielse: 36
Saldo per 10-07-2025: kr 5316452
Andel av saldo: kr 15777

( siste termin 30-06-2034 )
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 7 398~

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (1933 300,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (271 430,-)

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

Lasning pd renovasjon da dette blir omlagt i lgpet av et dr eller to.
Opprensking av beplanting av diverse urskog i skrédninger.
Utskifting av belysning i ganger og inngangsparti.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

FORRETNINGSF@RER
Mgre og Romsdal Boligbyggelag

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget / boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet,
vil Kjgper bli lost fra den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr. 7 980,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
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andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilboeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uvaer.
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks
& sende melding til borettslaget.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo. Selger har derfor ikke fersthdndskunnskap om
objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinsert
salg & fd overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
2710.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

18 N@ISOMHEDVEGEN 43A



MEGLER

Kristian Mordal Syslak, Eiendomsmeglerfullmektig MNEF/Partner
Epost: kristian@notar.no

Mobil: 988 43 657

ANSVARLIG MEGLER

Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

Mobil: 919 06 546

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjoperforsikring da dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og
kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur. | tilegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.

Et bud md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper” mdé leses
neye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

N@ISOMHEDVEGEN 43A
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pé at selv om budets bindingstid mé vaere pd minimum 6 uker, betyr dette
IKKE at man kan vente 6 uker fer man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund fer bindingstiden utleper. Budets bindingstid er
knyttet opp mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig at du kontakter medhjelper/ansvarlig

megler, slik at du kan bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til kigpere om tvangssalg ved medhjelper” mdé leses
neye for det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

NGISOMHEDVEGEN 43A

Plantegning dagens innredning/bruk
Tilstandsrapport

Bygningstegninger
Innflyttingstillatelse og ferdigattest
VVedtekter

Husordensregler

Innkalling til generalforsamling
Protokoll

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk

|

Spisestue

llllllllllll
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
@ Ngisomhedvegen 43A , 6419 MOLDE
w MOLDE kommune

# gnr. 29, bnr. 239 Markedsverdi
# Andelsnummer 144 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 24 m? BRA-i: 20 m?

Befaringsdato: 12.09.2025 Rapportdato: 17.09.2025 Oppdragsnr.: 21039-2142 Referansenummer: NZ1556

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk takst og er autorisert i henhold til forbundets regler, krav til skolering og etterutdanning. Vi
betjener Molde og omegn med alt av behov for taksering innen bolig og eiendom. Selskapet er er godkjent som vatromsbedrift med

Modul C - Takst.

Selskapet drives av takstingenigr Hans F. Riksfjord som har over 15 ars erfaring innen byggebransjen. Hans Fredrik har fagbrev innen
tgmrerfaget, har mesterbrev og er videre utdannet bygningstekniker ved teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisert takstingenigr og
medlem av Norsk Takst. Riksfjord Taksering AS utfgrer oppdrag med hgy yrkesstolthet og hgy integritet — som gir gode forutsetninger

for at kundens trygghet blir ivaretatt i alle sammenhenger.

Tjenester:

Tilstandsrapporter, verditakster, reklamasjonstakster, trykktesting av boliger, uavhengig kontroll av lufttetthet og vatrom,

byggelansoppfelging, bistand pa overtakelsesforretning, ettarsbefaringer med mer.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no

934 48 883

k BVN s

Norsk takst T —

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025

Side: 2 av 19

25



Ngisomhedvegen 43A, 6419 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 29 - Bnr 239 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 3 av 19
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Ngisomhedvegen 43A, 6419 MOLDE Riksfjord Taksering AS
Gnr 29 - Bnr 239 Holavegen 13
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag p& utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPOO

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 4 av 19
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Ngisomhedvegen 43A , 6419 MOLDE
Gnr 29 - Bnr 239
1506 MOLDE

BYGGEMATE:

Bygningen er oppf@rt i 1969 pa stgpt og armert betongsale og
grunnmur. Ytterveggene bestar av plasstgpt betong kombinert
med bindingsverk, og de er pa utsiden kledd med plane plater.
Pa innsiden er veggene utfgrt med pusset mur eller
platekledning, og konstruksjonen er isolert i henhold til datidens
byggeskikk. Etasjeskillet bestar av betongdekke, og gulv mot
grunn er stgpt betonggulv, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonssperre i gulvet. Innvendig er det lagt belegg pa
gulvene, veggene har trepanel og malte plater, og himlingene er
utfgrt med malte plater. Trevinduer med aluminiumsbeslag pa
utsiden, med to-lags glass fra 2004, og hovedytterdgren er en
fabrikkmalt, lyd- og brannklassifisert dgr fra ca. 2024.
Oppvarming skjer via radiatorer tilknyttet et sentralvarmeanlegg,
og ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon supplert med
mekanisk fellesavtrekk fra kjgkken og bad. Leiligheten er
tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og de innvendige
vannledningene er utfgrt i kobber fra byggearet. Elektrisk anlegg
er etablert fra byggear, men detaljer om oppgraderinger eller
tilsyn er ukjent.

-Felles vaskerom med vaskemaskin og tgrketrommel

-Egen bod pa 4 kvm pa samme plan

-Sykkelgarasje

-Enkel trappefri adkomst

-Lave felleskostnader med det meste inkludert som varmtvann,
sentralvarme kabeltv og internett

-Gangavstand til dagligvarebutikker, treningssenter,
bussholdeplass og fine turomrader som Retiro badeplass

-Fin utsikt over Moldepanoramaet

Leiligheten er i sveert darlig stand og fremstar som et
totalrenoveringsobjekt.

Leilighet - Byggear: 1969

UTVENDIG Ga til side

Vinduer og dgr:

Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er beslatt med aluminium
pa utside, vinduene har 2-lags glass. Vinduer er fabrikkert i 2004.
Fabrikkmalt hovedytterdgr som er lyd og brannklassifisert, ny ca i
2024.

INNVENDIG G til side

Innvendige overflater:
Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har trepanel og malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Gulv pa grunn og etasjeskiller:
Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Betongdekke som etasjeskiller.

Radon:

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre
pa oppfaringstidspunktet, det er heller ikke krav til & utfgre
radonmaling. Ved utleie av

bolig er det krav til & utfgre radonmaling.

Oppdragsnr.: 21039-2142
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Riksfjord Taksering AS ‘

Holavegen 13 k I I

6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM Gé til side

Badet har vinylbelegg pa gulv, belegg pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Rommet er innredet med vegghengt servant,
gulvstaende toalett og dusj. Panelovn pa vegg. Avtrekk via felles
avtrekkanlegg i bygget.

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten & pavise unormale
forhold i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

KIGKKEN G til side

Vinylbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Kjgkkeninnredning fra byggear. Kjgkkeninnredningen
har malte glatte fronter med laminert benkeplate. Det er felles
avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vann og avigpsledninger:

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert i
kjgkkenbenk. Det er registrert avligpsrgr av plast i boligen. Kan ikke
utelukke innslag av andre typer avlgpsrgr mtp. alder.

Ventilasjon:

Mekanisk felles avtrekk fra kjgkken og bad. Ellers har boligen har
naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler. Normalt
for boligen pa oppfgringstidspunktet.

Sentralvarme:
Radiator pa vegg i stue/kjpkken. Sentralvarme via radiatorer
inkludert i fellesutgifter. Sentralvarme anlegg er kun visuelt vurdert.

EL-anlegg:

Det manglet ngkkel til sikringsskapet pa befaringen, ukjent om
sikringene er byttet fra krus skrusikringer til automater. Det er ogsa
ukjent for takstmannen om det foreligger eltilsynsrapport de siste 5
ar, og om det eventuelt er foretatt arbeid pa anlegget etter eventuell
elkontroll.

Branntekniske forhold:
Leiligheten har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 24 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 24 m?

Totalpris 400 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 800 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
12.09.2025 Side: 5av 19
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1506 MOLDE

Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Oppdraget er et tvangssalg, eierinformasjonen er dermed
- begrenset.
8 Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
6 omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
4 for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
) som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
= i denne rapporten.
0 < . .
. Oppsummering av avvik
. TGO: Ingen avvik . . o . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG1: Mindre eller moderate avvik rapporten
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak e
W v Leilighet
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt FY2ED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© nnvendig > Overflater Ga fil side
° . a i Ga til side
Anslag pa utbedrmgskostnad @ Vvatrom > Underetasje > Bad > Generell
3 o Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Overflater Gatilsi
og innredning
2
L' Jisk8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Radon Gatil side
1 i
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gitil side
E @) Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr atil si
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatilside
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 7 av 19
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Riksfjord Taksering AS ‘ I I

LEILIGHET
Byggear Kommentar
1969 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Lav standard. Leiligheten har behov for totalrenovering.

UTVENDIG

Vinduer

Boligen har fabrikkmalte trevinduer som er beslatt med aluminium pa
utside, vinduene har 2-lags glass. Vinduer er fabrikkert i 2004.

Dgrer

Fabrikkmalt hovedytterdgr som er lyd og brannklassifisert, ny ca i 2024.

INNVENDIG

UMD Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Vurdering av awvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Gulv, vegger og innvendige tak har tydelige skader og slitasje som gar
utover det som kan regnes som normal bruk. | tillegg har det blitt rgyket
mye inne i leiligheten, noe som har fgrt til misfarging og belegg pa flere
overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Det bgr gjennomfgres omfattende rengjgring og overflatebehandling i
form av maling eller utskifting av materialer for & gjenopprette en
tilfredsstillende standard. Det kan ogsa veere ngdvendig med spesielle
luktfjerningsmetoder, som ozonbehandling eller helrehabilitering, for a
fierne gjenvaerende lukt og belegg fra rgyking. Leiligheten fremstar med
redusert teknisk og estetisk standard, og innemiljget er darlig pa grunn
av lukt og misfarging. Dersom tiltak ikke blir utfgrt, vil overflatene
fortsette a fremsta som slitte, og luktproblemer vil vedvare.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 21039-2142

Oversiktsbilde.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt betonggulv pa grunn, ukjent vedrgrende isolasjon og
diffusjonsperre. Betongdekke som etasjeskiller.

(m Radon

Det er ikke opplyst at det er foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre. Det var ikke krav til radonsperre pa
oppferingstidspunktet, det er heller ikke krav til 3 utfgre radonmaling.
Ved utleie av bolig er det krav til 3 utfgre radonmaling.

NS 3600 krever ikke bedre en TG2 pa forholdet.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

LS Generell

Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 8 av 19
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Badet har vinylbelegg pa gulv, belegg pa vegger og malte plater i
innvendig tak. Rommet er innredet med vegghengt servant, gulvstaende
toalett og dusj. Panelovn pa vegg. Avtrekk via felles avtrekkanlegg i

bygget.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har omfattende slitasje og er i en slik tilstand at det vurderes
a ha passert anbefalt brukstid. Tettesjikt, overflater, vann- og avlgpsrgr
samt sluk har en alder som tilsier at funksjonen ikke lenger er
tilfredsstillende. Rommet fremstar med tydelig behov for full renovering
for a oppna et skadefritt og fuktsikkert vatrom.

Konsekvens/tiltak

o Andre tiltak:

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
I@sning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og r@ropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det ma gjennomfgres totalrenovering av vatrommet. Dette innebaerer
etablering av nytt tettesjikt/membran, utskifting av overflater, sluk, vann
- og avlgpsrgr samt montering av ny sanitaerutrustning. Strakstiltak
anbefales for a redusere risikoen for fuktskader inntil full rehabilitering
blir utfgrt. Dersom tiltak ikke iverksettes, er det hgy risiko for lekkasjer
og fglgeskader i underliggende konstruksjoner. | tillegg fremstar badet
med svaert redusert funksjon og bruksverdi, og det tilfredsstiller ikke
dagens krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oversiktsbilde.

Sluk.
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 21039-2142

32

Befaringsdato: 12.09.2025

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom uten a pavise unormale forhold
i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i
relevante vatsoner i gulv og vegger.

Hulltaking og fuktmaling, ingen fukt eller andre avvik registert i borehull.
Hull blir blendet forsvarlig.

KI@KKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Vinylbelegg pa gulv, malte plater pa vegger og malte plater i innvendig
tak. Kjgkkeninnredning fra byggear. Kjgkkeninnredningen har malte
glatte fronter med laminert benkeplate.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

Kjgkkeninnredningen og tilhgrende overflater har omfattende skader,
med tydelige tegn pa sterk slitasje, misfarging og manglende
vedlikehold. Innredningen vurderes & veere sterkt nedslitt og ikke
funksjonell i henhold til dagens krav til standard.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Det ma paregnes full utskifting av kjpkkeninnredning, inkludert benker,
skap og eventuelle overflater, for & oppna normal brukbar standard.
Samtidig bgr elektriske installasjoner og vannrgr kontrolleres og
eventuelt oppgraderes i forbindelse med renovering. Kjgkkenet fremstar
med vesentlig redusert funksjonalitet, darlig estetisk standard og kan
veere lite hensiktsmessig i daglig bruk.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Kjgkken

Side: 9 av 19



Ngisomhedvegen 43A , 6419 MOLDE
Gnr 29 - Bnr 239
1506 MOLDE

Tilstandsrapport

Riksfjord Taksering AS ‘
Holavegen 13 I
6440 ELNESVAGEN Norsk takst

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er felles avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har kobberrgr fra byggear. Stoppekran plassert i kjskkenbenk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Avigpsrgr

Det er registrert avigpsrgr av plast i boligen. Kan ikke utelukke innslag av
andre typer avlgpsrgr mtp. alder.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Mekanisk felles avtrekk fra kjpkken og bad. Ellers har boligen har
naturlig ventilasjon gjennom vindusventiler/veggventiler. Normalt for
boligen pa oppfaringstidspunktet.

Varmesentral

Radiator pa vegg i stue/kjgkken. Sentralvarme via radiatorer inkludert i
fellesutgifter. Sentralvarme anlegg er kun visuelt vurdert.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21039-2142

Befaringsdato: 12.09.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det manglet ngkkel til sikringsskapet pa befaringen, ukjent om
sikringene er byttet fra krus skrusikringer til automater. Det er ogsa
ukjent for takstmannen om det foreligger eltilsynsrapport de siste 5 ar,
og om det eventuelt er foretatt arbeid pa anlegget etter eventuell
elkontroll.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ingen som kan svare pa spgrsmalet per n3, salget er tvangsslag.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ingen som kan svare pa spgrsmalet per na, salget er tvangsslag.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ingen som kan svare pa spgrsmalet per n3, salget er tvangsslag.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ingen som kan svare pa spgrsmalet per n3, salget er tvangsslag.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ingen som kan svare pa spgrsmalet per n3, salget er tvangsslag.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ingen som kan svare pa spgrsmalet per n3, salget er tvangsslag.

Inntak og sikringsskap

7. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Ukjent

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

9. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales 3 gjennomfgre en utvidet elkontroll utfgrt av
autorisert elektrofaglig personell for a avklare anleggets tilstand og
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Tilstandsrapport

sikkerhet. Uten en kontroll er det usikkerhet knyttet til om anlegget
oppfyller dagens krav til elsikkerhet. Skjulte feil eller mangler kan
medfgre risiko for varmgang, brann eller personskader. En
elkontroll vil kunne avdekke eventuelle avvik og gi grunnlag for
ngdvendige utbedringer.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Leiligheten har brannslukningsapparat og rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 11 av 19
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
24 m?/20 m Kr 400 000
Leilighet: Entré, Bad, Stue/kjpkken, Bod Vurdering av hva verdien er i det dpne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi 400 000

Kr 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 400 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Den prisen som takstmannen mener eiendommen
normalt kan omsettes for pa befaringsdagen (normal salgsverdi). Det vil si den verdien som flere potensielle kjgpere er villige til 3 betale.
Faktorer som har sarlig betydning for markedsverdien er beliggenhet, standard pa boligen, antall rom, tomt og st@rrelse.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Ngisomhedvegen 39 D ,6419 MOLDE
21 m? 1969 0 sov 26-01-2025 840 000 48911 888911 42 329
Ngisomhedvegen 41C ,6419 MOLDE
2 2 25-02-2025 750 000 675 000 48911 723911 36 196
20 m 1969 0 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 12 av 19
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 710 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 750 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 50 000

Beregnet tomteverdi Kr. 50 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 800 000

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 13 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk °) el '

,/l rom

B L/

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:

12.09.2025

Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Underetasje 20 4 24
SUM 20 4
SUM BRA 24
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Entré, bad, stue/kjgkken Bod
Kommentar

Oppmaling av arealer er kontrollert opp mot byggemeldte tegninger. Eiendomsmeglerfirma legger ved byggemeldte tegninger i salgsoppgave.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Kommentar:  Det er ukjent fot takstmannen om det er utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 arene.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 20 0

Kommentar

Leilighet P-rom og S-rom eksisterer i utgangspunktet ikke lengre. Arealene S-rom og P-rom er dermed kun
nevnt pa grunn av at avhendingsloven ikke er revidert, det star i loven at den bygningssakkyndige
skal oppgi det totale bruksarealet, og fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundaerdel (S-
ROM).

Bod med tilkomst fra felles areal er i henhold til eldre maleregler (fgr 01.01.2024) ikke medtatt i
oppsummering av samlet areal, men kommer i tillegg til dette med ca 4 kvm.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet

tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 15 av 19

38



Ngisomhedvegen 43A , 6419 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 29 - Bnr 239 Holavegen 13 L I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

12.9.2025 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr
Kristian Mordal Syslak Eiendomsmegler i Notar
Namsmann

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1506 MOLDE 29 239 0 27684.1 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Ngisomhedvegen 43A

Hjemmelshaver
@vre Bergmo 1 Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
948933853 Lgnseth Bjarne Steinar

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
144

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

@vre Bergmo | Borettslag ligger ca. 3,5 km @st for Molde sentrum. | umiddelbar nzerhet til borettslaget ligger butikk, post, legekontor,
barnehage, skoler og ringbusstopp

Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse. Oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med reguleringsplaner
m/bestemmelser etc.

Om tomten

Felles tomt. Tomten er opparbeidet med plenareal, asfaltert gangareal, og asfalterte biloppstillingsplasser.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1968
Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato:  12.09.2025 Side: 16 av 19
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 17.09.2025 Fremuvist Nei

Forretningsfgrerinfo 17.09.2025 Fremuvist Nei
Ikke

E klaeri \ . Nei

generklzering giennomeatt ei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NZ1556

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 21039-2142 Befaringsdato: 12.09.2025 Side: 19 av 19

42



43



a4



(18 VR Pt i 11 eyt

45



46



| | - dpauy _ sy e e e e &

|
1 & A R = i i
_ <4 93] Tien | fogog] oea |
s I = uuboy | —a ]
1 .
]
_ MY T SHOCS ¥ALIS 2
I uotiyutiy |
l0tBSziL ed  0086SZHL AL | ==
SV 050N |
~ pnquoariayddig
- G806 68 2. Syed N .oaw@m&ﬂh L e
apese|yoid
T o T SupsswjFuug Jo 1aTuoyjeg
T L0MEOZIL BB 00IEO0ZHZ L

SV 1yesdo 3 ansuyd -.
~

apuardanuafeio],

aplow ‘1 Sepsnasog owdieg s

TOABUSIENLL

—— -

_

1 OVISLLTIOH OWDYIH TIAG ONMILITIGVHTA |

.-|:.-.%§~

4 \x.

SO A0 £y IPIoN | uapissbuubiy

£9/54] |1ad
3es | ¥ejpan suajalssbuiubiq |

Wb sssEBunag e

47



) FRE ] = abi]
* G0 V) o
00T =1 €090°€E] + ™

nay au ulla)

ONIYILITNIEVH3Y 83113
3avsSv4d aAS

e
o :
10662 1LV WS UL 4 _ :
SV 004 . M e 11 3l
prowoaJaayboAg
5% 68 24 M) % % 68 2L

Buissofun Bo sabuoxjog

W0IE 02 1L s 001E 02 I e

w olinine SV MOSOD 3 e_pa_&._uﬂ

Jeuaadajuainyo) gl 7 % T s - e _
apioy ] Gojsyrasog oubuag aung il B . — o : _ i B

JARWSHOIEL

1 OV1S113408 OHO¥3 34A8 Q_HEE:_L : R 7
w5049 w .

$0'2a°c Z 'CPION | UBJRISSBUILBAL
£o/58119d

3ES | yeipan susjalfssBuubAg |
Bk sesebunag ed wabjpoo

LS

48




& ¥

0

ONISFLITIEYHIS 83113

s aioniye SV MosdD 3 u_ua_ssuﬁ

NV 1d
sappoynas wabimia)

1086 52 1L v 06652 1L
Sv DE0W
pnouoaJayBiiig

S8 % 68 2L M) 8% 68 2L U
Bussofuu Bo sabuoxieg

It LI

$0U3J023U21930]

apioy ‘| Boisyyasog oubuag 20ag

JAADYSHOTE]

1 VISLL3908 DWOX3E 33AE Q_E_d-sﬂn_
a1 s0ud

SO LOC Z PN uajelsstubig

ga/s81 1ad
yes 1 yeipan susjafssbuiubAg |
WE Jesiebunag ed Juebipon

“iT)er

2970pvn _ )

h\.vn.ﬂt\k\e\ )

49



L N

k.
i
3
-
:
-
:
i
{

=3
=
as

WO LEOZ LL XY
toicozis n SV 14esdo B aRSUYD -.

PO ZLYe
95 UAPUNSINT . i

SV luesdp g ansuyo

orvioia 9)sBi)3se) afsejuowojoy
< | Bejspeiog owblag auAg

b -asspysanyadsiaad

[1} 10JI9P SISIAUDY J(] "UIPESEJ LIN[IqEYIL UIP

~ Ae appiq Sy 12 Y1 J0jap 113 So Suupapjapese)
| /J19npuiA 3puUAII)SISHA IasIA udlsejuowoloy | N




€ 9- ,u\mu~

Do AU ks

IO LEOZ 1L xey

ooteoziz i SY IYesdo %@ ansUYd -

S0 A0 s Z CPION SOUILbAg ESHHM_% -
- SV I4esdo B ansuud
N ad
~ o5 iinaNek mm\%%m& asspjsAjedsiag
,.Mm 6 8106 . i | Bejspelog owbieg aIAgG

*19e|d— dioisiag e Surupapjapesej So
Janpuia au gd a8.aej jaysue uasspisanyadsiag ; gN

51



MOLDE KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN

1V/BI1

INNFLYTTINGSTILLATELSE for 6 leiligheter
0g 2 hybler.

Byggherre: @vre Bergmo Borettslag v/Molde Boligbyggelag. . ..
Eiendom: llokk;. [ o AT . 29 Lo bar.. 239

Arbeidssted: Bergme.

Ansvarshavende:  Bygemester Arne Moen.

I medhold av bygningslovens § 99 pk. 2 gis detherved midlertidig innflyttingstillatelse, da det re-
sterende byggearbeid som gjenstar er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for
liv og helse.

De tilbakestiende arbeider skal veere utfert innen  utgangen av 1969.
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdiges'i flg. bygningslovens § 99 pk. 1.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning: . Syd for huset.
kloakkledning: e i e Y
renovasjon:.

Pipeattest ma innleveres for

innflytting kan skje den: Er innflyttet.

Molde, den  24/9=1969.

2 Al

Folgende arbeide gjenstdr:

1 Fallfering av malings - og tapetserarbeider.
2. Noe pussflikk i seppelrom.

10.



MOLDE KOMMUNE

BYGNINGSSJEFEN

SB-IV/AL INNFLYTTINGSTILLATELSE #ox 12 leiligheter og
2 hybler i blokk A.

Byggherre: _ 9vee Bergmo Boretislag v/Molde Boligbyggelag A/L.

Arbeidssted: . ToTemo

Ansvars?uwcmdem “.- “ SIENI R B L Lo AL T R NN I A,
I medhold av bygningslovens § 99 pk. 2 gis detherved midlertldlg innflyttingstillatelse, da det re-

sterende byggearbeid som gjenstar er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for

liv og helse.
De tilbakestdende arbeider skal veere utfert innen . w - ‘," L 2N D A NG S e T
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdlges iflg. bygmngslovens § 99 pk 1.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning: . Mfﬂm. ______
n n ™
kloakkledning: ... ... Sk S
PENOVASION: ... SRR o e R, e

Pipeattest ma innleveres for

innflytting kan skje den:  Dags datos

1

10.

Molde, den 4+ Septembex 1969,

Folgende arbeide gjenstdr:
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MOLDE KOMMUNE
BYGNINGSSJEFEN

INNFLYTTINGSTILLATEL muuum-
. SElml lo~

Eiendom : . . - RN . g.nr. A B AR
Arbeidssted : DORGW® .

Ansvarshavende : .. m Azne Moen, Stoxgt. Molde.

I medhold av bygningslovens § 142 pk. 3 gis det herved midlertidig mnﬂyttmgstlllatelse, da det rest-
erende byggearbeide som gjenstar er av mindre vesentlig betydning. Innflytting finnes ubetenkelig for liv
og helse.

De tilbakestiende arbeider skal vare utfort innen  WHGADGEn av 1969
slik at synsforretning kan avholdes og ferdigattest utferdiges i flg. bygningslovens § 142 pk l

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannledning : Gyd for mset.
kloakkledning: ... " %  ®
renovasjon :

Pipeattest ma innleveres for .

innflytting kan skje den: . . Dage Qato,

Molde, den .. “ W' . .
¥ s

Folgende arbeide gjenstdr :
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Vedtekter

for @vre Bergmo I borettslag org nr 948 933 853
tilknyttet
Mgre og Romsdal boligbyggelag

vedtatt pa generalforsamling den 26. april 1982, endret 6/4-83, 15/4-86 og sist endret den 24.05.2004 gjeldende fra
15. august 2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
@vre Bergmo I borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Molde kommune og har forretningskontor i Molde kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mgre og Romsdal boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i
borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe
boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har Molde kommune rett til & eie 6 av andelene i borettslaget. Disse andelene skal nyttes til
kommunale trygdeboliger. Molde kommune kan overdra slike andeler til trygdede i kommunen, men beholder da
forkjgpsrett til andelene. Kommunen kan etter denne bestemmelsen bare eie andeler i Ngisomhetsvn. 37 (tidligere
blokk D).

(5 Alexandra Hotell har rett til & eie andel nr 88.

(6) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke
bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet
vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen
har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader
til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens
slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stér i samme stilling som livsarving, til
sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten
gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens
§ 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet
eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke
mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik

ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag
i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan
styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til

ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
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(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstlgende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller
andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes

dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har

kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med
fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a
sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Ved utskifting av kjgkkenventilator tillates kun installering av omlgpsvifte med kullfilter.

(9) Det tillates kun lamell persienner som utvendig solavskjerming pa vindu. Fargene pa lamellene skal vare den
samme for hele borettslaget og skal holdes i en lys tone. Eksakt fargekode fas ved henvendelse til
vaktmester/styret.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne. Skade pé bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal borettslaget holde
ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd
pé husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales innen den 10. hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer like mange
varamedlemmer, slik at begge kjgnn er representert med minst 2 medlemmer og 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s®rskilt valg. Styret
velger nestleder og sekretar blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer
enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder(evt nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet
vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i
innkallingen néar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan
det bare avgis en stemme.



9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn
de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhéand
fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
nearstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om
avtale med seg selv eller nrstdende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det
de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere
eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for a veere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om
boligbyggelag av samme dato.
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Ordensregler for @vre Bergmo 1 Brl.

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at

alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i boretislaget. Den enkelte andelseier er
ansvarlig for 4 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, samt at

besgkende gjeres kient med og overholder dem.

Den enkelte beboer oppfordres til & registrere mail/telefon pa ‘Min side’ pa Mobo.no, slik at
nedvendig informasjon/fellesmeldinger lettere kan na den enkelte ved utsendelser.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i boligselskapet mellom klokken 23:00-07:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hoy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Arbeider avsluttes klokken 20:00 og det skal vaere

ro pa sendager.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P4 hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lordager klokken 10:00-18:00.

3. Vaskeri
Vaskeriet kan benyttes alle dager i tidsrommet klokken 08:00 — 20:00.

Hver enkelt bruker av vaskeriet har ansvaret at det ved bruk blir sgrget for at vaskemaskin
tgmmes umiddelbart etter at kizer er ferdigvasket. Klaer ma ikke oppbevares ungdvendig i
vaskeriet, det er heller ikke anledning til & oppbevare skittentgy i vaskeriet.

Hver enkelt bruker har ansvaret for at vaskeriet til enhver tid fremstéar ryddig og rent.

4. Bruk av leilighet/hybel

Beboerne skal sgrge for:

e At avirekksventiler pa kigkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og

muggdannelse i boligen.
e Straks &4 melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i

boligen. Andelseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.
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e At risting av tey, teppebanking og lignende fra balkong ikke forekommer.
¢ A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vaere skadet.

Eieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som f.eks. & sette
opp markiser eller lignende.

5. Fellesarealer og ganger

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boretislagets eiendom, inklusive
fellesarealene, som inngangspartier, innganger, trapper, under trapper, ganger og andre
fellesomrader. Det er ikke tillatt & hensette ting i fellesomrader eller ganger.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer beboerne. Sykler plasseres pa angitte
sykkelrom, til alt annet benyttes egen bod.

Sko og kieer skal ikke under noen omstendigheter oppbevares i fellesarealer og ganger. Det er
beboerens ansvar & bruke sin egen gang/garderobe/bod til dette.

Fellesdgrer skal alltid veere last.

6. Avfall

Seppeldunker i bossrommet er tilrettelagt for kildesortering av husholdningsavfall. Plansje i
bossrommet gir ngdvendig informasjon.

Plastavfall plasseres i dunk for dette, og det er den enkelte beboers ansvar & skifte sekk nar
dette er nedvendig.

Papp og papir sorteres og kastes i egen container. Glass og metaller kastes ogsa i egen
container. Avfall skal ikke settes utenfor seppeldunkene.

7. Dyremating
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til

boligene. Det er heller ikke tillatt med mating av dyr/fugler fra egen veranda.

8. Parkering
Biler skal parkeres pa tildelt parkeringsplass. Parkering i innkjarselen og pa vegene innen
omradet er ikke tillatt. Stopp ved innganger er kun tillatt ved av- palessing.

Om vinteren har bileier ansvar for selv & rydde sin tildelte parkeringsplass for sng. Det er ikke
anledning 4 flytte bilen til gjesteparkering under sngrydding, dette hindrer at gjesteparkerings-
plasser blir ryddet for sng. Om styret observerer, eller blir varslet om dette, vil vedkommende
miste sin faste P-plass. )

9. Elbil
Det er lagt opplegg for ladding i alle garasjer. Ladere kan bestilles gjennom Istad. Det er ikke

tillatt & benytte stikkontaktene i garasjen til ladding.
Ladepunkter bak 41, kan benyttes av de som ikke har garasje. Her kan mobilapp benyttes.
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10. El-sykler
Det er ikke tillatt & lade el-sykler o.l. pa fellesomradene. Ladding av slikt utstyr ma skje under

oppsyn og mé avsluttes hvis det ikke er noen som falger opp dette.

11. Dyrehold
Det er forbudt 4 holde dyr i boligselskapet. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan brukeren

av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil seknaden bli innvilget, jfr. §5-11 (4) i

borettslagsloven og §19 (6) i elerseksjonsloven.

Soknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er &4 anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamiing.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om & fierne dyret.

12. Framleie

Framleie m& godkjennes av borettslagets styre. Det er vedtatt egne retningslinjer for styret i
framleiesaker. Innehaver av leiligheten har det fulle ansvar overfor borettslagets for enhver
skade eller ulempe som blir pafert laget eller naboer av eventuell framleier.

13. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet sgrge for at bygningen er

utstyrt og vediikeholdt i samsvar med gieldende lover og forskrifter om forebygging av brann. For
sameier gjelder dette bare pa fellesomradene.

Reykvarsler skal veere plassert slik at den kan heres fra alle soverom med dor lukket.
Reykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert &r. Reykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, mé dette umiddelbart meldes til vakimester/styre i
borettslaget.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

14. TV og internett
Alle leiligheter er tilknyttet Telenor bredband og TV. Utstyr som tilhgrer dette er

borettslagets eiendom. Modem/ruter og Te-We boks skal legges igjen i leiligheten ved
flytting. Ved spersmal, kontaktes styret. :

15. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Innkalling til ordinaer generalforsamling i
@vre Bergmo I Borettslag

Tid: Tirsdag 08.04.2025, kl 20:00

Sted: Seilet

SAKSLISTE

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Opptak av navnefortegnelse
Godkjenning av innkalling og dagsorden
Valg av mgtesekretaer

Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

2. Styrets drsmelding

3. Arsregnskap og revisors beretning

4. Godtgjgrelse til styret

5. Valg

Vedlagt valgkomiteens forslag.

5.1

Valg av styreleder for 2 ar

Forslag fra valgkomiteen: Arne @verland (gjenvalg)

Forslag til vedtak: Arne @verland velges som styreleder for 2 &r.

5.2

Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Valgkomiteens forslag: May-Iren Opdahl (gjenvalg)

Arnstein Gujord, Asbjgrg Ytterhaug og Odd Bjgrn Hengen ble valgt for 2 ar i 2024, og

har derfor 1 &r igjen av perioden.

Forslag til vedtak: May-Iren Opdahl velges som styremedlem for 2 3r.

5.3

Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomiteens forslag: Line Hansen (gjenvalg), Inger Lise Hjelmseth (gjenvalg),
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Georg Rge (gjenvalg) og Britt Janne Morsund.

Forslag til vedtak: Line Hansen, Inger Lise Hjelmseth, Georg Rge og Britt Janne
Morsund velges som varamedlemmer for 1 3r.

5.4 Valg av 3 delegater med vara til MOBOs generalforsamling
10.06.2025

5.5 Valg av valgkomité
Valgkomiteens forslag: André Korneliussen, Edna-Iren Holsbgvag og Aleks Kvalheim

Forslag til vedtak: André Korneliussen, Edna-Iren Holsbgvag og Aleks Kvalheim
velges som valgkomité

Saksdokumenter fglger vedlagt.
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@vre Bergmo I Borettslag

Arsmelding fra styret 2024

1. TILLITSVALGTE:

Siden forrige ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte vaert fglgende:

STYRET:

Styreleder, Arne @verland

Styremedlem, Odd Bjgrn Hengen
Styremedlem, May Iren Opdahl
Styremedlem, Arnstein Gujord
Styremedlem, Asbjgrg Synngve Ytterhaug
Varamedlem, Georg Peder Rge
Varamedlem, Inger Lise Hjelmseth
Varamedlem, Line Hansen

Varamedlem, Mimmi Mork

2. GENERELLE OPPLYSNINGER OM BOLIGSELSKAPET

FORRETNINGSF@ZRSEL
Forretningsfgrselen er i henhold til kontrakt utfgrt av Mgre og Romsdal Boligbyggelag.

HMS

Internkontroll innebzerer at boligselskapet er palagt a risikovurdere, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet. Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk
anlegg og lekeplassutstyr. Har boligselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

FORSIKRING

Boligselskapets eiendommer er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring. Polise nr.
SP0003228883. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast
utstyr. Den enkelte eier m3 selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsgre. Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sgrge for a8 begrense skadeomfanget
mest mulig og prove & kartlegge 3rsaken til skaden. Skaden meldes omgaende til
styreleder i boligselskapet.

EIENDOMMEN

@vre Bergmo I Borettslag bestdr av 149 boenheter og ligger i Molde kommune
Boligselskapet er registrert i Brgnngysund med organisasjonsnummer 948933853.
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3. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinaere generalforsamling har det veert avholdt 6 styremgter, hvor 62
protokollerte saker har veert behandlet. Styret har arbeidet med fglgende saker:
Saksmengde er stor i &r men det skyldes maten de blir registrert pa. Vi har fullfgrt
brannoppgradering innenfor budsjett. Det har tatt mye tid med dette. Mange detaljer som
skulle p& plass. Har ogs8 arbeidet med Igsning pa renovasjon da dette blir omlagt i Igpet
av et ar eller to, med lengre intervaller. Styret har ogsa innhentet priser pa opprensking
av beplanting av diverse urskog i skraninger. Skulle veert utfert i fjor. Vi har ogsa
innhentet pristilbud pa utskifting av belysning i ganger og inngangsparti. Arbeid som vil
bli utfgrt i Igpet av vinteren.

4. OKONOMI

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av boligselskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat

Arsmeldingen er godkjent av styret 24.02.2025
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Resultatregnskap 2024 @vre Bergmo | Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 9 267 400 7717 709 8 721 500 9355 100
Kabel TV avgift 939 147 963 732 1061 600 767 100
Andre driftsinntekter 710 880 459710 711 400 744 800
Sum inntekter 10 917 427 9141 151 10 494 500 10 867 000
Kostnader
Personalkostnader 2 795 794 747 990 801 400 835 600
Styrehonorar 124 000 126 000 126 000 126 000
Energi og strgm 925722 959 104 946 500 950 000
Vedlikehold 3 3710721 402 605 3852 000 1813 600
Avskrivninger 6,7 189 882 96 419 189 800 171 300
Revisjonshonorar 16 228 14 741 14 700 16 300
Forretningsfarerhonorar 382 530 368 523 381 700 399 600
Andre konsulenttjenester 24 076 75319 10 000 10 000
Kabel-TV 878 877 973 503 1068 800 772 200
Kontigent boligbyggelag 44 700 44 700 44 700 44 700
Forsikringer 276 896 251412 276 900 307 300
Kommunale avgifter 4 2 065 490 1905 403 2 057 400 2235 300
Sngbrgyting 168 539 147 670 150 000 150 000
Andre driftskostnader 5 677 873 585 559 745100 751 300
Sum kostnader 10 281 327 6 698 949 10 665 000 8 583 200
Driftsresultat 636 100 2442 203 -170 500 2283 800
Finansinntekter og kostnader
Renteinntekt 108 493 103 763 75000 102 000
Rentekostnad 11 473 162 420 485 588 800 452 500
Resultat av finansinnt. og -kostnader -364 669 -316 722 -513 800 -350 500
Arsresultat 1 271 430 2125 481 -684 300 1933 300
Overforinger og disponeringer
Overfgrt annen egenkapital 9 271 430 2125481 -684 300 1933 300
Sum overferinger og disponeringer 271 430 2125 481 -684 300 1933 300

@vre Bergmo | Borettslag - Organisasjonsnr. 948933853
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Balanse pr. 31.12.24 @vre Bergmo | Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
Varige driftsmidler
Bygninger 6, 11 37 135 570 37 313 838
Andre driftsmidler 7 39 682 51 296
Sum anleggsmidler 37 175 252 37 365 134
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3050 0
Andre fordringer 546 875 375677
Bankinnskudd og kontanter
Kontanter 1000 1000
Innestaende pa driftskonto 8 2 314 757 1526 901
Sum omlgpsmidler 2 865 682 1903 578
SUM EIENDELER 40 040 934 39268 711

@vre Bergmo | Borettslag - Organisasjonsnr. 948933853
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Balanse pr. 31.12.24 @vre Bergmo | Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 14 900 14 900
Opptjent egenkapital 20 275 442 20 004 012
Sum egenkapital 9 20 290 342 20 018 912
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 16 482 385 15880 343
Borettsinnskudd 12 2259 420 2259 420
Garasje innskudd 596 000 596 000
Sum langsiktig gjeld 19 337 805 18 735763
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 12618 40 520
Leverandgrgjeld 252 271 360473
Skyldig til off. myndigheter 35148 44 197
Annen kortsiktig gjeld 112 750 68 846
Sum kortsiktig gjeld 412 787 514 036
Sum gjeld 19 750 592 19 249 800
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 40 040 934 39 268 711

Molde 31.12.24

Arsregnskap m/balanse og noter for 2024 er signert elektronisk.

Arne Qverland
Styreleder

Asbjgrg Synngve Ytterhaug
Styremedlem

Odd Bjern Hengen
Styremedlem

May Iren Opdahl
Styremedlem

Arnstein Gujord
Styremedlem

@vre Bergmo | Borettslag - Organisasjonsnr. 948933853
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap
samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Arsregnskapet er basert pa de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfares til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.
Inntekter resultatfares nar de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter.

Tomt og boligeiendommer avskrives ikke. Andre varige driftsmidler fgres i balansen til anskaffelseskost,

fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Ordingere avskrivninger er beregnet linegert over driftsmidlenes
levetid.

Note 1 - Disponible midler

Regnskap 2024 Regnskap 2023
A. Disponible midler pr. 01.01 1389 541 2164 170
B. Endring disponible midler
Arets resultat 271430 2125 481
Avskrivinger 189 882 96 419
Kjap / salg anleggsmidler 0 -1 121 555
Opptak /avdrag langsiktig gjeld 602 042 -1 874 974
B. Arets endring disponible midler 1063 354 -774 629
C. Disponible midler 31.12 2 452 895 1 389 541

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel

avskrivninger, opptak av og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og er definert som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 2 - Personalkostnader

2024 2023
5100 L@nn ansatte 487 552 488 438
5102 Lenn vikarer 100 835 68 438
5150 Opptjente feriepenger 70 606 66 825
5151 Avtalefestede feriepenger 2319 1533
5271 Trekkpl. naturalytelser (motkto 5272) 4 392 4026
5272 Motpost Trekkpl. naturaytelse (motkto 5271) -4 392 -4 026
5400 Arbeidsgiveravgift 103 832 99 500
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 10 282 9638
5420 Premie kollektiv pensjonsordning 20 367 23 564
5421 Innberettet pensjonskostnad 19618 18774
5422 Motpost innberettet pensjon -19618 -18 774
5840 Refusjon lgnn - ekstra ressurser 0 -15 492
5900 Gaver ansatte 0 5545
Sum 795 794 747 990
Borettslaget har 1 fast ansatt.
Note 3 - Vedlikehold
2024 2023
6601 Vedlikehold bygg 548 187 131 066
6602 Vedlikehold vvs 152 527 109 478
6603 Vedlikehold elektro 55 027 28 457
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 60 132 42 590
6620 Rep. og vedlikehold utstyr 16 455 37 513
6630 Egenandel forsikringsskader 20 000 0
6640 Brannteknisk rehabilitering 2 858 394 53 501
Sum 3710721 402 605
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Det er ikke ngdvendig med vedlikeholdsavsetning.
Note 4 - Kommunale avgifter
2024 2023
7760 Kommunale avgifter 1267 003 1176 622
7761 Eiendomsskatt 798 487 728 781
Sum 2 065 490 1905 403

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 5 - Andre driftkostnader

2024 2023

6305 Driftskostnader til El-bil 10785 9 600
6360 Renhold, saniteerartikler 284 790 314 975
6440 Leie av container, transportmidler 21462 47 468
6500 Verktey og redskaper 18 929 89 303
6540 Inventar 0 7 995
6550 Driftsmaterialer 37 238 5143
6552 HMS-system 7 890 7 448
6570 Arbeidskleer, verneutstyr 8 573 15 005
6800 Kontorrekvisita 2391 3759
6825 Kopiering 1125 2412
6900 Telekommunikasjon 54 505 44 927
6905 Mobiltelefon 3845 3 090
6940 Porto 4 336 4 541
6990 Andre kostnader tele/brannalarm 199 613 0
7000 Drivstoff 9514 13134
7420 Gaver kunder, fradragsberettiget 1530 1530
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 461 5463
7719 Andre organisasjonsmessige kostnader 215 284
7720 Generalforsamling 4 848 4 475
7770 Bank og kortgebyr, betalingsgebyr 5824 5010
Sum 677 873 585 559

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 6 - Bygninger

Vaktmesterkontc Garasjeanlegg Bygninger Parkeringsplass Malere Lastbasert
og snhuplass varmeanlegg ladeanlegg el-bil
Anskaffelseskost pr.01.01 : 677 476 588 680 33574763 699 451 222 049 328 944
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 677 476 588 680 33574 763 699 451 222 049 328 944
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 218 347 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 677 476 588 680 33574 763 699 451 3702 328 944
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 22 205 0
Anskaffelsesar : 2005 2012 1969 2002 2015 2020
Antatt levetid i ar : 10
Porttelefoner SFTY
Varslingssystem
Anskaffelseskost pr.01.01 : 497 145 1063 484
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 497 145 1063 484
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 174 001 124 073
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 323 144 939 411
Arets avskrivninger : 49714 106 348
Anskaffelsesar : 2021 2023
Antatt levetid i ar : 10 10

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgart. Jfr. note om vedlikehold.

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 7 - Anleggsmidler

Traktorklipper

Ariens sngfres

Anskaffelseskost pr.01.01 : 84 000 58 071
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 84 000 58 071
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 84 000 18 389
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 0 39 682
Arets avskrivninger : 0 11 614
Anskaffelsesar : 2014 2023
Antatt levetid i ar : 5 5

Note 8 - Skyldig skattetrekk

Av totale bankinnskudd er kr.11 978,- bundet til skyldig skattetrekk. Borettslaget innehar egen skattetrekkskonto.

Note 9 - Egenkapital

Forskjellen mellom eiendeler og gjeld blir egenkapital, hvor andelskapital feres opp som innskutt egenkapital og resterende del av egenkapitalen fares opp

som opptjent egenkapital.

Spesifikasjon innskutt egenkapital 2024
Antall Pr. andel Sum
Andeler i borettslaget 149 100 14 900
Spesifikasjon opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital pr. 01.01 20 004 012
+/- Arets resultat 271430
Opptjent egenkapital pr. 31.12 20 275 442
Sum egenkapital pr. 31.12 20 290 342

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Noter @vre Bergmo | Borettslag

Note 10 - Garasjedrift

2024 2023 2022 2021 2020
Garasjeleie 45 600 45 600 50 200 22 200 22 200
Sum inntekter 45 600 45 600 50 200 22 200 22 200
Vedlikehold 0 0 0 0 0
Forsikring 2 988 2 988 2 547 2 406 7 406
Strem 18 922 16 754 15 686 15 644 14 534
Sum utgifter 21910 19 742 18 233 18 050 21 940
Resultat 23 690 25 858 31967 4150 260
Note 11 - Pantegjeld og pantestillelser
Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA Husbanken
Formal: Refinansiering/Rehabil Bergvarmeanlegg
+ brannverntiltak

Lanenummer: 31593 27528 14627363 6
Lanetype: Serie Serie Annuitet
Opptaksar: 2024 2015 2005
Rentesats: 5.45 % 5.45 % 1.286 %
Betingelser: Nibor + 1% Flytende rente Flytende rente
Beregnet innfridd: 30.06.2034 31.12.2025 30.06.2035
Opprinnelig lanebelgp: 5907 168 6 000 000 23 775000
Lanesaldo 01.01: 3501 811 1200 000 11 178 532
Avdrag i perioden: 390 001 600 000 907 957
Opptak i perioden: 2 500 000 0 0
Lanesaldo 31.12: 5611810 600 000 10 270 575
Saldo 5 ar frem i tid: 2 658 226 0 5551984
Av anleggets bokfarte gjeld er kr.18 741 805,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 37 135 570,-.
Note 12 - Borettsinnskudd

2250 Borettsinnskudd 2 259 420
Sum 2259 420

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

@vre Bergmo | Borettslag 2024
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Resultat og balanse med noter for @vre Bergmo I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For @vre Bergmo I Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Arne @verland (sign.)

Asbjgrg Synngve Ytterhaug (sign.)
May Iren Opdahl (sign.)

Arnstein Gujord (sign.)

0Odd Bjgrn Hengen (sign.)
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Srngga&ral 540 Internet www.kpmg.no
: olde Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i @vre Bergmo | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for @vre Bergmo | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsg
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Stavanger Ulsteinvik
Bodo Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand Straume
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KPMG
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Molde, 13. mars 2025
KPMG AS

o Ao 1l
C-{&lﬁ._ Nevt Tiomor
Else Berit Hamar
Statsautorisert revisor
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Forslag til styre fra valgkomiteen

Styremedlemer: Arne @verland  Gjenvalg
Arnstein Gujord
Mai Iren Opdahl Gjenvalg
Asbjorg Ytterhaug
Odd Bjgrn Hengen

Varamedlemer : Line Hansen
Britt Janne Morsund
Georg Red
Inger Lise Hjelmseth

Valgkomite : Andre Korneliussen
Edna Iren Holsbgvag
Aleksej Kvalheim
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Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i @vre Bergmo I Borettslag tirsdag 08.04.2025 kl. 20:00 -
Seilet.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til magteleder ble valgt: Arne @verland

1.2 Opptak av navnefortegnelse

Vedtak:
11 fremmgtte, 1 fullmakt hvorav 12 stemmeberettigede.

1.3 Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen, og ordinzer generalforsamling ble erklaert
lovlig satt.

1.4 Valg av mgtesekretaer

Vedtak:
Som mgtesekreteaer ble valgt: Gerd I. Nordsven

1.5 Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder ble valgt: Per @rsal

2. Styrets drsmelding

Vedtak:
Arsmelding fra styret for 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsregnskap og revisors beretning

Vedtak:
Arsregnskapet for 2024 ble enstemmig godkjent. Arets resultat fgres mot annen egenkapital.

Revisors beretning ble referert.
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4. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse styreleder: kr. 80 000,- (uendret)
Godtgjgrelse nestleder: kr. 6 000,- (uendret)
Godtgjgrelse sekretzerfunksjon: kr. 6 000,- (uendret)

Mgtegodtgjgrelse: kr. 1 000,- pr. mgte (uendret)

5. Vaig

5.1 Valg av styreleder for 2 &r

Vedtak:
Som styreleder for 2 &r ble enstemmig valgt: Arne @verland

5.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valgkomiteens forslag: May-Iren Opdahl (gjenvalg)

Arnstein Gujord, Asbjgrg Ytterhaug og Odd Bjgrn Hengen ble valgt for 2 &r i 2024, og har
derfor 1 &r igjen av perioden.

Vedtak:
Som styremedlem for 2 &r ble enstemmig valgt: May-iren Opdahl

5.3 Valg av 4 varamedlemmer for 1 ar

Valgkomiteens forslag: Line Hansen (gjenvalg), Inger Lise Hjelmseth (gjenvalg), Georg
Rge (gjenvalg) og Britt Janne Morsund.

Vedtak:

Som varamedlemmer for 1 8r ble enstemmig valgt: Line Hansen, Inger Lise Hjelmseth,
Georg Rge og Britt Janne Morsund.

5.4 Valg av 3 delegater med vara til MOBOs generalforsamling
10.06.2025

Vedtak:

Som utsending til MOBOs generalforsamling ble enstemmig valgt: Arne @verland, Arnstein
Gujord og Odd Bjgrn Hengen, vara ikke valgt.

5.5 Valg av valgkomité
Valgkomiteens forslag: André Korneliussen, Edna-Iren Holsbgvag og Aleks Kvalheim

Vedtak:

Som medlemmer til valgkomitéen ble enstemmig valgt: André Korneliussen, Edna-Iren
Holsbgvag og Aleks Kvalheim
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Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Arne @verland (sign.)
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunepian-8egyggeise og anlegg (PBL2t

Boligbebyggelse - nSvmerende

Boligbebyggelse - fremtidig

Forretning - nSvarende

Tjenesteyting - nSverende

Nwmringsbebyggelse - ndvaerende

Kombinertbebyggelse og anleggsformal - fre
Kommuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 8§11

Grgnnstruktur - ndvarende

Friomride - ndvaerende

Kommunepian-Hensynsoner (PBL200O8 §11-

Faresone - Flornfare

N Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o«
=N Stgysone - Ander stgysoner
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
~a Faresone grense
— Stgysonegrense

Felies for kommuneplan PBL 1985 og 2008
=

Planomride
" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
"  Samleveg - framtidig
""" Samleveg-nivaerende
Abe Kommune(del)plan - paskrift




Reguleringsplankart N

Eiendom: 29/239

Adresse: Ngisomhedvegen 43A
Utskriftsdato: 10.07.2025

Molde kommune Malestokk:  1:2500

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Frittliggende smihusbebyggelse

B Omride forindustriflager
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrider (.
BN Kjgreveg
P Gate medfortau
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
P Parkeringsplass
P Bussholdeplass

leringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
11Tl Parkbelte iindustristek

Reguileringsplan-Bebyggelse og anleqgg (PBL
Tjenesteyting

P Energianlegg

Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
Kjgreveg
Fortau

Requieringsplan-Hensynsoner (PBL2008 gl:
s/ / ~ Angitthensynsone - Hensyn grennstrukbur

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PE
R Angitthensyngrense
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
-~ Regulerings- og bebyggelsesplanomride
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
4 Planens bearensning
o g Planens begrensning
- Forméilsgrense
-~ Byggegrense
" Bebyggelsesominnglriplanen

~.~+"" Bebyggelse somforutsettes flemet
® Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abe Paskriftfeltnavn
Abe Paskrift areal
Abc P &skrift utnytting

Abo P&skrift bredde




REGULERINGSBESTEMMELSER FOR BERGMO-VESTGPUANEN. JEFE

| MOLEE

02757884
”~

$ 1 laeisn Gy

ek

Det regulerte omrddet er pd planen vist ved reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i hen-
hold til bebyggelsesplan som fastsettes av bygningsraddet.

§ 2
Arealet innenfor reguleringsgrensen er regulert til:

A. Omradde for offentlig bebyggelse.

B. Friomrade. _—

C. Omrader for &pen villamessig bebyggelse.
D. Omrader for konsentrert boligbebyggelse.
E. Omrader for industrilager.

F. Trafikkomrdder.

G. Fellesareal.

For hele omrgdet gjegder fellesbestemmelsene i punkt H.

A. Omrdde for offentlig bebyggelse.

§ 3

Anleggets art og utforming med adkomstveger, parkering, be-
plantning, innhegning o.l1. skal i hvert enkelt tilfelles god -
kjennes av bygningsradet.

B. Friomrade.

§ 4

I friarealer og parkomrader kan bygningsrddet med formannskapets
samtykke tillate oppfgrt barnehager, daghjem o.1. institusjoner,
samt bygninger som har naturlig tilknytting til park og friareal.

C. Omr3der for &pen villamessig bebyggelse.

§ 5

Bygningsradet skal pdse at husene fir en god form og material-
behandling ©og at bygninger i samme byggeflukt fir en enhetlig og

harmonisk utfgrelse med hensyn til takvinkel og materialer.
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§ 6
For hvert tomt skal det avsettes plass for én garasije med maksimal
grunnflate 35 m2, samt plass for oppstilling av minst én bil.
Ved anmeldelse av vaningshus skal det utarbeides plan for hvordan

garasjespgrsmalet er tenkt lgst, selv om det ikke foreligger
aktuelle byggeplaner for garasje.

Avkjgrsler fra tomtene skal vare oversiktlige og mest mulig
trafikksikre og skal pa forhand godkjennes av bygningsrddet.

§ 8

Bygningsradet kan bestemme at oppf@gring av garasije skal skije i
fellesskap for hele eller en del av kvartalet. Garasjens plasser-
ing fastsettes av bygningsradet.

D. Omrdde for konsentrert boligbebyggelse.

. § 9

P& omrade I tilltes oppf@grt 3-etasjes blokker med maksimal ut-
nyttelsesgrad 1lik 0.35.

§ 10

Pa omrdde II tillates oppfgrt rekke-, kjede- og/eller atriumshus
med amksimal utnyttelsesgrad 1ik 0.12.

§ 11

Det skal oppsettes felles ntenneanlegg for hvert bygg.



§ 12

Med byggemeldingen for omrade I og II skal fglge kotert
situasjonsplan som viser beplantning, tgrkeplasser, lkekeplasser,
forstgtningsmurer, plass for s@gppelspann, oljefat etc.

§ 13

Innhegning av forhager og grgntanlegg samt oppsetting av
eventuelle delegjerder i eiendomsgrensene kan bare skije med
bygningsradets samtykke.

§ 14

Det skal innenfor arealet utlegges 1.5 prkeringsplasser pr.
leilighet, hvorav 1 skal vare i garasje eller car-port.

§ 15

Garasjer kan bare oppfgres i 1 etasje. Bygningsr&det kan
dispensere fra dette der terrengforholdene innbyr til spesial-
lgsninger.

§ 16

Anleggenes art og eksterigrmessige utforming med atkomstveger,
parkering, beplanting, innhegning og liknende skal i hvert enkelt
tilfelle godkjennes av bygningsradet.

I omradet skal oppfgres bygninger for lettere industrikontor- og
forretningsvirksomheter med tilhgrende anlegg.

§ 17

Plass for all parkering for av- og palessing skal skaffes pd& egen
grunn. Av hver tomt skal det legges ut et areal for parkerings-
plasser, jfr. vedtekt til bygningslovens § 69 nr. 3.
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F. Trafikkomrader.

§ 18

Offentlige kjgreveger m/evt. fortau er vist pd planen med regquler-
ingsbredder og byggelinjeavstander. Riksveger/fylkesveger skal ha
geometrisk utforming i samsvar med planer fra Statens vegvesen.

§ 19

Kombinerte gang- og sykkelveger er vist pd planen med regulerings-
bredde 4 m og byggelinjeavstander.

§ 20

P& omrade regulert til "fellesareal, adkomst" kan bygningsradet
kreve at to eller flere tomter gis felles avkjgring til offentlig
veg. Bygningsriddet kan gi tillatelse til atkomst over
gangveg/friareal der dette virker naturlig og ikke dgdelegger
trafikksikkerheten for de gdende og lekende.

§ 21

Anlegg av bussholdeplasser i tllknytnlng til offentlige kjgreveger
godkjennes av bygningsradet etter samrdd med vegmyndlgheter og
traflkkselskap Bussholdeplassen kan anlegges pa byggeomrader,
men ma plasseres pd omrader mellom veg og byggelinije mot veg.

H. Fellesbestemmelser.

§ 22

Kiosker, utsalgsboder 0.l. kan bare tillates oppfdrt der disse
etter bygningsrddets skijgnn ikke medfgrer ulemper for trafikken
eller de omkringboende.



§ 23

Hvis tomtene skal innhegnes, bgr dette fortrinnsvis skje med hekk
eller buskplanting og kantsten.

Innhegningen av tomtene ma anmeldes til bygningsradet, som skal
godkjenne sd vel innegningens plassering som hgyde, konstruksjon
og farge. Sammenhengende gjerder bgr ha ensartet hgyde,
konstruksijon og farge.

§ 24

Fargen p& hus skal godkjennes av bygningsradet.

§ 25

Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
radets skjgnn kan virke sjenerende for naboer eller vare til
ulempe for trafikksikkerheten. Bestdende skog i omradet skal
bevares sa langt det er mulig og beskyttes under anleggs- og
byggearbeidet.

§ 26

Ingen tomt kan bebygges fgr det foreligger godkjent tomtedeling
for hele kvartalet, sdfremt bygningsrddet finner det ngdvendig.
Bygningsrddet kan forlange eller selv besgrge utfgrt bebyggelses-

plan med hgydeoppriss for kvartalet i sin helhet fgr anmeldelse av

et enkelt bygg behandles.

§ 27

Disse bestemmelser kommer i tillegg til bygningsloven og de
generelle bygningslovsvedtekter for Molde kommune.
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§ 28

Etter at disse reguleringsbestemmelser er tradt i kraft, er det
ikke tillatt ved private servitutter 3 etablere forhold som
strider mot disse reguleringsbestemmelser.

Stadfestet i Molde
02.03.84
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Deres ref. N VAr ref. ) MOLDE

JF/GR - 504 : L. januar 198k

VESENTLIG REGULERINGSENDRING T BERGMO*VEST—PLANEN

Foranlediget -av sgknad om bruksendring for Plutovegen 1 og
fylkesmannené’bestémmelse om at dette betinget reguleringsendring,
har reguleringssjefen i brev av 16.12.83 oversendt forslag til plan—
endring. T brevet fremglr:. :

VESENTLIG REGULERINGSENDRING I BERGMO~VEST-PLANEN.

I bygningsridets m@gte 18. oktober 1983 ble det som sak 993/83
lagt fram forslag til vesentlig'reguleringsendring for industri/
lageromradene i Bergmo-Vest-planen som er stadfestet

2. november 1973. ‘

Endringen besto i en tilf¢yelse til reguleringsbestemmeisenes
§ 16, og tilfgyelsen lyder slik:

"I omrddet skal oppfgres bygninger for lettere industri-,
kontor- og forretningsvirksomheter med tilhgrende anlegg."

Fra fdr sto:-
"E. OMRADE FOR INDUSTRT LAGER.

§ 16.

L ' Y o o)
".Anﬁeggenes art og eksteri¢rmessige utiorming med atkomstveger,)
' parkering, beplantning, innhegning og’ liknende skal i hvert /
enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.” ' ' //

Tilfgyelsen er forgvrig lik et forslag som milijgverndepartementet
har satt fram i sitt rundskriv T-517.

Ved utlgpet av fristen for det offentlige ettersynet var det ikke
kommet inn merknader slik at bygningsridet gjorde i sitt mgte 29.
november 1983 vedtak i sak 1161/83 om & senda saken over til
Molde kommunestyre til- videre behandling. - :
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-2 - 7 €O,

Administrativt ble 5 instanser bedt om uttalelse. Ved bygningsréc
-mpte 13. desember 1983 ble refersrt uttalelse fra byingenigren i
' 'Molde og fra vegsjefen i M@re og Romsdal. ' .

Uttalelsene fglger saken idet det‘%kke var innvendinger mot
endringsforslaget. . :

Etter bygningsradets mgte 13. desember 1983 er det kommet inn
uttalelse fra planavdelinga ved fylkeskommunen.

Denne tilrdr "- at arealet som blir disponert av Molde E-verk og
Molde kommune far same status som ‘fgr.-"

I og med at Molde E-verk, na A/S_Istad Kraftselskap, na driver og

legger tilrette for bygging av administrasjonsbygg pd det omtalte

arealet, er det ikke mulig & fglge planavdelinga sin tilrdding.

-Planbmrédet er vist pé& mangfoldiggjorte kart i mdlestokk 1:2000.
Likeledes mangfoldiggj@dres innholdsfortegnelse over saksgangen.

Teknisk rédmenn rdr formannskapet til & legge saken frem for kommunestyret
med slik

innstilling:

Forslag til vesentlig.reguleringsendriﬁg (ny regulerings—
bestemmelse) 1 Bergmo-vest-planen, vedtatt i bygningsridet
29.11.83, sak 1161/83, vedtas som reguleringsplan for omrddet.

o o= - e
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Nabolagsprofil

Ngisomhedvegen 43A - Nabolaget Bergmo - vurdert av 15 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Eldre

Offentlig transport

2 Bergmo 2min &
Linje 240, 702, 703 0.1 km
X  Molde Lufthavn, Arg 7 min &
Skoler
Kviltorp skole (1-7 kl.) 9 min A
169 elever, 12 klasser 0.7 km
Langmyra skole (1-7 kl.) 5min &
427 elever, 31 klasser 2.5km
Bergmo ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min %
349 elever, 24 klasser 0.5 km
Romsdal videregaende skole 5min &
1037 elever 2.4 km
Molde videregaende skole 7 min &
770 elever 3.5km
Ladepunkt for el-bil
&  Kviltorp 10 min #
&  Kviltorp Camping 12 min 4

«Naer barneskoler, barnehager og ungdomsskole.

Bra mulighet for kollektivtransport»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
X o
R g a S
$8% g
o X
o &~ RN
g RS N g
SRS o ® ¥ N =
N=" 2 o N -
a a
. =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Bergmo 528 331
B Molde 19 627 10 719
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
@vre Bergmo barnehage (1-5 ar) 2min %
20 barn 0.1km
Mobarn @verland barnehage (0-5 ar) 8 min 4
109 barn 0.7 km
Mobarn Nordbyen barnehage (0-5 ar) 24 min &
49 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Bergmo 6 min %
PostNord 0.5 km
Bunnpris Kviltorp 10 min #
Post i butikk, PostNord 0.8 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Sykkel

Varer/Tjenester

AMFI| Roseby 5 min &
i@ Apotek1Roseby 5min &

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 82/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

Sport

@ Bergmo ungdomsskole
Aktivitetshall, ballspill, fotball

@ Kunstgressbanen, Ngisomhed
Fotball

Aktiv trening Moldehallen

Pro Gym Eikremsvingen

5 min &
0.4 km

7 min &
0.6 km

23 min #

23 min #

Boligmasse

B 49% blokk
[l 20% annet

I 30% enebolig

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37%6124r
B 21%13-15 3r

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 56%
B Bergmo
B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ENERGIATTEST

Adresse Ngisomhedvegen 43A
Postnummer 6419

Sted MOLDE
Kommunenavn Molde

Gardsnummer 29

Bruksnummer 239

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 13491984
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer

Energiattest-2025-169808

Dato 17.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Etterisolering av yttervegg

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning
for mekanisk ventilasjon

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 1969

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 20

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke magbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 12: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det nedvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unngé trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 13: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspreving.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 16: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.
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Tiltak 22: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 23: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Budskjema tvangssalg Ngisomhedvegen 43A

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 15-0102/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved falgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Ngisomhedvegen 43A, 6419 Molde - gnr. 29, bnr. 239 i Molde kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belgp

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt gvrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Romsdal Eiendomsmegling AS, Fannestrandvegen 49B, 6415
Molde

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Kristian Mordal Syslak til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder szerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilherende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilherende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til 4 gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fadselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebzaerer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsfgringen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utfgres av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det veere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil serge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper fer bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Veer ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

¢ medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne métte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
e disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjgpet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til ssksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belap det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fgr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlgst.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:

e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilnaermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjgp av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet for finansieringen er ordnet.
e Deter ikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelsl@sning, kjigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker 4 begjaere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke a rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har vaert fremsatt overfor Tingretten for kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjeret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven & 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas for oppgjersdato ma hele kjispesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort far oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgpesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er pdanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjeper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjersdagen

Saksektes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjering og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper forestd oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjetet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjatet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstdende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttesmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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