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Leinevegen - Leitefjgra

LEINE - Stort tomteomrdde regulert til rorbuer og
naust fint beliggende i Leitefjora pd Leine i
naturskjgnne omgivelser

Adresse Leinevegen Stort tomteomréde ferdig regulert til naust og rorbuer, fint beliggende i
6094 LEINGY Leitefjore pd Leingya i Hergy kommune. Eiendommen ligger mellom

Prisantydning Kr 8 000 000,~ Leinevegen og sjeen og har sveert gode solforhold og flott utsikt.

Omkostninger Kr 201 090,-

Totalpris Kr 8 201 090,~ Omrdédet ligger under reguleringsplan for Leite Fritidsomréde, og i det

Eierform Eiet regulerte omrédet er det 1,2 mdl som ligger i omréde for konsentrert

Boligtype Tomteomrade - fritid sjo fritidsbebyggelse med BYA 70%, mens ca. 0,8 mdl ligger for konsentrert

Notar Ulsteinvik

fritidsbebyggelse med BYA 50%

Resterende areal for bebyggelse er regulert til frittiggende fritidsbeboliger
hvorav 0,2 mél har BYA 40 %, mens resterende 14 mal har BYA 50%.

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig omréde med kort vei til flotte
turomrdder ved sjgen og i fjellet. Fra eiendommen er det ca. 5,5 km til
butikker og andre servicetilbud pd Eggesbenes.

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LEINEVEGEN

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er fint beliggende langs Leinevika pd Leite pd&
Leingya. Eiendommen er et regulert tomteomréde for naust
og rorbuer som ligger ca. 7 km fra Fosnavég sentrum med
alle dets sentrumsfasiliteter. Neeromrédet bestdr i hovedsak
av frittliggende eneboliger, landbrukseiendommen og naust.
Eiendommen er sydvendt med sveert gode sol og
utsiktsforhold.

ADKOMST

Fra Neeroykrysset folger du fylkesveien/Leinevegen retning
Remgy ca. 2,6 km, og du vil f& eiendommen pd din venstre
ha&nd. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved
annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere
veibeskrivelse.

LEINEVEGEN
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Leinevegen, 6094 LEIN®Y

OPPDRAGSNUMMER
3-0147/25

SELGER

Jorn Roar Sundnes

Nina Sundnes Warholm
Katrine Sundnes Sundall
Ove Sundnes

Paul Sundnes

Anita Sundnes Ytterland

MATRIKKEL

Gardsnummer 26, bruksnummer 10,
Gardsnummer 26, bruksnummer 18,
Gardsnummer 26, bruksnummer 48,
i Hergy kommune (M. og R.).

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomteomrdde - fritid sjo

TOMT
Eiet tomt p& 8.375 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er i per i dag en del av flere tomteparseller, og for
bnr. 10 og bnr. 18 vil det regulerte omrdade bli fraskilt
brukene ved salg. Det er forskjellige grunneiere og ulik
sterrelse pd parsellene. Innenfor det regulerte omréde er
det 2 eksisterende nausttomter som ikke vil felge salget.
Dette gjelder bruksnummer 45 og bruksnummer 54. |
vedlagt takst har takstmann laget en samlet vurdering av
hele reguleringsomrddet med unntak av gnr 26, bnr 45 som
er ei bebygd nausttomt, men dette arealet er ikke medtatt
i taksten. Det tas som forutsetning av de avtalemessige
forholdene mellom de 5 parsellene er avklart. De 5
parsellene utgjer et samlet areal p& knappe 9 077 kvm,
mens det totale regulerte areal utgjer ca. 9 250 kvm.
Salgsobjektet har et samlet areal pd ca. 8 375 m? og har
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ca. 220 meter med strandlinje mot sydvest.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til hhv. konsentrert og frittliggende
fritidsboligbebyggelse iht. reguleringsplan for Leite
fritidsomr&de.

Omrdadet innenfor reguleringsplanen fordeler seg pd
folgende formdi:

- Bygninger og anlegg:
- Fritidsboliger, konsentrert (BFR1-2)
- Fritidsboliger, frittiggende (BFR3-4)

- Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:
- Kjgrevei (f_SKV1)

- Annen veigrunn - Molo (f_AVG1-2)

- Annen veigrunn - Batopptrekk (f_AVG3)

- Grontstruktur:
- Friomré&de (f_GB1-3)

- Bruk og vern av sjp av vassdrag med tilhgrende
strandsone:

- Smdbdthavn (f_VHS)

- Friluftsomréde i sjo (f_VHR)

- Badeomréde (f_VB)

Utnyttelsesgrad innenfor de ulike byggeomrédene er:
- BFRTmaks. %BYA = 70
- BFR2 maks. %BYA = 50
- BFR3 maks. %BYA = 40
- BFR4 maks. %BYA = 50

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene for konsentrert
fritidsbolig (BFR 1-2):

"l omrédet BFR 1-2 kan det ferast opp fritidsbustader i
rekkje med inntil 4 einingar pr rekkje. Bygningane skal
plasserast innanfor formd&isomrddet og byggjegrensene
som vist pd plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene.
Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60 m2 BYA, der
det vert tillate med fritidsbruk i 1. og 2. etasje. Mgnehggda
skal avgrensast til maksimalt 6,5 m fré ferdig planert
terreng. Nye bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot
Sj@.



Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass.
Nye fritidsbustader som skal ha varig opphald i l.etg
plasserast med ferdig gulv pd kote 2,7 NN2000O."

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene for frittliggende
fritidsboliger (BFR 3-4):

"I omrédet BFR 3-4 kan det ferast opp fritidsbustader i
rekkje med inntil 2 einingar pr rekkje. Bygningane skal
plasserast innanfor formd&lsomrddet og byggjegrensene
som vist pd& plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene.
Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60 m2 BYA, der
det vert tillate med fritidsbruk i 1. og 2. etasje. Menehggda
skal avgrensast til maksimalt 6,5 m frd ferdig planert
terreng. Nye bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot
Sjo.

Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass.
Nye fritidsbustader som skal ha varig opphald i l.etg
plasserast med ferdig gulv pd kote 2,7 NN2000O."

Rekkefglgkrav i reguleringsplan:

"a. Fer det kan leggast ut flytebrygger i sjg skal moloane
vere opparbeidd

b. Fer det kan gjevast bruksleayve til nye fritidsbustader skal
vegar, molo inklusiv brystningsvern og teknisk infrastruktur
vere ferdigstilt.

c. Bygningar og smdé&bdthamna innafor planomrédet ikkje
kan takast i bruk til regulert arealferemadl for avkeyrsla og
tilkkomstvegen fré fylkesvegen er opparbeidd i samsvar
med utformings- og siktkrav nedfelt i vegnormalen N100."

Delareal:

Omrdadet ligger under omrdade H310 - Ras- og skredfare,
samt omrdéde for Boligbebyggelse, néveerende (B12) og
landbruk-, Natur- og friluftsformdl samt reindrift
(LNFR)(Utgértt), nédveerende - LNF.

Delareal Fritidsbebyggelse, framtidig - FB8, delareal: Krav
om reguleringsplan - RP, Delareal: Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende strandsone, ndveerende - NFFF.

Det foreligger Detaljregulering for Leite fritidsomréde 26/10
og 26/18 ikrafttredelse 10.12.2020.

Denne har Delareal:

Fritidsbebyggelse-konsentrert

Smdabd&thavn

Veg

Annen veggrunn-tekniske anlegg
friluftsomréde i sjo og vassdrag

Omrdadet bergrer ogsd detaljregulering - FV18 parsell Lene -
Remayholm ikrafttredelse 25.02.2010

Denne har delareal:

Felles avkjorsel - FA

Annen veigrunn - AV

kjgrevei - VEG

Gang-/sykkelvei - G/S

Gangvei - GVEG

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser folger vedlagt i salgsoppgaven.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Hergy kommune (M. og R.).

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Det er regulert adkomst direkte fra Leinevegen og interne
trafikkarealer p& tomta som mé opparbeides.

Tilknytningskostnader for vann- og avlgpsordning ved
bebyggelse vil pdlgpe, samt tiherende
abonnementslasning.

Det legges til grunn at parsellene kan tilknytte seg Heroy
vasslag i omrddet, mens interne anlegg mdé bygges ut.
Hergy vasslag SA har videre i mail 3.11.2023 skrevet:
"bekrefter at det er kapasitet til ei slik utbygging. Men det
er sannsynlig at eksisterende vassledning eller deler av
eksisterende vassledning md leggas om ved ei slik
utbygging". iht. Takstrapport.

Det er planlagt at det mé bygges et eget mini-renseanlegg
for avigp for det regulerte omrddet, og internt
fordelingsnett.

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG

Det blir kjgpers ansvar & sette seg inn i eventuelle
rekkefolgekrav iht. regulering ved opparbeiding av
tomteomrddet, samt nedvendige seknader til kommune
eller fylke for videre utvikling av eiendommen.
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RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er ikke omfattet av
kravet til radonnivé. Dette forutsetter imidlertid at bruken
er begrenset til fritidsutleie over kortere tidsrom. Dersom
hyttene/fritidsboligene benyttes som boliger, vil det veere
omfattet av kravet.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 8 000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Det md pdregnes oppstart av kommunale gebyr for
eiendommen ved bebyggelse, samt eventuelle
tilknytningsavgifter mot eksisterende vann- og
avlgpsordninger. Renovasjonskostnader vil pdlgpe iht.
gebyrsatser gitt fra SSR, for type bolig og abonnement ved
bebyggelse av tomten.

INFO EIENDOMSSKATT

Kommunestyret i Hergy har vedtatt & innfere
eiendomsskatt fra 2025. Skattesatsen er for 2025 pd 1%. av
eiendomsverdien. Det er per i dag ikke fastsatt
eiendomsskatt for eiendommen.

INFO VANNAVGIFT

Eiendommen vil veere tilknyttet Hergy Vasslag.
Tilknytningskostnader ved bebyggelse vil pdlgpe, samt
tilhgrende abonnementslgsning.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdien pd ubebygd tomt skal verken overstige 80
% av eiendommens kostpris eller 80 % av markedsverdien.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
8 000 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjeperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

200 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

201090 Omkostninger totalt

216 590 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

219 390 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

8 201 090 Totalpris. inkl. omkostninger

8 216 590 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)

8 219 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1515/26/10:

HEFTELSER

10.03.1923 - Dokumentnr: 900179 - Utskifting
Gjelder denne registerenheten med flere



16.03.1981 - Dokumentnr: 1344 - Bestemmelse om
bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

- Bestemmelsen gjelder avtale mellom eier av gnr. 26 bnr. 10
og gnr. 26 bnr. 18 om bygging inntil 3 m felles grense mellom
eiendommene.

18.10.1995 - Dokumentnr: 4342 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1515 Gnr:26 Bnr:154

- Bestemmelsen gir bnr. 154 rett til & fere vann- og
kloakkledninger over hovedbruket. Bestemmelsen gir ogsd
hovedbruket veirett overparsellen og rett til & fore teknisk
anlegg i veigroft. Hovedbruket kan ogsd gi veirett over
parsellen til flere tomter. Parsellen har gjerdeplikt. Veiretten
bergrer ikke den delen av bnr. 10 som inngdr i salget.

04.06.2010 - Dokumentnr: 405021 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1515 Gnr:26 Bnr:202

- Bestemmelsen gir veirett for bnr. 202 over hovedbruket.
Veiretten bergrer ikke den delen av bnr. 10 som inngdr i
salget.

GRUNNDATA

21.09.1872 - Dokumentnr: 900014 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1515 Gnr:26 Bnr:3

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

20.09.1873 - Dokumentnr: 900057 - Sammensl&tt med
denne matrikkelenhet: Bnr. 4

08.10.1927 - Dokumentnr: 900097 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:26 Bnr:18

14.06.1960 - Dokumentnr: 1469 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:26 Bnr:53

16.10.1995 - Dokumentnr: 4315 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1515 Gnr:26 Bnr:154

Areal = 1302 m2

12.12.2002 - Dokumentnr: 5255 - Grensejustering

Rettighetshavere:
Knr: 1515 Gnr: 26 Bnr: 154 Fnr: O Snr: O Fk:
165,2 m2 tillagd

12.12.2002 - Dokumentnr: 5256 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1515 Gnr:26 Bnr:196

Areal =1693,4 m2

02.11.2006 - Dokumentnr: 530316 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1515 Gnr:26 Bnr:202

EIENDOMMENS RETTIGHETER

18.10.1995 - Dokumentnr: 4342 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:1515 Gnr:26 Bnr:154

- Bestemmelsen gir bnr. 154 rett til & fere vann- og
kloakkledninger over hovedbruket. Bestemmelsen gir ogsd
hovedbruket veirett overparsellen og rett til & fore teknisk
anlegg i veigroft. Hovedbruket kan ogsd gi veirett over
parsellen til flere tomter. Parsellen har gjerdeplikt. Veiretten
bergrer ikke den delen av bnr. 10 som inngdr i salget.

1515/26/18:
HEFTELSER
1940/217-1/57 27.02.1940 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

1981/1343-2/57 16.03.1981 RETTIGHETER IFLG. SKIQTE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 118
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om veg

- Bestemmelsen gir bnr. 118 rett til & benytte hovedbruket
sin gdrdsvei mot & dekke sin del av vedlikeholdsutgiftene,
rett til & vann fra hovedbruket sin brenn, samt rett til &
legge ned nedvendige kloakkledninger pd& hovedbruket.

GRUNNDATA
1927/900097-1/57 08.10.1927 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 10

1953/2355-1/57 26.09.1953 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 39
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1956/2716-1/57 10.12.1956 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 44

1956/2718-1/57 10.12.1956 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 45

1957/2289-1/57 25.09.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 47

1957/2290-1/57 25.09.1957 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 48

1960/1598-1/57 23.06.1960 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 54

1981/1342-1/57 16.03.1981 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 118

1998/556-1/57 13.02.1998 MALEBREV

Veggrunn

GAB registrert bnr.l56

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2006/530325-1/200 02.11.2006 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1515 GNR: 26 BNR: 203

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

DIVERSE OPPLYSNINGER

OVERTAGELSE

Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.
Det kan métte pdregnes tid fra kjep til overtakelse, da
tomten skilles ut ved salg og dette fglger kommunale
soknader og frister.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
19.06.2025
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 71 30 55 00

MEGLER

Martin Haddal, Salgssjef/Partner/
Eiendomsmeglerfullmektig MNEF
Epost: martin@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Torine Hildre Osnes, Eiendomsmegler MNEF
Epost: torine@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 100 000,- (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjeperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pé& help.no.



Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjzgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrinet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
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megler plikt til & gjennomfere kontrolltilttak ovenfor kunder.
Dette innebzerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formadl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér gjennomfort
kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfaere dekningssalg for
kjgpers regning.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Verditakst Tomt

©) Leitefigra, 6094 LEINGY
(I HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) kommune
# gnr. 26,26,26,26,26, bnr. 10,47,48,54,18, snr.

0,0,0,0,0
Markedsverdi
Tomteareal 9 077,60 m?
Befaringsdato: 05.01.2024 Rapportdato: 15.01.2024 Oppdragsnr.: 18845-2175 Referansenummer: RP2553
Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Frode K. Mauren

mll moretakst w mintakst.com

Gyldig rapport
15.01.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseindommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850
S POCNIg
E r:?'i THv : Ey:n@ruknk:;t Eiminrc:k:t:nm
Norsk takst ¢ & B A
OorsK takKs ¢ W
TR Wria

Oppdragsnr.: 18845-2175 Befaringsdato: 05.01.2024
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Leitefjgra , 6094 LEIN@Y Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 10 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k l I

1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6050 VALDER@YA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 8 000 000

Kr8 000 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne boligmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 8 000 000

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Taksten gjelder over et regulert tomteomrade for naust og rorrbuer etc i Leitefjgra pa Leingya i Hergy kommune - samlet areal er ca 9 mal..
Eiendommen ligger ca 7 km fra Fosnavag sentrum. Neaeromradet bestar av frittliggende eneboliger, landbrukseiendommer og naust etc.
Eiendommen ligger mellom Leinevegen og sjgen og har svaert gode sol og utsiktsforhold utover sjgen mot sydvest.

Takstobjektet bestar av 5 tomteparseller innenfor reguleringsomradet. Det er forskjellige grunneier og stgrrelse pa parsellene: utifra
mandatet fra oppdragsgiver er det laget en samlet vurdering av hele reguleringsomradet med unntak av gnr 26, bnr 45 som er ei bebygd
nausttomt, dette arealet er IKKE medtatt i taksten. Det tas som forutsetning av de avtalemessige forholdene mellom de 5 parsellene er
avklart.

De 5 parsellene utgjgr et samlet areal pa knappe 9,1 mal, mens det totale regulerte areal utgjgr ca 9 250 kvm. Takstobjektet har ca 220
meter med strandlinje mot sydvest.

Det ligger i markedet idag noen prosjekterte hytter og rorbuer forskjellige steder i Hergy kommune, prisene pa disse ligger strot sett mellom
kr 3-4,1 mill avhengig av stgrrelse og beliggenhet etc. Takstobjektets sydvestvendte beliggenhet gjgr nok at takstobjektet vil veere av de mest
attraktive i omradet.

Ved vurdering av dagens verdi av tomtearealet legges det til grunn en tomtebelastningsvurdering hvor prinsippet vil vaere at en vurderer hva
den enkelte nye boenhet som er regulert inn i planen taler i ratomtbelastning av en total salgspris. Det er da lagt til grunn
"normale"kostnader med tekniske anlegg - uforholdsmessig store kostnader pa tekniske anlegg medfgrer lavere ratomtpris. Det vil imidlertid
vaere forbundet en betydelig risiko ved utbygging av feltet, bade politisk, utbyggingsmessig og markedsmessig risiko - disse risiki reduserer
dagens verdi pa tomta i forhold til en salgspris nar risiki er eliminert.

Netto tomtepotensiale KR 12 000 000
- risikifradrag KR - 4 000 000

Dagens markedsverdi. eks tekn anlegg KR 8 000 000
Basert pa den visuelle befaringen, sasmmenlignbare salg, markedskunnskap, forutsetninger og erfaring antas eiendommen a kunne

omsettesfor den stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og
omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
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Leitefjgra , 6094 LEIN@Y Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 10 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k l I
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6050 VALDER@YA Norsk takst

Beregninger

Beregninger

Beskrivelse Belgp

Brutto tomteverdi 21 600 000
Tekniske anlegg -9 600 000
NETTO RATOMTEVERDI 12 000 000
Risikofradrag -4 000 000

- politisk risiko kr 400 000
- utbyggingsrisiko kr 1 440 000
-marekdsrisiko kr 2 160 000

DAGENS MARKEDSVERDI 8000 000

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede
05.1.2024 Frode K. Mauren Takstingenigr
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Leitefjpra , 6094 LEIN@Y
Gnr 26 - Bnr 10
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL)

Matrikkeldata

Kommune Gnr
1515 HER@Y (M@RE OG 26
ROMSDAL)

Addresse

Leitefigra

Hjemmelshaver

Bnr
10

Sundnes Jgrn Roar, Sundal Katrine Sundnes,

Warholm Nina Sundnes

Kommentar

Fnr Snr

Areal
4645 m?

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18

Taksten gjelder kun parsellen pa ca 4 645 kvm beliggende mellom Leinevegen og sjgen og ikke resten av bnr 10.

Kommune Gnr
1515 HER@Y (M@RE OG 26
ROMSDAL)

Addresse

Leitefjgra

Hjemmelshaver
Storgy Jostein Erling

Kommune Gnr
1515 HER@Y (M@RE OG 26
ROMSDAL)

Addresse

Leitefjgra

Hjemmelshaver
Storgy Jostein Erling

Kommune Gnr
1515 HER@Y (M@RE OG 26
ROMSDAL)

Addresse

Leitefjpra

Hjemmelshaver
Remgyholm Ragna

Kommune Gnr
1515 HER@Y (M@RE OG 26
ROMSDAL)

Addresse

Leitefjgra

Hjemmelshaver

Ytterland Anita Sundnes, Sundnes Ove, Sundnes

Paul

Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Bnr
47

Bnr
48

Bnr
54

Bnr
18

Fnr Snr
0 0
Fnr Snr
0 0
Fnr Snr
0 0
Fnr Snr
0 0

Areal
512.3 m?

Areal
124.7 m?

Areal
189.6 m?

Areal
3606 m?

N[

6050 VALDER@YA Norsk takst

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Taksten gjelder over et regulert tomteomrade for naust og rorbuer etc i Leitefjgra pa Leingya i Hergy kommune - samlet areal er ca 9 mal..
Eiendommen ligger ca 7 km fra Fosnavag sentrum. Naeromradet bestar av frittliggende eneboliger, landbrukseiendommer og naust etc.
Eiendommen ligger mellom Leinevegen og sjgen og har sveaert gode sol og utsiktsforhold utover sjgen mot sydvest.

Oppdragsnr.: 18845-2175

Befaringsdato:

05.01.2024

Side: 5av 13



Leitefjpra , 6094 LEIN@Y Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 10 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I l
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6050 VALDER@YA Norsk takst

Beskrivelse av tomten

Takstobjektet bestar av 5 tomteparseller innenfor reguleringsomradet. Det er forskjellige grunneier og stgrrelse pa parsellene: utifra
mandatet fra oppdragsgiver er det laget en samlet vurdering av hele reguleringsomradet med unntak av gnr 26, bnr 45 som er ei bebygd
nausttomt, dette arealet er IKKE medtatt i taksten. Det tas som forutsetning av de avtalemessige forholdene mellom de 5 parsellene er
avklart.

De 5 parsellene utgjgr et samlet areal pa knappe 9 077 kvm , mens det totale regulerte areal utgjgr ca 9 250 kvm. Takstobjektet har ca 220
meter med strandlinje mot sydvest.

Adkomstvei

Det er regulert adkomst direkte fra Leinevegen og interne trafikkarealer pa tomta som ma opparbeides.

Tilknytning vann

Det legges til grunn at parsellene kan tilknytte seg Hergy vasslag i omradet, mens interne anlegg ma bygges ut. Herg@y vasslag SA har videre i
mail 3.11.2023 skrevet: "bekrefter at det er kapasitet til ei slik utbygging. Men det er sannsynlig at eksisterende vassledning eller deler av
eksisterende vassledning ma leggas om ved ei slik utbygging".

Tilknytning avigp

Det er planlagt at det ma bygges et eget mini-renseanlegg for avlgp for det regulerte omradet, og internt fordelingsnett.
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Leitefjpra , 6094 LEIN@Y Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 10 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k
1515 HER@Y (M@RE OG ROMSDAL) 6050 VALDER@YA Norsk takst

Reguleringsmessige forhold

REGULERINGSPLAN FOR "LEITE FRITIDSOMRADE” fra 2020:

§ 4 - REGULERINGSF@REMAL

Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til fglgjande fgremal

slik:

Bygningar og anlegg (PBL & 12-5, nr. 1)

- Fritidsbustader — konsentrert (BFR1-2)

- Fritidsbustader — frittliggjande (BFR3-4)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2)

- Kgyreveg (f_SKV1)

- Annan veggrunn — Molo (f_AVG1-2)

- Annan veggrunn - Batopptrekk (f_AVG3)

Grgntstruktur (PBL § 12-5, nr. 3)

- Friomrade (f_GB1-3)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (PBL. § 12-5, nr. 6)

- Smabathamn (f_VHS)

- Friluftsomrade i sjg (f_

§ 5 - FELLESF@RESEGNER

a. Bygg pa areala BRR1-4 skal plasserast innanfor regulert byggegrense(r). Derbyggjegrense ikkje er vist i plankartet er denne samanfallande
med formalsgrense.

Takutstikk kan kome utanfor byggegrensene. Parkeringsdekning skal reknast inn i grad avutnytting pr formalsomrade.

b. Alle inngrep skal planleggjast og utfgrast pa ein slik mate at verknadene vert sa sma sommogleg. Bygg skal tilpassast terrenget pa tomta og
ngdvendige inngrep i terreng og

vegetasjon skal utfgrast sa skansamt som mogleg.

c. Innanfor byggeomrada kan det oppfgrast trafokioskar eller andre tekniske innretningar derdette er ngdvendig. Frittliggjande bygg til slike
fgremal skal ha dimensjon, form og farge

som er tilpassa busetnaden elles i omradet.

d. Dersom det under arbeid kjem fram funn eller strukturar som kan vere automatisk fredakulturminne, ma arbeidet straks stoggast og
arkeolog ved Mgre og Romsdal

fylkeskommune kontaktast. Ved slike funn i sigomrada skal det meldast fra til Stiftelsen Bergens Sjgfartsmuseum.

e. Skjering og fyllingsutslag fra vegbygging kan leggast pa tilstgytande tomteareal.

f. Grad av utnytting for byggeomrada er fastsett til:

BFR1 maks. %BYA = 70

BFR2 maks. %BYA = 50

BFR3 maks. %BYA = 40

BFR4 maks. %BYA = 50

Fritidsbustader — konsentrert (BFR 1-2)

| omradet BFR 1-2 kan det fgrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 4 einingar pr rekkje.Bygningane skal plasserast innanfor
formalsomradet og byggjegrensene som vist pa plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene. Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60
m2 BYA, der det vert tillate med fritidsbruk i 1. og 2. etasje. Mgnehggda skal avgrensast til maksimalt 6,5 m fra ferdig planert terreng. Nye
bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot sjg@.

Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass

Fritidsbustader — frittliggjande (BFR 3-4)

| omradet BFR 3-4 kan det fgrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 2 einingar pr rekkje.Bygningane skal plasserast innanfor
formalsomradet og byggjegrensene som vist pa

plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene. Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60 m2 BYA, der det vert tillate med fritidsbruk i 1. og
2. etasje. Mgnehggda skal avgrensast til

maksimalt 6,5 m fra ferdig planert terreng. Nye bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot sj@.

Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass.

§ 12 — KRAV OM REKKJEF@LGJE (PBL. § 12-7 NR. 10)

a. Fgr det kan leggast ut flytebrygger i sjg skal moloane vere opparbeidd

b. Fgr det kan gjevast brukslgyve til nye fritidsbustader skal vegar, molo inklusiv brystningsvern og teknisk infrastruktur vere ferdigstilt.

c. Bygningar og smabathamna innafor planomradet ikkje kan takast i bruk til regulert arealfgremal fgr avkgyrsla og tilkomstvegen fra
fylkesvegen er opparbeidd i samsvar med utformings- og siktkrav nedfelt i vegnormalen N100.

Jfr ellers reguleringsplanen med vedtekter.
Kommuneplan

JFr reguleringsplan. Ligger i fritidsboligomrade.
| kommuneplanen er omradet skravert for hensynsone i forhold til skred, men sjekket ut ifm reguleringsplan.
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Bygninger pa eiendommen

Det er pa eiendommen bnr 18 et mindre enkelt bygg, ma fjernes ifm utbygging.

Konsesjonskrav

Det er ikke krav om konsesjon utover egenerklaering, dog avhengig av eiers status. "Andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade
som i reguleringsplan er regulert til annet enn landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt
ut til bebyggelse og anlegg"

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?
Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?
Ja
VURDERING AV PASELLEN - BASERT PA UTBYGGING IHHT REGULERINGSPLAN

Parsellene er tilsammen pa 9 077 kvm av dette er:

Fritidsbustader — konsentrert (BFR 1-2)
| omradet BFR 1-2 kan det fgrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 4 einingar pr rekkje.

BFR 1 er et areal pa ca 1,2 mal beliggende i bakre rekke mot vegen - BYA 70 %

Feltet har en lengde pa ca 45 m mellom byggelinjer, det er i reguleringsvedtektene lagt opp til at det skal veere "luft" mellom rekkene uten at
dette er tallfestet, videre er maks BYA pr enhet 60 kvm. Basert pa fritidsbolig med ca-bruttoareal 6x10 m, sa gir det plass til ei rekke med 4
enheter - mellomrom pa ca 3 meter - ei rekke med 3 enheter = Totalt 7 fritidsboliger. Dette ligger innenfor 70 %. BYA.

BFR 2 er et areal pa ca 0,8 mal beliggende i fremste rekke mot sjgen. - BYA 50 %

Feltet har en lengde pa ca 46 m mellom byggelinjer, det er i reguleringsvedtektene lagt opp til at det skal veere "luft" mellom rekkene uten at
dette er tallfestet, videre er maks BYA pr enhet 60 kvm. Basert pa rorbu med ca-bruttoareal 6x10 m, sa gir det plass til ei rekke med 4 enheter
- mellomrom pa ca 4 meter - ei rekke med 3 enheter, men dette ligger over BYA pa 50 %. Enten ma st@rrelse reduseres eller redusere antall:
Antall settes der for til 6 enheter.

Fritidsbustader — frittliggjande (BFR 3-4)
| omradet BFR 3-4 kan det fgrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 2 einingar pr rekkje.

BFR 3 er et areal pa ca 0,2 mal beliggende i bakre rekke mot adkomstvegen - BYA 40 %

Feltet har ikke synlige byggelinjer som de andre parsellene, det har en snitt lengde pa ca 16 m og dybde pa ca 11 m. Det er i
reguleringsvedtektene lagt opp til at det skal vaere "luft" mellom rekkene uten at dette er tallfestet, videre er maks BYA pr enhet 60 kvm.
Basert pa fritidsbolig med ca-bruttoareal 6x10 m, sa gir det plass til ei rekke med 2 enheter. Utifra bya pa inntil 40 % dvs ca 80 kvm sa settes
det Totale antall til 1 fritidsbolig

BFR 4 er et areal pa ca 1,4 mal beliggende i bakre rekke mot adkomstvegen - BYA 50 %

Feltet har ikke synlige byggelinjer som de andre parsellene, det har en snitt lengde pa ca 74 m og dybde pa ca 11 m. Det er i
reguleringsvedtektene lagt opp til at det skal vaere "luft" mellom rekkene uten at dette er tallfestet, videre er maks BYA pr enhet 60 kvm.
Basert pa fritidsbolig med ca-bruttoareal 6x10 m, sa gir det plass til 5 bygg med hver 2 stk fritidsboliger = Totalt 10 fritidsboliger. Dette er
innenfor BYA pa 50 %.

Totalt gir dette et potensiale pa ca 24 fritidsboligenheter fordelt pa rorbuer og "ordinaere" fritidsboliger.

Resterende del av arealet er regulert til trafikk/parkeringsareal og friomrader. Disse arealene er ikke verdsatt for seg sjgl, men er endel av det
totale konseptet som kjgpere betaler for i kigpet av tomt/fritidsbolig.

Ved vurdering av dagens verdi av tomtearealet legges det til grunn en tomtebelastningsvurdering hvor prinsippet vil veere at en vurderer hva
den enkelte nye boenhet som er er skissert foran taler i ratomtbelastning av en total salgspris. Det er da lagt til grunn "normale" kostnader
med tekniske anlegg - uforholdsmessig store kostnader pa tekniske anlegg medfgrer lavere ratomtpris. Det vil imidlertid veere forbundet en
betydelig risiko ved utbygging av feltet, bade politisk, utbyggingsmessig og markedsmessig risiko - disse risiki reduserer dagens verdi pa tomta
i forhold til en salgspris nar risiki er eliminert. Det er rekkefglgebestemmelser i reguleringsvedtektene.
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Det er gjort en forenklet vurdering hvor det er det TOTALE utbyggingspotensiale som er snittvurdert, og ikke den enkelte tomt/bolig: Det er
dog prismessig differensiert mellom rorbuer (6 stk) og fritidsboliger (18 stk).

6 stk rorbu-fritidsboliger

Byggekostnad pa en rorbu over 2 plan med bruksareal pa ca 55+55 kvm (grovinnredet 1.etg - boligstandard i 2.etg) stipuleres til kr 3 300
000, for disse enhetene stipuleres en snitt salgssum

pa ca kr 4 500 000. Dette gir en brutto tomteverdi pa ca kr 1200 000 i snitt pr enhet

BRUTTO TOMTEVERDIPOTENSIALE

Tomteverdi 6 enheter a kr 1 200 000 = kr 7 200 000
Tekniske anlegg 6 enheter a kr 400 000 = - kr 2 400 000
NETTO TOMTEPOTENSIAL KR 4 800 000

18 stk fritidsboliger
Byggekostnad pa en fritidsbolig over 2 plan med bruksareal pa ca 55+55 kvm stipuleres til kr 3 600 000, for disse enhetene stipuleres en
snitt salgssum pa ca kr 4 400 000. Dette gir en brutto tomteverdi pa ca kr 800 000 i snitt pr enhet

BRUTTO TOMTEVERDIPOTENSIALE

Tomteverdi 18 enheter a kr 800 000 = kr 14 400 000
Tekniske anlegg 18 enheter a kr 400000 = - kr 7 200 000
NETTO TOMTEPOTENSIAL KR 7 200 000
SAMLET:

BRUTTO TOMTVERDIPOTENSIALE 24 enheter KR 21 600 000
TEKNISKE ANLEGG - grovt anslag 24 enehter -KR 9 600 000
NETTO TOMTEPOTENSIALE KR 12 000 000

RISIKOVURDERING

| en slik utbygging er det flere risiko for utbygger. Ved salg av parsellene slik som omradets status er idag vil en ny eier matte ta hgyde for disse
risikoene:

1) Politisk risiko

Her er reguleringsplan godkjent, men er rekkefglgebestemmelser som skal pa plass etc. Settes til ca 2 %.

Kr 400 000

2) Utbyggingsrisiko

Det skal bygges ut tekniske anlegg i omradet, det foreligger ikke noen kalkyler/tilbud, kun erfaringstall, derfor settes risiko til 15 %
KR 1 440 000

3) Markedsrisiko

Prisnivaet pa boligene vil veere usikkert, saerlig i dagens markedssituasjon. Det legges derfor inn 10 % risiko her;

KR 2 160 000

SAMLET RISIKOFRADRAG KR 4 000 000

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2016 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Offentlige planer Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt 0 Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt 0 Nei
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfart noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersakelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjgre eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesfri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som ber rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, ber
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngaelse av oppdraget.

Saerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Taksten gjelder kun parsellen pa ca 4 645 kvm av bnr 10 og
parsellen pa ca 3606 kvm av bnr 18 beliggende mellom
Leinevegen og sjgen og ikke resten av bnr 10 og 18 + de andre
oppgitte bnr.

Markedsverdi

Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved @ sammenligne
med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man farst nar eiendommen er solgt.

Personvern
Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne

utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Oppdragsnr.: 18845-2175

Personvernerkleering - iVerdi

Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se nsermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misfornayd med takstingenigrens arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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REGULERINGSPLAN FOR "LEITE FRITIDSOMRADE”

Nasjonal arealplan-ID: Kartnr. i kartarkivskap nr. 1 Eigengodkjenningsdato Eigengodkjend av:

1515-201712 XX.XX.2019  Hergy kommunestyre

Omradeomtale/plangrense:

| nord: Grensar til reguleringsgrense

| sgr:  Grensar til sj@

| aust: Grensar til eigedomsgrense gnr. 26 bnr. 221 og 2.
| vest: Grensar til sjg og eigedomsgrense gnr. 13. bnr. 5.

88 1-3 GENERELT

§ 1 - GYLDIGHEITSOMRADE

Reguleringsfaresegnene gjeld for omradet som pa plankartet er vist med reguleringsgrenser.
Innanfor grensene skal areala nyttast - og bygningane plasserast - slik som planen
(plankartet og faresegnene) fastset.

§ 2 - ANDRE BESTEMMINGAR
Faresegnene kjem i tillegg til ei kvar tid gjeldande sentrale og kommunale lover og
faresegner.

§ 3 - PRIVATRETTSLEGE AVTALAR
Etter at reguleringsplanen med tilhgyrande fgresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar som er i strid med planen.

§ 4 - REGULERINGSFOREMAL
Arealet innanfor reguleringsgrensene skal nyttast i samsvar med PBL til fglgjande faremal
slik:

Bygningar og anlegg (PBL 8§ 12-5, nr. 1)

- Fritidsbustader — konsentrert (BFR1-2)
- Fritidsbustader — frittliggjande (BFR3-4)

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (PBL 8§ 12-5, nr. 2)

- Koyreveg (f_SKV1)
- Annan veggrunn — Molo (f_AVG1-2)
- Annan veggrunn - Batopptrekk (f_AVG3)

Grgntstruktur (PBL 8 12-5, nr. 3)

- Friomréade (f_GB1-3)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (PBL. § 12-5, nr. 6)

- Smabathamn (f_VHS)
- Friluftsomrade i sjg (f_VFR)
- Badeomrade (f_VB)

§ 5 - FELLESFORESEGNER

a.

Bygg pa areala BRR1-4 skal plasserast innanfor regulert byggegrense(r). Der
byggjegrense ikkje er vist i plankartet er denne samanfallande med formalsgrense.
Takutstikk kan kome utanfor byggegrensene. Parkeringsdekning skal reknast inn i grad av
utnytting pr formalsomrade.

. Alle inngrep skal planleggjast og utfgrast pa ein slik mate at verknadene vert sa sma som

mogleg. Bygg skal tilpassast terrenget pa tomta og ngdvendige inngrep i terreng og
vegetasjon skal utfgrast sa skdnsamt som mogleg.

B. TARBERG AS
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c. Innanfor byggeomrada kan det oppfarast trafokioskar eller andre tekniske innretningar der
dette er ngdvendig. Frittliggjande bygg til slike faremal skal ha dimensjon, form og farge
som er tilpassa busetnaden elles i omradet.

d. Dersom det under arbeid kjem fram funn eller strukturar som kan vere automatisk freda
kulturminne, ma arbeidet straks stoggast og arkeolog ved Mgre og Romsdal
fylkeskommune kontaktast. Ved slike funn i sjgomrada skal det meldast fra til Stiftelsen
Bergens Sjgfartsmuseum.

e. Skjering og fyllingsutslag fra vegbygging kan leggast pa tilstgytande tomteareal.
f. Grad av utnytting for byggeomrada er fastsett til:

BFR1 maks. %BYA = 70
BFR2 maks. %BYA = 50
BFR3 maks. %BYA = 40
BFR4 maks. %BYA = 50

AREALBRUK:

§ 6 - BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5, nr. 1)

Generelt:

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygningane far ei god form.
Bygningen si form skal samsvare med bygningen sin funksjon og gje uttrykk for tida sin
arkitektur med eit godt materialval. Bygningar i same gruppe skal gjevast ei harmonisk
utforming. Det skal ikkje nyttast reflekterande materialar pa bygningar eller anlegg. Unnateke
er glasfasade. Utvendige fargar skal godkjennast av kommunen. For bygningar gjeld krav om
at bygningsdel under kote 2,7 NN2000 skal ha berande bygningsdel i betong ev. anna
materiale som toler sjgvatn og verknadene fra stormflo.

Ved byggesgknad for fgrste bygg pa eit delomrade skal det leggast fram samla
situasjonsplan for heile det aktuelle delomradet der byggplassering, fasadar, utforming av
uteareal og parkering for alle bygga pa delomradet vert illustrert.

Fritidsbustader — konsentrert (BFR 1-2)

| omradet BFR 1-2 kan det fgrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 4 einingar pr rekkije.
Bygningane skal plasserast innanfor formalsomradet og byggjegrensene som vist pa
plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene. Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60
m2 BYA, der det vert tillate med fritidsbruk i 1. og 2. etasje. Mgnehggda skal avgrensast til
maksimalt 6,5 m fra ferdig planert terreng. Nye bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot
sj@.

Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass.

Nye fritidsbustader som skal ha varig opphald i 1.etg plasserast med ferdig gulv pa
kote 2,7 NN2000.

Nye fritidsbustader kan ha takopplett. Takvinkel, utforming, dimensjon og materialval skal
fastsetjast ved detaljprosjektering. Det skal leggast vekt pa & gje nye bygningar ei moderne
og estetisk god utforming sett fra sjgsida. Fasade mot landsida skal vere i tradisjonell stil
med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og andre takopplett, balkongar, altan,
karnapp eller liknande fasadeelement.
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Dette gjeld ogsa pa lister og andre detaljar i fasade som t.d bruk av vindauge. Utforming av
nye bygningar skal endeleg godkjennast ved byggesak. Bygningar i rekke skal ha mest
mogleg lik utsjanad.

Fritidsbustader som har gulv som vert plassert under kote 2,7 NN2000, skal 1.etg for
bygningen nyttast til naustformal utan varig opphald. Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal
dimensjonerast og utformast til & kunne tole pakjenningar ved stormflo. 1.etg kan
underdelast i mindre einingar (lager) med inngang i begge gavlveggar.

Fritidsbustader - frittliggjande (BFR 3-4)

| omradet BFR 3-4 kan det fagrast opp fritidsbustader i rekkje med inntil 2 einingar pr rekkje.
Bygningane skal plasserast innanfor formalsomradet og byggjegrensene som vist pa
plankartet. Det skal vere luft mellom rekkjene. Grunnflate pr bygning skal ikkje overstige 60
m2 BYA, der det vert tillate med fritidsbruk i 1. og 2. etasje. Mgnehggda skal avgrensast til
maksimalt 6,5 m fra ferdig planert terreng.

Nye bygningar kan ha altan i 2.etg orientert mot sjg.

Parkeringsplass pr bygg skal vere 1 biloppstillingsplass.

Nye fritidsbustader som skal ha varig opphald i 1.etg plasserast med ferdig gulv pa kote 2,7
NN2000

Nye fritidsbustader kan ha takopplett. Takvinkel, utforming, dimensjon og materialval skal
fastsetjast ved detaljprosjektering. Det skal leggast vekt pa & gje nye bygningar ei moderne
og estetisk god utforming sett fra sjgsida. Fasade mot landsida skal vere i tradisjonell stil
med trekledning og enkel utforming utan arker, kvister og andre takopplett, balkongar, altan,
karnapp eller liknande fasadeelement. Dette gjeld ogsa pa lister og andre detaljar i fasade
som t.d bruk av vindauge. Utforming av nye bygningar skal endeleg godkjennast ved
byggesak. Bygningar i rekke skal ha mest mogleg lik utsjanad.

Fritidsbustader som har gulv som vert plassert under kote 2,7 NN2000, skal 1.etg for
bygningen nyttast til naustformal utan varig opphald. Alle konstruksjonar under kote 2,7 skal
dimensjonerast og utformast til & kunne tole pakjenningar ved stormflo. 1.etg kan
underdelast i mindre einingar (lager) med inngang i begge gavlveggar.

§ 7 - UTEAREAL TILHOYRANDE BYGGJEAREAL
a. Uteareal skal opparbeidast og ferdigstillast samstundes med bygningane/anlegget elles i
samsvar med utbyggingsplan godkjent av kommunen.

b. Innafor kvar tomt ma utbyggjar syte for naudsynt drenering for overvatn og grunnvatn, og
fare dette til avlgp til bekk/vassdrag/sjg eller kommunalt leidningsnett etter godkjenning
fra kommunen.

c. Kommunen skal ha rett til & nytte uteareal i samband med naudsynt vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil byggeomrada.

d. Terreng, gjerde og hekkar langs gater og i kryss skal ikkje vere hggre enn 0,7 m over
vegnivaet. Ved avkayrsle gjeld krava ovanfor, men hggda skal ikkje vere over 0,5 m. Sja
elles faresegnene vedkomande frisiktlinjer.

§ 8 -SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL . § 12-5, nr.2)

1. Annan veggrunn — teknisk anlegg — MOLO 1 og 2 (AVG1-2)
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| omrade for annan veggrunn AVG (teknisk anlegg) kan det byggast plastring/bglgjevern mot
sj@ ved tilstgytande vegareal . Her vert det tillate med etablering av veglys, leidningar, skap
for el/tele og andre mindre tekniske konstruksjonar knytt til infrastruktur.

Molo i sj@ skal vere felles for alle eigedomane innanfor planomradet. Molo skal opparbeidast
med fastdekke og brystningsvern. Begge sidene av moloen skal plastrast med naturstein.
Topp molo skal ikkje vere lagare enn kote + 2.2 over NN2000. Det er tillate & etablere tilflot
for smabatar og bryggjeanlegg pa innsida av moloen

2.Annan veggrunn — teknisk anlegg — Batopptrekk (AVG3)

Her kan etablerast lgysing for batopptrekk. Omradet skal etablerast med fast dekke og det
vert tillate & etablere murer for a ta opp stigningsforholda mellom sjg og landdel. Areal for
opptaking av bat ma ha sluk og naudsynt dreneringssystem som sikrar oppsamling av vatn
fra avrenning.

Innanfor formalet er det tillate & etablere parkeringsplassar tilknytt smabathamna.

3. Parkeringsdekning

Det skal etablerast 1 parkeringsplass per fritidsbustad og 0.5 parkeringsplass pr batplass
dersom ikkje batplassane tilhgyrer fritidsbustadane. Parkeringsareala skal opparbeidast
samstundes med oppfaring av nye bygningar.

3.Veg 1- 2 (F_SKV1)

Er felles privat kayreveg til dei som har rettigheiter for vegen. Vegen skal opparbeidast i
dimensjon som vist pa plankartet.

Avkgyrsla og tilkomstvegen fra fylkesvegen til fritidsomrade til ei kvar tid, bade i have til
eksisterande veg og etter at vegen er utbetra etter reguleringsplanen Fv 18 parsell Leine —
Remgyholmen, ma ha ei geometrisk utforming — samt frisikt - i samsvar med krav nedfelt i
vegnormalen N100.

§ 9 - GRONTSTRUKTUR (PBL. § 12-5, nr. 3)

Friomrade GB1-4

Omradet er friomrade pa land for ope for &iment ferdsel. Innanfor omradet kan det fgrast opp
mindre konstruksjonar som grillplass, benkar, gapahuk som naturleg hgyrer heime i eit
tilrettelagt friomrade. Det vert tillate med opparbeiding av stiar som tilkomstarer for
ivaretaking av kravet til almenta sin ferdsel.

Ved opparbeiding av tilkomst til friomradet GB1 ved badeplassen, skal det leggast vekt pa
tilgjengelegheit slik at omradet kan nyttast av flest mogleg i almenta.

§ 10 - BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5, nr. 6)
Smabathamn (SH):

| omradet kan det etablerast felles privat smabathamn med tilhgyrande funksjonar (del av
molo, batopptrekk, landgong og flytebryggjer med tilhgyrande forankring). | tillegg kjem
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tilhgyrande batferdsel i sjg. Plan som viser flytebryggeanlegg i sjg skal godkjennast av rett
hamnemynde.

Innanfor f_VHS er det rett til aimenn smabatferdsle. Alle tiltak i sjg innanfor f_VHS sa som

utfylling, utlegging av flytebrygger, legging av leidningar i sjg m.m. ma omsgkast og gjevast
loyve etter Hamne- og farvasslova i tillegg til lgyve etter plan- og bygningslova.

Friluftsomrade i sjg (FS)
Omradet er friomrade i sjg som er ope for aiment ferdsel.

Badeomrade (VB)
Omradet er badeplass som er ope for alment ferdsel.

§ 12 - KRAV OM REKKJEFQ@LGJE (PBL. § 12-7 NR. 10)

a. For det kan leggast ut flytebrygger i sjg skal moloane vere opparbeidd

b. Far det kan gjevast brukslgyve til nye fritidsbustader skal vegar, molo inklusiv
brystningsvern og teknisk infrastruktur vere ferdigstilt.

c. Bygningar og smabathamna innafor planomradet ikkje kan takast i bruk til regulert
arealfaremal far avkayrsla og tilkomstvegen fra fylkesvegen er opparbeidd i samsvar
med utformings- og siktkrav nedfelt i vegnormalen N100.

*Sist revidert 04.08.2020 etter offentleg ettersyn
*Sist revidert 22.11.2018 etter vedtak om offentleg ettersyn.
*Sist revidert 19.07.2018

Godkjent i Hergy kommunestyre XX.XX. 2018, K-sak XX/18.

Hergy kommune, ............... 2020

Ordfgrar
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0747/25
Adresse: | ginevegen, 6094 LEIN@Y, gnr. 26, bnr. 10 og 18 i
Hergy (M. og R.) kommune.

Salgsoppgavedato: 19062025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  ngrtin Haddal
Tif: 97m14280
Epost: martin@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






