KRISTIANSUND N

Barkgata 2

Leilighet | BRA-i/BRA Total 77/94 kvm | 2 soverom

Totalpris kr.2 670 873,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Nydelig 3-roms leilighetlOmfattende
renovert i 2021/TG1 pa alle punkter/Gode
solforhold
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr2 490 000,-
Fellesgjeld Kr162 077-
Omkostninger Kr18 796,-
Totalpris Kr2 670 873 -
Fellesutgifter Kr 4 875,-
BRA-i/BRA Total 77/94 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 1955
Soverom 2

Etasje 2
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Din megler

Ludvik Stromskag Dyrnes

Eiendomsmeglerfullmektig

ludvik@notar.no
95968 334
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Plantegning



Spisestue Kjakken

Gang

Stue

Saverom

Balkong

ningen er en (ke milbar

ustra
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Entré

Plantegningen er en kie milbar Bustrasion og avdk kan forekomme INTERIBRFOTO
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Velkommen til
Barkgata 2

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Ludvik Dyrnes har gleden av & presentere
Barkgata 2!

Her presenteres en lekker og moderne 3-roms leilighet med attraktiv beliggenhet p&
St. Hanshaugen. Leiligheten ligger i 2. etasje og ble omfattende renovert i 2021, med
blant annet oppgradering av bad, kjgkken, elektrisk anlegg, reropplegg og innvendige
overflater. Det er verdt & merke seg at saumtlige vurderte punkter i tilstandsrapporten
har fatt TG1! Leiligheten disponerer ogsé en meget romslig bod i kjeller pd over 16
kvm. Parkering pd borettslagets tomt.

Her bor du i et attraktivt og rolig boligomréde med gangavstand til Kristiansund
sentrum, dagligvarebutikker og skoler.

Velkommen til en hyggelig visning!

26



Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet
Eiendommen ligger p& St. Hanshaugen i Kristiansund, i et etablert boligomréde med
gangavstand til sentrum.

Leiligheten ligger i 2. etasje i en horisontaldelt bygning med to leiligheter og har egen
entré og trappeoppgang fra 1. etasje.

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via Barkgata.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0411/26

Selger
Astri Karin Taftg

Matrikkel

Gdérdsnummer 6, bruksnummer 366, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 118 i St. Hanshaugen Borettslag med orgnr.:
955250370 i Kristiansund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
F

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.
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Stramforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at
avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste
periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember
2026.

Tomt
Eiet tomt p& 22.900 kvm.

Beskrivelse av tomt
Felles tomt tilhgrende borettslaget.

Takst
Tilstandsrapport datert 03.11.2026. utfgrt av Sertifisert
Takstingenigr Terje Storhaug.

Byggedr
1955

Byggemdte

Andelsleiligheten ligger i 2. etasje i en bygning fra 1955
med to leiligheter, og har egen entré og trappeoppgang
fra 1. etasje. Yttervegger og etasjeskillere er utfgrt i tre,
og fasaden har stéiende trekledning med registrert
lufting bak kledningen. Bygningen har saltak med
trekonstruksjon og bordtak som undertak, og taket er
tekket med steinbelagte stélplater. Takrenner, nedlgp og
beslag er av metall, og skorsteinen over tak er besldtt.
Over leiligheten er det et uinnredet kaldt loft med
isolasjon mot oppvarmet etasje, med adkomst via luke
og loftstige fra det minste soverommet. Vinduer har
malte trekarmer med 2-lags isolerglass, og leiligheten
har egen inngangsdar i tre samt balkongdgr i tre med
glassfelt. Fra ett av soverommene er det utgang til
balkong i trekonstruksjon med terrassebord og
rekkverk av tre, understgttet med sayler.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger gnsker & trekke frem fglgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Goma bygg

Beskrivelse: Alt gjort av Gomabygg
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21. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Alt gjort av tidliger eier

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Boligmappe

11. Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Havnerds alektro as

Beskrivelse: 2021

111. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

24. Har du inngétt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

- Leiligheten ble innvendig modernisert med nytt
kigkken og bad/vaskerom, fornyede overflater samt nye
vann- og avlgpsinstallasjoner i leiligheten. Det elektriske
anlegget ble fornyet av Havnerds Elektro AS.
Dokumentasjon pé vétromsarbeider og
samsvarserklaering for elektrisk anlegg foreligger i
Boligmappa.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2026:

« Eier opplyser per telefon at vinduene i kjelleren ble
skiftet i 2026.
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2005:

- Vinduer med trekarmer og 2-lags isolerglass er oppgitt
skiftet i 2005 i salgsprospektet fra 2020 for denne
leiligheten. Eventuelle senere utskiftinger er ikke
dokumentert.

- Det er opplyst om tidligere rehabilitering av skorstein
og montering av nyere vedovn. Utfgrelsesdr og
naermere omfang for denne leiligheten er ikke
dokumentert.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blandet; bolig mv.

Falger reguleringsplan R-021 Nordre Ansnesenget
(plan-ID R-021), som er en reguleringsplan med formdl
blandet; bolig mv., forhage og vei.. 16.021949.

Fglger kommuneplan Kommuneplanens arealdel
2020-2032, med mindre endring vedtatt 14.05.2024,
ikrafttredelse 07.09.2023 og 14.05.2024.

Det pdgdr ikke planer under arbeid i omrédet.
Eiendommen ligger innenfor gul stgysone iht. T-1442.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser
kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig
med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Kristiansund kommune.

Oppvarming

Elektrisk oppvarming og vedovn.

Boligen har gulvvarme under laminatgulvet i entré og
stue/kjokken, elektrisk gulvvarme pé bad/vaskerom og
vedovn i stuen.

Parkeringsforhold
Pé felles oppstillingsplass.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Adgang til utleie



Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjar spesielt oppmerksom pé at andelseieren
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten
styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfagrer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger innflyttingstilatelse for Barkgata 2, datert
14.031955.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- Endring av adkomst til kjgkken fra gang til via
spisekrok.

- Kott er fjernet til fordel for stgrre bad.

Det foreligger ferdigattest for «skorsteinsrehabilitering»
pé& eiendom gnr./bnr. 6/366, Barkgata 2, datert
04.01.2024.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt
om fgr 01.011998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10,
femte ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser
kommunen henvendelser om saker som ikke er
avsluttet. Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig
bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne
forfglge og kreve ulovlig oppfgrte tiltak omsgkt etter
dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.031955.

Radonmadling

Radonsikring er ikke dokumentert i det giennomgdtte
grunnlaget. Eventuell radonsperre ligger i skjulte
konstruksjoner og kan ikke bekreftes ved visuell kontroll.
Eier oppgir i egenerklaering signert 30.10.2026 at
radonmdling ikke er utfgrt. Kontroll av NGUs nasjonale
aktsomhetskart 03.11.2026 viser hgy aktsomhet ved
eiendommen. Kartklassen beskriver omrédets
potensial for radon og er ikke en méling i leiligheten.
Radonnivéet i leiligheten er ikke avklart ved mdling.
Eiendommen ligger i et omréde med hagy aktsomhet i
NGUs radonkart.

Kartklassen og manglende mdlinger pdaviser ikke
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forhgyede radonverdier i leiligheten. Det anbefales
radonmdling i minst to oppholdsrom, for eksempel stue
og soverom, i minst to mdneder i vinterhalvdret etter
DSAs mdleprosedyre. Mdling og eventuell videre
oppfalging kan samordnes med borettslaget. Ved
eventuelt forhgyede radonverdier kan langvarig
eksponering ha helsemessig betydning. Mdling er
ngdvendig for & avklare nivéet og om det er behov for
tiltak.

Innhold
1. etasje:
BRA-i 3 kvm: Entré

2. etasje:

BRA-i 74 kvm: Trapperom, gang, stue/kjgkken, bad/
vaskerom og 2 soverom

TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 17 kvm: Bod

Loft:
BRA-e: Kryploft

Standard

1etasje

Entré og trappeoppgang

Laminatgulv og malte vegg- og himlingsfiater. Tretrapp
med malte vanger og rekkverk.

Elektrisk gulvvarme under laminat i entré. Sikringsskap
i trappegangen.

2 etasje

Trapperom

Tretrapp med malte vanger og rekkverk. Malte vegg- og
himlingsflater.

Gang
Trebasert gulv og malte vegg- og himlingsflater.

Stue/kjgkken

Laminatgulv, malte veggfiater og malt plate-/
panelhimling. Innfelte downlights. Kjgkkeninnredning
med mgrke, slette fronter, benkeplate og nedfelt vask.
Integrerte hvitevarer og veggmontert kjgkkenventilator
med avtrekk til friluft. Elektrisk gulvvarme under
laminatgulvet. Vedovn pé glassplate. Automatisk
lekkasjestopper under kjgkkenvask.
Varmtvannsbereder pd 101 liter i hjgrnebenken.

Bad/vaskerom
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Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme og mosaikkfliser i
dusjen. Baderomsplater p& veggene og malt himling.
Servantinnredning med skuffer og speil, vegghengt
toalett og dusj med glassvegger. Elektrisk avtrekksvifte
med tilluft gjennom spalte under dgren. Fordelerskap
for rgr-i-rar.

Soverom
Trebasert gulv, malte veggflater og malt plate-/
panelhimling. Utgang til balkong.

Soverom 2

Trebasert gulv, malte veggflater og malt plate-/
panelhimling. Dette er det minste soverommet. Luke
med loftstige til kryploft.

Kjeller og loft

Bod i kjeller

Betonggulv, mur-/betongfiater og trevegger. Enkel
bodstandard med synlige tekniske fgringer. Boden eies
av borettslaget og disponeres av leiligheten. Utgang
gjennom gavlveggen. Areal 17 m?

Kryploft

Uinnredet kaldt loft med synlig trekonstruksjon, bordtak
og isolasjon mot oppvarmet etasje. Loftet er ikke
mdleverdig. Adkomst fra soverom 2.

Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget i leiligheten ble fornyet i 2021 av
Havnerds Elektro AS. Sikringsskapet er plassert i
trappegangen og har automatsikringer og
overspenningsvern. Det er elektrisk gulvvarme pé bad/
vaskerom og under laminatgulvet i

entré og stue/kjgkken.

Sikringsskap med automatsikringer og
overspenningsvern i trappegangen.

Det foreligger kursfortegnelse, samsvarserklaering og
rapport fra sluttkontroll i Boligmappa.
Samsvarserkleeringen er signert 23.04.2021 og beskriver
totalrenovering med nytt stramanlegg i hele leiligheten.
Dokumentasjonen omfatter ogsd varmekabelskjema
for badet. Eier bekrefter fagleert arbeid og
samsvarserklaering i egenerklaeringen.

Det har ikke veert el-tilsyn fra DLE etter at anlegget ble
totalrenovert i 2021. Entreprengrens sluttkontroll fra 2021
er dokumentasjon fra utfgrelsen og ma skilles fra et
senere el-tilsyn.

Vurderingen i tilstandsrapporten omfatter tilgjengelige,

synlige forhold og dokumentgjennomgang, og er ikke
en fullstendig elektrofaglig kontroll.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Leiligheten har rgr-i-rgr-system med
fordelerskap pé& bad/vaskerom. Synlige tilkoblinger
omfatter plastrgr og metallkoblinger. Det er montert
automatisk lekkasjestopper under kjgkkenvasken.
Hovedstoppekranen er plassert i fellesgangen i
kjelleren.

- Avigpsrgr: Synlige avlgpsrgr i leiligheten er av plast. |
kjellerboden er det synlig avigpsrgr av plast, med
overgang til eldre felles ragr neer gulvet.

- Ventilasjon: Leiligheten har naturlig ventilasjon,
supplert med mekanisk avtrekk fra bad/vaskerom og
kjgkkenventilator.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra OSO, type F
100, med netto volum 101 liter og effekt 2 kW. Den er
plassert i hjgrnebenken pé kjgkkenet, har fleksibel
isolasjonskappe og spillbakke under, og er produsert i
2020.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er plassert i
trappegangen og har automatsikringer og
overspenningsvern. Det er elektrisk gulvvarme pd bad/
vaskerom og under laminatgulvet i entré og stue/
kigkken.

- Branntekniske forhold: Det er registrert rgykvarsler og
hé&ndslokkeapparat i leiligheten.

HMS:
- Det mangler sngfangere pd& deler av taket. Forholdet er
registrert som HMS-avvik.

- Radonnivéet i leiligheten er ikke avklart ved mdling.
Eiendommen ligger i et omréde med hay aktsomhet i
NGUs radonkart. Kartklassen og manglende malinger
paviser ikke forngyede radonverdier i leiligheten.

Vedlikehold og oppfalging:

Kigper ma regne med normalt Igpende vedlikehold av
overflater, vétrom, sluk, ventilasjon og tekniske
installasjoner. Dusjfugen bar fglges opp forebyggende.
Vedlikehold av



utvendig kledning fglges opp av borettslaget. Utsatte
partier mot nordvest bgr rengjgres og
overflatebehandles. Tak, renner, beslag, vinduer, dgrer
og balkong md ha regelmessig

ettersyn. Fordeling av ansvar fglger borettslagets
vedtekter og eventuelle avtaler.

Samlet vurdering:

Leiligheten kombinerer moderniserte innvendige rom og
installasjoner med en eldre bygningskropp.
Dokumentasjonen fra rehabiliteringen er et viktig
grunnlag for vurderingen av

bad og tekniske anlegg. De sentrale
oppfalgingspunktene er vedlikehold av kledningen og
dusjfugen, sngsikring som fglges opp av borettslaget,
og avklaring av radonnivéet ved maling.

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter md sette seg inn i denne fgr bud inngis.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
freemkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
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uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pd eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 77 m?
BRA - e 17 m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje
BRA-e: 17 m? Bod
1. etasje

BRA-i: 3 m? Entré

2. etasje
BRA-i: 74 m? Trapperom, gang, stue/kjgkken, bad/
vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten disponerer en kjellerbod p& 17 m2 med

adkomst via fellesareal og utgang gjennom gavilveggen.

Boden eies av borettslaget og er medregnet som
eksternt bruksareal (BRA-g).

Felles tomt tilhgrende borettslaget.

Borettslagets vedtekter og eventuelle avtaler regulerer
bruksrettigheter og fordeling av vedlikeholdsansvar.

Hovedstoppekranen er plassert i fellesgangen i
kjelleren.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling
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Leilighet

Leilighetens BRA-i er 77 m? fordelt pd egen entré og
trappeoppgang i 1. etasje p& 3 m?2 og leiligheten i 2.
etasje pé 74 m? Arealer i den separate leiligheten i1,
etasje inngdr ikke.

Leiligheten disponerer én bod i kjelleren. Boden eies av
borettslaget og har adkomst via fellesareal samt
utgang gjennom gavlveggen. Boden er mdlt til ca. 16,7
m? og avrundet til eksternt bruksareal (BRA-e) pd 17 m?
Fellesgang inngdr ikke i leilighetens areal. Grunnlaget
for disposisjonsretten og eventuelle begrensninger bgr
avklares med borettslaget.

Balkongen har et terrasse- og balkongareal (TBA) pd 6
m?2

Kryploftet er ikke méleverdig og inngdr ikke i BRA.
Adkomst er via loftstige fra det minste soverommet
uten balkongutgang.

Wkonomi

Prisantydning
Kr.2 490 000-

Felleskostnader
Kr. 4 875-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Vedlikehold, koonmunale avgifter, forsikring (Kun
husforsikring), regnskapsfgrer og revisor.

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd& tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14

000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundeaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.2 490 000- (Prisantydning)
kr.162 077- (Andel av fellesgjeld)

kr.2 652 077- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr.9 300~ (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406 (Gebyr forhdndsprgving forkjgpsrett)
kr.545- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr.18 796 - (Omkostninger totalt)

kr.2 670 873- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
mad selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Grunnboksdato
1311.2026

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
22552547



Om borettslaget

St.Hanshaugen Borettslag bestér av 122 leiligheter og
ligger i Kristiansund kommune.
Organisasjonsnummeret er 937899408.

Forretningsfarer for selskapet er Azets Legeregnskap
AS.

Vedtatte saker:

- Det er foretatt diverse forefallende reparasjoner etter
behov.

- Det har veert noen elektriske reparasjoner i 2025 etter
tilsyn fellesanlegg, samt at vi har satt opp 12 nye utelys.
- Utskifting av tak i Sjgmannsgata 20 er ferdigstilt.

- | Langveien 81 mdatte kloakk gjennom kjeller skiftes ut
med nye rgr.

- En varmtvannsbereder byttet ut etter kondemnering.

Pdagdende saker:

- Det arbeides med en ny vedlikeholdsplan for perioden
som gjennomgds pé& drsmgtet.

- Behov for maling vil bli vurdert og evt lagt inni denne
planen.

- Det er fortsatt behov for utskifting av ytterligere tre-fire
verandaer i perioden.

- Brannsikring: Arlig kontroll gjennomfgres i 2026.

- Det er fortsatt tak som ma skiftes. Det er behov for
utbedring i lgpet av perioden pé& om 7-8 hus.

- Behov for & se pd Igsning med sngfangere pé en del
hus.

- Vivurderer om det er andre hus som det md gjgres
noe med i denne perioden.

- Vihar en del fukt og vanninntrenging i kjellerne. Behov
for drenering en del steder.

- Oppussing av oppganger vil fortsette. Det er planer om
& ta en til to hvert ér.

Andel Fellesgjeld
Kr.162 077- pr. 0911.2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale I&n og vilkér:
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Lédnenummer: 3930.88.33481, Sparebank 1 Nordmgre
Annuitet.

Rentesats per 31-12-2025: 545% pa.

Saldo per 31-12-2025: kr 19457005

Andel av saldo: kr 162077

(' siste termin 30-06-2043)

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Andel Formue
Kr.2 083- pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Megler har kopi av budsjett for dr 2025 og drsregnskap
for &r 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Budsjettert regnskap for 2025:
Overskudd (kr. 269.000;- fgr avdrag).

Arsresultat for 2025:
Overskudd (kr 338 189).

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&neopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Megler har kopi av budsijett for &r 2026 og drsregnskap
for &r 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd
(269 000,)

Arsresultat for 2025; overskudd (338 189;)

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&éneopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sikringsfond

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres
mislighold av felleskostnader vil kunne medfgre gkte
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felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt
med meglerforetaket for neermere info.

Forkjgpsrett

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget. Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil
kigper blilgst fra den inngdtte kontrakten.

Gebyr forkjgpsrett
Kr 8213~

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny
andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommenii
bruk.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne i St. Hanshaugen Borettslag plikter & bidra til
ro, orden og vedlikehold av eiendommen. Dette
innebeerer blant annet & sgrge for minst mulig stay
mellom kl. 22.00 og 0700, delta i ukentlig trappevask
etter tur, samt bidra til sngmdking, strging, plenklipping,
hekkeklipping og rydding av felles uteomrdéder. Felles
ganger og ramningsveier skal holdes frie for hindringer,
og beboerne har ansvar for korrekt avfallssortering og
orden rundt avfallsbeholderne. Kjellerdgrer og boder
skal holdes ldst, og byggets inngangsdgrer skal Idses k.
22.00. Beboerne skal ogsdé vise hensyn til naboer, sgrge
for at husdyr ikke er til sjenanse, forebygge frostskader
og behandle eiendommen med forsiktighet. Eventuelle
skader eller mangler som ikke kan utbedres av
beboeren selv, skal meldes til styret eller forretningsfarer
umiddelbart.

Husordensregler ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til
2x folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets
godkjennelse er gitt. | h.t. lov om borettslag tar dette 20
dager fra melding om salget gis. Angi gnsket
overtakelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
1311.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30
4750



Megler
Ludvik Stramskag Dyrnes, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: ludvik@notar.no

Ansvarlig megler
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag Kr. 40 000.00 (inkl.
mva).

Salgstilretteleggelse kr. 15900- (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900~ (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl.
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3
500~  (inkl.

mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
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§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,

gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling

fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
m¢é foretas p& annen mdte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport m/energimerke
Selgers egenerklaering
Ferdigattest / Midlertidig brukstillatelse
Matrikkelrapport

Sgknad og vedtak

Kartutsnitt, grunnkart, vegkart
Utsnitt av kommuneplan

Utsnitt av reguleringsplan
Tinglyste dokument

Arsmelding og darsregnskap
Husordensregler

Vedtekter

Nabolagsprofil



Tilstandsrapport v
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VerdiAnalyse.

@ Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N (I KRISTIANSUND kommune
# gnr. 6, bnr. 366

# Andelsnummer 118

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 77 m?

Befaringsdato: 03.11.2026 Rapportdato: 06.11.2026 Oppdragsnr.: 22333-1568 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: LZ2000

Foretak: VerdiAnalyse AS Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

N4

VerdiAnalyse.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

a4
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Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og
Aure. Vi har etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk
takst eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfglging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjgper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og
forutsigbarhet i en av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

n
> E

PES

Rapportansvarlig

s T —

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
ts@verdi-analyse.no

953 01 501

N

VerdiAnalyse.

Oppdragsnr.: 22333-1568 Befaringsdato: 03.11.2026 Side: 2 av 24
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Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS .
Gnr 6 - Bnr 366 Kontorveien 1 Vv

VerdiAnalyse.
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Verdifdnalyse.

Andelsleilighet i 2. etasje i en bygning fra 1955 med to
leiligheter, tilknyttet St. Hanshaugen borettslag. Leiligheten
har egen entré og trappeoppgang fra 1. etasje, gang, apen
stue-/kjpkkenlgsning, bad/vaskerom og to soverom. BRA-i er
77 m?, hvorav 3 m? gjelder entré/trappeoppgang og 74 m?
ligger i 2. etasje. Leiligheten disponerer en kjellerbod pa 17 m?
med adkomst via fellesareal og utgang gjennom gavlveggen.
Boden eies av borettslaget og er medregnet som eksternt
bruksareal (BRA-e). Grunnlaget for disposisjonsretten og
eventuelle begrensninger bgr avklares med borettslaget. Fra
det stgrste soverommet er det utgang til balkong pa 6 m2.
Kryploftet er ikke maleverdig og har adkomst via loftstige fra
det minste soverommet uten balkongutgang.

Yttervegger og etasjeskillere er utfgrt i tre. Fasaden har
staende trekledning med registrert lufting bak kledningen, og
saltaket er tekket med steinbelagte stalplater. Takrenner,
nedlgp og beslag er av metall. Vinduer har malte trekarmer og
2-lags isolerglass, oppgitt skiftet i 2005. Tak, renner og
skorstein over tak er vurdert fra bakkeniva. Pa kryploftet er
tilgjengelig midtparti, blant annet ved skorsteinen, kontrollert
der det var forsvarlig & ga. Deler av konstruksjonen var ikke
tilgjengelige for naermere kontroll.

Innvendig ble leiligheten omfattende modernisert i 2021, med
nye overflater, kjgkken, bad og tekniske installasjoner. Entré
og stue/kjgkken har laminatgulv med gulvvarme. Veggene har
malte flater og himlingene plater, med innfelte lys i flere rom.
Kjpkkenet har slette fronter og integrerte hvitevarer.
Oppvarmingen er elektrisk og med vedovn i stuen.
Skorsteinen er opplyst rehabilitert. Ventilasjonen er naturlig,
supplert med elektrisk vifte pa badet og kjpkkenventilator
med avtrekk til friluft. Badet har tilluft via luftespalte under
dgren.

Vanninstallasjonene omfatter rgr-i-rgr med fordelerskap pa
bad/vaskerom og automatisk lekkasjestopper under
kjskkenvasken. Hovedstoppekranen er plassert i fellesgangen i
kjelleren. Leiligheten har nyere avigpsrgr av plast. Eldre felles
ror i kjelleren tilhgrer borettslagets installasjoner og inngar
ikke i tilstandsvurderingen. Varmtvannsberederen er plassert i
hjgrnebenken pa kjgkkenet. Berederen er en OSO F 100 pa
101 liter, produsert i 2020. Sikringsskap med automatsikringer
er plassert i trappegangen. Det elektriske anlegget ble fornyet
i 2021, og samsvarserklzering, kursfortegnelse og sluttkontroll
foreligger i Boligmappa.

Bad/vaskerom ble rehabilitert i 2021 og har flislagt gulv med
elektrisk gulvvarme, baderomsplater, servantinnredning,
vegghengt toalett og dusj med glassvegger. Dokumentasjon
fra utfgrende foretak, sjekklister og produktdokumentasjon
foreligger i Boligmappa. Det ble malt 30 mm hgydeforskjell fra
topp flis ved dgren til topp sluk. Fuktindikering ga ingen
unormale utslag. Hulltaking er vurdert og unnlatt pa bakgrunn
av dokumentasjonen og kontrollen. Dette avklarer ikke alle
forhold inne i lukkede konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 22333-1568

Tomteforhold og tilhgrende felles bygningsdeler inngar ikke i
denne tilstandsvurderingen.

Standard

Leiligheten har en tidsmessig innvendig standard etter
moderniseringen i 2021. Materialer og innredning gir et nyere
preg innvendig, mens bygningens hovedkonstruksjoner og
flere felles bygningsdeler er eldre.

Tilstand og tekniske forhold

Det er mindre malings- og vaerslitasje pa kledningen mot
nordvest, vurdert innenfor TG1. Silikonfugen mellom
dusjgulvet og sokkelflisen bgr vedlikeholdes og suppleres eller
fornyes.

Manglende sngfangere pa deler av taket er registrert som
HMS-avvik. Borettslaget bgr sgrge for ngdvendig sngsikring
over innganger og andre arealer der personer ferdes.

Radon er registrert som HMS-avvik. Det er ikke utfgrt
radonmaling, og radonsikring er ikke dokumentert. NGUs kart
viser hgy aktsomhet ved eiendommen. Kartklassen paviser
ikke forhgyede radonverdier i leiligheten; maling anbefales for
a avklare nivaet. Rgykvarsler og handslokkeapparat er
registrert uten avvik ved den visuelle kontrollen.

Vedlikehold og oppfglging

Kjgper ma regne med normalt Igpende vedlikehold av
overflater, vatrom, sluk, ventilasjon og tekniske installasjoner.
Dusjfugen bgr fglges opp forebyggende. Vedlikehold av
utvendig kledning fglges opp av borettslaget. Utsatte partier
mot nordvest bgr rengjgres og overflatebehandles. Tak,
renner, beslag, vinduer, dgrer og balkong ma ha regelmessig
ettersyn. Fordeling av ansvar fglger borettslagets vedtekter og
eventuelle avtaler.

Samlet vurdering

Leiligheten kombinerer moderniserte innvendige rom og
installasjoner med en eldre bygningskropp. Dokumentasjonen
fra rehabiliteringen er et viktig grunnlag for vurderingen av
bad og tekniske anlegg. De sentrale oppfglgingspunktene er
vedlikehold av kledningen og dusjfugen, sngsikring som fglges
opp av borettslaget, og avklaring av radonnivaet ved maling.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
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Lovlighet Ga til side

Leilighet
* Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Godkjente og byggemeldte tegninger er ikke fremlagt i det
gjennomgatte oppdragsgrunnlaget. Tidligere salgstegning er
benyttet som stgtte for rominndelingen, men dokumenterer
ikke kommunal godkjenning. Kjellerrommet beskrives som
bod. Samsvar mellom dagens bruk og kommunalt godkjente
tegninger er derfor ikke verifisert. Moderniseringen av
leiligheten er dokumentert i fgrste halvar 2021. Eier opplyser i
tillegg per telefon at alle vinduene i bygningens kjeller ble
skiftet i 2026.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa deler av taket. Forholdet —Gatil side
er registrert som HMS-avvik.

Radonnivaet i leiligheten er ikke avklart ved maling.
Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet i
NGUs radonkart. Kartklassen og manglende malinger
paviser ikke forhgyede radonverdier i leiligheten.

Oppdragsnr.: 22333-1568 Befaringsdato: 03.11.2026 Side: 7 av 24

47



Barkgata 2

Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS .
Gnr 6 - Bnr 366 Kontorveien 1 ;

Verdidnalyse.
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1955 Byggear 1955 er oppgitt i
Eiendomsverdi.no.

Anvendelse

Andelsleilighet i 2. etasje med egen entré og trapp fra 1. etasje.

Standard

Leiligheten er innvendig modernisert i 2021 og har en tidsmessig standard med apen stue- og kjgkkenlgsning, to soverom og kombinert
bad/vaskerom. Entré og stue/kjgkken har laminatgulv med gulvvarme. Veggene har malte flater, og himlingene har plater med innfelte lys i flere
rom. Bad/vaskerom har flislagt gulv med elektrisk gulvvarme, baderomsplater og moderne saniteerutstyr. Kjgkkenet har slette fronter og
integrerte hvitevarer. Oppvarmingen er elektrisk og med vedovn. Bygningens opprinnelige hovedkonstruksjoner er fra 1955.

Vedlikehold

Leiligheten har behov for normalt Igpende ettersyn og vedlikehold. Silikonfugen mellom dusjgulvet og sokkelflisen bgr vedlikeholdes og suppleres
eller fornyes der den er mangelfull. Innvendig ma searlig vatrommets fuger, overganger, sluk og ventilasjon samt vann- og avlgpsinstallasjoner
folges opp. Utvendig gjelder dette taktekking, renner, beslag, kledning, vinduer, dgrer og balkong. Det er mindre malings- og veerslitasje pa
kledningen mot nordvest. Kledningen bgr rengjgres og utsatte partier overflatebehandles. Utvendig kledning er en felles bygningsdel, og
vedlikeholdet fglges opp av borettslaget. Neermere ansvarsfordeling for felles bygningsdeler fglger borettslagets vedtekter. Modernisering av
leiligheten fornyer ikke i seg selv bygningens eldre hovedkonstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2026 Utskifting av Eier opplyser per telefon at vinduene i kjelleren ble skiftet i 2026.
kjellervinduer

2021 Modernisering Leiligheten ble innvendig modernisert med nytt kjgkken og bad/vaskerom, fornyede overflater samt nye vann- og
avlgpsinstallasjoner i leiligheten. Det elektriske anlegget ble fornyet av Havneras Elektro AS. Dokumentasjon pa vatromsarbeider
og samsvarserklzering for elektrisk anlegg foreligger i Boligmappa.

2005 Utskifting av Vinduer med trekarmer og 2-lags isolerglass er oppgitt skiftet i 2005 i salgsprospektet fra 2020 for denne leiligheten. Eventuelle
vinduer senere utskiftinger er ikke dokumentert.

Pipe og ildsted Det er opplyst om tidligere rehabilitering av skorstein og montering av nyere vedovn. Utfgrelsesar og neermere omfang for denne
leiligheten er ikke dokumentert.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Saltak tekket med steinbelagte stalplater. Taktekking er en felles bygningsdel. Taket er vurdert fra bakkeniva. Kontrollen er begrenset til synlige deler fra
dette nivaet, og tekking, innfestinger og detaljer er ikke undersgkt pa naert hold. Taktekkingen antas & veere yngre enn 18 ar. Utfgrelsesar er ikke
dokumentert og er heller ikke avklart i de gjennomgatte tidligere salgsopplysningene.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Bygningen har takrenner, nedlgp og beslag av metall. Skorsteinen over tak er beslatt. Renner, beslag og skorstein over tak er vurdert fra bakkeniva, med
begrenset innsyn til detaljer og innfestinger. Det er adkomst for feier med stigetrinn pa taket. Bygningsdelene inngar i bygningens felles konstruksjoner.
Utfgrelsesar er ikke dokumentert.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa deler av taket. Forholdet er registrert som HMS-avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Borettslaget bgr sgrge for ngdvendig sngsikring over innganger og andre arealer der personer ferdes. Omfang og innfesting ma tilpasses taket.

Konsekvens: Sng og is som raser fra taket kan skade personer og gjenstander nedenfor.
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Beslatt skorstein over tak, sett fra bakkeniva. Taktekking og takrenne er
synlige i forkant.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Saltak med takkonstruksjon av tre og bordtak som undertak. Over leiligheten er det et uinnredet kaldt loft med isolasjon mot oppvarmet etasje. Kryploftet
har adkomst via luke med loftstige fra det minste soverommet, uten balkongutgang. Loftet er ikke maleverdig og benyttes til oppbevaring.

Loftet er besiktiget fra midtpartiet ved skorsteinen og gvrige steder hvor det var forsvarlig & ga. Kontrollomfanget er begrenset til tilgjengelige, synlige
deler. Omrader uten trygg adkomst og skjulte deler av konstruksjonen er ikke kontrollert direkte.

Kryploft. Kontrollen var begrenset til midtpartiet og omradene der det var
forsvarlig a ga.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene er oppfart som trekonstruksjoner med utvendig staende trekledning. Det ble registrert lufting bak kledningen ved befaringen. Veggene er i
hovedsak lukkede konstruksjoner, og isolasjon, vindsperre og skjulte forbindelser er ikke kontrollert direkte.

Det er noe malings- og vaerslitasje pa veggen mot nordvest. Slitasjen vurderes som mindre og innenfor TG1.

Vedlikehold: Kledningen bgr rengjgres, Igs maling skrapes og utsatte partier gis egnet grunning og ny overflatebehandling. Utvendig kledning er en felles
bygningsdel, og vedlikeholdet fglges opp av borettslaget. Neermere ansvarsfordeling fglger borettslagets vedtekter.

Konsekvens: Dersom overflatebehandlingen ikke vedlikeholdes, vil treverket over tid bli mer utsatt for fukt og videre nedbryting.
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Mindre malings- og veerslitasje pa kledning mot nordvest. Vedlikehold
fglges opp av borettslaget.
Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags isolerglass. | salgsprospektet fra 2020 er vinduene oppgitt skiftet i 2005. Det er ikke dokumentert om enkelte
vinduer er skiftet senere. Vinduer i kjelleren ble skiftet i 2026.

Arstall: 2005 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ytterdgrer

Beskrivelse
Leiligheten har egen inngang i 1. etasje og balkongdgr fra ett av soverommene i 2. etasje. Dgrene er utfgrt i tre, og balkongdgren har glassfelt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse
Fra soverom i 2. etasje er det utgang til en balkong med trekonstruksjon, terrassebord og rekkverk av tre. Balkongen er understgttet med sgyler.
Balkongen har et areal p&d 6 m2.

o AT

Balkong i 2. etasje sett fra bakkeniva. Malt trerekkverk og takrenne langs
forkanten.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Bygningsdelene som naturlig hgrer til leiligheten — som yttervegger, vinduer, balkongdgr, ytterdgr og tilhgrende balkong — vurderes & ha saerlig naer
tilknytning til andelen og er derfor undersgkt som en del av leilighetens tilstand. Dette gjelder selv om disse delene i utgangspunktet kan innga i

borettslagets fellesareal.
Endelig fordeling av eier- og vedlikeholdsansvar fglger borettslagets vedtekter og eventuelle vedtak fra styret. Det anbefales a se disse for naermere
avklaring av ansvar mellom borettslaget og den enkelte andelseier.
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INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Entré og stue/kjgkken har laminatgulv med gulvvarme. @vrige oppholdsrom har trebaserte gulvoverflater. Innvendige overflater ble fornyet ved
moderniseringen i 2021. Bad/vaskerom har flislagt gulv med elektrisk gulvvarme og er beskrevet under vatrom.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har i hovedsak malte plater. Himlingene har malte himlingsplater, med innfelte lys i flere rom. Overflatene ble fornyet ved moderniseringen i
2021. Overflater pa bad/vaskerom er beskrevet under vatrom.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillerne er i hovedsak utfgrt som trebjelkelag. Baerende og isolerende deler av etasjeskillerne er i stor grad skjult av gulv og himlinger.

Radon

Beskrivelse

Bygningen er oppfgrt i 1955. Radonsikring er ikke dokumentert i det gjennomgatte grunnlaget. Eventuell radonsperre ligger i skjulte konstruksjoner og kan
ikke bekreftes ved visuell kontroll. Eier oppgir i egenerklaering signert 30.10.2026 at radonmaling ikke er utfgrt. Leilighetens oppholdsrom ligger i 2. etasje.

Kontroll av NGUs nasjonale aktsomhetskart 03.11.2026 viser hgy aktsomhet ved eiendommen. Kartklassen beskriver omradets potensial for radon og er
ikke en maling i leiligheten. Forholdet er registrert som HMS-avvik med anbefaling om maling.

Vurdering av avvik:
¢ Radonnivaet i leiligheten er ikke avklart ved maling. Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet i NGUs radonkart. Kartklassen og manglende
malinger paviser ikke forhgyede radonverdier i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Det anbefales radonmaling i minst to oppholdsrom, for eksempel stue og soverom, i minst to maneder i vinterhalvaret etter DSAs maleprosedyre.
Maling og eventuell videre oppfglging kan samordnes med borettslaget.

Konsekvens: Ved eventuelt forhgyede radonverdier kan langvarig eksponering ha helsemessig betydning. Maling er ngdvendig for & avklare nivaet og om
det er behov for tiltak.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i leiligheten

Beskrivelse

Leiligheten har vedovn i stuen, plassert pa glassplate og tilknyttet bygningens skorstein. | salgsgrunnlaget fra 2025 er det opplyst at skorsteinen er
rehabilitert og at ny vedovn ble montert. Utfgrelsesar og omfang av rehabiliteringen er ikke endelig dokumentert for denne tilkoblingen. Eier oppgir i
egenerkleaeringen at det ikke er kjennskap til problemer, palegg eller fyringsforbud knyttet til ildsted/skorstein. Innvendig r@ykigp er ikke kontrollert
direkte. Skorsteinen er vurdert fra tilgjengelige innvendige overflater. Pa kryploftet var bare deler av skorsteinen synlige og tilgjengelige for kontroll.
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Vedovn i stuen med gulvplate av glass foran ildstedet.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Malt tretrapp mellom egen entré i 1. etasje og leiligheten i 2. etasje. Trappen har rekkverk og handlgper. Adkomst til kryploftet skjer via nedfellbar
loftstige fra det minste soverommet, uten balkongutgang.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte, profilerte tredgrer med tilhgrende karmer og listverk.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Eier oppgir i egenerklzering signert 30.10.2026 at det ikke er kjennskap til sopp-/rateskader, insekter, skadedyr eller skjeggkre i leiligheten eller i
borettslagets fellesarealer og gvrige boliger. Opplysningene beskriver eiers kjennskap og er ikke en garanti for at skjulte forhold ikke forekommer.
Bygningen har trekonstruksjoner, kjeller og kaldt loft. Kontroll av skjulte hulrom og omrader bak innredning og lagrede gjenstander er begrenset av
tilgjengeligheten.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Mindre merker, riper og overfladiske skader som fglge av normal bruk og aldring er ikke saerskilt omtalt i rapporten. Tilsvarende gjelder mindre avvik som
at dgrer og vinduer tar i karm, Igse dgrvridere eller lignende forhold. Slike forhold anses som en del av normalt vedlikehold som bgr utfgres regelmessig,
og er derfor ikke vurdert som vesentlige for bygningsdelens tilstand.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Kombinert bad/vaskerom i 2. etasje, modernisert i 2021. Rommet har flislagt gulv med elektrisk gulvvarme, baderomsplater pa veggene og himlingsplater
med innfelte lys. Innredningen omfatter servant med underskap, vegghengt toalett, dusjhjgrne med glassvegger og opplegg for vaskemaskin. Eier oppgir i
egenerklaringen at det ikke er kjennskap til feil ved vatrommet.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Oversikt over dusjsonen pa bad/vaskerom.
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

| Boligmappa foreligger dokumentasjon fra moderniseringen av bad/vaskerom i 2021. Goma Bygg AS er oppfgrt som prosjektleder og tgmrer, Bademiljp
Lystad AS som rgrlegger, Havneras Elektro AS som elektroentreprengr og Mgre personale og monteringsservice som membranlegger og flislegger. Det
foreligger sjekklister for tsmrerarbeid og membran-/flisarbeid datert 22.06.2021, samt FDV-dokumentasjon for blant annet Fibo baderomsplater og
Mapei WPS membransystem. Dokumentasjonen omfatter ogsa samsvarserklaring, sluttkontroll og varmekabelskjema for det elektriske arbeidet.
Sjekklistene beskriver entreprengrenes kontroll ved utfgrelsen og er ikke maleresultater fra denne befaringen. Eier bekrefter i egenerkleering signert
30.10.2026 at vatrommet ble oppgradert av fagfolk under tidligere eier. Temrerens sjekkliste bekrefter ogsa dampsperre/membran, vann- og damptetting
mot vindu/dgr samt luft- og damptetting i himling og ved gjennomfgringer.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater med marmorert overflate. Himlingen har malte plater og innfelte lys. Fibo er oppgitt som veggsystem i
vatromsdokumentasjonen fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Dusjsonen har mindre fliser enn gulvet for gvrig. Det ble malt 30 mm hgydeforskijell fra topp flis ved dgren til
topp sluk. Malingen beskriver den samlede hgydeforskjellen mellom disse punktene.

Vedlikehold

Silikonfugen mellom dusjgulvet og sokkelflisen bgr vedlikeholdes og suppleres eller fornyes der den er ufullstendig eller har svekket heft. Lgs fugemasse
fiernes, og underlaget rengjgres og tarkes for egnet vatromssilikon pafgres. Det anbefales a utfgre dette som forebyggende vedlikehold fgr det eventuelt
oppstar fglgeskader.

Konsekvens
En sammenhengende, vedlikeholdt fuge reduserer vannbelastningen i overgangen og bidrar til a forebygge fuktrelaterte skader. Det ble ikke registrert

unormale utslag ved fuktindikering pa befaringen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Silikonfugen mellom dusjgulv og sokkelflis anbefales vedlikeholdt og
supplert eller fornyet.

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk i dusjsonen og baderomsplater pa veggene. | Boligmappa foreligger sjekkliste for membran-/flisarbeid datert 22.06.2021 og
produktdokumentasjon for Mapei WPS membransystem og Fibo veggplater. Membranen under flisene og skjulte overganger kan ikke vurderes fullt ut ved
visuell kontroll.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Overgang mellom gulv, sokkelflis og veggplater i dusjsonen. Sluk i dusjsonen med risten tatt av. Synlig klemring og vannlasinnsats.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har servant med underskap, speil, vegghengt toalett med innebygd sisterne og dusjhjgrne med glassvegger. Det er opplegg for vaskemaskin.
Saniteer- og rgrarbeid ved moderniseringen i 2021 er dokumentert med Bademiljg Lystad AS som utfgrende.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Bad/vaskerom har mekanisk avtrekk med elektrisk vifte fra PAX. Tilluft til rommet skjer via spalte under dgren. Ventil og vifte bgr rengjgres regelmessig for
4 opprettholde luftgjennomstrgmningen.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Bad/vaskerom ble rehabilitert i 2021. Hulltaking i tilliggende konstruksjon er vurdert og unnlatt. Vurderingen bygger pa dokumentasjonen av
rehabiliteringen i Boligmappa, herunder sjekklister for tsmrer-, membran- og flisarbeid, samt kontroll med fuktindikator pa befaringen uten unormale

utslag.

Kontrollen er begrenset til tilgjengelige overflater og fuktindikering. Overflateindikering maler ikke fuktinnholdet inne i lukkede konstruksjoner. Skjulte feil,
utfgrelsen bak overflatene og fukt i lukkede konstruksjoner kan derfor ikke avklares fullt ut uten apning.

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet er modernisert i 2021 og inngar i apen Igsning mot stuen. Innredningen har mgrke, slette fronter, mgrk benkeplate og nedfelt vask. Det er
integrert kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, mikrobglgeovn og platetopp. Veggen over deler av kjgkkenbenken har plater med steinmgnster. Gulvet har
laminat med gulvvarme, veggene har malte flater og himlingen har plater med innfelte lys.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Kjgkken med innredning fra moderniseringen i 2021.

2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjskkenet har veggmontert ventilator over platetoppen med avtrekk til friluft. Ventilator og fettfilter bgr rengjgres regelmessig for a opprettholde
funksjonen.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Leiligheten har rgr-i-rgr-system med fordelerskap pa bad/vaskerom. Synlige tilkoblinger omfatter plastrgr og metallkoblinger. Under kjgkkenvasken er det
montert automatisk lekkasjestopper. Rgrarbeid ved moderniseringen i 2021 er utfgrt av Bademiljg Lystad AS. Skjulte rgrstrekk og felles ledningsnett er
ikke tilgjengelige for direkte visuell kontroll.

Opplysning: Hovedstoppekranen er plassert i fellesgangen i kjelleren.
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Arstall: 2021 Kilde: Eier

Fordelerskap for rgr-i-rgr pa bad/vaskerom. Hovedstoppekran i fellesgangen i kjelleren.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr i leiligheten er av plast. | kjellerboden er det synlig nyere avlgpsrgr av plast, med overgang til eldre felles rgr naer gulvet. De eldre felles
rgrene tilhgrer borettslagets installasjoner og er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten. TG1 gjelder leilighetens nyere avigpsinstallasjoner.
Ledningsstrekk inne i vegger, etasjeskillere og grunnen er ikke tilgjengelige for direkte visuell kontroll.

Ved salget i 2025 ble det opplyst om en tidligere sprekk i et avigpsrgr mellom etasjene, med vann som fulgte rgret til kjelleren. Det ble samtidig opplyst at
nye rgr var lagt i forbindelse med moderniseringen. Dette er historiske opplysninger om et opplyst utbedret forhold. Dagens eier oppgir i egenerklaeringen
at hun ikke kjenner til feil eller arbeid/kontroll p& vann og avigp.

Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har naturlig ventilasjon, supplert med mekanisk avtrekk fra bad/vaskerom og kjskkenventilator. Badets vifte og kjskkenavtrekket er beskrevet
under de respektive rommene.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder fra 0SO, type F 100, med oppgitt netto volum 101 liter og effekt 2 kW. Berederen er plassert i hjgrnebenken pa kjgkkenet og har
fleksibel isolasjonskappe. Det er synlig spillbakke under berederen. Automatisk lekkasjestopper er registrert i kjpkkenbenken. Kontrollen er begrenset til
tilgjengelige og synlige deler i skapet.

Typeskiltet viser produksjonsdato 14.08.2020. Produksjonsar er hentet fra typeskiltet og angir ikke i seg selv monteringsdato.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Det elektriske anlegget i leiligheten ble fornyet i 2021 av Havneras Elektro AS. Sikringsskapet er plassert i trappegangen og har automatsikringer og
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overspenningsvern. Det foreligger kursfortegnelse, samsvarserklaering og rapport fra sluttkontroll i Boligmappa. Samsvarserklaeringen er signert
23.04.2021 og beskriver totalrenovering med nytt stremanlegg i hele leiligheten. Det er elektrisk gulvvarme pa bad/vaskerom og under laminatgulvet i
entré og stue/kjskken. Dokumentasjonen omfatter ogsa varmekabelskjema for badet. Eier bekrefter fagleert arbeid og samsvarserkleering i
egenerklaeringen. Det har ikke veert el-tilsyn fra DLE etter at anlegget ble totalrenovert i 2021. Entreprengrens sluttkontroll fra 2021 er dokumentasjon fra
utfgrelsen og ma skilles fra et senere el-tilsyn. Vurderingen i tilstandsrapporten omfatter tilgjengelige, synlige forhold og dokumentgjennomgang, og er
ikke en fullstendig elektrofaglig kontroll.

Sikringsskap med automatsikringer og overspenningsvern i trappegangen.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Det er registrert rgykvarsler og handslokkeapparat i leiligheten. Det er ikke registrert avvik ved dette utstyret. Kontrollen er begrenset til visuell
registrering av synlig utstyr. Det er ikke utfgrt funksjonstest, kontroll av batteri, trykk, serviceintervall eller dekningsgrad utover synlige forhold.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa deler av taket. Forholdet er registrert som HMS-avvik.

¢ Radonnivaet i leiligheten er ikke avklart ved maling. Eiendommen ligger i et omrade med hgy aktsomhet i NGUs radonkart. Kartklassen og manglende
malinger paviser ikke forhgyede radonverdier i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak: Borettslaget bgr sgrge for ngdvendig sngsikring over innganger og andre arealer der personer ferdes. Omfang og innfesting ma tilpasses taket.

Konsekvens: Sng og is som raser fra taket kan skade personer og gjenstander nedenfor.
o Tiltak: Det anbefales radonmaling i minst to oppholdsrom, for eksempel stue og soverom, i minst to maneder i vinterhalvaret etter DSAs maleprosedyre.
Maling og eventuell videre oppfglging kan samordnes med borettslaget.

Konsekvens: Ved eventuelt forhgyede radonverdier kan langvarig eksponering ha helsemessig betydning. Maling er ngdvendig for a avklare nivaet og om
det er behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 22333-1568 Befaringsdato: 03.11.2026 Side: 17 av 24

57



Barkgata 2

Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 366
1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

,

Verdifdnalyse.

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

1 TBA
]
BRA-¢ | Balkon,
— ot Bod
7=
Kjeller
i =1 E n
Garasje
N Loft
Bod 4
Bad al
¢ Teknisk —
‘//I rom
B N\ ["/ kjokken -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Santie
e
BRA-I )
Innglasset

balkong

Felles garstjeanegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

Arealet av terr r, 3pne balkonger
balkongareal e av terrasser, 3pne b ge

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;l:ztAlle)kong SumMm e ?.?Bli\a)lkongareal
1. etasje 3 3
2. etasje 74 74 6
Kjeller 17 17
Loft
SUM 77 17 6
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Entré
2. etasje Trapperom, gang, stue/kjgkken,

bad/vaskerom, soverom, soverom 2

Kjeller Bod
Loft Kryploft
Kommentar

Leilighetens BRA-i er 77 m?, fordelt pa egen entré og trappeoppgang i 1. etasje pa 3 m? og leiligheten i 2. etasje pa 74 m?. Arealer i den
separate leiligheten i 1. etasje inngar ikke.

Leiligheten disponerer én bod i kjelleren. Boden eies av borettslaget og har adkomst via fellesareal samt utgang gjennom gavlveggen. Boden er
malt til ca. 16,7 m? og avrundet til eksternt bruksareal (BRA-e) pa 17 m?. Fellesgang inngar ikke i leilighetens areal. Grunnlaget for
disposisjonsretten og eventuelle begrensninger bgr avklares med borettslaget.

Balkongen har et terrasse- og balkongareal (TBA) pa 6 m2.

Kryploftet er ikke maleverdig og inngar ikke i BRA. Adkomst er via loftstige fra det minste soverommet uten balkongutgang.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Kommentar: ~ Godkjente og byggemeldte tegninger er ikke fremlagt i det gjennomgatte oppdragsgrunnlaget. Tidligere salgstegning er
benyttet som stgtte for rominndelingen, men dokumenterer ikke kommunal godkjenning. Kjellerrommet beskrives som bod.
Samsvar mellom dagens bruk og kommunalt godkjente tegninger er derfor ikke verifisert. Moderniseringen av leiligheten er
dokumentert i fgrste halvar 2021. Eier opplyser i tillegg per telefon at alle vinduene i bygningens kjeller ble skiftet i 2026.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2026  Terje Storhaug Takstingenigr

Astri Karin Taftg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 6 366 0 474.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse
Barkgata 2

Hjemmelshaver
St Hanshaugen Borettslag

Andelsobjekt

Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

Boligselskap Org.nr.
Astri Karin Taftg

H0201/ST HANSHAUGEN 955250370 H0201
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
118
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa St. Hanshaugen i Kristiansund, i et etablert boligomrade med gangavstand til sentrum. Leiligheten ligger i 2. etasje i en
horisontaldelt bygning med to leiligheter og har egen entré og trappeoppgang fra 1. etasje.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei via Barkgata.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Hovedstoppekranen er plassert i fellesgangen i kjelleren.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Ledninger i grunnen er ikke tilgjengelige for direkte kontroll.
Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R-021, Nordre Ansnesenget, med ikrafttredelsesdato 16.02.1949. Planen er registrert som endelig
vedtatt arealplan i kommunens kart- og planregister, kontrollert 03.11.2026. Omradet er regulert for boligbebyggelse med tilhgrende ute- og
veiarealer. For naermere opplysninger om planbestemmelser og @vrige planforhold vises det til Kristiansund kommune og meglerens
salgsoppgave.

Om tomten

Felles tomt tilhgrende borettslaget. Gnr. 6 bnr. 366 er registrert med et areal pa 474,8 m? i kommunens kartgrunnlag, kontrollert 03.11.2026.
Tomteforhold er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Tinglyste/andre forhold

For oppdaterte opplysninger om tinglyste rettigheter og heftelser vises det til grunnboken og meglerens salgsoppgave. Borettslagets vedtekter
og eventuelle avtaler regulerer bruksrettigheter og fordeling av vedlikeholdsansvar. Leiligheten disponerer én bod i kjelleren pd 17 m2, med
utgang gjennom gavlveggen. Boden eies av borettslaget og disponeres av leiligheten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Opplysninger gitt av eier pa
befaringsdagen. Innhentet av takstmann.
Eier 03.11.2026 Tillegg registrert 06.11.2026: Eier opplyser Gjennomgatt Nei
per telefon at alle vinduene i kjelleren ble
skiftet i 2026.

Eiendomsverdi.no 03.11.2026 Innhentet av takstmann. Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 30.10.2026 Signert av Astri Karin Tafto. Gjennomeatt Gjennomgatt 5 Nei
som grunnlag for rapporten.
Tilstandsrapport Avventer gjennomlesning og godkjennin lkke Nei
pp 8l g 0g godk] 8. gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.11.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Verdifdnalyse.

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22333-1568
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Rapporten gjelder andelsleilighet H0201 i 2. etasje, med egen
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Forutsetninger

entré og trapp fra 1. etasje, i Barkgata 2. Befaringen ble
gjennomfgrt 03.11.2026 kI. 14.00-15.00 sammen med eier.

Vurderingene bygger pa tilgjengelige bygningsdeler ved
befaringen, utfarte undersgkelser og malinger som er beskrevet
under de enkelte kontrollpunktene, samt eieropplysninger,
egenerklaering og gjennomgatt dokumentasjon i Boligmappa.
Eiendomsopplysninger og opplysninger om tidligere arbeider er
supplert med tilgjengelig salgsmateriale og tidligere
tilstandsrapport for eiendommen. Historiske opplysninger
innebeerer ikke at skjulte arbeider eller konstruksjoner er
kontrollert pa nytt.

Felles bygningsdeler er omtalt i det omfanget som fremgar av
rapporten. Rapporten er ikke en samlet tilstandsvurdering av
borettslagets bygningsmasse. Tomteforhold er ikke
tilstandsvurdert. Vedlikehold av utvendige og felles bygningsdeler
handteres av borettslaget innenfor ansvarsfordelingen i
vedtektene. Vurderingen av avlgpsrer er avgrenset til leilighetens
nyere rgr; eldre felles rer i kjelleren er kun omtalt som opplysning.

Taktekking, renner, beslag og skorstein over tak er vurdert fra
bakkeniva. Kryploftet har adkomst via loftsluke i det minste
soverommet, uten balkongutgang. Kontrollen er begrenset til
midtpartiet, omradet ved skorsteinen og steder der det var
forsvarlig & ga. @vrige deler av loftet og skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert direkte.

Det ble ikke utfert hulltaking ved badet. Vurderingen bygger pa
dokumentasjonen for arbeidene i 2021, tilgjengelige sjekklister,
visuell kontroll og fuktindikering uten unormale utslag.
Overflateindikering gir ikke sikker informasjon om fuktforhold eller
tetthet i skjulte konstruksjoner. Kontrollomfang og vurdering
fremgar av vatromspunktene.

Kontrollen av det elektriske anlegget er begrenset til rapportens
forenklede kontroll og gjennomgatt dokumentasjon.
Samsvarserklaering og sluttkontroll fra 2021 er ikke et tilsyn fra
DLE. Brannteknisk kontroll er begrenset til visuell registrering av
synlig reykvarsler og slukkeutstyr, uten funksjonstest eller kontroll
av batteri, trykk, serviceintervall og dekningsgrad utover synlige
forhold.

BRA-i pa 77 m? omfatter 3 m? entré/trapp i 1. etasje og 74 m?i 2.
etasje. Areal i den andre leiligheten i 1. etasje inngar ikke.
Kjellerboden pa 17 m? er borettslagets eiendom og disponeres av
leiligheten, med adkomst via fellesareal. Den er medregnet som
BRA-e og er ikke vurdert som rom for varig opphold. Fellesgang
inngar ikke i leilighetens areal. Grunnlaget for disposisjonsretten
og eventuelle begrensninger bgr avklares med borettslaget.
Kryploftet er ikke maleverdig og inngar ikke i bruksarealet.
Balkongen har et terrasse- og balkongareal (TBA) pa 6 m2.

Godkjente og byggemeldte tegninger er ikke fremlagt. Tidligere

salgstegning er benyttet som hjelpemiddel for rominndeling og
dokumenterer ikke offentlig godkjenning av dagens bruk.
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Merkenummer

Energiattest-2026-380815

Dato for energimerking

06.11.2026

Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 12607989
Gardsnummer Bruksnummer

6 366
Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

77,0 m? 77,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale
1 Tre

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

65

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
368,74
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

95,39 115,78 187,47 263,25 340,32 418,90
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
G kWh/m? per ar
368,74

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
26 064,56 338,50

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Solceller

Nei
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Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdarer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafaler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper p& henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sté pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: SIa av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspraving

Bygningens Iufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 23: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0411/26

Selger 1 navn

Astri Karin Taftg

Gateadresse

Barkgata 2

Poststed

KRISTIANSUND N 6510

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 4-0411/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 1 |

Antall maneder | 1 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AKT 1
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21

22

10

"

1.

o

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Alt gjort av Gomabygg
Arbeid utfert av |Goma bygg

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei M Ja

Beskrivelse |Alt gjort av tidliger eier
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Boligmappe

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse 2021
Arbeid utfort av | Havneras alektro as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AKT
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: AKT 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ARSBERETNING 2025

St.Hanshaugen Borettslag

Arsmgte torsdag 19 mai 2026
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Til beboerne i St.Hanshaugen Borettslag.

Det innkalles herved til drsmeate ( generalforsamling ) i St.Hanshaugen borettslag,

Tirsdag 19 mai 2026, Kl. 18.00.
i Klubbens lokaler i Festiviteten i Kristiansund.

Saksliste ihht. vedtektenes § 9 :

L. Konstituering
a. Valg av meteleder
b. Opprop, navnefortegnelse
0 ol Valg av metesekreteer og to representanter til 4 undertegne protokollen

2. Arsmelding fra styret

3. Arsoppgjeret og i den forbindelse spersmal om
anvendelse av overskudd evt. dekning av underskudd

4, Spersmél om ansvarsfrihet

3 Budsjett for 2026

6. Valg

a. Valg av 2 styremedlemmer

b Valg av fem vararepresentanter til styret

c. Valg av valgkomité pé tre medlemmer og en vararepresentant
7 Evt. godtgjarelse til styret, forretningsfarer og revisor

Kristiansund 02.03.2026

2./

Geir Laegreid
Styreleder

7
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St. Hanshaugen borettslag — Arsberetning 2025,

Ordinger generalforsamiing ble holdt i Klubbens Lokaler 1 Festiviteten i Kristiansund
27. mai 2025. Det var mett fram 24 stemmeberettigede.

Geir Legreid ble valgt til moteleder, Lisbeth Krakeli ble valgt til motesekreteer.
Dagfinn Larsen og Liv Hjelen ble valgt til 4 underskrive protokollen,

Arsmeldingen ble referert og godkjent. Arsoppgjeret ble gjennomgitt og godkjent.
Budsjettet for 2026 ble referert og godkjent.

Styret har bestitt av:

Geir Leegreid styreleder

Merete Maurset nestleder

Lisbeth Krakeli sekreter

Tor Helge Kvamme styremedlem pa valg
Monica Kvalvik, valgt for 1 &r styremedlem pé valg

Vararepresentanter til styret: Roger Nilsen, Eli Sunde, Rolf Bergh, Ane K Megaard og
Gunn Endal

Valgkomite: Aase Waagbg, Venke Aasgird Iversen, Laila Wallin og Olav Holmedal (vara)

VIRKSOMHETEN I LAGET I 2025:

St.Hanshaugen Borettslag er et frittstdende borettslag i Kristiansund kommune med 122
leiligheter. I tillegg til generaiforsamlingen har styret holdt 6 styremater. Utover dette har
styret flere befaringer, samarbeidsmeter og samtaler. Dette med bakgrunn i det bade en storre
sak med utskifting av kloakk giennom en kjeller og bytte av tak.

CONTAINER.

Som tidligere &r ble det utplassert en container i borettslaget. 1 2025 var det fra 25. april til

15. mai. Behovet for container er fortsatt til stede, men vi strever med at det kastes avfall som
ikke er sortert korrekt. Det medfarer sa store kostnader for laget, at man na ser seg nodt til &
utelate dette i &r. Tilbudet pd Hagelin med levering gratis bar veere et godt alternativ for de
alle fleste nd. Vi hadde ogséd container utplassert gjennom sommeren til hageavfall.

DUGNAD,

Det er ogsd 1 2025 utfert mye godt arbeid gjennom dugnad. Takk til alle som har vaert med og
bidratt med dugnadsarbeider for laget! Det har vert en sterre jobb med kartlegging av
vedlikeholdsbehov 1 2025. Dette fortsetter inn i 2026,

YTRE MILJ@,
Lagets virksomhet er av en slik art, at det ikke pavirker det ytre miljo.

LIKESTILLING.
Styret i borettslaget har bestatt av 2 menn og 3 kvinner. Man tilstreber 4 ha en god
kjennsmessig fordeling 1 lagets styre,
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FORTSATT DRIFT.
Forutsetningene for fortsatt drift er til stede og drsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning, Bade resultat og likviditet er tilstrekkelig til eiendommens drift og sikring.

VEDLIKEHOLD 2025,
Det er foretatt diverse forefallende reparasjoner etter behov. Det har vart noen elektriske
reparasjoner 1 2025 etter tilsyn fellesanlegg, samt at vi har satt opp 12 nye utelys.

Vi har tradisjonen tro, hatt container utplassert pd viren, samt at vi leide inn container til
hageavfall gjennom sommeren.

Vi startet utskifting av tak 1 Sjemannsgata 20, men kommunen stanset arbeidet under
henvisning til at var innenfor sentrumsplan og séledes krav om det pa nytt skulle tekkes med
skifer. Dette er ifplge sentrumsplanen feil, da vi ligger utenfor dette omridet. Her er det da en
pagdende sak.

Vi har hatt en sak med lekkasje fra tak, byttet luftebale og reparert innvendig tak i
Sjemannsgata 20.Byttet balkongder, vindu, noe bordkledning og isolasjon etter

vanninntrenging i Sjemannsgata 21 b.

Tett kloakk i et par hus, staking og spyling i Galeasgt. 3 og i Langveien 81.
I Langveien 81 maétte kloakk gjennom kjeller skiftes ut med nye rar, en stor jobb,

En varmtvannsbereder byttet ut ctter kondemnering, En ovn ogsi skiftet etter kondemnering,

PLANER FREMOVER - VEDLIKEHOLD 2026 - 2030.
Det arbeides med en ny vedlikeholdsplan for perioden som gjennomgas pd drsmetet.

Maling: Behov for maling vil bli vurdert og evt lagt inn i denne planen.

Verandaer:  Det er fortsatt behov for utskifting av yiterligere tre-fire verandaer 1 perioden.

Brannsikring: Arlig kontroll gjennomfores i 2026.

Tak: Det er fortsatt tak som ma skiftes. Vi holder pd med Sjemannsgata 20, men
arbeidet ble stanset rett for jul. Dette ble imidlertid godkjent i februar og er nd

ferdigstilt. Det er behov for utbedring i lapet av perioden pd om 7-8 hus.
Behov for 4 se pd lgsning med snefangere pd en del hus.

Vegger: Vi vurderer om det er andre hus som det ma gjores noe med i denne perioden,
Kjellere: Vi har en del fukt og vanninntrenging i kjellerne. Behov for drenering en del
steder.

Oppganger:  Oppussing av oppganger vil fortsette. Det er planer om & ta en til to hvert ar.

79



Barkgata 2

REGNSKAP.

Regnskapet er avsluttet med et overskudd pa kr. 338.189,- Budsjettet var pd kr. 160.000,-
Avdrag lan er betalt med 629.467,- Dette medferer at endring i disponible midler (reduksjon)
ble kr. 272.568, - Det er dog mindre avvik i forhold til budsjett som ikke ansees vesentlige.
Utgiftene og drift synes meget godt styrt av styret i borettslaget.

Arets resultat viser altsa et overskudd pa kr. 338.189, - og endring i disponible midler pa
minus kr, 272.568, - Styret foreslar at arets overskudd fares mot egenkapital. Eiendommene
er bokfart til 837.600, - som er betydelig under den reelle verdi.

Tekst 2024 2023
Omsetning 6 559 594 6 079 500
Resultat 161 656 -3 918 593
Egenkapital -18 967 067 ~19 128 721
Tekst 2025 2024
Omsetning 6 849 339 6 569 594
Resultat 338 1898 161 656
Egenkapital -18 628 878 -18 967 067
BUDSJETT.

Budsjettet for dret 2025 viser et overskudd pa kr. 269.000,- far avdrag. Vi starter dret 2026
med ca 80.000,- innestdende i bank, uvanlig lavt men kom inn en god del i januar.. Det er lagt
opp til fortsatt hayt rentenivd og samme avdrag som tidligere. Vi hiper pd en rentesenking i
lapet av dret, men det virker ikke som dette kommer veldig raskt, Her ma man vurdere hvilket
arbeide man skal utfare og hva man ser at en ny langtidsplan vil inneholde. Vi mener dette er
tilstrekkelig til en forsvarlig drift og til & dekke de behov vi har for 4 sikre eiendommenes
verdi.

LANEOPPTAK.

Vi har ikke lagt inn noen sking av [dn for 2026, men dersom man vedtar starre
vedlikeholdsarbeider i forbindelse med langtidsplan, kan jo dette behovet endre seg.
Vi har som kjent valgt a ha flytende rente. Renten har ligget i omradet 5,45 %. Har i
budsjettsammenheng lagt inn 5,5 %.

TAKIK.

En takk til alle vare forretningsforbindelser og alle som pé en eller annen méte har gjort en
innsats i laget. En spesiell taklk til alle som har stilt opp pd dugnader og som pd hver sin mite
har bidratt for borettslaget. Takk til alle som har bidratt gjennom 2025.

Kristiansund 02.03.2026
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St.Hanshaugen BRL
Resultatregnskap
Driftsinntekter og driftskostnader Note 2025 2024|Budsj.2026
Driftsinntekter
Inntekter felleskostnader 1 6 849 339 6 559 594 7 029 000
Sum driftsinntekt 8 849 339 8 559 594 7 029 000
Driftskostnader
Lennskostnader 2 165 445 182 560 200 000
Andre driftskostnader 3 5229 596 5 069 707 5 500 000
Sum driftskostnader 5395 041 5252 267 57060 000
0
Driftsresultat 1454 298 1307 327 1329 000
Finansinntekt og finanskostnader
Renteinntekter 25771 28 020 10 000
Rentekostnader 1126 462 1159 314 1060 000
Annen finanskostnad 15418 12 377 10 000
Resultat av finansposter -1116 109 -1145671F -1 080 000
Arsresultat 338 189 161 656 269 000
Qverfaringer
Overfprt til egenkapital 13 338 189 161 656 0
Qverfort fra egenkapital 13 0 0
Sum overfaringer 338 189 161 656 0
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St.Hanshaugen BRL

Balanse

Note Pr31.12.2025 Pr. 31.12.2024
EIENDELER
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 837 600 837 600
Utstyr 5 143 466 162 176
Sum anleggsmidler 981 066 999 776
Omligpsmidler
Bankinnskudd [i] 81 592 205 894
Andre fordringer 7 333 038 530 505
Sum omlgpsmidler 414 630 736 399
Sum eiendeler 1395 696 1736 175
EGENKAPITAL OG GJELD
|Egenkapital
Andelskapital 122 andeler x 100 12 200 12 200
|Egenkapital / udekket tap 13 -18 641 078 -18 979 267
Sum egenkapital / udekket tap -18 628 878 -18 967 067
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalte fellesutgifter 7 164 322 183 034
Leverandargjeld 8 25184 46 327
Skyldige skatter / avgifter 39 652 48 553
Skyldig ferielann med mer 0 0
Annen kortsiklig gjeld 9 5811 6 256
Sum kortsiktig gjeld 234 969 284 170
Langsiktig gjeld
Lan Sparebank 1 10 19 457 005 20086 472
Borettsinnskudd 10 332 600 332 600
Sum langsiktig gjeld 19 789 605 20419072
Sum egenkapital og gjeld 1395 696 1736175

Kristiansund 31.12.2025 / 16.02.2026

-

Wesoti M Rt

Geir Leegreid, styreleder Merete Maurset, nestleder
- I o ~ e f_‘_- 7 ’
e ﬁ;é/{ﬁ;{w/c vovllelse [ dpon
& ) 4 [ Aprrma—e
Monica Kvalvik, styremedlem Tor Helge Kvamme, styremedlem
i : )
Qud0eddn, M alce
Lisbeth Krakeli, styremedlem Helge Stug forretningsfarer
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Note

1 Felleskostnader ( leieinntekt )
Egenandeler ved skifte ovner
Gebyrer kunder samt elbil lader
Sum felleskostnader { leieinntekter

6 817 645
0

31694

6 849 339

2 Lennskostnader
Lgnn sommervikar ink sos
Styrehonorar
Annen ignn og sos.kostn. { inkl. aga )
Sum lgnnskosinader

0

145 000
20 445
165 445

3 Andre driftskostnader
Honorar forretningsfarer
Andre honorar, revisor
Andre honorar, juridisk og inkasso
Drift og vedlikehold utendgrsanlegg, inkl dugnad
Vedlikehold av bygninger, isolasjon,snekkerarh. med mer
Rarieggerarbeider
Elektrikerarbeider
Malerarbeider og malervarer
Fellesstram, samt tv og ladestasjon
Kentor, data, perto, hjemmeside
Telefonutgifter
Div.utgifter arsmate
Forsikring eiendommene
Komunale avgifter og eiendomsskatter
Andre kostnader
Avskrivning plentraktor og stilasje
Reduksjon for mottatte erstatninger / egenandeler
Sum andre driftskostnader

3565 717
32 500

0

106 600
620 349
346 923
50 687

0

389 318
11318

0

156723
474 706
2802 ¢24
4 121

18 710

0

5229 596

4 Vedr. bygninger, anskaffelsesar og anskaffelsespris
Bygninger er verdsatt til det laveste av bokfert verdi
og faktisk verdi

Bygningene er oppfart | perioden fra 1949 til 1955 og opprinnelig
anskaffelseskost er kr. 837.600,- som ogsé er bokfart verdi,

837 600

5 Utstyr
Ladestasjon
Stilasje og traktor
Avskrivning utstyr, akk tidl 29270 + arets 18710
Sum utstyr

152 500

38 946
-47 980
143 466

6 Bankinnskudd
Driftskonto
Skattetrekkskonto
Sum bankinnskudd

50 812
30780
81 592

7 Andre fordringer
Til gade fellesutgifter { kundefordringer )
Til gode Mgre Pipe AS
Forsk.bet leverandar/ annen avsetning ( forsikring mm )
Sum fordringer

Forskuddsbetalte fellesutgifter

81 927
0

251 111
333038

164 322
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St.Hanshaugen BRL
Noter til regnskapet
8 Leverandgrgjeld
Leverandgrgield betalt i 2026 25 184
9 Annen kortsiktig gjeld
Palgpne renter [an pr. 31,12.2025 5811
Palapte kostnader strem og annet 0
Sum annen kortsiktig gjeld 5 811
10 Gjeld som er sikret med pant i eiendommene :
Sparebank 1 Nordmgre 19 457 005
Borettsinnskudd 332 600
Gjeld som er pantesikret, bank pant inntil 21™ 19 789 605
Bokfart verdi eiendeler som er stillet som sikkerhet
for gjeld, bygninger 837 800
11 Endring i disponible midler :
Arets resultat 338 189
Avskrivning utstyr 18 710
Avdrag [an netto -629 487
Etablert ladestasjon 0
Endring i disponible midler : -272 588
12 Disponible midler pr. 31.12.2025
Disponible midler pr. 01.01.2025 452 230
Endring i disponible midler -272 568
Dispenible midler pr. 31.12.2025 179 662
13 Styrets forslag til anvendelse av arets overskudd 338 189
Styrets forslag til dekning av arets underskudd
QOverfart mot egenkapital 338 189
Pantegjeld :

Langiver : Sparebank 1 Nordmere.

Ikke tatt opp ytterligere lan i 2025

Rente pr. 311225 fiytende rente 5,45%

Lanet forventes innfridd 30.06.2043. Annuitet, flytrente,

Antall Andeler, andel fellesgjeld og total fellesgjeld Sum fellesgjeld
32 andeler 155 883 4 988 256
71 andeler 160 356 11385 276
6 andeler 162 077 972 462
6 andeler 163 108 978 654
6 andeler 163 797 982 782
1 andel 167 582 167 582
Sum 19 475 012
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Statsautorisert revisor Daniel Rypdal
Medlenuner i Den norske revisorforening

‘/ Vekst ReVISJON AS  movce o o

Til drsmetet i St Hanshaugen Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for St Hanshaugen Borettslag som viser et overskudd pa

kr 338 189. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap for
regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag
av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrayv, og
e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per
31. desember 2025 og av dets resultat for regnskapséret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for
revisjon av regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vire oppgaver og plikter i
henhold til ISA for MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire ovrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon,

@vrig informasjon
Styret er ansvarlige for informasjonen i drsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke informasjonen i rsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese arsberetningen.
Formilet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og
drsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i drsberetningen ellers fremstéir som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting 4 rapportere i
sa henseende.

Besalsadresser Puastadresse: Telefon: Tuterneit{ E-post: Organisasfousm:
Vekstsenteret Postboks 150 Oppsal 23 38 38 38 www, vekst-revisjon.no 960 132 734 MVA
Olaf Helscts vei 6 1619 Oslo revisor@@vekst-revisjon.no
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Vekst Revisjon AS

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at drsberetningen
e er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskild i Norge. Ledelsen er ogsé
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for 8 kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder véar konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsheretninger

Oslo, den 3. mars 2026
Vekst Revisjon AS

Daniel Rypdal

Statsautorisert revisor
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Bolig Nr Beboer Bolig Nr Beboer

Barkgata Langvels

Barkgata la Unni Disen Langveien B0 Inger Joh Antonsen

Barkgata 1b Gunnar Ulseth Langveien 80 Siw Rita Fromholtz

Barkgata ] Lisa Botterli Fl d Langveien 80 Daniel Sund

Barkgata z Astri Karin Taft; Langveien 80 Oda Valborg Gujord Gellein

Barkgata 3 Kjell Andersen Langvei 81 Habtom Ghebrekitaj Tekei

Barkgata 3 Astrid Gjeldnes Langveien 81 Andreas Haugnes Mork

Barkgata 3 Elina Schnell Hjelle Langyvelen 81 Bjgrnar Aze

Barkgata 3 Lisa | Langveien 81 Sig d cg Janne Roksvig

Barkgata 4 Else Jakobsen Sjgmannsgata

Barl_igala 4 Heidi Cathrine Egstad 5j sgat 13 Eli Sunde

Barkgata 4 Vegard Eriksen Sasther Sj@gmannsg 13 Wilhelm Dall

Barkgata 4 Pranee Payangke 5]¢ gal 13 Bodil Grimstad

Barkgata 5 Janne Arntsen Sj@mannsgat 13 Hakon Brevik

Barkgata 5 Vilde Lien S 17 Jgrgen Dahle Hals

Barkgata 5 Janne Ranheim Olsen Sjgmannsgat 17 Edvard Raknes

Barkgata 5 Kjell Egil T. Dahle 5 17 Solveig Bee

Barkgata 6 Fredrik Kleivli Sjgmannsgat 17 Thor-Ragnar Nilsen

Barkgata [ Venke Mo Sj@gmannsgats 19a Andreas Haavde

|Barkgaia 6 Gillert Mikalsen ] g 19h Lise Monica Munck

|Bark 6 Hans Ormseth )@ gat 20 Stina Hoset Ramsgy

Barkgata 7 Anna Johansen ) sgat; 20 Heidi og Ivar Vean

Barkgata 7 Elias Hjelle Schnell S)@ gat 20 Toril Gustad

Barkgata 7 Erlend B Sivertsen Sje sgat 20 Kire Larsen/ Melissa K Johansen

Barkgata 7 Anna Xia Myrseth Sigrannsgat 21a Maria Pineda

Imuta 8a Karina Hovrud Sj 21b Szilvia Csanyi

Barkgata 8a Felix @ien Sj@mannsgat: 22 Arnt Ove lektvik Olsen

|Ba§g§ta 8a Per Steinar Rishelm 5j 22 Cecilie Gujord

Barkgata 8a Kiell Furuli Sj £ 22 Gunn Endal

!Barlrgata 8b Liv Hjelenf Jan E Myrmaen S t 22 Bj@rn Markestrand

fBarltpta 8b Ann Sissel og Geir Leegreid Sj sgat 23a Olav Holmedal

[Barkgata 8h Marit Oldervik Sja t; 23b Inger Rognskog

Bar 8b Ingve Breivik I

Willhelm Dalls vei Galeasgata 2 Else Magnl Vassvik

Willhelm Dal 8 Benjamin Molhempour/Silviana Baghoumian Galeasgata 1 Marianne Falsvik

Willhelm Dall 8 Astrid Svendsli Otnes / Asgeir Vikan Galeasgata 2 Robert Isaksen

Willhelm Dal 8 Marita Jensen Gal t 2 Harald Glomstad / Kari P Morkestrand

Willhelm Dal 8 Aleksander Hansen Galeasgata 3 Anne Sofie Ligen

Willhelm Dall 10a Torgeir Halm i t 3 Aksel Evjen Nielsen

Willhelm Dall 10b Peder Jektvik/ Ruth Olsen Galeasg 3 Arnt og Tove Rokstad

Willhelm Dall 12 Roger Einar Nilsen Galeasgata El Bente Dullum

Willhelm Dall 12 Maiken H. Klelvli Gal t 5 Lise K o

Willhelm Dall 12 Line Bge Galeasgata 5 Tor Helge Kvamme

Willhelm Dall 12 Ola Gulla Kvernen | 5 Ellen H Misund

Willhelm Dall 14 Chris Raymond Hellem Yitervik Galeasgata 5 Monica Naas Kvalvik

Willhelm Dall 14 Ase Wi gbig Gal t 5h Ruth Eli Dahlen

Willhelm Dall; 14 Tore Kristian Johansen Galeasg 5h Anette Holmen Glsen

Willhelm Dall 14 Lisbeth Krakeli Galeasgat 5b Christoffer Skogsholm
Galeasgat 5h Live Jonsen

Lektergata Galeasgata 7 Mary R @en

Lektergata 1 Fredrik Hoseth Gal i 7 Gunn Eriksen

Lektergata 1 Siv Faksvig Hansen Galeasgata 7 Venke Aasgard lversen

Lektergata 1 Ingrid Kofoed Gal 7 MNahom Bereket Ghebrekidan

Lektergata 1 Einar Skipnes og Bruna lannane Ski Galeasgata 7b Ane K Megaard

Lektergata 2 Bente Bergstrgm Galeasgata 7o Jonny Rasand

Lektergata 2 Alina Magdalena Petryszyn Gal b Sigrid Fjarvik

Lekterg: 2 Pil Meergaard Galeasgata 7b Sissel Skjevling

Lektergata 2 Gudrun M Strgmsholm/ Tor AtleFollestad Gal t 9 Oluf Sivertsen

Lektergata 3a Rita og Jan Tore Andersen Galeasgata 9 Evelyn Sporsem

Lektergata 3b Lillian Andersen Galeasgata 9 Merete S Maurset
Galeasg 9 Laila Wallin
Galeasgata 11 Rolf Bergh/ Liss Megaard
Galeasgat 11 Kittylinn Stanbolac
Galeasgata 11 Nils G. A. Lindh og Ellinor Langholm
Gal ta 11 Inger-Lise Watz Sporsheim
Galeasgata 15 Amanda K. Espvik Johnson
Galeasgata 15 Lisbeth Ingeborgvik
Galeasgata 17 Dagfinn Larsen
Galeasgata 17 Anne Grele Skjeviing
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Husordensregler St.Hanshaugen Borettslag

Disse reglene skal sikre andelseierne ro og orden i hjemmene. Leilighetene skal ikke brukes slik at det
sjenerer andre. Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir
fulgt.

1. Hver andelseier ma sgrge for at der mest mulig ro i leilighetene fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

2. Felles ganger og andre rgmningsveier skal til enhver tid holdes fri for hindringer. Trappeganger og
kjellerganger skal ikke brukes til oppbevaring av andelseiernes eiendeler (eksempel barnevogner, ski,
kjelker, sykler).

3. Andelseierne skal vaske trappelgpet etter tur, hver uke. De som bor i fgrste etasje, vasker opp til
og med eget repos, de som bor i annen etasje, opp til eget repos osv. Ved sng skal fortau makes og
strgs ved behov.

4. Inngangsdgrer til kjellerganger skal alltid vaere last, ogsa under kort fraveer fra kjellerrommene.
Dgrene til kjellerbodene skal vaere forsynt med las og de ma alltid holdes Iast. Inngangsdgrene til
husene, bade dgrer pa fremsiden og evt. pa baksiden, skal lases kl. 22.00.

5. I vintertiden ma alle kjellervinduer og ytterdgrer veere godt igjenlukket for a unnga frostskader pa
vann- og kloakkledninger. | sommertiden bgr kjellervinduer sta dpne, slik at kjelleren blir godt luftet.

6. All sgppel ma pakkes godt inn fgr det kastes i sgppeldunkene. Restavfall, papiravfall, matavfall og
glass/metall skal kastes i egne beholdere. Det er beboernes ansvar & holde orden rundt
avfallsbeholderne, og sgrge for at det ikke blir plassert poser og papir utenfor disse. Sgppeldunkene
ma holdes rene, spesielt viktig pd sommeren.

7. Kast ikke ut mat til fuglene, dette trekker rotter og annet utgy til eiendommene.

8. Vis hensyn ved lufting eller risting av tgy fra balkongene.

9. Husdyrhold er i sin alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til allmenn sjenanse for de gvrige
andelseierne (alminnelige husdyr - ikke skadedyr).

10. Hver andelseier har plikt til 3 delta i klipping av plener, hekk, rydding av fortau etc. Faste rutiner
for dette avtales mellom beboerne i det enkelte hus. Hageavfall/avfall skal ikke plasseres pa
borettslagets fellesomrader, men leveres pa gjenvinningsstasjoner eller i containere som eventuelt
blir satt ut til dette formalet i borettslaget.

11. Utenom det som er nevnt foran, ma alt som tilhgrer eiendommene, bade utvendig og innvendig,
behandles med forsiktighet og holdes i god stand. Oppstar skader og mangler som en andelseier selv
ikke greier a ordne, skal borettslagets styre eller forretningsfgrer underrettes umiddelbart.
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Vedtekter

for St.Hanshaugen borettslag org nr. 955250370
frittstdende borettslag

vedtatt pa generalforsamling den.......... .
1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
St.Hanshaugen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.
(2) Borettslaget er frittstdende og skal ha egen forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-, ett hundre 0/00.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(8) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1) . Det samme gjelder selskap
som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4.2.

2-3 Overfaring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil veere i strid med punkt 27 vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

T

ovedregel for forkjopsrett

1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjopsrett.

|w)

3-1
)
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(2) Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som
den tidligere eieren. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(8) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjere
forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjogpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.

(2) Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet,avgjeres dette ved loddtrekning.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen med tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen, andre rom og
annet areal i tilhgrlighet med boligen og fellesarealene ma ikke veere pa en slik mate at det er til skade
eller ulempe for andre

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er
til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

(2) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. | tilfelle som nevnt i
farste ledd kan godkjenning nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(8) Har laget ikke sendt svar pa en skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
sgknaden har kommet fram til laget skal brukeren regnes som godkjent.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

I

notar.no



Barkgata 2

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, ledninger varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftinger av slikt som rar, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar herunder kontakt og
innvendige ledninger ad kabel-tv,inventar, utstyr, apparat, tapet, gulvbelegg, vegg- , gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer, men ikke
utskifting av vinduer eller ytterdgrer til boligen.

(3) Andelseier har ogsa ansvar for postkasser og las/ negkler til denne samt ngkler til leiligheten
og fellesrom.

(4) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o I.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Utgifter til utskiftinger i leiligheten er andelseiers ansvar jfr. pkt. 5-1- Imidlertid vil
borettslaget nar hovedvarmtvannsbereder eller ved-/koks-/oljeovnen er kondemnabel etter
vanlig bruk og vedlikehold, serge for at den blir skiftet ut. Nar styret eller den styret peker ut,
har konstatert at berederen / ovnen fyller betingelsene nevnt i avsnitt ovenfor, gjennomforer
man utskifting pa lagets regning. Styret bestemmer hvilken type bereder / ovh som skal
benyttes. @Onsker andelseier en dyrere losning, betaler andelseier differansen.

(4) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler. Videre har borettslaget vedtatt a foresta utskifting av varmtvannsbereder
dog med begrensning at den skal veere kondemnabel og i prisklasse tilsvarende resterende i
laget. Det samme gjelder ogsa ovn ( ved / koks ) i stue.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er
til unadig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

5-3 Parabolanlegg.

(1) Borettslaget har installert kabel-tv i alle leiligheter. Ut fra dette har man et generelt forbud
mot parabol-anlegg i laget.
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6. Pialegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(8) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjorelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(8) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor matelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer en endring, ma likevel utgjgre minst
en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet p& andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet fil
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
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3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(I) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(8) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt

9-4 Saker som skal behandles pé& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Motelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med
flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal der
medlemmet selv eller neerstadende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39.iverksatt 15.08.2005, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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10.11.2026, 12:41 Utskrift
KARTUTSNITT
Gnr: 6 |Bnr: 366 Fnr: 0 |Snr: 0 $I
Eiendom:
Adresse: Barkgata 2, 6510 KRISTIANSUND N
Hj.haver/Fester:

Dato: 10/11-2026 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersekes naermere.

https:/forkide.mapserver.isy.no/Content/printDynal eg.aspx?Left=435626.14216980635&Bottom=6999633.2064 15089&Right=435718.982169806...
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M@RE PIPE AS
Jegerstien 10B
6523 FREI

Var saksbehandler
Kani Sultanfar

Kristiansund kommune
o 1 medvind uansett vaer

Saksnummer

BYGG-23/00380
oppgis ved alle henvendelser

Kontaktperson

Dato
04.01.2024

Barkgata 2, 3, 5,7, 8B - Lektergata 2, Sjgmannsgata 19 A/B, 21 A/B, 23 A/B,
Galeasgata 2,3,5 A/B, 7 A/B, 9 og 11, ferdigattest skorsteinsrehabilitering

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):
Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr):

Ansvarlig sgker:
Tiltakshaver:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for skorsteinsrehabilitering pa eiendommer for

6/366/0/0
6/347/0/0
6/348/0/0
6/349/0/0
6/371/0/0
6/379/0/0
6/354/0/0
6/354/0/0
6/356/0/0
6/356/0/0
6/358/0/0
6/358/0/0
6/386/0/0
6/382/0/0
6/373/0/0
6/372/0/0
6/374/0/0
6/393/0/0
6/375/0/0
6/376/0/0
M@RE PIPE AS

ST HANSHAUGEN BORETTSLAG

VEDTAK:

St. Hanshaugen Borettslag. Ferdigattesten gjelder:

Postadresse
Postboks 178, 6501 Kristiansund

E-post
byggesak@kristiansund.kommune.no

Besgksadresse
Servicetorget
Vageveien 4

www.kristiansund.kommune.no
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Telefon
7157 40 00

Telefaks
71574035

Bank
3930.05.58007

Org.nr
NO 991 891919
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Barkgata 2

Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak BYGG-23/00380 04.01.2024

e Barkgata 2: rehabilitering av 1 skorstein

e Barkgata 3: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Barkgata 5: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Barkgata 7: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Barkgata 8B: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Lektergata 2: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Sjpmannsgata 19A og 19B: rehabilitering av 1 skorstein
e Sjpmannsgata 21A og 21 B: rehabilitering av 1 skorstein
e Sjpmannsgata 23A og 23B: rehabilitering av 1 skorstein
e Galeasgata 2: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 3: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 5: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 5B: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 7: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 7B: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 9: rehabilitering av 2 skorsteiner

e Galeasgata 11: rehabilitering av 2 skorsteiner

Saksopplysninger
Tillatelse til skorsteinsrehabilitering ble gitt den 10.05.2023 med vedtaksnummer BYGG-23/00380-3.
Sgknad om ferdigattest er mottatt komplett den 05.12.2023.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om
ferdigstillelse.

Ansvarlig sgker har ved sgknaden bekreftet at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon, samt. at
omsgkte tiltaket er oppfg@rt i samsvar med tillatelse, og er i overensstemmelse med plan- og bygningsloven
og gjeldende forskrifter.

Det er i spknaden bekreftet at FDV dokumentasjon er overlevert byggverkets eier. (FDV
Forvaltning/Drift/Vedlikehold).

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjgr for ordens skyld oppmerksom pa at kommunen, om det viser seg a veaere behov for det, kan gi palegg
om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfgrelse i inntil fem ar etter ferdigattest,
jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare dokumentasjon om
tiltaket i fem ar etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf. plan- og
bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.
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Side 3
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak BYGG-23/00380 04.01.2024
Med hilsen

Kristiansund kommune

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kani Sultanfar
Radgiver

Kopimottaker
ST HANSHAUGEN BORETTSLAG
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Barkgata 2

Side 4
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak BYGG-23/00380 04.01.2024

Orientering om dine rettigheter

Rett til & klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til 3 klage til Statsforvalteren over vedtak. Frist for a klage er tre uker fra vedtaket er kommet
fram til adressaten. Klagen ma vaere skriftlig og redegjgre for de endringer du gnsker i vedtaket. Klagen ma
undertegnes og sendes til Kristiansund kommune som skal forberede saken for klageinstansen. Klager du
pa epost ber vi om at du benytter adressen byggesak@kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til & kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om a fa begrunnelse. Slikt krav ma
leveres innen klagefristen pa tre uker.

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven § 42:

Selv om du har klagerett, kan et vedtak vanligvis giennomfgres straks. Du har adgang til 3 be om at
vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. En beslutning om a gi/ikke
gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som kan paklages.

Rett til & se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til a gjgre deg kjent med sakens dokumenter. Dersom en mindrearig er
part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den mindrearige selv. Retten til innsyn
gjelder ogsa etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven & 36:
Det kan sgkes om a fa dekket utgiftene til ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp.
Statsforvalteren eller en advokat kan gi naeremere informasjon om reglene for fri rettshjelp.

Nar et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader som har veaert
ngdvendige for a fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine egne forhold eller forhold utenfor
din og forvaltningens kontroll, eller andre szerlige forhold taler mot det.

Klage til sivilombudet:

Hvis du mener a ha vaert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til Sivilombudet. Fgr du
klager til Sivilombudet, ma du ha brukt alle andre klagemuligheter. Det betyr at du fgrst ma ha klaget til det
offentlige organet som har behandlet eller avgjort saken din, for eksempel kommunen eller
statsforvalteren. Du finner mer informasjon om klage til sivlombudet pa deres hjemmeside
https://www.sivilombudet.no/.
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Barkgata 2

Nabolagsprofil

Barkgata 2 - Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 83/100
e Enslige . .
God 9 k Kvalitet pa skolene
) odt voksne
Bra 74/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 66/100
@ St.Hanshaugen 2min %
Totalt 10 ulike linjer 0.2 km .
Aldersfordeling
X  Kristiansund Kvernberget M min &
R R R
533
" ) MM £ %
)X LN
Skoler 209 R R - 2
N F R aa
a . N 1
Folkeparken skole (1-7 kl.) 6 min & ‘ orm
335 elever, 15 klasser 0.5 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Allanengen skole (1-7 kl.) T min 4 Omrade Personer Husholdninger
214 elever, 16 klasser 0.9 km I Allanenga/Christie Minde/.. 1238 835
. Kristiansund 18 220 10 203
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 5min & B Norge 5 425 412 2654 586
90 elever, 7 klasser 2.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
318 elever, 24 klasser 13 km Barnehager
Kristiansund videregaende skole 4 min
9 * Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 1 min 4
950 elever 0.3 km
106 barn 0.9 km
Atlanten videregaende skole 13 min &
9 A Karihola barnehage (0-5 ar) 15 min 4
500 elever, 18 klasser 11km
121 barn 1.3 km
Blatoppen barnehage (0-5 ar) 17 min &
o 68 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Kristiansund 5min &
Dagligvare
&  Kristiansund, Norway 13 min &
Bunnpris St. Hanshaugen 4 min &
Bunnpris Brunsvika 9 min %
«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende Post i butikk. PostNord 0.7 km
og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Braathallen idrettshall 4 min &
Aktivitetshall 0.3 km

@ BraatthallenTurn 4 min &
Turnhall 0.3 km

& Sporty Kristiansund Stortua 9 min &

& Actic Atlanterhavsbadet 10 min %

Boligmasse

I 8% enebolig
B 71% rekkehus
B 21% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til

barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 16 min %
i@ Apotek1Lgven Kristiansund 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 18% i barnehagealder

B 37%6-124ar

B 20%13-15 &r
25%16-18 ar

Familiesammensetning

he)
[
=
3
o
[
=
=]

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

I Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
M Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

notar.no

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

m

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom



Barkgata 2

Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Barkgata 2

BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 4-0411/26
Adresse Barkgata 2

6510 KRISTIANSUND N
Salgsoppgavedato 1311.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson Ludvik Stremskag Dyrnes
TIf 959 68 334
Epost ludvik@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

14



Notater

115



"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



