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Prisantydning Kr 1700 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 50/53 kvm Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sjemannsvegen 10

6008 ALESUND
Kr 1700 000,-
Kr 245 205,-
Kr1090,-

Kr 1946 295~
Kr 4 114,
50/53 m?
Andel
Andelsleilighet
1978

;

10

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Sjgmannsvegen 10

Volsdalsberga - Leilighet i 10. etasje med balkong,
nydelig utsikt mot vest, heis og garasje.
Fjernvarme i bygget.

Trivelig leilighet med nydelig utsikt beliggende i populeert borettslag i
Sjgmannsvegen 10 pd Volsdalsberga.

Leiligheten ligger i 10.etasje og inneholder stue/kjokken m/utgang til
overbygd balkong pd& 7 kvm, soverom, gang og bad - i tillegg er her en bod i
fellesgang like utenfor leiligheten samt en enkel skapbod i Kjeller. Her ligger
alt til rette for en enkel hverdag med parkering i felles garasjeanlegg og
heis opp til leiligheten.

Borettslaget er veldrevet, og béde tv/internett og varmtvann fra
fijernvarme er inkludert i fellesutgiftene.

Fra leiligheten har man gangavstand til dagligvarebutikk og flotte bade-
og turomréder pé Volsdalsberga.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Volsdalsberga er et fantastisk og landlig omréde hvor du
kan spasere inn til et av Norges vakreste bysentrum pé 15
minutter. Med god tilkomst og g&avstand til barnehagen og
Volsdalen skole bor du perfekt til. Innfartsveien ligger lett
tilgjengelig, med optimal logistikk for innkjersel og avkjersel.
Flyplassen ligger kun 20 minutter unna. Samtidig tilbyr dette
omrédet ved sjoen unike rekreasjonsmuligheter for store og
smd& enten du vil fiske eller bade fra svaberga eller leke i
strandkanten pd badestranda. Flotte turmuligheter p&
byfjellet Aksla like ved. Det er ca. 2,5 km til NTNU / NMK ved
Nervasundet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sjgmannsvegen 10, 6008 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0172/25

SELGER
Magnhild Vikds sitt dedsbo v/ Wenche Vikds inht
salgsfullmakt

MATRIKKEL

Gardsnummer 133, bruksnummer 348,

andelsnr. 47 i Sjgmannsyv 10 Borettslaget A/L med orgnr.:
954958019 i Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rgd og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og

fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt pd& 7.381kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen ligger i relativt skr&inende terreng. Tomten er
opparbeidet med plen, asfalt, forstatningsmurer, stgpte
plattinger. Arealet p& tomten gjelder for hele borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.08.2025. utfert av Arnt Erik
Blindheimsvik.

BYGGEAR
1978

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og
aluminiums kledning utvendig. Bygningen har PVC
balkongder fra ér 2000 og brann klassifisert entréder fra
byggedr. Balkong pd ca 75 m2 med PVC tekking p& dekke
fra 2009. Rekkverk med fasadeplater.

BOD/PARKERINGSPLASS

Bod 10-etasje:

Typisk felles bod med enkle delevegger av netting og der
med hengelds. Malte vegge og tak og belegg pd gulv.
Boden har lys i tak.

Parkeringsplass kjeller
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Anlegget er oppfort i
betong og har felles port med elektrisk dpner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN
Utvendig > Vinduer

Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig &dpne/lukke.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom unde balkonger
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Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder.

- Rekkverkshgyden er 105 cm og hgyden ned til bakken er
ca 25 meter.

- PVC tekking pd dekke mangler beskyttelse.

Utvendig > Andre utvendige forhold
Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Laminat pd entré og stue/kjokken er noe slitt, Det
er ogsd pd befaring noe reyk lukt i leiligheten.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grun

Det er mdéilt hgydeforskjell p&d mellom 15-30 mm gjennom
hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdleavvik. Mélt
hoydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde p&
2 meter. Tilstandsgrad 2 gis medbakgrunn i standardens
krav til godkjente mdéleavvik.

Tekniske installasjoner > VVannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

- Stoppekran til vann er ikke lett tilgjengelig, de opplyses &
veere bak dusjkabinett.

Tekniske installasjoner > Avigpsror
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passer pd&
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Elektrisk anlegg med felles tavle i eget rom i felles gang.
Eldre automatsikringer og ny stremmailer fra 2017.

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Vétrom > 10-Etasje > Bad/vaskerom > Generell

Vétrommet mdé oppgraderes for & téle normal bru etter
dagens krav VVatrommet er fra byggedr, og er bygget iht.
byggeforskrifter fra for 1997. Séledes fdr dette rommet ut
ifra alder tilstandsgrad TG 3 selv om det fremstdr brukbart
i dag tatt alder til betraktning. Jf. rekvirent har varmekabler
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i gulv begrenset effekt.

Folgende har fétt tilstandsgrad IU av takstmann.
Konstruksjoner som ikke er undersokt:

Vétrom > 10-Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga
tilliggende konstruksjoner som er felles gang og nabo
leilighet.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmal i
egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk sakkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til blokkbebyggelse ihht
reguleringsplan for Volsdalsneset idrettspark datert
06.02.1997. Deler av eiendommen er ogsd regulert til
offentlig friomréde, turveg og veg.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.



OPPVARMING
Varmekabler i gulv p& bad/vaskerom. Det er sentralanlegg
for varmt vann (fjernvarme).

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringsplass i lukket parkeringskjeller.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en midlertidig brukstillatelse ang&ende 5-12
etasje (46 leiligheter) datert 28.11.1978.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger en ferdigattest angdende rehabilitering av

fasader datert 26.02.2010.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber méle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, soverom, bad/
vaskerom og entre.

Bod i 10.etasje pd ca 3 kvm. Leiligheten har ogsé i kjeller en
liten bod plass i skap med hyller. Det er ogsé felles bod
plass til blant annet dekk.

Parkeringsplass i lukket parkeringskjeller.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare, og definisjonen av
rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet fra
verdi- og I&netakst/tilstandsrapport datert 22.09.2020,
utfert av Stig Havard Vatne.

STANDARD

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og tak har malte
overflater. Nytt gulv pd& soverom ca 2015 og malte
overflater ca. &r 2000.

Bad/vaskerom har vinyl belegg pd gulv, vétromstapet pd
vegger og malt tak. Innredning med nedfelt servant,
gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Varmekabler i gulv. Aktuell byggeforskrift er
byggeforskrifter fra for 1997.

Kjokkenet har innredning fra ér 2000 med glatte fronter.
Det er av laminat. Det er avtrekk via sentralt

avtrekksanlegg i bygget.

Tekniske installasjoner:
- Innvendige vannledninger er av kobber.
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- Det er avigpsrer av plast i selve leiligheten.

- Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler.
Kontinuerlig mekanisk avtrekk bad/vaskerom og periodisk
avtrekk kjokken (felles anlegg).

- Det er sentralanlegg for varmt vann (fjernvarme).

- Elektrisk anlegg med felles tavle i eget rom i felles gang.
Eldre automatsikringer og ny stremmailer fra 2017.

- Felles brannsluknings anlegg og brannslukningsapparat.

HVITEVARER

Lose hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbeharslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
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Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 50 m?
BRA -e:3m?
BRA totalt: 53 m?
TBA: 7m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

10. etasje

BRA-i: 50 m? Stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom og entre

TBA fordelt pd etasje
10. etasje
7 m? Balkong.

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje
10. etasje

BRA-e: 3 m? Bod.

IKKE MALBARE AREALER
Parkeringsplass i kjelleren er ikke méleverdig areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Brannceller

Er det pavist synlige tegn p& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Nei.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar?

Svar: Nei.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Nei.

GKONOMI
PRISANTYDNING



Kr.1700 000,-

VERDITAKST
Kr 1700 000,~

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 114,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Kommunale avgifter, eiendomsskatt, energi/fyring,
varmtvann, tv-anlegg/bredbdnd, drift og vedlikehold,
forsikring p& bygg (ikke innbo), andre driftskostnader,
forretningsfererhonorar og styrehonorar.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 519 995,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 079 979,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
1700 000 Prisantydning

245 205 Andel av fellesgjeld

1945 205 Pris inkl. fellesgjeld

Omkostninger

7 900 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

545 Tinglysning pantedokument

545 Tinglysning skjote

1090 Omkostninger totalt

8 990 (med Boligkjeperforsikring - fem érs varighet)
11790 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

1946 295 Totalpris. inkl. omkostninger

1954 195 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

1956 995 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Andel fellesgjeld kr. 245 205,00,- skal ikke betales inn ved
overtakelse, men felger boligen ved salg.

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

- Det er pliktig medlemskap i borettslaget

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1979/7386-2/58 30.11.1979 ERKLAERING/AVTALE
Bestemmelse vedk. tekniske anlegg
Rettighetshavere: Kommmunen, Everket og Televerket
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1977/5462-1/58 28.09.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 133
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BNR: 353
1997/1570-1/58 11.02.1997 GRENSEJUSTERING
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/501264-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 133 BNR: 348

2024/918033-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 133 BNR: 348

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Andel:
Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
18.08.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
1120121

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 245 205,- pr. 22.08.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lénenr.: 825624

Lénetype: Serieldn

Rentesats: 5,09%

Restsaldo 19 392 000,00
Innfrielsesdato: 18.05.2049

Type rente: Flytende rente

Terminer i &ret: 4

OBOS gjer oppmerksom pd at de kan ha mottatt varsel om
renteendring eller nye I&n som ikke er iverksatt pr
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22.08.2025.

Mulighet for individuell nedbetaling pd hele eller deler av
fellesgjeld (IN-I&n): Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 60 899,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
ARSREGNSKAPET

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak posten drift og vedlikehold. Store prosjekter som
er gjort er, asfaltering foran inngang/garasje, drift og
vedlikehold av heis, bytte av regulator mm.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pd langsiktig gjeld (1&n)
er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Budsjett 2025

Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for
prisgkninger pd drift & vedlikehold i den grad det foreligger
estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pd 3 % okning av felleskostnadene fra
01.01.2025.



For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Styrets beretning 2024

Det ble avholdt 4 styremater i 2024.

Saker

- Konstituering av styret.

- Valg av nestleder, Signe Haydalsvik,

- Fordeling av styrehonorar,

- Budsjettmate.

- Reforhandle forsikringsavtale,.

- kr. 900.000'00 overferes fra driftskonto til hegrentekonto.
- Ny vaskeavtale med ISS inngditt,

- Ny asfalt i oppkjersel og areal nord og vest lagt.

- Tilbud p& maling av endevegger balkonger innhentet kr.
422.187,00, tilbud pd beskjeering av treer syd innhentet kr.
25.000,00.

- Har kontaktet murmester Stian Backlund som kan ta
jobben med flikking av tak verandaer, men ikke gitt pris.
Styret antar en pris pd& 350.000,00.

- Styret mener de tre siste postene er mer kosmetisk slik at
disse ble ikke prioritert.

- Leder har tatt en befaring pd en del verandatak, 3. og 4.
etasje syd. de var litt mer slitt enn de gvrige som var
sjekket.

- HMIS, kontroll av brannvarslingsanlegget ble utfert 12.12.24.
Det ble bestilt utbedring av avvik 22.12.24

- Endring av vaske- og terkerom til trimrom er vedtatt.
Maling og gulvbelegg utferes pd dugnad, Elektroarbeidet
er utfert av Jansen Elektro AS. Kostnadene av OBOS
miljotiltak.

- Revisor Jan Torseth avsluttet sitt leieforhold 32.12.2024.
Disse lokalene mé& fé& en vesentlig kostnad dersom de skall
oppgraderes for utleie til kontor. Ny himling og belysning,
maling av vegger, nytt gulvbelegg, nytt elanlegg og
muligens et ventilasjonsanlegg.

- Styret har sgrget for en del dugnader som, fjerning av
torv/mode pd kvite kanter og malt dem. Montert
broytestikker.

- Det er opprettet grupper for plenklipping og fjerning lav,
spyling av oppkjgrsel, spyling av garasje 1. underetsje,
spyling av garasje 2. underetasje, sosialt samveer, flagging
pd flaggdager og annen nedvendig flagging, el. anlegg.

- Det er skiftet til LED belysning i inngangsparti, kjellergang
og i trappegang fra 1. til 2. underetasje.

- Det er startet oppgradering av eltavle i 1. etasje. Montasje
Jordfeilautomater.

- Pynting til 17. mai og jul utferes ogsé av beboere.

- H&ndtering av papir og papir og glass har styret hatt
ansvar for & sette ut og ta inn igjen etter temming.

- Kontroll og skifting av dunker internt i bossrom er styret
sitt ansvar, men primeert utfert av Finn Knutsen som ogsd
observerer ting som ma rettes pd og fér det utfert.

- Opprette konto pd& Finn.no for avertering kontorer til leie.
Ansvarlig for annonse og oppfelging av eventuelle
leietakere.

- Forslag til oppgradering av utleielokaler er innhentet.
Priser til oppgradering er innhentet.

- Styret har godkjent ny for vask av fellesareal, h&ndtering
av restavfall, matavfall, glass og papir/plast.

- H&ndtering av samme i perioden henting og levering
besgrges av borettslaget.

- Tilbud ny avtale med Tafjord Connect, internett og
fijernsyn som innbefatter bedre stremmetjenester etc. men
det vil gke husleien med kr. 1692,00 per dr. Styret takker nei
til tilbudet.

- Styret har bevist jobbet for & redusere kostnaden for drift
av borettslaget. Dersom det nye styret vil fortsette samme
retning, mé de forvisse seg om at beboerne er med.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for overforsel
til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer
til den blir sagt opp av en av partene. Oppsigelsestiden er
12 - tolv- mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS

FORKI@PSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkar.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse
av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
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ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner talar for det,
og dersom dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige
beboerne. Dyrehold tillates kun etter spknad til styret og
undertegning av borettslagets dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene ang&ende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder
skal feres i bédnd innenfor borettslagets omréde.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret
mdtte etterlate p& eiendommen.

3. Dyr mé& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver
skade som dyret métte p&fere person eller eiendom, f. eks.
oppskraping av derer og karmer, skade pd& blomster,
planter, grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et
dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brdk etc. eller p&
annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner
eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet
hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnds. |
tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene
hvorvidt en klage er berettiget.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
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Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsthdndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt mediemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
02.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Thomas Fraystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr Kkr. 6 500,- (inkl. mva.)



Markedspakke kr. 21000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse kr. 5300,- (inkl
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle

salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som

den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
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en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING
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Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet
@ Sigmannsvegen 10, 6008 ALESUND
(1) ALESUND kommune

H gnr. 133, bnr. 348 Markedsverdi
# Andelsnummer 47 1 700 000

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 27.08.2025 Rapportdato: 02.09.2025 Oppdragsnr.: 20499-1256 Referansenummer: HF5930

Autorisert foretak: Blibo AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Erik Blindheimsvik

ﬁ-’ meretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
er vi 9 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn

tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
tilfredsstillende leveringsfrister.

levert innenfor

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og tilstandsrapporter pa bolig og nzeringseiendommer pa

Sunnmgre.

Rapportansvarlig

r

Slisg ke mia v

Arnt Erik Blindheimsvik

arnterik@moretakst.no

97032020

‘llirev

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20499-1256 Befaringsdato: 27.08.2025

ﬁ' maretakst

Side: 2 av 22



Sjgmannsvegen 10, 6008 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 133 - Bnr 348 Nymarkevegen 24 k I I
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar & ha moderniserte overflater og nyere Lovlighet G til side
kjgkken fra 2000-tallet med unntak av bad som er fra byggear.

Teknisk installasjon er i hovedsak fra byggear. Det m3 paregnes Leilighet

tiltak, det vises til punktene i rapporten. o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Leilighet - Byggear: 1978 Bod/parkering

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

UTVENDIG G4 til side
stemmer med dagens bruk

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og aluminiums
kledning utvendig.

Bygningen har PVC balkongdgr fra ar 2000 og brann klassifisert
entrédogr fra byggear.

Balkong pa ca 7,5 m2 med PVC tekking pa dekke fra 2009. Rekkverk
med fasadeplater.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og tak har malte
overflater. Nytt gulv pa soverom ca 2015 og malte overflater ca ar
2000.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side
Bad/vaskerom

Rommet har vinyl belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og malt
tak. Innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin. Varmekabler i gulv. Aktuell
byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning fra ar 2000 med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast i selve leiligheten.

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Kontinuerlig
mekanisk avtrekk bad/vaskerom og periodisk avtrekk kjpkken (felles
anlegg).

Det er sentralanlegg for varmt vann (fijernvarme).

Elektrisk anlegg med felles tavle i eget rom i felles gang. Eldre
automatsikringer og ny strgmmaler fra 2017.

Felles brannsluknings anlegg og brannslukningsapparat.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 53 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 50 m?

Totalpris 1900 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2350 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

8 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
6 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
4 .pe
Leilighet
L 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2
@ vitrom > 10-Etasje > Bad/vaskerom > Generell Gétll side
- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
- -_ g etter dagens krav.
0 <

) Vatrommet er fra byggear, og er bygget iht.
I 7GO: Ingen awvik byggeforskrifter fra for 1997. Saledes far dette
TG1: Mindre eller moderate avvik rommet ut ifra alder tilstandsgrad TG 3 selv om det
fremstar brukbart i dag tatt alder til betraktning. Jf.
rekvirent har varmekabler i gulv begrenset effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak %
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

(32 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 10-Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

Anslag pa utbedringskostnad

1
(170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 o
@) utvendig > Vinduer Ga til side
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
06 apne/lukke.
04
02 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
T balkonger
£ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
o < rekkverkshgyder.
Ingen umiddelbare kostnader Det er avvik:
Tiltak under kr 10 000 ¢ Rekkverkshgyden er 105 cm og hgyden ned til
Q Tiltak mellom kr 10 600 - 50 000 bakken er ca 25 meter.
fitak meflom kr . * PVC tekking pa dekke mangler beskyttelse.
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000 @) Uutvendig > Andre utvendige forhold iLsi
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,

vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

@) Innvendig > Overflater Gatilside

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
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0

o

O

o

Laminat pa entre og stue/kjgkken er noe slitt, Det er
0gsa pa befaring noe rgyk lukt i leiligheten.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn atil si
Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm

giennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor

en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

e Stoppekran til vann er ikke lett tilgjengelig, den
opplyses a vaere bak dusjkabinett.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Elektrisk anlegg med felles tavle i eget rom i felles
gang. Eldre automatsikringer og ny strammaler fra
2017.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1978 Jf. matrikkel

Standard

Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt, men tiltak ma paregnes - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2009 Modernisering Modernisering fasade, vinduer og balkong.
2000 Modernisering Ny kjgkken innredning og maling av vegger og tak.
UTVENDIG

(3 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og aluminiums kledning utvendig.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
e Vinduer ma justeres.

Dgrer

Bygningen har PVC balkongdgr fra ar 2000 og brann klassifisert entrédgr fra byggear.

() Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong pa ca 7,5 m2 med PVC tekking pa dekke fra 2009. Rekkverk med fasadeplater.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

* Det er awvik:

 Rekkverkshgyden er 105 cm og hgyden ned til bakken er ca 25 meter.
* PVC tekking pa dekke mangler beskyttelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Rekkverkshgyden ma endres til min. 120 cm for & tilfredsstille gjeldende krav.
* Det bgr legges beskyttelses dekke over PVC tekking.
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Tilstandsrapport

‘19 Andre utvendige forhold
Det foreligger IKKE Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og tak har malte overflater. Nytt gulv pa soverom ca 2015 og malte overflater ca ar 2000.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Laminat pa entreé og stue/kjgkken er noe slitt, Det er ogsa pa befaring noe rgyk lukt i leiligheten.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr paregnes tiltak pa enkelte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pad 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM

10-ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Generell

Rommet har vinyl belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og malt tak. Innredning med nedfelt servant, gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Varmekabler i gulv. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet er fra byggear, og er bygget iht. byggeforskrifter fra fgr 1997. Saledes far dette rommet ut ifra alder tilstandsgrad TG 3 selv om det fremstar
brukbart i dag tatt alder til betraktning. Jf. rekvirent har varmekabler i gulv begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil téle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende

konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

10-ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som er felles gang og nabo leilighet.

KIOKKEN

10-ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Arstall: 2000 Kilde: Rekvirent

10-ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Stoppekran til vann er ikke lett tilgjengelig, den opplyses a vaere bak dusjkabinett.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det bgr etableres lett tilgjengelig og merket stoppekran som stenger vann til hele leiligheten.

Avlgpsrgr
Det er avigpsrgr av plast i selve leiligheten.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via veggventiler. Kontinuerlig mekanisk avtrekk bad/vaskerom og periodisk avtrekk kjgkken (felles anlegg).

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann (fjernvarme).

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersakelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med felles tavle i eget rom i felles gang. Eldre automatsikringer og ny stremmaler fra 2017.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1978

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
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Tilstandsrapport

Ukjent
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det er ikke utfgrt kontroll av anlegget de siste 5 arene, eldre anlegg og det mangler dokumentasjon.

Generell kommentar

Ut i fra observasjoner og en samlet vurdering anbefales det en kontroll av anlegget av fagperson. Undertegnende takstingenigr er ikke fagperson innen
elektro, anlegg av eldre dato kan i flere tilfelle ha feil/mangler som ikke kommer frem ved en visuell vurdering.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Felles brannsluknings anlegg og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Bod/parkering

Anvendelse

Byggear Kommentar
1978 Jf. matrikkel

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

Beskrivelse

Bod 10-etasje

Typisk felles bod med enkle delevegger av netting og dgr med hengelas. Malte vegge og tak og belegg pa gulv. Boden har lys i
tak.

Bod plass kjeller
Eget skap med hyller. Dgr med hengelas.

Parkeringsplass kjeller
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg. Anlegget er oppfgrt i betong og har felles port med elektrisk dpner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
50 m?/50 m Kr 1 700 000
Leilighet: Entré, Bad/vaskerom, Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjpkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod/parkering eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 3 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 1 900 000
Kr 2 350 OOO Tillegg for andel fellesformue + 60 899
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 245 206

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1700 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Andelsleilighet beliggende i 10.etg i Sjpmannsveien 10 pa Volsdalsberga. Flott utsikt i retning vest mot Alesund sentrum. Naeromradet bestar
av blokkbebyggelse, noe naering og eneboliger. Kort vei til Color Line Stadion og Sparebanken Mgre Arena. Ca 2,5 km til Alesund sentrum .
Innfartsvegen til Alesund nord for eiendommen.

Eiendommen ligger i et omrade med et relativt velfungerende marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i
omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Sjgmannsvegen 13B,6008 ALESUND
2 03-03-2025 1000 000 1000 000 661 000 1661 000 40512
41 m 1960 1sov
Sjgmannsvegen 10,6008 ALESUND
2 2 06-02-2024 2 100 000 1750 000 263 000 2 013 000 40 260
50 m 1978 1sov
Sjgmannsvegen 10,6008 ALESUND
3 2 10-04-2024 1750000 1700 000 258 000 1958 000 39160
50 m 1978 1sov
Ngrvegata 16A ,6008 ALESUND
4 2 03-08-2025 2 000 000 1800 000 254 000 2 054 000 38 755
53m 1961 1sov
Ngrvegata 10C,6008 ALESUND
54 m? 03-07-2024 1650 000 1550 000 265 000 1815000 33611
m 1961 1 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 49 368

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 49 500

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2900 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1000 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 1900 000
Bod/parkering

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Bod/parkering Kr. 130 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 030 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 300 000

Beregnet tomteverdi Kr. 300 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2350 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
10-Etasje 50
SUM 50
SUM BRA 50

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Entré, Bad/vaskerom, Soverom,
Stue/kjpkken

Etasje
10-Etasje

Kommentar
Apent areal (TBA): Balkong pa ca 7,5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Bod/parkering

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
10-Etasje 3
SUM 3
SUM BRA 3

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

10-Etasje Bod

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

BliboAs  §
Nymarkevegen 24 k I I

6040 VIGRA Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
SUM (T8A)
50 7
7

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[1a Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

3

Innglasset balkong
(BRA-b)

Bod i 10-etasje pa ca 3,5 m2. Leiligheten har ogsa i kjeller en liten bod plass i skap med hyller. Det er ogsa felles bod plass til blant annet dekk.

Leiligheten har ogsa egen parkeringsplass i felles parkeringskjeller.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 50 0
Bod/parkering 0 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.8.2025 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr

Wenche Vikas Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 133 348 0 7381.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sjgmannsvegen 10

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
/Sigmannsv 10 Borettslaget 954958019 OBOS
A/l

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
47 100 60 899 31.12.2024 245 206 22.08.2025
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet beliggende i 10.etg i Sjpmannsveien 10 pa Volsdalsberga. Flott utsikt i retning vest mot Alesund sentrum. Naeromradet bestar
av blokkbebyggelse, noe naering og eneboliger. Kort vei til Color Line Stadion og Sparebanken Mgre Arena. Ca 2,5 km til Alesund sentrum .
Innfartsvegen til Alesund nord for eiendommen.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Borettslag tomt. Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Tomten er opparbeidet med plen, asfalt, forstgtningsmurer, stgpte plattinger.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1979

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring 1120121

Kommentar

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 28.08.2025 Gjennomgatt 3 Nei

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . .
P dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 01.09.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 01.09.2025 Gjennomgatt 4 Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.09.2025
2 03.09.2025 Korrigert tekst etter fremvist plantegning.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20499-1256

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sjpmannsvegen 10, 6008 ALESUND
Gnr 133 - Bnr 348
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6040 VIGRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20499-1256

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HF5930

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0172/25

Selger 1 navn

Wenche Vikas

Sjgmannsvegen 10

Poststed
ALESUND 6008
Er det dedsbo?

[ Nei Ja
Avdades navn | Magnhild Vikas

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Wenche Vikas

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: WV 1
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WV
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Tegnforklaring
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J RERRERERER e

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Flaggstang

Frittstdende mur
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade
Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

N

A

,

~7

N

2

\

R

D

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje nayaktig maling

Skjerm

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg pa bru
Trapp

Kanal og groft

Skog

Y
.

T,

o

4.

I3

RIS

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Veg

Forsenkningskurve Alesund
Eiendomsteig

Annet
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring

AN

J B0 bom L

MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Taksprang

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv
Hekk

Gjerde

Skjerm

Vegdekkekant
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpAngittHensynGrense

RpFormalgrense

Byggegrense

Frisiktlinje
Regulert stgyskjerm

Konsentrert
smahusbebyggelse

Almennyttig formal
Gang-/sykkelveg

Annet kombinert formal

Veg

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Friomrade

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende
MurFrittstdende
Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
Vegdekkekant pa bru
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpBandleggingGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse

Kigreveg
Offentlig friomrade

Bevaring kulturmiljo

Kigreveg

Parkeringshus/-anlegg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

~7

7

Europaveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Skjerm

MurLoddrett

Loddrett mur

Vegbom
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant
Forsenkningskurve Alesund
Skjerm

Regulert stayskjerm

RpGrense

Avkjarsel - kun innkjgring
Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt
Boligomrade

Industri

Annen veggrunn
Felles avkjorsel

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Fortau

Turveg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (tif)
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning
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Kommunedelplan
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Tegnforklaring

I8

ISR SR A

b

T

AN

J0 00U BeE

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Flytebrygge utligger
Frittstdende mur

Slipp

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Néveerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Fritids- og turistformal

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur (arealer)

Friomrade

Friluftsomrade

-

L."q.."
wimanl

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Idrettsanlegg

Loddrett mur

Voll

Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

g Turveg/turdrag - P& bakken -

K

N\,
{

00N 00 O

Néveerende
Grense for bandleggingsoner

Boligbebyggelse

Neeringsvirksomhet

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal

Parkering

Turdrag

I /I R

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Flytebrygge landgang
Kai- og bryggekant
Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur

KpBestemmelseGrense

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljo

Offentlig eller privat
tienesteyting

Idrettsanlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Blagrennstruktur

Smabathavn
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

22.08.2025 14:37:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3
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VEDTEKTER
Sjomannsveien 10

VEDTEKTER
for Sjomannsveien 10 AL borettslag org nr 954 958 019
tilknyttet
Alesund boligbyggelag
vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 16. juni 1975, sist endret den 9. mai 2005.
§ 1 Navn, formal, lagsform og forretningskontor.
1.) Innledende bestemmelser
1-1) Formal.
Sjsmannsveien 10 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne  bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.
1-2) Forretningskontor, forretningsfersel og tilknyttningsforhold
1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund kommune..
2) Borettslaget er tilknyttet Alesund Boligbyggelag AL som er forretningsfgrer.
§ 2 Andeler og andelseiere.

2.1) Andelene og andelseiere.

1) Andelene skal vaere kr. 100,- ett hundre.

2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene 1 borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller
kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe bolig til vanskeligstilte.

4) Boligbyggelaget kan tegne og eie andeler i samsvar med Lov om borettslag.

5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



VEDTEKTER
Sjomannsveien 10

2.2) Sameie i andel.

1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.
2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2.3) Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier.

1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn ti, det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort
at erververen har rett til a erverve andelen.

5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har
rett til & erverve andelen.

§ 3 Forkjgpsrett.
3.1) Hovedregel for kjop.
1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
borettslaget forkjgpsrett.

2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens
eller ektefellens slektninger i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme
husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen
overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfelleskapsloven § 3.

3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslovens § 4-15 fgrste ledd.

3.2) Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende.

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er 5 hverdager dersom
borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen har skiftet eier, og varselet har
kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn 3 maneder, fgr meldingen om at andelen
har skiftet eier.
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3.3) Naermere om forkjgpsretten.
1) Ansienniteten i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen,. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

§ 4 Borett og bruksovertakelse
4.1) Boretten.
1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de
er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbehgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade
eller ulempe for andre andelseiere.

4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes
uten saklig grunn.

5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4. 2) Bruksoverlating.
1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

2) Med styres godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

a) andelseieren selv eller ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de to siste arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil 3 ar.

b) andelseieren er en juridisk person

¢) andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

d) et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av de samme.

f) det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
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Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom bruker ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslag.

§ 5 Vedlikehold
5.1) Andelseiernes vedlikeholdsplikt.
1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer.

4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

6) Oppdager andelseier skade i bolig som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseier
straks a sende melding til borettslaget.

7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

5. 2) Borettslagets vedlikeholdsplikt.

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre
dersom skaden fglger av misslighold fra en annen andelseier.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.
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3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

4) Andelseier skal gi adgang til bolig slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det
ikke er til ungdvendig ulempe for andelseierne eller annen bruk av boligen.

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine,
jf. borettslagslovens § 5-18.

§ 6 Palegg om salg og fravikelse.
6. 1) Mislighold.
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6. 2) Palegg om salg.

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig
og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6. 3) Fravikelse.

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseier eller brukers oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 7 Felleskostnader og pantesikkerhet.
7. 1) Felleskostnader.
1) Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftelig varsel.

2) For felleskostnader som ikke er betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelserenter etter lov 17. desember 1976 nr. 100.

7.2) Borettslagets pantesikkerhet.

For krav til dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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§ 8 Styret og dets vedtak.
8-1 Styret
1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 medlemmer med like mange
varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8. 2) Styrets oppgaver.
1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.
Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i1 loven eller vedtektene er lagt til andre organ.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8. 3) Styrets vedtak.

1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle i styret er tilstede. Vedtak kan treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre en tredjedel
av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall,
fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2..a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til bolig som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
. salg eller kjgp av fast eiendom,
. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
.. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

kW

8.4) Representasjon og fullmakt.
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn
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§ 9 Generalforsamlingen.
9.1) Myndighet.
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9. 2) Tidspunkt for generalforsamling.
1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tidel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9.3) Varsel om innkalling til generalforsamling.
1) Varsel for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om
frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte
og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere
varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

3) Iinnkallingen skal de saker som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9. 4) Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling.
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsette godtgjgrelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9. 5) Mgteledelse og protokoll.
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgteleder skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9. 6) Stemmerett og fullmakt.

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte med fullmektig
pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9.7) Vedtak pa generalforsamlingen.
1) Foruten saker som er nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i
andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
§ 10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern.

10. 1) Inhabilitet.
1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller n@rstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10. 2) Taushetsplikt.

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10. 3) Mindretallsvern.
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi
visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

§ 11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene.

11.1) Vedtektsendringer.
1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf.
borettslagslovens § 7- 12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. 2) Forholdet til borettslovene.
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr. 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



HUSORDENSREGLER

Borettslaget Sjgmannsvegen 10 AL

Vedtatt pa ekstraordineer/ordinaer generalforsamling . .



Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for
seg og sammen har ansvaret for.

Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man
tar direkte kontakt med hverandre og ikke stiller starre krav til
andre enn til seg selv.

Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.



§ 1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom
naboer, i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et
enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller
oppholder seg pa borettslagets eiendom.

Andelseier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er & anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor
borettslaget. Andelseiers forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets
vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant annet utilbgrlig oppfarsel som skaper
vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

§2. Ro
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
mate veere til skade eller ulempe for andre eiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kl. 23:00-07:00, alle dager. Det skal veere
alminnelig ro hele dager pa sendager og helligdager. Ved starre private
arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og derer skal holdes lukket
under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, fortrinnsvis mellom kl. 08:00-20:00 p& hverdager og k.
11:00-18:00 pa lgrdager. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

Dersom det skal utfares arbeid pa leiligheten som skaper stey og dersom vann
og/eller stram ma stenges, skal dette informeres om til alle beboerne i god tid.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i
inngangsparti, trapperom, ganger, lekeomrader eller andre fellesareal.
Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bzeres inn og ut av bygget i forbindelse med
flytting. Andelseierne er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafarer
eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene
og alle ma medvirke til at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Det er ikke tillat & mate eller legge ut mat til fugler og andre dyr pa borettslagets
omrade. Dette for & unnga mus, rotter og lignende.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Risting og lufting av tay eller tepper over balkongrekkverk er ikke tillatt. Pa
balkongen ma tay henges slik at det ikke er til sjenanse for naboene.

Blomsterkasser mé ikke henges utvendig pa veranda.



§ 4. Parkering

Det skal parkeres slik at det ikke er til sjenanse eller til hinder for beboerne. Det skal
heller ikke sperres for utrykningskjoretay, renovasjonsbiler, braytebil, drosjer og
lignende. Parkering pa vestsiden av bygget er forbudt.

Bruker man skayteledning i garasjen, skal dette vaere av typen en-til-en.

Beboere er ansvarlig for at besgkende parkerer i henhold til disse reglene. Kjaretay
pa gjesteparkering som er avskiltet eller bilvrak blir tauet vekk for eiers regning.

§ 5. Avfallshandtering
Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, annet fellesareal
og seppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong og
papir ma legges i egen papirbeholder. Sagppel som kastes i bossjakter skal veere
innpakket i plastposer og knyttet godt igjen. Hageavfall, store gjenstander og
byggavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner. Kort til Bingsa kan fas
ved henvendelse til styreleder og skal leveres tilbake sammen med kvittering etter
bruk.

Det er forbudt & kaste ting i toalettet som kan forarsake tett avlgp, som for eksempel
ribbefett.

§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjokken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfares
av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter.
Uvedkommende gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsror
tilstoppes. Elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfare endring av fasade eller flate mot fellesareal, som
utskifting av vinduer og darer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong
til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, film/foliering pa
innglasset balkong, parabol, endring av utvendige farger etc., kan bare
gjennomfares etter godkjenning fra styret.

Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som vann,
avlap eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfare en seaerlig risiko for skade eller
kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt eier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) andelen(e)
han eller hun rar over. Det bgr vaere rgykvarsler pa alle soverom. Eier er ansvarlig for
at det utfares funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en gang pr. ar.

Brannfarlige gjenstander skal ikke oppbevares i garasjen, ei heller skal gassflasker
lagres i borettslaget.



§ 9. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk grill pa balkong/terrasse.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 10. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr dersom gode grunner talar for det, og dersom dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige beboerne.

Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av
borettslagets dyreholdserklaering.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band
innenfor borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret métte
pafare person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa
blomster, planter, grantanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer
gjennom lukt, brak etc. eller p4 annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter
forhandling med partene hvorvidt en klage er berettiget.

§ 11. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke
klar over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene
imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene skal
rapporteres skriftlig til styret.

§ 12. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmgtet.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede........ccccooviieeeneiiniiiiienenenns AArESSE ..eeiiiiiiiieiee e sgker herved om

retttil Aholde .....ooovvviiei

Erkleaering

1.

Jeg er kient med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets
omréade.

Jeg forplikter meg til straks & fijerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate
pa eiendommen.

Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr
matte pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer,
skader pé blomster, planter, grentanlegg m.v.

Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for
beboere. Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet
sjenerer naboer gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for
eksempel gir allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg
meg til & fijerne dyret hvis ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas. |
tvilstilfeller avgjor styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa
erkleeringen blir & betrakte som mislighold.

........... , den Andelseiers underskrift: .........ccoceeiiiiinnnen.

............ ,den ... vceevvevneeenn.... Medeiers underskrift: ..o

Styrets tillatelse/avslag

1.

2.

Styret gir tillatelse til & holde ................ pa de underskrevne vilkar.

Styret avslar sgknaden pa grunn av

....... ,den Styrets leder: ..oooveiiii



ENERGIATTEST

Adresse Sjemannsvegen 10
Postnummer 6008

Sted ALESUND
Kommunenavn Alesund
Gardsnummer 133

Bruksnummer 348
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 178957791
Bruksenhetsnummer H1005
Merkenummer Energiattest-2025-164126
Dato 04.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Vask med fulle maskiner - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1978
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 50

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare

delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak 14: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 20: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes & installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



NOTATER

92 SIBMANNSVEGEN 10



NOTATER

SIBMANNSVEGEN 10 93



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1-0172/25

Adresse:  sjgmannsvegen 10, 6008 ALESUND, gnr. 133, bnr.
348, andelsnr. 47 i Sjpmannsv 10 Borettslaget A/
L med orgnr. 954958019 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 2 092025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Thomas Freystad
Tif: 45050453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






