RALINGEN

Buholen 8

Leilighet | BRA-i/BRA Total 85/87 kvm | 2 soverom

Totalpris kr. 4 477 943 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Buholen 8,2005 RALINGEN

Prisantydning Kr 4290 000 -
Fellesgjeld Kr 177 553 -
Omkostninger Kr 10 390,-
Totalpris Kr 4 477 943 -
Fellesutgifter Kr 5 486,-
BRA-i/BRA Total 85/87 m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 2000
Soverom 2

Etasje 2
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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in megler

Kari Killi
Eiendomsmegler

kari.killi@notar.no
455 04 207

Med meg som megler vil du fgle deg ivaretatt og du kan
lene deg tilbake, mens jeg og mitt team sgrger for en god
salgsprosess - med et felles mél om hagyest mulig pris.

Jeg har arbeidet som megleri10 &r og har meget god
lokalkunnskap i omrédene Raelingen og Lillestram . Jeg
arbeider hardt for at du som kunde skal veere forngyd og
fgle deg trygg gjennom hele prosessen. Mitt ansvar som
megler er & ta vare pd deg som selger og pd de som
potensielt ender som kjgper, gi alle en god salgs- og
kjgpsopplevelse under trygge rammer.

Jeg er best i hard forhandling, rddgivning far
markedsfgring- og foto samt oppfalging av interessenter.
Dette resulterer i gode salg og forngyde kunder!

Vurderer du salg? Eller gnsker rddgivning for kjgp? Ta
kontakt med meg for en hyggelig boligprat! Forberedelser
er utrolig viktig, s& her kan man ikke starte for tidlig.

Jeg gnsker deg en trygg og god boligreise, og mulig dette
er ditt nye hjem? Velkommen!
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Velkommen til
Buholen &

Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en lys og romslig 3-roms andelsleilighet
med fin intern beliggenhet i borettslaget. Leiligheten har en innbydende stue med
vedovn, moderne kjgkken med integrerte hvitevarer, to soverom og flislagt bad med
regnfallsdusj og opplegg for vaskemaskin. Godt med lagringsplass i flere boder. Fast
parkeringsplass med elbil-lader.

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet i Reelingen. Fra leiligheten er det
kort vei til butikk, offentlig kommmunikasjon og Lillestrgm sentrum.

Vifremhever:

-Stor overbygd balkong med gode solforhold
-Parkeringsplass med elbil-lader
-Lagringsplass 3 boder

-Gode parkeringsmuligheter

-Rolig og familievennlig boligomrdde

-Kort vei til flotte turomréder i marka

-5 min med buss til Lillestrgm og Strgmmen

Velkommen!
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Planskissen Er Ikke i Malestokk. Oppgitte Mal Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En lllustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Ev. Feil
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Buholen 8 ligger i et rolig og attraktivt boligomréde i Reelingen, med en sjelden
kombinasjon av nzerhet til natur og enkel tilgang til bylivet i Oslo. Omrddet preges av
etablerte boliger, godt naboskap og granne omgivelser som gir en fredelig og trygg
atmosfeere.

Her har du lett tilgang til flotte tur- og rekreasjonsmuligheter, med skogsstier, elvelgp
og marka rett i naerheten - perfekt for jogging, sykkelturer eller rolige spaserturer. Om
vinteren er naerliggende skilgyper lett tilgjengelige, og sommerstid kan man nyte
badeplasser og friluftsliv langs Nitelva.

Barnefamilier far et godt tilbud med flere barnehager og skoler i neerheten, samt
trygge gang- og sykkelveier. Neermeste dagligvarebutikk ligger rett ved. Reelingen
sentrum, Lillestrgm sentrum og Stremmen storsenter med butikker, kafeer og
servicetilbud er ogsd lett tilgjengelig.

Lillestrgm sentrum ligger i gang- og sykkelavstand. Kommunikasjonen til Oslo og
Lillestrgm er sveert enkel, med buss og tog som tar deg til sentrum pd& under 30
minutter. Samtidig gir beliggenheten en fredelig base med rom for bdde aktivitet og
avslapning - et sted som kombinerer det beste av natur og urbant liv.

Boligen ligger blant et bredt spekter av servicetilbud som gjgr hverdagen enkel og
komfortabel. Innen kort gangavstand finner du dagligvarebutikker, bakeri, apotek og
kaféer. For stgrre innkjgp ligger bdde Streammen storsenter og Lillestrgm Torg i
neerheten, begge med et rikt utvalg av butikker, treningssentre og et variert
servicetilbud.

Omrddet har ogsd gode helsetjenester, inkludert legekontor og tannlege, samt et rikt
utvalg av kultur- og fritidstilbud. Skoler og barnehager ligger nzert, og offentlig
kommunikasjon med buss og tog gjgr det enkelt & pendle til Oslo og andre
naerliggende omrdéder.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Eiendommen
Adresse
Buholen 8,2005 RALINGEN

Oppdragsnummer
23-0125/26

Selger
Adil Fawad Shaikh

Matrikkel

Gdérdsnummer 106, bruksnummer 628, , ideell andel 1/1.
Gdérdsnummer 106, bruksnummer 663, , ideell andel 1/1.

,andelsnr. 9 i Buholen 8 Borettslag med orgnr.:
998299268 i Raelingen kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Strgmforbruk
Selgers strgmforbruk i 2025 var pé ca. 14 000 kWi.

Selger har avtale om Norgespris-avtalen gér ut ved
nyttdr.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at
avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste
periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember
2026.

Tomt
Eiet tomt pd 3.512 kvm.

Beskrivelse av tomt

Felles tomt p& 3 512 kvm bestéende av et stort
plenomrdde, lekeplass samt asfaltert internvei og
parkeringsarealer.
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Takst
Tilstandsrapport datert 1210.2026. utfgrt av Jo Henrik
Stigen.

Byggedr
2000

Byggemdte

Leiligheten ligger i en boligblokk fra 2000 med baerende
konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende
vegger i betong/mur. Bygningen har
saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein. Det er
bindingsverk i mellomliggende fasadefelter. Yttervegger
over grunnmur er utvendig forblendet med tegl samt
kledd panel. Leiligheten har adkomst via felles oppgang
og svalgang. Etasjeskillet er utfgrt som stgpt dekke.
Vinduer er med 2 lags isoler glass med produksjonsdr
2000, og boligen har en ytterdgr med glassfelt samt 2
lags isolerglass terrassedgr med utgang fra stue til
balkong og tilgang til utvendig bod.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer

Avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig &
dpne og lukke.

TG 2 er valgt p& grunn av at elementer/materialer har
hgy alder og potensiell risiko for punktering og redusert
energiytelse sammenlignet med moderne vinduer.

- Utvendig > Ytterdgrer

Avvik: Dgrer er fra byggedr og er over 20 ér, de har
normal elde og slitasje.

TG er satt pd bakgrunn av alder, og at balkongdgr vil ha
noe nedsatt isolasjonsevne i glassruten.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik
blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. 1,5cm.
Kigkken er det registreres et hgydeavvik pé ca. icm.
Malinger er utfgrt pd tilfeldige steder. Stgrre skjevheter
kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter
oppfgringen, mé enkelte mindre skjevheter dog
pdregnes.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vann- og
avlgpsledninger
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er



passert pd innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunni at mer enn halvparten av forventet brukstid
for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pdé at dette er en risikokonstruksjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder

Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Berederen er
tilkoblet pd en mdéte som var vanlig pd
installasjonstidspunktet. Dagens regelverk krever fast
tilkobling ved nyinstallasjon. Forholdet representerer
derfor ikke ngdvendigvis et avvik ved eksisterende
installasjon, men bgr vurderes ved fremtidig utskifting

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vétrom > 2. Etasje > Bad > Generell

Avvik: Vatrommet er fra byggedr og det foreligger ikke
dokumentasjon pd utfgrelse eller senere rehabilitering
av tettesjikt, sluk eller gvrige vétromskonstruksjoner.
Vatrommets alder overstiger forventet levetid for flere
sentrale komponenter. P& bakgrunn av alder,
manglende dokumentasjon og gkt risiko for svikt i
skjulte fuktsikrende Igsninger vurderes vdtrommet til
TG3. Vatrommet md anses som et risikoutsatt rom med
behov for oppgradering innen relativt kort tid.

En md forvente generell oppgradering av vétrommets
tettesjikt/membran for at vétrommet skal tdle en
normal bruk etter dagens krav. En samlet TG 3 for
rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov
for & gjennomfare en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav. Vaer oppmerksom pd at eldre vétrom
er & betrakte som en risikokonstruksjon.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: Hulltaking er foretatt, men ikke bak
bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrdéde) fordi
bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr
hulltaking direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig
eller ikke gjiennomfgrbart.

Elektrisk anlegg:

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt
besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige
kompetanseomrdéde er noen av svarene gitt pd ett
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generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Den
bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget
handler om & etterspgrre informasjon og
dokumentasjon fra selger, og giennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel & se etter tegn
pd termiske skader pd kabler, elektrisk utstyr osv. Det er
ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar d gjennomfgre
kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget
er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette
ligger utenfor bygningssakkyndige kompetansefelt.
Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske
anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

Kravet om samsvarserklzering gjelder béde for anlegg
som er nyere enn 1999, og for endringer p& anlegg fra far
1999.

Samsvarserkleeringene skal fglge boligen, slik at eier av
huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort p&
det elektriske anlegget.

Samsvarserkleeringen viser hvilke arbeider som er gjort,
og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for &
dokumentere at arbeidet er utfagrt av elektriker og ikke
ufagleert person. Det skal utarbeides
samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pd det
elektriske anlegget, ogsd mindre arbeider.

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sté
som den ansvarlige for hva som er utfagrt/vedlikeholdt
pd det elektrisk anlegget.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Baderom er fra byggedr (2000).
Baderomsinventar(baderoms-innredning) ble installert
av forrige eier i 2015. Foreligger ikke papirer pé dette.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med
ildsted/skorstein/pipe feks. ddrlig trekk, sprekker,
pélegg, fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Tidvis ddrlig trekk. Det ble montert vifte
med regulator i regi av borettslaget i 2016 for &
kontrollere trekk ved behov.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Ja

Firmanavn: el-installatgr september 2026

Beskrivelse: Ladeboks av typen Easee pd stolpe
tilknyttet markert parkeringsplass. Ny ladeboks montert
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av el-installatgr september 2026. Ladeanlegg og
ladeavtale forvaltes av borettslaget.

24. Har du inngétt avtale om Norgespris pd strgm?
Ja

Modernisering og pdkostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2025:

- Satt opp spileplater i stue i 2025.

2015:

- Baderomsinnredning oppgradert i 2015 av tidligere
selger.

- Kjgkken installert i 2015 av tidligere selger.
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser
mellom over og underskap. Det er montert en integrert
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp
og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

- Malt flater p& kjgkken, stue, soverom og gang i
perioden 2020-2026.

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:
2020:
- Utvendige flater ble maltiregi av borettslaget i 2020.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen Buholen 8, gnr. 106 bnr. 628 i Raelingen
kommune, omfattes av kommuneplanens arealdel
2022-2033, vedtatt 15.02.2023.

| kommuneplanen er eiendommen i hovedsak avsatt til
boligbebyggelse (ca. 3 435 m?), mens en mindre del er
avsatt til sentrumsformal (ca. 77 m?).

Eiendommen omfattes av bebyggelsesplan for @stre
Stram, felt D-@st, vedtatt 1811.2002, med tilhgrende
bestemmelser som senere er endret 26.02.2007.

Deler av eiendommen, ca. 521 m? ligger innenfor
hensynssone H370_3 - faresone for
hgyspenningsanlegg, inkludert hgyspentkabler. Innenfor
det regulerte fareomrdédet gjelder begrensninger for
oppfaring av bygninger og andre tiltak.

Planbestemmelsene omfatter blant annet bebyggelsens
plassering og utforming, felles lekearealer, stgyforhold,
parkering og uteomréder. Det er ogsd fastsatt
bestemmelser om at felles lekeareal skal benyttes av

omrddene A og B, herunder eiendommene gnr. 106 bnr.
627 og 628.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
mottatt fra Reelingen kommune kan fés ved
henvendelse til megler.

Oppvarming
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner,
gulvvarme pd badet med fliser.

Varmtvannsbereder er plassertinne i
kjgkkeninnredning.

Elektrisk anlegg med automatsikringer.
Naturlig ventilasjon i boligen.

Parkeringsforhold

Egen parkeringsplass med el-billader medfglger
leiligheten og salget. Det er rikelig med gjesteparkering.
Det er ladestolpe med Easee lader p& markert
parkeringsplass. Borettslaget har ladeavtale med
Elaway (nd Joulia).

Denne laderen er ikke styrt av borettslaget, men er
forbeholdt P-Plassen. Man md laste ned appen som er
pé& noen av laderne med en QR kode.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Offentlig og sameiets interne veier.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Andelseieren skal ikke leie ut sin bolig uten styrets
godkjenning.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse p& eiendommen
med 18 stk. leiligheter i Buholen, datert 21.08.2000.

Fglgende arbeider var gjenstdende:

1. Det gjenstdr en del tilsding og beplantning av
utearealer.

2. Det skal innsendes nye reviderte tegninger, hvor alle
forandringer etc. er tatt med.



Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
fgr 01.011998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfaglge og kreve
ulovlig oppfarte tiltak omsgkt etter dagens regelverk.
Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Radonmadling

Det er ikke utfgrt radonmdlinger som kunde kjenner til.
Det foreligger ingen dokumentasjon pé utfgrt
radonmdling. Det er ukjent om boligen er utstyrt med
radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak.
Radonnivéet i boligen er ukjent da det ikke foreligger
mdlinger. Dersom nivdet overstiger anbefalte
grenseverdier kan dette medfare helserisiko ved
langvarig eksponering. Det anbefales & gjiennomfagre
radonmdling.

Innhold
2 etasje: Entré, kjgkken, stue, bad, soverom 1, soverom 2
og bod.

| tillegg har leiligheten en utvendig bod pé balkongen og
1bod ved parkeringsplassene.

Standard

ENTRE

Leiligheten har en fin beliggenhet i andre etasje med
adkomst via felles oppgang og svalgang.

Lys og innbydende entré med delikate fargevalg og
gjennomgdende lyse gulv. Entréen har god plass til
oppbevaring, med praktisk innebygd garderobeskap
som gir et ryddig og stilrent uttrykk. Her er det ogsé
plass til sittebenk og ytterligere oppbevaringsmgabler. |
tilknytning til entréen ligger en romslig og praktisk
innvendig bod som gir gode oppbevaringsmuligheter.

STUE

Stuen har en dpen og luftig utforming med god plass til
béde en romslig sofagruppe og et spisebord. Store
vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp,
mens gjennomgdende laminatgulv og lune fargetoner
skaper en behagelig atmosfaere. Den stilrene
spileveggen ved spiseplassen gir rommet et moderne
og dekorativt preg. Peisovnen bidrar med ekstra varme
og hygge pa kjglige dager. Fra stuen er det direkte
utgang til balkongen, som blir en naturlig forlengelse av
oppholdsrommet i sommerhalvdret.
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BALKONG

Overbygd balkong pd ca. 11 m? med direkte adkomst fra
stuen. Balkongen har god plass til en hyggelig
sittegruppe og byr pé flott utsyn over nseromrdédet.
Overbygget gir en lun og skjermet uteplass, mens
utvendig belysning skaper en hyggelig atmosfeere ogsd
p& kveldstid. Herfra er det ogsd adkomst til en praktisk
utvendig bod pd ca. 3 m? som gir ekstra
oppbevaringsplass.

KJOKKEN

Lyst og innbydende kjgkken med moderne innredning
og hyggelig spiseplass. Kjgkkenet har en praktisk
utforming med god skap- og benkeplass, samt plass til
spisebord ved vinduet som sgrger for rikelig med
naturlig lysinnslipp. De stilrene, lyse kjgkkenfrontene
kombineres med lune grgnnfarger pé& veggene og fliser
mellom over- og underskap, noe som gir rommet et
moderne og harmonisk uttrykk.

Kjgkkeninnredningen er fra 2015 og har laminert
benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Kjgkkenet er
utstyrt med integrert oppvaskmaskin, integrert
stekeovn og nedfelt platetopp. Over kokeplassen er det
ventilator fra 2015 med avtrekk ut. Den koselige
spiseplassen ved vinduet gjgr kjgkkenet til et naturlig
samlingspunkt for bdde morgenkaffen og hverdagens
madaltider.

BAD/WC/VASKEROM

Badet har flislagte gulv og vegger, samt behagelig
gulvvarme som gir ekstra komfort &ret rundt.
Baderomsinnredningen bestdr av servant med
underskap, sideskap, speil og belysning med
stikkontakt. Badet har en romslig dusjsone med
glassvegger, regndusj og hdnddus;j. Videre er rommet
utstyrt med gulvmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel. Badet har mekanisk
avtrekk som bidrar til ventilasjon av rommet.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Romslig og innbydende hovedsoverom med lune
fargetoner, og et stort vindu som sgrger for godt naturlig
lysinnslipp. Rommet har god plass til dobbeltseng med
tilhgrende nattbord og gvrig gnsket mgblement.

Langs den ene veggen er det etablert en stor, plassbygd
skyvedgrsgarderobe med stilrene, hvite fronter. Et
hyggelig og funksjonelt soverom med god
plassutnyttelse.

Soverom 2
Boligens andre soverom er lyst og hyggelig har en
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praktisk utforming og er i dag innredet som barnerom
med kagyeseng. Soverommet har god plass til seng og
gvrig gnsket mgblement, samt en romslig
garderobelgsning med hvite fronter som sgrger for
praktisk oppbevaring. Rommet egner seg godt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor, alt etter
behov.

LAGRINGSPLASS

Leiligheten har rikelig med lagringsplass. Soverommene
har godt med garderobeskap og det er en meget
praktisk integrert garderobeskap i entreen/gangen med
godt av lagringsplass. Innvendig bod, utvendig bod pé&
balkongen og bod i felles utebod-hus.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminatgulv og fliser.
Vegger: Malte glatte flater og fliser.
Himling: Malte betongelementer.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.
Frittstéende kjgleskap medfglger ikke.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
freemkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i: 85 m?
BRA - e: 2 m?
BRA totalt: 87 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

2. etasje

BRA-i: 85 m? Kjgkken, bad, entré, stue, soverom,
soverom 2, bod.

BRA-e:2 m? Bod

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
11 m? Terrasse- og balkongareal.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmdling

Arealene er oppmadlt pd stedet pdé best mulig méte med
laser. P& grunn av mabler/ innredning kan det
forekomme avvik pd deler av oppmdalingen da noen mdl
er tatt hgyere opp pd veggen enn anbefalt. Vegger kan
vaere skjeve og kan gi andre mdél enn ved mdling langs
gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske
bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for
varig opphold".

Det gjagres oppmerksom pd at arealopplysninger i
denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdadling, og
kan avvike fra arealopplysninger basert p&
byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt
byggemeldte tegninger for boligen, vil den
bygningssakkyndige i de fleste tilfeller ikke kunne mdile
opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere
bruksenheter eller andre formail, for eksempel
avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har
pdvist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmdailt
og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/
sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass
med elbil- lader.



Wkonomi

Prisantydning
Kr.4 290 000-

Info eiendomsskatt
Raelingen kommune har ikke innfgrt eiendomsskatt i
2026.

Felleskostnader
Kr.5486-/mnd

Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer bl.a kommmunale avgifter,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold, betjening av
andel fellesgjeld, vaktmestertjenester, sngbrgyting,
klipping av gress, fiber/bredbdnd og forretningsfarsel.

Herav:

Avdrag I&n kr 339 -
Felleskostnader 1 kr 4 286 -
Renter I&n kr 861 -

Andre faste kostnader:
- Innboforsikring, stram. alarm og evt. TV/internett
utover det som er inkl. i fellesutgiftene.

Formuesverdi - Primaer
Kr.1003 836,- som primeerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr. 4 015 342 - som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd& tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
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100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 4 290 000,- (Prisantydning)
kr.177 553 - (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 467 553 (Pris inkl. fellesgjeld)

kr.9 300~ (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 545 - (Tinglysning pantedokument)
kr. 545 - (Tinglysning skjgte)

kr. 10 390- (Omkostninger totalt)

kr. 4 477 943 - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& borettslagets eiendom er det tinglyst fglgende
heftelser/servitutter/rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel:

1996/9950-1/8 10.071996 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3224 GNR: 106 BNR: 575
Kan ikke slettes uten samtykke fra Raelingen kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/385770-1/200 04.05.2015 FELLES PANTEDOK
BOR.INNSK

Belgp: NOK 52 830 000

Panthaver: BORETTSL. ANDELSEIERE | FSKAP §
2-1BURETTSLAGLOV L@PENR: 13740653

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/658187-1/200 17.04.2018 **
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PRIORITETSBESTEMMELSE

Veket for Belgp: NOK 330 000

Panthaver: SVENSKA HANDELSBANKEN AB NUF AVD
LILLESTR@M ORG.NR: 977 379 024

2023/612747-1/200 13.06.2023

* PRIORITETSBESTEMMELSE
Veket for Belgp: NOK 3 364 733
Panthaver: BOLIGBANKEN ASA
ORG.NR: 914 827 841

2023/520823-1/200 22.05.2023

PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK

Belgp: NOK 3 364 733

Panthaver: BOLIGBANKEN ASA

ORG.NR: 914 827 841

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

1996/9948-1/8 10.071996 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3224 GNR: 106
BNR: 575

1999/2622-1/8 22.021999 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3224 GNR: 106
BNR: 665

1999/2623-1/8 22.021999 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3224 GNR: 106
BNR: 666

Grunnboksdato
1510.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
94268477

Om borettslaget

Buholen 8 Borettslag ble stiftet 20.04.2012 og har
organisasjonsnummer 998299268.

Borettslaget bestdr av 18 boligseksjoner, fordelt pé 1
bygning samt parkeringsplasser og bodarealer i
frittstédende bygning. Eiendommen har gnr 106, bnr 628
og bnr 663 i Reelingen kommune. Totalt areal pé
tomtene er 5 397 kvm.

Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS,
Lillestrgm.
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Andel Fellesgjeld
Kr. 177 553 - pr. 30.09.2026

Kommentar fellesgjeld
Selskapets ldn:

Bolighanken ASA - 5,80%
Annuitetslén, info pr. 30.09.26
Restgjeld kr 3195 965 -
Terminer pr dr: 12

Lepetid: 03.07.23 - 30.0648

Borettslaget har seerfordelt I&n uten IN-ordning.

Andel Formue
Kr. 27 113 - pr. 3112.2025

Sikringsfond

Dette borettslaget har ikke tegnet forsikring i
Borettslagenes sikringsfond. Det betyr at andres
mislighold av felleskostnader vil kunne medfgre gkte
felleskostnader for de gvrige andelseierne. Ta kontakt
med meglerforetaket for neermere info.

Forretningsfagrer
BORI BBL

Forkjgpsrett
Ingen forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny
andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommenii
bruk.

Dyrehold
Dyrehold tillates, men skal ikke veere til sjenanse for
andre beboere.

Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

5-1 Andelseierens vedlikeholdsplikt



- Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

- Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr,
ledninger, inventar, utstyr, apparat og innvendige flater i
boligen.

- Vedlikeholdsansvaret omfatter ogsd ngdvendig
reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger,
inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

- Vedlikeholdsansvaret gjelder ogsé utskifting av
vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygd inn
i baerende konstruksjoner.

- Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning béde til og fra egen
vannlds/sluk og frem til borettslagets felles -/
hovedledning.

- Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonger o.l.

- Andelseieren har ogsd ansvaret for vedlikehold av
tilhgrende utearealer, for eksempel sngmdking med mer.
- Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

- Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pdfgrt ved innbrudd,
heerverk og uveer.

- Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren & umiddelbart sende melding til styret i
laget.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse
med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
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forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i
landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
1610.2026

Ansvarlig meglerforetak
Stremmen Eiendomsmegling AS
Strgmsveien 45 A, 2010 STRZMMEN. TLF. 63 8170 00

Megler
Kari Killi, Eiendomsmegler
Epost: karikilli@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990 (inkl. mva.)
Oppgijgrsgebyr kr. 7900~ (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 17 900, (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. kr 2 900) Farste
fellesvisning inkl. kr. 2900-- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3 500,- (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon
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Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kijgper én mdned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, klaer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke p&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
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behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
g@ utifra at det virket inn pd avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper
md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom nér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Konsesjon
Det er ikke krav til konsesjon ved erverv av



eiendommen.
Det hefter ikke odel pd eiendommen.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mdate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
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annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gEE Bolighygg med flere boenheter
(© Buholen 8, 2005 RAELINGEN
(I RALINGEN kommune

# gnr. 106, bnr. 628

F Andelsnummer 9

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 85 m?

Befaringsdato: 12.10.2026 Rapportdato: 14.10.2026 Oppdragsnr.: 13907-3945 Eiendomsverdi ref nr: PK2867

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [\] N|TO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

AEA

Jo Henrik Stigen

Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no
922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13907-3945 Befaringsdato: 12.10.2026
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Nystuveien 2
1900 FETSUND

N 1|

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 13907-3945 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 2.etasje.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har veert grunn til & mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG

Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre
tekket med takstein. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og svalgang.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl
samt kledd panel.

Ga til side

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2000.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan veaere
sveert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

En ytterdgr med glassfelt. 2 lags isolerglass terrassedgr.

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 11m2 tilgang til en utv bod pa
ca.3m2.

Oppdragsnr.: 13907-3945

Beskrivelse av eiendommen
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Ga til side

INNVENDIG

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.
VATROM G til side
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap/sideskap, servant, speil og armatur med stikk og en
dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,8cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G4 til side
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble
ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved
kontrollmaling av kjskkengulvet.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrer av plast, gvrige avlgpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.
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Beskrivelse av eiendommen

Varmtvannsbereder er plassert inne i kjgkkeninnredning og ikke
inspisert eller vurdert. Det er ikke mulig & besiktige understgttelsen.
Dette gir begrenset kontroll med viktige sikkerhets- og
funksjonsforhold. Manglende innsyn kan skjule feil som
feilmontering, manglende dryppkar eller utilstrekkelig ventilasjon.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg.
Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet
med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-3945 Befaringsdato: 12.10.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
Fordeling av tilstandsgrader vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.
6 Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
5 - eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tai
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er

1 tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.

Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
. TGO: Ingen avvik . 2 .
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
TG1: Mindre eller moderate avvik som er bygget av ufaglaerte er at levetiden ofte er vesentlig
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak lavere enn normalt.

Antall

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

AnSIag pa UtbedrmgSkOStnad Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
1 denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All

dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
0.8 .
forbindelse med oppdraget.
0.6 Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
0.4 tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.
0.2
§ Vurderingene i rapporten bygger pa bygningssakkyndiges
0 < faglige skjgnn, basert pa visuelle observasjoner, tilgjengelige

undersgkelser om den aktuelle konstruksjon, slik disse
fremstod pa befaringsdagen.

Ved vurdering av tilstand, risiko og tilstandsgrad utgves faglig
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 skjgnn innenfor rammene av gjeldende regelverk og faglig
praksis. Ulike fagpersoner kan i enkelte tilfeller komme til ulike
vurderinger, uten at dette ngdvendigvis innebzaerer at
vurderingene er faglig uforsvarlige, forutsatt at de er basert pa
relevante observasjoner, kjente risikoforhold og forsvarlige

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. vurderinger pa tidspunktet for befaring.

Skjgnnsvurderingene tar utgangspunkt i om konstruksjonen
opprettholder sin tiltenkte funksjon med hensyn til bruk,
sikkerhet og forventet ytelse. Estetiske forhold, som hakk,
merker eller overflateskader, tillegges derfor ikke vekt ved
fastsettelse av tilstandsgrad eller risikovurdering, med mindre
slike forhold har betydning for konstruksjonens funksjon, bruk
eller sikkerhet.

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o09Q

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er sarlig
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L AED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Generell Ga til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Galtilside
Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Gatilside

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Satilside

Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Sétilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav. Rekkverk er malt til 95cm.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt
radonmaling. Det er ukjent om boligen er utstyrt med
radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Det er ikke montert komfyrvakt for
kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2000 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Brukes som bolig.

Standard

Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med takstein. Yttertak
er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og svalgang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med tegl samt kledd panel.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 2 lags isoler glass med produksjonsar 2000.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig & avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne og lukke.

¢ TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har hgy alder og potensiell risiko for punktering og redusert energiytelse sammenlignet med
moderne vinduer.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak

e Justering av vinduer.

Konsekvens:

Redusert brukervennlighet og funksjon. Dersom problemet vedvarer, kan det fgre til skader pa beslag, karm eller ramme, og i verste fall redusert tetthet
mot luft og vann.

Tiltak:

Justering og smgring av beslag bgr utfgres. Dersom dette ikke gir tilfredsstillende resultat, kan utskifting av slitedeler eller hele vinduet veaere ngdvendig.

* Eldre vinduer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om vinduer bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet.

Konsekvens
Vinduene har oppnadd en hgy alder og har redusert forventet gjenvaerende levetid. Det ma paregnes gkende vedlikeholdsbehov samt risiko for redusert
funksjon, luftlekkasjer, kondens og varmetap.

Tiltak
Vinduene bgr vedlikeholdes og justeres ved behov. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder og normal slitasje.

Ytterdgrer
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

En ytterdgr med glassfelt. 2 lags isolerglass terrassedgr.

Vurdering av avvik:
¢ Dgrer er fra byggear og er over 20 ar, de har normal elde og slitasje.
TG er satt pa bakgrunn av alder, og at balkongdgr vil ha noe nedsatt isolasjonsevne i glassruten.

Konsekvens/tiltak

 Eldre dgrer som er over 20 ar vil ha nedsatt isolasjonsevne og vil kunne gi varmetap, darlig inneklima og hgyere strgmregning. Det anbefales a gjgre en
faglig vurdering, om degr eller glass bgr vurderes byttet for bedre isolasjon, komfort og energieffektivitet. Det bemerkes at det ikke er umiddelbare behov
for dette.

Konsekvens

Terrassedgr og ytterdgr har oppnadd en alder hvor redusert isolasjonsevne, slitasje pa beslag og gkt vedlikeholdsbehov ma forventes.

Tiltak

Normalt vedlikehold og justering av dgrblad og beslag anbefales. Utskifting ma paregnes pa sikt som fglge av alder og forventet gjenvaerende levetid.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Utgang fra stue til en balkong pa ca. 11m2 tilgang til en utv bod pa ca. 3m2.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk er malt til 95cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader. Forholdet vurderes opp mot dagens sikkerhetskrav og er ikke
ngdvendigvis et byggefeilforhold sett opp mot oppfgringstidspunktet.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.

Overflater pa vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte betongelementer.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vare slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Vatrom blir beskrevet i eget punkt.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.
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Tilstandsrapport

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naeermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,5cm.
Kjgkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.
Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvens Det er registrert lokale hgydeavvik utover grenseverdier angitt i NS 3600. Forholdet kan medfgre estetiske og bruksmessige ulemper, men
det ble ikke registrert tegn som indikerer pagaende konstruktive skader.

Tiltak
Forholdet vurderes i hovedsak som et komfort- og bruksmessig forhold. Videre oppfglging anbefales dersom skjevhetene utvikler seg eller ved fremtidige
rehabiliteringsarbeider.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke utfgrt radonmalinger som kunde kjenner til.

Radon er en gass som dannes fra naturlige radioaktive stoffer i bakken. Gassen siver inn i bygninger fra sprekker i gulv eller vegger, konstruksjonsskjgter
eller apninger rundt rgr, kabler eller pumper. Uten tilstrekkelig utskiftning av luft vil konsentrasjonen gke til et farlig niva.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Det er ukjent om boligen er utstyrt med radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak

* Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak.

Konsekvens: Radonnivaet i boligen er ukjent da det ikke foreligger malinger. Dersom nivaet overstiger anbefalte grenseverdier kan dette medfgre
helserisiko ved langvarig eksponering.

Tiltak: Det anbefales a gjennomfgre radonmaling.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for @ redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Serg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt dpningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/sideskap, servant, speil og armatur med stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 0,8cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk.

Vatrommet er av eldre dato/fra byggear uten dokumentasjon pé Igsninger og utfgrt arbeid. Badet star for rehabilitering. Det er av den grunn ikke
hensiktsmessig & foreta en fullverdigkontroll av vatrommet, da det ma paregnes full rehabilitering for a fgre vatrommet opp til dagens krav. Vatrommet
kan brukes, men det anbefales arvakenhet ved bruk. Hvis vatrommet skal brukes i den stand det i dag fremstar sa er det viktig at det ikke dusjes direkte pa
overflater, men benyttes dusjkabinett. Dette for @ minske vannpakjenning pa konstruksjonen.

Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Vurdering av avvik:

o Vatrommet er fra byggear og det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller senere rehabilitering av tettesjikt, sluk eller gvrige
vatromskonstruksjoner. Vatrommets alder overstiger forventet levetid for flere sentrale komponenter. Pa bakgrunn av alder, manglende dokumentasjon
og gkt risiko for svikt i skjulte fuktsikrende Igsninger vurderes vatrommet til TG3. Vatrommet ma anses som et risikoutsatt rom med behov for
oppgradering innen relativt kort tid.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vdtrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder. Det er ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Vaer oppmerksom pa at eldre vatrom er & betrakte som en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det ma paregnes rehabilitering av vatrommet. Ved fremtidig oppgradering anbefales utskifting av sluk, etablering av nytt tettesjikt/membran samt
oppgradering av gvrige vatromskonstruksjoner til dagens standard. Inntil rehabilitering gjennomfgres anbefales det bruk av dusjkabinett for a redusere
vannbelastningen pa konstruksjonen.

Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.
Vatrommet er i daglig bruk men er av eldre dato. Vatrommet har oppgraderingsbehov/vedlikeholdsbehov i naer fremtid.
Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Konsekvens:
Vatrommets alder og manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet knyttet til tilstanden pa membran, sluk og gvrige fuktsikrende konstruksjoner.
Eventuelle skader kan vaere skjult i konstruksjonen og utvikle seg uten synlige symptomer. Risikoen for lekkasjer og fglgeskader ma anses som forhgyet.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for totalrehabilitering av vatrommet. Ved rehabilitering bgr sluk, membran, overflater og gvrige fuktsikrende konstruksjoner
fornyes i henhold til gjeldende regelverk. Inntil rehabilitering gjennomfgres anbefales begrenset vannbelastning pa vegg- og gulvoverflater, eksempelvis
ved bruk av dusjkabinett.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i stue, med maleresultat 00.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade) fordi bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr hulltaking
direkte i bruksvannsonen fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til
eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument. Det ble ikke registrert forhgyede eller avvikende fuktutslag ved kontrollmaling av kjgkkengulvet.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

o Komfyrvakt

Konsekvens:

Fraveer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:
Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Sgrg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.

2. ETASJE > KIBKKEN
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype ror- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Re@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon

Konsekvens/tiltak

o Alder

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og vannskader i konstruksjoner.

Potensielle fglgeskader pa gulv, vegger og innredning ved rgrbrudd.
Kostbare reparasjoner dersom skade oppstar uoppdaget.

Tiltak:

Utfgr tilstandskontroll, for eksempel ved trykktest eller visuell inspeksjon der det er mulig.

Det ma forventes gkt vedlikeholds- og utskiftningsbehov som fglge av alder.

Vurder samtidig oppgradering til moderne rgrmaterialer med lengre levetid og bedre korrosjonsmotstand.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avlgpsrgr av plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pd avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvens: Skjulte avigpsrgr har oppnadd en alder hvor risikoen for slitasje, korrosjon og lekkasjer er gkende.
Tiltak: Tilstanden bgr overvakes. Kamerainspeksjon kan vurderes dersom narmere kartlegging av tilstanden er gnskelig

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1
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Tilstandsrapport

undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

(I Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert inne i kjgkkeninnredning og ikke inspisert eller vurdert. Det er ikke mulig & besiktige understgttelsen. Dette gir begrenset
kontroll med viktige sikkerhets- og funksjonsforhold. Manglende innsyn kan skjule feil som feilmontering, manglende dryppkar eller utilstrekkelig
ventilasjon.

Konsekvens:
Risiko for skjulte feil som kan fgre til lekkasje, fuktskader i kjpkkeninnredning eller elektriske feil med fare for varmgang. Manglende kontroll med
understgttelse kan gi belastningsskader pa innredningen over tid.

Tiltak:

Vurder & gjgre berederen tilgjengelig for inspeksjon, enten ved & demontere deler av innredningen eller flytte berederen.
Kontroller at det er montert dryppkar med avlgp og at elektrisk tilkobling er utfgrt av fagperson.

S¢rg for dokumentasjon av utfgrelse og tilkobling.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Berederen er tilkoblet pa en mate som var vanlig pa
installasjonstidspunktet. Dagens regelverk krever fast tilkobling ved nyinstallasjon. Forholdet representerer derfor ikke ngdvendigvis et avvik ved
eksisterende installasjon, men bgr vurderes ved fremtidig utskifting

Konsekvens/tiltak
o Iflg. dagens krav er det er palagt med direkte tilkobling til det elektriske anlegget. Varmtvannsberedere (med effekt pa 1500 W eller mer) som installeres
ma vaere fast tilkoblet. Det er ikke lenger lov a koble til vanlig stikkontakt.

El- tilkobling:
Konsekvens:
@kt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.

Tiltak
For 3 oppna dagens sikkerhetsniva anbefales det at autorisert elektriker vurderer om berederen bgr tilkobles fast installasjon i samsvar med gjeldende
regelverk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklzering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fplge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av

elektriker og ikke ufaglaert person. Det skal utarbeides samsvarserklzering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.
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Tilstandsrapport

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere gjennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom. Det forventes at
sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling. Observasjoner er kun visuelt pa
synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig & kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta inngrep i konstruksjoner og er av
den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. Rekkverk er malt til 95cm.

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt radonmaling. Det er ukjent om boligen er utstyrt med radonsperre eller andre radonforebyggende tiltak
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

* Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere risikoen for fallskader. Forholdet vurderes opp mot dagens sikkerhetskrav og er ikke
ngdvendigvis et byggefeilforhold sett opp mot oppfgringstidspunktet.

* Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak.

Konsekvens: Radonnivaet i boligen er ukjent da det ikke foreligger malinger. Dersom nivaet overstiger anbefalte grenseverdier kan dette medfgre
helserisiko ved langvarig eksponering.

Tiltak: Det anbefales a gjennomfgre radonmaling.
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Tilstandsrapport

* Manglende ubrennbar plate under sotluke/feielkuke

Konsekvens:

@kt risiko for brannskade pa gulvet og i verste fall antennelse av brennbart materiale. Dette er en sikkerhetsmessig mangel som bgr utbedres umiddelbart
for @ redusere brannfare.

Tiltak:
Monter ildfast plate under sotluke/feieluke i henhold til krav i byggteknisk forskrift (TEK) og pipeprodusentens anvisninger.
Serg for at platen dekker tilstrekkelig areal rundt dpningen (normalt minst 30 cm pa alle sider).

* Komfyrvakt
Konsekvens:
Fravaer av komfyrvakt gir redusert brannsikkerhet og gkt fare for personskade og materielle skader. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetsstandard.

Tiltak:
Monter komfyrvakt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisning.
Sgrg for at komfyrvakten er riktig plassert og testet for funksjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
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. A 1) sod
Kjeller
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Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRAb) Sum (TBA)
2. Etasje 85 2 87 11
SUM 85 2 11
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje Kjgkken, bad, entré, stue, soverom, Bod
soverom 2, bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne méle opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med elbil- lader.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for nzermere detaljer om utfgrte arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? E] Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere underspgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.

Tegninger er ikke kontrollert. Samsvar mellom boligens faktiske bruk og kommunalt godkjente tegninger er derfor ikke
kontrollert, og konsekvensene av eventuelle avvik er ikke vurdert.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.10.2026  Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Adil Fawad Shaikh Kunde

Sahr Sarwar

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3224 RALINGEN 106 628 0 0 3511.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Buholen 8

Hjemmelshaver
Buholen 8 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0103/BUHOLEN 8 998299268 HO0103 Bori Bbl Adil Fawad Shaikh
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
9
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 3 511,90 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tlf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Ingen strukturelle endringer eller oppgraderinger. Malt flater pa kjskken, stue, soverom og gang i perioden 2020-2026, Satt opp spileplater i
stue i 2025.

-Baderomsinnredning oppgradert i 2015 av tidligere selger

-Kjgkken installert i 2015 av tidligere selger.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Utvendige flater ble malt i regi av borettslaget i 2020.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Deter en sprekt flis pa vegg pa badet.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 12.10.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 12.10.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 10.10.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerkleering Egenerlflaermgsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
. . Ikke .
Brukstillat./ferdigatt. gjennomaatt Nei
Ikke
Megl ° Nei
esler gjennomgatt e
Tegninger Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Samsvarserklaering Ik'ke . Nei
gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13907-3945

Befaringsdato:
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 23 av 23



notar.no

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0125/26

Selger 1 navn

Adil Fawad Shaikh

Gateadresse

Buholen 8

Poststed

RALINGEN 2005

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 23-0125/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar | 11 |

Antall maneder | 4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige forsikring |
Polise/avtalenr. | 94268477 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AFS 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Baderom er fra byggear (2000), baderomsinventar ble installert av forrige eier i 2015. Foreligger ikke papirer pa

Beskrivelse dette

2.1 Ble tettesjik/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei 1 Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Tidvis darlig trekk. Det ble montert vifte med regulator i regi av borettslaget i 2016 for & kontrollere trekk ved behov.

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Document reference: 23-0125/26

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja
. Ladeboks av typen Easee pa stolpe tilknyttet markert parkeringsplass. Ny ladeboks montert av el-installater
Beskrivelse
september 2026. Ladeanlegg og ladeavtale forvaltes av borettslaget.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: AFS 2
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18

19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer p& Regjeringens nettsider."

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: AFS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AFS
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N
) BORI BBL Generert 07.10.26
i, TIf. 63890200, firmapost@bori.no, Varref.: 562/9
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 23-0125/26

0 rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

Megleropplysnmger

Andel Bolignr HO103
Boligselskap 562 Buholen 8 Borettslag Etasje 1.etg
Adresse Buholen 8, 2005 RAELINGEN Oppr.ant.rom 3

Eierle) Adil Fawad Shaikh Bygningstype Lavblokk

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for felleskostnader

Manedlig fakturering. Restanse pr 07.10.26: kr 5 486,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppagitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-10 2026-11 2026-12 2027-01 202702 202703
Avdrag lan 339 339 339 339 339 339
Felleskostnader 1 4 286 4 286 4 286 4 286 4 286 4 286
Renter lan 861 861 861 861 861 861
Total 5486 5486 5486 5486 5486 5486

Restgjeld, renter og avdrag fra siste eller neste registrerte terminvarsel. Se dato pa laneopplysningene nedenfor.

BOLIGBANKEN ASA - 5,80% Selskapet Andel

Anuitetslan, Info pr 30.09.26 Restgjeld 3195 965,00 177 553,00

Terminer prar: 12

Lepetid: 03.07.23 - 30.06.48 Renter/mnd 15 263,00 847,00
Awvdrag pr mnd 6314,00 350,00

Selskap og eiendom

Selskap 562 Buholen 8 Borettslag (orgnr. 998299268)

Antall enheter 18

Styrets e-post chaslestad@hotmail.com

Styreleder Marthe Kjus (97798271)

Forsikring Gjensidige Forsikring ASA (Polise 94268477)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 106/628

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.

Forkjepsrett Ingen

Styregodkjenning Ja

Skattemelding 2025

Gjeld kr 180 657,00 Andre inntekter kr 21,00

Formue kr 27 113,00 Utgifter kr 10 832,00

Merknader
Det er ikke forkjepsrett i dette borettslaget

Borettslaget har seerfordelt I3n uten IN-ordning. Innkrevde akontobelep til betjening av fellesgjelden avregnes etterskuddsvis mot reells
lanekostnader. Ved eierskifte kan det dermed komme et avregningskrav i ettertid.
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1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn
Borettslaget skal hete Buholen 8 Borettslag. 1-2

Formal
Buholen 8 Borettslag er et andelslag som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig I lagets eiendom (borett), ved & erverve eller forestd oppfgringen av
boligbygg. Laget har dessuten som formél & erverve eller forestd oppferingen av
andre bygg enn boligbygg, som garasjer, ndr de skal brukes til feles formdl for
andelseierne, eller nér utleie av lokalene i slike bygg skal skje i sammenheng med
lagets gvrige virksomhet.
Laget har ogsé til formal & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med andelshavernes interesser.

1-3 Forretningskontor
Forretningskontoret er i Raelingen kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler
Andelene skal veere pd kr. 5000,-.

2-2 Sameie i andel

Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes pkt 4-2.
Opptil 20 °A av andlene kan eies av juridisk enhet som skal leie ut andelen(e) til
sine ansatte jf burettslagloven av 2003 §4-2. Dette i tilegg til bestemmelsen
inntatt i burettslagsloven av 2003 § 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjennelse av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen m& godkjennes av
laget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan bare nekte godkjenning ndr det foreligger saklig grunn eller
dersom ervervet vil vaere i strid med vedtektenes punkt 2.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, m& melding
om dette komme frem til erververen senest 20 dager etter at sgknader om
godkjenning kom frem til laget. I motsatt fall regnes godkjennelse som gitt.
Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er
rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett til 8 erverve andelen.

Side2 av9 CODEX
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3.

Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel

4.

4-1

4-2

Dersom en andel i laget skifter eier, har gvrige andelseierne i borettslaget ikke
forkjgpsrett. Dette innebaerer en fravikelse fra burettslagsloven av 2003.

Borett opbruksoverlating

Boretten

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til; og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformdl uten styrets
samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruk av boligen og fellesarealene m& ikke pa& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets samtykke gjennomfgre tiltak p& eiendommen som
er ngdvendig pé’l grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for eiendommen som legges frem for
generalforsamlingen for endelig godkjennelse. Selv om det skulle bli vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen. Inntil annet er bestemt av styret er dyrehold tillatt.

Bruksoverlating
Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen til andre.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av boligen til
andre uten styret godkjenning.

Med styret godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom:
andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar
andelseieren er en juridisk person

— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
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5-1

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget
ikke sendt svar pd skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned
etter at sgknaden har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor laget.

Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i Igpet av
dret. Andelseier plikter & pd forhdnd melde bruker og bruksoverlatingens varighet til
styret.

Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparat og innvendige flater i boligen. Vedlikeholdsansvaret omfatter o0gsd
ngdvendig reparasjon eller utskifting av slikt som rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer. Vedlikeholdsansvaret gjelder ogsa
utskifting av vinduer eller ytterdgrer til boligen, eller reparasjon eller utskifting av
tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr og ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner. Dette innebaerer en fravikelse i forhold til
burettslagsloven av 2003.

Andelseieren har o0gsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlds/sluk og frem til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk p& verandaer, balkonger
o.l.

Andelseieren har ogsd ansvaret for vedlikehold av tilhgrende utearealer, for eksempel
sngmaking med mer.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved
innbrudd, haerverk og uveer.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 8
utbedre, plikter andelseieren & umiddelbart sende melding til styret i laget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at
andelseieren ikke oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Dersom andelseieren misligholder sin vedlikeholdsplikt vesentlig har laget rett og
plikt til & foreta ngdvendig vedlikehold p& vegne av andelseieren. Laget kan
dernest kreve utgiftene til dette dekket fra andelshaveren.

ADVOKAT
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Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand s&
langt plikten ikke tiligger andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier. Laget kan dernest kreve utgiftene til dette erstattet av den/de
ansvarlige bak misligholdet.

Andelseierne skal gi borettslaget ngdvendig adgang til boligen slik at laget kan
utfgre eventuell vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskiftning.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller sine plikter, jfr. borettslagslovens § 5-18.

Salgspdleqq og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruken samt brudd pa eventuelle
husordensregler.

6-2 Salgspaélegg

6-3

[N

7-2

Dersom en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen iht. borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller dersom andelseierens eller brukerens
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige andelseiere
eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

Salgspalegg oq fravikelse

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100
om renter ved forsinket betaling, eller senere lov som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet, har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

Side 5 av 9 CODEX
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8-1

8-2

8-3

Styret

Styret

Laget ledes av et styre som skal bestd av i leder og 2 andre styremedlemmer. Det
kan i tillegg velges 2 vara medlemmer. Styret skal velges av generalforsamlingen.
Styrets leder velges seaerskilt.

Som styre- og varamedlem kan bare andelseiere velges. Styrets

leder velges for ett &r av gangen.

Styremedlemmer velges for et tidsrom av to 3ar. Ved valg pd konstituerende
generalforsamling velges 2 styremedlemmer for en periode pd ett ar og 2
styremedlemmer for en periode pd et &r. Hvem av styremedlemmene som skal
sitte hvilken periode, avgjgres av styret selv ved loddtrekning.

Varamedlemmer velges for ett 8r av gangen.

Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan treffe alle avgjgrelser som etter loven
eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte s& ofte som det er
ngdvendig. Et styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilstede og det ikke er valgt
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt n&r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, utgjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebzrer en endring, mé likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

Side 6 av 9 CODEX
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8-4

[«©

10.

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & gke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 annet ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,
3 ta opp 1&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gdr ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

Styreleder og ett styremedlem i felleskap representerer laget utad og tegner dets
foretaksnavn.

Forretningsforsel

Styret engasjerer lagets autoriserte forretningsfgrer etter godkjenning fra

generalforsamlingen.

Generalforsamlingen

10-1 Myndighet

Den @verste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

10-2 Ordinaer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ér. 10-3

Ekstraordinzer generalforsamling

Ekstraordineer generalforsamling avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
ndr revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10-4 Varsel og innkalling

Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal veere pd
minst 8 og hgyst 20 dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig
innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere minst 3 dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene md& vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet p& ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 fgrste avsnitt.
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10-5 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Fglgende saker skal behandles p& ordinzer generalforsamling:

1. Konstituering
2. Godkjenning av styrets &rsberetning
3. Godkjenning av drsregnskapet med statsautorisert revisorberetning.

4.Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

5.Valg av styreleder ved sarskilt valg 5.

Eventuelt valg av revisor og foretningsfgrer

6. Fastsetting av styrets godtgjgrelse herunder ogsé varamedlemmer.

7. Andre saker som er nevnt i innkallingen 10-

6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

10-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pd generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en
andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

10-8 Vedtak pd generalforsamlingen

Foruten saker som er nevnt i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke annet fglger
av seaerlige lovbestemmelser.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan
generalforsamlingen p& forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

11. Inhabilitet, taushetsplikt OC1 mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

Et styremedlem md ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmdl der medlemmet selv eller nzrstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om en avtale med seg selv eller nzrstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.
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11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor tredjeperson om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

12, Vedtektsendringer og forholdet til borettslagsloven

12-1 Vedtektsendringer

Endringer I borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslagsloven

For sd vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om burettslag av
06.06.2003 nr. 39 eller senere lov som erstatter denne.

sz. ingen 20.04.
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HUSORDENSREGLER FOR BUHOLEN 8

Formal: Ordensreglene er til for a holde ro og orden, og et godt bomiljg for alle
beboere i borettslaget ved at alle tar hensyn til hverandre.

Omfang: De gjelder for alle som bor i borettslaget, inkludert beboere,
husstandsmedlemmer, gjester og leietakere

1. Fellesarealer/ Boareal

e Hold fellesarealer ryddige og fri for private eiendeler.

e Oppfordrer at man er med pa felles dugnader som vil veere var og hgst, for
fellesskapet og pent fellesarealer.

e |kke lov & sette opp badebassenger pa balkongen. Det skal kun veere pa
bakkeplan/ grantomrader. Dette er pa grunn av fare for
vannlekkasje/vannskader.

e Sgppel skal ikke oppbevares pa balkonger/ uteareal. kastes umiddelbart i avfalls
container, da det kan oppsta gkning i rotter/mus.

2. Ro og orden

e Detskalveereroi leilighetene og pa fellesarealer fra kl. 23:00 til 07:00 pa
hverdager og fra kl. 24:00 til 09:00 i helgene.
¢ Unngéa hgy musikk, banking og boring utenfor normal arbeidstid (08:00-20:00).
e Ved spesielle anledninger som medfgrer ekstra stay etter kl.23:00, oppfordres
det og varsle naboer i god tid far begivenheten.
e Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer
banking, boring, sliping etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet
* P4 hverdager klokken 07:00-20:00
* Lordager kL 10:00-18:00

3. Dyrehold

e Dyrehold tillates, men skal ikke veere til sjenanse for andre beboere.
e Husk bandtvang og plukk opp etter kjeeledyrene dine.

4. Avfall og sgppelhandtering

e Sorter avfalli henhold til kommunens retningslinjer.
e Settikke sgppelposer utenfor daren eller utenfor sgppelkassene.
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e Deterikke lov a kaste glass/flasker i Stallbakken 1 borettslag sin glass og metall
container.

5. Parkering og kjoretoy

e Bare parkering pa anviste plasser. Bruk parkeringskortet for Buholen 8, for ekstra
bil og/ eller besgkende.

e El-sykler, barnevogner og lignende ma sta hensiktsmessig for andre beboere og
ikke blokkere ramningsveier.

6. Bygningsmessige endringer

e Deterikke tillatt & gjare endringer pa fasaden, balkongen eller fellesomradene
uten godkjenning fra styret.

7. Brannvern og sikkerhet

e Opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i bygningen.

e Grilling pa balkongene skal skje pa forsvarlig og kontrollert mate for & unnga
brann. Kun lov med gass eller elektrisk grill.

e Brannslukningsapparat og raykvarslere i leiligheter mé& veere i orden og
tilgjengelige til enhver tid.

Med vennlig hilsen
Styret
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RETNINGSLINJER FOR MONTERING AV VARMEPUMPER | BUHOLEN 8 BORETTSLAG

-Varmepumper ma monteres iht styrets retningslinjer.

-Utvendig del skal monteres ute pa egen terrasse/Balkong. (lkke synlig for andre)

-Varmepumpe ma tilkobles egen 16A kurs med jordfeilbryter.

-Utvendig del monteres med kar for kondensvann.

-Ved montering av varmepumpe har beboer det fulle ansvar for vedlikehold og service, samt alle
kostnader av kjgp og montering av varmepumpe.

-Det skal kun monteres varmepumpe av typen: Panasonic, Mitsubishi eller Daikin.

-Montering skal gjgres av godkjent firma og dokumentasjon skal foreligge og oppbevares etter ferdig
montering.

-Dokumentasjon skal inneholde firmanavn og godkjennings bevis.

-Ved mislighold av retningslinjer kan styret kreve fjerning/retting av varmepumpe pa beboers
kostnad.
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Nabolagsprofil

Buholen 8 - Nabolaget @vre Raelingen - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 90/100
e Etablerere

Kvalitet pa skolene
e Godt voksne

Veldig bra 82/100

Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 80/100
2 Furukollen 3min &
Linje 310, 330 0.2 km .
Aldersfordeling
@ Lillestrgm stasjon 19 min 4
Totalt 10 ulike linjer 1.7 km 2 .f 3
Qo o
BQ MMM
X
@ Oslos 22 min & R oo m.§§ I
i Sea R"R 2%3
Totalt 24 ulike linjer 19.6 km =N R f¥°
AR
X  Oslo Gardermoen 31 min & - e | -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Skoler Omrade Personer Husholdninger
. @vre Raelingen 1303 523
. Oslo og omegn 999185 490708
Rud skole (1-7 kl.) N min & B norge 5425 412 2654 586
292 elever, 18 klasser 0.9 km
Lgvenstad skole (1-7 kl.) 19 min £
272 elever, 14 klasser 15 km Barnehager
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl. 25 min 4
9 ( ) @stre Strgm Fus barnehage (1-5 ar) 2min &
320 elever, 15 klasser 2 km
85 barn 0.2 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 k. 7 min &
9 ( ) Heimen barnehage (1-6 ar) 8 min &
444 elever, 19 klasser 3.7 km
65 barn 0.6 km
Stremmen videregaende skole 20 min 4 A R .
9 Petrine barnehage (1-5 ar) 9 min %
515 elever, 45 klasser 1.7 km
42 barn 0.8 km
Raelingen videregaende skole 7 min &
579 elever 3.4 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Slynga 3min 4
& Stalsberg B Behandii Lil 2 min 4 Coop Extra Raelingen 3min 4
talsber 0- O ehandling - Lillestr... min
9 9 9 Post i butikk, PostNord 0.2 km

& Stalsberggata 14 - Lillestrgm Komm... 14 min 4

wordar yoen: re ab - S ka k 1 S ansva eil/ma - filen. Copyrigt N.NC
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Sport

@ Qstre Strgm ballplass 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Rud skole N min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km

& Fresh Fitness Stremmen 20 min &

&  SATS Lillestrgm 20 min &

Boligmasse

I 18% blokk
Bl 16% annet

I 66% enebolig

«Rolig, neere marka og Lillestram med de fleste

fasiliteter inkl tog til Oslo pa 12 min. Mange bra

barnehager og god dekning»

Sitat fra en lokalkjent

7

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 19 min %
@ Apotek 1 Romeriket Helsebygg 17 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 33% i barnehagealder
B 38%6123ar
W 17%13-15 &r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

he)
[
=
3
o
[
=
=]

Par u. barn

III 2
>
28
&
3
o
]
=
=]

Enslig u. barn

I n
)

3

(]

3

=

o

0% 47%

B Q@vre Rzlingen
[ Oslo og omegn

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Adresse

Buholen 8, 2005 RALINGEN

Dato for energimerking Merkenummer

15.10.2026 Energiattest-2026-369859
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 12881711

Gardsnummer Bruksnummer

106 628

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0103

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
87,0 m? 85,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

73

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
123,99
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Buholen 8, 2005 RALINGEN

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,06 103,24 150,59 197,94 245,29 287,65
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
KWh/m? per ar
123,99

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
11 934,97 140,41

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Buholen 8, 2005 RALINGEN

@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepzerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glodelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.
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Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
Tiltak 12: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snegsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.
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Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

81

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



