Makrellsvingen 33 notar

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 1 050 000,- Boligtype Andelsleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 64/72 kvm Megler Aleksander Faksvég Talge TIf 990 26 362






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Makrellsvingen 33
6515 KRISTIANSUND N

Kr 1050 000~
Kr 34 349,-

Kr 18 396,-

Kr 1102 745,-
Kr 5 620,-
64/72 m?
Andel
Andelsleilighet
1975

2

1

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Makrellsvingen 33

3-roms BRL-leilighet i 1. etasje med flott
beliggenhet i Karihola. Balkong.
Oppussingsbehov!

Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &
presentere Makrellsvingen 33. Leiligheten ligger i l.etasje og inneholder
entre/gang, bad/wc/vaskerom, kjgkken, stue og 2 soverom. | tilegg
disponerer leiligheten 2 boder i kjeller. Leiligheten har oppussingsbehov! Fra
leiligheten er det kort vei til barnehage, barneskole, idrettsomrédet ved
Atlanten stadion og Folkeparken med flotte tur- og treningsforhold.
umiddelbar naerhet til Kristionsund Stadion - en storslétt arena og en
trivelig mateplass for alle fotballinteresserte pd KBKs hjiemmekamper.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

MAKRELLSVINGEN 33

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av & presentere Makrellsvingen 33! Foto: Interigrfoto AS
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Kjokken
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Kjokken
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Toalett
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Soverom

Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET ADKOMST
Leiligheten ligger i et etablert og barnevennlig boligomréde i Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
Karihola, med fine sol-/lysforhold og utsikt. Gangavstand til visninger. Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.

skoler, barnehage og dagligvare. Flotte fri- og turomrader i
umiddelbar neerhet. Kort vei til sentrum med alle bymessige
fasiliteter Kristiansund har & by pé.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Makrelisvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0061/26

SELGER
Kristiansund Kommune

MATRIKKEL

Gardsnummer 5, bruksnummer 322, , ideell andel 1/1.

, andelsnr. 14 i Makrellsvingen Borettslag med orgnr.: 853
982 202 i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt for borettslaget.

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.06.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1975

BYGGEMATE

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC
vinduer med 2-lags glass (nyere vinduer). Bygningen har
balkongder i tre og brann- og lydklassifisert entréder.
Dekke, 1del av betong og 1del av plasteret konstruksjon.
Rekkverk av aluminium m/ glassfiberplater.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke sparsmal i
egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig, friomrdde, spesialomréde
boligomr&de/tunnel, datert 08.06.1973.

Iht. kommuneplanens arealdel sé& er eiendommen avsatt til
bolig, uteoppholdsareal, friomrdade og tunnel ndveerende.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
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hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Kristionsund
kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i gate etter stedets regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for Makrellsvingen
33, datert 19.09.1975.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Leietaker kan kreve
radonmdling hvis dette ikke foreligger.
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INNHOLD
Leiligheten inneholder gang, stue, bad, toalettrom, kjokken
og 2 soverom. | tillegg er det to boder i kjeller.

STANDARD

Innvendig er det hovedsakelig gulv av belegg. Veggene har
tapet/Strie og malt himling. Leiligheten fremstdr med
giennomgdende lav standard, basert pd visuell befaring og
registrerte forhold knyttet til overflater, innredning, tekniske
installasjoner og alder. Flere bygningsdeler har slitasje, eldre
lzsninger og/eller mangler som tilsier behov for
oppgradering.

Etasjeskiller er av betongdekke. Innvendig har boligen
malte glatte dorer.

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:
Utvendig > Vinduer
Utvendig > Degrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Innvendig > Overflater
Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > VVannledninger
Tekniske installasjoner > Avlgpsror

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjokken > Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Kjokken > Etasje > Kjokken > Avtrekk

Folgende har fétt tilstondsgrad 3 av takstmann:
Vétrom > Etasje > Bad > Generell

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven.

Interessenter md sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer



Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 64 m?
BRA -e: 8 m?
BRA totalt: 72 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
BRA-e: 8 m? 2 bod i kjeller

1. etasje
BRA-i: 64 m? Gang, stue, bad, toalettrom, kjgkken og 2
soverom

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1050 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 620,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnader inkluderer: Personalkostnader,
styregodtgjerelser, revisjonshonorar,
forretningsfererhonorar, kontingent boligbyggelaget,
vedlikehold, kabel-TV, forsikring (ikke innbo og lesere), stram
(felles areal), andre driftskostnader, kommunale avgifter.

Herav:

Felleskostnader gjeld kr. 1098 -
Felleskostnader drift kr. 4 522,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 481 497,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1925 989,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

OMKOSTNINGER
kr. 1050 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forhdndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjote)
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kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 1068 396,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/5/322:

14.05.1976 - Dokumentnr: 302665 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger
m.m.

Refusjon for gateopparbeidelse.

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 903574 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:5 Bnr:577

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
27.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF
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POLISENUMMER
SPO000588474

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 34 349,- pr. 31.12.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

L&nenummer: 14616284, Husbanken

Annuitetslén, 2 terminer per dr.

Rentesats per 16.02.2026: 4.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 7

Saldo per 16.02.2026: 3 467 276

Andel av saldo: 23 326

Forste termin: 01.03.2009Fgrste avdrag: 01.09.2009 ( siste
termin 01.03.2029 )

L&nenummer: 146162839, Husbanken

Annuitetslén, 2 terminer per dr.

Rentesats per 16.02.2026: 4.15% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 16.02.2026: 1662 975

Andel av saldo: 11187

Forste termin/forste avdrag: 31.12.2008 ( siste termin
3112.2027 )

ANDEL FORMUE
Kr. 45 718~ pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg mot
mislighold/tap av felleskostnader gjennom Borettslagenes
Sikringsordning AS, som har tillatelse til & drive med
skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies opp og det kan
gjeres innen

T.desember for pé&folgende ér.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKJI®PSRETT



Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli lost fra
den inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
8213

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier p&hviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Hunde- og kattehold er generelt ikke tillatt, men det kan
sokes borettslagets styre om tillatelse. Det forutsetter
godkjenning av de andre andelseierne i oppgangen. Hvis
det blir gitt tillatelse til kattehold, kan det sgkes om & ha
kattestige fra 1. etg (gjelder kun letg).

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,

kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.875% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 12 375~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdér ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.
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BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av



transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

MAKRELLSVINGEN 33

Plantegning

Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport
Bygningstegninger
Brukstillatelse
Vedtekter
Husordensregler
Reguleringsplan
Kommuneplan
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0061/26

Selger 1 navn

Maria Arikstad Sagedal

Makrellsvingen 33

Poststed
KRISTIANSUND N 6515

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Kristiansund kommune

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: MAS

Document reference: 4-0061/26



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MAS
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Tilstandsrapport

@ Makrellsvingen 33, 6515 (T KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

3 gnr. 5, bnr. 322

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 64 m?

Befaringsdato: 17.02.2026 Rapportdato: 20.02.2026 Oppdragsnr.: 20889-1513 Referansenummer: TJ8044

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 5 - Bnr 322 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 5 - Bnr 322 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr5-Bnr 322 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar med gjennomgaende lav standard, basert
pa visuell befaring og registrerte forhold knyttet til overflater,
innredning, tekniske installasjoner og alder. Flere
bygningsdeler har slitasje, eldre lgsninger og/eller mangler
som tilsier behov for oppgradering. Det bgr paregnes noe
oppgradering pa vatrom, forgvrig se de respektive punkter i
rapporten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.
Sylinderformet, montert pa vegg over toalett.
Det er hovedsaklig apent ledningsnett.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1975

UTVENDIG G5 til side Arealer @3 til side
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer
med 2-lags glass (nyere vinduer). Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Bygningen har balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert o
entréder. Lovlighet G4 tlside
Dekke, 1 del av betong og 1 del av plasteret konstruksjon. Rekkverk . o
av aluminium m/ glassfiberplater. Leilighet i boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

INNVENDIG Gé til side stemmer med dagens bruk
Innvendig er det hovedsakelig gulv av belegg. Veggene har Det foreligger midlertidig brukstillatelse.
tapet/Strie og malt himling.
Leiligheten fremstar med gjennomgaende lav standard, basert pa
visuell befaring og registrerte forhold knyttet til overflater,
innredning, tekniske installasjoner og alder. Flere bygningsdeler har
slitasje, eldre lgsninger og/eller mangler som tilsier behov for
oppgradering.
Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
VATROM G4 til side
Bad
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens
krav. Men bruk av dusjkabinett vil vaere positivt da det medfgrer
mindre direkte fuktbelastning pa vegg og gulv overflater.
Aktuell byggeforskrift antas er tekniske forskrifter fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Enkel standard med vinylbelegg pa gulv og malt strie pa vegger.
Varme via veggmontert ovn.
Det er ikke behov for videre undersgkelser basert pa de visuelle
undersgkelser og type konstruksjoner. Det ble ikke avdekket fukt i
kasse under varmtvannsbereder pa toalettrom.
Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen .
KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Eldre kjgkken med behov for oppgradering.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Enkel, eldre ventilator
(standard skapmontert)
Synlig metallrgr fgrt langs tak. Rgret er uten innkassing
SPESIALROM Gd til side
Eldre Igsning uten dokumentert tettesjikt. Varmtvannsbereder
plassert i rommet
Begrenset ventilasjon. Slitasje og teknisk foreldelse.
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Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr5-Bnr 322 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8
Leilighet i boligbygg med flere boenheter
6 (3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Vvatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
4
Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og il si
0 konstruksjon
2
0 < (170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

B 760:Ingen awik @) Utvendig > Vinduer Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

€) Utvendig > Dgrer Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. balkonger
€) Innvendig > Overflater il si
Anslag pa utbedringskostnad @) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
1 " .
@)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.8 o
@)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Gatl side
0.6 o
€)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0.4 o
o Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
0.2
.=‘E H H H Ga til side
z @) Kjgkken > Etasje > Kjskken > Avtrekk
0
L Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
‘ Tiltak over kr 500 000 ikke utfgrt med radonsperre.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 5 - Bnr 322 Flintegata 18B
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

Jefc oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: ‘D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
£ 4
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er | F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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LEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

v |
LE LR E L

-

J ——t.

Byggear Kommentar
1975 Eiendomsverdi
Standard

Standard leilighet ut ifra alder/konstruksjon, Leiligheten fremstar
som eldre standard med slitasje. Det er behov for oppgraderinger.

Vedlikehold
Boligen framstar som relativt bra holdt men overflater er fra
byggear.

UTVENDIG

(35 vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og PVC vinduer med 2-
lags glass (nyere vinduer).

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Vinduer pa stue er fra 1999 fra byggear, det ma paregnes risiko for at de
ma byttes pa grunn av risiko for punktering. Nar det skjer er vanskelig a
forutse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vinduer fra kan kreve tiltak, gkt sannsynlighet for slitasje og
kommende behov for utskifting.

(3 Dgrer

Bygningen har balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert entrédgr.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer er fra byggear. Normal slitasje for alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Qo2 2 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Dekke, 1 del av betong og 1 del av plasteret konstruksjon. Rekkverk av
aluminium m/ glassfiberplater.

Oppdragsnr.: 20889-1513

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

INNVENDIG

(359 overflater

Innvendig er det hovedsakelig gulv av belegg. Veggene har tapet/Strie
og malt himling.

Leiligheten fremstar med gjennomgaende lav standard, basert pa visuell
befaring og registrerte forhold knyttet til overflater, innredning, tekniske
installasjoner og alder. Flere bygningsdeler har slitasje, eldre Igsninger
og/eller mangler som tilsier behov for oppgradering.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Generelt er det slitasje pa overflater og det er det behov for oppussing
av overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare behov for tiltak. Men det ma paregnes noe
oppgradering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

7

\Ei Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Vurdering av awvik:
¢ Det er awvik:

Lav standard sammenlignet med dagens krav.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold av dgrer. Dgrer av eldre argang.

VATROM

ETASIE > BAD

(m Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Men bruk av dusjkabinett vil veere positivt da det medfgrer mindre
direkte fuktbelastning pa vegg og gulv overflater.

Aktuell byggeforskrift antas er tekniske forskrifter fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Enkel standard med vinylbelegg pa gulv og malt strie pa vegger.
Varme via veggmontert ovn.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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Konsekvens/tiltak

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20889-1513

Det er ikke behov for videre undersgkelser basert pa de visuelle
undersgkelser og type konstruksjoner. Det ble ikke avdekket fukt i kasse
under varmtvannsbereder pa toalettrom.

Det er foretatt fuktsgk med protimeter. Ingen indikasjoner pa fukt i
konstruksjonen .

KIOKKEN
ETASJE > KIBKKEN

(m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Eldre kjgkken med behov for oppgradering.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre kjpkken med lav teknisk standard. Begrenset restlevetid. Eldre
vannlas og rgrfgringer.
Risiko for lekkasje. Ikke i henhold til moderne standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre kjpkken med behov for oppgradering.

ETASJE > KIGKKEN

cm Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. Enkel, eldre ventilator
(standard skapmontert)
Synlig metallrgr fgrt langs tak. Rgret er uten innkassing

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

P& grunn av alder.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler naermere undersgkelser.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM
@ Overflater og konstruksjon

Eldre Igsning uten dokumentert tettesjikt. Varmtvannsbereder plassert i
rommet
Begrenset ventilasjon. Slitasje og teknisk foreldelse.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Varmtvannsbereder uten sikring. Manglende vatromslgsning.

Synlig smuss, stgv og tegn pa fuktpavirkning. Ingen synlig lekkasjesikring.
Manglende sluk. (lekkasjevann fra bereder vil renne inn i kasse og videre
inn i konstruksjon. )

Uegnet konstruksjon for vanninstallasjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rommet bgr oppgraderes.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

(m' Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

(m Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 110 liter.
Sylinderformet, montert pa vegg over toalett.

Arstall: 2003 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen

kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Oppdragsnr.: 20889-1513

Berederen er ved eller over forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er hovedsaklig apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
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Tilstandsrapport

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av anleggets alder anbefales en utvidet el-kontroll av
el-tilsynet.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget virker a veere i tilfredstillende stand. Pa grunn av
alder anbefales det kontroll av det lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1513

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 17.02.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 64 8 72
SUM 64 8
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue, soverom, soverom 2, bad - .
Et ’ T ! ! ! B kjeller, bod i kjell
asje toalettrom, kigkken od i kjeller, bod i kjeller
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger midlertidig brukstillatelse.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i boligbygg med flere boenheter 64 8
Kommentar
Leilighet i boligbygg med flere Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheter boenheten, er oppmalt og inkludert i S-rom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.2.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 5 322 0 16415.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Makrellsvingen 33

Hjemmelshaver
Makrellsvingen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/MAKRELLSVINGEN 853982202 Kristiansund Kommune
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
14

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Makrellsvingen borettslag i Karihola pa Kirkelandet i Kristiansund kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleri . Nei

generklaering giennomgatt ei

Tegning Gjennomgatt Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20889-1513

Befaringsdato: 17.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Vedtekter

for Makrellsvingen Borettslag ~ org nr 853 982 202

tilknyttet

AL Kiristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 29.04.1974, sist endret den 16.03.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Makrellsvingen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund boligbyggelag som er forretningsfgrer.

1-3 Kommunikasjonskanaler
(1) Styret avgjgr hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen eller
informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig elektronisk
kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta mot meldinger elektronisk. Om
andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende bruke den adressen/kanalen
som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet, for eksempel epost, melding via
telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.



(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méaned

etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30

dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.



5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved
innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd.
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve
andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.



(3)Styreleder avgjgr om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa annen mate. Alle
styremedlemmer kan kreve fysisk mgte.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder til stede,
sa skal styret velge en mgteleder.

(5) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gj@r
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjgr hvordan generalforsamlingen skal gjennomfgres. Generalforsamlingen skal
gjennomfgres som et fysisk mgte dersom dette kreves av minst to andelseiere som til sammen
har minst ti prosent av stemmene. Styret kan sette en rimelig frist for néar krav om fysisk mgte
kan fremmes. Dersom generalforsamlingen ikke blir gjennomfgrt som et fysisk mgte, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring i trad med borettslagsloven, herunder at det
brukes systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en
trygg mate.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstiende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.



10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



GENERELLE HUSORDENSREGLER
For Makrellsvingen Borettslag

. Hver andelseier skal serge for ro i leiligheten mellom ki 23.00 og 07:00.

. Kjellerderer (sportsboder, vaskeri, privatboder og bakderer) skal alltid vasre
stengt med tanke pa bl.a. brannsikring.

. Det er ikke tillatt 4 sette fra seq ski, kielker, sykler etc i trappegana eller
kiellergang. Dette plasseres i sportsboder. Barn mé ikke bruke trappegang
eller kjeller som oppholds- eller lekeplass.

. Risting eller banking av tepper oq tey fra balkona oafeller vindu er ikke tillatt.
Terking eller lufting av tey pa balkong ma skie innenfor rekkverket og ikke
havere enn rekkverkets heyde. Av sikkerhetshensyn ma Blomsterkasser
henge pa innsiden av verandaen.

. Seppel bringes av den enkelte beboer til utplasserte dunker og sorteres. Sarg
alltid for at lokket pa dunkene er lukket.

. Angaende bruk av vaskeriene og turorden, vises det til saarskilt orientering
som er oppslatt i vaskeriene. Det er brukerne av vaskeriene som skal holde
disse i orden, dvs. rengjering av yttersiden av maskinene og gulv. Forlat
vazkeriet aom du ansker 3 finne dat!

. Hunde- og kattehold er generelt ikke tillatt, dog kan det sekes borettslagets
styre om tillatelse. Dyrehold ma pa forhand vaere godkijent oq attestert av de
andre andelseierne i oppgangen, hvis det blir gitt tillatelse til kattehold kan det
sokes om & ha kattestige fra verandaen i 1. etq. NB.dette gielder kun for
leilighet i 1. etq.

. Montering av trampcline, bassenq, lekestativ etc pa Borettslagets eiendom er
generelt ikke tillatt pga usikkerhet rundt juridisk ansvarsforhold. Slikt utstyr,
som er satt opp uten Styrets samtvkke er ulovlig, og kan kreves fiernet.
Dersom andelseier ikke etterkommer kravet innen fastsatt frist, vil Borettslaget
etter fristens utiop kunne fierne utstyret uten ytterligere varsel, pa
vedkommendes bekostning.

. Sist. men ikke minst:

Vaer med pa a skape trivsel og hyage for deg og dine naboer!

Ta best mulig vare pa borettslagets (fellesskapets) eiendom, slik at ikke noe
edeleqgges. Skulle uhellet vasre ute - at det blir en skade pa fellesskapets
eiendom - vennligst gi styreleder beskijed. Det er kun vaktmester eller
styreleder som kan bestille fagfolk for utferelse av reparasioner som skal
betales av borettslaget.

Kristiansund, desember 2018 M. B Styret.




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Randi Kvisvik Hansen

Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 1 av 2

Organisasjonsnr: 853982 202 Andelsnr: 14

Makrellsvingen Borettslag V3r ref.: 60/38
Makrellsvingen 33 Type: Tilknyttet Borettslag
6515 KRISTIANSUND Eiere: Kristiansund Kommune v/ Eiendomsdrift

| Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned:
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

5620

Felleskostnader:  Felleskostnader gjeld

Felleskostnader drift

1098
4522

|Fellesgjeld

S pesifikasjon av B n:

L3 nenummer: 14616284, Husbanken
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 16.02.2026: 4.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 7
Saldo per 16.02.2026: 3 467 276
Andel av saldo: 23 326

Fnrste termin: 01.03.2009F nrste avdrag: 01.09.2009 ( siste termin 01.03.2029 )

L3 nenummer: 146162839, Husbanken
AnnuitetsP n, 2 terminer per3r.
Rentesats per 16.02.2026: 4.15% pa.
Antall terminer til innfrielse: 4
Saldo per 16.02.2026: 1 662 975
Andel av saldo: 11 187
Fnrste termin/frste avdrag: 31.12.2008 ( siste termin 31.12.2027 )

| SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder: Ann Mari Erlandsen
Adresse: Havgapet 1B

Postnr/-sted: 6515 KRISTIANSUND

Telefon: Mob.: 95528688
E-post: makrellsvingen@ kbblbolig.no
[Restanse felleskostnader pr. 16.02.2026
Utest? ende saldo: 0
Felleskostnader: 0 Restanse:
Gebyr: 0 Forskudd:
Rente: 0 Overdekning:
[Ligning - 2025
Gjeld: 34349 Andre inntekter: 1796
Annen formue: 45718 Utgifter: 1858
| P3lydende
P2 lydende: 100 Opprinnelig innskudd: 26 000
Andelsnr: 14 Partialobligasjonsnr: 14
| Bygning/eiendom
Bygge3r: 1975
G3rds/bruksnr: 5/595, 5/426, 5/455, 5/454, 5/322
Feste/eiet tomt: Eiet
| Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP0000588474
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Fnrste innflytting: 12.09.1975 SSBnr: HO0102




Boligopplysninger:
g pp y g Saksbehandler: Randi Kvisvik Hansen Dato utkjnrt: 16.02.26 Side 2 av 2
Makrellsvingen Borettslag V3r ref.: 60/38
Makrellsvingen 33 Type: Tilknyttet Borettslag
6515 KRISTIANSUND Eiere: Kristiansund Kommune v/ Eiendomsdrift
Organisasjonsnr: 853 982 202
| Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Elektrisk
Heis: Nei
Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systems: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom: 3
Livsinp standard: Nei Kategori: 3-roms
Fasiliteter:

Vi tar forbehold om riktig areal, da dette kan vN re basert p* eldre tegningsgrunnlag og tidligere m? leregler. Oppgitt areal skal derfor ikke
benyttes ved markedsfnring og salg. Ved utarbeidelse av tilstandsrapport, m®* bygningssakkyndige m3 le opp boligens bruksareal, i
samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger.

Tilsluttet Borettslagenes S ikringsordning AS
Ekstern avtale om HMS / Internkontroll

Laget har kabel-TV

Har inng? tt avtale om vaktmester

Ekstern avtale om brannkontroll

Inng3 tt avtale om vedlikeholdsplan
Boligselskapet har innleid renholder til fellesare
Etablert el-bil lading p* fellesomr® de

Garasjeplass kan leies og tildeles etter ansiennitet av styret i borettslaget



Arsmelding og
arsregnskap 2024

Innkalling til
generalforsamling

Makrellsvingen Borettslag



Generalforsamling 2025

Det innkalles til generalforsamling for regnskapsar 2024

i Makrellsvingen Borettslag

e TID: Tirsdag 25.03.2025, kl. 17:00
e STED: Comfort Hotel Fosna

Innkallingen ligger ogsa pad MinSide under dokumenter.

P& grunn av bevertning gnskes pamelding for deltagelse pa
generalforsamlingen. Dette gjgres enten ved pamelding til styremail
makrellsvingen@kbblbolig.no, til styretelefon 911 56 731 eller levere vedlagte
pameldingskjema i styrepostkasse i Tangstien 5.

NB! Husk 3 gi beskjed om matallergi.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 person til 3 undertegne protokollen sammen med
mgoteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter.

Det er kun anledning til & ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen stemme.

1.5 Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om

anvendelse av drsresultat
/&rsregnskap og revisjonsberetning fglger vedlagt. Arsregnskap for 2024 anbefales
godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.



4. Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode foreslds pa generalforsamlingen.
Godtgjgrelse tidligere har veert:

Styreleder kr 80 000,- + kr 1 000,- i mgtegodtgjgrelse pr. magte

Styremedlem kr 10 000,- + kr 1 000,- i mgtegodtgjgrelse pr. mgte

Valgkomite:

Leder kr 1 000,- + kr 600,- pr. mgte

Valgkomite medlemmer kr 600,- pr. mgte

5. Rehabilitering

Styret ber om generalforsamlingens godkjenning til 8 innhente tilbud/priser fra
entreprengrer pd etterisolering av blokkene, og nye vinduer/verandadgrer. Tilbudene
med priser vil bli presentert for generalforsamlingen, med styrets anbefaling for ev.
godkjenning ila hgsten 2025.

Borettslaget er som kjent 50 &r i &r og krav til isolering var ikke de samme da, som idag.
Vi anser dette som en framtidig besparelse p8 strgmutgifter til den enkelte boenhet og et
bygningsmessig lgft for boligmassen i sin helhet.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner styrets anmodning om innhenting
av tilbud p3 etterisolering og nye vinduer/verandadgrer i
borettslaget.

6. Endring av forfallsdato pa felleskostnader
Styret foresldr & endre innbetaling av felleskostnader fra den 1. i mnd til den 20. i mnd.

Det er kommet inn flere forespgrsler fra andelseiere hvor det er gnskelig & flytte
forfallsdatoen til slutten av maneden.

Styrets innstilling: Styret ser ingen ulempe ved at denne datoen flyttes og at den 20.
i mnd er en mer praktisk forfallsdato for flertallet i borettslaget.

7. Ekstra honorar til styremedlem med vaktmester ansvar
Ekstra honorar p8 10.000,- til styremedlem med vaktmester ansvar

Alle i styret unntatt Ann Mari (som er inhabil og ikke var tilstede ved styrebehandling av
saken) gnsker & be generalforsamlingen om en utbetaling pd kroner 10.000 ekstra til
Ann Mari Erlandsen for arbeidet rundt oppfglging av vaktmester. Vaktmestertjenesten er
essensiell for & forhindre forringelse av borettslaget bygningsmasse. For & forsikre oss
om at vaktmesteren gjgr sine oppgaver og alltid har en arbeidsliste utover
rutineoppgaver, ma dette fglges opp av en i styret. Dette er en oppgave som er
tidkrevende og krever mye oppfelging, i tillegg medfgrer ogsa denne oppgaven en god
del henvendelser fra andelseiere.

Styrets innstilling: Styret mener at dette er en rettferdig kompensasjon for alt ekstra
arbeid dette medfarer og ber generalforsamlingen om & godkjenne
styrets anmodning om kompensasjon.



8. Valg av styreleder, styremedlemmer med
varamedlemmer

8.1 Valg av styreleder
Magnus Storsaether er pa valg i ar.

Det skal velges styreleder for 2 ar

8.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem Ann Mari Erlandsen og Toril Ildhusgy er ikke pa valg i ar.

Styremedlem Geir Isaksen og Karl-Johan Lien er pa valg i ar.

Det skal velges to styremedlemmer for 2 ar.

8.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges to varamedlemmer for 1 ar.

8.4 Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2025

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere generalforsamling i
KBBL. De valgte delegater ma vaere medlem i KBBL for 8 kunne stemme i
generalforsamlingen.

8.5 Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2025

Det er mulig & velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere &rsmgte i Sameiet
KBBL

Servicesentral.

8.6 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 11.03.2025
Makrellsvingen Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pé’l

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til 8 vaere til stede og til & uttale seg.



,&rsmelding 2024 for Makrellsvingen Borettslag

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte bestdtt av:

Styreleder, Magnus Storsaether
Styremedlem, Geir Isaksen
Styremedlem, Karl-Johan Lien
Styremedlem, Ann Mari Erlandsen
Styremedlem, Toril Ildhusgy
Varamedlem, Anne Gerd Stenhjem
Varamedlem, Roger Naas

Styremedlemmer velges for to ar i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.
De som er pa valg i arer :

Styreleder Magnus Storsaether, styremedlemmene Geir Isaksen og Karl-Johan Lien samt
varamedlemmene Roger Naas og Anne Gerd Stenhjem

Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 853982202 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Egenandelen p& vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til 8
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for p&fslgende &r.

Dette gjgr at det er trygt & kjope bolig i borettslaget og at man ikke trenger @ bekymre
seg for & méatte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral

Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brann kontroll - Andre mindre
handverkertjenester.



Vedlikeholdsplanlegging

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske avdeling, om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan med jevnlig oppdatering.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen ma& styret gjgre eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS

Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
systematisk oppfglging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet & gjgre
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften m& alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pa
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfelging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.

Boligselskapet har inngdtt en standard forretningsforeravtale hvor fglgende inngar:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler,
utarbeidelse av budsjett, innkalling og deltagelse p& GF, mgter og radgiving til styre og
beboere, 3. partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brgnngysundregistrene,
teknisk oppfglging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfgrer har ogsa fremforhandlet
gunstige avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger pa Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

makrellsvingen@kbblbolig.no

Boligselskapets revisor har vaert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud p& banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefalje gjgr at vi far gode betingelser - bade p& 18nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pa I&nerente og innskuddsrente.

Lanerente pr. 31.12.24 var 5,007 %, og innskuddsrente pa 4,207%.



Boligselskapet har to 18n i Husbanken med 4,685% pr. 31.12.24.

Styrets arbeid 2024

Siden forrige ordinaere generalforsamling er det blitt avholdt 10 styremgter.
Traktorgressklipperen som ble kjgpt i fjor ble solgt til Myra Borettslag.

Det er blitt leid inn kontainere som gir andelseierne en mulighet til & rydde og kaste
sgppel i fellesareal og boder. Dette anser vi som et godt tilbud for andelseierne, spesielt
for de som ikke har mulighet til & kjgre bort sgppel selv.

Det blir fortsatt leid inn vaktmestertjenester fra KBBL-servicesentral som jobber 80%
stilling i borettslaget. Vi anser dette som ngdvendig med en s stor stilling da det er mye
vedlikehold og rutineoppgaver som trengs & gjgres i vart borettslag.

Det er blitt satt opp gjerder i Havgapet 2-6 slik at andelseierne kan sette opp
parkeringsskilt, og det er satt opp gjesteparkeringsskilt og HC skilt pd de andre
parkeringsomradene.

Andelseierne i Makrellsvingen 29-35 som eier/leier garasje har malt garasjene sine.

Vi har inngdtt ny avtale med nytt vaskebyrd, da vi ikke var forngyd med det vi har n3.
Det nye byraet som heter ISS tar over vaskingen fra 1. april.

Det har veert solgt flere leiligheter ila av 2024. Vi har fortsatt kort liggetid fra en leilighet
legges ut og til den er solgt. Noe som er positivt for bade kjgper og selger.

Under behandling av budsjett ble avsetning til vedlikehold satt til 4100,- pr leilighet og
felleskostnadene ble oppjustert med 4%.

Styret har utfgrt sine oppgaver ihht. borettslagsloven, vedtekter og god skikk.
Vi takker for tilliten.

Med hilsen fra styret i

Makrellsvingen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 06.03.2025



i rsregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inndekte felleskostnader 9027 168 8931024 9026 814 9 388 255
Leieinntekt lokaler 57 744 57 096 61588 64 442
Leieinntekt garasjer/parkering 109 883 101 696 110 110 122 898
Andre leieinntekter 70 647 68 892 27 840 72 625
Strnmavgifter 29503 18 451 15507 22 596
Gevinst ved salg anleggsmidler -3332 0 0 0
Andre driftsinntekter 8 427 13798 45 200 6 556
Sum driftsinntekter 9 300 040 9190 957 9287 059 9677 372
Utgifter
Personalkostnader 3 26 000 18710 18711 26 000
Styregodtgjnrelser 184 400 132 700 132 700 184 400
Revisjonshonorar 14313 13425 15229 15172
Forretningsfnrerhonorar 487 636 487 632 512 018 532 506
Kontingent bolighyggelaget 49 500 48 600 50 100 49 500
Regnskapsm. avskrivinger 12 8 041 34 798 0 11374
Vedlikehold 6 954 800 887 194 1078 000 631 400
Kabel-TV og/eller internett 785 400 785 400 822 360 822 360
Forsikring 407 171 401 880 417 999 450 331
Energi, stmm 291 678 279 074 300 200 317 869
Drifts- og serviceavtaler 1161262 1067 024 1150 055 1249 471
Andre driftskostnader 8 129 154 301574 150 000 150 000
Kommunale avgifter 9 3147177 2775 251 2904 301 3503 455
Sum driftsutgifter 7 646 531 7 233 261 7 551673 7 943 838
Res. fnr finansielle poster 1653 509 1957 697 1735386 1733534
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 254 546 175 260 191 100 199 800
Renteutgifter 17 341 095 329813 308 376 272 043
Sum finansielle inn-/utbet. -86 550 -154 553 -117 276 -72 243
i rsresultat 1566 959 1803 144 1618110 1661 291

Makrellsvingen Borettslag

Orgnr. 853 982 202




Balanse 2024

Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 10 3015991 3015991
Bygninger 11 25462 018 25462 018
Andre driftsmidler 12 4832 61204
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 23100 23100
Sum anleggsmidler 28 505 941 28 562 313
OMLAPSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 29 637 27 340
Andre fordringer 452 082 406 038
Bankinnskudd
Innest® ende p? driftskonti 13 6 445 282 6 193 641
Sum omlinpsmidler 6 927 001 6627019
SUMEIENDELER 35432942 35189332
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 15300 15300
Opptjent egenkapital 19901 002 18 334 042
Sum egenkapital 19916 302 18 349 342
GJ ELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 14 4050 512 3330477
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 17 6 801 415 8 404 044
Borettsinnskudd 15 3994 500 3994 500
Sum langsiktig gjeld 14 846 427 15729 021
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 114 828 99 711
Leverandnrgjeld 479 935 935 565
Annen kortsiktig gjeld 75 450 75693
Sum kortsiktig gjeld 670213 1110969
Sum gjeld 15516 640 16 839 990
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 35432942 35189332
Pantestillelser 16 10795 915 12 398 544

Kristiansund N 31.12.24
AL Kristiansund BBL

Magnus StorsN ther
Styreleder

Toril Ildhusny
Styremedlem

Geir Isaksen
Styremedlem

Ann Mari Erlandsen
Styremedlem

Karl-J ohan Lien
Styremedlem
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Noter 2024

Note O - Informasjon om 3rsregnskapet.

Borettslagets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om 3 rsregnskap og

3 rsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal frjres og presenteres. I tillegg

krever forskriften om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag at man m? gi mer informasjon.

Dette innebN rer blant annet at man m? gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene i 3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske

forhold som p3 virker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag p* B n, samtkjnp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet, og de defineres som ominpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3 de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det

er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for 3 ta opp I n eller om det er mulighet til * betale ned ekstra p* eksisterende gjeld.

Boligselskapet bygninger er bokfrt til anskaffelseskost.

Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett
2024 2023 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 5516 050 4935723 5516 050
B. Endring disponible midler:
i rets resultat (se resultatregnskap) 1 566 959 1803 144 1618 110
Tilbakefnring avskriving 8 041 34798 0
Avsatt vedlikeholdsfond 720 035 371270 0
Innkjnp / avgang anleggsmidler 45 000 -61 700 0
Avdrag langsiktig > n -1 602 629 -1567 184 -1 617 556
B. rets endring disponible midler: 737 406 580 328 554
C. Disponible midler pr. 31.12 6 256 788 5516 050 5516 605
Av de disponible midlene er fnlgende nremerket vedlikehold: 4050 512 3330477 0
Fritt disponibelt: 2206 276 2185573 555
Ominpsmidler 31.12 6927 001 6627019 6 627 574
Kortsiktig gjeld 31.12 -670 213 -1 110 969 -1 110 969
Disponible midler 31.12 6 256 788 5516 050 5516 605

I budsjett 2025 er det budsjettert med en endring i disponible midler p* kr-38 111,-.

Makrellsvingen Borettslag orgnr: 853 982 202




Noter 2024

Note 2 - Regnskapsprinsipp

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig

og langsiktig gjeld er basert p3 nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes fil laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfirt med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfirt med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. p? kostninger.

Aksjer og andeler:

Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Note 3 - Personalkostnader
Laget har ingen ansatte, men leier inn etter behov.

2024 2023
5400 Arbeidsgiveravgift 26 000 18710
Sum 26 000 18710
Note 4 - Styrehonorar
2024 2023
5330 Styrehonorar 184 400 132700
Sum 184 400 132700
Note 5 - Revisjonshonorar
2024 2023
Revisors honorar som i sin helhet knytter seg til revisjon er p? kr. 14313 13425

Makrellsvingen Borettslag orgnr: 853 982 202




Noter 2024

Note 6 - Vedlikehold

2024 2023

6601 Vedlikehold Bygg 44 885 57 190
6602 Vedlikehold VVS 0 6 406
6603 Vedlikehold E lektro 67 740 198 263
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 4395 24 479
6609 Vedlikehold diverse 0 18 856
6610 Vedlikeholdsplan 84 000 0
6640 Periodisk vedlikehold 29 546 210730
6645 Vedlikeholdsavsetning 720 035 371270
6716 Teknisk tjenester 4200 0
Sum 954 800 887 194

Styret mener det gjennomfnrte vedlikehold og vedlikeholdsavsetning er tilstrekkelig til 2 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 7 - Drifts- og serviceavtaler

2024 2023
6760 Innleid arbeidskraft fra byr? 0 1067 024
6761 Drifts- og serviceavtale VVS 37 500 0
6763 Avtale om skadedyrbekjempelse 32 066 0
6764 Avtale om HMS -tjenester 15053 0
6765 Avtale om vaktmestertjenester 814 568 0
6766 Avtale om renholdstjenester 254 005 0
6771 Drifts- og serviceavtale B's og beslag 8 070 0
Sum 1161262 1067 024
Note 8 - Andre driftskostnader
2024 2023
6400 Leie av maskiner, inventar 400 0
6500 InnkjnpAvedlikehold driftsmat. 8131 17 348
6551 Driftskostnader bygg 8 566 21078
6553 Driftskostnader E lektro 5272 9814
6554 Driftskostnader utvendig anleg 42 707 30 356
6557 Driftskostnader el-bil ladestasjon 5091 3600
6559 Andre driftskostnader 33132 178 965
6715 SekretN rarbeider ol 5162 4658
6800 Kontorrekvisita 299 117
6825 Kopiering 5504 8470
6900 Telekommunikasjon 4936 4336
7719 Organisasjonsmessige kostnader 3338 14 635
7720 Generalforsamling 4275 6226
7740 Kurs 0 850
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 2342 1122
Sum 129 154 301 574
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Noter 2024

Note 9 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt

2024 2023
7760 Kommunale avgifter (vann-, avinp og feieavgift) 2 458 081 2182037
7761 Eiendomsskatt 689 096 593 214
Sum 3147177 2775 251
Note 10 - Tomter
ir Belnp
Kostpris 1976 1636 900
Parkeringsplass 2009 1022 865
Snuplass og oppstillingsplasser for snppelhus 2021 356 226
Bokfnrt pr. 31.12 3015991
Note 11 - Bygninger
ir Belnp
Kostpris 1976/1977/1978 23238 000
Veranda 2000 1121840
Garasjer 115 200
3 garasjer 2000 45 000
Garasje/arbeidsbod 2010 362 502
Garasje/arbeidsbod 20M 264 476
Garasje 2021 40 000
Installasjon for el-bil lading 2022 275 000
Bokfnrt verdi pr. 31.12 25462018

Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfnrt J fr.note om vedlikehold og vedlikeholdsavsetning.

Note 12 - Andre anleggsmidler

Stnrre varige investeringer aktiveres og avskrives etter antatt levetid.

Porttelefon

Plentraktor

Husqvarna TC242TX

Anskaffelseskost pr.01.01 : 710 144 28990 61700
i rets tilgang : 0 0 0
i rets avgang : 0 0 61700
Anskaffelseskost pr.31.12: 710 144 28 990 0
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 710144 24 158 13368
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 0 4 832 0
i rets avskrivninger : 0 2 899 5142
Anskaffelses3r: 2008 2016 2023
Antatt levetid i3r: 15 10 5

Alle anleggsmidler er vurdert etter forsiktighetsprinsippet.

Makrellsvingen Borettslag

orgnr: 853 982 202




Noter 2024

Note 13 - Bankinnskudd

2024 2023
Bundne bankinnskudd :
Note 14 - Vedlikeholdsavsetning
For3 benytte vedlikeholdsavsetningen m? styret gjnre eget vedtak om det.
2024
Vedlikeholdsavsetning IB 01.01 3330477
+ 3 rets avsetning 720 035
Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 4050512
Note 15 - Borettsinnskudd
2024
2250 Borettsinnskudd 3994 500
Sum 3994 500
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 16 - Pantstillelser
2024
Av anleggets bokfrte gjeld er det sikret ved pant kr. 10795915
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfrt verdi p* kr. 28 478 009
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Noter 2024

Note 17 - Pantegjeld

Kreditor: Husbanken Husbanken
L3 nenummer: 146162839 14616284
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 1999 2001
Rentesats: 4.705 % 4.705 %
Betingelser: Flytende rente

Beregnet innfridd: 31.12.2027 01.03.2029
Opprinnelig P nebelnp: 12 500 000 14 760 000
L3 nesaldo 01.01: 3182 654 5221390
Avdrag i perioden: 741 629 861 000
L3nesaldo 31.12: 2441025 4360 390

Pantegjeld

Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 146162839 30

72
49
2

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 14616284 30

72
49
2

Andel gjeld 31.12
18 444

16 422

14 058

8 250

32 946
29334
25112
14736

Sum fellesgjeld
553 320
1182384

688 842

16 500

988 380
2112 048
1230488

29472

Makrellsvingen Borettslag orgnr: 853 982 202
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BDO AS
Storgata 19

6509 Kristiansund N

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Makrellsvingen Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Makrellsvingen Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e Balanse per 31. desember e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
2024 borettslagets finansielle stilling per 31.

e Resultatregnskap for 2024 desember 2024, og av dets resultater for

e Oppstilling over endring av regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
disponible midler samsvar med regnskapslovens regler og god

e Noter til arsregnskapet, regnskapsskikk i Norge.

herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2

Penneo Dokumentnokkel: EH1QD-K8C53-G7X4J-PFG7B-HEV8H-8XNJ2



|IBDO

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Toril Ulfsnes
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digita/
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Ulfsnes, Toril

Statsautorisert revisor

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-403756
1P: 188.95.XXX.XXX

2025-03-10 16:36:21 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
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All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.
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Det gjgres oppmerksom pa

borettslovens § 7-3. Fullmektig. Radgivar, som lyder som fglger:

(1) Ein andelseigar kan mgte med fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der flere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt kan
kallast tilbake ndr som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein radgivar til generalforsamlinga. Radgivaren har berre rett til
d uttale seg dersom generalforsamlinga tillet det.

FULLMAKT

NAVN :

Ovennevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-3 til & stemme for meg pa
ordinaer generalforsamling i Makrellsvingen Borettslag for regnskapsaret 2024.

Navn:

Adresse :

Andelseier av leil. nr:

Signatur :




DELTAKELSE PA GENERALFORSAMLING (BINDENDE PAMELDING)
MAKRELLSVINGEN BORETTSLAG
Tirsdag 25.03.25 kl. 17.00, ved Comfort Hotell Fosna.

Styret haper at alle andelseiere som har mulighet mgter opp pa arets
generalforsamling. Av hensyn til bevertning ber vi om at felt nedenfor fylles ut og
leveres i styrepostkasse i Tangstien 5 innen sgndag 23.03.25.

NB! Gi beskjed om matallergi.

Navn:







Hva kan jeg som beboer bruke Min Side og appen til?

Alle som bor i et boligselskap som er forvaltet av KBBL kan opprette en bruker pa Min Side. Her far du
oversikt over ditt forhold til boligselskapet. P4 Min Side og i appen far du oversikt over
felleskostnadene, og du kan se om noe star ubetalt. Under overskriften «Min bolig» far du som
beboer informasjon om boligselskapet du bor i, oppslag og dokumenter, samt kontaktinformasjon til
styret. Du finner ogsa innkalling til generalforsamling og protokoll, samt
tredjepartsopplysningsoppgave under dokumenter. Dokumenter finner du her:

Pa Min Side: Pa KBBL App:
R ‘
.-"l IIII
Oversikt -

S apiprilag fra Kyvhaig Hytielelt
Beerritalng

Inne pa Min Side og appen KBBL er ditt medlemsbevis. Her kan du se medlemsfordelene dine, og det
er enkelt a utbetale og se alle bonustransaksjonene dine.

Som medlem kan du se din ansiennitet — nar ble du egentlig medlem i KBBL? Via appen kommer du
ogsa til innhold som finnes i Portalen. Det gjgr det enklere for deg som er styremedlem.

Du kan kjgpe gavemedlemskap direkte i appen. Du kan ogsa enkelt fglge med pa gavemedlemskapet
og endre betalingsinformasjon.

Overfgring av medlemskap kan du ogsa gjgre i appen.

BBL-Id — Hvordan registrerer jeg bruker?

For a kunne benytte Min Side og appen ma du ha en registret bruker — BBLID.
Slik lager du en BBLiD:

1: Ga til Min Side pa www.kbbl.no

2: Trykk pa «registrer bruker» pa innloggingssiden

3: Legg inn din e-postadresse eller mobilnr og opprett passord.

4: Klikk pa «registrer bruker»

5: Du far na tilsendt en kode pa fire siffer som du sa taster inn.

Du kan ogsa bruke Vipps for innlogging pa Min Side.

KBBL-appen kan bade oppdateres og lastes ned i App Store og Google Play.



FORKJOPSRETTEN er din viktigste medlemsfordel!

Nar du skal kjepe din neste KBBL-bolig kan du benytte ansienniteten din for & gjere forkjep. Det betyr at du

kan kjepe en bolig til den prisen selgeren har akseptert, uten at du trenger & veere med i budrunden. Kort
fortalt gir forkjepsretten deg muligheten til & komme farst i keen.

Jeg

dm"_"_'"'rnm sEsEREe &
en leilighet pé - T .t.l.l.t.l.l.i.ll.i.i

Mordlandskaia

MNé er det péa
tide & flytte i
leilighet med

Har du begynt & dremme
om din neste bolig?
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SETTER SPOR

LES MER OM FORKJ@PSRETT PA WWW.KBBL.NO
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Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,




KARTUTSNITT

Gnr: 5 Bnr: 322 Fnr: O Snr: 0
Adresse: Makrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N

Eiendom:

Hj.haver/Fester:
Dato: 13/2-2026 Sign:

o+ Hovedveg - Tunnel - Niverende# Ras- o skrodlare Vil , A '-'::.-j' B
Bolighebyggelse - Nivmrende | dretsanlegg - Niverende | R '%: SR,

|0 Uscoppboldsarcaier - Nbvierende _ Fromodde Nbverente [ _- ';J._.;.".’X_ -~ _:}%
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Lymeei

N=700018L83
9=435216.73

Dat tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder detta slendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindeise med progjektering/ anieggsarbeld md undersakes naermere,



Nabolagsprofil

Makrellsvingen 33 - Nabolaget Bukta - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Kristiansund stadion 2min %
Linje 803 0.1 km
X Kristiansund Kvernberget 12 min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 9 min 4
335 elever, 15 klasser 0.8 km
Allanengen skole (1-7 kl.) 20 min %
214 elever, 16 klasser 1.7 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min 4
318 elever, 24 klasser 1.2 km
Kristiansund videregdende skole 13 min 4
950 elever 1.1 km
Atlanten videregaende skole 14 min %
500 elever, 18 klasser 1.2 km

«Rolig strgk, hvor en er i naerheten av skole og

idrettsanlegg. Gangavstand il

naturomrader.»

Sitat fra en lokalkjent

sentrum og

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

1.6 %
14.5%
6.4 %
6.9 %
72%
16.1%
19.5%
212 %
371%
38.8%
389%
8.1 %
232%
183 %

o~

P 249

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Bukta 1768 97
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Karihola barnehage (0-5 ar) 7 min 4
131 barn 0.6 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 15 min 4
105 barn 1.3 km
Blatoppen barnehage (0-5 ar) 5min &
68 barn 2.5km
Dagligvare
Bunnpris Brunsvika 8 min A
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Bunnpris St. Hanshaugen 13 min 4



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Sport

@ Kristiansund stadion 3min %
Fotball 0.2 km

@ KFK-treningsbane, gress 4 min %
Fotball 0.3 km

& Actic Atlanterhavsbadet 14 min A

& Family Sports Club Midtbyen S5min &

Boligmasse

B 14% enebolig

B 41% rekkehus

B 4% blokk
4% annet

«Rolig omrade, som ligger i gangavstand til
sentrum. Ideelt for de som har barn i skole pa alle
niva. Idrettsanlegg og naturomrader i umiddelbar
naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 4 min &
i@ Apotek1Storkaia 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 3r
. 14% 13-15 ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

) )
Q Q
= =
c 3
> :

2B
3 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
| |
|
0% 49%
B Bukta
B Kristiansund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

MAKRELLSVINGEN 33 87



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0061/26

Adresse: \akrellsvingen 33, 6515 KRISTIANSUND N, gnr. 5,
bnr. 322, andelsnr. 14 i Makrellsvingen Borettslag
med orgnr. 853 982 202 i Kristiansund

Salgsoppgavedato: 27022026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






