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Slyngstadvegen 388

Flott rorbutomt - Grunnarbeid/mur/ringmur er
pdbegynt | Adkomst med bil | Vann og avigp lagt
frem til tomten

Adresse Slyngstadvegen 388 Notar ved eiendomsmegler MNEF Terje Hoel presenterer ei naust/

6265 VATNE rorbutomt pd Slyngstad. Vann og avigp til tomten.
Prisantydning Kr 790 000,- Det er stopt bak- og sidevegger samt ringmur i betongstein. Det er ikke
Omkostninger Kr 20 840,~ stept betongplate. Det er klart for stegp av plate.
Totalpris Kr 810 840,-

Tomten er beliggende i landlige omgivelser pd Slyngstad i Haram

Eierform Eiet kommune.
Boligtype Tomter - fritid sjo Tomta ligger i en rekke av 6 rorbuer og har en sydvendt orientering mot
Byggedr 2019 Grytafjorden.
Soverom 0 Eiendommen ligger ca. 5 min kjeretur fra b&de Tennfjorden og Vatneeidet

med dagligvarebutikk.

| folge selger er vannledning og avigpsledning lagt inn pé& tomten fer
betongarbeid ble pdbegynt.

Det er ca. 15 min til Digerneset, ca. 25 min til Moa og ca. 35 min til Alesund
sentrum. Fine tur. og rekreasjonsomrdder i neeromrédet. Tilknytning til vatn

er betalt, men ikke for avigp.

Velkommen til visning!

Notar Moa

Breivikvegen 3 A
6018 ALESUND

Terje Hoel

Eiendomsmegler MNEF/Partner
926 62 972 / terje@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Annet
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Rorbu/ fritidstomt beliggende p& Slyngstad i Haram
kommune.

Naeromrédet bestdr i hovedsak av rorbuer, naust,
boligeiendommer og landbrukseiendommer.

Eiendommen ligger ca. 5 min kjeretur fra béde Tennfjorden
og Vatneeidet med dagligvarebutikk.

Det er ca. 15 min til Digerneset, ca. 25 min til Moa og ca. 35
min til Alesund sentrum.

Fine tur og rekreasjonsomréder i neeromrédet

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Slyngstadvegen 388, 6265 VATNE

OPPDRAGSNUMMER
2-0271/23

SELGER
Frode Feragen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 378, bruksnummer 36,
i Haram kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - fritid sjo

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

TOMT
Eiet tomt p& 230 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Rorbu/ fritidstomt. Tomta er opparbeidet med gruset
adkomstveg og gruset/pukket omréde mot sjoen. Det er
grovstgptr betongvegger i betongstein i bakkant og noe
rader fremover pd begge sider. Ellers er det stopt
betongstein som ringmur. Klart for & stepe dekke/
betongplate og reise rorbu i reisverk.

SOLFORHOLD
Se vedlagt naboprofil

BYGGEAR
2019

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og
anleggsformdl samt havneomréde i sjo inht reguleringsplan
for naustomréde pd& gnr 78, bnr 2 og 3 datert 18.09.2014.
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Eiendommen er avsatt til andre typer bebyggelse og
anlegg og friluftsomrdde ihht kommmunedelplan for Haram
2019 - 2031 datert 18.06.2020.

Eiendommen ligger i omréde som i kommuneplanen/
kommunedelplanen er avsatt til

Andre typer bebyggelse og anlegg - N&veerende
Kommunedelplan for Haram 2019 - 2031 (18.6.2020) 135.76m?2
Bdndlegging for regulering etter pbl. Kommmunedelplan for
Haram 2019 - 2031 (18.6.2020) 230.41m2

Friluftsomrdde - Néveaerende Kommunedelplan for Haram
2019 - 2031 (18.6.2020) 94.65m2

Ras- og skredfare Kommunedelplan for Haram 2079 - 2031
(18.6.2020) 52.59m?2

Reguleringsplan skal fortsatt gjelde Kommunedelplan for
Haram 2019 - 2031 (18.6.2020) 230.41m2

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen? Ja
1580 2024003 Slyngstad - gbnr 378/3 - detaljregulering for
fritidsboliger og Molo

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger
vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s&
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Haram kommune.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen har felles privat avigpslasning med andre
rorbuer i omrédet med felles septiktank pd& 9,5 m3 med
overlep til sjes i felles ledning i omréadet. Offentlig vann via
private stikkledninger.

Eiendommen har adkomst via regulert veg. Det er 13 parter
i den private vegen.

Eiendommen har adresse knyttet til privat vei. Offentlig
vann og mulighet for tilknytning til privat avigp via private
stikk- og fellesledninger til sijigen. Det gjores oppmerksom
pd at private ledninger og private veier vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger og private felles
veier er det normallt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Pr. 05.06.2025 er ikke tomten tilknyttet avigp.



| folge selger er rgropplegget klart til kum foran rorbuene
pd vatn. Reropplegget til rorbu er ogsé lagt inn i tomta.
Veien er felles for rorbuene og eierne av rorbuene og
grunneiere/eiere av naustene ved siden av hvor hver
parselleier har en andel. Det er ikke etablert veilag eller
tilsvarende for vedlikehold.

Viktig info:

Kloakklaget har en pdgdende sak med rorbueiere om at
det er for mye utslipp fra dem. Samtidig har kloakklaget
underkjent tilkoblingene som er gjort, da disse ikke er gjort
slik plankart viser. Per i dag er kloakklag i samtale med
kommune med gnske om at kommune gaér inn & regulerer
bruk av rorbuene inntil rorbuene selv far eget utslipp.
Rorbuene er i sgknadsprosess med kommunen for & f& et
eget utslipp, slik at de kan koble seg av ledningsnettet til
Slyngstad kloakklag. Rorbuene har egen slamavskiller og
det sgkes om en egen utslippsledning fra felles
slamavskiller.

Fremtidig tilknytningsavgift til det nye avigpsanlegget er
ikke fastsatt. Det samme gjelder faste kostnader i &ret til
avigpslaget nér dette er etablert til fremtidig vedlikehold
og faste kostnader er ikke fastsatt pga. sasknad om
etablering er under offentlig behandling.

Velforening
Det vil for fremtiden pdlgpe faste kostnader til avigpslaget
ndr dette er etablert.

Nordic Nordvest AS har 08.05.2025 sendt inn to stk
nabovarsel. Den ene gjelder ny batslipp og skréining mot
elv/bekk og den siste gjelder betongplate etablering foran
de eksisterende rorbuene. Dette ble det sendt nabovarsel
pd i 2023 som ble avslatt tidligere i 2025 av
Statsforvalteren.

Alle omtalte nabovarsel er vedlagt i prospektet.

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG

Byggeloyve er datert 06.11.2018. Dette innebaerer at loyve
ikke er gyldig lengre og at kommunen md ha en ny sgknad.
En ny seknad som er i samsvar med tidligere godkjenning
kan en pdregne vil bli gitt i felge opplysninger fra Haram
kommune.

Kommunen opplyser om at det har tidligere veert gitt
dispensasjon for godkjenning av platting ved rorbu, men at
statsforvalteren opphevde denne godkjenningen.

Utdrag:

Dette gjaldt dispenasjon for & steype plate av betong
fremom flere av rorbuene. Kommunen skriver i sin tolking av
planfgresegna bokstav J) at intensjonen er at ein skal
unngd nivé- og hegdeskilnader pd sjesida av rorbuene.
Statsforvaltaren deler ikkje kommunens tolking. For det
forste er planfegresegna tydeleg pd at det ikkje er tillat med
fastmonterte konstruksjonar pd sjesida av bygningane. Ei
betongplate er nettopp ein slik fastmontert konstruksjon.

Gbnr. 378/50 - Dispensasjonsvedtak - Steypt platting ved
naust/rorbu 31.10.2023

Delegert vedtak:

Seknad om dispensasjon frd byggegrense mot sjo er
godkjent slik at det pd& eit mindre omrdde

framom naustder kan etablerast stgypt platting. Avstand
fré& naustder til front pd steypt platting

kan vere maksimum 5 m.

378/50 m/fl. - Behandling av klage pd dispensasjonsvedtak
for etablering av plattinger ved naust/rorbu 27.02.2024
005/24 - Planutval

Vedtak:

Planutvalet har vurdert klage datert 05.11.2023 fr& Jogeir
Slyngstad. Utvalet finn ikkje

grunnlag for & ta klagen til felge, men held fast pd& vedtak i
delegasjonssak nr.939/23.

Klagen gir ikkje utsett iverksetting av tiltaket.

Saken sendast Statsforvaltaren i Mere og Romsdal for
endeleg avgjersle.

Aktuelle partar blir underretta om vedtaket.

Haram kommune - 378/50 m.fl. - platting ved rorbu - vedtak
27.03.2025

Vedtak:

Statsforvaltaren opphevar tidlegare Alesund kommune sitt
dispensasjonsvedtak i administrativt

vedtak nr. 939/23 av 30. oktober 2023. Saka blir returnert til
Haram kommune for vidare oppfolging.

Dette vedtaket er endeleg og kan ikkje klagast pd, sjé
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forvaltningslova g 28.

BEBYGGELSE
Jordbruksareal i neeromrédet. Nede ved sjgen er det
rorbuer og naust.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Se vedlagt naboprofil

SKOLEKRETS
Se vedlagt naboprofil

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Se vedlagt naboprofil

AREALER
GKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 790 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Ingen gebyrer registrert p& eiendommen per 02.06.2025.

INFO EIENDOMSSKATT
Ingen gebyrer registrert p& eiendommen per 02.06.2025.

INFO VANNAVGIFT
Selger har betalt for tilknytningsavgift til Alesund kommune
i 2022 kr. 8.000,-.

VVELFORENING/HUSEIERLAG
Det vil for fremtiden pdlgpe faste kostnader til avigpslaget
ndr dette er etablert.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 85 000,- som primeerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi for inntektsdret 2023 kr 65 000,-.

OMKOSTNINGER
790 000 Prisantydning

Omkostninger
15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
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2 800 Boligkjeperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

19 750 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

20 840 Omkostninger totalt

36 340 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)

39 140 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

810 840 Totalpris. inkl. omkostninger

826 340 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

829 140 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/



avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

2010/685154-2/200 10.09.2010 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 3
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 35
2013/669131-2/200 12.08.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 35
2013/669131-3/200 12.08.2013 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 3

GRUNNDATA

2009/868290-1/200 13.11.2009 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1580 GNR: 378
BNR: 3

2020/15201-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1534 GNR: 78 BNR: 36

2024/161408-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 378 BNR: 36

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Servitutter:

2010/685154-3/200 10.09.2010 BESTEMIMELSE OM
PARKERING

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 50
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2013/325751-2/200 23.04.2013 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 50
Bestemmelse om bruksrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2013/325751-4/200 23.04.2013 BESTEMMELSE OM
BATPLASS

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 3
Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 50
Rett til fast innretning for transport av bét
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/332242-2/200 17.01.2018 21.00
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 40
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2018/685880-2/200 24.04.2018 21.00
BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighet hefter i: KNR: 1580 GNR: 378 BNR: 39
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter

ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
02.06.2025

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er

gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av

nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.06.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terje@notar.no
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Notars digitale markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller

neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

14 SLYNGSTADVEGEN 388

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er p& 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som



den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist&d med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0271/23

Selger 1 navn

Frode Feragen

Slyngstadvegen 388

Poststed

VATNE 6265
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |12 |

Antall maneder |0 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | N/A

Polise/avtalenr. | N/A

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 2-0271/23

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: FF
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei Ja

Grunnarbeid, oppsetting av ringmur og mur, legging av drenering, framfering av strem, vann og avlep, inkl. kloakk
er utfert felles for rorbuene paGbn378/37, 378/36,378/35 og 378/3. Nesagutt A/S patok seg annsvarsrett for dette
Beskrivelse arbeidet. Arbeidet er utfert /koordinert av Vikingfisk A/S. | hvilke grad Nesagutt/Vikingfisk har benyttet faglaert
arbeidskraft er ikke kjent for meg. Detaljert dokumentasjon pa arbeid/sammsvarserklaering er ikke gjort tilgjengelig
av utbygger (Nesagutt/Vikingfisk).

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

-Nabovarsel om fylling og planering framfor Rorbuene datert 9/1-2020 -Nabovarsel 15342012007-Detaljregulering
for naustomrade pa gnr 78 bnr 2 og 3 datert 25/11-2021 -Varsel sgknad utslippstillatelse fra gnr/bnr: 378/3
Slyngstad, datert Mai 2024 -Nabovarsel Etablering av betongplate i forkant av rorbuer datert 8/5-2025. -Nabovarsel
Arbeid i skraning mellom SB1 og NA1 ogetablering av batslipp pa SB1 datert 8/5-2025.

Beskrivelse

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

] Nei Ja

Det er framfert vann og strem til tomten via felles privat ledning fra offentlig nett, sammt klarlagt for tilknyttning av
Beskrivelse felles privat kloakannlegg etablert for rorbuene.Det foreligger pt ikke avtale med de andre rorbuene for tilknyttning
via felles ledning/annlegg.

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse Brukstillatelse/ferdigattest foreligger ikke.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

] Nei Ja

Gnr.378 Bnr.35 samt hovedbruk, Gnr.378.3 skal ha tilkomst mellom naust og sjo pa Gnr.378 Bnr 36. Per 4/6-25 er

Beskrivelse det ikke etablert sammeie eller lignende organisert forum for drift og vedlikehold av fellesomréader og tilkomst vei.

Initialer selger: FF 2
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

K O

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nesagutt AS
Neset 15
6270 BRATTVAG

ArkivsakID-nr Saksbehandlar: Dato
18/964- Chuyun Hu 06.11.2018
4

Vedtak gjort av: Byggesak landbruk og arealforvaltning
Delegert saknr.: 214/18

Gbn 78/37, 78/36, 78/35 og 78/3 - Rorbuer - Otterlei - Vedtak

Vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 19-2 gjev Haram kommune dispensasjon fra
reguleringsplan for frittliggande fritidsbebyggelse/naust pa Slyngstad, for oppfering
av tre rorbuer med BRA 102m?. Det vert sett som vilkar at utvidinga av grunnflate
skjer i bakkant av bygningane.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 20-3 og 21-4 gjev Haram kommune Igyve til
oppfering av 4 stk rorbuer pa gnr. 78 bnr. 3, 35, 36, 37.

Haram kommune gjev samstundes Igyve for tilknyting til kommunaltekniske anlegg
for vatn.

| medhald av plan- og bygningslova §§ 23-4 til 23-6 og SAK10 § 11-4 sjette ledd vert
det gjeve lgyve til & pata seg ansvarsrett som gjeve under avsnittet «Erklaering om
ansvarsrett». Dette gjeld for fgretak som sgkjer kommunen om & pata seg ansvar.

Soknaden:
Sweknaden gjeld oppfaring av 4 stk rorbuer pa gnr. 78, bnr. 3, 35, 36, 37. Roald

Otterlei er ansvarleg sgkjar og Stian Otterlei er tiltakshavar.

Dokument i sgknaden:

Sgknad om Igyve til tiltak

Opplysningar om tiltaket sine ytre rammer
Situasjonsplan

Teikningar
Postadr.: Telefon: Telefaks: Bankgiro: E post:
6270 Brattvag 70207500 70207501 4202.46.41826 postmottak@haram.kommune.no

Internett: www.haram.kommune.no



Gjenpart av nabovarsel
Erklaering om ansvarsrettar
Gjennomfgringsplan
Soknad om dispensasjon

Opplysningar i saka:
Oppaqitte areal: Utbygd areal (BYA) Bruksareal (BRA)
Rorbu 59,8 m” 102,1 m?

Arealdisponering:

Gjeldande plan: Reguleringsplan for frittiggande fritidsbebyggelse/naust
pa Slyngstad

Formal: FB/N-1

Tomteareal: 500337,1 — 230 m?

Tillate grad av utnytting: -

Tilknyting til veg og leidningsnett:

Tilkomst: Pv
Vassforsyning: Kommunal
Avlgp: Privat

Minste avstand til:

- nabogrense: 1m
- vegmidte: >50m
- anna bygning: 2m

Vurdering av innsendt dokumentasjon:
Dokumenta fyller krava som stilles i Byggesaksforskrifta kap. 5.

Erklzering om ansvarsrett:

Nesagutt AS, org. nr. 979567227, sgkjer ansvarsrett pa SJK for heile tiltak og UTF
for grunnarbeid og temrearbeidar i tiltaksklasse 1. fgretaket har ikkje sentral
godkjenning. Dei har gjort greie for sin kompetanse i vedlagd dokumentasjon. Fagleg
leiar har godkjend praksis innan fagomradet.

Det er erkleert ansvarsrett for alle andre fagomrade i tiltaket.

Dispensasjon:

Det er ein fgresetnad for a kunne gi dispensasjon etter plan- og bygningslova § 19-2
at omsyna bak regelen det dispenserast fra ikkje blir vesentleg tilsidesett. Vidare ma
fordelane ved a gi dispensasjon vere klart stagrre enn ulempene etter ei samla
vurdering, jf § 19-2 andre ledd.
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Det er her sgkt dispensasjon fra reguleringsplan for frittiggande
fritidsbebyggelse/naust pa Slyngstad, for oppfering av tre rorbuer med BRA 102m?.

Hensikten med arealbegrensning i reguleringsplanen er ynske om a ivareta omrader
som er regulert til fritidsbebyggelse/naust, samt at eigedomene ikkje skal virke
overbygde.

Det forutsettast at planen har tatt omsyn til hvor stor del som kan bebyggast pa kver
eigedom, samt hvor stort areal som skal benyttast il friluftsformal og fellesomrade for
de gvrige rorbueierne, og at arealbegrensningene kommer som en fglge av dette.
Privatisering er ogsa et viktig omsyn bak arealbegrensning i omrader med
fritidsbebyggelse. Videre er estetikk og landskapshensyn relevante omsyn bak
bestemmelser om arealbegrensning, det vil seie at bebyggelsen ikkje skal virke for
massiv. Dette kan vere uheldig i ein del landskapsbilder.

Kommunen har sett pa byggetillatelser som er gitt for omkringliggende
fritidsbebyggelse, og finner at rorbuer pa naboeigedomene gbnr 78/38, 78/39, 78/40
er starre enn det reguleringsbestemmelsene i gjeldene plan apner for. Omsgkt tiltak
skal vere identisk med bygd rorbuer pa nabotomtene. Det vert sett som vilkar at
utvidinga av grunnflate skjer i bakkant av bygningane, som vil gje inntrykke av en
starre apenheit og luft mellom bebyggelsen og sjgen.

Kommunen har under tvil kommet til at omsynene bak reguleringsbestemmelsen
ikkje blir "vesentlig tilsidesatt" som fglge av dispensasjonen.

Ulempene med a gje dispensasjon er pa generelt grunnlag at slike vedtak kan
medfare et mgnster for senere avgjgrelser innanfor samme planomrade. Som nevnt
angir forarbeidene at kommunen bare i unntakstilfeller bar gje dispensasjon.
Samtidig understrekes det at den hgye terskelen for dispensasjon ikkje har til hensikt
a forhindre en hensiktsmessig utvikling av ubebygde eiendommer som omfattes av
en eldre reguleringsplan.

Det vil til en viss grad vere anledning til & legge vekt pa tiltakshavers behov og
ynsker ved a kunne oppfere starre rorbuer. | henhold til innsendt byggesgknad har
ny omsgkt rorbuer har et BYA pa 59,8 m?. En rorbu sterrelse pa inntil 60 m? BYA vil
kunne anses for a vaere i trad med dagens rorbustandard i omradet. Tiltakshavers
behov for stgrre rorbuer kan dermed tale for at dispensasjon skal kunne innvilgast.

Det kan papekes at det er giennomfert ny nabovarsling i forbindelse med sgknad om
dispensasjon. Det er ikkje kommet merknader fra tilgrensende naboer pa sgknaden.
Dette kan tilsi at det ikkje foreligger avgjgrende innsigelser til en utnyttelse utover
gjeldende bestemmelser. Momentet taler i retning av at dispensasjon kan innvilges
som omsgkt.

Pa bakgrunn av en samlet helhetsvurdering har kommunen under tvil kommet frem til
at fordelene ved & gje dispensasjon er klart starre enn ulempene, samt at omsynene
bak gjeldande reguleringsplan og lovens formalsbestemmelse ikkje er "vesentlig
tilsidesatt" som fglge av dispensasjonen.
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Haram kommune finn at vilkara for dispensasjon i pbl. § 19-2 er oppfylt og
dispensasjon kan gjevast.

Plassering:

Plassering av tiltaket skal utfgrast i samsvar med vedtaket og godkjente teikningar.
Bygningen skal plasserast som vist i sgknaden innanfor ein toleranse pa maks. + 0,2
m i hegde og + 0,5 m i horisontalplan, jf. byggesaksforskrifta § 6-3. Toleransekrav
gjeld ikkje avstand til regulert byggegrense, byggegrense langs offentleg veg,
regulerte hggder eller avstand til nabogrense (pbl. § 29-4).

Bygningskoordinatar for tiltaket ma innsendast sa snart dette ligg fore og seinast ved
sgknad om mellombels brukslgyve eller ferdigattest.

Nabovarsel:
Naboar og gjenbuarar har blitt varsla og dei har ingen merknader til tiltaket.

Saksbehandlingsgebyr:

Basisgebyr: Fritidsbus Kr 7908,-
Arealgebyr: Kr 14,-/m? x 4084 m?  Kr5717,6
Dispensasijon: 50% Kr 2883,5
SUM: Kr 16509,1

Tiltakshavar: Stian Otterlei, Synnalandsneset, 6270 Brattvag

Tilknytingsgebyr:

For tilkopling til kommunale vass- og avigpsleidningar skal det betalast gebyr i
samsvar med "Lov om kommunale vass- og kloakkavgifter’ med tilhgyrande
forskrifter.

Klagerett:

Vedtaket er enkeltvedtak etter forvaltningslova, og den som er part, eller har rettslig klageinteresse i
saka, har klagerett etter §§ 28 og 29 i same lov. Klagefristen er 3 veker frd melding om vedtaket er
komme til vedkommande part. Klageinstansen er Fylkesmannen i Mgre og Romsdal.

Ei eventuell klage skal veere skriftleg, og sendast til Haram kommune, som kan ta klaga til fglgje, som
gjev ny klagefrist for alle parter, eller halde fast vedtaket, og sende saka til fylkesmannen for endelig
avgjerd. Ei klage kan fare til at vedtaket vert omgjort. Kommunen er ikkje ansvarleg for tap som
tiltakshavar ev. matte lide ved ei slik omgjering.
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Med helsing

Chuyun Hu
Ingeniar
Interntlf. 70207683

Vidare saksgang:

Far arbeidet vert igangsett

Tiltakshavar/sgkar ma undersgkje om det ligg leidningar, kablar o.l. der det skal
gravast, eller om tekniske innretningar pa/ved tomta kjem i konflikt med tiltaket, far
utgravinga startar.

Endring av loyve

Tiltaket ma gjennomfgrast i samsvar med Igyvet som er gjeve. Er tiltaket gnska
endra i forhold til dette vedtaket, ma det sgkast om endring av Igyve, og endringa ma
veere godkjent for den vert giennomfart.

Ferdigmelding

Nar tiltaket er ferdig skal ansvarleg s@kjar skriftleg sgke om ferdigattest eller
mellombels brukslgyve. Kart som viser utvendig leidningsnett fra hus til
tilkoplingspunkt ma ligge ved sgknad om ferdigattest. Tiltaket kan ikkje takast i bruk
far det fareligg mellombels brukslgyve eller ferdigattest.
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Haram kommune MELDING OM

Byggesak, landbruk og

a::aalforvaltning ’ IGANGSETTING
AV BYGGEARBEID

Storgata 19
6270 BRATTVAG

Ma returnerast for byggearbeidet
settes i gang!

ArkivsakID: 18/964

Tiltak: Rorbuer
Byggestad: Slyngstad

Gnr: 78 Bnr: 3, 35, 36, 37
Tiltakshavar: Stian Otterlei
Delegert sak: 214/18

Eg/vi gir med dette melding om at byggjearbeidet vert sett i gang den

dato

den
Stad Dato

Underskrift
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 378 |[Bnr: 36 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Slyngstadvegen 388
6265 VATNE
Haram kommune .
Annen info:

Malestokk
1:1000

03.06.2025 00:09:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn.
BeskrivendeHjelpelinjeAnlegg

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Bygningslinje

Veranda

Traktorveg

Garasje, carport og uthus
Kanal og groft
Kystkontur

Skog

Molo

]
/‘-x/.

//\/
A~

L1

Bygningspunkt
Molo

Hjelpelinje veg-/vannkant

Mganelinje

Annet vegareal avgrensning
Traktorveg hvit bakgrunn
Veg

Eiendomsteig

Bebygd omrade

Havflate

Molo

RN

~

Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Beskrivende hjelpelinje for
anlegg

Takkant

Vegdekkekant

Fritidsbolig

Hoydekurve 1m Haram
Kystkontur tekniske anlegg
Dyrka mark

Annet

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg o/ Fylkesveg

;¢ Traktoveg midtlinje

A Kommunalveg A/ Privat veg

/¢ Offentiig gang og sykkelveg =, Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

AvaPikrift (1:1.000) 4 Hydeant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlegs
EB Sandfangskum S Slamavskiller W) Slamavskillr B3 Sluk $ stk

/v AviopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,~' Spillvannsledning N/ Trekksor
NE’mIadning b--F--}- Datakabet |}----}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,
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Slyngstadvegen 388

Offentlig transport

2 Slyngstad vest 4 min %
Linje 230, 231 0.3 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 41 min &
Skoler
Tennfjord skule (1-7 kl.) 7 min &
191 elever, 13 klasser 59 km
Vatne barneskule (1-7 kl.) 9 min &
89 elever, 5 klasser 7 km
Grytastranda Montessoriskule (1-7 kl.) 8 min &
43 elever, 4 klasser 8.7 km
Vatne ungdomsskule (8-10 kl.) 6 min &
14 elever, 8 klasser 4.9 km
Brattvag ungdomsskule (8-10 kl.) 12 min &
158 elever, 10 klasser 9.5 km
Haram vidaregdande skule M min &
261 elever, 14 klasser 9.3 km
Spjelkavik videregaende skole 25 min &
492 elever 27.2 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 37% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
B 16%13-15 ar

10% 16-18 ar

Aldersfordeling
x X
22
X ®
8 R R R " R
0 o o ~ = XX
Sai N R Nog
X3 2R R 2 T
~ oA
[
B T | '
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (1318 ar) (19-34 &r) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Slyngstad 577
I xommune: Alesund 67115 32693
. Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Utigarden barnehage (1-5 ar) 14 min %
37 barn 11km
Tennfjord barnehage (1-5 ar) 5min &
90 barn 4.6 km
Tryggheim barnehage Brattvag (0-5 ar) 7 min &
82 barn 7.5 km
Dagligvare
Coop Extra Vatneeidet S5min &
Post i butikk 4.4 km
Bunnpris Vatne 6 min &
Sgndagsapent 4.8 km
Sport
@ Ravn stadion 6 min &
Fotball, friidrett 4.8 km
@ Vatne ungdomsskule 6 min &
Ballspill 4.9 km
& Haram Helse 9 min &
= Sprek365 Brattvag 10 min &

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert

pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Moa kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Tegnforklaring

Privatveg gatenavn. N Byggetiltak Ca. angivelse - Grensepunkt
A~ Grenselinje ngyaktig méling o Grenselinje middels ngyaktig- o~ Hjelpelinje veg-/vannkant
skissengyaktighet
A~ Mganelinje ~"" Takkant ~" Veranda
A~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant [ Fritidsbolig
Veg ~ Heaydekurve 1m Haram ~~" Kanal og groft
Eiendomsteig A~ Kystkontur Havflate

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg  a/Fylkesveg ,N" Kommunal veq ,w’ Prval veg

/¢ Offentiig gang og sykkelveg =, Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karet inneholder vann og avlepsdata

EI‘-.’APish‘iﬂ{l:l.ﬂCl]] 4 Hydoant O HKum @ Pumpestasjon @ Renssanlegs
B8 Sandfangskum Bl Slamavsialler Bl Slamavsialler = Stk {}' Sluk

7/~ AvlopFelles 7/ Drensledning f\"’ Overvannsledning /' Spillvannsledning /\f Trekkror
NE’amJadning b--}--}- Datakabet |}----}--=-}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt

ledningsanleqg ma prosjektansvarlig/bygaherre selv foreta nadvendiq kvalitetskontroll i farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

Planomtale

FRITTLIGGANDE FRITIDSBEBYGGELSE/ NAUST PA
GNR. 78/ BNR. 2 og 3 m.fl. PA SLYNGSTAD
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

INNHALD:
1 Bakgrunn for reguleringssaka 2
2 Tilhove til andre planar 3
3 Beskrivelse av planomradet 4
4 Vurdering av risiko og sarbarheit 5
5 Beskrivelse av reguleringsforemala 6
6 Gjennomfering 9
7 Merknader i samband med varsling av planoppstart 9
8 Merknader i samband med 1. gongs utlegging til
offentleg ettersyn 11
9 Verknader av planen 12
10 Avsluttande kommentar 14
11 Vedlegg 15

1 Bakgrunn for reguleringssaka

Feremalet med reguleringsendringa er a legge til rette for bygging av naust med fleire bruksomrade,
m.a. loft med opphaldsrom/ hems.

Det har allereie vorte handsama ein sgknad om bygging av eit naust av den typen som fleire ynskjer a
bygge i dette omradet. Dette gjaldt ei byggesak fra Kare Slyngstad som sgkte om a bygge naust pa ei
av nausttomtene, gnr. 78/ bnr. 43.
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

Denne byggesgknaden vart avslatt pa grunn av at bygget ikkje var innafor rammene i
reguleringsfgresegnene.

Fleire potensielle kjpparar av tomter her ynskjer a bygge seg tilsvarande naust med muligheiter til
overnatting.

Ettersom kommunen ikkje vil gi Igyve til bygging av naust med overnattingsmuligheiter innafor
gjeldande reguleringsplan har utbyggarane etter rad fra kommunen starta denne
omreguleringsprosessen.

2 Tilhove til andre planar
Arealdel av kommuneplan: Omradet ligg som LNF-omrade der landbruk er dominerande.

Gjeldande reguleringsplan: Pa gjeldande reguleringsplan er omradet regulert til fritidsbebyggelse
(naust), felles vegar og parkeringsplass, naturomrade og hamneomrade i sj@.

Al

IS | A0YHW0N R

i

= Hi g EEL
(1]

-
FRTTL

IF
i

Gjeldande regulering for planomradet.
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

3 Beskrivelse av planomradet

Planomradet ligg ved sjgen pa Slyngstad, og har etablert tilkomst ca. 300 m aust for kryss fylkesveg
659 og 146.

Det er bygt veg ned til omradet, og regulerte vegar og parkeringsplassar i omradet er oppararbeidde,
og byggeomrada for nye naust er klargjort til bygging. Pendlarparkeringsplass og parkeringsplass for
eigarane av rorbuer og naust ved avkgyrsla fra fylkesvegen er ikkje ferdig opparbeidd/ arrondert,
men vil bli ferdigstilt for bygging av rorbuer blir oppstarta.

Bilete som viser planomradet slik det framstar no:
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

4 Vurdering av risiko og sarbarheit

Vi har gatt igjennom ”Sjekkliste for vurdering av risiko og sarbarheit i samfunnsplanlegginga” fra
Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, sja vedlegg.

Vi kan ikkje sja at det finst vesentlege faremoment i omradet.
Slgkkevassforsyning:

Det er berre lagt stikkleidning for vassforsyning ned til dette omradet som ikkje er dimensjonert for
slgkkevatn.

Det ligg likevel godt til rette for brannslgkking ettersom det er bygt ny veg som er kgyrbar for
brannbil heilt ned til omradet. Brannbilane har med slgkkevatn til a starte slgkkinga, og det ligg godt
til rette for a hente vatn i sjgen, f.eks. ved vernemoloen. | tillegg kan ogsa bekken mellom NA_1 og
N_1 nyttast til slgkkevatn.

Vi har diskutert Igysinga med Nils Kr. Skaar som er leiar for dei kommunale vassverka og befal i
brannvernet som bekrefter at dette er ei godkjent Igysing for omrade der det ikkje er aktuelt & bygge
kommunale hovudvassleidningar.
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5 Beskrivelse av reguleringsforemala
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Planlagt utbygging sett fra vernemoloen.
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Frittliggande fritidsbebyggelse/naust: Naustomradet N1 pa gjeldande plan er regulert til

frittliggande fritidsbebyggelse/naust. Dette reguleringsformalet er brukt fordi “rorbu” ikkje
finst som reguleringsformal. Det er planlagt at omradet no kan nyttast til bygningar med
lagerplass for bat og fiskeutstyr i underetasjen og loft innreidd med enkel standard med
muligheit for overnatting.

Teikninga nedanfor viser snitt og fasader av planlagte bygg med kotehggder for bygg og
vegar m.m.

Vernemoloen i vestenden av planomradet er forlenga litt mot aust for a skjerme omradet litt
betre. Elles er omradeavgrensinga slik som pa gjeldande plan.

Det er innlagt byggegrense mot sj@.

Batopptrekk: Pa austsida av rorbuomradet er det regulert ei 8 meter brei stripe av
friluftsomradet til batopptrekk/slipp som kan nyttast av brukarane.

Vegformal: Vegar, snuplassar og parkering er allereie opparbeidd i omradet iht. gjeldande
reguleringsplan. | tillegg kan det nemnast at det er opparbeidd ein parkeringsplass like
ovanfor dette planomradet, samt nedanfor fylkesvegen til bruk for dei som bygg rorbuer her.
Alle vegar og parkeringsplassar vil elles vere tilgjengeleg for besgkande og alle som ynskjer a
nytte omradet til friluftsaktivitetar.

Naustomradet N2: Dette omradet gjeld eit eksisterande naust og ligg som pa gjeldande plan.
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

e Naturformal: Eit lite omrade mellom rorbuene og eksisterande naust pa N2 er regulert til
naturformal. Dette omradet er redusert i hgve til gjeldande plan ettersom noko av det er
omregulert til omrade for batopptrekk.

Heile det regulerte omradet er elles omgitt av naturomrade.

6 Gjennomforing

Dei fleste av rorbuene vil bli bygt sa snart reguleringsplanen er godkjent.

7 Merknader i samband med varsling av oppstart

1. Brev fra Statens vegvesen, Plan- og trafikkseksjonen, datert 02.10.2012:

Statens vegvesen ber om a fa tilsendt gjeldande reguleringsplan som viser detaljer i
avkjgrsleomradet.

Kommentar: Dette vart oversendt.

2. Brev fra Statens vegvesen, Plan- og trafikkseksjonen, datert 15.10.2012:

Eksisterande avkgyrsle er ikkje opparbeidd i samsvar med gjeldande reguleringsplan. Det ma derfor
formulerast ein tekst i reguleringsfgresegnene om rekkefglgjekrav som fgrer til at naust/rorbuer ikkje
kan oppfgrast far avkjgrsle til fylkesvegen og separasjon mellom busshaldeplass og parkeringsareal
er opparbeidd etter gjeldande regulering.

Kommentar: Dette er innteke i reguleringsfaresegnene.

3. Brev fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 12.11.2012:

Natur- og miljgverninteresser.
Fylkesmannen er skeptisk til 3 endre arealformalet fra naustomrade til fritidsbusetnad — rorbuer fordi

dette privatiserer strandsona.
Ma vurderast om det er naudsynt a regulere sanitzere tilhgve i planen.
Haram kommune ma vurdere presedensverknaden av & omregulere fra naust til rorbuer.

Kommentarar: Vi trur ikkje at nokre fa rorbuer i dette omrdadet medfgrer store ulemper for fri ferdsel
i strandsona.

Ei privat spillvassleidning frd bustadomrddet ovanfor passerer gijennom friluftsomrddet pa aust for
batopptrekket gjer det enkelt G etablere toalett og dusjmuligheiter. Det er medteke i foresegnene at
for bygningar som skal nyttast til overnatting ma krava til m.a. Igysing for vatn og kloakk ivaretakast.
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4. Brev fra Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 14.11.2012:

Planfagleg vurdering.
Ved evt. offentleg ettersyn skal det fgreligge ei vurdering av planforslagets verknader, t.d. i hgve til

allmenta.

Dei vil ogsa kunne fremme motsegn til planforslaget dersom endringa vil vere seaerskilt negativ i
forhold til deira ansvar for vern av strandsona. Og dei vil ogsa kunne fremje motsegn dersom
verknader i forhold til strandsonevernet ikkje er tilstrekkeleg utgreidd.

Bgr bruke sosi-kode 1121 for frittliggande fritidsbustader.

Kommunen bgr vurdere omfanget av byggeomradet og dimensjonere tilhgyrande infrastruktur i
forhold til framtidig behov. Evt. utvide planomradet.

Alle planlagte bygg bgr synleggjerast pa planforslaget.

Bgr vurdere om ein skal legge til rette for smabatanlegg.

Kommentarar: Vurdering av verknader av planforslaget er gjort i neste punkt.
Tilrddd sosi-kode er nytta kombinert med sosikode for naust (1589).

I tillegg til dei 5 parkeringsplassane innafor planomrddet er det bygt snuplass og parkeringsplass for
3 bilar ca. 50 meter ovanfor planomrddet langs tilkomstvegen og parkeringsplassar for ca. 10 bilar
nedanfor fylkesvegen (utanom pendlarparkeringsplassen). I tillegg kan det etablerast parkeringsplass
for ein bil ved kvar tomt.

Det er ikkje planlagt G bygge fleire enn dei bygga som er viste pd planen.

Det er ikkje aktuelt @ etablere smabdatanlegg i omrddet, men vernemoloen er gnskt forlenga litt for a
skjerme strandsona.

Automatisk freda kulturminne.
Fylkeskommunen gnskjer a giennomfgre ei arkeologisk registrering i omradet.

Kommentarar: Dette kravet er seinare trekt. SjG neste merknad.

Kulturminne fra nyare tid.
Ikkje vesentlege kulturminneverdiar fra nyare tid i omradet, men dei vil ikkje tilrd utbygginga.

5. Brev fra Mgre og Romsdal fylkeskommune, datert 14.12.2012:

Kulturavdelinga trekker kravet om arkeologisk registrering etter a ha motteke ny informasjon i saka.
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8 Merknader i samband med 1. gongs utlegging til offentleg ettersyn

Vi har motteke 4 merknader i samband med utlegging av planen til offentleg ettersyn, samt frasegn
fra Mgre og Romsdal fylkeskommune etter synfaring.

1. Brev fra Statens vegvesen, Plan- og trafikkseksjonen, datert 05.09.2013:

Statens vegvesen har ikkje lenger merknad til framlagt plan.

2. Brev fra Kystverket, Midt-Norge, datert 08.10.2013:

Kystverket har ikkje merknader til planforslaget.

3. Brev fra Fylkesmannen i mgre og Romsdal, datert 22.10.2013:

Dei er skeptiske til 3 endre planen slik at det blir hgve til a innreie naustloft til varig opphald. Dei vil
utifra prinsipielle omsyn og fare for presedens ra fra at kommunen endrar planen.

4. Brev fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal, datert 22.10.2013:

Fylkeskommunen har motsegn til planforslaget inntil ramme for ny arealbruk er avgrensa til
naustfgremal.

5. Frasen fra Fylkesmannen i Mgre og Romsdal etter synfaring, datert 12.02.2014:

Viktig a sikre almenn ferdsel i strandsona pa nedsida av fritidsbustadane.
Omradet som er regulert til friluftsomrade bgr regulerast til naturfgremal.
Fgresegnene ma presisere at bygningane skal vere frittstaande.

Ein bgr i planomtalen synleggjere planlagt tilkomst, vegniva og mgnehggd m.m. Bygningshggd bgr
fastsettast med utgangspunkt i kote.

Planomtalen ma synleggjere korleis den samla rekka av bygningar vert a sja fra sjgsida.

Planomtalen ma vise konsekvensar av a halvere eksisterande friomrade og omdisponere dette til
naturomrade.

Kommentarar: Vi har prgvd G imgtekome alle desse nemnde krava og tilradingane fra
fvlkeskommunen.
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9 Verknader av planen.
Planen gjeld omregulering av eit naustomrade til omrade for frittliggande fritidsbustader/naust.
e ROS-analyse : ROS-analyse er utfgrt. Det er ikkje funne spesielle faremoment i omradet.

Sja kommentarane under punkt 4 ang. slgkkevatn.

® Strandsonevern og tilgjenge for allmenta: Utbygging med fritidsbustader/naust (rorbu) vil
ikkje gydelegge strandsona meir enn ved bygging av naust, og det er innteke i fgresegnene at
”Oppsetting av stengsler som hindrer den almenne ferdsel er ikkje tillatt.”

Fri ferdsel ogsa pa nedsida av bygga er ogsa innteke i vedtektene for omradet som
skal tinglysast.

Det skal heller ikkje etablerast flytebrygger eller anna smabatanlegg i omradet, berre
eit felles batopptrekk aust for rorbuene.

Omradet blir saleis opent for ferdsel bade lags fjgra og pa vegen ovanfor bygningane.

Opphaldsromma blir av enkel standard, og med lite omrade i full hggde slik at dei
ikkje innbyr til langtidsopphald (sja vedlagte teikning). Dessutan er alle tomtene eigd
av personar frd naeeromradet som har planlagt & nytte hemsen til eventuell
overnatting etter ein dag pa fisketur og evt. grilling i fjgra etterpa.

Dei sjeldne personane som ruslar i figra vil ikkje bli avvist av folka som held til i
rorbuene, men heller bli invitert pa kaffi og prat fgr dei ruslar vidare.

Bygging av veg og parkeringsplassar som er tilgjengelege for alle (sja neste avsnitt)
gjer at dette omradet no blir tilgjengeleg i langt st@rre grad enn fgr for dei som
ynskjer a nytte det til friluftsaktivitetar.

Det kan spesielt nemnast at vernemoloen er ein fin fiskeplass, og det ligg elles til
rette for a rusle i fjgra.

Det vil ogsa truleg bli utsett bord og benker som alle kan nytte til rast.

e Tek ogsa med nokre vurderingar gjort i saksutgreiinga til sak 013/13 i Fast utval for plansaker
for a belyse dette (sitat):

« | forhold til Gimenne interesser er omradet ikkje vurdert G ha spesiell verdi i forhold til friluftsliv og
almenn ferdsel, naturkvalitetar, naturmangfald, kulturminne, kulturmiljg og landskap. Omrddet er ein
del av ei lengre kystlinje med tilsvarande kvalitetar, med skog og dyrkamark ned mot sj@ og
strandsone. Omrddet er i gjeldande reguleringsplan godkjent utbygd med 10 nye naust. Utbygging av
rorbu vil ikkje bygningsmessig vere sa forskjellig fra gjeldande plan, men bruken vil vere endra, til G
kunne tillate rom for overnatting i 2. etg. Bygga vil ikkje legge beslag pd vesentleg meir areal enn dei
godkjende nausta, men sjglvsagt vil bruken til fritidsbustad medfgre ei viss privatisering av
utomhusomradet. Tillate bruksareal vert auka fra 45 m2 til 60 m2, og maks. gesimshggd vert auka fra
3 meter til 4 meter, mgnehggd det same som i godkjent plan, 6 meter. Det er ikkje tillat med
inngjerding, beplanting eller liknande som hindrar almmenn ferdsel.

A trekke desse fritidsbustadane bort frd sjgen vil medfare at sjglve hensikta med planen fell
bort. Formdlet med planen er G legge til rette for bygging av naust, med ein tilleggsfunksjon;
innreidd 2. etg. med mogelegheiter for overnatting. Det er ikkje til hensikt G lage ein heildrs
fritidsbustad, men mogelegheiter for enkel overnatting ved bruk av nausta. Forskjellen pd
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fritidsbustad og rorbu er at rorbu ngdvendigvis ma ligge ved sjgen, dd 1. etg. skal vere
bdthus. Fritidsbustad derimot treng ikkje ligge ved sj@. Faresegnene gjer det klart at 1. etg.
skal ha naustfunksjon/bathus, og skal ikkje innreiast, mens i 2. etg. kan det tillatast enkel
innreiing. »

Omradet ved vernemoloen.

Tilkomst fgr utbygging:

Det er 2 eldre naust pa gbnr. 78/2 og 1 naust pa gbnr. 77/25.

Naustbrukarane hadde rett til sjgveg som var ein sti til nausta.

Andre som ville nytte omradet til fritidsaktivitetar matte ga over privat omrade utan
veg eller starte fra Slyngstad gamle kai som ligg ca. 1,5 km lenger aust for nausta. Det
var ingen plass til parkering for dei som ville ga i fjgra.

Tilkomst etter utbygging:

Det er no bygt ny veg ned til sjpen som gjer at omradet no er langt meir tilgjengeleg
for allmenta enn fgr. Like nedanfor fylkesvegen blir det opparbeidd ein
parkeringsplass for inntil 10 bilar, og det er i tillegg ein stor pendlarparkeringsplass
ved busslomma/avkgyrsla til sigen som skal klargjerast (krav fra Statens vegvesen) fgr
det blir igangsett bygging av rorbuer. Den vil ogsa ha god kapasitet til 3 ta imot
bespkande til omradet spesielt utanom vanleg arbeidstid.

Det er ogsa bygt ein pakkeplass for rundballer ved bakkergra som har plass til 3-5
bilar ovanfor siste bratte bakken mot rorbuomradet, samt ein parkerinsplass for 5
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Planomtale pr.: 18.08.2014.

bilar innafor planomradet. Alle rorbuene er planlagt med 1 parkeringsplass pa
gversida av kvar rorbu pa gbnr. 78/3.

Den totale parkeringskapasiteten skulle derfor vere rikeleg bade for eigarane av
rorbuer og naust og for andre som besgker omradet.

e Reduksjon av friluftsomradet: Pa gjeldande plan ligg eit friluftsomrade pa 0,29 dekar mellom

2 naustomrade. Pa ny plan er den vestre delen av dette omradet regulert til smabatanlegg
for & brukast til batopptrekk. Resten av friluftsomradet (0,12 daa.) er etter rad fra
fylkeskommunen regulert til naturfgremal. Det er innteke i fgresegnene at bekken skal renne
i naturleg lgp.

Vi trur at skadeverknadane av denne reduksjonen blir sma ettersom det er lange strekningar
med fjgre og naturomrade pa begge sider av planomradet som etter bygginga av
tilkomstvegen har blitt tilgjengeleg for alle som ynskjer det. Omradet langs bekken blir bevart
som naturomrade, og tilrettelegging av fiskeplass og benker gjer at det omradet far betre
kvalitetar for friluftsaktivitetar enn arealet som utgar.

e Naturmangfald: Vi kjenner ikkje til at utbygging iht. til denne reguleringsplanen vil medfgre
spesielle skadeverknader for landskap, naturtypar eller arter.

e Kulturminne: Det er ingen kjende automatisk freda kulturminne i omradet.

* Avilgpstekniske tilhgve, samt vassforsyning: Det ligg til rette for tilknyting til eksisterande

avlgpsleidning pa austsida av omradet, og det er lagt vatn ned til omradet.

e Avfallshandtering: Det er ikkje lagt opp til at det skal utfgrast tiltak i omradet som

produserer avfall som er skadelege for miljget. Vegen ned til omradet er ikkje bygt iht.
standardkrava fra ARIM nar det gjeld stigningtilhgve, snuplass o.l. Det er derfor ikkje lagt opp
til bosshenting pa omradet. Dei enkle rorbuene er planlagt nytta til korttidsopphald, og det
er lagt opp til at kvar brukar tek med seg sitt eige avfall til bossdunkane heime. Andre
brukarar av omradet ma sjglvsagt gjere det same.

10 Avsluttande kommentar.

Ei omregulering av dette naustomradet til frittliggande fritidsbustader vil auke bruksverdien og
trivselen for brukarane. Planlagt utbygging med sma rorbuer av enkel standard i dette avgrensa
omradet vil etter var vurdering ha langt stgrre nytteverdi enn eventuelle ulemper for andre brukarar
av denne strandsona.

11 Vedlegg

1. Plankart.
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Reguleringsfaresegner.

ROS-analyse.

Skisse nr. 4 av planlagt utbygging.

Fasader og snitt med kotehggder.

Teikning av planlagte "rorbuer”.
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Kommuneplan

)

Eiendom: Gnr: 378 |Bnr: 36 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Slyngstadvegen 388 .
6265 VATNE Malestokk
Haram kommune . 1:4000
Annen info:

03.06.2025 00:10:03 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

o~

s~

/S

NS

Fylkesvegboks
Sti

Eiendomsgrense generert

Frittstaende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

]

o~

. L
Grense for angitt hensynsoner "~

Grense for faresoner

Reguleringsplan skal fortsatt
gjelde

Ras- og skredfare

Gul sone iht T-1442

Veg - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende

s~

i

(-

Fylkesveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Loddrett mur
Haydekurve 5m Haram
Kystkontur tekniske anlegg

KpOmrade kommuneplan
gjeldende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner
Grense for stgysoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Fremtidig

Hayspenningsanlegg (inkl
heoyspentkabler)

Andre typer neermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Néveerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Néveerende

Kombinerte formal i sjg og
vassdrag med eller uten
tilhgrende strandsone -
Naveerende

Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Kulvert

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur
KULTURMINNELINJE

Grense for arealformal

Grense for detaljeringsoner
Hensyn landbruk

Bandlegging for regulering
etter pbl. - Fremtidig

Rod sone iht T-1442

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

LNFR for spredt
boligbebyggelse - Fremtidig

03.06.2025 00:10:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

03.06.2025 00:10:04 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

P

IRERS

i

1

Privatveg gatenavn.

Takkant

Eiendomsgrense generert

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Haram

Kystkontur

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Planlagt bebyggelse
Male- og avstandslinje

Smabatanlegg i sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone

Kjgreveg

Naturformal

D

D

Bygningslinje

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Kanal og groft

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert senterlinje
Felles avkjorsel

Uthus/Naust/Badehus

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

Havneomrade i sjo

o~

Mgnelinje

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Annet vegareal avgrensning

AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Kystkontur tekniske anlegg

RpOmréade forslag

RpFormalgrense

Regulert parkeringsfelt
Annet fellesareal

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Parkering

03.06.2025 00:10:20 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

03.06.2025 00:10:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



@ Statsforvaltaren i Mere og Romsdal  Vérda var ref

27.03.2025 2024/1773
Dykkar dato: Dykkar ref:
06.03.2024 23/1547, 24/3229
HARAM KOMMUNE Saksbehandlar, innvalstelefon
Postboks 33 Andreas Welle Rusten, 71 25 84 42

6282 BRATTVAG

Haram kommune - 378/50 m.fl. - platting ved rorbu - vedtak

Statsforvaltaren i Mere og Romsdal opphevar tidlegare Alesund kommune sitt layve til &
etablere platting ved rorbuene. Saken blir returnert til Haram kommune for vidare
behandling.

Vi viser til oversending av klagesak den 6. mars 2024 fra Haram kommune. Saksdokumenta blei
ettersendt til oss den 22. oktober 2024. Vi beklagar den lenge ventetida som fglgje av manglande
bemanning og aukande saksmengd hja oss.

Sakshistorikk

Tiltakshavaren Nordic Nordvest AS sgkte 21. juli 2023 om dispensasjon for a staype plate av betong
framfor fleire rorbuer pa eigedomane 378/50 m.fl. Utklippa under viser opphavleg og framtidig
situasjon:

Eigaren av rorbutomta 378/36, Frode Feragen gjekk imot tiltaket i svar pa nabovarsel den 26. august
2023. Det same gjorde Jostein Slyngstad den 28. august 2023, eigaren av nausttomta 377/25 som ligg
noko aust for rorbuene. Nordic Nordvest AS har kommentert nabomerknadane.

E-postadresse: Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 71 25 84 00
sfmrpost@statsforvalteren.no Postboks 2520 Julsundvegen 9 www.statsforvaltaren.no/mr
Sikker melding: 6404 Molde

www.statsforvaltaren.no/melding Org.nr. 974 764 067




Side: 2/4

Under hgyringa av saka uttalte Mgre og Romsdal fylkeskommune den 15. september 2023 at dei
ikkje har merknader til tiltaket. Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal rddde den 16. oktober 2023 ifrd
at kommunen gir dispensasjon.

Tidlegare Alesund kommune innvilga dispensasjon pa vilkar den 30. oktober 2023 i administrativt
vedtak 939/23. Vedtaket blei klaga pa av Jogeir Slyngstad den 5. november 2023.

Etter kommunedelinga 2023/2024 overtok Haram kommune saka. Haram kommune ved planutvalet
tok ikkje klaga til folgje i sak 005/24 den 27. februar 2024. Saka blei deretter sendt til oss for endeleg
avgjerd, sja plan- og bygningslova (pbl.) § 1-9.

Statsforvaltaren si vurdering

Saka gjeld steyping av betongplater pa inntil 5 meter ut fra fleire rorbuer pa eigedomane 378/50 mv.
Omradet er omfatta av detaljreguleringsplanen for naustomrade pa gnr. 78 bnr. 2, gjeldande fra

18. september 20214.

Dispensasjon fra regulert byggegrense lang sjgen

I reguleringsplanen har Haram kommune i hovudsak regulert areal til kombinert formal frittliggande
fritidsbusetnad og naust. | feresegnene punkt 3.1 A) star det at omradet kan nyttast til
fritidsbusetnad / naust, kalla «rorbu».

Nordic Nordvest AS sgkte dispensasjon fra plan- og
bygningslovas byggeforbod i 100-metersbeltet langs
sjgen for a staype betongplatene. Kommunen gav
«dispensasjon frd byggegrense mot sjg», og vurdert
saka etter pbl. § 1-8.

Av plankartet ser vi at kommunen har lagt inn ei stipla
line mot sjgen framfor illustrasjonen av rorbuene, sja
utklippet til hegre. | teiknforklaringa star det at lina
representerer «byggegrense». Kommunen har altsa
regulert ei seerskilt byggegrense langs sjgen mot
sjgen, sja pbl. § 1-8 tredje ledd.

Situasjonen er dermed at kommunen har vurdert saka som ei dispensasjonssak fra det lovfesta
byggeforbodet i strandsona, medan saka i realiteten gjeld dispensasjon fra den saerskilt fastsette
byggegrensa i reguleringsplanen. | sak 2018/4012 behandla Sivilombodet eit tilfelle der kommunen
hadde gitt dispensasjon fra feil byggeforbod. Sivilombodet skriv:

«For gvrig ma en for @ kunne anse dispensasjonsspgrsmalet som realitetsbehandlet av kommunen i forste instans,
kreve at kommunen har foretatt en konkret vurdering av om det kan og skal gis dispensasjon fra den byggegrensen
som faktisk gjelder for tiltakseiendommen [...]. Kommunen har vurdert dispensasjon fra plan- og bygningsloven § 1-8,
men ikke fra byggegrensen i arealplanen. Ombudsmannen er derfor ikke enig med Fylkesmannens uttalelse om at
dispensasjonsspersmdlet kan anses avgjort av kommunen i farste instans».

Statsforvaltaren kan ikkje i var klagebehandling reparere feilen som ligg fere, sja den same saka fra
Sivilombodet. Vi blir difor ngydd til & oppheve kommunens dispensasjonsvedtak og returnere saka
for ny seknadsbehandling.
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Dispensasjon fra reguleringsplanen punkt 3.1 bokstav J)

| planfgresegnene punkt 3.1 bokstav B) star det at i rorbuomradet skal hovudetasjen nyttast til lager
/ oppbevaring av bat og fiskeutstyr, og vere utan innreiing for varig opphald. Toppetasjen kan
innreiast med enkel standard for overnatting og opphald over ein avgrensa periode.

Vidare star det i bokstav J) at «[d]et er ikkje tillate med fastmonterte konstruksjonar, for eksempel
platting, badestamp og le-vegg m.m. pa sjgsida av bygningane». Eit spgrsmal som reiser seg er om
betongplatene krev dispensasjon fra faresegna.

Sekaren skriv at betongplatene skal etablerast i same niva som eksisterande naustgolv. Kommunen
sette som vilkar for dispensasjonsvedtaket at det mellom dei ulike platene skal fyllast opp med eigna
masse slik at omradet vert fritt for tersklar. Terrenget framfor rorbuene vil dermed vere jamt, medan
omradet naerare sjgen og pa sida av rorbuene vil ligge noko lagare i terrenget. Sja profil 1 under:

T T
~ | [ PROFIL1 |
i T -é.'ln.l'l,u.\_;llJ'!-r for J.rl: il LEuhy {:Jﬁ.-l? _3.'."_ J il i
alv rocbe helefl G Iﬂ' WUP"'I
Ciadw rocbs 81 / :flnu_ﬁ_#; E}:A. g..':is w0 [
0 Dbt tereng
PROFIL NR. 10 0 10 20

Formalet med betongplata kjem ikkje tydeleg fram av oversendinga, men vi ser at sgkaren mellom
anna trekk fram omsyn til universell utforming og betra forhold for batarbeid utanders.

Kommunen skriv i si tolking av planfaresegna bokstav J) at intensjonen er at ein skal unngd niva- og
hegdeskilnader pa sjgsida av rorbuene. Statsforvaltaren deler ikkje kommunens tolking.

For det farste er planferesegna tydeleg pa at det ikkje er tillat med fastmonterte konstruksjonar pa
sjgsida av bygningane. Ei betongplate er nettopp ein slik fastmontert konstruksjon.

For det andre ser vi avdokumenta tilhgyrande reguleringsplanen at forhold knytt til privatisering og
allmentas bruk og tilgang til strandsona sto sentralt da planen blei utarbeidd. Sja til demes

planomtalen punkt 9 og ulike frasegner. Faresegna ma tolkast i samanheng med dette.

Var konklusjon er at steyping av betongplatene utgjer ein fastmontert konstruksjon som krev
dispensasjon fra faresegna 3.1 bokstav J).

Vedtak
Statsforvaltaren opphevar tidlegare Alesund kommune sitt dispensasjonsvedtak i administrativt
vedtak nr. 939/23 av 30. oktober 2023. Saka blir returnert til Haram kommune for vidare oppfelging.

Dette vedtaket er endeleg og kan ikkje klagast p3, sja forvaltningslova § 28.

Partane er orienterte om utfallet av saka ved kopi.
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Dersom Jostein Slyngstad har krav om G fa dekt sakskostnader, ma kravet sendast innan tre veker etter at han fekk
dette brevet. Kravet skal avgjerast av Statsforvaltaren, sjd forvaltningslova § 36.

Med helsing
Gunnhild Anett Naas (e.f.) Andreas Welle Rusten
underdirekter seniorradgivar

Dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi til:
NORDIC NORDVEST AS Strandgata 50 6270 BRATTVAG
Jogeir Slyngstad @ggardsvegen 50 6265 Vatne

Frode Feragen Rudsberghaugen 31 2005 Raelingen



Varsel spknad utslippstillatelse fra gnr/bnr: 378/3 Slyngstad.

Nordic Nordvest AS, som grunneier av 378/3 der dagens slamavskiller og planlagte utslippsrer er
lokalisert, er i en prosess med 3 seke om en utslippstillatelse for avigpet som kommer fra nedgravd
9.5 kubikkmeter slamavskiller gst av rorbu pa 378/40. Denne slamavskilleren er for de 6 rorbuene
s0m er bygget pa Slyngstad. Det vil bli etablert en egen utslippsledning fra utlepet av denne
slamavskiller til sjg. Det er spkers intensjon at denne utslippspunktet pd denne utslippsledningen skal
bade lenger ut og dypere en lovens minimumskrav som er 2 meter under laveste vannstand. Total
mengde avigp til sja vil ikke gke som en falge av dette tiltaket, da de 6 rorbuene sitt ndvarende
utslipp vil komme til fratrekk | dagens utslippspunkt, som er i samme naromridet. Dersom omsgkt
utslippspunkt blir etablert lenger ute en eksisterende, anser sgker dette som positivt da deler av
dagens utslipp blir flyttet lenger ut fra land og til dypere vann med sterre sirkulasjon av
vannmengder. Det er derfor spkers oppfatning at dette tiltaket vil ha en ngytral/svakt positiv
innvirkning pd naeromrade.

Muottakere av dette varsel har 4 uker fra dato varsel er sendt til 3 komme med en uttalelse,

Sgknaden, samt vedlegg, er vedlagt dette varsel. Det er utelatt noen bilder av eksisterende 9,5 m3
slamavskiller som av praktiske hensyn (printerkapasitet). Disse kan oversendes pd forespgrsel.
Sgknad er ikke oversendt kommune og det kan forkomme endringer i seknad fgr endelig
oversendelse til kommune.

Ta kontakt for ytterlig informasjon.

Mwh

Stein Are Valdal
Mordic Mordvest AS
Strandgata 50
6270 Brattvag

savaldal@hotmail.com



HARAM
W KOMMUNE

Seknad om utslippstillatelse for bolig-, fritids- og annen
bebyggelse

\Innledning

: Der det er mulig skal eiendommer tilknyttes offentlig aviepsnett. | omrader der offentlig aviepsnett
| ikke er tilgjengelig kan man seke om a etablere private utslipp.

Etablering av nye utslipp av sanitzert aviepsvann, eller vesentlig ekning av eksisterende utslipp, er

soknadspliktige etter forurensningsforskriften kapittel 12 (lovdata.no) for utslipp mindre enn 50

' personekvivalenter (pe).
. Seknadsplikten gjelder ogsa nar aviep gér til lukket tank.

' Alle bygninger som har innlagt vann, ma ha utslippstillatelse for aviepsvannet.

EEEPIys:n_in_gar_um snlmr- ng ;ia:lnm
;ﬁnsvaﬂig sn&gr

— = |

Ansvarlig seker er normalt den som eier og driver anlegget, og som er ansvarlig for utslippet.
Handheving og sanksjoner av regelverket vil skje overfor den ansvarlige.

[J Enkeltperson
Firma/sameie/lag

B Ja - | |
DNEi |

Firmafgamerl_a.f_la_g

NORDIC NORDVEST AS

|

z 1
920603165 |
|

|

Strandgata 50

| 6270 BRATTVAG

Seknad om wslippstillatelse for bolig-, fritids- og annen bebyggelse
1/5



97509982

savélﬂal@hohnatl.mm
Eiendom/byggested

Hvis flere eiendommer skal tilknyttes anlegget, legges liste over eiendommene med som vedlegg.

a78 |3

Slyngstad

Eéﬁﬁ VATNE

O J-a
X Nei

Mindre aviepsanlegg og private ledninger kan ogsa vaere seknadspliktige etter § 20-1 i Plan- og
bygningsloven. Du ma underseke om det ma sendes egen seknad til virksomhet for Plan- og bygning
(seknad om tillatelse til tiltak).

Seknad

[ Nytt anlegg
[JBolig
X Fritidsbolig
Utvidelse/endring
' 0 Rehabilitering
(] Annen bebyggelse

15

|
Personekvivalenter er et mal p4 mengde organisk materiale i aviepsvannet. Som hovedregel sies det

at en person bidrar med 1 pe ved utslipp fra hus og hytter med innlagt vann og vannklosett.

Teknisk lesning |

Seknad om wislippstillatelse for bolig-, fritids- og annen bebygpelse
273



- Alle utslipp skal lokaliseres og utformes slik at virkningene pa resipienten blir minst mulig og at
brukerkonflikter unngas, herunder slik at utslippet ikke medfarer fare for forurensning av drikkevann.
|
Hvilket rensekrav som gjelder pa det stedet du planlegger utslippet er avhengig av om utslippsstedet

 ligger i et felsomt/normalt eller mindre felsomt omrade, om det er brukerkonfiikter involvert og om det
er fare for overgjedsling. | Alesund kommune er ingen omrader klassifisert som felsomme. Alle
 ferskvannsforekomster er normalt omrade og all sj@ er mindre falsomt omrade. |

& Slamavskiller |
OInfiltrasjonsanlegg
L1 Gravannsfilter
[ Tett tank (for alt aviepsvann)
L] Tett tank for svartvann
[ Filterbedanlegg
| [ Biologisk toalett
L] Kjemisk/biologisk minirenseanlegg
' [JAnnen lgsning

| Privat vannledning fra kommunal ledning som gér langs fylkesvei 659

Beskrivelse av anlegget og dt_:lmimn_tasjan fra fagkyndig legges ved som vedlegg A og B. |

« | HSje |
COlinnsje
[ Bekk/elv med helarsvannfering '
L] Stedegne lesmasser
[ Annet utslippssted

Hvis ledninger eller anlegg ma plasseres pa annen eiendom, ma det foreligge skriftlig godkjenning fra
grunneiere. Slik godkjenning ma tinglyses hos Kartverket (kartverket.na).

.;?-hjema;t_ er utfylt av 3

Stein Are | Valdal |

9?509.9#% 3. _ |

savaldal@hotmail.com

Grunneier av 378/3 samt de seks rorbuene som er bygget pa 378/40, 378/39, 378/38, 378/37, 378/35
og 378/50

iﬂamrte interesser -~ _ 3.
\Bererte brukerinteresser
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Bereres noen av felgende brukerinteresser av utslippet? W
L
I

I]Ja e - - !
O § LIV - |
in - 5 Nei - ) _!
DOsa . ®ENe B |
I.I.'.:JJa ._.._._ B Nei - |
DJa. | & Nei ) |

Helse og milje - hrﬁlﬁhfi-n't;&mssar_ : o

utslippsledning. Det skal etableres separat utslippsledning fra eksisterende 9,5 m3 slamavskiller.
Utslippsledningen skal etableres fra utlep av slamavskiller og graves ned helt til den kommer til sje.

| Deretter skal ledning ga ut i fra land til den avstand at utlep minimum ligger 2 meter under havniva
ved lavvann. Vi vil etterstrebe & fa lagt ut ledning vesentlig lenger ut enn dette da vi ensker utslipp av

| kloakk til & veere i lengre avstand fra land enn minimumskrav etter loven. Eksisterende utslipp fra
rorbuer er i dag tilkoblet en utslippsledning som har utslipp | samme omradet. Total volum utslipp i
omradet vil derfor ikke eke med denne seknaden. Dersom vi far etablert et nytt utslipps punkt lengre |

- fra land enn eksisterende vil dette totalt vaere neytralt/positivt for nasromradet.

Det er i dag en eksisterende 9,5 m3 slamavskiller med som er koblet pa en naerliggende ‘

Utslippsledningen vil veere nedgravd fra slamavskiller og til sje sa dette vil ikke pavirke noen pa land.
. Endepunkt pa rerledning vil minimum vaere 2 meter under havoverflate ved lavvann, s& det vil ogsa
vaere | henhold til kravene.

@ifadlagg .
Vedlegg til seknaden I
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!
| |
| A - Beskrivelse av valgt anlegg, anleggets dimensjonerte starrelse og dokumentasjon av anleggets

rensegrad jf. § 12-10
| B - Dokumentasjon fra fagkyndig |
| C - Kopi av signert serviceavtale og driftsinstruks
| D - Plassering av avlepsanlegg, utslippssted, eiendomsgrenser og vegadkomst pa kart i malestokk
' 1:5000 eller sterre. Eventuelle drikkevannsbrenner i omradet skal tegnes inn
E - Kvittering pa varsling av naboer, grunneiere og andre interessenter som antas a bli berart av
| utslippet og mottatte utialelser.
F - Liste over eiendommer som skal tilknyttes anlegget

i A, B og D ma legges ved om seknaden skal behandles. C, E og F legges ved om det er
relevant.

|
. Kart kan lastes ned via kommunens hjemmeside, eller sa kan du fa det hos kommunens servicetorg.

! Mangler det vedlegg vil seknaden ikke kunne bli behandlet.

Vedlegg
| Ingen vedlegg er lagt til
'Eventuelle andre vedlegg

' Ingen vedlegg er lagt il
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A: Beskrivelse av eksisterende anlegg, endringer, dimensjonering og rensegrad:

Det er installert en 9,5 m3 slamavskiller liggende Kingspan VPI med 3 kammer st for fgrste rorbu i
rekke pa gnr/bnr 378/3.

hetps://mww.ahlsell.no/products/va-og-mark/kioakk-og-slamavskillere/slamavskiller /32462 19/
e sy . 3 - — S S LA d L i

Tanken ble nedsatt | 2017 av OK Entreprengr AS,

Det er det etablert en kum pa 0.5 m3 og en elektrisk pumpe pa nedsiden av installert slamavskiller.
Denne pumper vaeske til ferste kammer 9.5 m3 slamavskiller. Dette ble utfart i 2023 av Sunnmere
Anlegg AS.

Det er planlagt 4 etablere et eget utslippsrer fra utiep slamavskiller og til sjg. Eksakt lengde, diameter
og utslippspunkt vil bli innmeidt i entreprengrportalen av rerlegger/entreprengr med ADK-1 sertifikat
i forkant av oppstart av dette arbeidet. Dette utslippspunktet vil minimum vaere pa en lokasjon som
tilfredsstiller kravet om minst 2 m dybde ved lavvann. Det vurderes et utslippspunkt som ligger p3
vesentlig dypere vann for & f3 et utslippspunkt som ligger lengre ut fra land da rorbuene ligger inne i
en bukt med gode vilkar for tilbakeslag inn mot strand. Dette forsterkes av en grunne som gir ut som
en undervannsodde st for rorburekke som sikkert bidrar til reduserer vannsirkulasjon i bukten.

Det legges ikke med noen beregninger pa kapasitet pa dette anlegget nar tilbakemeldingen fra ulike
personer | kommunenes VA avdelinger er at en 9,5 m3 slamavskiller er mer enn tilstrekkelig for
rorbuaniegget.

B: Dokumentasjon fra fagkyndig: Eksisterende slamavskiller ble installert av OK Entreprengr AS som
har utstrakt erfaring med denne type prosjekter. Etter krav fra, og i samarbeid, med Alesund
Kommune ble det planlagt og installert en kum med pumpe for 3 pumpe avigpsvann fra rorbuenes
underetasje til slamavskiller. Dette arbeidet ble utfart av Sunnmere Anlegg AS. Alesund Kommune
har godkjent rorbuenes sitt eksisterende kloakk anlegg med unntak av etablering av ny
sjgutslippsledning. En r@rlegger/entreprensr med ADK-1 sertifikat vil melde inn til kommunens
entreprengrportal i forkant av utlegging av utslippsrer.

C: Serviceavtale og driftsinstruks: Slamavskiller er pa 9,5 m3 med 3 kamre og har blitt, og er avtalt,
temt hvert andre &r av Arim. Pumpestasjon pa 0.5 m3 inspiseres av eiere av rorbu hvert kvartal,
Dette er den eneste delen av systemet som ikke er gravitasjonsdrevet, og det er i denne delen av
anlegget det er starst sannsynlighet for komplikasjoner.



D: Kart Merk endringer pa utslippsledning kan forkomme etter samtaler med rarlegger/entreprengr
og logging av vanndybde. Her er eksisterende 9,5 m3 slamavskiller inntegnet i blatt til hayre for siste
rorbu i rekken. Det er inntegnet et utslippsrer i blatt som gar cirka 30 meter ut fra sjpkant i dette
kartet. Kartet er for & gi et grovoversikt og endringer kan forkomme. Vi har logget vanndybde i
utenfor rorbuene | forbindelse med endring av reguleringsplan vedrgrende en vernemaolo, men det
var rett ut for rorbu til venstre i dette kartet. Endelig lengde pa utslippsrar mi fastsettes etter logging
av dybde pd valgt trase, og ansvarlig rérlegger/entreprengr vil melde inn endelig trasse til
entreprengrportalen i forkant av oppstart. Det vil uansett vazre i en lengde som tilfredsstiller
minimumskravene pa 2 m under havflaten ved lavwann,

Z0'm :|




F: Liste over eiendommer som skal tilknyttes anlegget: Eiendommer som skal tilknyttes anlegget per
nd er: 378-50, 378/35, 378/37, 378/38, 378/39 og 378/40 . | tillegg 53 vil det i naer fremtid bli
ferdigstilt arbeid med regulering av tomter til 3 fritidstomter | overkant av rorburekke som skal
knyttes til dette anlegget.

Diverse;

Wurdering av utslippspunkt: Utslippspunktet er til sjg og vil ikke pdvirke drikkevannsforsyning eller
naeringsvirksomhet. Dette er etter var vurdering ikke definert som et fplsomt omrade. Det finnes en
annen kloakkledninger i omtrentlig samme omrade, og total mengde avigpsvann vil ikke gke i naer
fremtid som en fplge av denne etableringen. Det er vir vurdering av det kan vaere fordelaktig & f3
etablert utslippspunkt dypere enn lovpalagte 2 meter under lavwannsniva da det er etablerte
fritidsboliger og naust ved sjg, samt at utlepspunkt pd utslippsledning ligger inne i en bukt med en
naerliggende grunne som begrenser sirkulasjonen av vann. Etableringen av en ny utslippsledning
lenger ut enn dagens eksisterende ledning vil resulterer at en andel av dagens eksisterende utslipp vil
bli sluppet ut lenger fra land og pa starre dyp der vannutskiftningen er bedre.



Vadlegg nr.

c- Nulistill
Opplysningar gjeve i nabovarsel skal sendast kommunen saman med soknaden
{Glenpart av nabovarsal)
Pbl § 21-3
Tiltak pd sigedommen:
Gine, | Ene, IFestens, | Soksionsne, | Exgedomen sl adresse Postnr. | Poststad
378 50 Slyngstadvegen 392 6265 Vame
EigarMestar ormemung
Mordic Mordvest AS Haram
Det varsiast med dette om
:l Nybyag El Anlegg |:| Endring av fasade |:| Riving
| Pabygghibygg [ ] skitvrerame [ Jinnhegning motveg [ | Bruksendring

|| Metiombels bygning, konstruksjon eller anlegg || Antennesystem ] m mﬁ&rﬂ;ﬁ v matrdkeleining [x¢] anna
Dispensasjon etler plan- og bygningslova kapittel 19

:Iﬁarnqbs-mhmﬂ [] kommunate vectekter [ | Areaipianar [ vegova e
Arealdisponering

Sat hryas for geidande pan

|| Areaidel av kommunaglan [ | Reguleringspian [ ] uttyagingsplan [ | Eventuett andre planar
Hamm pi plan

Beskriv nerare kva nabovarsiet gjeld
Se vedlegg om arbeid 4 skrining mellom SB1 og NAI i vedlagt situasjonskart, og pd SB1 om bislipp.

Merk at dere fir 2 nabovarsel i 1 forsendelse.

Vedlegg e,
] {}_

Sporsmal som gleld nabovarsel skal rettast til

Foretaktiltakshavar

Nordic Nordvest AS
Kontakiparsan, namn E-post Taketon Kbl

Stein Are Valdal sav(i shareconsulting.com 97509982
ESoknaden finst pa heimaside:
(ikkje obligetorisk)
Merknader skal nn:l-ut il

Eventuelle merknader alwl vere matiekne innan 2 vekear etier al detle u‘arsi;;; sendt.

Anevarleqg sokjantitakshavar skal saman med seknad sende Innkomne merknader og gjere grele for ev. endringar,

Mamn Postadrosse

Mordic Mordvest AS Strandgata 50

Postre, | Posistad E-post

6270 Brativig savishareconsulting.com

Falgjande vedlegg er sendt med nabovarselet
Beskrivelse av vedlegyg Gruppe

Dispensasjonssaknadivediak
Situasjonsplan

Telkningar snift, fasade
LHgresnganikarnt

Andre vedlegg

Underskrift

Tilsvarande opplysningar med vediagg er send! | nabovarsel til naboar 0g gjenbuarar som er berorbe,
Kyvittering for nabovarssl visar mottakarar av nabovarsiet,

NEaEa;

Stad I Dato Undarskrifl sinsvarleg roBer tlakshavar |
Brattvig & mai 2025 Ll /'f«/f"l_- K. Lyl
Gjenta med blokkbokstawar
Stein Are Valdal
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Beskrivelse av arbeid skraning elv/bekk samt etablering av batslipp

Skraning mot elv/bekk:

Det skal i forkant av dette arbeidet pdbegynnes fjernes eksisterende pakobling mellom septiktank
rorbuer og eksisterende utslippsledning. Etter dette arbeidet er ferdigstilt skal det i skrdning ned mot
elv/bekk utfgres et arbeid hvis hovedmalet er at det skal etableres en skrining fra rorbuomride ned
mot elv/bekk som er stadig og stabil over tid. Sterre steiner flernes, og det forsgkes & skape en
skraning med overflate som bestar av mindre steiner som ikke overstiger 40-50 cm lengde/ bredde.
Awvik kan forekomme. Etter skraning er planert, skal det tilfgres jord fra topp av fylling ned tilca 1 m
over vannfaring i elv. Det trenger ikke a tilfgres jord i skrdning som en utenfor elvemunning ved
lavvann, Omradet som skal prioriteres er fra overgang elv/bekk til naust, og ned til elveutlapets
lavvannsmerke. Jord nedenfor dette merket finne en ikke naturlig i et fjzreterreng, Her skal det
fokuseres a etablere en stabil overgang fra rorbuomrade og elvemunning. Ved tilfering av jord i
denne skraningen ned mot elv/bekk vil den naturlige vegetasjonen sannsynligvis gradvis vende
tilbake. Tilf@rt jord kan vaskes bort ved stor vannfering | elv/bekk, eller ved mye regnfall. Primaer
objektiv med dette arbeidet vil derfor vaere a etabler en stabil skrdning fra rorbuomridet ned mot
elv.

Batslipp:

Det skal etableres en batslipp vest av munning av elv/bekk som inntegnet i reguleringsplan. Den skal
vate mellom 2 og 4 m bred og formalet er a tilrettelegg for sjgsetting og ilandfaring av sméibiter.
Batslipp skal vaere fra topp av rorbufylling til under lavwannsmerke. Se vedlagt profil. Endelig profil pa
batslipp kan avvike fra vedlagt profil dersom entreprengr finner at en annen profil er mer
hensiktsmessig for & oppna best mulig sluttresultat. Avhengig av eksisterende infrastruktur som kan
sette begrensninger. Det er gnskelig med sa lav vinkel pd batslipp som mulig. Batslippens dekke skal
st@pes med betong,
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Nechegg .

C- Nulistill
Opplysningar gjeve i nabovarsel sksi sendast kommunen saman med seknaden
(Glenpart av nabovarsal)
Pbi §21-3
Tittak p4 eigedommen:
Gnr. Tanr. TFestorr. | Seksjonanr. | Eigodemen s adresse Postnr, | Poststad
318 50 Slyngstadvegen 392 6265 Vame
Eigarfesiar Komirung
Nordic Nordvest AS Haram
Det varsiast med dette om
[ Jmyoyeg [ ]aniegg [ JEndring avtasade [ | Riving
|| Pabygghaygg [ ] switvrasiame [ ]innhegning motveg [ | Bruksendring
|| Mellombeis bygning, konstruksjon eller anlegg || Antennesystem I ko i bl [X] Anna
Dispensasjon atter plan- og bygningsiova kapittel 19
Filiy0 Datihgsion [ ] Kommunale vectekter [¢] Araaiptanar [ vegiowa e
Arealdisponering
Sot kryss jor groigande plan
z}.ﬂ-mahm av kammuneplan [g Reguleringsplan D Libyggingsplan l:l Eventualt andre planar
Marrsn ph plan
15342002007
Beaskriv nerare kva nabovarslet gjeld
Etablering av betongplate i forkant av rorbuer
Vediegg nr,
G ¥
Shorsmil som gjeld nabovarsel skal rettast til
Forelaklinakshavar
Nordic Mordvest AS
Kontakipereon, namn E-past Tisleshon Mol
Stein Are Valdal savigshareconsulting.com 97509982
Seknaden finst pa heimeside:
{ikkje cbligatarisk)
Merknader skal sendast il
Eventuslie merknader skal vere motlekne innan 2 vaker etter at detle varslet er sendt.
.i.nmng seddarfiltakshavar skal gaman med seknad sende innkemne merknader og glere grele for ev. endringar.
Fostadresse
Nurdl:: MNordvest AS Strandgata 50
Postra, | Poststad E-post
6270  Brattvig savi@shareconsulting com
Folgjande vedlegg er sendt med nabovarselet
Beskrivalse av vediegy Gruppe M, vl = b dl::m
Dispensasjonsseknadivediak B 1 — []
Situasjonsplan D - I_—|
Taikningar snitl, lasade E 3 — [ ]
Ugremngarart F 4 — |:|
Andra vediegg Q L - 1_|
Underskrift

Tisvarande opplysningar med vediegg er sendt | nabovarsel til naboar og gjenbuarar som er berorta,
Kwittaring for nabovarsal viser mottakarar av nabovarsiel.

Stnd | Dt r
Brattvig & mai 2025 Z 7 {a{ irig "

E|pnl;| rncd bﬁmﬂuﬂF
Stein Are Valdal
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Nabovarsel etablering av betongplate i forkant av rorbuer pd 378/40, 378/39, 378/38, 378/37,
378/35 og 378/50.

Det skal sgkes pa nytt om tilsvarende tiltak som det ble sendt nabovarsel pa i 2023.
Gbnr 378/36 er ikke omfattet av sgknaden.

Det skal spkes om dispensasjon fra plan og bygningsioven §1-8 og dispensasjon fra Haram Kommune
sin arealplan 15342012007 med tilherende planfgresegner for overnevnte siendommer for
etablering av en betong plate i forkant av de overnevnte rorbuer,

Det sgkes om dispensasjon fra byggegrense mot sjp og foresegn 5 3.1.j.

«J. Det er ikkje tillate med fastmonterte konstruksjonar, for eksempel platting, badestamp og le-vegg
m.m. pd sjesida av bygningane. »

Beskrivelse av tiltak:

Det planlegges 3 etablere betongplater | forkant av rorbuene, | samme niva som eksisterende
naustgulv. De planlagte betongplatene vil gi minimale profilendringer av terreng, mer en form for
endring av substans av deler av underlaget | forkant av rorbuene. Platene vil ha en bredde som
minimum er bredden av naustderer og bredden av rarbuen. Det dpnes ogsa for at det stapes en
sammenhengende plate mellom rorbuer der dette faller naturlig. Det er en varierende avstand
mellom de rorbuene som sgker om dette tiltaket. Platene vil ha en utstrekning ut fra rorbu pa
maksimalt 5 meter. Her vil det ogsd kunne variere med hensyn pi naboareal samt avstand til sjgkant.
Terreng rund etablerte plater vil bli hevet tilsvarende som betongplate slik det ikke vil bli noe
nivaforskjell mellom plate om omradene rundt som vil fere til bedre tilgjengelighet for alle brukere.
Det vil ikke bli noe hgydeforskjell mellom plate og omrader i mellom, eller i forkant av, platene som
vil hindre eller avskrekke allmenn ferdsel i strandsonen. Dette tiltaket vil fremme universell
utforming av rorbuenes underetasje da brukere kan flytte seg mellom rorbuens naustomridet og
naustdelens uteomradet som er en naturlig del av bruken for brukere av rorbuer.



Det kan ogsa anta at dersom en etablerer uteomride og naustgulv uten niva forskjeller, vil reduserer
risikoen for fallulykker for alle som ferdes i et miljg med harde gulv og der skarpe/harde kanter ofte
farekommer,

Mange @nsker & arbeide med bt utenfor selve naustrommet, enten for eksempel & skrape eller
bunnsmare bater. En stept plate i forkant av naustderen vil i tillegg til & gi en god, stabil og sikker
arbeidsareal. | tillegg vil et arbeidsareal av betong gi vesentlig bedre mulighet til 4 fele opp avskrapet
maling/lakk fra grunnen, og eventuell sgl med olje/lakk/bunnsmerning ikke vil trekke ned i grunnen,
men kan samles opp og fjernes. Dette vil vaere et positivt tiltak for miljghensyn. | tillegg vil en solid
arbeidsplate for batarbeid kunne gke sikkerheten vesentlig for de som arbeider med bat da for
eksempel oppst@tninger av bat star pa en stabil og solid grunn sterkt reduserer risiko for
personskade grunnet uventet bevegelser av bit grunnet ustabil grunn.

Det vil vaere rikelig med plass til ferdsel mellom sjgkant og ytterkant pa flate, estimert til mellom 4-12
m i forkant for de ulike platene.

Det er var oppfatning at dette tiltaket har svaert lav pdvirkning pd naboers eiendommer og interesser.
Dette tiltaket etablerer ikke hindringer | terreng, det etableres ingen elevert konstruksjon i forhold til
narliggende terreng, det pavirker ikke solforhold eller skaper mer stgy.

Dersom en har innsigelser til dette tiltaket send disse til savaldal@hotmail.com innen 14 dager fra
poststemplet dato pa varsel. Dersom en velger & sende tilbakemelding til Nordic Nordvest AS per
post, gi beskjed om dette pa overnevnte epost, eller ring/sms til meg pa 975 09982, Seknad til Haram
Kommune vil bli skrevet i etterkant av mottatte tilbakemeldinger. Endelig seknadstekst til Haram
Kommune kan awvike fra oversendt tekst, men tiltaket det sgkes om vil ikke avvike fra beskrivelsen av
tiltaket i ferste halvdel av denne oversendelse.

Mvh

Stein Are Valdal
Mordic Mordvest AS

Som representant for rorbueierne pé Slyngstad
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0271/23 Kontaktperson: Terje Hoel
Adresse: gyngstadvegen 388, 6265 VATNE, gnr. 378, bnr. Tif: 92662972
36 i Haram kommune. Epost: terje@notar.no

Salgsoppgavedato: o5 06.2025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






